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1. INTRODUGAO

Inserido num dos principais objetivos estratégicos definidos pela Camara Municipal de Aimada e veiculado em sede
de Plano Director Municipal, o desenvolvimento de um Centro Urbano Secundario na Charneca de Caparica, surge
pela auséncia de centros urbanos de hierarquia intermédia na zona dos Vales da Sobreda-Charneca, pela

concentragdo de atividades que as novas areas industriais viriam a gerar e pela melhoria das acessibilidades.

Na reunido de Camara de 16/09/1999, foi aprovada a elaborac¢do do Plano de Pormenor do Novo Centro Terciério
da Charneca de Caparica (PPNCTCC), com o objetivo de consolidar as &reas habitacionais ndo estruturadas da
Charneca de Caparica, dotando-as de equipamentos e servigos direcionados para a oportunidade de emprego e

desenvolvimento econémico.

A nova unidade territorial estruturante surge assim na zona de Palhais - Charneca de Caparica - com uma area de
cerca de 40 ha, articulando uma zona predominantemente residencial (de génese ilegal) e um programa de
ocupagdo que privilegie a qualidade do espago publico, as areas de equipamento e servigos e que configure uma
nova centralidade dindmica inserida numa rede de acessibilidades refor¢ada pelo eixo V 1/ V8 (ligagéo interior do
concelho/planicie litoral) e pelo prolongamento do IC 20 e IC 32 / A33 (ligagbes Norte/Sul) junto ao litoral € no

interior do concelho.

A proposta de Plano vem ao encontro dos objetivos estratégicos definidos para esta area conducentes ao reforgo
da rede urbana do concelho e seu papel na regiao e a diversificacdo da base econémica através da afetacdo da
area de elevada acessibilidade para a localizagdo de novas empresas e de servigos de hierarquia superior e ao

respeito pelo sitio, atendendo as pré-existéncias do territdrio.

O presente Relatorio efetua a fundamentagdo técnica das solugdes propostas no plano, tendo por base a
identificacdo e caracterizagdo dos recursos territoriais em presenga, bem como a avaliagdo das condigbes

economicas, sociais, culturais e ambientais.
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2. ENQUADRAMENTO

A elaboragédo do Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica é enquadrada pelas
orientagdes de caracter geral que decorrem da Lei de bases gerais da politica publica de solos, ordenamento do
territdrio e urbanismo (LBGPPSOTU), publicada pela lei n.° 31/2014, de 30 de maio, e pelo definido no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT), publicado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro,
com a redag&o conferida pelo Decreto-lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n.° 181/2009,
de 07 de Agosto e pelo Decreto-lei n° 2/2011 de 6 de Janeiro que estabelece as disposicdes gerais a que devem

atender os planos municipais de ordenamento do territério.

A LBGPPSOTU estabelece as bases gerais da politica publica de solos, ordenamento do territério e de urbanismo,
definindo de entre outros os fins e os principios geral, que balizam e enquadram os instrumentos de planeamento

territorial como é o caso do presente plano de pormenor (art. 2° e 3°).
Constituem fins da politica publica de solos, de ordenamento do territdrio e de urbanismo:

a) Valorizar as potencialidades do solo, salvaguardando a sua qualidade e a realizagdo das suas fungbes
ambientais, econémicas, sociais e culturais, enquanto suporte fisico e de enquadramento cultural para as
pessoas e suas atividades, fonte de matérias-primas e de produgéo de biomassa, reservatorio de carbono
e reserva de biodiversidade;

b)  Garantir o desenvolvimento sustentavel, a competitividade econdmica territorial, a criagdo de emprego e
a organizagao eficiente do mercado fundiario, tendo em vista evitar a especulagdo imobiliaria e as praticas
lesivas do interesse geral;

¢) Reforgar a coesdo nacional, organizando o territorio de modo a conter a expanséo urbana e a edificagéo
dispersa, corrigindo as assimetrias regionais, nomeadamente dos fterritérios de baixa densidade,
assegurando a igualdade de oportunidades dos cidaddos no acesso as infraestruturas, equipamentos,
servigos e fungbes urbanas, em especial aos equipamentos e servigos que promovam o apoio a familia, a
terceira idade e a incluséo social;

d) Aumentar a resiliéncia do territério aos efeitos decorrentes de fenémenos climaticos extremos, combater
os efeitos da eroséo, minimizar a emisséo de gases com efeito de estufa e aumentar a eficiéncia energética
e carbonica;

e) Evitar a contaminagdo do solo, eliminando ou minorando os efeitos de substéncias poluentes, a fim de
garantir a salvaguarda da satde humana e do ambiente;

) Salvaguardar e valorizar a identidade do territério nacional, promovendo a integragdo das suas
diversidades e da qualidade de vida das populagbes;

g) Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos, os aglomerados rurais e a coeréncia dos sistemas
em que se inserem;

h)  Promover a defesa, a frui¢do e a valorizagdo do patriménio natural, cultural e paisagistico;

i) Assegurar o aproveitamento racional e eficiente do solo, enquanto recurso natural escasso e valorizar a
biodiversidade;

j)  Prevenir riscos coletivos e reduzir os seus efeitos nas pessoas e bens;

k)  Salvaguardar e valorizar a orla costeira, as margens dos rios e as albufeiras;
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CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

Dinamizar as potencialidades das areas agricolas, florestais e silvo-pastoris;

Regenerar o territorio, promovendo a requalificagdo de areas degradadas e a reconversdo de areas
urbanas de génese ilegal;

Promover a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada aos edificios, equipamentos e

espacos verdes ou outros espagos de utilizagédo coletiva.

Para as politicas publicas e as atuagdes administrativas em matéria de solos, de ordenamento do territorio e

de urbanismo, s&o também definidos os principios gerais € os principios ambientais especificos, subjacentes

aos planos territoriais.

Como principios gerais:

a)

b)

¢

d)

f

9)

h)

Solidariedade intra e intergeracional, assegurando as geracdes presentes e futuras qualidade de vida e
um equilibrado desenvolvimento socioeconémico;

Responsabilidade, garantindo a prévia avaliagdo das intervengbes com impacte relevante no territério e
estabelecendo o dever de reposi¢édo ou de compensagéo de danos que ponham em causa o patriménio
natural, cultural e paisagistico;

Economia e eficiéncia, assegurando a utilizagéo racional e eficiente dos recursos naturais e culturais, bem
como a sustentabilidade ambiental e financeira das op¢oes adotadas pelos programas e planos territoriais;
Coordenacgéo e compatibilizagdo das diversas politicas publicas com incidéncia territorial com as politicas
de desenvolvimento econdémico e social, assegurando uma adequada ponderagéo dos interesses puiblicos
e privados em presenga;

Subsidiariedade, simplificando e coordenando os procedimentos dos diversos niveis da Administragéo
Pdblica, com vista a aproximar o nivel decisorio ao cidadéo;

Equidade, assegurando a justa reparticdo dos beneficios e dos encargos decorrentes da aplicagéo dos
programas e planos territoriais e dos instrumentos de politica de solos;

Participagdo dos cidadéos, reforgando o acesso a informagédo e a intervengdo nos procedimentos de
elaboragéo, execugdo, avaliagdo e revisdo dos programas e planos territoriais;

Concertagdo e contratualizagéo entre interesses publicos e privados, incentivando modelos de atuagdo
baseados na vinculagdo reciproca entre a iniciativa publica e a privada na concretizagdo dos programas e
planos territoriais;

Seguranga juridica e protegdo da confianga, garantindo a estabilidade dos regimes legais e o respeito

pelos direitos preexistentes e juridicamente consolidados.

Como principios ambientais s&o estabelecidos:

a)

Do desenvolvimento sustentével, que obriga a satisfagdo das necessidades do presente sem comprometer
as das geragées futuras, para o que concorrem a preservagdo de recursos naturais e a heranga cultural,
a capacidade de produgédo dos ecossistemas a longo prazo, o ordenamento racional e equilibrado do
territorio com vista ao combate as assimetrias regionais, a promogéo da coeséo territorial, a produgéo e o
consumo sustentaveis de energia, a salvaguarda da biodiversidade, do equilibrio bioldgico, do clima e da

estabilidade geologica, harmonizando a vida humana e o ambiente;
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b) Da prevengdo e da precaugdo, que obrigam a adogéo de medidas antecipatérias com o objetivo de obviar
ou minorar os impactes adversos no ambiente;

¢) Da transversalidade e da integragdo de politicas ambientais nas politicas de ordenamento do territério e
urbanismo, nomeadamente mediante a realizagdo de avaliagdo ambiental que identifique e monitorize
efeitos significativos no ambiente que resultem de um programa ou plano territorial;

d) Do poluidor-pagador e do utilizador-pagador, que obriga o responsavel pela poluigdo ou o utente de
servigos publicos a assumir 0s custos da atividade poluente ou os custos da utilizagdo dos recursos;

e) Da responsabilidade, que obriga a responsabilizagdo de todos os que direta ou indiretamente, com dolo
ou negligéncia, provoquem ameagas ou danos ao ambiente;

f)  Da recuperagéo, que obriga o causador do dano ambiental a restauragéo do estado do ambiente tal como

se encontrava anteriormente a ocorréncia do facto danoso.

O RJIGT, define no seu artigo 69°, que os planos municipais de ordenamento do territério sdo instrumentos de
natureza regulamentar, aprovados pelos municipios, que estabelecem o regime de uso do solo, definindo modelos
de evolug&o previsivel da ocupagdo humana e da organizag&o de redes e sistemas urbanos e, na escala adequada,

parametros de aproveitamento do solo e de garantia da qualidade ambiental.
Estabelece também como objetivo dos planos municipais de ordenamento do territorio (PMOT):

a) A tradugao, no ambito local, do quadro de desenvolvimento do territério estabelecido nos instrumentos
de natureza estratégica de ambito nacional e regional;

b) A expressao territorial da estratégia de desenvolvimento local;

c) A articulagdo das politicas sectoriais com incidéncia local;

d) A base de uma gestéo programada do territorio municipal;

e) A definigdo da estrutura ecolégica municipal;

f) Os principios e as regras de garantia da qualidade ambiental e da preservag&o do patrimonio cultural;

g) Os principios e os critérios subjacentes a opg¢des de localizagdo de infraestruturas, equipamentos,
servicos e fungdes;

h) Os critérios de localizacao e distribuicdo das atividades industriais, turisticas, comerciais e de servigos;
i) Os pardmetros de uso do solo;
j) Os parametros de uso e fruico do espago publico;

[) Outros indicadores relevantes para a elaborag&o dos demais instrumentos de gest&o territorial.
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3. OBJETIVOS E PRINCIPIOS

O Plano Diretor Municipal, enquanto instrumento que define a estratégia de desenvolvimento do territério municipal,

estabeleceu 5 objetivos estratégicos de desenvolvimento (OED):

OED 1 - Reforgo e equilibrio da rede urbana do concelho e do seu papel na regido;
OED 2 - Diversificagdo da base econdmica e modernizagao dos processos produtivos
OED 3 - Melhoria do ambiente natural e do ambiente construido

OED 4 - Desenvolvimento sociocultural e de formag&o profissional

OED 5 - Desenvolvimento de uma nova imagem do concelho e da sua gestdo na regido e no exterior.

Resultante da observancia dos principios gerais e objetivos estratégicos de desenvolvimento foi estabelecido para
este territério como conceito de ordenamento, o desenvolvimento da Charneca como “centro urbano secundario ao
nivel do concelho, consolidando-o como nucleo residencial, reabilitando o seu tecido urbano, dotando-o de
equipamentos coletivos de que carecem e daqueles que o definira como lugar central a escala concelhia”. Este

conceito traduziu-se no modelo territorial com a indicagdo do novo centro da charneca.

POLO UNIVERSITARIO E TECNOLOGICO
PARQUE DA PAZ
“VALES" (ORDENAMENTO PAISAGISTICO)

MATAS

PRAIAS

VIAS/NOS PROJECTADOS
DESENVOLVIMENTO TURISTICO

4 EHEND))A

|

Figura 1. Esquema do Modelo Territorial do PDMA.

O desenvolvimento deste plano de pormenor decorre diretamente das orientagdes e principios de ordenamento
estabelecidos para o interior do concelho, onde surgia como proposta fundamental da estratégia global e integrada

de ordenamento do territdrio, a criagdo de um centro urbano secundario de nivel concelhio na sua zona interior.
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Assim e para a concretizagao dos objetivos de desenvolvimento definidos no PDMA, o PPNCTCC define no artigo

4° do regulamento, os seguintes objetivos:

Objetivo 1 - O desenvolvimento de um centro urbano secundario;

Objetivo 2 - A consolidagdo das areas habitacionais n&do estruturadas, dotando-as de equipamentos e
servicos direcionados para a oportunidade de emprego e desenvolvimento econémico;

Objetivo 3 - A requalificacdo ambiental e urbana, pela dimensao e qualidade dos espagos publicos e dos

equipamentos.

O quadro seguinte que apresenta uma anélise da articulagdo dos objetivos estratégicos de desenvolvimento do

PDMA e os objetivos do plano de pormenor, verificando-se que estes se cruzam em todos os dominios.

OBJETIVOS PPNCTCC
Objetivo 1 Objetivo 2 Objetivo 3

8 OED 1 +++ + ++
[&]
(@]
E o OED 2 + +++ +
£ g
@ = OED 3 + ++ +++

2
S 2 OED 4 ++ +++ +
= 0
L
3 OED5 ++ ++ ++
o 0o

Legenda: +++ muito relevante; ++ relevante; + pouco relevante

Para a concretizagao dos objetivos, foram ainda estabelecidos quatro principios de intervenc&o estabelecidos para
este plano: Estrutura urbana coerente, onde a lisibilidade da paisagem seja evidente e a identificagdo do sitio
acessivel; Modelo formal na tradigdo da cidade, tendo em conta elementos fundamentais como sejam a rua, o
quarteirdo, a pracga, o elemento singular como referencia; Complementaridade funcional, associando regra geral,
a habitagdo com comercio, servicos e equipamentos; Respeito pelo sitio, suportando a proposta nas pré-
existéncias do territdrio, os quais constituiram a referéncia para a definigdo do modelo de ocupag&o proposto e
balizaram a definicdo do quadro normativo, tendo tido especial relevancia para a constru¢do do modelo de
execugao, a viabilidade deste instrumento e a concertagdo com entidades e com os proprietarios, assumidas como

fulcrais desde o inicio deste processo de planeamento.
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4. CARACTERIZAGAO BIOFiSICA E PAISAGISTICA

A area do “Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica” esta localizada na Unido de
Freguesias da Charneca de Caparica e Sobreda, no concelho de Almada, a aproximadamente dois quilometros da

linha de costa, sendo atravessada no sentido norte-sul pela antiga EN377.

Apesar de constituir uma parcela de territorio de pequena dimensao e com uma morfologia € usos do solo sem
grande complexidade, no ambito do Plano de Pormenor foi realizada de uma breve caracterizagio

biofisica/paisagistica, que ilustra e evidencia as suas caracteristicas mais importantes.

Assim, no dmbito desta componente foram elaboradas um conjunto de pegas desenhadas, onde sao analisados
diferentes parametros, que procuram caracterizar do ponto de vista ambiental a area de intervencédo do plano, no
sentido de se alcangar uma avaliagdo das aptiddes do territorio para diferentes usos e uma identificagdo dos

principais pontos fortes e fracos, conflitos e tendéncias de evolugao.

Na sequéncia desta caracterizagdo e diagndstico foi entdo possivel estabelecer um conjunto de propostas
concretas tendo em vista reforgar os aspetos positivos, minorar os negativos e conciliar objetivos de preservagéo

e valorizagdo ambiental com a ocupagéo edificada do territorio.

Procurou-se desta forma contribuir para a resolugdo de alguns dos principais problemas detetados, fomentando
uma utilizagdo do solo com uma elevada adequacéo entre usos e aptiddes, no sentido de alcangar um ordenamento
sustentavel do territério, onde a preservacéo intergeracional dos recursos fosse compatibilizada com o

desenvolvimento e o progressivo aumento da qualidade de vida da populagéo local.
4.1. Morfologia do Territorio

Hipsometria, Festos e Talvegues

A carta hipsométrica elaborada para a area do plano e envolvente proxima, estabeleceu 7 classes com uma

amplitude de 5 metros, entre os 50 e os 85 metros de altitude.

Esta carta evidencia que a area do plano se desenvolve numa encosta voltada a sueste, entre uma linha de
cumeada e um talvegue, afluente da margem esquerda da Vala da Charneca, com uma pendente média de cerca
de 4%.

A area do plano localiza-se integralmente na bacia hidrografica da Vala da Charneca que vai desaguar no Estuario

do Tejo junto a Corroios.
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Figura 2 - Extrato da Carta Hipsométrica. CMA, 2008
Declives
Da analise dos declives do territdrio foi efectuada para 6 classes: 0-5, 5-8, 8-12, 12-16, 16-25 e > 25%, cujos limites

foram estabelecidos com base na escala de trabalho, nas limitagdes impostas pelos varios declives aos usos do

solo e nos objetivos do estudo.

Nota-se pela presente carta a existéncia de duas areas distintas, uma a poente, extremamente plana, com declives
de um modo geral entre os 0 e 5%, e outra a nascente, com declives mais acentuados, onde nalgumas faixas se

chegam a atingir declives superiores a 25%.

= N

| B
0-5% (8088
B 12-6% c20061)
W 1e2s% ey
S5% 23443)
B 612% 25y

Figura 3 — Extrato da carta de declives. CMA, 2008

Orientacdes das Encostas

Foi ainda elaborada uma carta com a delimitagdo das orientacdes das encostas no interior da area de estudo. Estas
foram associadas em trés grupos: NO-N-NE, mais frias e menos iluminadas, E-SE-S, temperadas e

moderadamente iluminadas e S-SO-O, mais quentes e mais iluminadas.

Confirmou-se pela andlise desta carta aquilo que se verificou na anélise da hipsometria, ou seja, trata-se de uma
encosta predominantemente voltada a sueste e como tal apresenta areas sobretudo temperadas e medianamente

iluminadas.
Ha contudo uma area mais fria na extremidade sul da area do plano e vérias areas mais quentes na zona central.
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A exposicdo das encostas torna-se mais evidente na metade nascente da area do plano, ja que aqui os declives

s8o0 mais acentuados, acentuando-se as diferengas entre as trés classes.

Loy

S
g

4£I

Este (3252
Norte (12658
Oeste (3408)

Sy (&30

Todas as Exgosges (427

Figura 4 - Extrato da carta de orientag&o de encostas. CMA, 2008

4.2. Solos

De acordo com a Carta de Solos de Portugal do Instituto de Desenvolvimento Rural e Hidraulica (IDRHA), a escala
1:50000, que foi ampliada para a escala 1:2000, a &rea do plano apresenta maioritariamente solos da classe Vt, ou
seja, “Solos Litdlicos ndo Humicos, Pouco Insaturados Normais, de arenitos grosseiros” e uma area menor (junto a
linha de &gua) de solos da classe Al, “Solos incipientes — Aluviossolos Modernos, Nao Calcérios, de textura ligeira”,

estando as restantes areas ocupadas por areas sociais.

Os solos da classe Vt constituem uma unidade pedolégica de solos pouco evoluidos formados a partir de rochas
néo calcarias. De pequena espessura efectiva, frequentemente pobres sob o ponto de vista quimico, baixo teor em

matéria organica, permeabilidade muito rapida e média capacidade de armazenamento de agua.
Séo solos de natureza C ou D, com grande erodibilidade e grande deficiéncia de &gua.

A capacidade de uso varia entre baixa e média (E a C) conforme apresentem ou nao limitagdes a nivel radicular e

declives acima de 6% ou mais suaves.

Os solos da classe Al constituem uma unidade pedoldgica de solos néo hidromérficos constituidos por depositos
estratificados de aluvides que ainda recebem adigées de novos sedimentos. Apresentam de um modo geral lencol

freatico a menos de 2 metros de profundidade e um relevo de um modo geral plano a quase plano.

Sao solos de natureza C, com espessura efetiva variada. S&o solos com boa drenagem, rapida a moderada
permeabilidade no solo e subsolo, e elevada capacidade de armazenamento de agua, pelo que as culturas no séo

afetadas pelo excesso de agua ou s20-no apenas ocasionalmente.

Pode assim dizer-se que as principais limitagdes, a uma intensa e produtiva utilizagao agricola destes solos, estédo

relacionadas com as suas disponibilidades hidricas.
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A capacidade de uso varia entre baixa e elevada (D a B) conforme apresentem ou n&o deficiéncia de agua no solo

e declives acima de 8% ou mais suaves.

Destacam-se com especial valor de produtividade os Aluviossolos Modernos Nao Calcarios associados aos cursos

de agua.

A Vala da Charneca estrutura um sistema agricola de grande importancia no concelho de Almada. Esta area inclui
diversos terrenos com aptiddo agricola, associados as margens e zonas inundaveis da vala da Charneca, que
poderdo integrar o futuro Parque Agricola da Vala da Charneca, que conflui a norte com a zona da vala da

Regateira.

R ~uvossoion Moderron o Calchron (20

B Acoe Socist (55

[0 solos Ledices Mbc Mumeoos d2e Cimas Sub-Himoes ¢ Senk-Ardse

Figura 5 - Extrato da carta de solos. CMA, 2008

4.3. Geologia

Na area do Plano ocorrem as formagdes sedimentares designadas por “Areias de Santa Marta” e “Conglomerado

de Belverde”, que datam do Pliocénico e do Plistocénico, respetivamente.

A formag&o “Areias de Santa Marta” aflora na parte sul da &rea do PP, e consiste num conjunto de conglomerados
€ areias mais ou menos grosseiras, quase sempre arcésicas. De granularidade e colora¢do que varia do branco a

vermelho vivo, passando por amarelo ocre e laranja, sdo intercaladas por niveis argilosos cinzentos.

Estes depdsitos pliocénicos correspondem ao primeiro episddio de sedimentagdo fluvial relacionado com o

desenvolvimento de um Pré-Tejo.

O restante territério do Plano aflora o “Conglomerado de Belverde”, deposito sedimentar com clastos sub-rolados
esbranquicados e matriz arenosa. Os clastos, as vezes com faces polidas pelo vento, sdo dominados pelos
quartzitos, seguindo-se o quartzo e, raramente, o silex, rochas igneas alteradas, arenitos, “xistos” do Ramalhao,
etc. O Conglomerado de Belverde corresponde ao Ultimo episadio deposicional de um Pré-Tejo antes da instalagéo

do canal de escoamento actual.

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 10




==

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

[2] s

[ e

- e
B e |
[85] tmmpamee—

[ [

Pau | ot s St

7, [ a—
M s e o e i

| P o o o

o e @ e o G 4, it
M o ot g o)
| ot st )
MG e o o ot v

M| Pomectstm e S—
e ——

Figura 6 - Extrato da carta geoldgica da AML. 2005

Sobrepondo-se as “Areias de Santa Marta” existem sedimentos holocénicos constituidos pelas aluvies, que

afloram ao longo da linha de agua afluente da Vala da Charneca.
4.4. Hidrografia e Hidrogeologia

A area do Plano é atravessada por um afluente da Vala da Charneca, que se desenvolve no sentido WSW-ENE. A
Vala da Charneca apresenta orientagdo SSW-NNE e é uma das principais linhas de agua do interior do concelho
de Almada. Esta linha de agua conflui com a Vala da Regateira e com a Vala da Sobreda ainda dentro do territério

de Almada, drenando posteriormente para o Rio Tejo, junto a Corroios.

As formagdes sedimentares que ocorrem na area de intervengao do Plano, constituem unidades hidroestratigraficas
que alimentam o sistema aquifero Margem Esquerda da Bacia do Baixo Tejo, identificado como o maior sistema
aquifero do territorio nacional, que abastece um grande aglomerado populacional no qual esta inserido parte do

abastecimento a Lisboa e a alguns municipios da Peninsula de Settbal.

Este sistema aquifero é constituido por um aquifero superior livre, instalado nas camadas do topo do Pliocénico e
depositos detriticos recentes (Plistocénico e Holocénico), sobrejacente a um aquifero confinado, multicamada,
suportado pelas camadas inferiores do Pliocénico e as camadas areniticas, calco-areniticas e margosas do

Miocéncio médio e superior.

A recarga ocorre por infiltragdo direta nos depésitos pliocénicos, os quais contribuem com parte dessa infiltragéo

para a recarga das formagdes inferiores do Pliocénico e Miocénico.”
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Figura 7 -Extrato da Carta das linhas de agua. CMA, 2008

4.5. Flora e Vegetagdo

Na &rea de intervencéo podem ser identificadas cinco manchas de vegetag&o relevantes em termos de dimenséao
e valor, que estdo associadas a série de vegetagdo do Sobreiral e que, em mosaico, correspondem as diversas

comunidades herbaceas, arbustivas e arbéreas que constituem esta série de vegetacao.

Figura 8. Manchas de vegetag&o relevantes na area do plano

A area A corresponde a um pinhal misto de pinheiro-manso e pinheiro-bravo com subcoberto constituido por um
conjunto de comunidades de medronhal, matagal de aroeira, matos de carvalhiga e tojais, que ocorrem em mosaico
com o0 remanescente dos bosques e com os diversos matos baixos que representam fases da série destes

ecossistemas florestais

Os medronhais da associa¢do Bupleuro fruticosae-Arbutetum unedonis s&o matagais altos que predominam nas

unidades biogeogréficas litorais dominados por Arbutus unedo e Erica arborea, de caracteristicas pré-florestais,
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constituintes das orlas naturais de bosques de Quercus suber e correspondem ao habitat 5330 pt3 Matos
termomediterranicos pré-desérticos: Medronhais, considerado de interesse comunitario na Diretiva Habitats
(92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Os matagais de carrasco e aroeira da associagdo Melico arrectae-Quercetum cocciferae séo matagais densos
caracteristicos da provincia Gaditano-Onubo-Algarvia, que se estende no litoral desde a Ria de Aveiro até aos
areais da Costa del Sol, sendo dominados geralmente por carrasco (Quercus coccifera subsp. coccifera) ou aroeira
(Pistacia lentiscus), e constituidos maioritariamente por arbustos piréfilos paleo-mediterénicos esclerofilos,
adaptados a ciclos de recorréncia de fogo ndo muito curtos. Correspondem aos habitats 5330 pt5 e 5330pt6 Matos
termomediterranicos pré-desérticos: Carrascais, espargueirais e matagais afins basofilos ou acidofilos,

respetivamente, considerado de interesse comunitario na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Os Urzais-Tojais da associagao Erico umbellatae-Ulicetum welwitschianii, sdo habitats existentes apenas na regiéo
que abrange a peninsula de Setubal e o vale do Sado (endémicos desta regido), e que correspondem ao Habitat
2150pt1* Tojais-urzais e tojais-estevais psamofilos com Ulex australis subsp. welwitschianus, considerado de

interesse comunitario e conservagéo prioritaria na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Nesta area em particular, a maioria dos arbustos lenhosos apresenta um porte relevante, correspondente a uma

idade consideravel, pelo que devem ser mantidos todos os arbustos existentes de porte superior a 1m de altura. O

coberto arboreo deve ser enriquecido com sobreiro (Quercus suber).

Figura 9. Area A — Pinhal misto com subcoberto arbustivo de medronhais, matos de aroeira e carvalhica.

A area B corresponde a um pinhal semelhante ao anterior, mas cuja gestdo mantém o subcoberto limpo. O potencial
ecoldgico é semelhante ao pinhal da area A. A intervencao nesta area deveré prever a plantagéo de novos arbustos
das comunidades arbustivas associadas, destacando-se os arbustos estruturantes medronheiro (Arbutus unedo),
aroeira (Pistacia lentiscus), Saganho-mouro (Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex welwitchianus),
zambujeiro (Olea europaea var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea angustifolia) e carvalhiga (Quercus

lusitanica). O coberto arboreo deve ser enriquecido com sobreiro.
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Figura 10. Area B — Pinhal com subcoberto esparso

A area C ¢ constituida por um mosaico de matos baixos de urzal-tojal com pinhal, numa estrutura de vales que

contactam com a atual zona agricola imediatamente a norte.

Os Urzais-Tojais da associagao Erico umbellatae-Ulicetum welwitschianii, séo habitats existentes apenas na regido
que abrange a peninsula de Setubal e o vale do Sado (endémicos desta regi&o), e que correspondem ao Habitat
2150pt1* Tojais-urzais e tojais-estevais psamofilos com Ulex australis subsp. welwitschianus, considerado de

interesse comunitério e conservacao prioritaria na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Séo assim também relevantes para estes habitats os arbustos existentes de grande porte, nomeadamente os

associadas aos pinhais, assim como a manchas continuas de matos de urzal-tojal, que devem ser mantidas.
A éarea D é formada por um conjunto de linhas de agua que drenam para SW da area de intervengéo do plano.

As margens destas linhas de agua s&o constituidas pelas mesmas comunidades arbustivas do Pinhal da area A.
Formam-se assim margens altas de arbustos lenhosos de porte relevante, com aroeiras, medronheiros,

zambujeiros e lentisco-bastardo.

O leito destas ribeiras temporarias esta coberto por comunidades herbaceas (pastagens) e algumas espécies

arbustivas pioneiras, revelando uma fung&o hidraulica regular mas de caracter temporario.

As sebes que se formam entre as linhas de agua e que constituem as suas margens s&o muito importantes em
termos de patriménio floristico, ja que incluem individuos de grande porte e idade, assim como criam manchas
densas que protegem a biodiversidade e favorecem a nidificagdo, prote¢éo, mobilidade e alimentag&o de diversas
espécies de fauna presentes. S@o por essa razdo estruturas importantes em termos da conservagdo da

biodiversidade e de promogao das continuidades através de corredores ecoldgicos.
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Figura 12. Area D - Leitos das ribeiras temporarias.

A érea E corresponde a um eucaliptal com pinheiros, cujo subcoberto contém um conjunto de espécies arbustivas
semelhantes &s comunidades das margens das ribeiras temporérias e do pinhal, com aroeira, tojo e cistaceas,
incluindo o Cistus salvifolius (saganho-mouro) e Cistus crispus (roselha). Tal como nas &reas anteriores, devem ser
protegidos prioritariamente os arbustos com mais de 1m de altura, conservando o patriménio genético existente

nestes terrenos.

Figura 13. Area E — Eucaliptal e Pinhal com subcoberto arbustivo.

4.6. Reserva Ecolégica Nacional

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 15




A Reserva Ecoldgica Nacional (REN) foi criada pelo Decreto-Lei n® 321/83, de 5 de Julho, posteriormente revogado
pelo Decreto-Lei n® 93/90, de 19 de Margo, estando atualmente em vigor o Regime Juridico da REN, publicado pelo
Decreto-Lei n® 166/2008, de 22 de Agosto e alterado pelo Decreto-lei n° 239/2012, de 2 de Novembro.

O objetivo principal da REN é: “possibilitar a exploragdo dos recursos e a utilizagao do territdrio com salvaguarda
de determinadas fungdes e potencialidades de que dependem o equilibrio ecoldgico e a estrutura biofisica das

regides bem como a permanéncia de muitos dos seus valores econdmicos, sociais e culturais.”

O concelho de Almada possui carta da REN publicada através da Resolugéo do Conselho de Ministros n® 34/96,
de 6 de Abril, publicada no Diario da Republica n® 82, de 06/04/1996, alterada pela Resolugédo de Conselho de
Ministros n® 31/2005, publicada no Diario da Republica n° 36, de 21/02/2005 e alterada pela Portaria n.° 1284/2010,
publicada no Diério da Republica, n° 242, de 16 de Dezembro de 2010.

De acordo com esta carta constata-se que parte da area de intervengao, objeto deste Plano de Pormenor, esta

parcialmente (fragdo sueste) integrado na REN (Reserva Ecolégica Nacional).
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Linhas de Agua REN (2010)
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amortecedoras e zonas ameacadas pelas cheias)

Figura 14. Extrato da carta da REN, CMA.
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Ao nivel dos ecossistemas delimitados verifica-se que integra uma Linha de &gua, € uma mancha de area de
méaxima infiltragdo sobreposta com faixa de prote¢do as linhas de agua (inclui faixas amortecedoras e zonas

ameagadas pelas cheias).

A area abrangida pela REN integra-se na sua generalidade no Parque verde previsto, em subcategorias de areas
verdes e de area de reserva para equipamentos, pelo que os usos e agdes devem ser compativeis com os objetivos

de protecéo ecoldgica e ambiental e de prevengéo e reducédo dos riscos naturais.

Assim, os procedimentos subsequentes a processo de planeamento devem atender ao disposto no Regime Juridico

da Reserva Ecologica Nacional.
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4.7. Ocupagcio do Solo na Regido e Area do Plano

O pais encontra-se dividido em trés grandes Zonas Fitogeograficas: Zona Norte, Zona Centro e Zona Sul. A
separacao entre o norte e o centro faz-se aproximadamente pela linha de queda pluviométrica anual dos 1250-1500
mm, enquanto a separagao entre o centro e o sul se faz no limite das formagdes geoldgicas do Plistocénico com o
Pliocénico, no sul do Ribatejo, e das formagdes miocénica e granitica com a do Silirico no Alto Alentejo

nordocidental.

A &rea em estudo localiza-se na Zona do Centro-Sul Plistocénico (figura 9). Corresponde a uma zona de distribuigao
natural do carvalhal da zona humida quente, que aqui seria dominado pelo sobreiro (Quercus suber) e espécies

que lhe surgem associadas, que ja ndo se encontra nesta area.

Para caracterizar a ocupagao atual do solo na area do plano recorreu-se a Carta de Ocupag&o do Solo do CNIG,
de 1990 e a um levantamento fotografico de campo. A carta de ocupacdo do CNIG encontra-se desatualizada
sobretudo no que diz respeito as areas livres de construgdo, que surgem de um modo geral como areas de culturas
arvenses de sequeiro, quando a agricultura surge apenas numa fracdo destas areas. Ja as areas urbanizadas

surgem de um modo geral como areas urbanas.
Estas desatualizagdes s&o evidenciadas no levantamento fotografico exaustivo da area do plano.

A area mais importante do ponto de vista paisagistico é a area localizada a nascente, onde existe uma maior riqueza
em termos morfolégicos e de coberto vegetal, onde se encontram exemplares de espécies diversificadas como
Pinus pinea (pinheiro-manso), Pinus pinaster (pinheiro-bravo), Quercus coccifera (carrasco), Olea europaea var.

Sylvestris (zambujeiro), Ulex spp., Cistus spp., etc.

A criagdo de um Parque Verde nesta area devera revestir-se dos maiores cuidados, de forma a preservar o

essencial deste patriménio natural, nomeadamente em termos de relevo e de vegetagéo autoctone.

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 18




CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA
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Figura 15. Zonas Fitogeograficas Predominantes

4.8. Diagnéstico Paisagistico

Analisando a area de intervengao e a sua envolvente, verifica-se que o presente plano surge na altura adequada,

sendo ainda possivel corrigir as tendéncias de evolugdo que se verificam atualmente.

Apesar de se verificar que a evolugéo dos Ultimos tempos se tem dado de uma forma pouco estruturada, com uma
expansao exclusiva de areas habitacionais de moradias unifamiliares, ha ainda espago para uma reestruturagéo e
qualificagdo deste territdrio, criando uma nova centralidade mais densificada, organizando a circulagéo vidria,
alargando e qualificando os espagos verdes e de utilizagdo coletiva, o que permitira conferir a esta area um

ambiente urbano de inequivoca qualidade.

Em seguida apresenta-se o diagnostico da situagdo atual no interior da area do plano, identificando-se os pontos
fortes, os pontos fracos e as linhas de orientagao a seguir tendo em vista a eliminag¢&o ou minimizagao dos aspetos

mais desfavoréveis e o aproveitamento das potencialidades existentes.
Pontos Fortes

e Possibilidade de manter, no interior da area do plano, um corredor ecologico ao longo do seu limite sul e
com desenvolvimento de poente para nascente, que consta do PROT da AML;
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Possibilidade de fortalecer o corredor atras referenciado com um corredor ao longo do limite nascente da
area do plano, de desenvolvimento norte-sul, englobando as areas de mata aqui presentes;

Morfologia territorial diversificada a nascente, valorizadora de uma paisagem que se pretende
predominantemente naturalizada;

Morfologia suave a poente e norte, nas areas mais altas, urbanizadas e com maior potencial para
urbanizagao;

Presenca de linhas de drenagem que diversificam e valorizam a paisagem e contribuem para a melhoria da
drenagem hidrica e atmosférica, permitindo ainda a eventual criagéo de bacia de retengéo para controlo das

cheias.

Pontos Fracos

Ocupagéo urbana desregrada e dispersa, sobretudo de moradias unifamiliares, que ocorreu principalmente
nos ultimos anos;

Fraca qualidade arquitectonica das construgoes;

Infraestruturas incompletas;

Principais elementos do patriménio paisagistico desaproveitados ou em estado de abandono;

Inexisténcia de espagos publicos qualificados e atrativos para os diferentes estratos etarios da populagéo
local

Fraca presenga de vegetagao no interior das areas ja construidas, nomeadamente arvores de arruamento.

Linhas de Intervencdo

Implantacdo de um Parque verde associado ao corredor ecoldgico do PROT da AML, integrando as &reas
da REN e parte das areas de mata existentes;

Implantacdo de areas verdes equipadas;

Proposta de bacia de retencéo para o interior do Parque verde tendo em vista o controlo das cheias a jusante
e 0 aumento da resiliéncia a fendmenos de precipitagao intensa;

Requalificagdo urbana de toda a area localizada a poente e norte com uma intervengao integrada de todas
as especialidades envolvidas;

Na sequéncia do ponto anterior, proposta de uma nova centralidade com elevada concentragao de comércio
e servigos, envolvida por areas predominantemente habitacionais;

Estabelecimento de espagos verdes e de utilizagdo coletiva adaptados as diferentes areas do plano em
termos de capacidades de carga e custos de execugdo e manutencgéo;

Arborizag&o dos arruamentos existentes e propostos;

Distribuicdo adequada de espagos para recreio ativo e passivo, privilegiando as pessoas com mobilidade

condicionada, nomeadamente criangas e idosos.

4.9. Patriménio Cultural
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Caracterizacdo Arqueoldgica

O povoamento humano mais remoto da Charneca de Caparica remonta ao Paleolitico, sendo significativo o nimero
de sitios conhecidos desta cronologia identificados na sequéncia de um levantamento arqueoldgico iniciado, por
membros do Centro de Arqueologia de Aimada, na década de 70. Estas representagdes de atividade humana
permitem caracterizar a passagem de comunidades durante a Pré-Histéria Antiga. Em sitios como Palhais, Vale de
Cavala /, Fonte da Telha Sul (CNS 1118), Marco Cabago e Fonte da Telha (CNS 364) foram assinaladas manchas
de ocupagéo dispersas superficialmente, caracterizadas pela presenca de industrias liticas de macro-utensilagem.

Na margem sul do Tejo s&o conhecidas industrias acheulenses, mustierenses e languedocenses na zona
entre Caparica, Ponta do Cabedelo, Foz do Rego, Charneca, Palhais, Marco Cabago, Vale de Cavalos

(Vale Cavala?), efc. .

Carta Geolégica dos Arredores de Lisboa (1963)
G. Zbyszewski

Os trabalhos levados a cabo a época permitiram a recolha de bifaces e seixos afeigoados, a grande maioria
integravel em horizonte designado como Languedocense, produgdo macrolitica do Mesolitico, fase de
desenvolvimento tecno-econémico das sociedades concretizando a transigéo entre os modos de subsisténcia do

Paleolitico e Neolitico.

Prospecao Arqueoldgica

No &mbito do Projecto de Elaboragio da Carta Arqueolégica de Almada foi efetuada uma abordagem prévia ao
local de incidéncia do Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica. Nesta fase, o trabalho
de campo consistiu em prospe¢do moderada de avaliagéo, tendo em consideragéo a fase de desenvolvimento do

Estudo. Foi executado em condigdes climaticas adequadas a uma efetiva concretizagdo dos objetivos.

Previamente, foi realizada uma pesquisa documental orientada para a caracterizagao do potencial arqueoldgico da
area e, simultaneamente, para georreferenciagéo do patriménio cultural pré-existente, passivel de reconhecimento

posterior.

O trabalho de campo consistiu, essencialmente, na observagéo de superficies onde foi possivel caminhar a pé.
Constatou-se que a area é maioritariamente caracterizada por terrenos baldios com forte densidade de vegetacéo
arbustiva e herbécea (), com consequente anulagio da visibilidade ao nivel do solo para detecéo de artefactos.
Pontualmente, foram percorridos raras parcelas dedicadas a agricultura e pastoreio () denotando preocupagdes de
manutencgao distintas. Assume-se como Unico sinal de evidente aproveitamento agricola do sector. Alguns campos
encontram-se vedados, ndo permitindo a progressao no interior. A morfologia natural encontra-se, amidde, nivelada

artificialmente por sucessivos depdsitos e terraplanagens.
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Figura 16. Enquadramento parcial das areas percorridas e condic6es de visibilidade ao nivel do solo.

No perimetro de interveng&o direta ndo foram identificados sitios arqueoldgicos inéditos, ndo havendo igualmente
referéncias anteriores documentadas sobre a sua existéncia. Os pontos de interesse patrimonial conhecidos
encontram-se em situagao periférica e, logo, salvaguardados de eventuais impactes negativos. No entanto, tém de
ser realgados os condicionalismos que advém da fraca visibilidade permitida pelo coberto vegetal e que, portanto,
deixam em aberto a possibilidade de existéncia de vestigios ndo detetados nesta fase, tanto mais que séo
conhecidos varios sitios arqueoldgicos na envolvente. A morfologia da paisagem, sulcada por vérias linhas de agua
e a abundante acumulagao natural de seixos rolados, matéria-prima elementar na Pré-Histéria, dotam toda esta

zona de um potencial elevado para eventual presenga humana antiga.

De formagao Quaternaria, os terrenos Pliocénicos observados séo constituidos por um complexo de areias, de grés

relativamente argiloso e de argilas.

Nesse sentido é recomendada uma nova prospegao em fase subsequente a desmatacéo de terrenos com base na

qual se poder&o decidir medidas adicionais, como o0 acompanhamento arqueoldgico de obras futuras.

Enquadramento Histérico

Quem saindo de Lisboa, atravessar o Tejo e subir as alturas de Almada, vera desdobrar-se uma extensa
charneca de superficie irregular, cortada de barrancos e medos verde-escuro, como um mar revolto, de
ondulagéo suspensa e solidificada de repente (...).

Val do Rosal (1570)
Inacio de Azevedo
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Figura 17. Detalhe da Folha 68 - Costa da Caparica. Corpo do Estado-Maior do Exército (1903). (Cartoteca do Instituto
Geografico do Exército).

O territdrio correspondente a Charneca de Caparica esteve durante séculos integrado na Freguesia / Paroquia de
Nossa Senhora do Monte, criada por Bula Papal em 1472, concedida pelo Papa Sisto IV, cujos termos abarcavam

os limites que viriam a delimitar as Freguesias da Costa da Caparica, Trafaria e Caparica.

A area em estudo, especificamente, seria em grande medida despovoada, facto atestado pela pesquisa centrada
nos registos de obito paroquiais. Verificou-se uma concentragdo de populagdo em pequenos nlcleos situados,
entre si, a uma distancia razoavel. Até 1650, a maioria dos registos aponta os lugares de Sovereda, Funchal, Fontes
Santas, Ribeiro e Pera como residéncia dos falecidos. Bem mais escassas sé@o as referéncias a locais como
Roballo, Rego, Aroeira ou Barriga, associados certamente a quintas. A primeira alusdo documental ao topénimo

Charneca nos registos analisados surge num assento de dbito de 1647:

Aos seis dias do més de Setembro de Seiscentos quarenta e sete anos se finou André [...] morador na Charnequa;

recebeu todos os sacramentos, fes testamento e veo enterrar a esta igreja. (Arquivo Distrital de Setibal. Parquia de Monte da
Caparica; Registos de Obitos, Livro 4.)

O caracter bastante pontual destas mengdes que vao surgindo sugere um povoamento muito rarefeito, assente
provavelmente em casais agricolas e quintas. A maioria da populagao estaria concentrada nos nucleos referidos,

situados a norte, que terdo tido origem mais anga, remontando, pelo menos, a inicios do séc. XV.
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Grande parte do territdrio era, até ao séc. XVIII, constituido por areas desertificadas e incultas, caracterizadas por
densa vegetacéo bravia e, portanto, bastante isoladas. A esse facto ndo seré alheia a fixagéo de espagos religiosos
vocacionados para o recolhimento e meditagdo. O mais antigo, o Convento da Rosa, tera tido origem num pequeno
eremitério fundado nos primeiros anos do séc. XV, inicialmente designado Cela Nova, que ainda no séc. XVIIl se

mantém suficientemente relevante para merecer uma descri¢do mais elaborada:

Esta também no destricto desta Freguesia, huma legoa de Almada para a parte do Sul, & perto do mar, o Convento
de N. Senhora da Rosa dos Religiosos de S. Paulo, que se chamou antigamente o da Cella-nova, & depois tomou o
dito titulo respeyto de huma santa imagem de N. Senhora da Rosa, que esta no Altar mor com muyta devogéo dos
Fieis: esta este Convento em hum valle tam profundo, que delle se néo dilata a vista mais que a dous montes a elle
circumvizinhos: nelle residem vinte & quatro Religiosos com bastantes rendas, assim de dinheyro, como de trigo,
azeyte, & vinho. Na arquitectura ndo he dos inferiores, que tem esta Provincia, pois tem os comodos necessarios
para viverem nelle trinta Religiosos, boas cellas, & excellentes officinas; he abundante de agua, & na cerca tem huma
fonte com 0 nome de N. Senhora da Rosa, cuja agua he mulagrosa, & tem virtude de curar a lepra. O Fundador deste
Convento foy o insigne Eremita Mendo Gomes de Siabra, que parece o elegeo Deos para fundador de quasi todos
os Conventos, que hoje possuem estes Religiosos Eremitas; tudo consta de varias escrituras, & confirmagdes dos
Reys, que se conservéo no Cartério do dito Convento. E para que conste esta verdade, damos aqui noticia de huma
clausula de seu testamento, que se guarda no archivo do Convento de Alferrara, que tresladada fielmente do seu
original diz assim: E rogo por amor de Deos a Joanne Annes Clérigo meu companheyro, & Padre espiritual, & a todos
0s pobres, que agora som, & ao diante forem, que sempre hajdo em memoria, & encomendem a Deos em suas
oragbes a alma do bom Rey D. Jodo, del-Rey D. Duarte seu filho, & de todos seus irmédos, & a vida del-Rey D.
Affonso, ao qual pego, & rogo pelo amor de Jesus Christo nosso Senhor, & pela amistanga, que eu havia com seu
avo, & padre, que a elle praza, que destes lugares, que eu fiz, & mantive com a ajuda de Deos, & com esmolas del-
Rey D. Joéo, & seus filhos os tenha em sua guarda, & sob seu defendimento, assim como seu avd, & padre o fazia
(...) Néo consta do anno, em que se fundou este Convento, mas s6 sabemos que no de 1413. ja era habitado de
Eremitas, porque no dito anno Ihe fez doagéo de huma casa em a Villa de Almada, para se hospedarem nella, quando
por alli passarem, huma Marinha Lourengo Dona vitiva, moradora na dita Villa, & diz que faz a doagéo pela alma de
seu marido Vasco Vicente a Jodo de Aragdo, a Francisco Vasques, & a Fr. Lourengo, pobres Eremitas, moradores
em Barriga (que he o mesmo que Cella.nova) & foy feyta esta doagéo por lodo Gala Tabelido em 10. de Dezembro
de 1413. Donde se colhe, que antes desta doagdo se havia dado principio a fundagdo deste Convento pelos ditos
trés Eremitas a mandado de Mendo Gomes de Siabra, que logo o sugeytou ao Convento da Serra d’Ossa, para que
gozasse de seus privilégios, & izengoens, nomeando por seu Prelado a Fernando Pobre. Outras muytas doagoens
lhe fizerdo pessoas pias, & devotas, & foy tanta a devogdo, & amor, que tinhdo a este Convento, que as mais
qualificadas no sangue o elegerdo para sua sepultura. A Capella mor, que mede bastante arquitectura, he de D. Anna
de Ataide, que a mandou fazer para seu enterro, & de seu marido D. Jorge de Abranches, aonde os sepultardo no
anno de 1575. & a dotou de renda competente para huma Missa quotidiana.

Corografia Portugueza (1706 - 1712)
Padre Antonio Carvalho da Costa

Mais tarde, surgird em Vale Rosal um outro local de recolhimento espiritual. A propriedade ali existente foi adquirida,
em 1559, pelos Jesuitas que, para além das casas existentes, construiram um dormitdrio com 12 celas e uma
capela para servir como retiro mistico e formagéo de missionarios. J& durante o séc. XVII ali foi erigido um cruzeiro,
em homenagem aos Quarenta Martires, epiteto que alude ao padre Inacio de Azevedo e mais 39 missionarios que
sairam do seu retiro de Vale Rosal para se dirigirem ao Brasil, tendo sido mortos durante a viagem, em 1570, por

Calvinistas franceses.

Em 1647, o Padre Balthasar Telles, na Chronica da Companhia de Jesus em Portugal, localiza o Collegio de Santo
Antéo, uma das primeiras casas da Companhia em Lisboa, em Valle de Rosal, descrevendo-a como grande quinta
com extensos terrenos de cultivo de vinha. Implantada em ampla charneca, o paroco atribui-lhe uma duplicidade
de vocagao na integragdo em paisagem rude e de caracteristicas agrestes: é o lugar todo a roda muito tosco, secco
e esteril, cheio de silvados incultos, continuado de matos maninhos, e de areaes escalvados, escondido em Valles,

cercado de brenhas, cobertos de pinheiros bravios, de zimbos, de tojos, e de outros fritices silvestres: é o sitio
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mais acomodado para cagas de monteria que para morada de gente culta, e por isso mui frequentada de corgas e
veados, infestado de lobos, e de outros semelhantes animaes monteses. Mas é por outra parte este desterro mui
acomodado para um santo retiro de homens, e contemplagdes de Deus; por que é muito solitario, tem estradas e

caminhos mui livres, tem sahidas mui alegres, e entre ellas, a principal, & a que leva ao mar (...).

No século XX, a quinta foi utilizada como casa de campo pelo Colégio de Campolide. Foi flagelada por um incéndio
em 1910.

Figura 18. "O Sr. Ministro da Justica Contemplando as Ruinas". Afonso Costa - Ministro da Justica e Cultos em Governo
presidido por Teofilo Braga (1911). ANTT - Imagem integrada na reportagem "O espo6lio da Companhia de Jesus: a Quinta do
Vale do Rosal" (Empresa Publica do Jornal O Século, Joshua Benaliel, cx. 253, negativo 17).

No dealbar do séc. XVIII, a ocupagdo deste territério mantinha ainda as mesmas particularidades: vastas areas
ermas, pontuadas por propriedades agricolas vocacionadas para a vitivinicultura, aptidao que se manteve ao longo
dos séculos como atividade econdmica predominante. Ja no séc. XVI os muito celebrados vinhos da Caparica eram
incluidos nos carregamentos dos navios empenhados nas Descobertas e a grande procura que tinham provocou
uma forte expanséo desta producéo, nomeadamente entre o séc. XVIIl e XIX. Os solos, arenosos e bem irrigados
pela presenca de varias linhas de agua, revelaram-se desde cedo especialmente favoraveis para esta cultura

especifica.

Em paralelo, assistiu-se a um lento incremento populacional motivado, decerto, pelas crescentes necessidades de
mé&o-de-obra. No séc. XVIII, a Caparica era constituida por cinco lugares ou varas que representavam centros
habitacionais ou casais disseminados. Apenas os lugares eram, em certa medida, aglomerados, devido as fun¢ées
administrativas que Ihes cabiam. Cada um deles possuia uma populagdo que variava entre 86 (Pera Ribeira) € 350
(Fonte Santa) fogos. O total compreendia certo nimero de casais independentes que acabaram por ser absorvidos

nas malhas das deslassadas povoagdes, em crescimento, e certo nimero de quintas, providas de ermidas, as quais
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constituiam centros de devogdo e de romagem, e funcionavam, pelo menos em principio, como nicleos
condensadores de povoamento (CRUZ, 1973).

O impulso de fixagdo de comunidades ter-se-a manifestado através da articulagdo de algumas circunstancias
fundamentais, nomeadamente as condi¢bes da vida rural, particularidade que assume importancia no cariz
esponténeo e na localizagdo de nucleos muitas vezes independentes da costa. Resultado da proximidade relativa,
pode conjugar-se com a atragédo do litoral, assim como a existéncia de caminhos transitaveis, ao longo das quais 0
assentamento se desenvolve. Duarte Joaquim Vieira, em 1896, sublinha que, na Charneca de Caparica, a maioria
dos estabelecimentos evolui ao longo da antiga Estrada Real, desde o Botequim a Marco Cabago.

Figura 19. Extrato de cartografia de autoria atribuida ao Brigadeiro José Maria das Neves Costa (primeira edigdo em 1816,
com varias reprodugdes tardias até 1861). Representagao parcial do territério da Charneca, com indicagéo da localizagédo do
Vale de Rosal.

A Charneca é a povoagdo mais importante da Freguesia da Caparica, tanto em commercio como em populagéo,
podendo-se-lhe calcular, bem seguramente, 530 fogos. O seu maior comércio é o de carvéo e de lenha de pinho,
ainda que a Charneca, propriamente dita, se encontre hoje quasi totalmente cultivada, ha ali vinhedos de uma pujanga
admiravel. A Charneca é atravessada pela estrada districtal que do arieiro ali conduz, sendo esta o melhor lango de
estrada que existe em todo o Concelho de Almada.
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Apontamentos para a Histéria do Concelho (1897)
Duarte Joaquim Vieira

A madeira assumir-se-ia como outro recurso econdémico relevante na regido. O cultivo do pinheiro bravo tera sido
introduzido, eventualmente, em duas fases distintas. Rendimento importante, terd substituido os querci,
constantemente desbastados. O Foral Manuelino de Almada distinguiu entre os destinos a dar as madeiras de paus
rolicos, sujeitas a foro, a edificagéo de casas, o fabrico de tonéis e a constru¢do de naus e de caravelas. Pouco
exigentes em bragos e cuidados, as sementeiras de pinhdo medravam com facilidade em solos incapazes de
produzir cereais e facultavam, em muitos casos, material que podia substituir o mato que se ia tornando excessivo.
Por isso, Gaspar Frutuoso apontou, no séc. XVI, entre os principais elementos da paisagem ribeirinha do Mar da
Palha, o pinho, fornecedor de lenha de rama e de troncos, que, em barcas, ja entdo atingia Lisboa (...) Em 1692,
ignorando a desolagao florestal ja causada, o Senado da Camara de Lisboa escreve aos juizes de fora e ordinarios
dada vila de Almada, entre outras, para que mandassem conduzir lenha para os fornos (...) de pao, cal e louga,
dado que havia falta da que costumava provir dos matos daquelas bandas por néo haver agora homens bastantes
que quisessem cortar lenha e especialmente barqueiros porque estes dificultavam trazé-la. Aos fornos, cuja
producdo Lisboa, em crescimento continuo, ndo podia dispensar, acresceu, no séc. XVIII, a procura de energia

para o fabrico de azulejos, destinados a construgao civil e religiosa, em Portugal e no Ultramar (CRUZ, 1973).

O Padre Luis Cardoso, no seu Dicionario Geogréfico (1747 — 1751) assinala o predominio da vinha na paisagem
agricola, ressalvando a excegao de escassos pomares, quase exclusivamente ocupados pelo plantio de laranjeiras,
alguns com olivais separados. Em terrenos de caracteristicas humidas e de tendéncia para o alagamento,
designados por brejos, era semeado milho. O restante era dedicado ao plantio de pinheiros e proliferagdo de matos,
elementos naturais que sustentavam as exigéncias da capital. Segundo o clérigo, com raz&o se pode dizer, que 0s

frutos desta Freguesia, de pinho e vinho.

Patrimonio Arquitetonico Rural

Casa do Foreiro Antonio José Cartaxo

Mantendo-se fiel as origens rurais, ligada a cultura florestal, desde cedo, em pleno século XIX, os rapazes
integravam as redes de comércio de pinhas e carvdes, processo que resultava em pouca frequéncia escolar. Neste

periodo, era frequente a falta de agua nos pogos publicos.

Evidéncia tardia de uma realidade vincadamente campesina transposta para a centuria de 1900, o investigador Vitor
Reis identificou o casal de Anténio José Cartaxo, conhecido popularmente por ‘o Baeta”, foreiro da Quinta de Vale
Rosal na primeira metade do séc. XX, situando-se o seu “casal de foreiro” e terrenos de cultivo a SW da referida
Quinta. A casa construida em adobe, barro da rocha (como entéo designavam a Arriba Féssil) misturado com palha
a que juntavam burgau recolhido na Mata dos Medos para Ihe aumentar a resisténcia, é constituida por aposentos e
casa do forno exterior mas adossada. Os aposentos constam de sala ampla e um quarto. E interior, igualmente, a

cozinha com fogo de chdo e chaminé, fazendo parede com a casa do forno.
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As janelas de reduzida dimenséo e a porta ndo tém vidragas sendo a privacidade resguardada por postigos de
madeira. Ndo tém &gua corrente nem pogo préprio sendo a agua destinada a alimentagdo fornecida pelos
proprietarios da Quinta e retirada de um pogo quinhentista existente junto ao edificio principal da mesma. Nos terrenos
de lavoura cultivam batatas, cebolas, ervilhas e favas e diversos lequmes. Salvo as ervilhas e as batatas de que
vendem parte da colheita o restante cultivo é para subsisténcia propria. Possuem um cortico de onde retiram mel
quando o ano é propicio. Sempre que ha trabalho nas quintas o foreiro para ai se dirige a jorna, ficando a lida dos

seus parcos terrenos ao cuidado da mulher e dos filhos, que por vezes nem a escola tém tempo de ir.

A mulher do foreiro, as segundas-feiras caminha a pé até as imediagdes da praia do rei, levando a cabega o alguidar
da roupa suja e a “pedra de lavar’. E ai, recorrendo ao tradicional habito de abrir covas na areia até encontrar agua

doce que procede a lavagem da roupa que depois seca e cora sobre 0s medos da praia.

O autor considera esta tipologia como casa tipica das gentes da Charneca de Caparica. Atualmente, o conjunto
encontra-se revestido a cimento, tendo sido adiado o seu estado de ruina declarado, embora se tenham integrado

no ‘restauro” materiais arquiteténicos recentes, de compatibilidade duvidosa. Ndo obstante, permanece como

testemunho de uma vocagéo agricola que perdurou ao longo de séculos.

Figura 20. Aspeto atual da Casa do Foreiro Antonio José Cartaxo (esq.) € Conjunto rural localizado na Rua 25 de Abril (dta.)

No decorrer dos trabalhos de campo foi verificada a existéncia de uma outra estrutura habitacional com
caracteristicas construtivas similares ao referido Casal de Foreiro, incluindo o recurso ao adobe (figura 11).
Adjacente & Rua 25 de Abril, a cerca de 60 metros a norte da Alameda Amalia Rodrigues, é um edificio térreo com
cobertura de quatro aguas, também enquadravel na 12 metade do séc. XX. Ostenta vérias portas na fachada
principal, atualmente entaipadas, notando-se alguma degradagdo ao nivel dos revestimentos, 0 que permite

vislumbrar pormenores do aparelho construtivo.
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5. CARACTERIZAGAO DA REDE DE EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO COLECTIVA

No ambito dos trabalhos de revisdo do Plano diretor Municipal de Aimada, foi desenvolvido em 2012 no Caderno
IV - Sistema Social e Econdmico dos estudos de caracterizagao do territério municipal, uma caracterizagao da rede
de equipamentos de utilizagdo coletiva, detalhando-se as &reas da: promogdo da saude, promogéo da
educac&o/ensino, promog&o da coesdo social, promogéo da cultura e recreio, equipamentos desportivos, espagos
verdes, equipamentos de consumo e abastecimento e equipamentos administrativos e outros servigos, sugerindo-

se a sua leitura como documento complementar.

Assim, considera-se de destacar a caracterizagao feita o nivel dos equipamentos desportivos sugere-se a leitura
deste documento, destacando-se neste dento este capitulo procurara efetuar uma sintese desse documento com
especial incidéncia ao nivel da freguesia da Charneca de Caparica, destacando-se as conclusdes em cada area

temética.
5.1 Equipamentos desportivos

“As alteragbes socioeconémicas da nossa sociedade tém levado a uma melhoria das condi¢bes de vida da
populacdo, porém operaram igualmente profundas alteragbes no estilo de vida. Contudo, estas alteragcbes néo
foram na totalidade positivas, uma vez que pautadas por estilos de vida pouco ativos e saudaveis, potenciam o

aparecimento de patologias que condicionam a qualidade de vida e o estado de satide dos cidadéos.

Neste contexto, a atividade desportiva surge como um meio privilegiado na obtengdo de qualidade de vida pelas
populagbes, assim como no desenvolvimento e inclusdo social das mesmas. Como tal, o planeamento das
instalagGes desportivas, assim como o incentivo as atividades desportivas, ao movimento associativo desportivo e

ao desporto escolar apresentam-se como aspetos fundamentais no quadro atual.

Por outro lado, acompanhando a evolugédo da sociedade, o Desporto, seguiu a tendéncia que se denominou de
pos-industrial. Se anteriormente, a competi¢ao de alto nivel era o expoente maximo da logica desportiva, hoje, 0

centro do Desporto, é outro, séo as pessoas.

Verificou-se ainda a saida dos espacos artificiais para os grandes espagos abertos, a proliferagdo de modalidades
novas, ou adaptagbes as velhas modalidades, a tendéncia para a modalidade individual, minima em termos de
requisitos prévios @ sua pratica e portanto, mais facil de ser integrada, aumentando as possibilidades de

participagdo, bem como, a introdugdo das tecnologias nas formas mais simples de exercicio fisico.

Também o corpo adquiriu novos papéis, novos significados e novas fungbes, passou a ser objeto de culto, de
cuidados, pois passou para o primeiro plano da vida social. De algo a manter na esfera privada para a afirmagéo

social na esfera publica.

Assim, outros significados aparecem associados ao Desporto, como a Educagdo, a Saude, o Lazer e a Estética,

intimamente ligados a: Novos Estilos de Vida; Novos Habitos de Satde e Novo conceito de Cidade.

Porque é na Cidade que estas transformagdes ocorrem, porque é ela que as possibilita, legitima, potencia e, por

fim, as transforma de novo, num ciclo aparentemente infindavel de transformagbes sociais.
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E essencial que, neste quadro, também o associativismo desportivo acompanhe esta tendéncia. E, ao nivel fisico,
que a Cidade revele estes novos significados através de novos equipamentos. Novos nas tipologias, nas praticas

que albergam, nos significados culturais que assumem.

Delimitagéo e caracterizagdo da oferta

Os espagos construidos para a préatica desportiva dividem-se em equipamentos de base, a que correspondem as
tipologias de espagos como os Grandes Campos de Jogos, Pistas de Atletismo, Pequenos Campos de Jogos,
Pavilhbes Desportivos Polivalentes e Piscinas Coberta e de Ar Livre, € em equipamentos especiais, nos quais se

incluem as instalagbes para desportos nauticos, campos de golfe, campos de tiro, entre outros.

Verifica-se uma distribuigéo pelo territério relativamente equilibrada, ainda que se destaque, pela maior quantidade
de equipamentos, as frequesias da Cova da Piedade e da Costa da Caparica, e pela menor quantidade as

frequesias da Trafaria e Pragal.

Tipo de equipamentos

; Ne Grandes . Pequenos
Freguesia .
guest Equip. Campos de :;’,si? de Camposde  Pavilhdes galas de Piscinas dCa7er 0 Especiais
Jogos etismo Jogos esporto e Ténis
Almada 12 0 0 7 3 14 1 0 1
Caparica 18 1 0 22 3 5 1 1 1
Costa da Caparica 19 2 0 13 1 8 4 5 0
Cova da Piedade 19 0 0 15 5 22 3 2 2
Trafaria 8 2 0 5 1 3 0 1 0
Cacilhas 10 1 0 6 3 4 1 0 0
Pragal 7 2 0 4 3 2 0 2 0
Sobreda 16 1 1 12 2 1 2 4 1
gh"’” IR 15 1 0 1 2 10 7 9 2
aparica

Laranjeiro 12 7 0 9 3 15 3 0 0
Feijo 14 0 0 13 2 14 3 4 0
Concelho 150 17 1 117 28 98 25 28 7

Quadro 1. Equipamentos desportivos existentes por freguesia
Fonte: CMA, 2009

No que respeita aos equipamentos especiais o0 Concelho apresenta oferta de trés campos de golfe, dois na Herdade
da Aroeira e um na Aldeia dos Capuchos, um Centro Hipico na Sobreda, uma carreira de tiro, um clube nautico e

uma pista de skate.

Para além dos equipamentos desportivos formais, com espago proprio, importa considerar igualmente espagos que
permitem préticas informais desportivas, como é o caso dos naturais/verdes. Estes espagos designados como
naturais adaptados “sdo aqueles que permitem a realizagdo de certas atividades sem que tal imponha

necessariamente uma construg&o ou arranjo material”.
A freguesia da Charneca de Caparica integra 3 espagos naturais/verdes dos 19 identificados no concelho.

Pelas caracteristicas naturais do Concelho, os espagos naturais adaptados a pratica desportiva que mais se
destacam séo a faixa costeira, com cerca de 15km, propicia para atividades ligadas ao meio aquatico, como o surf,
bodyboard, kitesurf, vela, remo, entre outras, o Parque da Paz, a Area Protegida da Arriba Féssil da Costa da

Caparica e a Mata Nacional dos Medos.
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As normas para a programagédo de equipamentos coletivos da Dire¢cdo Geral de Ordenamento do Territério e
Desenvolvimento Urbano (DGOTDU), assim como o Instituto de Desporto de Portugal, definem 4m2 de superficie
desportiva util por habitante, critério adotado a partir das recomendagdes do Conselho da Europa e do Conselho

Internacional para a Educagéo Fisica e Desporto (UNESCO).

No Concelho e tendo por base 166103 habitantes - populagdo de 2008 estimada pelo INE, a capitagéo de superficie

desportiva Ltil por habitante por tipologia de equipamento é:

. . ‘ . Dotacéao Funcional Util
Tipologia Area desportiva util Critério de Programagéo Concelho
Grandes Campos de Jogos 101053,3 m? 2,00 m¥hab 0,61 m%hab
Pequenos Campos de Jogos 113656,91 m? 1,00 m%hab 0,68 m?hab
Pavilhbes e Salas de Desporto 40552,9 m? 0,15 m%hab 0,24 m?hab
0,05 m?hab (0,03 m? piscinas
Piscinas 6195,26 m? cobertas e 0,02 m? piscinas ao ar 0,04 m?hab
livre)
Pistas de Atletismo 6502,5 m? 0,8 m¥hab 0,04 m%hab
Total 267960,87 m? 4 m¥habitante * 1,61 m¥hab

Quadro 2. Capitagéo da superficie desportiva Util por tipologia de equipamento

Fonte: CMA, 2002 e Normas para a Programagao e Caracterizagao de Equipamentos Colectivos, DGOTDU, 2002
* O critério dos 4m2 de area Util desportiva ndo contabiliza estes espagos desportivos de pratica informal.

Apesar dos valores de area desportiva util plasmados no quadro anterior serem 0s recomendados como modelo
de avaliagdo das caréncias, atualmente, pelo desenvolvimento e alteragdo do paradigma desportivo, é apontada
na comunidade cientifica a necessidade de reflexdo de forma a aproximar os pardmetros de dimensionamento, 0s
critérios de definigdo de tipologias e as atividades desportivas a realidade, para que se responda as reais

necessidades da populagéo.

Pese embora eventuais interpretagdes negativas da realidade desportiva municipal resultantes do quadro anterior,
entende-se que Almada apresenta uma cobertura suficiente de equipamentos desportivos, se considerarmos o
paradigma atual dos novos usos e tendéncias da pratica desportiva e da qualidade de vida das populagbes em
geral, em que as orientagbes estratégicas passam pela criagdo de grandes espagos multiusos de lazeres varios
para a pratica do desporto informal, como séo os Parques Urbanos, a par das instalagbes formais, politica esta

desde ha muito adotada pelo municipio de Almada.”
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6. ADEQUABILIDADE AOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL
6.1. Plano de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa (PROT-AML)

No que respeita & proposta do Plano Regional do Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROT-AML), importa referir quais as principais opgdes estratégicas para a area de estudo, a analise do esquema
de modelo territorial proposto, bem como o respeito pelas normas orientadoras que vinculam os servigos da

administragao central e local e orientam os instrumentos de gestao territorial.

Nas suas orientagdes sectoriais, a area do plano insere-se na unidade territorial 5 - Arco Ribeirinho Sul, no eixo
Sobreda — Charneca, em area urbana a estruturar e ordenar e integra-se numa area de grande sensibilidade
ecoldgica que importa preservar e ligar aos chamados “corredores ecol6gicos®, espagos de salvaguarda ambiental

e de descompressao urbana.

9 - Bapops cw o o Naweoke

10~ AnGhn / BRpic hel / Matos ce Seermins

Figura 21. Unidades territoriais, PROT-AML, 2002.
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Figura 22. Modelo Territorial, PROT-AML, 2002.

Quanto as normas orientadoras das agdes urbanisticas, 0 PROTAML, refere que para a area urbana a estruturar e
ordenar, os instrumentos de planeamento territorial devem “ promover a colmatagéo das caréncias a nivel dos
equipamentos e infraestruturas nas areas urbanas, assim como garantir a qualificacdo do espago publico e a
requalificagdo urbanistica do territério”, e “ concretizar os mecanismos de urbanizagao faseada e programada de
acordo com as prioridades de crescimento, racionalidade de infraestruturas e colmatagao dos tecidos urbanos

preexistentes.
Orientagdes territoriais de enquadramento encontram-se definidas no ponto:

1.3.5.5 - Estruturar, ordenar e requalificar urbanisticamente o sistema urbano Almada/Montijo e o interior dos

concelhos de Almada e Seixal,
Ao nivel das AgBes Urbanisticas, referidas no capitulo 3.5 - Area urbana a estruturar e ordenar, destaca-se:
3.5.1-Os IPT devem:

b) Promover a colmatag&o das caréncias a nivel de equipamentos e infraestruturas nas areas urbanas, assim como

garantir a qualificagdo do espaco publico e a requalificagéo urbanistica do territorio;

Ao nivel da Estrutura metropolitana de protegdo e valorizagdo ambiental, abrange: ligagdo/corredor vital,
estrangulamento pontual (entre area vital a nascente e arriba féssil a poente), area vital, RAN e REN. O

enquadramento na Rede Ecoldgica Metropolitana, encontra-se detalhado na Planta de Enquadramento (03).
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Figura 23. Rede Ecologica Metropolitana, PROT-AML, 2002

Quanto as Orientagdes Sectoriais para a ERPVA, destaca-se:

1.2.2.1 — A estrutura metropolitana de protegao e valorizagdo ambiental é constituida pelos espagos integrantes
da REM, pelas areas incluidas na Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecolégica Nacional e Rede Natura, assim
como pelas areas agricolas, florestais, silvestres e naturais que contribuem de forma decisiva para a

sustentabilidade ambiental da AML,

1.2.2.2 — A REM concretiza 0s espagos e territdrios essenciais para a estrutura metropolitana de protegéo e
valorizagdo ambiental, incluindo as areas e corredores estruturantes primarios e secundarios e as areas e

corredores vitais para a AML, que devem ser integrados nos instrumentos de planeamento territorial.

1.2.2.3 — A implementagdo da REM, nos seus diferentes niveis, deve ser concretizada nos processos de
planeamento, de requalificacéo urbana e de urbanizagao e ter como suporte 0 apoio a projetos, agdes e obras que

cumpram e concretizem os objetivos e as propostas da estrutura metropolitana de protecao e valoriza¢&o ambiental,

(..)
Nas Normas Especificas no capitulo 2.2.6 - Areas e corredores ou ligagdes vitais
2.2.6.1-Os IPT devem:

a) Afetar as areas e corredores vitais, assinaladas na carta da REM, preferencialmente a espago publico de recreio
e lazer, em especial parques urbanos ou espagos verdes publicos e equipamentos de recreio e lazer com

predominio de areas n&o edificadas;

b) Garantir a viabilidade da manuteng&o ou reposi¢éo da fun¢éo ecoldgica dominante nos territorios considerados

como vitais na REM e seus espagos envolventes;
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c) Afetar definitivamente os territdrios considerados areas vitais a usos dominantes n&o edificaveis ou consentaneos

com a sua fung&o estruturante da REM e integra-los na estrutura ecolégica municipal;

Enguadramento da proposta face as disposicdes do PROTAML:

O modelo de ocupacg&o proposto adequa-se e enquadra-se nas orientagdes especificas e sectoriais do PROTAML,
nos seus varios dominios, apoiando-se essencialmente na requalificagéo e reestruturacéo do espago urbano com
a afetagao de espacos pubicos de qualidade e qualificagdo de espago publico existente e a reestruturagao funcional
da area da urbana da Charneca, criando uma centralidade urbana de referéncia capaz de induzir novas dinamicas
de requalificagdo urbanistica da envolvente, afetando-se novas areas a esquipamentos e espagos verdes de

utilizagéo coletiva cuja area de influéncia extravasa os limites da area do plano.

Ao mesmo tempo que a proposta de plano visa a salvaguarda do importante corredor ecologico, com a mitigagao
de constrangimentos, tornando-o num efetivo parque verde de fruigdo por parte da populag&o. Estabelecendo assim
a ligagdo do interior as areas protegidas (Arriba Féssil e sistema Dunar do Litoral Atlantico), promovendo a
salvaguardar um corredor verde de descompressao urbana que pode integrar algum equipamento e grandes

espagos verdes de utilizagdo publica, com impactos significativos na qualidade de vida das populagdes.

6.2. PDMA

O Plano Diretor Municipal de Aimada (PDMA) ratificado pela Resolugéo de Conselho de Ministros n® 5/97, publicado
a 5 de dezembro de 1996 (DR 12 Série B de 14.01.97) e Resolugéo de Conselho de Ministros n° 100/98 (DR 12
Série B de 04.08.98) e afeta maioritariamente o uso do solo a habitagdo de média densidade e terciario, na area
central, habitacdo de baixa densidade junto ao limite norte e sul, nos limites Nascente e Sul, o principal uso é

Equipamento e Espacos Verdes de Recreio e Lazer e ao longo de todo o limite nascente o espaco canal.

Os elementos seguintes traduzem a estimativa das 4reas afetas as Classes de Espacos existentes na Area de

Intervencao, tendo por base a Carta de Ordenamento do PDMA.

DETERMINAGAO DA EDIFICABILIDADE DO PDM
AREATOTAL %

CLASSES DE ESPACO DO PDMA (m2)
ESPACO TERCIARIO SOBREPOSTO COM HMD (MISTO) 205718,32 51,8%
HABITACAO MEDIA DENSIDADE 22392,40 5,6%
HABITACAO BAIXA DENSIDADE PROGRAMADO 14909,00 3,8%
HABITACAO BAIXA DENSIDADE NAO PROGRAMADO 23656,30 6,0%
EQUIPAMENTO 81247,83 20,4%
ESPACO CANAL 5712,75 1,4%
ESPACO VERDE DE RECREIO E LAZER 43840,25 11,0%

397476,85 100%

Quadro 3. Areas afetas as Classes de Espagos do PDMA
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Figura 24. Extrato da carta de Ordenamento do PDMA

Quanto as disposicdes especificas a observar, a area de intervengao esta integrada na UNOP10 — Charneca, para
a qual o art. 61°, estabelece a concretizagdo de um novo centro terciario, mediante a elaboragéo de Plano de

Pormenor.

SECCAO X
UNOP 10 — Charneca
Artigo 60.°
Uso do solo

1 — O uso dominante nesta unidade é o residencial, sendo que
o principal problema a resolver é o de completar um tecido urbano
bastante desconexo, que se desenvolveu em torno da EN 377, na
sua maior parte em resultado de loteamentos ilegais. As areas a urba-
nizar devem assim constituir elementos de ligacdo entre as dreas ja
edificadas e contribuir para a resolucao dos défices de equipamento
existentes.

O novo centro terciario proposto para a Charneca constituird o
principal elemento de estruturagdo urbana desta zona.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupacdo e transformacdo sdo reguladas, nomea-
damente, pelas disposicoes especificas do capitulo 11 deste Regu-
lamento:

a) Espacos urbanos e urbanizéveis;

b) Espacos de tercidrio;

¢) Espacos de equipamento;

d) Espacos verdes de protecco e enquadramento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
é igual a 50m?® de terreno por cada 100m? de drea de construgéo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, é 0,34.

Artigo 61.°
Espacos de tercidrio

O novo centro terciario proposto para a Charneca deve constituir
um polo de concentracdo de servicos piiblicos e privados, equipa-
mentos colectivos, actividades de recreio e lazer e superficies comer-
ciais diversificadas. A sua concretizacio sera precedida de plano de
pormenor.

Na sequéncia da classificagdo dos espagos de tercidrio a que atender ao disposto no art. 107° e 108°,
nomeadamente que nestas areas se aplica os indices relativos & alta densidade referidos no art. 91°, com as
devidas adaptagdes. Mais se destaca que nestas areas e segundo o disposto no nimero 2, admite-se a construgéo

de edificios habitacionais desde que néo exceda 25% da area afeta a comercio e servicos.
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SUBSECCAO VI

Espacos de tercidrio

Artigo 107.°
Licenciamento

A urbanizacdo dos espagos destinados a realizacdo de dreas con-
centradas de comércio e servicos deve ser sempre precedida da ela-
boracdo de plano de pormenor, ou, caso a Camara Municipal de
Almada assim o delibere, de projecto de loteamento que englobe
todas as parcelas delimitadas na planta de ordenamento como des-
tinadas a este uso. Neste caso, o projecto de loteamento tem de,
obrigatoriamente, ser subscrito por todos os interessados na urba-
nizacdo da drea, bem como assegurar a urbanizacdo conjunta das
parcelas envolvidas na operagdo e resolver o problema da divisio
de parcelas em avos, caso tal situacdo se verifique.

Artigo 108.°
Indices urbanisticos e usos

1 — Os indices urbanisticos a adoptar nestes espacos sdo, com
as devidas adaptacdes, os constantes do artigo 91.° relativos as dreas
de alta densidade, a excepcao dos espacos propostos para a UNOP 4,
Vale Mourelos, onde os indices a aplicar sdo os relativos a média
densidade.

2 — Nestes espacos so € admitida a construcao de edificios des-
tinados a habitacao desde que a sua drea de construcao (EAj) nido
exceda 259 da area total de construcéo afecta a comércio e servigos.

3 — Os lugares de estacionamento a prever sao os que decorrem
da aplicacéo das normas constantes do capitulo 1v deste Regulamento.

Os indices urbanisticos especificos para os espagos habitacionais, encontram-se identificados no art. 91°.

SECCAO 11

Espacos urbanizaveis

SUBSECCAO1
Espacos habitacionais

Artigo 91.°

Indices urbanisticos

1 — Os indices urbanisticos a observar nos espacos urbanizaveis
destinados predominantemente ao uso habitacional sio os que cons-

tam do quadro seguinte, em funcéo da respectiva densidade habi-

tacional proposta para a area:

ib (maximo)
Db (maxima, em fogos/hecta-
res)
Al (area media em metros
quadrados)

EAj (drea maxima em metros
quadrados)

plot (valor maximo em percen-
tagem):

Até 3200 m* de S lote . ..
Mais de 3200 m® de S lote

Hf (valor maximo em metros)
il (comeércio e servicos)
Numero maximo de pisos .. ..

Baixa Média Alta

0,35 0,50 0,70
25 50 60
(&) 400 - -

[Definido para cada UNOP — qua-
dro da nota (5).]

(&) 120 - -
30 (d 60 100
10 - -
6.5 12.5 185
- 0,05 0,10
2 4 6

(4) MNa zona da Amelra a drea minima do lote ndo deve sor inferor a 800 m?.

(5 Indices liquidos (valores maximos):

Indice de utilizacio liquido Densidade liquida (fg'ha)
UNOP
Baixa Média Baixa Média
06 12 60 125
06 12 60 125
0.5 Lo 50 100
0.5 07 50 0
06 12 48 120
0.5 07 40 0
0.5 07 50 il
0.5 03 40 7
s ki 0 0
L 0.5 0.7 40 70 | |
LA LT 10 3Ly
0.5 07 40 70
04 0,6 40 &0
04 06 40 60
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(&) Excluindo garagens e apolos, desde que ndo excedam 10% da drea destinada a
habitacio.

() Nos casos de edificlos plurifamiliares em que ndo seja previsto logradouro privado,
admite-se g=100%.

2 — As dimensdes minimas dos lotes definidas no n.” 1 ndo se
aplicam aos lotes ja legalmente constituidos e aos processos de lotea-
mento relativos a reconversio de bairros «clandestinos» nos casos
em que pelo menos 25% dos lotes ji se encontrem edificados.

3 — A localizacdo das areas destinadas a comércio e servigos nos
novos edificios em que tal seja admitido so € possivel nos 1. e 2.°
pisos ou na cave dos mesmos e desde que se assegure acesso inde-
pendente aos pisos habitacionais.

4 — Nos edificios habitacionais so € admitida a instalacfio de uni-
dades industriais no seu rés-do-chio ou cave desde que se trate de
unidades compativeis com a malha urbana e localizaveis em edificios
de habitacio (v. tabela anexa a este Regulamento) e so nos casos
em que seja possivel assegurar acesso independente do dos pisos
habitacionais.

5 — Na contiguidade ou proximidade de edificios habitacionais s6
pode ser autorizada a instalacio de unidades industriais que constam
da tabela anexa a este Regulamento como sendo compativeis com
a malha urbana e desde que seja possivel resolver satisfatoriamente
os inconvenientes ai referidos.

Para as classes de espago abrangidas os indices urbanisticos aplicaveis sdo os seguintes:

iub | Db | Al il EAj Plot Hf il(c,s) | Pisos | Dliq
CLASSES DE ESPAGO DO PDMA
Espagos de terciario 07 | - | - - - 100 | 18.50* | NA 6
Habitagdo média densidade 05 |50 | - |[070| - | 60-100 | 12.50 | 0,05 4 70
Habitag&o baixa densidade programado 0.35 | 25 {400 | 0.50 | 320 30 6.5 - 2 40
Habitagao baixa densidade ndo programado 0.35 | 25|400| 0.5 | 320 30 6.5 - 2 40

Quadro 4. indices urbanisticos resultantes do PDMA

Nota: ib (méximo) - indice bruto maximo; Db — densidade bruta méaxima (fogos/hectare); Al — area do lote (area média em metros quadrados); il
— indice de utilizago liquido; plot - Percentagem de ocupacéo do lote; Hf — altura da fachada (valor maximo em metros); il (comercio e servigos)
- indice liquido para comércio e servigos; Pisos - numero maximo de pisos.

Para além dos indices referidos 0 PDMA estabelece ainda a aplicagdo de um parametro de edificabilidade

equivalente (PEE), que se define para cada UNOP e que funciona como compensagéo ao proprietério da parcela

que nao pode realizar o seu direito de edificabilidade no seu territério. Para a UNOP 10 o PEE é de 0.34 (n%,

art.60°).

Analisando a Carta de Condicionantes do PDMA, constata-se que as condicionantes existentes sdo pontuais e

pouco penalizadoras ou inibidoras do que se pretende para o local. Referem-se a Faixa de Prote¢do Rodoviaria do

IC32, a existéncia de Reserva Agricola Nacional e de Reserva Ecologica Nacional, numa zona de vale e trogos de

passagem de Redes de Condutas de Abastecimento de Agua, de Saneamento Basico e Linhas de Alta Tenséo.
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Figura 25. Extrato da Carta de condicionantes do PDMA e extrato da carta da RAN
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Figura 26. Extrato da Carta da REN

Areas de Cedéncia

Nos termos da aplicagdo do PDMA, art. 94°, conjugado com n°3 do art. 60°, e tendo por base os parametros

resultantes da proposta de ocupagao, havera lugar a cedéncias diferenciadas:

e  Equipamentos coletivos de nivel hierarquico superior e espagos verdes de recreio e lazer - 50m2 de tereno
por cada 100 m2 de area de construgao (art. 60°)

e  Equipamentos coletivos de nivel local - 30 m2 de terreno por cada 100 m2 de abc habitacional (art. 94°).

Enquadramento da proposta face as disposicoes do PDMA:

A edificabilidade proposta no Plano decorre da aplicacéo do Regulamento do PDMA, nomeadamente dos indices
e Parametros Urbanisticos definidos para cada uma das Classes de Espaco existentes na Area de Intervencao,
conforme se apresenta de seguida. No caso da area Mista (Terciario e Média Densidade), o calculo efetuou-se de

acordo com a metodologia aprovada na Reunido de Camara de 16/09/1999, que aprovou a elaboragdo do Plano,

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 39




ou seja aplicando a média utilizada entre os indices estipulados para Espagos Habitacionais de Média Densidade

(0.50) e para os Espacos de terciario (0.70).

DETERMINAGAO DA EDIFICABILIDADE DO PDM

AREA AREA
CLASSES DE ESPACO DO PDMA TOTAL PARCIAL INDICE PEE ABC
ESPACO TERCIARIO SOBREPOSTO COM HMD (MIST(205718,32 187941,04 0.60 112764,62
17777,28 -
HAB ITAQAO MEDIA DENSIDADE 22392,40 0,50 11196,20
HABITACAO BAIXA DENSIDADE PROGRAMADO 14909,00 0,35 5218,15
HABITACAO BAIXA DENSIDADE NAO PROGRAMADO 0,35 8279,71
G 23656,30
0,34
EQUIPAMENTO 68694,65 23356,18
81247,83 12553,18
0,34
ESPACO CANAL 3311,92 1126,05
5712,75 2400,83
0,34
ESPACO VERDE DE RECREIO E LAZER 19499,5 6629,83
43840,25 24340,75
397476,85 - 168570,74

Nota: indice — indice bruto maximo; PEE — parametro de edificabilidade equivalente nos termos da alinea o), n°1, art.5° PDMA; ABC - area

bruta de construgdo maxima.

Quadro 5. Determinacéo da edificabilidade da area de intervengao do plano

Considerou-se ainda a aplicagdo do disposto no Art. 92° Planos de Pormenor - “Desde que nédo se altere a
edificabilidade de uma parcela ou conjunto de parcelas em mais de 15% da edificabilidade obtida a partir do
respetivo indice bruto, podem ser alteradas as dimensbes minimas dos lotes, a altura da fachada, o nimero maximo
de pisos e a tipologia dos edificios, mediante a elaborag&o de um plano de pormenor que justifique outras solugbes
urbanisticas” A majoracao aplica-se assim aos espagos de habitagéo, convindo esclarecer que se considerou nas
areas mistas que 50% corresponderia a Terciario € 50% a habitagdo. Das areas de terciario, segundo o n°2, do art.
108°, do PDMA, a habitagao pode ocupar até 25% da area total.

Resultando, tal como demonstrado no quadro seguinte, uma edificabilidade maxima de 182846.53 m2 de area bruta

de construgéo.

DETERMINAGAO DA EDIFICABILIDADE DO PDM
CLASSES DE ESPACO DO PDMA ABC MAJORACAO (15%)
56382,31 1,15] 123336,31
ESPAGO TERCIARIO SOBREPOSTO COM HMD (MISTO) 112764,62 14095,58 1,15
42286,73 1,00
HABITAGAO MEDIA DENSIDADE 11196,20 24694,06 1,15 28398,16
HABITACAO BAIXA DENSIDADE PROGRAMADO 5218,15
HABITACAO BAIXA DENSIDADE NAO PROGRAMADO 8279,71
EQUIPAMENTO 23356,18 1,00 23356,18
ESPACO CANAL 1126,05 1,00 1126,05
ESPACO VERDE DE RECREIO E LAZER 6629,83 1,00 6629,83
168570,74 - 182846,53

Quadro 6. Determinag&o da majoragéo
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Relativamente a percentagem maxima de 25% de uso habitacional admitido em Espaco de terciario, a proposta de
plano admite que em situagdes especificas, e por forma a reforcar a centralidade terciaria, que esta possa ser de

100% para comércio/servicos nomeadamente nas parcelas P12, P13, P14, P17 e P18.

Quanto ao modelo de ordenamento mantem-se a classificagdo como solo urbano, da totalidade da area de

intervengéo.

A proposta de plano cumpre os IGT em vigor com excegéo do artigo 91°, do regulamento do PDM de Almada, no
que se refere a altura maxima de fachada/ cércea maxima. Em PDM foi considerada uma altura méxima de fachada
de 18.5m correspondente aos 6 pisos, 0 que decorre de uma altura de pisos de referéncia de 2.60m, para o uso
habitacional. Ora ao prever-se uso terciario tera de se considerar um pé-direito minimo de 3.00m, o que acrescido
das areas técnicas que conduz a uma altura de piso de cerca de 3.50m. Dai resultara uma altura de fachada de
referéncia de 22m incluindo 1m para platibanda para um edificio de 6 pisos de terciario, a qual se deve somar a

inclinacdo natural do terreno, originando uma cércea maxima de 25m.

Os edificios nas parcelas P12, P13, P17 e P18, constituem um conjunto que devera merecer especial atengdo em
termos de projeto de integragao urbanistica e arquitetonica, por forma a ser possivel a homogeneidade em termos
das cérceas do conjunto de edificios que formam a praga central. Admite-se assim que nas parcelas P17 e P18,
dada a topografia descendente do terreno, e mantendo a mesma cota de cumeeira dos edificios das parcelas P12
e P13, possam ter uma altura de fachada superior aos 22 m de referéncia, o que implicara ajuste ao nivel da altura

dos pisos preferencialmente a fazer-se no piso térreo (ver perfis).

Nas areas abrangidas pela Reserva Ecolégica Nacional, prevé-se a manutengao das fungdes ecologicas do espago,
articulando-se os usos e agdes compativeis nos termos do RJREN. Dado tratar-se uma area essencialmente
abrangida zonas ameacgadas pelas cheias, a sua conservagéo e potenciagao através de agdes que previnam 0s
riscos, pelo que as intervengdes previstas para o parque verde sao a execugdo de uma pequena bacia de retengao
por forma a assegurar a continuidade do ciclo da agua e a drenagem dos terrenos confinantes através de condicdes

naturais de infiliracéo e retengdo, com a manutengao da prevengao das situagdes de riscos de cheias.

Por outro lado preconiza-se a conservagdo de habitats naturais da flora e fauna com a manuteng&o da vegetagéo

ripicola.

A area abrangida pela RAN encontra-se em grande parte sobreposta com as areas abrangidas de REN, pelo que
dadas as especificidades de cada regime juridico aplicavel, entende-se que a sua articulagéo far-se-a ao nivel do
projecto especifico do parque verde que podera prever uma area afeta a pequenas hortas urbanas, assim como

uma area naturalizada e de valorizagao ecolégica.
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7. PROPOSTA DE PLANO
7.1. Limites da area de intervengao

A area do plano é delimitada a Nascente pelo IC 32 / A33, interrompida no cruzamento com a via - 1 que estabelece
a ligagdo a antiga EN 377-1 (Rua Oliveira Feijdo), tradicional eixo distribuidor norte/sul no interior do concelho
(ligagdo Monte de Caparica/Charneca/ Aroeira/Fonte da Telha). A Poente na Rua 25 de Abril / Avenida da Eira,

junto ao reservatério do Cassapo e a Norte e Sul pela malha urbana de habitagdo unifamiliar.

7.2. Condicionantes

O terreno esta praticamente livre de infraestruturadas, excetuando a poente ao longo da rua 25 de Abril, a adutora
do Cassapo e do atravessamento de uma linha de alta tensdo em rede aérea, a alterar em sede de projecto de

especialidades no @mbito do plano.

O projecto e 0 uso do solo ficarao a partida estruturados pela rede viaria ja existente que o divide em trés grandes

nucleos:

e Anascente, a via 1 separa duas zonas de relevos diferenciados mas que podem constituir uma unidade de
paisagem;

e Asul davia 1, um vale de dimensdes médias, com algum acidentado e pouco arborizado, classificado em
zona de Reserva Ecoldgica Nacional no PDM;

e Anorte da mesma via, 0 que resta de uma zona florestada, com manchas ainda bem visiveis e que seria
interessante; integrar no espago publico a recuperar.

e Apoente da Rua Oliveira Feijao (antiga EN377) e até ao limite com o reservatdrio do Cassapo, existe uma
ampla area livre, de relevo suave e com algumas construgdes pré-existentes nos seus limites norte, sul e

poente, a grande maioria de génese ilegal.
7.3. Classificagao do solo

Ao nivel da classificagdo do solo este encontra-se classificado como solo urbano, sendo a qualificagéo feita

segundo a figura seguinte.
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ESPACOS URBANDS
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Figura 27. Extrato da Planta de ordenamento do PDMA, adaptag&o.

A proposta de plano mantem a classificagdo do solo como solo urbano, com a qualificagéo do solo urbano adaptada

nos termos do decreto regulamentar n® 11/2009, de 29 de Maio.

Assim, consideram-se as categorias do solo urbano seguidamente delimitadas tendo por referéncia as categorias
funcionais, nos termos do n°1, do art. 21°, e as categorias operativas de solo urbanizado (existente) e de solo

urbanizavel (previsto) nos termos do n°1, do art. 22°, do supra referido diploma legal.

SOLD URBAND
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Figura 28. Zonamento proposto.
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Verifica-se que ndo ha lugar a reclassificagdo do solo, mantendo a classificagéo de solo urbano em toda a area de
intervencdo do plano de pormenor, sendo proposta uma adaptagdo da delimitagdo das categorias tendo por base
0 modelo de organizagao do sistema urbano.

As areas abrangidas pela Reserva Ecoldgica Nacional e pela Reserva Agricola Nacional encontram-se assim
integradas em solo urbano segundo o PDMA, situagao esta que a proposta de plano mantem.

7.4. Ocupacao Urbana

A estrutura urbana proposta desenvolve-se tendo como principio a concretizagdo de uma centralidade urbana, com
a conteng&o da area urbana em torno do cruzamento da Alameda Amalia Rodrigues e Rua Oliveira Feijgo (antiga

EN 377-1), o restabelecimento da ligagao ecolégica nascente-poente como espago verde, e a afetagdo de areas

de reserva de equipamentos associadas quer a estrutura urbana, quer ao espago verde.

Figura 29. Planta de Implantagao

0 modelo de ocupagao preconizado visa restabelecer a ligagdo Nascente-Poente com os seguintes objetivos:

e Aumentar a concetividade ecoldgica entre as areas de maior sensibilidade ambiental — Vale da Charneca
/Vale Rosal e Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, compatibilizando-as com as

diretrizes do PROT-AML, através de um espago publico de exceléncia — Parque verde.
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o Estabelecer uma ligacdo direta entre o PP e as grandes areas de equipamentos, permitindo pela sua
dimens&o e coesdo de usos um espago publico de referéncia no interior do concelho.

e  Concentrar a area edificada em local com condi¢des ambientais mais apropriadas — solo pouco declivoso,
exposi¢ao mais favoravel (Sueste).

e Referenciar o espago canal ao longo da Rua Oliveira Feijdo (ex. EN377) como area de usos afetos ao
terciario - comércio e servigos — delegando as zonas habitacionais para areas mais reservadas, sempre
afetas a espagos verdes comuns de nivel local.

e  Recuperar areas de cedéncia ao municipio junto ao reservatorio do Cassapo, onde atualmente se encontra

implantado um campo de futebol, afetando-as ao “corredor verde” proposto.

Os usos propostos decorrem do objetivo da criagdo da centralidade urbana, sendo afetada a area central do plano
para usos exclusivamente terciarios, criando-se assim a oportunidade para a fixagdo de atividades econdémicas

geradoras de emprego e de dindmicas urbanas com vista a fixagdo da populag&o.

Nos ultimos anos as dinamicas da procura de espagos de terciario em Almada tem vindo a ser uma constante,
sendo remetidas estas atividades para as areas afetas a este uso em termos PDMA. Os objetivos que se pretendem
concretizar no Centro Terciario da Charneca, s&o recorrentemente avaliados e entendidos como adequados para
dar resposta as inumeras procuras especificas para a area da Charneca. Contudo o facto da morosidade do
processo de planeamento ndo tem permitido a sua concretizagdo, tendo este tipo de atividades localizando-se
noutras areas do concelho ou mesmo fora do concelho. Esta realidade, verificada da gestao urbanistica do territorio
apresenta uma incerteza a custo prazo, estando dependente de outras dindmicas da conjuntura econdémica que

nao & possivel de prever.

A concretizagdo deste centro terciario contribui para uma estratégia de diversificagdo produtiva, criagdo de riqueza
e emprego, onde a concentragdo das &reas de comércio e servicos, com fungdes urbanas centrais aliada a
estratégia de mobilidade assente no transporte publico afirma e destaca este territério no contexto municipal e
regional, tornando-o uma referencia para a fixagdo de atividades econoémicas inovadoras, contribuindo deste modo

para o reforgo e reequilibrio da rede urbana municipal.

Pretende-se assim que este espago central formado por um conjunto de edificios em torno da rotunda (parcelas
P12, P13, P17 e P18) se assumam como marco de referéncia no tecido urbano, razdo pela qual estes deverdo
destacar-se ndo sé pela volumetria proposta como pelas suas caracteristicas arquitetonicas. Para este espago
central propde-se uma cércea maxima de 6 pisos, nas parcelas P12, P13, P17 e P18, com alinhamento das cotas
de cumeeira apartir dos edificios das parcelas P12 e P13. Pelas condicionantes proprias dos espagos destinados
a terciario, considera-se uma altura de piso de 3.5m de referéncia o que conduz a uma altura de fachada de 21 m,
e que implicara uma altura ligeiramente superior na parcela P17 e P18 para vencer o desnivel do terreno, situagéo

que se fard com o aumento do pé direito do piso térreo (ver perfis).

Por outro lado e tirando partido de uma localizagdo excecional de contemplagéo visual do parque verde e de

acessibilidade privilegiada, propde-se a localizagdo de uma unidade turistica, vocacionada para 4 ou mais estrelas.

Associado a centralidade tercidria esta uma area urbana residencial complementada com atividades de

comercio/servicos compativeis, que se desenvolve quer a norte quer a sul da Alameda Amélia Rodrigues, dando
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caracteristicas urbanas a este territério com a especial reocupagéo de criagdo de espaco publico de elevada
qualidade. Nas zonas periféricas sul e norte, a proposta visa efetuar o remate urbano das areas de baixa densidade

existentes, vocacionadas para a reconversao urbana.

A proposta de plano esta assim em estreita articulagdo com o PDMA, dando cumprimento aos principios gerais e

materializando os seus indicadores e parametros urbanisticos, como demonstrado no quadro seguinte:

PDM Proposta de Plano
Area Total do Plano 397476,85
AeaBrutade Constiugdo 2085707 s
Area Bruta de Construgédo aplicando a majoracao de 15% 182846,53
N° méaximo de fogos (Persidadebia) 807
N°max|modefogos(Dens'dade"q”'da)1723 """""" 822
NUmero de habitantes (Pensidadebruta) 2178 9919
Namero de habitantes (Pensidadeliavida) 4653
Densidade habitacional global O
Densidade habitacional maxma % 45 21
Densidade habitacional maxima "% 109
Densidade populacional global 55
Densidade populacional maxima ®® 121 56
Densidade populacional maxima (4% 295
Espacos Verdes 43840,25 110342
Equipamentos 81247,83 56108

Quadro 7. Sintese de indices e parametros urbanisticos do PDM e do Plano

Verifica-se assim que area bruta de construgao proposta pelo plano se enquadra no disposto no Regulamento do
PDMA, correspondendo a aplicagdo de uma majoragéo de 5%, estando os restantes parametros urbanisticos
semelhantes aos de referéncia. Para a determinag&o do nimero de fogos considerou-se nesta proposta de plano
uma area de 120 m2 por fogo de habitac&o coletiva, & qual se aplica a média de 2.7 habitantes por fogo em todas
as tipologias, decorrente dos Censos de 2011 para a freguesia da Charneca de Caparica, para a determinagéo do
numero de habitantes.

7.5. Eficiéncia energética e arquitetura bioclimatica dos edificios

A localizagdo do Plano apresenta excelentes caracteristicas ao nivel da orientagéo solar e altitude o que permite
um desenvolvimento de solugdes aplicadas de sistemas energéticos dos edificios, apoiados em grande parte em

edificios que tenham como premissas os principios da arquitectura bioclimatica e construgdo sustentavel.

O Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA), estabelece nos seus artigos 80°, 81°, 82° e 83° o
quadro normativo a que deve obedecer o planeamento do espago publico e do edificado por forma a que se garanta

um adequado nivel de eficiéncia energética.
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Deste normativo considera- se destacar algumas medidas ao nivel do projeto de arquitetura para as novas
edificagbes que “devem maximizar o potencial de aquecimento, arrefecimento, ventilagédo e iluminagdo natural,
optimizando a exposi¢do solar do edificio e dos espagos contiguos publicos ou privados, assim como das
edificagbes confinantes e envolventes.”, assim como prever “sistemas de ventilagdo natural que utilizem apenas o
vento ou a variagdo de temperatura, como forma de prevenir o sobreaquecimento e sobrearrefecimento do interior

das edificagbes e de assegurar uma boa qualidade do ar interior.”

7.6. Areas a Preservar

Considerou-se, na aproximagdo ao desenho urbano, a salvaguarda das principais areas com valores biofisicos
relevantes, nomeadamente as areas de REN e as areas com maior valor de conservagao de vegetagdo, assim
como foram consideradas solugdes de promogéo da infiltracdo e recarga do aquifero, pois quase toda a area de

intervengdo € constituida por terrenos de elevada permeabilidade.

Foram igualmente ponderadas e integradas algumas das moradias ja existentes, compatibilizando-as com a malha
urbana proposta. Finalmente, considerou-se que o atravessamento N/S pela Rua Oliveira Feijéo (antiga EN 377-1)

poderia ser valorizado e ser uma referéncia do sitio na sua aproximagao.
7.6.1. Estrutura Ecolégica Municipal de Aimada

A Estrutura Ecologica Municipal de Almada (EEM) formaliza-se através de uma rede de areas e corredores, onde
so privilegiadas as ligacdes e conexdes e esbatidas as fronteiras entre os diferentes usos e valéncias do territério.
Este modelo tem como objetivo o desenvolvimento de um territério coerente e integro, que promova a protecéo de
areas e sistemas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas, ou pelo facto de constituirem o suporte fisico de

processos ecoldgicos, sdo fundamentais & sustentabilidade do territdrio e das populagdes que dele dependem.

A EEM de Almada ¢ estruturada em 2 componentes, a Estrutura Ecologica Fundamental (EEF), que integra os
principais valores biofisicos € ambientais e uma Estrutura Ecologica Urbana (EEU), que a transporta e integra no

tecido urbano.

Embora a Estrutura Ecolégica Municipal (EEM), venha a ser formalizada aquando da Revis&o do Plano Director
Municipal de Almada, nos termos do RJIGT, nesta fase pode considerar-se que na area de intervengao deste plano,

podera ser composta por:

e  Estrutura Ecologica Fundamental (EEF), que inclui o parque verde e a area verde de enquadramento,
constituindo o suporte dos sistemas ecolégicos fundamentais e sendo a sua protegdo indispensavel a
sustentabilidade do territorio.

e  Estrutura Ecologica Urbana (EEU), que a area verde urbana, inclui as ruas arborizadas , a area verde privada
(logradouros) , assim como as pragas, 0s espagos de enquadramento e faixas de prote¢éo as vias, as hortas
urbanas e as coberturas ajardinadas, caso existam.. A EEU conecta as areas da EEF potenciando ainda os
servicos ambientais em meio urbano. As areas de reserva para equipamentos, até a construgdes dos

equipamentos integram a EEU.
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Figura 30. Planta indicativa de areas a integrar a Estrutura Ecologica Municipal.

7.6.2. Corredor ecolégico

Este plano pretende aumentar a funcionalidade do corredor ecoldgico regional consagrado no PROT-AML em vigor,
que atravessa longitudinalmente no sentido nascente-poente a area de intervengao, atenuando o estrangulamento

e a interrupgao existentes, identificadas na Rede Ecol6gica Metropolitana (REM).

O corredor deve garantir a protegao das populagdes faunisticas e floristicas, compreendendo uma largura suficiente
para acomodar areas de protecdo e faixas-tampao as pressdes exteriores resultantes da proximidade ao centro
urbano, assim como reduzir o efeito de fragmentagéo das vias rodoviarias transversais. Para o efeito devem prever-
se passagens de fauna que possibilitem a permeabilidade da via aos movimentos da fauna entre os varios setores

que constituem o corredor ecolégico.

O corredor proposto tem uma largura variavel entre os 150 m na zona nascente e os 30 m, na zona central e poente,
embora muito condicionada pela ocupagao existente. O Plano ao prever demoli¢des permitira a concretizagdo do
corredor com a dimensao minima desejavel para o seu funcionamento em termos urbanos e ambientais, para
acomodar o movimento de anfibios, répteis, pequenos mamiferos e aves mais dependentes da proteccdo da

vegetacao.

Nas zonas mais estreitas os estrangulamentos dever&o ser compensados com a qualidade de refugios adjacentes

e com a reducdo da pressdo humana nessas areas mais (evitando lixo, pisoteio, compactagéo solo, colheita de
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espécies de flora, introdugdo de espécies aloctones, entre outros), recomendagdes estas a considerar na sua

gestéo.

Para atenuar estes estreitamentos deverdo também prever-se passagens de fauna que garantam condigdes de

conforto e seguranga aos diversos grupos faunisticos.

7.6.3.

Passagens de fauna

Os projetos das passagens de fauna devem atender as seguintes recomendagdes técnicas:

Devem garantir as condigdes de conforto e seguranga aos diversos grupos faunisticos, designadamente
anfibios, répteis, pequenos mamiferos e aves. Largura minima de 1,2m, idealmente com pelo menos 2
m;

Devem ser efetuadas abaixo da cota da estrada, obrigando a que haja uma modelagéo do terreno de
ambos os lados da passagem, para garantir um declive adequado e encaminhamento dos animais para
essa passagem (Figura 25):

As passagens devem ter pavimento rugoso, ndo incluir degraus e incluir passadigos interiores laterais
sobrelevados, de forma a garantir o atravessamento em piso seco (Figura 26).

Os projetos destas passagens devem atender ao enquadramento natural necessario a sua boa utilizagéo
pelos animais, protegendo as entradas e saidas destas passagens. As zonas de entrada e saida devem
ser aplanadas, devendo a vedacéo e a vegetagao encaminhar a fauna para a passagem (Figura 3). No
entanto, deve ser garantida a manutengao das Passagens Hidraulicas e Passagens de Fauna para que
nao fiquem bloqueadas por vegetagdo e/ou sedimentos;

As passagens deveréo ter um indice de abertura (IA = largura x altura / comprimento) que permita que, a
partir da entrada os animais vejam a saida do outro lado (Figura 28).

Os projetos devem considerar sistemas de encaminhamento dos animais para as passagens e assim
fortalecer o efeito dissuasor do atravessamento, assim como incluir sistemas de protegdo de
atropelamentos. Devem assim ser colocadas vedagdes (Figura 25, Figura 29), que encaminharo a fauna
para as passagens de fauna inferiores ou para os tuneis de atravessamento. As vedagdes devem ter
caracteristicas que dificultem a escalada pelos anfibios e répteis, devendo ter mais de 35 cm de altura.
As vedagdes devem atingir a passagem de fauna com um angulo superior a 45°.

As vedagdes devem ser colocadas evitando que os animais corram o risco de ficar “aprisionados” dentro
da area da via. Para isso devem ser colocadas, com regularidade, escapatdrias ou pontos de saida. Estas
escapatorias devem acontecer sempre que haja um ponto de entrada que ndo pode ser vedado, como
nos cruzamentos. No caso de existir um separador central na via, deve ser considerada a abertura de
passagens com um minimo de 30 cm de altura e 50cm de largura (Figura 30).

Para além das passagens de fauna acima descritas, o sistema de passagens de fauna deve ser
complementado por estruturas de atravessamento de anfibios e pequenos mamiferos. Os tubos de
encaminhamento de anfibios sdo estruturas que incluem meios canos de recegéo de anfibios e répteis,
paralelos a estrada, que conduzem os animais para 2 tubos paralelos, com didmetro e altura superior a
50 cm (minima de 30 cm), que atravessam a via. Estas solugbes ndo devem ser de metal e devem

contemplar uma estrutura de encaminhamento para a entrada.
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Os tuneis subterréneos, abertos no topo e coberto por rede, permitem a entrada de luz e ar, mas néo
devem ser utilizados se houver risco de contaminago por 6leos ou outros contaminantes resultantes do
trafego previsto (Figura 30). Estas passagens podem ser distanciadas de 250m.

e Em toda a extensdo da via deveréo ser criadas situagbes de redugdo da velocidade, nomeadamente
lombas, que poderéo estas associadas as passagens de pedes;

e Devera ser fomentada a cobertura arborea junto a via, materializando um corredor ecolégico superior

para as aves (Figura 31);

Figura 31. Exemplos passagens de fauna abaixo da cota do terreno. Detalhe dos sistemas de vedagdo de encaminhamento de
fauna para a entrada das passagens adequadas as espécies-alvo. Protegao e encaminhamento em rede (esquerda) e em PVC
(direita)

Figura 33. Exemplos de solugdes a integrar em passagens de fauna.
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Figura 34. Exemplo de vedagdes. Vedagao de prote¢do ao atravessamento (esquerda). Vedag&o para atravessamento e para
encaminhamento de anfibios, répteis e pequenos mamiferos para as estradas das passagens (direita).

Figura 35. Exemplos de solugdes de escape associadas a separadores das vias

Figura 36. Exemplos de tineis subterrdneos abertos e de sistemas de encaminhamento dos animais.
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Figura 37. Criagdo de corredor para aves, através da colocacdo de sistema de arbustos e arvores altas na envolvente de
estradas, em transi¢do para o meio natural.

Para a elaboragdo dos projetos técnicos das passagens de fauna, deve atender-se as seguintes referéncias

bibliograficas:

e Clevenger, A.P., Chruszcz, B., Gunson, K. 2001. Drainage culverts as habitat linkages and factors
affecting passage by mammals. Journal of Applied Ecology, 38, 1340-1349

e Glista, D.J., DeVault, T.L., DeWoody, J.A. 2009. A review of mitigation measures for reducing wildlife
mortality on roadways, Landscape Urban Planning, 91, 1-7

e  Grilo, C., Bissonette, J.A., Cramer, P.A. 2010. Mitigation measures to reduce impacts on biodiversity.
Pages 73-114 In: S.R. Jones (ed.) Highways: Construction, Management, and Maintenance, Nova
Science Publishers, Inc., Hauppauge, NY 11788

e ICNB (2008). Manual de apoio & analise de projectos relativos & implementagdo de infra-estruturas
lineares. Instituto da Conservacédo da Natureza e Biodiversidade. Relatério ndo publicado. 65pp.

e Lauxen, M.S,, Kindel, A. 2012. CONECTE - Guia de procedimentos para mitiga¢éo de efeitos de rodovias
sobre a fauna. < http://www.lauxen.net/conecte/index.html>. [acedido em janeiro 2015]

Importa ainda sublinhar que a importancia estratégica deste corredor, tanto a nivel regional (Rede Ecoldgica
Metropolitana da AML) como & escala local (para a Rede de Corredores Ecolégicos de Almada em desenvolvimento
e ligagdo a Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica (PPAFCC), que dista apenas de 198m da
area de intervengao do plano), torna fundamental promover a sua continuidade e conectividade a PPAFCC, através

de 2 bragos que contornam a Quinta do Texugo.

Na fase de implementagdo do plano, devem ser ponderadas e previstas agdes que promovam a integragéo de
infraestruturas verdes, solugdes ecol6gicas e de engenharia natural na realizagio de obras, cuja concretizagao
deverd ser assegurada em sede de cadernos de encargos a desenvolver para a concretizagdo dos corredores

ecoldgicos.

Com vista a internalizagdo de questdes de indole ecolégica, ambiental e paisagistica na estratégia de
desenvolvimento territorial e socioecondmico do concelho, deverdo desenvolver-se na fase de implementagéo do

plano, agdes de sensibilizagao, que permitiram a em todos os sectores da sociedade.

Como recomendagdes para intervengéo futura na envolvente, sugere-se:
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o Aligag&o a sul da Quinta do Texugo, com a afetagéo a este corredor sul de areas adjacentes ao reservatério
do Cassapo, assim como de areas urbanas entre o extremo poente do parque verde e a PPAFCC (ligagéo
sul assinalada na figura seguinte);

e Aligacdo a norte da Quinta do Texugo, com a afetagéo a este corredor norte de areas de enquadramento
entre a Quinta do Texugo e Alameda Amalia Rodrigues, para ligagdo das Hortas Municipais do Texugo e do
parque verde das Hortas Municipais do Texugo e associado ao loteamento de Sta. Teresa a PPAFCC
(ligagéo norte assinalada na figura seguinte).

¢ Aligaco a nascente, onde se verifica o estreitamento decorrente do atravessamento da A33, o Plano propde

restabelecer a continuidade do corredor nesta area.

S

Rede de Corredores Ecolégicos
Ligagbes a promover fora do plano
Ligagao sul

Ligagdo norte

Hortas Municipais

PPAFCC

Patriménio municipal da CMA

ALK Rede de Corredores Ecolégicos
Plano Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica

Figura 38. Rede de Corredores Ecolégicos do Concelho de Almada. Ligagées a promover fora da area de intervengéo do
Plano

Com vista ao reforco do corredor ecologico secundério norte, recomenda-se que sejam adotadas solugdes
arquitetonicas com vista ao reforgo da estrutura verde nomeadamente com a possibilidade de instalagdo parcial de
“coberturas e fachadas verdes”, com a adogao de espécies autdctones, especialmente nos edificios ao longo da
Alameda Amaélia Rodrigues.

7.7. Equipamentos
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Quanto a afetagéo de areas para a construgdo de equipamentos de utilizag&o coletiva, havera a referir que o plano
propde consideraveis areas de reserva para equipamento. As areas de reserva para equipamentos destinam-se a
ser cedidas para o dominio municipal, encontrando-se as parcelas devidamente assinaladas na planta de cedéncias

(08) e numeradas com P32, P33, P34 e P35, assim como a parcela P31 equipamento existente.

Quanto a especificagéo da tipologia de equipamentos a construir, optou-se por ndo determinar a partida, deixando-

se estas areas de reserva para gestéo.

Admite-se que possam ser implantados tal como previsto nos estudos de caracterizagdo, equipamentos de
abrangéncia local, municipal ou regional, dependendo da dindmica urbanistica que se venha a verificar na zona e

de estudos especificos sobre as necessidades de equipamento.

As grandes areas de reserva para equipamentos, localizam-se adjacentes as areas verdes de recreio e lazer, pelo
que podem assumir-se como complementares ao Parque verde do ponto de vista funcional € mesmo ecoldgico,

dependendo da natureza dos equipamentos que se venham a concretizar.

Para a determinagdo das areas de cedéncias a afetar a equipamentos e espacos verdes, foi tida como referencia
os parametros de cedéncia do PDMA, tendo sido considerada a area de REN dada a sua mais-valia para este

territdrio em particular por contribuir para concretizagéo do corredor ecolégico.

Assim, e para além das areas ja afetas a equipamentos, espagos verdes e vias, 0 plano propde as seguintes

cedéncias:

Quadro Geral de Cedencias

Arruamentos e espago publico 71145,53
Area de Equipamentos (nivel superior e local) 55667
Espagos Verdes 86933

Tofal 213745,53

Quadro 8. Quantificagdo das areas de cedéncia para o dominio municipal

As parcelas destinadas a equipamentos estéo localizadas em areas estratégicas para a EEM, REN e Corredores
Ecoldgicos regionais e locais, pelo que importa integréa-las na logica territorial que apoiou o desenvolvimento deste

plano e das opgdes tomadas.

Assim, especial atenc@o devera ser dada as zonas adjacentes as linhas de agua e as areas de vegetagdo com
maior interesse conservativo, como € o caso da P33, P34 e P35, descrita na caracterizagao biofisica (pontos 2.4 e
2.5), explicitando-se os valores e cuidados a ter em cada uma:

Parcela (P33

Esta area deve incluir uma zona de protegéo biofisica a A33, com cortina arbérea, utilizando e estendendo o pinhal

e eucaliptal ai existentes (area E descrita no capitulo da Flora e Vegetagao), e reforgando-os ao nivel da cobertura
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arbdrea e arbustiva. Devem ser utilizadas espécies do subcoberto compativeis com comunidades de matos e das
margens das ribeiras temporarias adjacentes, como o medronheiro (Arbutus unedo), aroeira (Pistacia lentiscus),
Saganho-mouro (Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex welwitchianus), zambujeiro (Olea europaea

var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea angustifolia) e carvalhiga (Quercus lusitanica).

A sul, onde atualmente se localiza um pinhal (area A descrita no capitulo da Flora e Vegetagao), deve ser promovida
a criagao de uma zona tampéao a Alameda Amalia Rodrigues, através do enriquecimento do coberto arbéreo com
sobreiros e da densificagdo arbustiva com a plantagéo de novos arbustos, como o medronheiro (Arbutus unedo),
aroeira (Pistacia lentiscus), Saganho-mouro (Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex welwitchianus),
zambuijeiro (Olea europaea var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea angustifolia) e carvalhica (Quercus
lusitnica). Pela importancia desta sua fungdo de fronteira, devem ser consideradas barreiras para evitar o

atropelamento de fauna nas vias rodoviarias adjacentes.

Na zona correspondente aos dois cursos de agua de regime torrencial existentes, devem ser mantidas as fungoes
de drenagem e inundagéo, ndo podendo ser artificializados, nem reguladas as suas margens de inundagéo. Esta
area de confluéncia esta associada a bacia de retengao que se pretende criar na area de REN no parque verde,
devendo ser mantida a continuidade hidrolégica entre os dois sistemas (atravessando a Alameda Amaélia
Rodrigues). As margens devem manter uma vegetagdo densa e em cortina, como existe atualmente, criando

condigdes para a continuidade natural e prote¢éo da fauna e flora.

A edificacdo de espagos de equipamento, deve privilegiar areas mais proximas a frente urbana a poente, evitando

alterar o uso natural das areas a nascente, sul e nos cursos de agua.

Neste poligono pode ser contemplada a criagdo de Hortas Urbanas, associadas ao equipamento ou ao edificado,
utilizando por exemplo os terrenos mais a norte, junto ao P32 ou nas areas menos declivosas na latitude do P14,
entre os cursos de 4gua temporarios e o pinhal A. E importante a manutenco das sebes arbustivas para a vitalidade

e protegdo das hortas.”

Quaisquer intervengdes devem proteger os individuos de porte arbéreo e arbustos com mais de 1m de altura,

conservando o patrimdnio genético existente nestes terrenos.

Parcela (P34

Nesta area de cedéncia existe um pinhal (&rea C descrita no capitulo da Flora e Vegetagao) cujo potencial ecolégico
deve ser promovido, através do enriquecimento do coberto arbéreo com sobreiros e densificagdo arbustiva com
plantagéo de novos arbustos, como 0 medronheiro (Arbutus unedo), aroeira (Pistacia lentiscus), Saganho-mouro
(Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex welwitchianus), zambujeiro (Olea europaea var sylvestris),

lentisco-bastardo (Phillyrea angustifolia) e carvalhiga (Quercus lusitanica).

Esta densificagdo deve ser efetuada especialmente nas orlas com a Alameda Amélia Rodrigues a NE e com a via
e ciclovia a NW, por forma a criar uma zona-tamp&o para o parque verde. Pela importancia desta sua fungao de

fronteira, devem ser consideradas barreiras para evitar o atropelamento de fauna nas vias rodoviarias adjacentes.
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Parcela (P35)

Nesta area localiza-se um nucleo de vegetagdo de grande importancia de conservagéo (area C descrita no capitulo
da Flora e Vegetacg&o), constituida por matos baixos de urzal-tojal com pinhal, correspondendo ao Habitat 2150pt1*
Tojais-urzais e tojais-estevais psamoéfilos com Ulex australis subsp. welwitschianus, considerado de interesse

comunitario e conservagao prioritaria na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Tendo em conta estes valores naturais, é importante que o desenvolvimento de equipamentos neste poligono de
cedéncia preveja uma integragéo paisagistica e ecoldgica com o Parque verde, a REN e as bacias de retencéo.
Também aqui sera relevante a manuteng&o dos arbustos altos (> 1m) e arvores, a recuperagéo e o adensamento
de macigos arbustivos existentes, e a promog&o de estruturas verdes em sebe, de forma a potenciar pequenos

corredores ecoldgicos de ligagéo (manchas continuas) e habitat de fauna e flora.

7.8. Turismo

A Cémara Municipal considera o Turismo como um dos vetores estratégicos para o desenvolvimento do concelho
e consciente do seu contexto na area Metropolitana de Lisboa, e das suas valéncias e potencialidades a este nivel,
desenvolveu e aprovou em 2008 o Plano Estratégico para o sector. O Plano Estratégico de Valorizagio e
Desenvolvimento do Turismo no Concelho de Aimada (PEVDTCA) identifica as potencialidades, os problemas e
caréncias do sector e os fatores de transformagao estratégicos, tendo como objetivo final afirmar a marca turistica

de Almada, sob o designio da diferenciacéo, da qualidade e sustentabilidade.

O PEVDTCA enquanto documento de natureza programatica e incentivadora do crescimento e qualificagdo do
turismo e recreio define um conjunto de eixos de intervengao direcionados a qualificagdo da oferta e incremento da

competitividade externa.

A previsao de um estabelecimento hoteleiro na area de interveng&o do Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario
da Chameca, na proximidade com a Area de Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica,
beneficiando por outo lado da acessibilidade conferida pelo né da Charneca da A33, enquadra-se no vetor
estratégico VE4: “Reforgo do desenvolvimento, diversificagdo e qualificagdo da oferta turistica e recreativa
concelhia “ e Medida 3.3: Qualificagao e Diversificagéo da oferta de alojamento nos dominios da hotelaria tradicional
e alojamento criativo”. Privilegia-se um empreendimento turistico de categoria superior a 4 estrelas, que beneficiara
da envolvente do futuro parque verde da Charneca e do programado polo de terciario que constitui a aposta do

concelho nesta area do territorio.

A previsdo do aumento da oferta turistica em alojamento de categoria superior deve ser entendida numa perspetiva
mais alargada de aproveitamento dos recursos existentes na fachada atlantica do concelho com a sua frente de
mar de 13 km mas também da oferta de equipamentos culturais preparados para receber programas orientados
para o touring cultural e paisagistico, permitindo a captacao e fixagdo de turistas oriundos dos mais diversos paises
e consequentemente o alargamento da estada média e redugdo da sazonalidade, cujos recentes indicadores ja

revelam uma progressao positiva no posicionamento do concelho em relagéo a Peninsula de Setibal.
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7.9. Rede Viaria e Circulagao

O Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica deve assumir-se como um projecto inovador também no que
concerne a mobilidade e aos transportes. Nesse sentido, deve encontrar-se um equilibrio entre vivéncia urbana
desta nova centralidade, onde os espagos publicos promovem as interagbes sociais e a vida de bairro e a
necessidade de escoar trénsito, cuja penetragdo neste centro terciario é dificil de evitar, especialmente aquele que

é proveniente da A33 e o circulante na Rua Oliveira Feijao (antiga EN377).
A area do plano distribui-se por uma “zona —charneira” do ponto de vista de acessibilidades motorizadas:

e O cruzamento entre vias de nivel regional — via V1/V8 (Nascente-Poente) e a Rua Oliveira Feijdo (antiga
EN377) (Norte-Sul)
e Aacessibilidade direta & ao IC32 - A33, pelo n6 de Palhais

Na sua proposta o plano deve permitir:

e O suporte adequado a rede de transportes publicos rodoviarios;
o Aarticulagdo com a rede viéria adjacente — niveis municipais e local;
e Uma boa percegéo da hierarquia da rede;

o  Uma correta acessibilidade e uso nos percursos em modos ativos.

As principais acessibilidades sao efetuadas em transporte privado, sendo contudo servida por oito carreiras de

transporte publico rodoviario operadas pela TST:

e 123 - Cacilhas <> Charneca de Caparica (Quinta do Texugo)

e 126 - Cacilhas <> Marisol

e 127 - Cacilhas <> Fonte da Telha

e 151 - Charneca de Caparica (Solmar) <> Lisboa (Marqués de Pombal)
e 159 - Lisboa (Praga de Espanha) <> Marisol

e 175-Marisol <> Sobreda

e 179 - Charneca de Caparica <> Vale de Figueira

e 190 - Charneca de Caparica <> Lisboa (Praga do Areeiro)

Por outro lado, devem ser criadas condigdes que permitam o crescimento da rede de transportes publicos na area
do Plano e na Charneca de Caparica. Esta opgéo é coerente com a Estratégia Local para a Mobilidade Sustentavel
e € defendida no Plano de Mobilidade “Acessibilidades 217, atualmente em revisdo, que também preconizava para

este territorio a criagdo de 3 novas linhas de rebate e uma linha de malha.

A area de intervengao do presente plano é atualmente atravessada por trés vias de importancia relevante ao nivel
da acessibilidade e mobilidade motorizada no concelho, a Alameda Amalia Rodrigues, alvo de intervengao recente
e que atravessa com a orientagdo Nascente - poente a area do plano constituindo no sentido norte-sul o eixo V1/V8,

e com a orientacdo norte-sul a Rua Oliveira Feijéo (antiga EN377) e a Rua 25 de Abril.
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Para a concretizagdo da estratégia de mobilidade motorizada preconizada, a proposta de plano define uma
estrutura viaria assente em 4 eixos estruturantes e em 29 ruas de acesso local a qual se integra, complementa e

reordena a malha existente, procurando mitigar as suas principais debilidades.

Para além da Alameda Amalia Rodrigues, foram assim considerados os seguintes 4 eixos estruturantes, cuja

importancia se prende com a estruturacdo da area do plano e a definicdo das suas circulages principais:

e FEixo 1-Rua 25 de Abril;

e Eixo 2 - Rua Oliveira Feijdo (antiga EN377);

o Eixo 3 - que se inicia sobre a Av. da Eira com uma orientagdo Poente - Nascente cruzando o eixo 1 e 2. Apds
0 cruzamento com 0 eixo 2, o eixo 3 inflete a Norte, atravessa a Alameda Amalia Rodrigues até atingir o

limite do plano;

Eixo 4 - que se inicia sobre a Rua 25 de Abril (eixo 1) com uma orientagdo Poente — Nascente cruzando a Rua

Oliveira Feijdo (eixo 2) e terminando no eixo 3.

Os arruamentos devem promover a integragao e articulagdo entre os espagos urbanos existentes e as zonas de

expansao urbana, tendo como objetivos que condicionam o tragado, dimensionamento e caracteristicas das vias:

e Assegurar uma correta articulagdo com os nés que pretendem ligar e uma clara hierarquizagéo e
continuidade entre as diversas tipologias de vias e os padrdes de deslocagao existentes ou definidos pela
Camara Municipal;

e Garantir a seguranga e funcionalidade da circulagdo de pedes, bicicletas e veiculos motorizados,
considerando o efeito do desenho das vias na velocidade do tréfego;

e  Gerar fluxos de tréfego rodoviério que minimizem a poluicao atmosférica e o ruido, em niveis adequados
aos usos e dentro dos valores legais admissiveis.

e Promover ainterligacdo da rede de espagos publicos e percursos pedonais, cicléveis e rodoviarios, dando
particular atengao a eliminag&o de obstaculos a circulagdo de pessoas com necessidades especiais de
mobilidade;

e  Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocagdo como parte fundamental na
estratégia de acessibilidade associada a implementagéo dos projetos;

e  Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutengao.,

Nessa medida a proposta de plano procura introduzir alguns ajustes ao nivel das vias existentes, ao passo que nas
vias projetadas s&o adotadas como referencia os pardmetros de dimensionamento constantes no quadro Il, da
Portaria n°216-B/2008 de 2/05, bem como os principios enunciados na Colegéo de Brochuras técnicas/tematicas

do IMTT, "Rede viaria- principios de planeamento e desenho”, de margo de 2011.

Por forma a dar resposta aos objetivos referidos entende-se que o dimensionamento proposto, garante uma
adequada legibilidade do espago urbano sem comprometer a capacidade, eficiéncia e o funcionamento da

infraestrutura viaria.
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O Eixo 1 - Rua 25 de Abril e o Eixo 2 — Rua Oliveira Feijao (antiga EN377), constituem vias existentes onde se
procurara manter o nivel de circulagdo e aumentar as condigdes de seguranga rodoviaria adotando uma faixa de
rodagem de 6,5m e de 7m respetivamente. Apesar de desempenharem fungdes hierarquicamente diversas,
considerando-se o eixo 1 como via de distribuicdo secundaria e o eixo 2 como via estruturante de distribuicdo
principal em ambos 0s casos se procura ultrapassar as condicionantes do nivel da afetago do espago conferindo-

lhes um perfil adequado as suas fungdes.

No Eixo 3 é considerado rede de distribui¢&o secundéria, adota-se uma faixa de rodagem de 6,5m, no trogo poente
da rua Oliveira Feijéo, por forma n&o induzir a circulagdo em velocidade e para se adequar ao contexto da malha
urbana onde se insere, adotando-se no trogo nascente uma faixa de rodagem de 7,5m por se tratar de uma area

de caracter mais de terciario.
O Eixo 4 integra a rede de distribuigao local pelo que se adota uma faixa de rodagem de 6,5 m.

Complementando o conjunto destes quatro eixos que atravessam a area do plano, é definida a rede de acesso
local, consubstanciada por 29 ruas. Estes arruamentos definem os quarteirdes propostos servindo os edificados
existentes e a manter, bem como novas zonas a construir, estando de um modo geral, integrados em zonas de
coexisténcia. O dimensionamento ao nivel do perfil tem como referencia os principios do IMTT, sendo os que

permitem a assegurar a acessibilidade multimodal e as condi¢des de seguranga rodoviéria.

Zonas de Coexisténcia:

Numa fase subsequente do Plano de Pormenor, nomeadamente em operagdo urbanistica no ambito do RJUE,
devem ser criadas Zonas de Coexisténcia nos termos do Cédigo da Estrada, atualmente em vigor pela Lei 72/2013,
de 3 de Setembro, por forma a proteger o pedo e os utilizadores da bicicleta nas zonas predominantemente

residenciais e comerciais.

Nas Zonas de Coexisténcia, o0 espago publico deve ser partilhado por pedes, bicicletas e veiculos motorizados, sem
separagdes fisicas de nivel entre os espagos destinados aos diferentes modos de deslocagdo. No entanto, para
que esta convivéncia se faga em seguranca (real e percecionada), e de acordo com o estabelecido no codigo da
Estrada, o desenho do espaco deve ser feito de forma a garantir que a circulagao nas Zonas de Coexisténcia seja

feita sempre a velocidades inferiores a 20km/h.

As Zonas de Coexisténcia a criar correspondem as zonas predominantemente residenciais e comerciais e devem

ter a seguinte delimitacéo:

e ZC1-limitado pelos Eixos 1, 2, 3 e Alameda Amalia Rodrigues;

e ZC2-limitado pelos Eixos 1, 2, 4 e Alameda Amalia Rodrigues;

e ZC3 - limitado pelos Eixos 2, 3, 4 e Alameda Amalia Rodrigues;

e  ZC4 - correspondente as Ruas 23 e 24 e rua existente (se possivel);
e ZC5-correspondente as Ruas 2 e 3;

e Z(C6 - correspondente a Rua 13.
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Figura 39. Delimitagdo Zonas de coexisténcia na area de intervengéo do plano.

Ao conjunto de eixos e ruas agora definidas foram aplicados os estacionamentos resultantes das necessidades

detetadas e definidas as estruturas de pavimento consideradas mais adequadas as fungdes previstas.

Para todos os eixos e ruas foram definidas as caracteristicas técnicas a adotar, tendo como principio a adogéo de
larguras de via que beneficiassem a vivéncia urbana do centro terciario e a seguranga rodoviaria de quem usufrui
do seu espago publico, garantindo a fluidez do trafego nos eixos estruturantes, ao mesmo tempo que se apresentam

dissuasoras do chamado estacionamento de segunda fila.

0 modelo de ocupagao proposto, ao nivel do dimensionamento das vias de acesso e das zonas de coexisténcia,
garante o cumprimento do Regime Juridico de Seguranga Contra Incéndio em Edificios, publicado pelo Decreto-lei
n°220/2008, de 12/11, assim como do Regulamento técnico da Seguranga Contra Incéndio em Edificios, publicado
na portaria 1532/2008, de 29/12, nomeadamente no que diz respeito as caracteristicas técnicas das vias de acesso
a edificios e das respetivas faixas de operagao, assim um adequado fornecimento de agua para abastecimento dos
veiculos de socorro deve ser assegurado por hidrantes exteriores, alimentados pela rede de distribui¢do publica

(ver planta da rede de aguas -14).

Estruturas de Pavimento

Relativamente as estruturas de pavimento nas vias de circulagdo automével local identificadas na planta de
implantac&o (01), considera-se que a escolha de blocos de betéo pré-fabricado (PBB) sera uma opgéo adequada.
Dado que as solugdes a adotar devem proporcionar seguranca aos diferentes utilizadores das vias e potenciar o
conforto acustico, na pavimentagao deverao ser utilizados blocos com aresta viva ou com a aresta o menos biselada

possivel.
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A superficie antiderrapante destes blocos proporciona uma maior seguranga em trogos com rampas, principalmente

quando a superficie se encontra molhada.

Por outro lado, estes blocos asseguram também uma boa drenagem das &guas pluviais e simultaneamente evitam

a impermeabilizag&o do solo, pois as juntas entre as pegas permitem a infiltrag&o de parte das aguas pluviais.

Estes pavimentos possuem ainda grande poder de difusdo da luz solar ou artificial (iluminagdo publica),
apresentando menor temperatura superficial durante o dia (até 4°C) e melhor condigao de visibilidade a noite (até

30%), comparativamente a pavimentos tradicionais.

Apresentam ainda um comportamento estrutural semelhante aos pavimentos flexiveis, permitindo uma reparacgéo
e manutencéo simples, bastando a remogao localizada das pegas e a recuperagdo da zona danificada, com grande

facilidade e velocidade de execugao.

Além disso, os PBB devem ter caracteristicas para resistirem a cargas concentradas ou cargas de rodas de veiculos
pesados, devido a sua resisténcia a tor¢ado, elevada resisténcia a altas temperaturas dos motores, resisténcia ao
derrame de combustiveis e alta resisténcia ao deslizamento, tornando-os uma op¢do muito interessante em

pavimentos para vias rodovirias.

Em sede de projeto, esta solugéo de PBB devera ser adequadamente dimensionada. A base do pavimento devera
composta por uma ou duas camadas de material britado (toutvenant), devidamente aplicado e compactado.
Seguidamente devera ser aplicada uma camada de areia com pelo menos cerca de 3 cm. Devera entéo ser aplicado
0 pavimento de blocos, procedendo-se de seguida a compactagdo com recurso a placa vibratéria e realizado o

preenchimento das juntas, que deverdo ter a menor expresséo possivel e garantir o adequado nivelamento.

Caso seja necessario, podera ser aplicada uma camada de betdo na base do pavimento, nas vias em que forem

expectaveis cargas rodoviarias com maior expressao.

Por outro lado, esta solugdo é também adequada para aplicagdo em arruamentos onde irdo circular
simultaneamente bicicletas e transito local, pois a sua espessura encontra-se dentro dos valores recomendados

para este tipo de situagdes e tem maiores dimensdes, diminuindo o nimero e a largura das juntas.

A adogéao da placa de 20x20x8, em particular, sera mais equilibrada, pois permitira um manuseamento mais facil e
uma melhor distribuicdo de cargas. Em relacdo ao acabamento da superficie, devem ser ponderados os
acabamentos tipo Blaster ou acabamento tipo Liso, opgdes duplamente favoraveis na perspetiva de promogéo do

conforto acustico e o ruido e de aderéncia e seguranga.

Modos Ativos:

O plano deve garantir que as zonas interiores sejam resguardadas do transito automével, promovendo a sua
redugdo em volume (em especial do trafego de atravessamento) e velocidade, e fomentando a circulagio pedonal

e em bicicleta.
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A circulagdo pedonal, que promove uma vivéncia mais humanizada neste tipo de centralidades, deve ser promovida

e defendida, através de uma rede de percursos pedonais confortaveis, eficazes e continuos.

Para o dimensionamento dos passeios deve destringar-se suas situagdes: as areas projetadas, onde nao se verifica
qualquer constrangimento urbanistico onde os passeios assumem um dimensionamento adequado com uma
largura minima de 2,25 m, e as areas de moradias existentes onde 0s passeios se limitam as areas minimas
regulamentares de 1.60 m, constituindo estes estrangulamentos pontuais na rede de percursos pedonais,
compensados por alargamentos no espaco publico, ou mesmo por recuos pontuais dos alinhamentos dos muros.
Nas situagdes integradas em zonas de coexisténcia, a questdo do dimensionamento minimo dos passeios ndo se

coloca, constituindo todo o perfil transversal uma area de circulagéo partilhada.

Os espacos de circulagdo pedonal cumprem o dimensionamento minimo definido na Portaria n® 216-B/2008, de
3/03.

Os 5 principais eixos do Plano devem ainda promover boas condigdes de acessibilidade dos transportes publicos
ao centro terciario e de circulagdo no seu interior, garantindo a sua competitividade face ao transporte individual, e
criando assim condiges de atratividade para que os operadores de transporte publico invistam no aumento do

numero de carreiras e da sua frequéncia.

Ao nivel dos modos ativos de transporte, a proposta de plano formaliza dois percursos ciclaveis estruturais
constantes da Rede Ciclavel de Almada (RCA): um que se ira desenvolver paralelamente ao eixo 3, integrado no
Parque verde previsto, e outro ao longo do eixo 2 que garantira a continuidade entre o percurso ciclavel previsto (a
norte e a sul) no Projeto de Reconversdo em via urbana da antiga EN377, cujo percurso se encontra interrompido

na area do plano.
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N6 do Lazarim

Projecto de Reconversao
em via urbana da antiga EN
377

Ligacdo ao Sistema
de Vales da Sobreda
Ligacdo a
PPAFCC

Rlano de/Potmenor
do Nevo Centro
Terciaria da
Charnecade
Caparica

Figura 40. Enquadramento da &rea de intervengéo no “Estudo Prévio do Projecto de Reconversdo em via urbana da antiga
EN377”

O percurso ciclavel integrado no parque verde previsto permitira fazer a ligag&o entre a zona urbana a nascente e
0 espago natural a poente, a Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa de Caparica. No que concerne as
ligagdes ciclaveis do parque verde com os espagos confinantes ndo inclusos na area de intervengéo, considera-se
que este percurso deve prolongar-se para hascente, na zona do parque verde, por se considerar ser uma ligacao
fundamental para a continuidade do Sistema de Vales da Sobreda, devendo garantir-se um espago canal que

permita concordancias em projetos futuros de diversas naturezas.

O percurso devera ser bidirecional, garantir declives inferiores a 5%, e coincidir com o percurso pedonal previsto,
e ter caracteristicas que permitam a circulagdo em seguranca de bicicletas em coexisténcia com o pe&o, conforme

o previsto no RUMA, rentabilizando-se assim recursos e maximizando as areas verdes.

O Projeto de Reconvers&o em via urbana da antiga EN377, com uma extens&o de 5.5 km, desenvolve-se desde a

Rua Pedro Costa (rotunda da Tremoceira) a sul, até ao N6 do Lazarim (A33), a norte, estando a area de intervengéo
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deste PP atravessada por esta via urbana (eixo 2). Assim, ndo se prevé que a concretizagdo deste projecto

municipal venha a ter interferéncia com a A33.

No ambito deste estudo preconiza-se um percurso ciclavel ao longo desta via urbana, a formalizar na fase de
execugao do Plano. Assim, e por forma a garantir uma correta amarragéo norte e sul ao percurso ciclavel previsto,
compete ao plano de pormenor assegurar a formalizagdo concreta deste percurso ciclavel na sua area de

intervencao, articulando assim os varios instrumentos de planeamento e reflexdes estratégicas sobre este territdrio.

Acresce referir ainda que na fase subsequente ao Plano, é fundamental que se incorpore 0s outros percursos
ciclaveis preconizados na RCA para este territorio, nomeadamente os definidos ao longo dos Eixos 1, 3, 4, trogo

poente da Alameda Amdlia Rodrigues e Rua 5, conforme est&o indicadas na figura seguinte.

La!
.

jmiii:lmm el

| |

Zona de Coexisténcia (ZC) - Lei 72/2013 de 3/9

ALMDA Zonas de Coexisténcia na Area de Intervencdo do

1 Plano Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica

Figura 41. Percursos ciclaveis na area de intervengao do plano.

Dados os volumes de trafego expectaveis para os Eixos 1, 3, 4, trogo poente da Alameda Amalia Rodrigues e Rua
5, os percursos ciclaveis a construir ao longo destes eixos devem ter tipologia segregada, tipicamente
unidireccional, e largura conforme prevista no RUMA. As caracteristicas dos percursos devem salvaguardar as
questdes da seguranga, declive, continuidade e eficacia. Ao longo do trogo da Alameda Amalia Rodrigues que
atravessa a area de intervengao, devem considerar-se os arruamentos de interiores de servigo como preferenciais

para a circulago ciclavel dado estes estarem integrados em zonas de coexisténcia.

Acresce que 0s percursos ciclaveis propostos apresentam declives no limite do aceitavel segundo a Meméria

Descritiva da RCA e literatura da especialidade (até 3% 6timo, de 3% a 5% aceitavel, de 5% a 8% aceitavel apenas
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em pequenos trogos). Por exemplo, a Rua 5 apresenta um trogo com inclinagdes da ordem dos 7%, pelo que sera
interessante considerar que as modelagdes de terreno a executar garantam declives menores ao longo dos

percursos ciclaveis.

Por se considerar fundamental a plena articulagao entre os percursos ciclaveis e as zonas de coexisténcia, para
que a circulagdo de bicicletas possa penetrar no tecido edificado, e ligar equipamentos, zonas de comércio, de
servigos e zonas com caracter mais residencial, € de modo a que fiquem garantidas condigdes efetivas para que a
populagdo possa utilizar a bicicleta como modo de transporte nas deslocagdes quotidianas, entendeu-se que os
restantes percursos ciclaveis previstos na RCA, devem ser formalizados nas fases subsequentes deste plano de

pormenor, nomeadamente no ambito das diversas operagdes urbanisticas integradas no RJUE.

As solugdes de desenho urbano dos percursos ciclaveis propostos devem garantir a seguranga dos seus
utilizadores e o cumprimento dos critérios da RCA, assegurando a conectividade com os eixos previstos fora da

area de intervencéo.

Por forma a garantir-se a intermodalidade bicicleta/carro/transportes publicos, e para alem das areas destinadas a
instalagcdo de plataformas de parqueamento de bicicletas no espago publico ja assinaladas na planta de
implantagdo, devem ainda, e na fase subsequente deste processo de planeamento, instalar-se plataformas de
parqueamento para bicicletas junto as paragens de transportes rodoviarios e junto aos espagos destinados a

equipamentos.

O dimensionamento das plataformas de parqueamento de bicicletas deve ser de acordo com as necessidades de

cada zona, considerando-se num nimero minimo de 10 lugares por plataforma.

7.10. Estacionamento

Em termos de dimensionamento do estacionamento adotaram-se como referéncia os valores determinados pelo
PDMA, considerando o nimero minimo de lugares em fungdo da area bruta de estacionamento para os edificios
de comércio, servigos e de habitagao coletiva, sendo que nas moradias unifamiliares se propde a adogéo de um

valor fixo de 2 lugares por fogo.

A capitacdo do estacionamento adstrito ao uso terciario tem como referencia os artigos127° 128 e 129° do
regulamento do PDMA. Trata-se de uma aproximagao uma vez que o PDM refere uma contabilizagédo em fungéo
da superficie Util dos estabelecimentos, situagdo esta que ndo é possivel de determinar nesta fase do plano de
pormenor. Por outro lado, estando os usos comercio e servi¢os agregados num uso terciario, entendeu-se de aplicar

um valor de referéncia mais generoso previsto no PDMA, de 3 lugares por cada 100 m2 de &rea bruta de construgao.

Ao nivel do estacionamento publico, o plano procura uma distribuigo cuidada das areas de estacionamento em
toda a malha urbana, com um dimensionamento eficaz, privilegiando o estacionamento subterraneo, integrado no
edificado e/ou em parques dedicados, reduzindo-se ao minimo possivel o estacionamento a superficie. Os lugares

de estacionamento publico a superficie, devem ser geridos privilegiando o estacionamento de curta duragdo (taxas
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de rotagéo elevadas). Devem ser beneficiados, em termos de localizagao e tarifas, os veiculos de pessoas com

mobilidade reduzida e os veiculos, energética e ambientalmente mais eficientes.

Deve ser amplamente promovido o parqueamento seguro de bicicletas, tanto no espago publico como no interior
dos edificios. Assim sendo, além de ser importante disseminar equipamentos para parqueamento de bicicletas no
espago publico, perto das zonas comerciais e de servigos, devem também ser respeitadas as especificagdes

constantes do RUMA, sendo garantidos os valores minimos de parqueamento seguro e funcional de bicicletas.

A afetagdo do estacionamento em cada parcela foi estabelecido por edificio e por uso, e consta do quadro de

edificabilidade que integra a planta de implantagao.

A proposta de plano esta de acordo com os principios de dimensionamento para o estacionamento privado previsto
no regulamento do PDMA, garantindo-se também a capitagdo do nimero de lugares de estacionamento publicos
nos termos da Portaria n® 216B/2008, de 03/03.

7.11.Espacos Verdes e de utilizagio colectiva, necessarios ao equilibrio, protegao e valorizagao

ambiental e paisagistica

Os “Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva” s@o apresentados na Planta de Implantagdo (01), na Planta de

Arranjos Exteriores (12) e na Planta de Cedéncias (08).

Procura-se que a proposta apresentada crie uma rede de corredores ecologicos, refletindo aspetos fundamentais
como a valorizagdo ambiental, a preservagdo dos principais recursos naturais, o estabelecimento de uma
continuidade ecologica, o fortalecimento da drenagem hidrica e circulagio atmosférica, a preservagao, recuperagéo
e valorizagdo de espagos com elevado valor paisagistico, bem como a criagdo de espagos publicos urbanos

qualificados.

Esta proposta surge na sequéncia da anterior fase de caracterizagéo e diagnostico, onde foram identificados os
recursos e valores naturais, as areas agricolas e florestais, bem como a Estrutura Ecol6gica Municipal, tal como

preconizado no RJIGT.

A proposta agora apresentada para as areas livres do plano procura promover uma maior adequagdo dos usos €
ocupagdes do solo com as potencialidades e aptiddes do territorio, criando uma Estrutura Ecoldgica Fundamental
que inclui as areas de prote¢do (REN, corredor verde do PROT da AML) e as areas equipadas a norte, e uma
Estrutura Ecoldgica Urbana que inclui as areas de continuidade ecoldgica no espago urbano, incluindo as pragas,

logradouros € as éreas de enquadramento (das vias e do edificado).
Os principais objetivos que estiveram na base da apresentagao desta proposta foram:

e Protegdo das zonas com interesse paisagistico (correspondentes a area do Parque verde proposto, onde
existe uma area integrada na Reserva Ecologica Nacional e as principais areas de mata a manter);

o Nasequéncia do ponto anterior, reforco (para poente, ao longo do Parque verde proposto) de um importante
corredor ecolégico do PROT da AML;
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e Arborizagdo da generalidade dos arruamentos existentes e propostos com espécies diferenciadas
autoctones, proporcionando uma mais facil identificagdo dos mesmos e uma maior diversidade morfologica
e cromética;

e Promoc&do de uma maior valorizagdo e qualificacdo das zonas com maior centralidade, conferindo-lhes
elevadas capacidades de carga, no sentido de contribuir para o reforgo da sua utilizagdo como espagos de
convivio e circulagéo preferencial, adequando os pavimentos e as espécies a adotar ao tipo de utilizagao de
cada espago.

o Distribui¢o equilibrada (em toda a &rea do plano) de espagos destinados a desporto, recreio e lazer, e de
atividade fisica informal dando particular atengdo as criangas e aos idosos, dotados de menor mobilidade,
ou seja, fomentando o aparecimento deste tipo de espagos junto aos principais nicleos habitacionais;

e Opcéo por solugbes que contribuam para uma valorizagdo uniforme e global da area de intervengéo,
procurando evitar os elevados custos de execucdo e manutencdo, embora com intervengbes mais
qualificadas nos espacos dotados de maior centralidade;

o Utilizacbes de espécies vegetais adaptadas as fungdes que venham a desempenhar, privilegiando as
autéctones efou adaptadas as condigdes edafoclimaticas locais, sobretudo na area do parque verde, que
tenham a capacidade de lidar com temperaturas extremas “sem secar ou queimar”, com baixa pluviosidade
e drenagem dos solos, evitando desta forma a necessidade de regas regulares ou fertilizagdo. As plantas
autéctones, estando integradas nos ecossistemas locais, associam ainda um conjunto de biodiversidade
auxiliar, util na prevengéo e combate de pragas. Possuem também caracteristicas que lhes permitem atingir
melhor vitalidade e longevidade relativamente as plantas exéticas e com menores custos de manutengéo
associados.

e Introducdo de mobilidrio urbano e de outros equipamentos, cujos modelos deverdo ser selecionados,
sobretudo em termos de materiais, de forma a garantir uma uniformidade na qualificacdo dos espagos
publicos.

e A criacdo de espagos publicos sombreados, com o recurso a alinhamentos arbdéreos nos passeios, como
medida cautelar contra as previsiveis alteragdes climaticas com o amento da temperatura e duragéo de

ondas de calor.
Ao nivel da planta de implantagao os espagos verdes integram 4 subcategorias de espago:

o Areas de recreio e lazer - correspondentes ao grande parque verde que se pretende concretizar, integrando
a area de Reserva Ecoldgica Nacional.

e Areas verdes urbanas - correspondem aos espagos verdes de proximidade e que integram o desenho
urbano.

e Areas de verde enquadramento — que visa 0 enquadramento paisagistico das infraestruturas rodoviarias
como 0 IC32/A33, a rua Oliveira Feijao e a rua 25 de Abril, fazendo a transigéo para as areas de recreio e
lazer.

e Areas verdes privadas, que correspondem aos logradouros privados dos lotes de edificios unifamiliares em

banda e isolados.
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A Planta de Arranjos Exteriores (12), desenvolve a concegédo dos espagos verdes e de utilizagdo conectiva ao nivel

de estudo prévio.

Embora a concecao destes espagos seja de um modo geral indicativa e programatica, a sua reformulagéo sé podera
ocorrer se dela resultar uma inequivoca valorizagdo do espago, e nunca uma simplificagdo com o objetivo Unico de

reducdo dos custos de execugéo.

Todas as intervengdes nos espagos verdes e de utilizagao coletiva deverdo ter em conta os objetivos consagrados
neste plano, onde assumem particular importéncia a hierarquia das areas em termos de qualificacéo (que se reflete
nos seus custos de execugdo e manutencdo), a uniformidade desta mesma qualificagdo dentro de cada area
(devendo ser dada particular atengéo aos pavimentos, mobiliario, equipamentos e vegetagéo, incluindo arvores de
arruamento, que deverdo refletir homogeneidade em areas da mesma natureza) e a distribuicdo equilibrada de
equipamentos e mobiliario urbano (onde sejam acauteladas fundamentalmente a menor mobilidade das criangas e

idosos). Foram assim consideradas as seguintes areas tendo em conta as suas caracteristicas:

Areas de recreio e lazer (Parque )

A éarea verde de maior expresséo é o Parque verde, que inclui 2 areas complementares. A nascente uma area de
protegao, correspondendo a area de REN, que se estende para poente, através de uma area destinada ao recreio
e lazer. Em conjunto, estas areas estabelecem um importante corredor ecologico de ligagdo a Paisagem Protegida

da Arriba Féssil da Costa de Caparica.

Embora deva ser predominante a mata com vegetacdo autdctone para prote¢do dos valores existentes, objetivo
assegurado através de agdes de recuperagao, adensamento e valorizagao destes habitats, admite-se que parte da
area (10% no maximo) seja destinada a &reas verdes de recreio ativo, onde possam estar presentes espécies
ornamentais e areas relvadas, ainda que para esses fins deva ser privilegiada a utilizagéo de espécies autéctones,

assim como integradas comunidades vegetais de margens de cursos de dgua na zona da bacia de reteng&o.

A bacia de retengéo a implementar na &rea mais a poente do parque verde, na confluéncia no sistema de drenagem
natural, deve funcionar como bacia de retengéo e infiltragdo, assim como constituir um habitat para espécies

ribeirinhas de charcos e lagoas.

A bacia de retengdo devera ser dimensionada de forma a reter a carga pluvial correspondente aos picos de cheia

registados nos Ultimos 10 anos para este territdrio.

Na area adjacente a bacia de retenc&o, os usos devem ser compativeis com a inundagdo ocasional e temporéria

em eventos de precipitago extraordinarios, funcionando como area de promogao de infiltragdo em profundidade.

Nas margens da bacia de retenc&o e na area adjacente deve ser criada uma zona de vegetagao ribeirinha onde se

devem incluir espécies arbéreas para favorecer a infiltragdo em profundidade.

Em toda a &rea do parque verde devem privilegiar-se a¢fes construtivas que consideram préticas de construcéo
de engenharia natural, com enfoque na restauragéo ecoldgica da linha de agua e enquadramento da bacia de

retengéo.
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No parque verde, as areas pavimentadas terdo uma presenga pouco significativa e serdo maioritariamente
permedveis (em saibro), a excegéo do percurso ciclavel. Sera assim predominante a presenga de uma mata com
vegetacao autdctone, resultado de agdes de recuperagdo, adensamento e valorizagdo destes habitats. As areas
verdes serdo assim predominantemente de sequeiro, podendo prever-se sistemas de rega adequados

nomeadamente para as areas relvadas.

No que diz respeito aos elementos de mobiliario urbano e equipamentos para recreio deverdo ser de inequivoca
qualidade, resistindo ao vandalismo, devendo ser rejeitados materiais de qualidade duvidosa e fraca durabilidade
e resisténcia como os plasticos, devendo ainda privilegiar-se 0os que se integrem facilmente num ambiente mais

naturalizado (aspeto discreto e com eventual presenga de madeira).

As areas verdes urbanas, sdo constituidas por plataformas ajardinadas destinadas ao recreio e lazer como uso

intensivo, quando adjacente a zonas predominantemente comerciais e de servigos), € com uso mais extensivo
quando em zonas predominantemente habitacionais, essencialmente nos espagos publicos no interior dos

quarteirdes.

Por se tratar das areas onde se deveréo garantir as maiores capacidades de carga, serdo aqui predominantes as
areas verdes destinadas a recreio ativo, onde as espécies ornamentais e areas relvadas assumirdo papel de
destaque, ainda que privilegiada a utilizagdo de espécies autoctones para esses fins. As areas verdes serdo

regadas e fundamentalmente por aspersao, sobretudo no que diz respeito as areas relvadas.

Junto as areas habitacionais, onde serdo menores as exigéncias em termos de capacidade de carga, serdo aqui
dominantes as areas verdes de enquadramento, sem utilizagéo de relvados e com predominio de areas arbustivas
constituidas por diversas espécies nativas em mosaico biodiverso, e de zonas de revestimento do solo com casca
de pinheiro ou outras estilhas e inertes, para protegao do solo. As areas verdes serdo regadas e fundamentalmente

por sistema gota-a-gota.

Aqui as areas pavimentadas terdo uma presenca bastante significativa e serdo maioritariamente semipermeaveis,
devendo os elementos de mobiliario urbano e equipamentos para recreio deverao ser de inequivoca qualidade,
resistindo as previsiveis utilizagdes mais intensas e aos maiores riscos de vandalismo, devendo ser rejeitados
materiais de qualidade duvidosa e fraca durabilidade e resisténcia como os plasticos, devendo ainda privilegiar-se

0s que se integrem facilmente num ambiente urbano (aspeto discreto e em materiais mais nobres).

As areas verdes de enquadramento, sdo areas verdes de transi¢éo e protecdo das areas verdes de recreio e lazer

e das areas de equipamentos na sequencia dos impactos provocados pelas infraestruturas rodoviarias adjacentes,
onde através de solugdes naturais integradas no tratamento paisagistico e cénico se integrem medidas adequadas

(barreiras acusticas verdes) para a redugéo do impacto do ruido na zona urbana adjacente.

As areas verdes adjacentes ao IC32/A33 e né de Palhais, via de ligagdo a Alameda Amalia Rodrigues, e Rua
Oliveira feijdo e a Rua 25 de Abril, deveréo ter assim um especial cuidado, pelo que no limite da parcela 33 devem
ser adotadas solugdes de modelagéo do terreno, barreiras acUsticas verdes e arborizagdo que promovam a niveis

de ruido adequados na zona do parque verde.
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Nas areas verdes privadas, no interior dos lotes deve garantir-se uma boa permeabilidade do solo, mantendo uma

capacidade de infiltrac&o elevada, devendo assim reduzir-se ao minimo as areas pavimentadas com a adog&o de

pavimentos semipermeaveis.

Espaco Publico

O modelo de ocupagdo adotado vem estabelecer as principais caracteristicas e hierarquizagdo dos espagos

publicos:

o O grande parque verde associado as principais areas de equipamentos previstas e espaco de referéncia da
freguesia.

o Diferentes acessibilidades a zona central /comercial do plano, com espacos publicos de referéncia (cénicos,
percursos pedonais com ligagdo ao parque verde, eixos rodoviarios com circulagdo mais restrita e/ou
condicionada, etc...)

o Aintencéo deliberada de permitir o usufruto e a forte ligagao intergeracional no uso dos espagos publicos de

lazer e da sua ligag&o a pequenas areas de equipamentos de apoio (infanto — juvenis e de 32 idade)

As areas pavimentadas poderdo assumir materiais e estereotomias diversas, sendo predominantemente

semipermedveis, devendo manter-se uma coeréncia estética e formal em toda a area de intervengao.

Em toda a area de intervengéo, os elementos de mobiliario urbano deveréo ser de inequivoca qualidade, resistindo
ao vandalismo, devendo ser rejeitados materiais de qualidade duvidosa e fraca durabilidade e resisténcia como os
plasticos, devendo ainda privilegiar-se os que se integrem facilmente num ambiente urbano (aspeto discreto e em

materiais mais nobres).

As caldeiras de arvore serdo em lancil de calcério e terdo arvores de arruamento das espécies identificadas na
Planta de Arranjos Exteriores. A eventual substitui¢do destas arvores por exemplares de outras espécies so podera
ocorrer mediante proposta de alteragao elaborada para a totalidade do arruamento em que se inserem. As arvores

em caldeira serdo regadas na sua totalidade através de sistema do tipo gota-a-gota.

7.12. Infraestruturas

Todos os tragados de infraestruturas propostos, sdo indicativos, devendo os mesmos ser reanalisados e
reajustados em sede projecto das especialidades respetivas, devendo contudo adotar-se como referéncia para
além do quadro legal aplicavel as caracteristicas técnicas indicadas para cada tipo de rede de infraestruturas

referidas no regulamento.
7.12.1. Rede de abastecimento de dguas

Ao nivel da rede de abastecimento de &guas, e no sentido de caracterizar a rede de abastecimento de aguas
existente na zona bem como determinar as condigdes do seu funcionamento foram realizadas reuniées com o

SMAS de Almada por forma a conhecer a rede de abastecimento existente e considerada a informag&o constante
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no Plano Estratégico de Drenagem de Aguas Residuais e Pluviais do Concelho de Almada (PEDARPCA),

atualizado em 2012.

A proposta de rede de abastecimento de agua resulta dessa analise e traduz de modo genérico o tragado da rede
estando os materiais a considerar e as caracteristicas técnicas das instalagdes transpostas no regulamento do

plano, devendo atende-se ao representado na Plata de Rede de Abastecimento de Agua (14).

7.12.2. Drenagem de Aguas Residuais Domésticas

O desenvolvimento da rede de drenagem de aguas residuais deve ser efetuado ao longo dos arruamentos, e no
tracado esquematico fornecido foi estabelecido a forma de drenar convenientemente os efluentes de todos os lotes,
e a conduzi-los, por gravidade, ao emissario existente (Vale Rosal) que drena para o sistema da ETAR da Quinta

da Bomba.
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Figura 42 . Extrato das Bacias de drenagem do sistema da ETAR da Quinta da Bomba (PEDARPCA, 2012)

Quanto aos materiais e restantes caracteristicas técnicas, devem adoptar-se o referido em regulamento, assim

como o constante na Planta de Drenagem de Aguas Residuais Domesticas (15).

7.12.3. Drenagem de Aguas Pluviais

O desenvolvimento da rede de drenagem de aguas pluviais far-se-a ao longo dos arruamentos, segundo o tragado

esquematico indicado, por forma a drenar por gravidade os caudais pluviais ocorrentes.

A rede é ainda complementada por canteiros de infiltragao e pela bacia de retengao a construir na linha de agua

que atravessa a area do plano, ficando esta integrada no parque verde.
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O encaminhamento das aguas pluviais faz-se de acordo com o Plano Estratégico de Drenagem de Aguas Residuais

e Pluviais do Concelho de Aimada, para a sub-bacia de Vale Rosal, que integra a bacia de Corroios.

Segundo esse o plano, a “A sub-bacia de Vale Rosal é uma das quatro sub-bacias afluentes a vala da Charneca.
Esta sub-bacia apresenta uma area aproximada de 117 ha, sendo delimitada a ocidente pela bacia de Vale Cavala
e pela bacia da Charneca da Caparica, a norte pela sub-bacia da vala da Regateira, a sul pela sub-bacia das

Quintinhas e a oriente pela vala da Charneca.

Em Junho de 1990, a DRENA, no &mbito do “Projecto de Base da Drenagem Pluvial da Bacia da Vala da Charneca”
realizou um estudo respeitante & sub-bacia da vala de Vale Rosal. A data do projecto apenas uma pequena parte
da sub-bacia de Vale Rosal se encontrava servida com infraestruturas de drenagem pluvial. As linhas de drenagem
pluvial, naturais ou artificiais, convergiam a linha de vale, que, conduzindo as aguas no sentido oeste, se

desenvolvem sensivelmente no eixo da bacia.

O sistema de drenagem pluvial proposto para esta sub-bacia é constituido por trogos em coletores enterrados e
valas a céu aberto intercetadas, por duas bacias de retengdo. Na concegéo e tragado da estrutura de drenagem
pluvial privilegiou-se, sempre que possivel, 0 escoamento a céu aberto, prevendo drenagem enterrada apenas em

situages especificas de atravessamento de arruamentos e de areas de construgéo. (...)

Em termos de materiais e componentes a empregar, 0s mesmos encontram-se definidos em regulamento, devendo

ser de boa qualidade e durabilidade, assim como o constante na Planta de Drenagem de Aguas Pluviais (16).

7.12.4. Rede de infraestruturas Elétricas

A implantagao das areas de construgao na zona referente ao Plano de Pormenor da Charneca de Caparica, requer
uma avaliagdo quanto: Caracterizacdo das infraestruturas existentes, ao enquadramento das novas areas de

construgao com as infraestruturas existentes e avaliagdo de eventuais pontos de conflito; e Proposta de alteragao.

Analisados os pontos atras descritos sera avaliada a capacidade de resposta das infraestruturas existentes depois

de implantadas as novas areas a construir.
A sua ampliag&o, caso se verifique essa necessidade, fara parte da proposta de alteragao.
As Infraestruturas Elétricas existentes na zona de intervencgéo, sdo constituidas por:

e Linha de média tensdo (10/15 kV) - aérea

o Rede de média tens&o (10/15 kV) - subterranea

e Postos de transformagdo publicos - localizados na periferia da zona de intervengdo. Os Postos de
Transformacéo identificados na proximidade da zona de implantagéo, e que poderdo, eventualmente, ter
uma contribuicio energética para as novas infraestruturas a construir, séo os a seguir indicados: 0064 / ALM
- CB MIMOSAS; 0225 / ALM - CB PALHAIS; 0216 / ALM — CM CASAL; 0172 / ALM — CB ALAGOA; 0070 /
ALM - Al CHARNECA DE CAPARICA
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Na Planta da Rede de Infraestruturas Elétricas (17), foram identificadas duas zonas de conflito que resultaram da
implanta¢&o da construgéo projetada com a rede de média tens&o existente.

A primeira zona de conflito é causada pela sobreposicao de um edificio de habitagdo com a linha de média tenséo
subterranea, e a outra pela grande proximidade e sobreposigéo da linha de média tens&o aérea, com varios edificios

a construir.

A solugéo de Projecto, considera a alimentagdo de energia elétrica a alguns dos edificios a construir a partir dos

Postos Transformagao existentes indicados nas pegas desenhadas.

Depois de feita a respetiva avaliagéo de carga e contactada a EDP para validar essa avaliagdo, conclui-se que essa
solugdo pode ser considerada.

As alteragdes propostas para viabilizar a construgdo projetada s&o as seguintes:

o Alteracdo do tragado da atual rede subterranea de média tenséo, com o desvio de um dos seus trogos para
0 arruamento a construir.

o Desvio do tragado da atual linha aérea de média tensdo, com as seguintes alteragdes:

e Oenterramento, ja considerado, de parte do seu tragado, devera ser feito mais longe da zona de implantagao
dos edificios.

e Devera ser considerado um novo encaminhamento, no trogo enterrado, localizado na proximidade do
arruamento a construir, conforme indicado nas pegas desenhadas.

e Implantagdo de novos postos de transformagdo, a localizar junto dos principais centros de consumo

energético conforme indicado na Planta da rede de infraestruturas elétricas (17).

Assim, todas a situagdes foram devidamente acauteladas, tendo as caracteristicas técnicas sido transpostas para

o regulamento e para a Planta da rede das instalagdes elétricas (17).

Em fase de implementacéo do Plano de Pormenor, devera sera elaborado o Projeto de Servigo Publico, tal como

recomendado pela EDP.

Na area de intervengéo do plano devem implementar-se sistemas inteligentes de iluminagdo publica compativeis
com os sistemas de telegestao existentes em Almada (sistema Owlet Schréder e sistema Philips PLC gerido pela
plataforma Citytouch), ou alimentados a partir de fontes de energia renovéveis ou de baixo consumo (led),
contribuindo assim para as politicas nacionais € municipais de promogdo da eficiéncia energética e

descarbonizagdo do consumo energético local.

Os encargos associados ao eventual estabelecimento das redes necessarias a satisfazer as necessidades do Plano

de Pormenor sdo da responsabilidade da entidade promotora.
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7.12.5. Rede de Telecomunicacoes

Ao nivel da rede de Telecomunicagdes verifica-se que na zona de intervengao estas sao reduzidas, nao existindo

qualquer ponto de conflito.

As novas infraestruturas a considerar, constituidas por uma rede de caixas e tubagens enterradas, seréo sempre

implantadas nos arruamentos a construir, e deverao ser interligadas com as infraestruturas existentes.

A implantag&o da rede de telecomunicacdes foi considerada de modo a possibilitar a futura ligagéo a qualquer um

dos edificios propostos.
7.12.6. Rede de Gas

Ao nivel da rede gas, deve considera-se a alimentacdo de Gas Natural em adequadas condicdes e em seguranga

as Edificacdes existentes e a construir na area de intervencao.

Como ponto de partida para o esbogo da rede proposto foi efetuada reunido com a Distribuidora Regional Local
(SETGAS), onde se definiu a manifestago de interesse no abastecimento de Gas Combustivel Canalizado (Gés
Natural) a area em estudo, tendo em conjunto com a referida Entidade conducente a determinagdo dos
dados/condicionantes necessarios a execucao de Projecto posterior os quais foram transpostos para o regulamento

do plano, assim como para a Planta da Rede de Gas (19).
7.12.7. Residuos Sélidos Urbanos

A proposta de plano preconiza a implementagdo de contentores enterrados de ecopontos e de contentores de

residuos indiferenciados.

Os contentores a implementar serdo do tipo “SOTKON?”, garantindo-se assim as boas condigdes de salubridade ao

nivel do espago publico. A localizagao especifica proposta encontra-se representada na planta de implantagéo (01).
7.13. Demolicoes

Para a implementagdo do plano existem um nimero consideravel de demolicbes a efetuar, assim identificam-se

existem dois tipos edificios a demolir:

o  Edificios a demolir no seguimento do processo de renovagdo urbana.
o Edificios a demolir em terrenos de maior dimensao, alguns deles ainda ligados ao uso agricola primitivo

(residéncia e areas de apoio) e quase todos em estado de degradacéo.

O processo de demoligdes sera implementado em fungdo do desenvolvimento das unidades de execugédo

estabelecidas nos termos do RJUE.
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8. ACESSIBILIDADES

O presente capitulo pretende demonstrar a conformidade do Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da

Charneca de Caparica com o Decreto-Lei n° 163/2006, de 8 de Agosto.

A proposta de plano promove a acessibilidade inclusiva, sendo de destacar o cumprimento das normas relativas

ao espacgo publico, aos equipamentos de utilizagdo coletiva, edificios plblicos e edificios habitacionais.

Em toda a area do plano esta servida por uma rede de percurso acessiveis e de espagos de estadia de dimensdes
generosas, que proporcionam o acesso seguro e confortavel das pessoas com mobilidade condicionada a todos
os pontos relevantes da sua estrutura ativa, nomeadamente: edificado, equipamentos coletivos, espagos publicos
de recreio e lazer, espagos de estacionamento de viaturas e locais de paragem temporaria de viaturas para
entrada/saida de passageiros. Nestes percursos com pavimentos adaptados, seguros e confortaveis para todos,

que de modo articulando garantem a ligag&o as atividades e fungdes urbanas relevantes.
Estes percursos séo apresentados na Planta de Acessibilidades (21)

A legislagdo aplicavel estabelece assim as normas técnicas para a melhoria da acessibilidade das pessoas de
mobilidade condicionada, sendo de destacar as que se consideram mais implicagdes ao nivel do espago publico

quer as que as que se adequam a escala deste instrumento de planeamento.

O “Guia- Acessibilidades e Mobilidade para todos” publicado pelo Secretariado Nacional de Reabilitagdo e
Integracdo de Pessoas com Deficiéncia, contem uma representacdo concreta do normativo para uma melhor

interpretacdo, pelo que deve ser foi tido como exemplo de algumas situagdes concretas.

Assim e considera-se de destacar as varias componentes descritas na Secgdo 1.1 — percurso acessivel: Capitulo

1 - Via publica:
1.1.3 - Na rede de percursos pedonais acessiveis devem ser incluidos:

1) Os passeios e caminhos de pedes;

2) As escadarias, escadarias em rampa e rampas;

3) As passagens de pedes, a superficie ou desniveladas;
4) Qutros espagos de circulagéo e permanéncia de pedes.

Ao nivel dos Passeios e caminhos de pefes, Secgdo 1.2, a proposta de plano garante 0 cumprimento

nomeadamente de:

1.2.1 - Os passeios adjacentes a vias principais e vias distribuidoras devem ter uma largura livre néo inferior a 1,5
m.

1.2.2 - Os pequenos acessos pedonais no interior de areas plantadas, cujo comprimento total ndo seja superior a
7 m, podem ter uma largura livre néo inferior a 0,9 m.

4.5.1 — A altura livre de obstaculos em toda a largura dos percursos ndo deve ser inferior a 2m nos espagos
encerrados e 2.4m nos espagos ndo encerrados.
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Figura 43. Percursos acessiveis. “Guia- Acessibilidades e Mobilidade para todos”

Ao nivel dos elementos presentes nos percursos acessiveis, nomeadamente as caldeiras das arvores, estas devem
ser de nivel com o pavimento com grelhas perpendiculares ao sentido do percurso. (sec¢édo 4.13. elementos

vegetais)

arelha de

protecgao
de nivel

Figura 44. Percursos acessiveis - caldeiras. “Guia- Acessibilidades e Mobilidade para todos”

Mas passagens de pedes de superficies (passadeiras) garante-se uma serie de condi¢des ao nomeadamente

(Secgao 1.6 - Passagens de pedes de superficie):
1.6.1 - A altura do lancil em toda a largura das passagens de pedes néo deve ser superior a 0,02 m.

1.6.2 - O pavimento do passeio na zona imediatamente adjacente a passagem de pedes deve ser rampeado, com
uma inclinagdo ndo superior a 8% na direcgdo da passagem de pedes e ndo superior a 10% na direcgéo do lancil
do passeio ou caminho de pedes, quando este tiver uma orientagéo diversa da passagem de pedes, de forma a

estabelecer uma concordéncia entre o nivel do pavimento do passeio e o nivel do pavimento da faixa de rodagem.
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1.6.3 - A zona de intercepgdo das passagens de pedes com os separadores centrais das rodovias deve ter, em
toda a largura das passagens de pedes, uma dimenséo néo inferior a 1,2 m e uma inclinagdo do piso e dos seus

revestimentos ndo superior a 2%, medidas na direc¢do do atravessamento dos pedes.

1.6.4 - Caso as passagens de pedes estejam dotadas de dispositivos semaféricos de controlo da circulagédo, devem

satisfazer as sequintes condigbes:

1) Nos seméforos que sinalizam a travessia de pebes de accionamento manual, o dispositivo de
accionamento deve estar localizado a uma altura do piso compreendida entre 0,8 me 1,2 m;

2) O sinal verde de travessia de pedes deve estar aberto o tempo suficiente para permitir a travessia, a
uma velocidade de 0,4 m/s, de toda a largura da via ou até ao separador central, quando ele exista;

3) Os semaforos que sinalizam a travessia de pedes instalados em vias com grande volume de trafego
de veiculos ou intensidade de uso por pessoas com deficiéncia visual devem ser equipados com
mecanismos complementares que emitam um sinal sonoro quando o sinal estiver verde para os pedes.

Figura 45. Percursos acessiveis — passagem de pedes. “Guia- Acessibilidades e Mobilidade para todos”

Nas passadeiras e por forma a garantir as condigdes de conforto e facil acesso, as passadeiras devem ainda
(secgd01.6.5):

1) Ter os limites assinalados no piso por alteragéo da textura ou pintura com cor contrastante;

2) Ter o inicio e o fim assinalados no piso dos passeios por sinalizagao tactil;

3) Ter os sumidouros implantados a montante das passagens de pedes, de modo a evitar o fluxo de
aguas pluviais nesta zona.

Caso haja necessidade de construgéo de escadas ou rampas na via publica, estas devem atender ao disposto na

Secgéo 2.4 - Escadas:
2.4.1- A largura dos langos, patins e patamares das escadas ndo deve ser inferiora 1,2 m.
2.4.2 - As escadas devem possuir:

1) Patamares superiores e inferiores com uma profundidade, medida no sentido do movimento, néo

inferiora 1,2 m;
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2) Patins intermédios com uma profundidade, medida no sentido do movimento, néo inferior a 0,7 m, se
0s desniveis a vencer, medidos na vertical entre o0 pavimento imediatamente anterior ao primeiro degrau

e 0 cobertor do degrau superior, forem superiores a 2,4 m.
Para além de outros requisitos especificos, 2.4.3 - Os degraus das escadas devem ter:

1) Uma profundidade (cobertor) ndo inferior a 0,28 m;

2) Uma altura (espelho) nédo superior a 0,18 m;

3) As dimensdes do cobertor e do espelho constantes ao longo de cada lango;

4) A aresta do focinho boleada com um raio de curvatura compreendido entre 0,006 m e 0,01 m;

5) Faixas antiderrapantes e de sinalizagéo visual com uma largura néo inferior a 0,04 m e encastradas
junto ao focinho dos degraus.

Para as escadas que venceram desniveis superiores a 0,4 m devem possuir corrimaos de ambos os lados (2.4.8)

reunindo ainda as condigdes especificas descritas do ponto 2.4.9.

Por outro a presenca de escadas no espago publico deve ser reduzida ao estritamente necessario, ndo sendo
recomendavel a existéncia de degraus isolados nem escadas constituidas por menos de trés degraus, contados
pelo numero de espelhos; quando isto ndo for possivel, os degraus devem estar claramente assinalados com um

material de revestimento de textura diferente e cor contrastante com o restante piso. (2.4.10)

Ao nivel do acesso aos edificios (Capitulo 2 - Edificios e estabelecimentos em geral), a verificagdo do cumprimento
da legislagcdo em matéria de acessibilidades far-se-a aquando do licenciamento do projeto de construg&o, ou seja

em fase subsequente a este plano.

Devem os projetos, ao nivel do estacionamento afeto quer as areas residenciais quer de servigcos no interior das

parcelas, ter em conta (2.8.1):

1) Um lugar em espacos de estacionamento com uma lotagdo néo superior a 10 lugares;

2) Dois lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 11 e 25 lugares;

3) Trés lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 26 e 100
lugares;

4) Quatro lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo compreendida entre 101 e 500
lugares;

5) Um lugar por cada 100 lugares em espagos de estacionamento com uma lotagdo superior a 500
lugares.

Por outro lado o dimensionamento dos lugares atende ao seguinte (2.8.2):

1) Ter uma largura util n&o inferior a 2,5 m;
2) Possuir uma faixa de acesso lateral com uma largura util néo inferiora 1 m;
3) Ter um comprimento Util ndo inferior a 5 m;
4) Estar localizados ao longo do percurso acessivel mais curto até a entrada/saida do espago de
estacionamento ou do equipamento que servem;
5) Se existir mais de um local de entrada/saida no espago de estacionamento, estar dispersos e
localizados perto dos referidos locais;
6) Ter os seus limites demarcados por linhas pintadas no piso em cor contrastante com a da restante
superficie;
7) Ser reservados por um sinal horizontal com o simbolo internacional de acessibilidade, pintado no
piso em cor contrastante com a da restante superficie e com uma dimensé&o néo inferior a 1 m de lado, e
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por um sinal vertical com o simbolo de acessibilidade, visivel mesmo quando o veiculo se encontra
estacionado.

O dimensionamento do estacionamento reservados para veiculos em que um dos ocupantes seja uma pessoa com
mobilidade condicionada no espago publico sera definido em funcéo das necessidades que vierem a verificar sendo
os lugares existentes adaptados de modo a dar resposta as necessarias caracteristicas técnicas. Como referencia,
o plano de acessibilidades identifica os locais mais adequados para a sua localizagdo em fungdo da distribuicio

dos usos propostos no plano.
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9. AMBIENTE ACUSTICO

O Plano de Pormenor da Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica (PPNCTCC) projeta-se na zona de

Palhais, Charneca de Caparica, € incide num terreno com uma area de cerca de 40 ha.

A ocupacéo preconizada para o plano integra usos terciarios, uma unidade turistica e uma &rea urbana residencial

complementada com atividades de comércio e servigos.

A area do plano é delimitada a nascente pelo IC 32 / A33, sendo atravessada pela antiga EN 377 (Rua Oliveira
Feijao), pela Rua 25 de Abril, pela Alameda Amalia Rodrigues e pela Estrada da Quinta da Carcereira. As vias
mencionadas constituem as principais fontes de ruido local, sendo determinantes nos niveis sonoros atualmente

verificados.

O Estudo Acustico contém a caracterizagdo e analise acustica atual e prospetiva da area de intervencao faz parte
integrante do contetido do Plano e apresenta-se no documento auténomo designado “Estudo Acustico do Plano de
Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica

Os mapas de ruido elaborados para a area do PPNCTCC revelaram algumas situagdes de conflito com os limites
de exposi¢do maxima constantes do Regulamento Geral do Ruido, consideradas as condigdes estabelecidas na

Carta de Zonamento Acustico do Concelho de Aimada, aprovada em julho de 2013.

A éarea de intervengéo integra duas zonas acusticas: “Zona Mista - Tipo I”, cujo limite de exposi¢do maxima para
Lden é 60 dB (A) e Ln 50 dB(A), e “Zona Mista - Tipo II", e cujo limite de exposicdo maxima para Lden é 65 dB (A)

e Ln 55 dB(A), conforme consta na Planta de Implantagéo do Plano.

Em face destes resultados iniciais obtidos, foram estudadas medidas de minimizag&o de ruido destinadas a integrar

no regulamento do PPNCTCC, que incluem:

= Adocdo em vias selecionadas de pavimento com caracteristicas de baixo ruido face ao pavimento betuminoso

classico;

= Limitacdo da velocidade de circulagdo em vias selecionadas, com a adogéo de solugdes de ordenamento que
obriguem & reducdo da velocidade de circulagdo, que poderdo incluir, se ajustado, sinalizagdo luminosa

automatica;

= Adocao de barreiras acusticas para protegdo das zonas de lazer e de equipamento, As barreiras acusticas a

implementar teréo caracteristicas o mais natural possivel.

= As solugbes propostas no Estudo Aclstico do Plano sdo compativeis com barreiras acUsticas verdes, podendo
ser conjugadas com uma adequada modelagao do terreno e arborizagdo/vegetagdo autoctone. As barreiras
acusticas terdo como finalidade, a protecéo das zonas verdes de lazer e das zonas de futuros equipamentos.
Estas barreiras apenas serdo adotadas com a concretizagdo e definigdo do uso destinado para as parcelas de

equipamento, devendo, nessa altura, ser elaborado um estudo acustico especifico de detalhe e adequacgéo.
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A adogdo destas medidas de minimizagao de ruido permite que 0 PPNCTCC se consubstancie num eficaz plano
de redugao de ruido, dado que permitiu colmatar um conjunto significativo dos conflitos atualmente existentes entre

os niveis sonoros € 0 Regulamento Geral do Ruido.

A execugdo do plano n&o sera responsavel pela criagdo de novos conflitos, nomeadamente no que respeita aos

novos edificios e areas com utilizagao sensivel ao ruido.
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10. QUADRO RESUMO DOS PARAMETROS URBANISTICOS

PARAMETROS URBANISTICOS GLOBAIS EXISTENTE PDMA PROPOSTA
Area de intervengao do plano (m2) 397476,85 397476,85 m* 397476,85 m*
Espago de terciério previsto programado sobreposto com espago i 205718,32

habitacional de media densidade programado) (Misto) (m2)

Espago urbanizavel habitacional de média densidade previsto i 2230240

programado (m2)

:En']s;))aqo urbanizavel habitacional de baixa densidade programado i 14909,00

Espaco urbanizavel habitacional de baixa densidade ndo

pron:mado (m2) i 23065630

Espago de equipamento previsto - 81247,83

Espago canal - 5712,75

Espago verde de recreio e lazer previsto programado - 43840,25

Area de REN 57072,04 57072,04 57072,04
Espagos verdes e de utilizagéo coletiva 0 43840,25 110342
Equipamentos de utilizagdo coletiva 441,57 56108
Area total de impermeabilizagdo 203711
Area total de implantagao 51829
Area total de construgao 168570,8 / 182846,6 (com majoragdo 15% ) 176325
Volume da construgéo 528973,51
Edificabilidade do solo (global) - 0,43

Area méaxima de construgéo ao lote - 320 m2-BD 320 m2BD
N° méaximo de pisos 2 BD-2; MD-4; AD-6 BD-2; BD(banda)-3; MD/T-6
Altura méxima da fachada 6,5 BD-6,5; MD-12,5; AD- 18,5 BD-7m; BD (banda)-10m; MD-25m
Percentagem de ocupagZo do lote (BD-10/30, MD-60/100; AD-100) 30; 100
indice de impermeabilizago 0,51
indice de ocupagéo do solo (lo) - 0,13
indice de utlizagao (bruto) (Iu) (BD-0,35; MD-0,50; AD-0,70) 0,44
indice volumétiico 1,33
Area de construgo com uso habitacional 11835 126284 114095
Area de construgao com uso comércio/servigos 0 42287 58375
Area de construgo com uso turistico 0 N/A 3855

N° fotal de habitantes 376 2219

N° total de habitantes (resultante da D. Bruta) R 2178

N° total de habitantes (resultante da D. Liquida) - 4653

Densidade populacional (global/bruta/liquida) 1 55/121/29% 56

N° de lotes/parcelas 9% 75
Ndmero e tipo das unidades comerciais 0

N° de camas turisticas 0 52

N° total de fogos 96+44 (a manter) 822

N total de fogos (resultante da D. Bruta) - 807

NP total de fogos (resultante da D. Liquida) - 1723

N° total de fogos - habitagdo plurifamiliar 0 709

N° total de fogos - habitagdo uni/bifamiliar 140 113
Densidade habitacional (global/bruta/liquida) - 20/45/109 21
Largura das faixas de rodagem 4m/ 6,5mm/ 7,50m
Largura dos passeios (minima) 1,60m / 2,25m
N° total de estacionamentos 90 4490

N° de estacionamento de pesados 0 88

N° de estacionamento de ligeiros totais 90 4402

N° de estacionamentos ligeiros plblicos 0 996

N° de estacionamentos ligeiros privados 90 3406
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Anexo | - EQUIPA TECNICA

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA
DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTO URBANISTICO E DESENVOLVIMENTO ECONOMICO — DIVISAO DE ESTUDOS E
PLANEAMENTO
= Coordenagéo Geral:
= Paulo Pardelha (arquiteto), Diretor do Departamento
= Luis Bernardo (arquiteto urbanista), Chefe da Divisao
= Concegdo base, planeamento urbanistico, desenho urbano:
= Antdnio Piano (arquiteto urbanista)
= Coordenagdo técnica, acompanhamento e desenho urbano:
= Ana Pinto (arquiteta)
= Carla Correia (arquiteta urbanista)
= Alexandre Lavado (desenhador)
= Apoio Juridico:
= Alexandra Sanches (jurista)

DEPARTAMENTO DE ENERGIA, CLIMA, AMBIENTE E MOBILIDADE

= Coordenagdo geral do processo de Avaliagdo Ambiental Estratégica e de contributos técnicos
caracterizacdo biofisica, mobilidade, acessibilidades, energia, alteragbes climaticas e ruido
ambiente):
= Catarina Freitas (eng.?), Diretora do Departamento
= Nuno Lopes (biélogo), Chefe de Diviséo

= Contributos técnicos (caracterizagéo biofisica, mobilidade, acessibilidades, e actstica)
= Patricia Silva (bi6loga)
= Sara Dionisio (gedloga)
= Margarida Coelho (engenheira), Chefe de Divisao
= Jorge Aleixo (engenheiro), Chefe de Divisdo DTSR (até 2015)

Contributos técnicos:
DEPARTAMENTO DE SALUBRIDADE E ESPAGOS VERDES
= Maria do Carmo Antéo (engenheira), Chefe de Divisao
= Patricia Colago (engenheira)

SERVIGOS MUNICIPALIZADOS DE AGUA E SANEAMENTO
= Nuno Serrano (engenheiro), Diretor de Departamento
= Carlos Diniz (engenheiro)

DIvISAO DE GESTAO URBANISTICA 2
= Ténia Camdes (jurista), Chefe de Divis&o
=  Ana Sofia Libreiro (arquiteta)

DIvISAO DE QUALIFICAGAO URBANA, ATUAL DIVISAO DE REABILITAGAO E REVITALIZAGAO URBANA E ESPACO PUBLICO
= Anténio Janeiro (arquiteto), Chefe de Diviséo
= Rosa Sovela (arquiteta paisagista)

DivISAO DE MUSEUS E HISTORIA LOCAL
= Luis Pequito (dr.), Chefe de Divisao
= Angela Luzia (lic. historia) Chefe de Divisdo (até 2015)
= Telmo Antonio (arqueologo)
= Fernando Henriques (arquedlogo)
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ESPECIALIDADES SUBCONTRATADAS:

MODELO DE EXECUGAO/GESTAO, SISTEMA DE PEREQUAGAO E ESTUDOS ECONOMICOS:

= Jorge Carvalho (eng.°) - protocolo de colaboragdo CMA com a Universidade de Aveiro
AVALIAGAO AMBIENTAL ESTRATEGICA:

= Simbiente - Engenharia e Gestado Ambiental, Lda.

Coordenagao
= Carla Melo (lic. biologia)
= Sérgio Costa (lic. engenharia do ambiente)
Execucao técnica:
= Ana Oliveira (lic. geografia e planeamento)
= Ana Valente (engenheira do ambiente)
= Claudia Medeiros (técnica gestao ambiental)
= Filipe Martins (lic. geografia)
= Sara Rocha (mestre integrado em engenharia geoldgica)
= Sérgio Almeida (lic. engenharia biologica)
= Susana Fernandes (lic. geografia)
= Susana Lacerda (lic. biélogia)

PROJETOS DE ESPECIALIDADES (ESTUDOS BASE)
= PROFICO - projetos, fiscalizagéo e consultoria, Ida.

Coordenagao das especialidades

o Jorge Meneses (eng.)

Assisténcia a coordenagao

o Carla Carlos

Rede viaria

o Fernando Santinho Horta (eng.), PCT - projectos e consultores de transportes Ida.
Redes de aguas e esgotos

o Jodo Ferreira (eng.), PCT — projectos e consultores de transportes Ida.
Paisagismo

o Eduardo Tomaz (arq. paisagista),ARCHIVITA Ida.

Rede elétrica, iluminag&o publica e telecomunicagdes

o Jorge Lemos (eng.), CP’3- Casa do Projecto engenharia Ida.

Rede de Gés

e Luis Duque (eng.)

Acustica

o Carlos Fafaiol (eng.), ArtAcUstica — engenharia acustica

=  ACUSTICONTROL - Consultores de Engenharia Acustica e Controlo de Ruido, Ida

o Luis Bento Coelho (Eng. Especialista Acustica)
o Tiago Abreu (Eng. Especialista Acustica)
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