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CAPITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito
O Plano de Pormenor das Praias de Transigdo, adiante designado abreviadamente por Plano,
elaborado no dmbito do Programa Polis de acordo com o Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro
e com o Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, constitui o instrumento definidor da organizagéo

espacial e da gestdo urbanistica para a area delimitada como Area de Intervencdo na Planta de
Implantagao.

Artigo 2°
Area de intervengao

A Area de Intervencdo acima referida corresponde a uma area territorial de 71,6 hectares, medida até
ao Dominio Publico Maritimo e é limitada a norte pela Alameda dos Mares; a poente pela frente
atlantica entre a praia da Saude e a praia da Riviera; a nascente pela avenida D. Sebastiao e Estrada
Florestal; a sul pela Ribeira da Foz do Rego.

Artigo 3°
Natureza e vinculagao juridica do plano
O Plano tem a natureza de Regulamento Administrativo e as suas disposi¢des aplicam-se a todas as
acgoes de iniciativa publica ou privada a realizar na sua area de intervengao.

Artigo 4°
Objectivos

1. Os objectivos estabelecidos pelo Programa Polis para a zona da Costa de Caparica sao
nomeadamente:

a) Requalificagédo da Frente Atlantica;
b) Concretizagao de infra-estruturas de transporte;
¢) Reestruturagdo urbana para reforgo e valorizagao do espaco publico;
d) Valorizacdo da estrutura verde;
e) Potenciar a qualidade do uso balnear;
f) Requalificagdo urbana;
g) Reabilitagdo ambiental;
h) Consolidagéo do perimetro urbano;
i) Planeamento e equipamentos.
2. Constituem, nomeadamente, objectivos especificos deste Plano de Pormenor:

a) A requalificacdo ambiental, através da renaturalizagdo de uma parte significativa da Area de
Intervencao: demolicdo de construgdes; recuperacdo da duna primaria; recuperagao da duna
secundaria; recuperagao e requalificacdo dos cobertos vegetais em areas de duna e de terrenos
coluvionares.

b) O reordenamento da ocupagéao do territério, consolidando o remate urbano através da integracao
de trés nucleos turisticos nos espacgos renaturalizados e a criagdo de espacos publicos de lazer
tais como pragas, percursos pedonais e ciclo via.

c) A relocalizagédo do equipamento desportivo do Grupo Desportivo dos Pescadores da Costa da
Caparica (doravante GDPCC) na zona sul da Area de Intervengdo, o que implica a
compatibilizagdo da construgao a erigir com as restricdes de usos a que o solo esta sujeito.
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d) A implementacdo de medidas de sustentabilidade turistica através de programas que contrariem
a sazonalidade e critérios de gestdo ecolégica que justifiquem e déem corpo a integragédo de

equipamentos hoteleiros numa area renaturalizada.

Artigo 5°
Relagdo com outros Instrumentos de Gestao Territorial

Este Plano esta enquadrado e obedece ao estabelecido no Plano Regional de Ordenamento do
Territério da Area Metropolitana de Lisboa doravante (PROTAML), no Plano Director Municipal de
Almada (doravante PDMA) e no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra Sado (doravante

POOC).

Artigo 6°
Contetido documental

1. O Plano é constituido por:

a) Regulamento;

b) Planta de Implantagdo, POR PB PL 001 & escala 1/2000;

¢) Planta de Condicionantes, POR PB PL 002 a escala 1/2000;

2. O Plano é acompanhado ainda pelos seguintes elementos:

a) Relatério;

b) Anexo | ao Relatério: Estudo de caracterizagcdo da Flora e Vegetagao;

c) Anexo Il ao Relatério: Programa funcional para os Nucleos Turisticos;

d) Pecas desenhadas:
POR PB PL 003 Planta de Enquadramento
POR PB PL 004 Planta de Condicionantes — Extracto do PDMA
POR PB PL 005 Planta de Ordenamento — Extracto do POOC
POR PB PL 006 Planta de Serviddes e Restrigdes de Utilidade Publica em vigor
POR PB PL 007 Planta de Caracterizagao Tipoldgica dos Habitats
POR PB PL 008 Planta de Caracterizagdo Morfolégica do Sistema Dunar
POR PB PL 009 Planta de Valor Floristico e Fitocenético
POR PB PL 010 Planta da Situagao Existente da Estrutura Fundiaria
POR PB PL 011 Planta de Transformagao Fundiaria
POR PB PL 012 Planta de Apresentagao
POR PB PF 013 Perfis
POR PB CT 014 Cortes
POR PB PL 015 Planta Regeneracgéao e Instalagao de Vegetagéo
POR PB PL 016 Planta de Bacias de Drenagem
POR PB PL 017 Planta das Infra-estruturas de Abastecimento de Agua
POR PB PL 018 Planta das Infra-estruturas de Saneamento Basico
POR PB PL 019 Planta de Infra-estruturas de Drenagem Pluvial
POR PB PL 020 Planta de Infra-estruturas de Abastecimento de Gas
POR PB PL 021 Planta de Infra-estruturas de Electricidade
POR PB PL 022 Planta de Infra-estruturas de Telecomunicagdes
POR PB PL 023 Planta do Plano de Praias
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POR PB PL 024 Planta de classificagao das zonas sensiveis e/ou mistas 1/2 000

e) Plano de Praias;

f) Programa de Execucao e Plano de Financiamento;
g) Extractos dos Regulamentos do PDMA e do POOC;
h) Ficha dos dados estatisticos do Plano;

i) Declaragdo da Camara Municipal de Almada comprovativa da inexisténcia de compromissos
urbanisticos na area do Plano;

j) Carta do Ruido do Concelho de Almada, Periodo Diurno;

k) Carta do Ruido do Concelho de Almada, Periodo Nocturno.

Artigo 7°
Definigoes
Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, entende-se por:

a) Alinhamento — Linha que em planta separa uma via publica dos edificios existentes ou previstos
ou dos terrenos contiguos, e que é definida pela intersecgédo dos planos verticais das fachadas,
muros ou vedagdes, com o plano horizontal dos arruamentos adjacentes;

b) Altura maxima - Dimens&o vertical da construgdo, medida em metros a partir da cota de soleira
até ao ponto mais alto da construcao, incluindo acessoérios (chaminés, casa das maquinas de
ascensores, depositos de agua, etc.);

c) Area Bruta de Construgdo — Valor expresso em m2, resultante do somatério das areas de todos
0s pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso das paredes exteriores, com
exclusdo de so6tdos ndo habitaveis, areas destinadas a estacionamento, areas técnicas (PT,
central térmica, compartimentos de recolha do lixo, etc.), terragos, varandas e alpendres,
galerias exteriores, arruamentos e outros espacos livres de uso publico cobertos pela edificagao;

d) Area de Implantagéo — Valor, expresso em m2, do somatdrio das areas resultantes da projeccdo
no plano horizontal de cada edificio mas excluindo varandas e platibandas;

e) Area de Parcela — Area de territério fisica ou juridicamente autonomizada nao resultante de uma
operagao de loteamento;

f) Cércea — Dimensao vertical da construgdo, medida em metros a partir da cota de soleira até a
linha superior do beirado, platibanda ou guarda do terrago, excluindo acessoérios (chaminés, casa
das maquinas de ascensores, depositos de agua, etc.);

g) Construgao ligeira — estrutura construida com materiais ligeiros designadamente pré-fabricados
que permitam a sua facil desmontagem e remogao;

h) Construcéo ligeira sobrelevada — estrutura construida com materiais ligeiros, que permitam a sua
facil desmontagem e remocéo, sobrelevada em relagdo ao meio em que se insere, mediante a
colocacgao de estacas, permitindo a migracao das areias;

i) Construgdo mista — Estrutura construida com materiais ligeiros, considerada instalagédo fixa,
integrando elementos de base de suporte em alvenaria ou betao;

j) Cota de Soleira — Demarcagéo altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio;

k) Demolicdo — Obras de destruicdo, total ou parcial, de uma edificagdo ou estrutura existente,
compreendendo também trabalhos de limpeza e reposig¢édo de terrenos.

I) Dominio hidrico (DH) — abrange os terrenos das faixas do litoral, os leitos e dguas do mar até a
batimétrica dos 30 m e demais aguas sujeitas a influéncia das marés, as correntes de agua,
lagos ou lagoas, com o0s seus leitos, margens e areas adjacentes, delimitado nos termos da lei,
com o respectivo subsolo e espaco aéreo correspondente, bem como as aguas subterraneas;

m) Drenagem — conjunto de operag¢des necessarias para eliminar o excesso de agua do solo ou de
superficies pavimentadas;
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n) Duna litoral — formagéo geomorfolégica resultante de transporte edlico e acumulagéo de material
sedimentar de origem marinha;

o) Equipamento de Lazer (EL) — equipamento de animacao e apoio a actividade turistica;

p) Faixa de protecgao em litoral baixo e arenoso — faixa de limitagdo de factores de instabilidade na
vizinhanga imediata dos sistemas dunares e de absorgao da erosao adjacente a faixa de risco e
galgamento, com largura igual a cartografada para essa faixa ou com um critério altimétrico, a
esta faixa aplica-se o disposto nos numeros 4,5,6,7e¢ 8 do artigo 42°, do artigo 44° e 45° do
POOC;

q) Faixa de risco em litoral baixo e arenoso — area de terreno destinada a absorver a erosdo para o
interior dos sistemas dunares, a esta faixa aplica-se o disposto nos artigos 44° e 45° e anexo IV
do POOC;

r) indice de Construgdo bruto — coeficiente entre a &rea total de construgdo e a &rea total do
terreno;

s) Poligono de implantacdo — linha poligonal que demarca a area da parcela na qual é possivel ser
implantada a construgdo, admitindo-se para esta qualquer forma e situagdo no terreno desde
que inscrita no poligono e respeite a capacidade de edificabilidade maxima definida pelo Plano e
os alinhamentos que estiverem estabelecidos;

t) Renaturalizagdo de area degradadas — acgéo destinada a repor as condi¢des naturais das areas
degradadas, consistindo em solugdes especificas para cada situagao a determinar com base no
controle das acessibilidades, descompactacdo do solo, plantagdo de espécies vegetais
caracteristicas das formagdes costeiras e/ou outras técnicas adequadas;

u) Requalificagcdo — accdo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espacgo
degradado ou desqualificado;

v) Valorizagdo de linhas de 4gua — accéo de valorizagéo, recuperacao e estabilizagao biofisica do
leito, margens e zona adjacente de linhas de agua, através de técnicas de engenharia biofisica e
constituicdo de mata ou orlas arbustivas de caracter ribeirinho;

w) Vegetacdo autdctone — vegetacdo originaria de uma determinada area bio geografica, incluindo
vegetacdo endémica, e que forma associagdes vegetais caracteristicas dessa regido.

) CAPITULO Il ]
SERVIDOES ADMNISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8°
Ambito e regime

1. As serviddes e restricdes de utilidade publica existentes na Area de Intervencdo e adiante
enumeradas, estao identificadas na Planta de Condicionantes:

a) Reserva Ecolégica Nacional;
b) Mata Nacional das Dunas da Trafaria e Costa da Caparica;

¢) Dominio Hidrico, nomeadamente Dominio Publico Maritimo e faixa de protecgéo a ribeira da Foz
do Rego;

d) Servidao Militar;
e) Servidao Rodoviaria afecta a Estrada Regional 377-2.

2. A ocupacao, o uso e a transformagéo do solo nas areas abrangidas pelas serviddes e restricdes de
utilidade publica referidas no numero anterior sdo condicionadas a observancia dos respectivos
regimes juridicos.
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CAPITULO llI
DISPOSICOES RELATIVAS A QUALIFICACAO E USO DO SOLO

SECCAO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 9°
Valores naturais a recuperar e preservar

Estdo identificados na Area de Intervengdo do Plano habitats considerados como de proteccdo
prioritaria no ambito da Directiva Habitat que devem ser preservados e recuperados, estado
representados na Planta de Implantagéo e na Planta de Caracterizagdo Tipologia dos Habitats que faz
parte dos elementos que acompanham este Plano e sdo os seguintes:

a) Pinhal manso (dominio de Pinus pinea) em sistemas dunares, classificado como Habitat 2270.
b) Comunidades de Juniperus turbinata e Pistacia lentiscus em dunas, classificadas como Habitat
2250.

Artigo 10°
Caracterizagdo do ambiente sonoro

Atendendo ao tipo de ocupacao do solo actual e previsto, e de acordo com o Regulamento Geral do
Ruido, a area de intervengao deste Plano é na sua totalidade classificada como Zona Mista.

SECCAO Il
QUALIFICACAO E USO DO SOLO

Artigo 11°
Faixas de salvaguarda

1. A Faixa de Risco representada na Planta de Implantacdo aplica-se o disposto no artigo 45° do
POOC.

2. A Faixa de Proteccao aplica-se o disposto no artigo 46° do POOC.
3. A recuperacgao do sistema dunar de retaguarda é condigdo necessaria a redelimitacdo da Faixa de
Protecgéo, a qual se aplicara o previsto no n.° 4 do artigo 38° do POOC.

Artigo 12°
Qualificagao do solo

O solo que integra a area de intervengao do presente plano é classificada no POOC como solo urbano
e solo rural respectivamente nas seguintes categorias de espaco:

a) Area de Uso Turistico;

b) Areas Naturais de Enquadramento, de Duna e de Praia.

Artigo 13°
Uso do solo

1. Para efeitos de aplicagao deste Plano e de acordo com o artigo 89.° do POOC, definem-se as
seguintes areas de intervencéo:

a) A Area de Uso Turistico definida no POOC é constituida em sede de Plano em area de Parcelas
de Uso Turistico que se constituem como Area Urbanizavel e Area de Sistema Dunar de
Retaguarda e Area de Terrenos Coluvionares que se constituem como area non aedificandi;

b) A Area de Enquadramento definida no POOC ¢é constituida em sede de Plano em Area de
Sistema Dunar de Retaguarda e Area de Terrenos Coluvionares;

c) Area de Duna;

d) Frente de Praias.
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2. As Parcelas de Uso Turistico identificados na Planta de Implantacdo estdo sujeitas as seguintes
condicionantes e restricbes de uso:

a) A recuperagdo da Area de Sistema Dunar de Retaguarda é condigdo necessaria a possibilidade
de edificagdo nas Parcelas de uso Turistico, de acordo com o artigo 46° do POOC;

b) As Parcelas de Uso Turistico correspondem a trés Nucleos Turisticos que ficam condicionados
ao estabelecido no capitulo IV deste regulamento.

3. As Areas de Sistema Dunar de Retaguarda estdo identificadas na Planta de Implantacdo como
Sistema Dunar de Retaguarda de Recuperagédo Prioritaria e Sistema Dunar de Retaguarda a
Requalificar.

4. As Areas de Sistema Dunar de Retaguarda e de Duna constituem no seu conjunto as areas adiante
designadas como Sistema Dunar e estdo sujeitas as condicionantes e restricbes de uso
estabelecidas no POOC para areas de Duna.

5. A Area de Terrenos Coluvionares, identificada na Planta de Implantago, corresponde & estrutura de
solos coluvionares entre a Area de Sistema Dunar de Retaguarda e a estrutura viaria existente
(avenida D. Sebastiao e Estrada Florestal); a sua recuperagdo e manutencdo como espaco natural
de fruicao publica é fundamental na proteccéo e articulagdo entre o Sistema Dunar a poente e as
Areas de Paisagem Protegida da Arriba Féssil a nascente; e estd sujeita as condicionantes e
restricdes de uso estabelecidas no POOC para areas de Enquadramento.

6. A Frente de Praias, identificada na Planta de Implantagdo, é constituida pelas seguintes praias:
Praia da Saude Trogo 1; Praia da Saude Trogo 2; Praia da Saude Trogo 3; Praia da Mata e Praia da
Riviera.

7. O ordenamento das praias referidas no nimero anterior faz-se de acordo com o estipulado no
POOC e no Plano de Praias que faz parte dos elementos que acompanham o presente Plano.

CAPITULO IV
DISPOSICOES RELATIVAS A TRANSFORMACAO E OCUPACAO DO SOLO

) ~ SECGAOI
RECUPERACAO E REQUALIFICACAO DO SISTEMA DUNAR E TERRENOS COLUVIONARES

Artigo 14°
Demoli¢gées
1. Os edificios e construgdes existentes devidamente assinalados na Planta de Implantagao que pela

sua localizag&o, s&o incompativeis com os usos da Area de Intervengdo do Plano devem ser objecto
de demoligao.

2. Sempre que possivel, o entulho resultante da operagcdo de demoligdo deve ser triturado e usado
como enrocamento nas fundacgdes das construgdes dos Nucleos Turisticos.

3. Outros residuos nao reutilizaveis da forma acima descrita, devem ser removido e encaminhados
para destino final adequado.

Artigo 15°
Recuperagao e requalificagao

1. A area de sistema dunar de recuperagéo prioritaria incide sobre as areas onde actualmente se
encontram os parques de campismo e outras construgoes;

2. E da responsabilidade do promotor a elaboracdo de projecto integrado de recuperagdo do sistema
dunar, incluindo a recuperagao do cordao dunar frontal e reposi¢cado do sistema dunar interior;

3. E da responsabilidade do promotor a execugdo/implementagdo do projecto de
recuperacao/reposicao do sistema dunar interior assim como a sua monitorizagdo e manutengao,
com vista a reposicéo das condigbes naturais do sistema e a salvaguarda de risco para pessoas e
bens.
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4. Na area de sistema dunar a requalificar estdo identificados habitats considerados de proteccao
prioritaria no ambito da Directiva Habitat que devem ser preservados, para o que devem ser
implementadas as seguintes medidas de requalificagéao:

a) Substituicdo progressiva do acacial por estruturas vegetais autéctones, devendo incidir
prioritariamente sobre o perimetro dos habitats prioritarios existentes;

b) Requalificagdo do coberto vegetal das margens da Ribeira da Foz do Rego.

5. A relocalizagdo do comboio de praia, que se encontra na duna primaria em faixa de risco, é feita no
espaco canal do comboio de praia representado na planta de implantacdo e que se constitui
também como espaco para implementagéo de vala técnica de infraestruturas.

6. Todos os percursos pedonais que atravessam o sistema dunar sdo em construgédo ligeira
sobrelevada.

7. Os acessos as praias da Saude | e da Riviera que se constituem como acessos de emergéncia, séo
em pavimento permeavel de sulipas de madeira aplicadas na areia;

8. Os estacionamentos EP1, EP2 e respectivos acessos cumprem o estipulado nas alineas c) d) e e)
do artigo 33.° do presente regulamento.

9. A Area de Terrenos Coluvionares é uma area importante como barreira e controle do impacto
acustico da Avenida D. Sebastiao e fundamental na articulagido entre areas urbanas e areas
naturais sensiveis de sistema dunar e de paisagem protegida, estando sujeita as seguintes medidas
de recuperagao e disposi¢cdes regulamentares:

a) Instalagdo de coberto vegetal de tipologia definida por Mata de Pinhal Manso e vegetagao
arbustiva a ele associada, conforme planta de Regeneracéo e Instalagdo de Vegetagao;

b) Os percursos pedonais sdao em construgdo ligeira sobrelevada, dentro do poligono de
implantacdo do equipamento desportivo;

c) Admite-se que dentro do poligono de implantagcdo do equipamento desportivo sejam construidos
apoios pontuais a praticas desportivas e de lazer desde que nao impliguem movimentos de terra
consideraveis e impermeabilizacdo dos solos;

d) Dos apoios acima descritos estdo excluidos parques de merendas, estruturas de venda
ambulante e de uma forma geral todas as estruturas que ponham em causa a regeneracéo da
vegetagdo ou aumentem os niveis de ruido.

Artigo 16°
Condig¢des de implantagdo dos campos de jogos e respectivos apoios do GDPCC

Estando prevista a relocalizagdo dos campos de jogos e respectivos apoios do GDPCC na area sul de
Terrenos Coluvionares entre o actual acesso a praia da Mata, o acesso a praia da Riviera e a
projectada ER 377-2, e tendo em conta as restricdbes impostas no POOC para as areas de
enquadramento, a construcdo deste equipamento estd sujeita as seguintes disposigoes
regulamentares:

a) A implantagdo do equipamento desportivo esta condicionada ao poligono de implantagéo
definida na Planta de Implantagao;

b) Os dois campos programados s&o obrigatoriamente em relva natural ou equivalente, integrados
num sistema de clareiras nas areas naturais;

¢) A bancada é em construgcao mista;

d) As areas de acesso e estacionamento automdével sdo obrigatoriamente construidas em materiais
semi-permeaveis;

e) As instalagbes de apoio afectas a actividade desportiva ndo ultrapassam os 800 m2 de area
bruta de construgdo e 400 m2 de area de implantagdo e maxima impermeabilizagcdo e deve
enquadrar-se na area de implantagdo das bancadas;

f) A iluminagcdo dos campos de jogos esta sujeita a projecto da especialidade que minimize o
impacto ambiental;
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g) As barreiras necessarias ao encerramento dos campos nao podem ser construidas em materiais
pesados, tendo de ser visualmente permeaveis de forma a reduzir os impactes na paisagem;

h) A integracdo de elementos publicitarios deve ser reduzida ao minimo, sinalizando apenas o
estritamente necessario para o cabal cumprimento das fungdes do equipamento, neste mesmo
caso deve obedecer a critérios estipulados em projecto de arquitectura que tenham em conta o
impacto ambiental.

Artigo 17°
Condigdes de implantagdo do comboio de praia e do terminal de recolha

1. Estando prevista a relocalizagao da linha de comboio de praia na depressao interdunar do Sistema
Dunar, esta a sua implantacao sujeita as seguintes disposi¢des regulamentares:

a) A estrutura fisica da linha ndo deve constituir barreira ao funcionamento dindmico da duna,
sendo necessario encontrar solugao construtiva adequada;

b) A implantagao da linha deve respeitar as cotas de implantagao determinadas para o terminal de
recolha e os cruzamentos com os passadigcos de acesso as praias, representadas na Planta de
Implantagao;

c) Na zona sul, onde o sistema dunar se encontra mais estabilizado, a implantagao deve respeitar a
morfologia dunar e o tragado representado pelo respectivo espagco canal na Planta de
Implantagéo.

2. Condigdes de relocalizacdo do terminal de recolha no limite norte da Area de Intervencgao:
a) Deve ser respeitada a implantagéo definida na Planta de Implantagéo;

b) A construgao é mista, sendo que as fundagbes sdo em construgdo pesada e a estrutura acima
da cota de soleira em construgao leve;

c) No limite norte da area de Intervencdo esta definido um espago de articulagdo com o espago
publico da Alameda dos Mares, representado na Planta de implantagao.

) SECCAOIl
OPERACOES DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

Artigo 18°
Parcelas de uso turistico

1. O parcelamento dos solos urbanos respeita o definido na Planta de Implantagao.

2. As Parcelas, em numero de trés, tém cada uma, a dimenséo de 182,0m x 96,0m, de acordo e em
conformidade com a Planta de Implantagéo, e uma area de 17.472,00m2, perfazendo em conjunto
um total de 42.416,00m2 de area urbana.

3. Sao delimitados a nascente pela avenida D. Sebastiao e a norte, sul e poente por areas naturais de
Sistema Dunar, sendo o afastamento das Parcelas entre si de 266m e a distancia entre o lote mais
a norte e a alameda dos Mares de 336m medidos até ao limite norte deste Plano.

Artigo 19°
Condig¢des de urbanizagao

1. A recuperagédo dos sistemas dunares e reposi¢ao da Faixa de Protecgdo, tal como definido nos
artigos 11° e 15° do presente Regulamento, sdo condigdes necessarias e prévias a urbanizagao dos
Nucleos Turisticos.

2. O parcelamento dos solos nos termos definidos no artigo anterior implica a obrigagcédo de urbanizar a
zona.

3. Em cada uma das Parcelas podem ser constituidos lotes com a seguinte utilizagdo: um Hotel (H);
um Hotel Apartamentos (AH); um Equipamento de Lazer (EL); um Parque Estacionamento Publico
subterraneo, afecto ao uso balnear, cuja cobertura ao nivel do terreno constitui uma area publica
sujeita a regulamento préprio (EPP).
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4. O regulamento préprio referido no n.° 2 visa salvaguardar a compatibilizagdo dos usos programados
pela exploracdo dos edificios confinantes com o acesso publico.

5. No caso de se constituirem lotes os mesmos s6 podem ser licenciados apds a aprovacgao do estudo
prévio de arquitectura do conjunto da parcela ao qual eles se devem subordinar.

6. As areas remanescentes a implantagdo dos edificios no poligono de implantagdo contiguas com os
espacos naturais envolventes, sao reintegradas nas Areas Naturais apds a edificagao.

Artigo 20°
Area de acesso publico
A area de acesso publico corresponde a area ao nivel do terreno englobada em cada parcela, fora dos

poligonos de implantagcéo dos edificios H, AH, EL, perfazendo 8 604m2 em cada parcela e em conjunto
um total de 25 812m2.

_ SECCAOII
EDIFICACAO NAS PARCELAS URBANAS

Artigo 21°
Configuracgao geral

—_

. A requalificacdo ambiental e a sustentabilidade turistica da Area de Intervencdo sdo objectivos
fundamentais deste Plano o que determina que todas as construgdes previstas e que se destinam a
empreendimentos hoteleiros e de lazer sejam objecto de regulamentagdo especifica quanto: a
fungdo, programacao, implantagéo, cérceas e relagdes volumétricas.

2. Os Projectos de Arquitectura devem ter particular cuidado na escolha dos materiais de construgéo e
ter em conta a natureza sensivel da operacdo de enquadramento e o0s objectivos de
sustentabilidade, qualidade arquitecténica e ambiental estabelecidos.

3. As Parcelas de Uso Turistico sdo constituidas por trés Nucleos Turisticos, que integram os Parques
de Estacionamento Publico EPP1, EPP2, EPP3 afectos ao uso balnear e pragas que se constituem
como areas de acesso publico.

4. Cada Nducleo Turistico é constituido por um Hotel (H), um Hotel Apartamentos (AH), um
Equipamento de Lazer (EL) e uma area de acesso publico.

Artigo 22°
Implantacao dos edificios

1. Alimplantagdo de cada Nucleo Turistico é feita dentro do perimetro de cada Parcela.

2. A cota de implantacdo é determinada pela cota da avenida D. Sebastido no ponto de ligacdo aos
Parques de estacionamento EPP1, EPP2 e EPP3.

3. A implantagéo dos edificios de cada Nucleo Turistico acima do terreno deve respeitar as seguintes
disposi¢des regulamentares:

a) O Hotel (H), o Hotel Apartamentos (AH) e o Equipamento de Lazer (EL) inscrevem-se nos
respectivos poligonos de implantagao representados na Planta de Implantagao;

b) As areas dos poligonos de implantagdo e as areas de implantacdo de cada edificio estdo
definidas no quadro de Parametros Urbanisticos inserido na Planta de Implantagéo;

c) O Hotel (H) e o Hotel Apartamentos (AH) devem respeitar um afastamento a avenida D.
Sebastido de respectivamente, 42m e 27m e devem igualmente respeitar os alinhamentos
representados na Planta de implantacao;

d) Ainsergdo de varandas e terragos deve respeitar o limite dos poligonos de implantagéo.
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Artigo 23°
Utilizacao dos edificios

1. A utilizagdo dos edificios corresponde a programacgéo de uso turistico da area para uma ocupagéao
maioritariamente hoteleira.

2. E interdita a alteragdo de fungdes a que esta destinado cada edificio.

3. Os Equipamentos de Lazer sdo fundamentais na caracterizagéo e utilizacdo dos Nucleos Turisticos,
admitindo-se as seguintes fungdes e respectivas percentagens no Equipamento de Lazer de cada
Nucleo Turistico:

a) Pequeno comércio — maximo de 20% da area bruta de construcao;
b) Estabelecimentos de restauragédo — maximo de 20% da area bruta de construgao;

c) Arestante area de, pelo menos, 60% ¢ destinada a equipamentos que proporcionem actividades
de lazer complementares as actividades de praia e que sejam compativeis com os objectivos
deste Plano.

Artigo 24°
Parametros urbanisticos

As condi¢cbes gerais de edificagcdo encontram-se definidas no quadro de Par&metros Urbanisticos
inserido na Planta de Implantagao.

Artigo 25°
Elementos construtivos

1. Todas as fachadas dos edificios devem ser tratadas com materiais que assegurem uma imagem
qualificada e parametros de resisténcia adequados as condi¢gdes atmosféricas locais.

2. As coberturas dos Hotéis e Hotéis Apartamentos sao planas, podendo constituir espago exterior dos
respectivos edificios e admite-se que 20% da area da cobertura, que corresponde a 5% da area
bruta de construgéo, seja ocupada com a construgdo de estruturas de apoio a esplanadas sendo
que:

a) Nao ultrapassem a altura maxima definida para cada edificio;
b) Sejam recuadas em 3,0m em relagdo ao plano de fachada.

3. O Equipamento de Lazer pode ser parcial ou totalmente coberto ou descoberto, consoante a
especificidade e necessidade do programa.

4. No caso de parcial ou totalmente coberto, deve ter-se particular cuidado no estudo dos materiais e
expressao da cobertura, ja que sera amplamente visivel quer do Hotel Apartamentos quer do Hotel.

5. A cobertura do equipamento pode ser acessivel e utilizavel desde que os programas de utilizagao
sejam compativeis e decorrentes da natureza dos programas de lazer.

6. Todos os elementos acessorios aos edificios tais como: toldos, elementos de publicidade e
mobiliario de esplanada devem estar contemplados nos projectos de arquitectura, de modo a nao
constituirem factores dissonantes ou perturbadores da correcta leitura das fachadas e da relagao
com a paisagem.

Artigo 26°
Pracas e estacionamentos afectos ao uso publico e inseridos nos nucleos turisticos

1. A area de acesso publico, definida no artigo 20° deste regulamento, é constituida pelos
estacionamentos afectos ao uso balnear e pragas que se constituem como espacgos de fruicdo
publica e de acesso as praias.

2. As pragas sao utilizadas como esplanadas quer dos Hotéis quer das areas de Servigos do
Equipamento de Lazer e a ocupagao da area de praga por fungdes de esplanada nao pode exceder
30% da area total.

3. Deve ser assegurado o acesso viario para efeitos de seguranca ao fogo e emergéncia.
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4. A programagcao de utilizagbes das pragas esta sujeita as restrigdes de produgéo de ruido de acordo
com a carta de ruido do Concelho de Almada e demais legislagédo em vigor.

CAPITULOV
SISTEMA DE ESPACO PUBLICO

. Artigo 27°
Areas sujeitas a projecto de espago publico

O Espago Publico é um sistema unitario e estruturante de toda a Area de Implantagdo do Plano e é
constituido por:

a) Estrutura de percursos pedonais e ciclaveis que inclui os percursos de acesso as praias e deve
articular os percursos pedonais urbanos e a rede geral de percursos pedonais e ciclaveis das
Areas de Paisagem Protegida da Arriba Fdssil;

b) A articulagdo com a Avenida dos Mares que inclui o estacionamento EP1 e terminal de recolha
do comboio de praia;

¢) A articulagdo com as pragas e estacionamentos inseridos nos Nucleos Turisticos;
d) Ainsergdo do GDPCC na zona sul da drea de Terrenos Coluvionares;

e) A insercdo de estruturas de apoio a pratica desportiva e de lazer que se enquadrem nos
objectivos deste Plano;

f) A recuperacao do coberto vegetal em toda a extensado da area Terrenos Coluvionares.

CAPITULO VI
ESTACIONAMENTO E INFRAESTRUTURAS

Artigo 28°
Estacionamento privado

Na Area de Intervengéo do Plano a capacidade e o nimero de lugares de estacionamento privativo
devem observar os pardmetros estabelecidos pelo artigo 132° do PDMA.

Artigo 29°
Estacionamento publico

1. A capacidade total do estacionamento afecto ao uso balnear € de 1082 lugares e tem a seguinte
distribuicao:

a) Os estacionamentos EP1 e EP2 tém respectivamente a capacidade de 128 e 192 lugares;

b) Os estacionamentos EPP1, EPP2, e EPP3 constituem-se como parques privatives privados de
uso publico, sdo cobertos pelas Pragas dos Nucleos Turisticos e tem cada um a capacidade de
254 lugares.

2. O estacionamento do GDPCC tem uma capacidade de 36 lugares.

Artigo 30°
Infra-estruturas

1. As novas redes de distribuicdo de energia eléctrica, telecomunicagdes e gas sédo obrigatoriamente
enterradas, obedecendo aos regulamentos e normas especificas.

2. Ainstalagao das condutas de infra estruturas é feita ao longo de dois eixos estruturantes: o canal do
comboio de praia e a estrutura viaria definida pela avenida D. Sebastido e Estrada Florestal.

3. As infra-estruturas sdo implantadas em vala técnica, cumprindo entre si as distancias de seguranca
exigiveis, constituindo um conjunto coordenado no que respeita as suas obstrugdes.
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4. As infra-estruturas eléctricas, telecomunicagdes e gas s&o concebidas e dimensionadas respeitando
os dados de base em termos de ocupacao, utilizagado e niumero de utentes previsto.

Artigo 31°
Abastecimento de agua

1. O sistema de distribuicdo de agua é concebido e dimensionado de acordo com os dados de base
em termos de utentes e equipamentos previstos e respeita o tragado representado na Planta de
infra-estruturas de abastecimento de aguas que faz parte dos elementos que acompanham o
presente Plano.

2. A rede abastece os edificios implantados a nascente a partir da infra-estrutura existente e os
equipamentos com funcdo de apoio de praia a partir da rede instalada na vala técnica prevista ao
longo do canal do comboio de praia.

3. Os materiais da rede de agua cumprem as prescri¢gdes técnicas aplicaveis e deve considerar-se a
aplicacéo dos seguintes materiais:

a) Tubagem: P.V.C 10, classe 1.0, com juntas auto blocantes;

b) Vélvulas: de cunha eléstica, com boca de chave, corpo em ferro fundido;
¢) Marcos de agua: em ferro fundido, DN100 com 3 bocas e liga¢des storz;
d) Bocas de rega: com didmetro nominal minimo de 45mm.

4. Os marcos da rede de combate a incéndio sdo definidos em fase de Projecto, e dimensionadas
respeitando os dados em termos de ocupagéo, utilizagado e numero de utentes.

Artigo 32°
Drenagem de aguas residuais domésticas

1. O sistema de drenagem é concebido e dimensionado respeitando os dados de base em termos de
utentes e equipamentos previstos e respeita o tragado representado na Planta de infra-estruturas de
saneamento basico que faz parte dos elementos que acompanham o presente Plano.

2. Os edificios implantados a nascente ligam o sistema predial de esgotos por gravidade a infra-
estrutura existente.

3. Os equipamentos com fungédo de apoio de praia ligam o sistema predial a rede de evacuagao por
vacuo a vala técnica prevista ao longo do canal do comboio de praia.

4. As camaras interceptoras sao de dois tipos:
a) camaras de ramal de ligagao para a ligagédo a rede gravitica;
b) camaras de recolha do sistema de vacuo;

5. Em projecto de execucdo deve ser considerada a instalagdo de uma central de vacuo com as
seguintes caracteristicas e condicionantes:

a) A construgao é enterrada e provida de acesso de homem e de equipamento;
b) Devem ser considerados dispositivos de ventilagdo e atenuagao acustica;

c) Deve ser instalada junto a via de acesso principal e integrada em projecto geral e/ou de arranjos
exteriores dos edificios adjacentes;

d) Todos os acessos s&o garantidos directamente a partir da via publica.
6. O sistema de vacuo, bem como todos os seus componentes cumprem a norma NP EN1091.

7. Com o projecto do sistema de vacuo é obrigatéria a entrega de um manual com o programa de
manutengao do sistema.

8. As tubagens do sistema de vacuo devem ser em PEAD com juntas electrosoldadas.

9. O efluente recolhido pela central de vacuo é descarregado na infra-estrutura da Estrada Municipal.
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Artigo 33°
Drenagem de aguas pluviais

1. Todas as superficies pavimentadas e coberturas sdo drenadas por sistemas adequados, sendo o
encaminhamento destas aguas distinto de acordo com o seguinte:

a) Nos edificios adjacentes a avenida D. Sebastido e estrada Florestal o efluente seré conduzido a
infra-estrutura de drenagem pluvial desta via.

b) Nos Equipamentos com fungdo de apoios de praia o efluente sera disperso e infiltrado no terreno
mediante a adopg¢éo de medidas de redu¢ao dos caudais de ponta, tirando partido das condigdes
de permeabilidade existentes.

c) Nos estacionamentos EP1, EP2, respectivo caminho de acesso e estacionamento do GDPCC,
devem ser criadas condigbes para a infiltragdo no terreno dos caudais pluviais através de
pavimentos de elevada permeabilidade.

d) Quando necessario, devem ser adoptadas, como base do pavimento, estruturas com elevada
capacidade de retencaol/infiltracdo de volumes de agua.

e) Nos estacionamentos, sempre que se verifique ligagdo a rede de drenagem de aguas pluviais,
devem ser instalados 6rgaos de retencéo de hidrocarbonetos.

2. Na cobertura dos edificios deverao ser adoptados sistemas de retencao e aproveitamento da agua
da chuva, para efeitos de consumo doméstico nao potavel, tais como rega de espagos verdes e
servigos de limpeza dos espacgos exteriores, entre outros.

CAPITULO VII
EXECUCAQ DO PLANO

Artigo 34°
Sistema de execugéo

O Plano é executado por sistema de imposicdo administrativa.

CAPiTLNJLO VI
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 35°
Casos omissos

Nos casos omissos aplica-se o disposto no Plano Director Municipal de Almada, no Pano de
Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado e na demais legislagao vigente aplicavel.

Artigo 36°
Entrada em vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagcédo no Diario da Republica.
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