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1. INTRODUCAO

Nos termos do artigo 77.°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT) 1, em
vigor a data, a Camara Municipal de Almada, deliberou em reunido de Camara de 1 de julho de 2015,
proceder a abertura do periodo de discussédo publica, o qual decorreu del0 de Julho de 2015 a 12 de
Novembro de 2015.

O anuncio da discussao publica, foi publicado sob o n° 7621/2015, no diario da republica, 22 serie, n°
132, de 9 de julho de 2015, na comunicagdo social, Jornal “Correio da Manha”, de 14 de Julho de

2015, e divulgado na pagina da internet do municipio de Almada.
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Aviso n°7621/2015 do Diario da Republica, 22 série, n°132, de 09 de julho Jornal Correio da Manh4, 14 de julho 2015

1 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial, publicado pelo Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a
redacdo conferida pelo Decreto-lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n° 181/2009, de 07 de Agosto e
pelo Decreto-lei n® 2/2011, de 6 de Janeiro.
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De acordo com o publicitado no anuncio, foram abertos ao publico dois locais para consulta dos
documentos, em papel, integrantes do Plano em discussado publica, que funcionaram nos servicos
técnicos da Camara Municipal de Almada e nas instala¢cdes da delegacdo da Charneca de Caparica
da Unido de Freguesias da Charneca de Caparica e Sobreda, tendo estado também disponiveis para

consulta em formato digital no sitio eletrénico do municipio.
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Medalhas de Ouro Data: 10 de julho a 12 de novembro de 2015
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L2 Proposta de Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica

-

* Indice da Proposta de Piano

v

>

% 1 - Documentos Instrutorios

it Documentos Instrutorios - Piano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica

-

- obilidade Deiiberagéo de Cémara - 16/06/1999 - Eiaboragéo do Plano de Pormenor

+Ud = Deliberagéo de Cémara - 15/04/2009 - Sujeigéo a P de Avaliags J I Estratégica do Piano de Pormenor
2 - Elementos que constituem o Plano
Reguiamento

Pianta de Impiantagdo

Pianta de Condicionantes

3 - Elementos que acompanham o Plano

Reiatério

Programa de Execugdo & Plano de Financiamento
Ficha de Dados Estatisticos

Extractos do PDMA

Relatorio Ambiental

Relatorio Ambiental Preliminar - Resumo Néo Técnico

Estudo Acustico

Extrato da pagina da internet do municipio de Almada

Durante o periodo de discussao publica, realizou-se no dia 8 de Novembro de 2015, no Clube

Recreativo Charnequense, pelas 21h, uma sessao publica de apresentagdo da proposta de plano.
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Todas estas disposicdes foram tomadas em conformidade com o disposto no RJIGT.

A Proposta Final do Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca da Caparica, adiante

designado por Plano, foi submetida a processo de discussao publica através da exposicdo dos

seguintes elementos:

e Elementos complementares:

o Aviso n°® 7621/2015, publicado no diario da republica, 22 serie, n° 132 de 9 de julho de

2015;

o Minuta da Ata da reunido de camara n® 18/2015,de 01 de Julho de 2015;

o Ata da conferéncia de servicos e pareceres das entidades;

o Ponderacao dos pareceres emitidos pelas entidades em sede de conferéncia de servicos.

e Proposta de Plano contendo:
| - Check-list Documental - Planos de Pormenor (CCDRLVT)
Il - Documentos instrutérios
Reunido de Camara de 16/06/1999
Reunido de Camara de 15/04/2009
lIl - Elementos que constituem o Plano
Regulamento
01 Planta de Implantacdo

02 Planta de Condicionantes

IV - Elementos que acompanham o Plano
Relatorio
Programa de Execucéo e Plano de Financiamento
Relatorio Ambiental incluindo o Resumo N&o Técnico
Estudo Acustico
Ficha de dados estatisticos
03 Planta de Enquadramento
04 Planta da Situacéo Existente
05 Planta do Cadastral original
06 Planta da operacgéo de transformagéo fundiaria
07 Planta com licencas ou autoriza¢des de operagdes urbanisticas
08 Planta de Cedéncias
09 Planta de Demolicbes e Modelacéo do terreno
10 Extracto do PDMA (Ordenamento e Condicionantes)
11  Perfis longitudinais e transversais-tipo
12  Planta de Arranjos Exteriores

13 Planta da Rede Viaria e de circulagao

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica
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Planta da Rede de Aguas

Planta da Rede de Drenagem de aguas residuais domésticas
Planta da Rede de Drenagem de aguas pluviais

Planta da Infraestruturas Elétricas

Planta das Infraestruturas Telecomunicacdes

Planta da Rede de Gés

Planta de Zonamento AcUstico

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica
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2. ENQUADRAMENTO DAS PARTICIPAGOES

Durante o periodo de discussdo publica, a proposta de plano foi consultada por 16 cidad&os/

entidades, tendo sido recebidas 5 participag@es, que seguidamente se elencam:

e PARTICIPACAO N° 1 — J. Marques e Fernandes — Sociedade de Construgbes, S.A. e
Empreendimentos Urbanos Costa 2- S.A. (Reg.24337/15/DAM)

e PARTICIPACAO N° 2 — Américo Manuel Ferreira de Carvalho Antonio (R-24539/15/DAM)
e PARTICIPACAO N° 3 — Lidl & Cia (R-24537/15/DAM)

e PARTICIPACAO N° 4 — Maria Amélia Silva Freitas Ramalho Carlos e filhos (R-
24506/15/DAM)

e PARTICIPACAO N° 5 — Victor Reis (entregue em mao na Sess&o publica de esclarecimento
de 28/11/2015) (R-24764/15/DAM)

Segundo o n°5, do art.77°, do RJIGT, a Camara Municipal, ponderara as reclamacdes, observacgoes,
sugestbes e pedidos de esclarecimentos apresentados pelos particulares, ficando obrigada a
resposta fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gestéo territorial eficazes

b) A incompatibilidade com plano, programas e projecto que devessem ser ponderados em fase
de elaboracgéo

¢) A desconformidade com disposi¢des legais e regulamentastes aplicaveis

d) A eventual lesdo de direitos subjetivos.

De acordo com o tipo de assunto abordado as participacbes foram agrupadas por tema de
participagéo, conforme o quadro seguinte:

Tema da participacdo Participacao n° Quantidade de
1 2 3 4 5 participagdes
1. Modelo de execucdo do Plano — Unidade de
Execucéo A X X 2
Cadastro fundiério X X X 3
Desenho urbano/ modelo de ocupacéo X X X 3
Patrimoénio cultural X 1
Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 5
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1. Modelo de Execucdo do Plano — Unidade de Execucao A

Relativamente a Unidade de execucdo A, a participacdo n°l, manifesta preocupacdo quanto a
dimensdo da UE, considerando que deve ficar “claramente expressa a possibilidade de esta ser
materializada num primeira fase pelos proprietarios que voluntariamente assumem um entendimento
comum (...)”, com a possibilidade do faseamento da intervencéo, ndo exigir o envolvimento de todos

os investidores na primeira fase.

Sugerem que a area de REN seja identificada, a titulo indicativo, for forma a permitir aos proprietarios

a determinagéo do indice médio para a unidade de execugao A.

A participagéo n°4, incide sobre as regras de execug¢éo para a unidade de execucdo A, que constam
do n°3, art. 44° do regulamento: “As areas inseridas em REN (destinadas a parque urbano) sdo
avaliadas, para efeitos do processo associativo, considerada a sua situagdo vinculacional por um

valor por m2 igual a 20% das restantes”.

O entendimento apresentado, que considera que esta norma “estabelece um tratamento desigual e
desproporcionado entre os proprietarios atingidos, ou melhor, entre os seus prédios, chegando-se a
um resultado exatamente oposto ao pretendido pelos mecanismos da perequagdo”. Questiona ainda
a razdo de ser atribuido um valor diferente a REN e n&do as outras serviddes administrativas e

restricBes de utilidade publica, considerando que o plano reduz o valor da sua propriedade.

2. Cadastro fundiario

As participacdes apresentadas, referem-se a situa¢éo cadastral existente.

A participagdo n°1, alerta para a necessidade de garantir que as areas descritas na conservatoria do
Registo Predial (CRP), prevalecam sobre as identificadas na planta da divisdo cadastral existente
(05).

A participacdo n°2, refere a necessidade de atualizacdo da parcela 61 identificada na planta da
divisdo cadastral existente (05), na sequéncia das desanexacfes ocorridas, conforme descricfes

apresentadas.

A participacdo n°4, refere a necessidade de atualizacé@o das parcelas 51 e 54, identificadas na planta

da divisdo cadastral existente (05), ndo tendo sido apresentada a respetivas certiddes da CRP.

Quanto a transformacéo fundiaria proposta, é efetuado um pedido de alteracdo da situagcdo cadastral

das parcelas P18 e P19, com vista a instalagdo de uma loja de produtos alimentares, de insignia

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 6
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“LIDL”, sendo proposta a alteragdo do desenho urbano (juncéo das parcelas referidas e supresséo da
rua 11), apresentando-se uma proposta concreta de implantacdo do estabelecimento, com os

respetivos dados urbanisticos gerais.

3. Desenho urbano / modelo de ocupacéo

Quanto ao modelo de ocupacgéo e desenho urbano proposto séo identificadas as seguintes questdes

e sugestodes:

A edificabilidade e volumetria proposta, considerando a participagdo como excessiva.

e O local proposto para o corredor ecolégico sobre edificacdes existentes, sendo proposto que
se reveja a sua alteracdo para norte, area atualmente sem construcdo, e que se criem

infraestruturas para as habitacBes existentes por forma a ser possivel a sua legalizacéo.

e Ao nivel do uso turistico, consagrado na P24, destinado a instalacdo de uma unidade
hoteleira de pelo menos 4 estrelas, a participagdo n°4 sugere a sua revisdo para admitir a

possibilidade de instalacdo de unidades hoteleiras de pelo menos duas estrelas-

e O uso terciério previsto para as P12, P13, P17, P18, sendo proposto que estas ser edificios
mistos de uso dominante de tercidrio com habitacdo e para a P14 a possibilidade de esta ser

unicamente para terciario.

e A “rigidez na definicdo dos volumes edificados e reparticdo de usos.” Sugerindo-se que pode

se flexibilizem as profundidades de empena mantendo o n° piso e os planos marginais.

e Sugerem que se considere a possibilidade de algumas &reas publicas, desde que
devidamente justificadas, possam ser consideradas &reas areas privadas de utilizacdo

publica, permitido a existéncia de outros usos abaixo da cota do espaco publico.

e Na parcela identificada com o n° 61, é referido 0 uso agricola como sustento, e Unica fonte de
rendimento para o proprietario, para além das construgdes existentes uma anterior a 1951 e

outra da década de 80 serem habitacdo permanente da sua familia.

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 7
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4. Patriménio Cultural

Relativamente a este tema a Unica participacdo apresentada diz respeito as duas constru¢cdes antigas
(casa do foreiro da Quinta de Vale Rosal) existentes na area do plano, junto a rotunda da Alameda
Amalia Rodrigues (casal do foreiro - Cipriano José A. da Silva) e rua Florbela Espanca (casal do
foreiro - Antonio José Cartaxo), as quais pelas suas caracteristicas arquitetonicas e registos
historicos, constituem as construcdes tipicas das gentes da Charneca de Caparica.

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 8
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3. PONDERACAO DAS PARTICIPACOES

PARTICIPACAO N° 1 — J. Margues e Fernandes — Soc. de Construcdes, S.A.

A participacao é apresentada na qualidade de proprietario das parcelas n° 20, 51, 52, 53, 56, e 62 na
planta da divisdo cadastral, que integram a unidade de execugdo A, reiterando-se o facto de néo

terem sido apresentados documentos atestando a titularidade invocada.

As questbes colocadas relacionam-se com o desenvolvimento desta UE (unidade de execuc¢éo),
especificamente com a delimitacdo da UE, com o modelo de execucdo e com possibilidade de

flexibilizacéo dos parametros urbanisticos.

Os limites corresponde a UE, foram definidos para a area sobre a qual recaem de modo a assegurar
a justa reparticdo de beneficios e encargos por forma a garantir uma adequada perequacao
urbanistica. Nesta medida ndo se equaciona a sua redelimitacdo dado a mesma poder criar

desequilibrios nos mecanismos perequativos.

De acordo com a proposta de plano, para a concretizacdo da UE A, pelo sistema de cooperagéo
pressupondo a associacdo entre todos os investidores (proprietarios dos prédios abrangidos e

eventualmente, Municipio e/ou outros promotores).

O desenvolvimento desta unidade terd por base operacdes urbanisticas de loteamento que abranjam
a globalidade da area do plano, podendo este admitir uma execuc¢do faseada em sub-unidades de
menores dimensdes, desde que garantido a priori 0 cumprimento de todos 0s encargos por parte dos

proprietarios.

Neste sistema de execuc¢do, caso exista passividade ou oposicdo de alguns proprietarios, pode
ocorrer maior intervencdo municipal, assumindo a Camara Municipal as tarefas de urbanismo. A
opcédo pelo modelo de cooperacéo, ao incentivar a participacéo dos particulares, sob pena de serem
expropriados, contrariamente pode permitir uma mais agil execucdo, ao permitir ultrapassar as

dificuldades provocadas pela divisdo fundiaria.

Quanto a flexibilizacdo dos parametros urbanisticos como a profundidade de empena, considera-se
de avaliar esta medida propondo-se de incluir normativo adequado em regulamento, em todo o caso
informa-se que o plano define pardmetros maximos e minimos (consoante o pardmetro em causa),
pelo que as operacdes urbanisticas subsequentes poderao detalhar os respetivos projetos dentro dos

limites maximos e minimos estabelecidos.

Relativamente a previsao de novas areas privadas de utilizacéo publica sugeridas nesta participacao,

informa-se que o plano por um lado ja garante a capitagdo do n.° de lugares de estacionamento em
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funcéo da ocupacao e usos previstos no mesmo, e por outro lado, ndo sera adequada a criacdo de

mais areas impermeabilizadas e/ou que limitem a capacidade de infiltracdo dos solos.

Quanto a parcela P14, considera-se a questao pertinente por forma possibilitar a instalacao de outro
tipo atividades, pelo que sera revisto o uso proposto, passando esta a deter exclusivamente uso

terciario.

Quanto a possibilidade de os edificios terciarios previstos nas parcelas P12, P13, P17; P18 e P19,
admitirem alguma habitacdo, mantendo o uso dominante de terciario, entende-se que esta medida
ndo se enquadra na prossecucdo dos objetivos do plano porque a afirmacdo da sua area central
vocacionada para a componente de usos terciarios, constitui por um lado, uma oferta diferenciada
com impacte relevante 4 escala municipal com capacidade de atragcdo de investimento e de areas de
atividade econdmica especificas geradoras de emprego e catalisadoras do reequilibrio do sistema
urbano e funcional do concelho. Por outro lado a introducéo de mais areas afetas ao uso habitacional,
teria implicacdes ao nivel do funcionamento e compatibilidade entre os servicos territoriais prestados

no plano ndo se considerando adequada a sua alteragéo.

A parcela P24 destina-se a instalagdo de um estabelecimento hoteleiro de categoria superior (4
estrelas) dado que as areas previstas sdo as adequadas para o desenvolvimento de um
empreendimento turistico de qualidade, bem como da sua localizagdo na proximidade da Paisagem
Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, com acessibilidade direta pela A33 (n6 de Palhais),
junto de equipamentos coletivos, de alamedas arborizadas e do futuro parque urbano, numa
pendente orientada a nascente e a sul. Acresce ainda que esta classificacdo minima, no seu
enquadramento na area central de terciario, promove a concretizacdo dos objetivos propostos no
plano para a valorizacdo deste territério, quer do ponto de vista urbano, quer do ponto de vista

econémico.

No que diz respeito as eventuais discrepancias entre as areas das descri¢des prediais constantes na
CRP e as areas identificadas no plano, considera-se uma questao pertinente que sera ponderada em
sede de plano com base na informacgédo juridicamente valida entretanto recebida, devendo sempre

prevalecer os valores constantes no registo da conservatoria do registo predial.

Relativamente a proposta que incide sobre o artigo 44.° do regulamento da proposta de plano,
informa-se que a quantificacdo da area de REN ja se encontra identificada no relatério (pagina 18 —
quadro n.° 2) que esteve disponivel para consulta no periodo de discussao publica, com a indicacao
de uma area global e REN de 57.036,00m2. Contudo em funcédo da ponderagéo da participacao 4,
gue alega tratamento desigual e desproporcionado entre proprietarios, o artigo 44.° do regulamento

sera objeto de revisao a luz do PDMA.
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PARTICIPACAO N° 2 — Américo Manuel Ferreira de Carvalho Antdnio

O municipe refere que a propriedade é da sua familia ha 4 geracdes, demonstrando grande
preocupacdo pelo facto da proposta de plano considerar nesse local a construcdo de uma via e de

um corredor ecoldgico.

Na ponderacéo desta participagdo importa referir que a area na qual a sua propriedade se integra, e
sobre a qual incide a exposi¢cdo apresentada, encontra-se identificada como uma das areas de
ocupacdo desregrada e dispersa que ocorreu principalmente nos Ultimos anos sobretudo por
moradias unifamiliares.

As construcdes existentes ndo se encontram sinalizadas como compromissos urbanisticos em vigor
na Planta de Licengas e autorizages de operacdes urbanisticas que integra a proposta de Plano.
Relativamente a alegada construgdo anterior a 1951, ndo € apresentada qualquer documentacao
demonstrativa desta situacao.

Para salvaguardar a execucdo do plano no tempo, serd prevista em sede de regulamento a
possibilidade de usos transitérios, desde que estes ndo ponham em causa 0s objetivos do plano e se
garanta a coexisténcia com as areas existentes nomeadamente com a area B e C. Salienta-se ainda
gue a concretizagdo da unidade de execuc¢éo C, ndo esta dependente de nenhuma outra unidade, ou

seja pode avancar de forma autbnoma com o acordo dos proprietarios envolvidos.

O corredor ecoldgico proposto decorre da transposicdo das orientacdes do PROTAML e da
concertagdo com a CCDRLVT, salientando-se que do ponto de vista biofisico corresponde a melhor
solucdo possivel para a sua demarcacao entre a zona de vale na continuidade da &rea verde de Vale

Rosal e a 4rea de Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica (PPAFCC).

Acresce referir ainda que, a proposta concentra a area urbana em torno da Alameda Amaélia
Rodrigues, propondo a demolicdo das construcdes existentes onde se encontra a propriedade em
causa, e que embora existam implicacdes diretas para os proprietarios dos terrenos abrangidos, o
dimensionamento proposto para o corredor, corresponde ao valor minimo acordado com a
CCDRLVT, bastante reduzido face ao inicialmente previsto, mas o suficiente para garantir o

funcionamento do sistema ecoldgico.

Relativamente a volumetria proposta, considera-se que € a solucdo mais adequada para a
concretizacdo do centro terciario da Charneca da Caparica previsto no PDMA, enquanto espaco
urbano de exceléncia, apoiado numa solucao urbanistica de referéncia, claramente diferenciadora da
envolvente, capaz de atrair novos investimentos, atividades econémicas e servigos relevantes. A
tipologia de Espaco Central subjacente a uma centralidade desta natureza, ndo é compativel com a

replicacdo do modelo de ocupacéo urbana que caracteriza a envolvente urbana.
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Relativamente a atualizacdo do cadastro existente, a mesma sO podera ocorrer mediante a
comprovacdo do fracionamento cadastral e da sua titularidade devidamente fundamentada
materialmente em termos legais, ndo tendo sido contudo apresentado o registo da conservatéria

referente a construgéo descrita nas financas sob o artigo matricial 3607.

PARTICIPACAO N° 3 — Lidl & Cia

Trata-se de um pedido de alteracdo do desenho urbano e da situacdo cadastral das parcelas P18 e

P19 com a sua fuséo, estando subjacente a reducao da edificabilidade.

A pretensao especifica apresentada, ndo se enquadra com a proposta de plano no que diz respeito
ao modelo de ocupacdo, a implementacéo, acessos, linguagem arquitectonica, integragcdo formal e

estética da praga e enquadramento com a envolvente.

Quanto a possibilidade de alteragéo da situacao fundiaria proposta para as parcelas P18 e P19 com a
sua fuséo, estando subjacente a reducédo da edificabilidade, considera-se de a integrar na verséo final
da proposta de plano, mantendo-se os principios urbanisticos, alinhamentos e cérceas maximas e
espagos exteriores preconizados no PP, contribuem para que uma solu¢do adequada ao local, e

compativel com a imagem urbana que o plano preconiza para esta Area Central.

A proposta a apresentar, ter4 de considerar os pardmetros urbanisticos definidos em cada parcela,
nomeadamente 0 estacionamento em cave, o poligono maximo de implantacao, cérceas maximas e a
area bruta de construcdo maxima. Da analise efetuada verifica-se que a solugdo de projecto
apresentada, caso seja reconfigurada para dar cumprimento aos principios urbanisticos ja referidos,
podera eventualmente ser passivel de integragdo quer na parcela proposta ou na parcela P19, com a

area total de 2661 m2, com melhoria de enquadramento urbanistico.

PARTICIPACAO N° 4 — Maria Amélia Silva Freitas Ramalho Carlos e filhos

Esta participacdo, decorre da redagéo proposta no disposto no n.° 3 do art.® 44° do regulamento:

“As areas inseridas em REN (destinadas a parque urbano) sdo avaliadas, para efeitos do
processo associativo, considerada a sua situagao vinculacional, por um valor por m? igual a

20% das restantes”

O proprietario alega que esta norma € lesiva dos seus direitos, introduzindo um tratamento desigual

face aos restantes proprietarios integrados na Unidade de Execucao A.
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No ambito dos instrumentos de planeamento territorial, os mecanismos de perequacdo, sdo uma
consequéncia do principio juridico da justa reparticdo de encargos e beneficios subjacente ao
principio da igualdade, ou seja uma ferramenta para atenuar as desigualdades introduzidas pelos

instrumentos de planeamento.

Neste caso concreto da unidade de execucdo A, verificam-se preexisténcias diferenciadas, quer ao
nivel das aptiddes e enquadramentos urbanos, quer nas capacidades e vocacdes do territério, ndo
podendo a proposta de plano tratar de modo igual situagdes que se configuram como diferentes &

partida.

Com esta norma especifica, pretende-se introduzir no plano uma discriminacdo positiva especifica
para esta propriedade dado a sua relevancia no contexto do cumprimento dos objetivos do plano com
a criacdo do parque urbano, tendo como ponto de partida uma situacdo de referéncia destas
parcelas, ao nivel do PDMA, em grande parte, classificadas como espacgo verde de recreio e lazer,
onerado pela REN e RAN, traduzindo-se numa capacidade edificatéria a luz do PDMA,
substancialmente diminuta dada a impossibilidade de ndo serem aplicaveis indices urbanisticos a

area que incide nas serviddes e restricées de utilidade publica nos termos do n° 2, art. 5°), do PDMA.

A medida proposta visava assim, atenuar as desigualdades criadas (ndo pela proposta de plano, uma
vez que para este territério, esta decorre da classificacdo do solo do PDMA, delimitacdo da REN, da
RAN e corredor ecologico do PROTAML), tratando-se de um mecanismo de incentivo visando a
conservacdo da natureza e da biodiversidade e a salvaguarda do patriménio natural, nos termos do
n°7, do art. 64°, da Lei de Bases Geral da Politica Publica de Solo e de Ordenamento do Territorio
(LBPPSOTU).

Tendo esta medida tido 0 entendimento oposto por parte do requerente, face ao seu objetivo, propde-
se de eliminar o nimero 3, do artigo 44.°, passado a avaliagdo do solo rustico e urbano a fazer-se nos
termos da LBPPSOTU, do PDMA e demais legislagdo aplicavel.

Quanto a delimitagdo do cadastro, constante na planta do cadastro existente (05), foi detetada uma
incorrecdo na delimitacéo do prédio inscrito na matriz predial rustica sob o artigo n°10, da seccao AB,

a qual serd retificada.

PARTICIPACAO N° 5 — Victor Reis (entreque em mao na Sessdo publica de esclarecimento

Trata-se de uma sugestdo para que seja reconhecido o valor cultural local de duas construcdes
antigas (casa do foreiro da Quinta de Vale Rosal) existentes na area do plano, uma junto a rotunda da

Alameda Amadlia Rodrigues e outra junto a rua Florbela Espanca.
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Em fase de desenvolvimento das operacdes urbanisticas subsequentes ao plano, propde-se que seja
efetuando um levantamento e caracterizacdo do patrimdnio cultural, como forma de manutencéo da

memodria futura do sitio.

Quanto a construgdo que se integra no parque urbano, anterior a entrada em vigor do Regulamento
Geral das Edificagdes Urbanas, considera-se por esta via que podera manter-se como infraestrutura

de apoio a este equipamento, desde que compativel com o regime juridico da REN.

Quanto a construcado junto a rotunda, a sua manutencgédo implicaria a alteragdo do desenho urbano o

que no contexto da reconfiguracao da parcela P18, o que nao se considera adequado.
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4. SINTESE DA PONDERAGCAO

Verifica-se que as participacdes de uma forma geral revelam desconhecimento sobre os objetivos
estratégicos do Plano ou falta de entendimento sobre o alcance dos mesmos, uma vez que s&o
participacbes que visam sobretudo a manutencdo de direitos subjetivos (por fundamentar em alguns
casos) em detrimento da manifestacdo de uma vontade coletiva de valorizagdo do territério e das
suas gentes. A participac@o n° 5 apesar de ser apresentada em nome individual, distingue-se das
restantes porque visa a necessidade de reconhecimento e salvaguarda do casal do foreiro da Quinta

de Vale Rosal enquanto Patriménio cultural concelhio.

As participagfes que incidiram na atualizagdo do Cadastro fundiario visam garantir que futuros

direitos atribuidos pelo Plano sejam atribuidos de forma justa, apesar de termos uma participacdo que
apela claramente a transformacdo fundiaria proposta no Plano para viabilizar a instalacdo de
estabelecimento comercial, sem revelar preocupacédo para se integrar na solu¢do de desenho urbano

preconizada no mesmo.

As participagbes que questionam o Modelo de execucdo do Plano em particular a Unidade de

Execucédo A e o Desenho urbano/ modelo de ocupacdo, ndo concorrem de forma significativa para

a operacionalizacdo do Plano, embora se reconheca a pertinéncia quanto a aspetos como o
faseamento e flexibilizagdo de alguns parametros urbanisticos que justificam a revisdo da proposta

final de regulamento do Plano a remeter a Assembleia Municipal.

Contudo, é no contexto do mecanismo de cooperacdo com a associacdo de todos os intervenientes
da Unidade de Execucdo maioritaria, quer sejam os proprietarios quer sejam promotores interessados
na viabilizacdo de atividades incentivadas com 0s usos propostos, que residird a chave para o
sucesso da Unidade de Execucgédo A e do Plano, uma vez que é aqui que se localiza o nucleo central
de servigos ao longo dos eixos vidrios principais. A Autarquia enquanto promotora do Plano, atua
como facilitadora do processo, podendo e devendo intervir caso o interesse publico fique posto em

causa.

As eventuais alteracbes ao Plano a considerar corresponderdo as que visem a melhoria do modelo
de ocupacdo e a efetiva operacionalizagdo do Plano, suportadas em funcdo das tendéncias e
dindmicas socioeconémicas e ambientais em presenca (por exemplo no que se refere a atividades

econdmicas diferenciadoras e inovadoras) que se pretendam afirmar neste territorio.
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5. RESULTADOS DA PONDERAGAO DAS PARTICIPACOES

Ponderados os contributos e as participacdes recebidos no ambito da discussédo publica, foi

consensualizada a necessidade de proceder a alteracdes na proposta de plano, aos elementos

abaixo assinalados (=):

Elementos fundamentais:

4
4

Regulamento
Planta de Implantagéo
Planta de Condicionantes

Elementos que acompanham:

2>

v

L L R

Relatério

Programa de Execucéo e Plano de Financiamento
Relatorio Ambiental incluindo o Resumo N&o Técnico

Estudo Acustico
Ficha de dados estatisticos

Planta de Enquadramento
Planta da Situacao Existente

Planta do Cadastral original
Planta da operacao de transformacéo fundiaria

Planta com licencas ou autoriza¢des de operagdes urbanisticas
Planta de Cedéncias

Planta de Demoli¢cdes e Modelacao do terreno

Extracto do PDMA (Ordenamento e Condicionantes)
Perfis longitudinais e transversais-tipo

Planta de Arranjos Exteriores

Planta da Rede Viaria e de circulagéo

Planta da Rede de Aguas

Planta da Rede de Drenagem de aguas residuais domésticas
Planta da Rede de Drenagem de &guas pluviais

Planta da Infraestruturas Elétricas

Planta das Infraestruturas Telecomunicacdes

Planta da Rede de Géas

Planta de Zonamento Acustico
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6. CONCLUSAO

Findo o periodo de Discussdo Publica procedeu-se a analise e ponderacdo de todas as
reclamac6es/observactes/sugestes e pedidos de esclarecimento apresentadas, as quais foram
objeto de resposta escrita individualizada fundamentando e informando os participantes do resultado
da respetiva ponderacgéo, nos termos do n.° 4, do artigo 6° e dos n.° 5 e 6, do artigo 77°, do Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial (RJIGT em vigor a data), publicado pelo Decreto-Lei
n° 380/99, de 22/11, com a redacdo conferida pelo Decreto-Lei n°® 46/2009, de 20/02, com as
alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n°181/2009, de 07/08 e pelo Decreto-Lei n°2/2011, de 06/01.

A proposta final de plano integrara as alteracdes consideradas como adequadas na sequéncia da
ponderacdo dos contributos recebidos em sede de participagbes publica, da ponderagdo dos
pareceres emitidos pelas Entidades em sede de conferéncia de servicos e do resultado da
concertacdo tal como explicitada no Relatério de Concertacdo que acompanha a proposta final de

plano.
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7. ANEXO - Participagdes recebidas em sede de discussao publica

PARTICIPACAO N° 1 — J. Marques e Fernandes — Soc. de Construgdes, S.A. e Empreendimentos
Urbanos Costa 2- S.A.

PARTICIPACAO N° 2 — Américo Manuel Ferreira de Carvalho Anténio
PARTICIPACAO N° 3 — Lidl & Cia.
PARTICIPACAO N° 4 — Maria Amélia Silva Freitas Ramalho Carlos e filhos

PARTICIPACAO N° 5 — Victor Reis (entregue em m&o na Sess&o publica de esclarecimento)
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J. Margues e Fernandes — Soc. De Construgoes S.A., contribuinte 500607281, com a/se e na
Rua Torcato José Clavine, 11-A, piso 1, 2800-710 Almada e Empreendimentos Urbanos Costa 2
— S.A., contribuinte 501749900, com sede na Av. D. Sebastido, 69 22 Dt.?, 2825-407 Costa da
Caparica, na qualidade de proprietarios das parcelas designadas pelos Art.os/SeccBes “67AC",
“72AC”, “73AC" e “94AC” no Projecto de Plano de Pormenor do Novo Centro Tercidrio da
Charneca de Caparica, adiante referido como PP, v&ém no dmbito da discussdo publica do
referido projecto do Plano, dar os seguintes contributos:

Como é do conhecimento geral, o tempo de elaboragio deste P.P. ultrapassou todas as novas
perspectivas mais pessimistas, sendo-nos agora apresentado novo quadro macroecondmico de
crise, que afectou particularmente-as nossas empresas.

Sabemos que j& ndo serd possivel sermos ressarcidos dos prejuizos financeiros devidos ao
facto de termos acreditado na C.M.A. quando, na década de 80, nos pediu para suspender
uma operagio de Joteamento viabilizada pelo municipio aguando da aquisicdo dos terrenos.

No entanto, o nosso envolvimento neste conselho e o facto de continuarmos a acreditar na
Camara Municipal como parceiro, leva-nos a manter um forte desejo de contrlbwr para o
desenvolvimento local, materializando a nossa parte deste P.P..

Para tal, embora se reconheca um grande esforgo de flexibilizagdo das componentes
regulamentares do Plano, ndo podemos deixar de apelar a V. Ex. no sentido de fazer constar
na versio final do P.P., 0s mecanismos necessarios a assegurar a viabilidade do P.P., ndo
excluindo oportunidades que cumpram no espirito e possam ndo corresponder a letra do
Plano. '

Dividimos, pois, o nosso contributo em questdes gerais e questdes mais especificas:

1. QuestBes gerais:

1.1.Preocupa-nos a grande dimens3o da Unidade de Execucdo A, pelo que consideramos
essencial que fique claramente expressa a possibilidade de esta ser materializada,
numa primeira fase, pelos proprietdrios que, voluntariamente, assumem um
atendimento comum. A possibilidade de algum{ns) proprietério(s) poderem funcionar
como forca de bloqueio, apenas suprivel pela intervencdo do Municipio em sua
substituigdio, n§o nos parece constituir uma solugio segura.

1.2.Preocupa-nos ainda a persisténcia de alguma rigidez na definico dos volumes
edificados e reparticio de usos. Serd essencial que mantendo as condicionantes
fundamentais (Planos marginais e n2 de plsos) se possam flex:bthzar mais as
profundldadesdeempena o IR

1.3.De igual modo, gostariamos ver consagrado que algumas dreas publicas possam ser, se
devidamente justificado, 4reas privadas de utilizagdo plblica, ajudando, por exemplo,’
a resolver problemas de parqueamento coberto ou outros usos abaixo da cota do
espago publico.



2. Questdes especificas:

Almada, 10 de Novembro de 2015

RE—

Especificando o que acima se diz, apresentamos agora algumas sugestoes ou duvidas
guanto ao teor do Regulamento:

Art?, 98

Acrescentar.um ponto em que se admita flexibilizar algum dos parametros referidos
no Pontol, atendendo ao acima exposto nas nossas questdes gerais 1.2 e 1.3.

Admitir migracdc de drea entre parcelas sem prejuizo da edificabilidade total e
salvaguardando os parametros fundamentais.

Arte, 139
Admitir alguma drea para habitago, mantendo o uso dominante de terciario.

Art2. 14°
Em compensacgic da flexibilidade solicitada para o Art®. 13¢, admitir edificio
totalmente para_tercidrio.

Arte, 210 “
A limitacdo do n? de estrelas pode impedir, de forma mexpllcave[ a implantagio de
unidades hoteleiras de referéncia (ex: Ibis 2 estrelas; Hollydayinn 3 estrelas).

Arte, 239
Salvaguardar a possibilidade de as descricbes prediais conterem areas ligeiramente
diferentes, devendo prevalecer sobre as referidas no P.P..

Arte. 242

Ponto 1. Admitir o faseamento da intervengdo, na Unidade de Execucdo A, ndo
exigindo envalvimento de todos os investidores na primeira fase.

Consideramos este ponto © mais importante dos colocados e a chave do
sucesso/insucesso deste P.P..

Havera seguramente condigdes para salvaguardar os direitos dos que ndo aderem na
primeira fase e a coeréncia formal e gualidade do espaco urbano resultante.

Art?, 44¢

Embora a titulo indicativo, a medigdo, por parte da C.M.A,, da drea da REN e a sua
transcri¢do para.o P.P., poderd permitir a quantificacio do indice médio para a UeA,
permitindo gue os proprietdrios iniciem as suas negociacdes sem esta preocupacio.

DDPUDE:
Sr. Chefe da DEP,

- Para andlise e ponderagdo no dmbito da
Discussédo Publica do PP da Charneca da

W \ ' Caparica.
LRt T ﬁ; %Qn.

CDEP: A Sr. Arq Carla Correia para
analise e ponderagao no.ambito da
Discussdo Publica do PPNCTCC.

o

ardelha)
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( Luis Bernardo )
16-11-2015
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NS
AR B i1 [y ¢ Exmo. Sr. Pre5|dente da Camara Municipal
m 1243 %ehel a2y i<
A ARQY e e, de Almada, Dr. Joaquim Judas

Assunto: Requerimento nc ambito do Plano de Pormenor do Novo Centro Tercidrio da

Charneca de Caparica (Discussdo Piblica)

Américo Manuel Ferreira de Carvalho Antonio, NIF 117 531 448, residente na Rua
Quinta do Queixo, n.21, 2820-702 Charneca de Caparica (localizacdo apresentada no
anexo 1), tendo tomado conhecimento da discussdo piblica do Plano de Pormenor do
Novo Centro Tercidrio da Charneca de Caparica, venho exercer o direito .de

participagao, expondo e requerendo a V.2 Ex.2 0 seguinte:
Sou proprietério-dos seguintes prédios, todos localizados na UeC:

a) Prédio rdstico, com érea d_e 7296 m2, denomirnado Alagoa ou Sitio da Lagoa, Vale
Rosal, inscrito sob parte do artigo 93 da secc¢do AC da unido das freguesias de Charneca
de Caparica e Sobreda, descrito na 2.2 Conservatéria do Registo Predial de Almada sob
o numero 18516, da freguesia de Charneca de Caparica (junta caderneta predial,

duplicado de pedido de discriminag8o cadastral e copia de descri¢do predial);

b} Prédio urbano, destinado a habitacio, situado em Casal do Pogo, com area de 204
m2, inscrito na matriz predial sob o artigo 275 (anterior artigo 118 da extinta freguesia
de Charneca da Caparica) da unidc das Freguesias de Charneca de Caparica e Sobreda
e descrito na 2.2 Conservatdria do Registo Predial de Almada sob o nimero 18026

(junta caderneta predial e descrigdo predial);

c) Prédio urbano destinado a habitagdo, inscrito sob o artigo 3607 da unido das
_freguesias da Charneca de Caparica e Sobreda (anteriormente inscrito sob o artigo
2392 da extinta freguesia da Charneca de Caparica), implantado sob o artigo rastico n.2
93 da seccdo AC e sobre o prédio descrito na 2.2 Conservatoria do Registo Predial de

Almada com o numero 8251, da freguesia de Charneca de Caparica.

6 - 193534p3~ 13



Os prédios suprd identificados encontram-se na minha familia ha 4 geragdes.

Eu resido no prédio acima identificado na alinea b), casa centenaria construida pela
minha avbea minha filha e familia residem na habitagao identificada em c), construida

por mim na década de 80.

sou filho destas terras. A Historia da Charneca confunde-se com 3 minha. Nasci e cresc
nelas, tal como 05 meus pais, 05 meus avhs e 05 meus bisavos. Aqui cresci e constitui

familia e 0 Mesmo fez a minha fitha, ja com 2 netos,de2e>b anos.

para além das raizés afetivas que tenho neste lugar, tenho também o meu sustento.
Devido a um problema de saGde grave, diagnosticado no inicio dos anos 80, ful
obrigado a deixar de trabalhar na construgao civil e dediguei-me 3 agricultura, oficio
que aprendi com 2 minha mae € avos. E da agricultura € da criagdo de alguns animais
gque obtenho alimento € sustento para mim e para a minha esposa, reformada por

invalidez, que recebe de pensao menos do que © ordenado minimo nacional.

Nunca recebi qualquer subsidio do estado para sobreviver, tenho aquilo que 2 terra
me da e no €aso de me retirarem a terra que éhojea base do meu sustento, nao terei

~ ais nada.

A casa referida na alinea ¢) foi por mim construida sem Jicenga, como tantas outras
nesta area. paguei @ multa na altura € sempre pensei que um dia teria a licenga. Sou

um cidadao honesto: nada devo e pago 0s Meus impostos, incluindo o 1M} desta casa.

Com @ reuniao realizada no dia 28 de outubro de 2015, no Clube Recreativo
Charnequense, constatei, com chogue, que @ previsao do plano, apanha por¥ completo
a terra de onde retiro o meu sustento, passando por esse local um corredor ecolOgico,
a casa centenaria onde resido sera esmagada por uma estrada, assim como @ casa
onde mora atualmente a minha fitha, 0 meu genro e 05 meus dois netos, atualmentie

com 5 e 2 anos.



"Em suma, com o plano, tal como esta previsto, perco tudo: o meu patriménio e.com
ele a meméria e o legado dos meus antepassados, inclui_ndo a habitagdo de 7 pessoas e
o meu meio de sobrevivéncia! A minha residéncia e da minha filha e aquilo que esta na
minha familia ha 4 geragbes, serd destruido por um corredor verde e por estradas...

Pergunto-me, é isto justo?

Deve haver proporcionalidade entre as obras publicas que sdo para o bem de todos e

os direitos dos cidaddos: ao seu patriménio, ao seu trabalho, a sua dignidade.

O plano, tal como esta previsto, ndo respeita essa proporcicnalidade e vai colocar em
causa - o meu teto e 0 da minha filha, genro e netos e a minha sobrevivéncia e de

outras familias nesta zona, em condigdes semelhantes a minha.

Existem outras zonas por onde poderiam passar o corredor ecoldgico e a estrada
designada por eixo 3, zonas menos habitadas, com menor prejuizo dos particulares,
como é o caso a norte da localizagdo dos meus prédios, que se encontra sem

habitagdes.

Ndo seria antes mais facil criar infraestruturas para as habitacdes existentes,
legalizando as mesmas e criar mais habitacdes unifamiliares, por forma a manter a
traga original desta zona, do que demolir praticamente todas as habitacdes existentes

nas Unidades de Execug¢go definidas no plano?

Sei que a Charneca necessita de melthorar os seus servigos e os seus equipamentos, e
concordo com essa ideia, contudo questiono a necessidade da existéncia de tantos

prédios com dimensdes tdo elevadas.

Peco-lhe assim Sr. Presidente, Homem do Povo e da Democracia, para analisar a minha
situa¢iio e da minha fitha, pois com ela e com os meus netos jd vamos na 6 geracdo

desta humilde familia, que desde sempre habita nesta zona e para quem esta zona é



muito importante. Queremos manter-nos na nossa Terra por muitos anos e continuar

a perpetuar as geractes da nossa familia neste lugar que nos diz tanto.

Subscrevo-me com a maxima consideracdo e encontro-me disponivel para os

esclarecimentos que julgar necessarios,

Américo Antdnio
)
; . %

Vilma Xavier Qx\y\Qp_____(\M o

{Filha)
ek Qucyesss

DDPUDE: :
Sr. Chefe da DEP,

11 de novembro de 2015 Para analise e ponderagido no ambito
da Discussido Publica do PP
Charneca Caparica.

(Paulo Pardelha)

CDEP: A Sr.? Arq. Carla Correia para 16-11-2015
analise e ponderagdo no ambito do
PPNCTCC.

L A

( Luis Bernardo )
16-11-2015
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2+ Conservatéria do Registo Predial Freguesia Charneca de Caparica
de Almada .

18516/20140221
" ' " DRSCRICSES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES , ;1_
ROSTICO :
STTUADO EM: Sitio da lagoa, Vale Rosal (E::><:::;(

AREA TOTAL: 7296 M2 : . .

MATRIZ n°: 93
SECCRO N°: AC (PARTE)
FREGUESTA: Charneca de Caparica e Sobreda.
COMPOSICEO E CONFRONTACOES:
Terras de semsadura
Norte - Maria Emilia dos santos, Américo Manmuel Ferreira de Carvalho Anténio e Maria de Lurdes
gilva Santos da Conceigdo; gul - Anténic Domingos Reves, Armindc Augusto de Jesus Gomes,
Grancinda pereira Ferro, Caimara Municipal de Almada e Américo Salvador Vicenta; Nascente -
Maria de Lurdes 8Silva Santos da Congeig3o, Virtuosa da gilva santos Casimiro, Caminha
particular, Fernandc Inis Gomes € Anténic Domingos Reves; Poente - Rua 25 de Abril.
Desanexado do prédio 8251/19951024 da Charmeca da Caparica

o{n) Ajudante, em substituigio

Ana Maria Santos Viriato

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - aNoTAQOES

Conservatéria do Registo Predial de Sines.
AP. 2664 de 2014/02/21 16:02:33 UTe - Aquisiq.ao
Registado no Sistema em: 2014/02/21 16:02:33 UTC

CAUSA : UsucapiZo 2

SUJEITO(S) ATIVO{S):

#%* AMERICO MANUEL FERREIRA DE CARVALHO ANTOWIO

NIF 117531448 :

Casado/a com MARIA JOSE DA CONCEICHO ANTSNTO DE CARVALHO no regime de Comunhio de adquiridos

Morada: Casal do Pogo
Localidade: Charneca de Caparica

0(A) Ajudante, em substituigdc
Ana Maria Santos Viriato

CRCPCOMAUT Santiago do Cacém Informagao em vigor " Pagina - 1 -
www.predialonline.mj.pt 2015/11/06 12:34:56 UIC www.casapronta.mj.pt



AT '
| autoridade CADERNETA PREDIAL RUSTICA

tributaria € aduaneira Modelo B -
SERVIGO DE FINANGAS: 3408 - ALMADA-5. C.CAPARICA

{IDENTIFICAGAOQ DO PREDIO ]

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 14 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CHARNECA DE CAPARICA E SOBREDA ,

SECGAO: AC ARTIGO MATRICIAL N°: 93 ARV:

[reve oricEM NOS ARTIGOS !

Freguesia: 150302 Tipo: R Secgdo: AC Artigo: 83 Awv/Col:
[NOmME/LOCALIZAGAD PREDIO |

Alagoa
]ELEMENTOS DO PREDIO i ‘

Ano de inscrigiio na matriz: 1978 Valor Patrimonial Inicial: €200,52

Valor Patrimonial Actual: €252,65 Determinado no ano: 1989

Area Total {ha): 1,310000

[PARCELAS |

Parcela: 1 Q.C.:H-HORTA Classe: Unica Percentagem: 0,00%
Area: 0,750000 ha Rendimento Parclal; €10,02

Parcela: 2 Q.C.: URB-URBANO Classe: N/fDef Percentagem: 0,00%
Area: 0,080000 ha Rendimento Parcial: €0,00

Parcela: 3 Q.C.: URB - URBANO Classe: N/Def Percentagem: 0,00%
Area: 0,480000 ha Rendimento Parcial: €0,00
[TrTuLARES i

_Identificagiio fiscal: 117531448 Nome: AMERICO MANUEL FERREIRA DE CARVALHO ANTONIO
Morada: CSL DO POCO 1 QUINTA DO QUEIXO, CHARNECA CAPARICA, 2820-000 CHARNECA DA
CAPARICA

Tipo de titular: Proprisdade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO DE SEL.O Entidade: ISELO N°1040954

OBSERVAGOES !

Processo de Cadastro 165/79 {findo}

| obtide via internet em 2015-41-10

O Chefe da Finangas

Q.,..-.-{)..LL.-, Rl

(Luis Manuel Leiléo Claudino)

150314 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE CHARNECA DE CAPARICA E S8OBREDA -R - AC -2 Pégina 1 de 1



> AT
s autoridade
tribistaria e aduaneira

N° de Entrada: 2014E0006368468
N° de Contribulnte; 117531448

Comprovativo de Entrega de Documentos

Fundonarlo; Marlene Pereira Rocha
pata/Hora: 19-02-2014 15:29

N° Paginas/N° , Almada 3
Fichelros: 26/0 Chdigo SF:
ClassificacBo: 205.10.06
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323
2% Coppervatéria do Registo Predial Freguasia Charneca de Cap
de Almada .
18026/20120306
. DESCRICEO EM LIVRO:
N.® 25769%a, Livro N°: 78
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
URBANO
SITUADO EM: Casal do Pogo
AREA TOTAL: 204 M2
AREA COBERTA: 129,5 M2
AREA DESCOBERTA: 74,5 M2
MATRIZ n°: 637
FREGUESIA: Caparica
COMPOSICEO E CONFRONTAGOES:
Casa e logradouro
Norte e Nagcente: Jodo Rodrigues da Silva
Sul e Poente: Zulmira Leopoldina dos Santos .
Desanexado do prédio descrito sob o n® 5682 a f£ls 101 v° do B-15
0{A) Ajudante
Leonilde Maria Ferraz Aurélio Castro
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTAGOES
AP. 21 de 1975/10/17 - Aquisigado
CAUSA : Sucessdo Deferida em Partilha Extrajudicial
SUJRITO(S) ATIVO(S):
*% ZULMIRA LEOCPOLDINA DOS SANTOS
Casado/a com JOSE FERREIRA DE ALMEIDA no regime de Comunh&o geral
Morada: Casal dop Pogo, Caparica
Localidade: alwmada
*% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA
SUJBITO(S) PASSIVO(S):
*x JOSE MANUEL DOS SaNTOS
** LEOPCLDINA MARIA DOS SANTOS
Reprodugdoc da ;nscrigéo 44775 a fls 151 v° do livro G-71
o(a) Ajudante
Leonilde Maria Ferras Aur£lio Castro
REGISTOS PENDENTES
N3o existem registos pendentes.
CRCPCOMAUT Santiago do Cacém. Informagioc em Vigor Pagina ~ 1 -

www.predialonline.mj.pt © 2015711710 11:23:58 UTC www.cagapronta.mj .pt



AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA
tributaria e aduaneira

SERVIGO DB FINANCAS: 3409 - ALMADA-3. C.CAPARICA

IDENTIFICACAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 14 - UNIAO DAS FREGUESIAS DE
CHARNECA DE CAPARICA E SOBREDA
ARTIGO MATRICIAL: 275 NiP:

TEVE ORIGEM NOS ARTIGOS

DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 09 - CHARNECA DE CAPARICA
(EXTINTA) Tipo: URBAND
Artigo: 118 :

LOCALIZAGAO DO PREDIO

Av.RualPraga: CASAL DO POCO - QUINTA DO QUEIXO N°: 1 Lugar: CHARNECA DE CAPARICA Codigo
Postal: 2820-160 CHARNECA DA CAPARICA

DESCRIGAQ DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Suse. de Utiliz. Independente
Descrigéio: Moradia unifamiliar,com 7 divistes e Garagem.

SC 129,50m2 e SD 74,50m2
Afectacdo: Prédios ndo licenciados, em condigSes muito deficientes de habitabilidade N° de pisos: 1
Tipologia/Divisdes: 7

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 204,0000 m* Area de implantagiio do edificlo: 159,0700 m* Area bruta de construgiio:
159,0700 m? Area bruta dependente: 12,8500 m? Area bruta privativa: 146,2200

DADOQS DE AVALIAGAD

Ano de inscricsio na matriz: 1977 Valor patrimonial actual (CIMI): €61.158,66 Determinado no ano: 2013

Tipo de coeficiente de localizagfio: Habitacsic Coordenada X: 107 288,00 Coordenada Y: 184.391,00

C v - % J«[ & [« & Jx[_a J«[_& Jx[_& ]
55,180,600 = £00,00 X 151,1983 x 045 x 1.70 X 1,060 x 0,75

Vit = valor patrimonial ributisio, Vo= valor base dos pridios edificadas, A = &tea bruta de construglo mals a drea excedenie 8 drea de implantagle, Ga = cosficlante de
afectagso, C1 = coeficiente de localizagZ0, Cq = coaficients de qualidade 8 conforto, Gv = coeficente de veluster, sendo A = Az -+ Ab + AC + Ad, em que Ax representa a
area brula privativa, Ab representa as &reas brulas dapendentas, Ac reprosenta a érea ¢o temenn fvre até zo Emite de duas vezes a drea de implaniagdo, Ad representa a
&rea do termeno ivie que exceda o (Imite te duas vezes a drea de implantagso.

Tratarida-se de terenos para consbrugde, A = érea bruta de consfrugo integrada de Ab,

*Valor anmedondado, nos termas do n®2 go Art.? 38° do CiMIL

Mod 1 do IMI n®: 294274 Entreguie em : 2004/07/16 Ficha de avallagiio n®: 111784 Avaliada em : 2006/04/14

TITULARES

[dentificagiio fiscal: 117531448 Nome: AMERICO MANUEL FERREIRA DE CARVALHO ANTONIO
Morada: CSL DO POGO 1 QUINTA DO QUEIXO, CHARNECA CAPARICA, 2820-000 CHARNECA DA
CAPARICA

Tipo de fitular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: IMPOSTO SUCESSORIO Entidade: IMP.SELC '
1040864

150314 - UNIAQ DAS FREGUESIAS DE CHARNEGA DE CAPARICA E SOBREDA -U - 275 Péginatde 2



AT
3 autoridade

tributaria e aduaneira

CADERNETA PREDIAL URBANA

SERVI;O DE FINANCAS: 3402 - ALMADA-3. C.CAPARICA

Obftido via internet em 2015-11-19

O Chefe de Financas

: (_,.-(LLLQ{LDp..

{Luis Manue! Leitgo Claudino)

150314 - UNIAD DAS FREGUESIAS DE CHARNECA DE CAPARICA E SOBREDA -U « 275

Pagna2de 2
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AT
autoridade CADERNETA PREDIAL URBANA

tributaria e aduaneira
SERVIGO DE FINANCAS: 3400 - ALMADA-3, C.CAPARICA

IDENTIFICAGAO DO PREDIO

DISTRITO: 15 - SETUBAL GONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 14 - UNIAC DAS FREGUESIAS DE
CHARNECA DE CAPARICA E SOBREDA
ARTIGO MATRICIAL: 3607 NIP:

Descrito na C.R.P. de : ALMADA sob o registo n®: 0

TEVE QRIGEM NOS ARTIGOS

- DISTRITO: 15 - SETUBAL CONCELHO: 03 - ALMADA FREGUESIA: 09 - CHARNECA DE CAPARICA
{EXTINTA) Tipo: URBANO
Artigo: 2392

LOCALIZACAO DO PREDIO -

Av./Rua/Praga: Rua Zézinho N°: 3 Lugar: Casal do Pogo Cédigo Postal: 2820-160 CHARNECA DA CAPARICA

DESCRICAO DO PREDIO

Tipo de Prédio: Prédio em Prop. Total sem Andares nem Div. Susc. de Utiliz. Independente
Afectacao: Habitagdo N° de pisos: 1 Tipologia/Divistes: 3

AREAS (em m?)

Area total do terreno: 617,8000 m? Area de implantagiio do edificio: 88,0000 m® Area bruta de construgdo:
£8,0000 m? Area brita dependente: 0,0000 m? Area bruta privativa: 88,0000 m?

DADOS DE AVALIACAC

Ano de inscrigiio na matriz: 1980 Valor patrimonial actual (CIMI); €72.920,00 Determinado no ano: 2012

Tipo de coeficiente de localizagio: Habitagiio Coordenada X: 107.264,00 Coordenada Y: 184.389,00
wj-[ [ ijA 1= Ca {xi cuij Cy [ x| Cv |
X b % X ®

72.920,00 = 803,00 94,1680 1,00 1,60 1.070 0.75

V= valor patrimonial irbutdsis, Ve = valor base dos prédios edificados, A = drea bruta de construgaa mais & drea excedente & drea de implantagdo, Ca = coeficiente de
afastagae, C = coeficiente da focalizagso, Cg = coeficiante de qualidads o conforto, Cv = coefidente de vetustez, sendo A = (Az + Ab)x Caj + Ac + Ad, em que Aa
representa & drea brula privativa, Ab representa as dreas brutas dependentes, Ac representa a fnea do lareno livre als ao limite de duas vezes a Area de implantagio, Ad
reprasenta a drea do lemeno livre que excede o limite de duas vezes 4 Area de Implantagsio, (Aa + Ab} x Caj = 1,00 x (Aa + Ab - C,0000).

Tratando-se de tarrenos para construgso, A = drea bruta de construgdio integrada de Ab.

* Valor aivedondada, nos termos de n®Z do Art® 38° do CIML.

Mod 1 do IMI n®: 5578215 Entregue em : 2012/11/28 Ficha de avaliagio n°: 9754684 Avaliada em :
2014/02/1

' TITULARES

Identificagdo fiscal: 117531448 Nome: AMERICO MANUEL FERREIRA DE CARVALHO ANTONIO
Morada: CSL DO POCO 1 QUINTA DO QUEIXO, CHARNECA CAPARICA, 2820-000 CHARNECA DA
CAPARICA

Tipo de titular: Propriedade plena Parte: 1/1 Documento: OUTRO Entidade: DESCONHECIDG
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2' Conpexvatdria do Registe Predial Freguesia Charneca deg C Tica

de Almada

8251/19951024

" DESCRIGAO EM LIVRO:
" N.® 5682, Livro N°: 15
DESCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES
RASTICO
SITUADO EM: Sitio da Lagoa, Vale Rosal

ARBA TOTAL: 13100 M2
AREA DESCOBERTA: 13100 M2

MATRIZ n®: 93

SECCAO N°: AC

COMPOSIGEO E CONFRONTACOES:

Tarrenc.

Norte - Maria Emilia dos santos e Jo#ic Rodrigues da Silva
Sul ~ Américo Salvador Vicente

Nascente - Adelinc Esteves

Poente -~ Estrada publica do Casal do Pogo

Desanexado do n® 1729 do B-5

0(A) Escrituriric(a) Superior
Ana Maria Diag Rosa
INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACORS
AP. 21 de 1975/10/17 - Aquisig¢io
CAUSA : Partilha da Heranga
SUJEITO{S)} ATIVO(S):

**  ZULMIRA LEQPOLDINA DOS SANTOS

Casado/a com JOSE FERREIRA DE ALMEIDA no regime de Comunhioc geral
Morada: Casal do Pogo, Caparica

Localidade: Almada

%% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA
SUJEITO({S} PASSIVO(S):

**  JOSE MANUEL DOS SANTOS

** LECPOLDINA MARIA DOS SANTOS
Reprodugdio da ingeriedo G-1

O(A}) Escriturdrio(a) Superior
Ana Maria Dias Rosa

AP. 11 de 1985/04/30 - Aquisi¢io
CAUSA : Compra

QUOTA ADQUIRIDA: 460/13100
SUJEITC(S) ATIVO(S):

**  JACINTO DbS MILAGRES RIBEIRO

Casado/a com HELENA DA CONCEICAO CUNHA SILVA RIEBEIRD no regime de Comunhbio de adquiridos

Morada: Rua Projgctada & Estrada da Lagoa, lote 1, Casal do Pogo
Localidade: Charneca de Caparica

2 Q.R.P. Almada Informagio em Vigor

Pgina - 1 -
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2* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Charneca de {a ﬂca

de Almada R
8251/19951024

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

. ** HELENA DA CONCEICEO CUNHA SILVA RIBEIRO
SUJEITO({S) PASSIVO(S):

*%  ZULMIRA LEQOPOLDINA DOS SANTOS

Casado/a com JOSE FERREIRA DE ALMEIDA no regime de Comunhio geral
Morada: Casal do Poge, Caparica
Localidade: Almada

#%* JOSE FERREIRA DE ALMEIDA
Reproducgio da inscrigdo G-2

O{A) Escriturdrio(a) Superior
Ana Maria Dias Roga

AP. 12 de 1985/04/30 - Adquisicgiio

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 460/13100

SUJEITO(S} ATIVO(S):
** FERNANDO DA SILVA COSTA

Casado/a com MARIA DAS DORES DA CUNHA SILVA COSTA no regime de Comunh3c de adgquiridos
Morada: Calgada de Carriche, lote 10 6° Dt°
Localidade: Lisboa

*%* MARIA DAS DORES DA CUNEA SILVA COSTA
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

**  ZULMIRA LEGPOLDINA DOS SANTOS
®*% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA

Reprodugéo da inscrigHo G-3

0(a) Esoriturdrio{a) Superior
Ena Maria Dias Rosa

AP. 13 de 1985/04/30 - Aguisicio

CATUSA : Compra

QUOTA ADQUIRIDA: 470713100
SUJRITO(S) ATIVO(S):

** GRACINDA PEREYRA FERRO
Solteirc({a), Maior

Morada: Zona J; Chelas, lote 16, r/e, porta B
Localidade: Lishoa

** ANTONIO DOS REIS FERRO

Casado/a com BEATRIZ PEREIRA MARTINS no regime de Comunhfio geral
Merada: Zoma J, Chelas, lote 16, r/c, porta B
Localidade: Lisboa ‘

** BEATRIZ PEREIRA MARTINS
SUJBITO(S) PASSIVO(S):

*% ZULMIRA LEGPOLDINA DOS SANTOS
%% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA

2% ¢, R.P. Almada Informa¢do em Vigor Pagina - 2 -
www.predialonline.mj.pt . 2014/02/25 16:03:08 UTC www.casapronta.mj.pt -



. 2* Congervatéria do Registo Predial J////

Freguesgia Charneca+de C c
de Almada

8251/T995310624

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

_ Reprodugio da inscricio G-4

O(A) Escriturdrio(a) Superior
Ana Maria Diag Rosa

AP, 14 de 1985/04/30 - Aguisicgfo

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 312/131900

SUJBITO(S) ATIVO(S):

** MANUEL DA SILVA NUNES

Casado/a com VIRGINIA ALMEIDA SILVA NUNES no regime de Comunhic de adgquiridos
Morada: Quinta de Vale Flores de Cima, lote 12, 2Znexo
Localidade: Feijd

*% YIRGINIA AIMEIDA SILVA NUNES
SUJEITO(S) PASSIVG(S):

**  ZUIMIRA LEOPOLDINA DOS SANTOS
*% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA
Reprodugdc da inscrigio G-5

0(A) Eseriturdrio(a) Superior
Ana Maria Dias Rosa

AP. 40 de 1992/10/06 - Aquisicio

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 337/13100
SUJEITO(8) ATIVO({S):

*%  JOSE LUIS GRACA DO CARMO

Cagado/a com MARIANA PESSOA AUGUSTO DO CARMO no regime de Comunhio geral
Morada: 1385 Meadland, Av.Ap.712, Scarborough, Ontédrio
Localidade: Canads

*%  MARTANA PESSOA AUGUSTO DO CARMD
SUJEITO(S) PASSIVO(S):
** MARTA CANDIDA PESSOA AUGUSTO DA SILVA

Casado/a com MANUEL DA SILVA MARIA no regime de Comunhdo geral
Morada: Quinta da Horta, 5, 2° esg®
Localidade: Alamda

*%¥ MANUEL DA SILVA MARIA
Reprodugdo da inserigdio G-6

O(a) Bscriturdrio(a) Superior
Ana Maria Diag Rosa

AP. 51 de 1997/02/26 - Aquisigio

.CAUSA : Compra .
QUOTA ADQUIRIDA: 1/43,66

2* C.R.P. Almada Informagédc em Vigor Pdgine = 3° -
www.predialonline,nj.pt 2014/02/25 16:03:08 UTC wWwW.Cagapronta.mj.pt



. 2* Conservatdria o Registc Predial
de Alnpada

.
-%;.\/
F . \ -
reguesia Charneca de gz;;gica

8251/15551024

INSCRICOES - AVERBAMENTOS - ANOTACGES

SUJEITO(S) ATIVO(S):
*% LUDOVINO BENTO MOURA LOPES

Casado/a com ANGELICA DE FATIMA NARCISO no regime de Comunhio de adquiridos

Morada: Santiago do Rio de Moinhos (Ribeira) Borba
** ANGELICA DE FATIMA NARCISO
SUJEITO{S) PASSIVO(S):

**  FRANCISCO SILVESTRE BARRA LOPES

Casado/a com MARIA JOSE DA SILVA LOPES BARRA no regime de Comunhio de adquiridos

Morada: Rua Sebastifio da Gama, 20, Marco Cabago
Localidade: Charneca de Caparica

** MARIA JOSE DA SILVA LOPES BARRA
Reprodugdo da inscrigfo G-8

O(A) Escriturdric{a) Superior
Ana Maria Dias Rosa

AP. 25 de 2005/09/21 - AquisigSo
CRUSA : Compra

QUOTA ADQUIRIDA: 1,01/43,66
SUJEITO({S) ATIVO(S):

%** JOSE DA PALMA GODINHO

Casado/a com MARIA MANUELA PEDRO GODINHO no regime de Comunhio geral

Morada: Estrada Nacionmal 377, 21, r/c esg®, Trafaria
*% MARTA MANUELA PEDRC GODINHO

SUJEITQ(S) PASSIVO(S):

**  ZULMIRA LEOPOLDINA DOS SANTOS

*% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA

Reprodugio da inscricio (-9

0{A) Escrituréric({a) Superior
Ana Maria Dias Rosa

AP. 34 de 2007/05/31 - Aquisig3c

CAUSA : Compra
QUOTA ADQUIRIDA: 1,01/4366

SUJEITO (8} ATIVO(S):

*% ANTONIO DOS REIS FERRO

Casado/a com BEATRIZ PEREIRA MARTINS no regime de Comunhio geral
Morada: Rua Sousa Bastos, lote 16, r/c B

Localidade: Lisboa

++ BEATRIZ PEREIRA MARTINS
SUJEITO(S) PASSIVO(S):

*+ ZULMIRA LEOPOLDINA DOS SANTOS
+* JOSE FERREIRA DE ALMEIDA
Reprodugéo da inscrigio G-10

2* C.R.P. Almada Informagdo em Vigor
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8251/

INSCRIGOES - AVERBAMENTOS - ANOTACOES

0(A} Escrituririo{a) Superior
Ana Maria Dias Rosa

AP. 35 de 2007/05/31 - Aguisicdo
CAUSA : Compra

SUJEITO(S) ATIVO(S):

+% ARMINDO AUGUSTO DE JESUS GOMES

. %
. QZ;:///’
.2* Conservatéria do Registo Predial ) Freguesia Charneca de Capg a,
de Almada
- 51024

Casado/a com MARIA DULCE ALVES DE ALMEIDA GONCALVES GOMES no regime de Comunhio de adguiridos

Moradz: Rua Projectada & Rua da Alagoa, lote 4
Localidade: Charneca de Caparica

**  MARIA DULCE ALVES DE ALMEIDA GONCALVES GOMES
SUJEITO(S) PASSIVO(S): '
**  ZULMIRA LEOPOLDINA DOS SANTOS

*% JOSE FERREIRA DE ALMEIDA

Reprodugdo da ingcerigdo G-11

0(a} Escriturario(a) Superior
Ana Maria Diag Rosa

AP, 36 de 2007/05/31 - Acuisicio
CAUSA : Compra

SIJEITO (S} ATIVO(S):

*%  ANTONIO DOMINGOS REVEZ

Casado/a com INACIA GOMES ANICETO REVEZ no regime de Comunhio de adquiridos
Morada: Quinta do Queixo, lote 5, Casal do Pogo, Charneca de Caparica

Localidade: Almada

** TINACIA GOMES ANICETO REVEER
SUJEITO({S) PASSIVO(S):

** ZULMIRA LEOPOLDINA DOS SANTOS
** JOSE FERREIRA DE ALMEIDA

Reprodugésio da imscricglo (3-12

O(A) Escriturdrio(a} Superior
- Ana Maria Diags Rosa

2* Conservatéria do Registo Predlal de Almada

OFICIOS0 ’

AVERB. - QOF, de 2013/05/06 15:14:30 UTC - Rectificagdo
Registado no Sistema em: 2013/09/06 15:14:30 UTC

DA APRESENT. 34 de 2007/05/31 - Aquisic¢fo

QUOTA: 1,01/43,66

O{A)} Conservador(a)
Ana Manuelg Saraiva da Costa Santos

T TR e e W e M e it L e — m m — — m

A ol e e - ———

2* C.R.P. Almada Informaglo em Vigor

;2£gina - 5 -

www.predialonline.mj,pt 2014/02/25 16:03:08 UTC www.casaproota.mi.pt -



g izifi//
. 2* Conservatdria do Registo Predial Freguesia Charneca de Ca

I

de Almada

8251 /19951024

INSCRIQOES - AVERBAMENTOS - ANCOTACOES

2* Comservatdria do Registo Predial de Almada

OFICIOSO N

AVERB. - OF. de 2013/09/06 15:15:23 UTC f,Rectificacao
Registade no Sistema em: 2013/09/06 15:15:23 UTC

Da APRESENT. 35 de 2007/05/31 - Aquisigio

QUOTA: 1,01/43,66
0(A) Conservador (a)
Ana Manuela Saraiva da Coska Santos

2* Conservat6ria do Registo Predial de Almada

QFICIOSED ' -

AVERE. - OF. de 2013/09/06 15:15:04 UTC - Rectificacio
Regigtado no Sistema em: 2013/09/06 15:15:04 UTC

DA APRESENT. 36 de 2007/05/31 - Aguisicio

QUOTA:; 1,01/43,66
. 0{A} Congervador({a)
Ana Manuela Baraiva da Costa Santos

2" C.R.P. Almada o Informagio em Vigor Pagina - 6 -
www.predialonline.mj.pt 2014/02/25 16:03:08 vrC www.casapronta.mj.pt
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' IATNES TRACTA IRl ! DEPARTAMENTO
— ALMAL .i.‘::..uC,_aO\ lJ\wu'i:\”STlCA PLANEAMENTO
{_ ENTRADA URBANISTICO
i ! l C.M.A.

ML Q4403 PIASTNNLE . Reg . A4.53Y15

P e i Ag ,5;2({/’]’:’) '_

T proC, e i Ad/MINS
CDEP: A Sr.2 Arq. Carla Correia para
analise e ponderagio no dmbito do Exmo. Senhor

PPNCTCC. ) R o
Presidente da Camara Municipal

De Almada

L\ A

( Luis Bernardo )
16-11-201 N " ..
Assunto: Kpresentagao proposia alteragdo Plano do Centro Terceario da Charneca

da Caparica

Lidl & Cia, pessoa colectiva n.° 503 340 855, com sede na Rua Pé de Mouro, 18 -
Linhd, 2714-510 Sintra, matriculada na C.R.C. Sintra sob o n.® 10628 e com o capital
- social de quatrocentos e noventa e oito mil e citocentos euros, vem na qualidade de
Promitente Compradora, apresentar a V.exa, proposta para alteragéo ao Plano do
Centro de Terceario da Charneca da Caparica, relativo a Parcela P18 e P19 do
referido plano.

Esta proposta, visa aprovar a instalagdo de uma loja de produtos alimentares e de
consumo da Lidl & Cia.

A loja em causa sera executada no terreno sito Vale Rosal, Freguesia da Charneca
da Caparica, Concelho de Almada.

Este terreno esta descrito na Conservatéria do Registo Predial sob o ndmero 6053 e
inscrito na respectiva matriz sob o artigo n°. 72 da Secgédo AC.

Para os devidos efeitos anexa-se:

a) Mem. Descritiva

b) Planta de Pormenor DDPUDE:
w Sr. Chefe da DEP,
¢) Planta de Implantagéo das Parcelas P18 e P19 Para analise e ponderagio no

ambito da Discussio Publica do PP

d) Planta de Impalntacéo da Futura Earcela Chameca de Caparica.

Almada, 20 de Novembro de 2014

Pede Deferi
(Paulo Pardelha)
16-11-2015
ardo fsomes e
Depa ento de Expansdo -
LIDL & Cia. - Dir. RegionéXSu! Sede: Pessoa Cofectiva N.° 503 340 855
Herdade das Ferrarias Tel.; 265938 400 Rua Pé de Mouwre, 18 Tel.: 219 102 100 Capital Social: 498.800,00€
EN. 10 - Marateca Fax: 265 013 201 Linhé - 2714-510 SINTRA Fax: 219 240 084 Matric. C.R.C. Sintra,

2965-589 Aguas de Moura Conceifio Sintra sob o N.° 503 340 855



LIDL & CIA.

Departamento de Servicos de Engenharia

Rua Pé de Mouro, n.218 Linhd
2714-510 Sintra
Contribuinte n.° 503340855

LOJA ALIMENTAR EM CHARNECA DA CAPARICA
ALMADA

PEDIDO DE ALTERAGAO AQ PLANO TERCIARIO



MEMORIA DESCRITIVA E JUSTIFICATIVA

1. INTRODUGAQ

A presente Memoria Descritiva e Justificativa refere-se ao pedido alteragao do plano tercidrio da Charneca da
Caparica, para a instalagdo de uma loja de produtos alimentares, de insignia "LIDL", num terreno localizado na
Rua de Oliveira Feijdo e no seguimento da Alameda Amadlia Rodrigues (M1012), Freguesia de Charneca da
Caparica, Concelho de Almada.

2. DADOS URBANI'STICOS

A viabilizag8o da alteragéo ao Plano Pormenor visa dar resposta 4s necessidades locais de Almada, com o
intuito de viabilizar a elaboragdo da alteragao ao Plano na drea central da Freguesia da Charneca da Caparica,
tendo por limites os definidos na Planta da Area de Intervencdo com uma 4rea de 40HA, de cordo com o que
estipula o art® 3° do Dec-Lei 69/90 de 2 de Marco.

0 processo respeita parcialmente o processo DGT n® 260 (20.01.2014) e DGT n® 298 (03.09.2014) relativo ao
codigo das parcelas de comércio/servigos P18 e P19:

P18 = 862.65m2 (4rea de implantagao)
P19 = 2661.78m2 (area de implantagdo)

A intengdo passa pela juncdo das duas parcelas para uma dnica futura parceta com 3000.00m2 de drea de
implantag&o/construgo respetivamente.

De forma a viabilizar o futuro projeto de arquitetura é obrigatério a supressdo da Rua 11, conforme indicado nas
pegas desenhadas. ,

3. VOLUMETRIA, ALINHAMENTO, CERGEA E IMPLANTAGAO DA EDIFICAGAD

De acordo com as pegas desenhadas anexas a este Pedido de alteragéo do plano terciario da Charneca da
Caparica, a implantagdo prevista do edificio serd efetuada num lote de terreno urbana com 10914.5m2,
sendo que 2157.7m2 serd area de cedéncia ao dominio pdblico e 8738.8m2 de terreno efetivamente
ocupado.

De forma a criar 0 menor impacto possivel na paisagem, a loja sera implantada de forma criteriosa com a
envolvente no que respeita a forma, volumetria e funcionalidade da edificagdo, estando previsto o
fratamento

paisagistico da envolvente direta do edificio, conforme pegas

desenhadas.

Trata-se de um ediffcio com dois pisos, cuja area do terreno envolvente a sua implantagao serd ocupada com
estacionamento privado a superficie, zona de cargas e descargas, zonas de circulagio automovel e pedonal.
As zonas remanescentes ou de remate serdo objeto de tratamento paisagistico com arborizacgéo e
vegetagao.



Os afastamentos do ediffcio ao limite do lote serdo no minimo de 5,20m a Sul e 26,32m a Norte, cumprindo
deste modo o estipulado no Plano Diretor Municipal em que a pretensao se insere, pelo que ndo constituird
quaiquer conflito urbanistico com a envolvente.

Esta proposta de construgdo serd construida de acordo com os novos padrdes e imagem da empresa. Este
novo edificio devera cumprir as mais recentes imposigoes legais em vigor, nomeadamente no que se refere
a SCIE, RESCE ¢ Acessibilidades.

A pretensio terd as seguintes caracteristicas dimensionais:

Area Bruta de Construgo Total 2610.1 m2

Cércea : 7.60m
Volume de Construgao - 19836.8 m3

Coeficiente de Ocupagdo do Solo 0,29
Area Comercial 141573 m2
Area de Armazenagem 600.4 m2
Estacionamento Privado 114 lugares
Nidmero de Pisos acima da Cota de Soleira 1
Namero de Pisos abaixo da Cota de Soleira 0

4. CONDICIONANTES

A solugdo proposta insere-se em zona qualificada como "drea urbana consolidada" e cumpre com o definido
no PDM do Municipio de Almada assim como o Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada.

As pegas desenhadas que integram este Pedido de informacao Previa definem resumidamente a obra em
articulagdo com a sua envolvente. A volumetria, alinhamentos, cércea, implantagdo e muros de vedagdo
previstos estdo em conformidade com as regras definidas nos documentos anteriormente referidos. Também
serdo cumpridos todos os preceitos referentes a residuos de construgao e de demoligéo.

Em acréscimo as condicionantes ja enumeradas, a intervengao proposta e ainda uma resposta as seguintes
condicionantes de nivel funcional:

» 0 acesso ao late serd feito diretamente pela rua principal que segue da continuam da Alameda
Amalia Rodrigues (M1012) (condicionante logistica);

« Aimplantagao serd resfrita a parte posterior do lofe, uma vez que os lugares de estacionamento -
serdo implaniados na frente do lote, junto 4 enirada (condicionante comercial);

* Aentrada de clientes sera feita pelo algado Norte (condicionante comercial);
+ A zona de cargas e descargas estard situada na lateral do edificio {condicionante logistica};

* Nazona de cargas e descargas, a recolha de reciclados (plastico e cartdo) serd realizada par uma
empresa exterior coniratada pela LIDL.

NOVEMBRO DE
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Geral - DPU - C.M.Almada ' C.M.A_
_ l
De: ‘ MLA - Jodo Maricato <joao.maricato@mlapt> ‘1952 d//a 3
Enviado: quinta-feira, 12 de Novembro de 2015 23:18 _ 15
Para: - -Geral - BPU - CM.Almada; Gab. Apoio - Gabinete Presidéncia - C?I\/ﬂr%a(da
Assunto: - : © ¢ Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica - Discussdo
Plablica

Anexos: PPNCT Charneca Caparica Exposicdo Quinta_Vale_Rosal.pdf
Importéncia: Alta

Exmo. Senhor Presidente da Camara Municipal da Almada
Vimos por este meio remeter a Exposigdc dos nossos Constituintes, a Sra. D. Maria Amélia Silva Freitas Ramalho
Carlos e filhos, proprietérios da Quinta Vale do Rosal, relativa ao projecto de ano de Pormenor do Novo Centro

Tercidrio da Charneca de Caparica, no ambito do perfodo da Discussdo Pablica.

Aproveitamos para transmitir a nossa inteira disponibilidade para a anélise com os Servicos municipais das questdes
suscitadas.

Com os melhores cumprimentos
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CAMARA MUNICIPAL DO ALMADA

Pepartamento de Planeamento Urbanistico

Exmo. Senhor

Presidente da Cimara Municipal de Almada

A Maria Amélia Silva Freitas Ramalho Carlos e filhos, como domicilio na Quinta Vale do Rosal,

Estrada da Carcereira, 2820-684 Charneca da Caparica, vém apresentar a seguinte

EXPOSICAO
em sede da Discussdo Piblica da proposta de elaboragio do

Plano de Pormenor do Novo Centro Tercidrio da Charneca de Caparica

Nos termos e com os fundamentos seguintes:

1. Os aqui requerentes sdo proprietarios dos prédios situados na freguesia da Caparica,
inscrito na matriz predial rdstica sob os artigos n.?* 3, 10, 25, 38 e 39, da seccio AB, que
compdem a denominada Quinta do Vale Rosal.

2. A Quinta do Vale Rosal situa-se dentro da drea de intervencio do Plano de Pormenor do
Novo Centro Tercidrio da Charneca de Caparica {em diante PP), estando incluida dentro da
Unidade de Execugdo A.

3. Sucede que as regras dé execugdo previstas no Regulamento do PP para esta unidade de
execucdo estabelecem um regime de tratamento desigual e des_propor;ionado entre os
proprietdrios atingidos, ou melhor, entre os seus prédios, chegando-se a um resultado

exactamente oposto ao pretendido pelos mecanismos da perequacio.



4. Com efeito, no n.2 3 do art.2 A42 consta o seguinte texto:
“As dreas inseridas em REN (destinadas a parque urbano} sdo avaliadas,
para efeitos do processc: associafivo, considerada a sua situagédo

vinculacional, por um valor por m? igual a 20% das restantes.”

5. Ou seja, os terrenos que se encontrem na Reserva Ecologica Nacional (REN) s&o
contabilizados para efeitos da relacdo entre 0s- varios .proprietérios e subsequente
i distribuicio da edificabilidadé com um quinto do valor, cfr. os art.® 429, h.‘—’ 2, al. a},
.subalinea i, 43¢, n23ed42, nsle 3 do Regulamento.
6. Ora, ndo existe qualquer argumento ou razdo de ordem objetiva gque possa justificar a
diferenca de tratamento, a qual se torna ainda mais grave atendendo a dois aspectos:
a) Primeiro, o regulamento apenas considera gue os terreno em REN podem te rum valor

diferente, ndo fazendo qualquer distingfio entre terrenos abrangidos por quais outras

‘: serviddes administrativas e restrices de utilidade publica, gue também concorrem para
‘I a avaliagio dos prédios, nem entre prédios com diversas capacidades construtivas.

l Se o objectivo ¢ avaliar de modo distinto os prédios entdo tém de ser considerados
todos os parametros € restricbes que 0s caracterizam.

b) Segundo, ndo se consegue descortinar porque se fixa em apenas 20% {vinte por cento),

além de que esta medida é manifestamente desproporcionada e, nessa medida, injusta.

7. Acresce a circunstancia desta "desvalorizagdo” representar uma dupla oneracdo da
propriedade, pois além da sua sujeicdo do regiﬁe da REN {necessariamente restritivo), o
projeto de plano reduz ainda mais o seu valor. O mesmo é dizer, que em vez de a
perequacdo ser utlizada um meio para conferir uma maior igualdade entre os proprietérios,

in casu dentro da mesma unidade de execugdo, e de lograr uma justa € equitativa
reparticdo dos encargos beneficios entre eles, a consequéncia é a ndo compensagdo dos

proprietarios onerados pela REN pelos restricdes gue a sua propriedade esta sujeita.




8. Neste contexto e sem prejuizo do melhor-esclarecimento e aprofundamento da questio,
deve o projeto do PP ser alterado quanto a este regime.

9. Verifica-se um outro problema que afeta a propriedade da 'aqui requerente e tem que ver
com é identificacdo e configuragiio cadastral. -

10.A denominada parcela n.2 54 surge erradamente representada na Planta da Divisdo
Cadastral Existente.

11.A parcela 54 corresponde a parte do artigo n.2 10~-AB e os seus limites ndo estio em
conformidade com a atual configuragio deste prédio, o qLie sucede também com as
parcelas confinantes, como os desenhos que se protéstar enviar proximamente.

12.Deve assim ser corrigida aquela pega desenhada.

Na convicgdo de que as observacBes ora efectuadas, serdo objecto da melhor ponderacio por
V. Exas., a Requerente disponibiliza-se para contribuir para a definicio das solugdes que

respeitem os seus legitimos direitos, tenda sempre em atencdo do Interesse Piblico.

DDPUDE:

Sr. Chefe da DEP, )

Para andlise e ponderagio no dmbito da Nestes termos,

Discussio Publica do PP Charneca

Caparica. Requer-se a V. Exa. a alteracdo e correciio do texto do

projecto de Plano de Pormenor do Novo Centro

Terciario da Charneca de Caparica.

Pardelha)
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Protesta juntar: procuragdo.

E.D.
= £ Assinado de forma digltat por
JOA? MARICATO O ADVOGADO Joao A%avzgﬂ:;;am-omemdus
DVOGADC R DN:c=PT, 0=MULTICERT-CA,
Céd. Prof.n.> 11.413-L Maricato _B:,“f.}fz';%:;{‘:":‘-“"‘“"
NIF 202.674.290 - Ordem dgs messmise -

Rua das Picogs, 12, 2°  1050-173 LISBOA
. Tel, 219 364200  Fox 213 140 100 =
CDEP: A Sr. Arq. Carla Correia paFanail: imaricate-11413@adv.oa.pt JOAO MARICATO
analise e ponderagdo no dmbito da
Discussdo Publica do PPNCTCC.

14121 GurPersonal D,
cn=Joao Maricata - Ordem dos

Ad VOgaaOS Advogados

Dados: 20151112 23:18:057
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Casal do Foreiro Antdnio José Cartaxo

Antonio José Cartaxo, conhecido popularmente por “o Baeta”, é foreiro da Quinta de Vale de
’ P
Rosal na primeira metade do século XX, situando-se o seu “casal de foreiro” e terrenos de

cultivo a SW do perimetro da referida Quinta.

by Google

A casa construida em adobe, barro da rocha (como entdo designavam a Arriba Fdssil)
misturado com palha a que juntavam burgau recolhido na Mata dos Medos para lhe aumentar
a resisténcia, € constituida por aposentos e casa do forno exterior mas adossada. Os aposentos
constam de sala ampla e um quarto. E interior, igualmente, a cozinha com fogo de chéo e

chaminé, fazendo parede com a casa do forno.

As janelas de reduzida dimensdo e a porta ndo tém vidracgas sendo a privacidade resguardada
por postigos de madeira. Ndo tém agua corrente nem pogo préprio sendo a dgua destinada a
alimentagdo fornecida graciosamente pelos proprietdrios da Quinta e retirada de um pogo

quinhentista existente junto ao edificio principal da mesma.



Nos terrenos de lavoura cultivam batatas, cebolas, ervilhas e favas e diversos legumes. Salvo as
ervilhas e as batatas de que vendem parte da colheita o restante cultivo é para subsisténcia

propria.

Possuem um cortigco de onde retiram mel quando o ano é propicio. Sempre que ha trabalho
nas quintas o foreiro para ai se dirige a jorna, ficando a lida dos seus parcos terrenos ao

cuidado da mulher e dos filhos, que por vezes nem a escola tém tempo de ir.

A mulher do foreiro, as segundas-feiras caminha a pé até as imediacdes da Praia do Rei,
levando a cabega o alguidar da roupa suja e a “pedra de lavar”. E ai, recorrendo ao tradicional
habito de abrir covas na areia até encontrar dgua doce que procede a lavagem da roupa que

depois seca e cora sobre os medos da praia.

Nota: CONSIDERAMOS SER ESTA A TiPICA CASA DAS GENTES DE CHARNECA DE CAPARICA
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