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16 — Isencdo na primeira transagdo apos a reabilitag@o, ficando
isentas do IMT as aquisigdes de prédio urbano, ou de fragdo autébnoma,
destinado exclusivamente a habita¢do propria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

17 — IVA a taxa reduzida.

18 — Agravamento da taxa de IMI imoéveis devolutos e imoveis em
ruinas.

19 — Alteragédo do calculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas.

Incentivos de natureza regulamentar e procedimental:

20 — Sistema de monitorizagdo periodica do edificado com vistoria antes
do fim do periodo de garantia das obras (4 anos) e ap0s oito anos da recegao.

21 — Regulamento proprio com estudo de fachadas, alinhamentos
e cérceas.

22 — Maior celeridade na apreciagéo dos processos.

23 — Possibilidade de imposic¢do da obrigagdo de reabilitar e obras
coercivas.

24 — Sistema de monitorizagdo de usos e tendéncias, avaliagdo e
criagdo de sistemas de controlo.

25 — Criagdo do “Balcd@o da Reabilitagao” para encaminhamento e
apoio as candidaturas, bem como a prestagdo de auxilio na montagem
do modelo econémico das operagdes.

Condicionantes para atribui¢ao de incentivos:

26 — Os incentivos de natureza financeira e fiscal a reabilitacdo do
edificado serdo concedidos apos a boa conclusdo das obras, atestada
pelos servigos competentes da Cadmara Municipal de Almada e cessardo
sempre que se verifique que da reabilitag@o, por qualquer razao, resultou
na falta de realizagdo de trabalhos candidatados ou na demoligdo total
ou parcial ndo autorizada da construcdo existente.

27 — As subvengdes de natureza financeira previstas nos pontos 1 a
5 do Capitulo V, Quadro de Apoios e Incentivos, serdo pagas no valor de
2/3 do montante aprovado quando, atestado pelos servicos competentes
da Camara Municipal de Almada, se verifique que esta realizada em
obra igual percentagem dos trabalhos. O remanescente sera concedido
apos a boa conclusio das obras.

28 — Nao serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza finan-
ceira e fiscal a reabilitag@o do edificado a obras que resultem em inter-
vengdes de renovagdo urbana entendida como construgdo a edificar em
lote vazio ou em lote resultante de demoligdo integral das preexisténcias.

CAPITULO VI

Condicdes de Aplicacio de Apoios
e Incentivos as Acoes

I — Enquadramento.

Aos apoios e incentivos previstos para as operacdes de reabilitagdo
podem concorrer todos os proprietarios de prédios ou fra¢des incluidos
no perimetro da ARU da Trafaria.

Para a concessao dos apoios e incentivos sera necessario que as obras
arealizar assegurem a reposicao ou recomposi¢do da envolvente exterior
dos edificios de forma a assegurar a sua coeréncia intrinseca, despojando-
-os de apropriagdes ou alteragdes descaracterizadoras entretanto exe-
cutadas, assegurando-se assim, tanto quanto possivel, a reposigdo da
coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Do mesmo modo devera ser assegurada a correcao das patologias
existentes no que diz respeito aos aspetos de saude e salubridade bem
como os de natureza estrutural.

IT — Instrugdo dos Processos.

1 — Para a instrucdo da candidatura os proprietarios de edificios
em regime de arrendamento terdo de entregar os seguintes documentos
obrigatorios:

a) Fotocopia do Bilhete de Identidade do Proprietario.

b) Fotocopia do N.° de Contribuinte do Proprietario.

¢) Fotocopia dos ultimos recibos de renda.

d) Anexo do IRS sobre rendimentos prediais referente ao ano anterior.

e) Caderneta Predial ou Registo Predial.

f) Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio.

2) Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execugao.

h) Descricao dos trabalhos a efetuar, sua duragio e respetivos orga-
mentos discriminados.

2 — Para a instrugdo da candidatura os proprietarios de edificios
em regime de propriedade horizontal terdo de entregar os seguintes
documentos obrigatorios:

a) Fotocopia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Ho-
rizontal.
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b) Certiddo da Ata de deliberagdo da Assembleia de Condominos que
tenha determinado a realizac¢do das obras a realizar.

c) Caderneta Predial ou Registo Predial.

d) Minuta a solicitar relatério técnico do edificio.

e) Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execucao.

/) Descrigdo dos trabalhos a efetuar, sua duragdo e respetivos orga-
mentos descriminados.

3 — Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do Decreto-
-Lei n.° 555/99 sera necessaria a entrega de projeto para aprovagao nas
entidades competentes.

IIT — Instrumentos de Execugao.

1 — Para efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designa-
dos como anteriores a 1951, todos aqueles que foram construidos até a
data da publicagdo do Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951,
correntemente designado REGEU.

2 — Por maioria de razao sdo considerados posteriores a 1951 todos
os edificios construidos apds 7 de agosto de 1951.

3 — Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios
que possuam o Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

4 — Os edificios com um inico uso que nao permitam a tipificagdes
de fragdes de forma clara e inequivoca, (hotelaria, edificios de escrito-
rios, clinicas, etc.), considerar-se-a para efeitos de atribuicao de apoios
financeiros a medigdo da area bruta de pavimento de 80m? inteiros por
cada fragdo.

5 — Os edificios que possuirem condi¢des para aderirem aos progra-
mas RECRIA ou RECRIPH, poderao optar pelos incentivos previstos
naqueles programas, ndo podendo no entanto cumulativamente bene-
ficiar dos Incentivos de natureza financeira previstos nos pontos 1 a 5
do Capitulo V, ou de outras comparticipacdes de natureza financeira de
ambito nacional existentes ou a criar.

6 — Atipificagéo dos edificios e os correspondentes apoios disponi-
veis sdo os que constam do Capitulo V— Apoios e Incentivos.

7 — Falta de realiza¢do das obras de reabilitagdo necessarias reco-
nhecidas por relatério técnico elaborado pelos servigos competentes
da Camara Municipal de Almada gera a possibilidade de imposigao da
obrigagdo de reabilitar e ou a execucgdo de obras de obras coercivas.

8 — Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos ou
estado de ruina serdo sujeitos a reavaliagdo nos termos legais para efeitos
de agravamento da taxa de Imposto Municipal sobre Imodveis.

9 — A atribuigdo dos incentivos de apoio a reabilitagdo de edificios
previstos no Capitulo V sera unica e irrepetivel no periodo de vigéncia
da ARU e ndo podera ser acumulada com outros apoios ou subsidios
para os mesmos fins atribuidos ou atribuir pelo Estado.
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Edital n.° 118/2012

Eu, Jos¢ Manuel Maia Nunes de Almeida, presidente da Assembleia
Municipal do concelho de Almada

Torno publico que na Terceira Reunido da Sessdo Ordinaria referente
a0 més de dezembro de 2011, realizada no dia 19 de dezembro de 2011,
a Assembleia Municipal de Almada aprovou, a Proposta n.° 57/X-3.°
de iniciativa da Camara Municipal aprovada em Reunido Camararia de
07/12/2011, sobre a Estratégia de Reabilitacdo Urbana Simples da ARU
de Almada, através da seguinte deliberacdo:

Deliberacao

As Opgdes do Plano de Atividades do Municipio para 2012 determina
anecessidade de ser incrementada a Reabilitagdao Urbana, promovendo a
criagdo de novas Areas de Reabilitagio Urbana — ARU com prioridade
para os nucleos historicos, ao abrigo do Decreto-Lein.® 307/09, de 23 de
outubro e na sequéncia da experiéncia da criagdo da ARU de Cacilhas.

E neste contexto que se integra a constituigio da Area de Reabilitagio
Urbana de Almada assente no proposito de proporcionar e assegurar a re-
abilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados, melhorando as condig¢des de habitabilidade e de funcio-
nalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos ndo edificados e
garantindo a prote¢do, promogao e valorizagdo do patrimonio cultural.

A ARU de Almada Velha abrange uma area da Freguesia de Almada
que inclui: Para além do Nucleo Historico, a totalidade da Rua Capitio
Leitdo incluindo os arranques das respetivas transversais, Rua Heliodoro
Salgado, Rua da SFIA, Rua Carvalho Serra e parte das Rua José Fontana
e Leonel Duarte Ferreira.

A ARU de Almada Velha estara em vigor pelo prazo de 10 anos, a
partir da data de publicagdo, prorrogaveis por mais 5 anos.
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Até 2013 sera assegurada a execug@o dos investimentos publicos
respeitantes a requalificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos de utilizagdo coletiva no ambito de aprovagao das candi-
daturas ao QREN: Parcerias para a Regeneragao Urbana — POLIS XXI.

A reabilitagdo do edificado da responsabilidade dos proprietarios e
titulares de outros direitos, onus e encargos, decorrera do prazo de vi-
géncia da ARU na sequéncia da sua iniciativa propria ou das notificagdes
para reabilitar a enviar pelo Municipio

A ARU de Almada Velha apresenta um conceito amplo de reabilitacao
urbana e conferindo especial relevo ndo apenas a vertente imobiliaria
ou patrimonial da reabilitagdo mas a integracdo e coordenagao da inter-
vengao, salientando a necessidade de atingir solugdes coerentes entre os
aspetos funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais das areas
a reabilitar e tem como principais objetivos os seguintes aspetos:

Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados;

Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario urbano e dos espacos nao edificados;

Garantir a protegdo e promover a valorizagao do patrimonio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores
de identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos
de desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza material sdo
concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugdo
com intervengdes de natureza social e economica;

Assegurar a integragdo funcional e a diversidade economica, social
e cultural no tecido urbano existente;

Promover a fixagao de populagéo jovem;

Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitag@o condigna;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de
uma melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagéo;

Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos
com mobilidade condicionada;

Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados;

Garantir o principio da sustentabilidade, garantindo que as interven-
¢oes assentam num modelo financeiramente sustentado e equilibrado
através de solugdes inovadores e sustentaveis do ponto de vista social,
cultural e ambiental.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuigdo de
comparticipagdes pecunidrias cujos montantes variam em funcéo dos
diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem dos beneficios
previstos em Orgamento de Estado em vigor para as areas de reabilitagdo e
os regulamentares correspondem a medidas de apoio aos proprietarios no
sentido do mais célere encaminhamento dos processos, 20 mesmo tempo
que criam as condigdes de controle do edificado naquilo que diz respeito
a garantia de boa execugdo, uso e conservagio das construgdes.

Considerando que a Camara Municipal deliberou, nos termos do
Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, na reunido de 06 de julho
de 2011, submeter a apreciagdo do Instituto da Habitacdo e da Reabi-
litagdo Urbana, IP, a Estratégia de Reabilitagdo Simples, da Area de
Reabilitagao Urbana de Almada, onde constou a respetiva delimitagdo
territorial tendo aquele Instituto emitido parecer favoravel incondicional
a constituicdo da ARU de Almada.

Considerando também o documento de Estratégia de Reabilitagdo
Urbana Simples foi submetido a discussao publica, conforme exigéncia
do Decreto-Lein.® 307/2009, de 23 de outubro, nos termos do Decreto-
-Lein.° 380/99, de 22 de setembro, pelo prazo de trinta dias e foi ainda
apresentado em sessdes publicas efetuadas a 15 e 28 de novembro de
2011, pelas 21 horas, no Saldo de festas da SFIA — Sociedade Filar-
monica Incrivel Almadense, na Rua da SFIA, em Almada.

Assim e tendo presente a Proposta da Camara Municipal, aprovada
em Reunido Camardria de 07/12/2011, a Assembleia Municipal de Al-
mada nos termos e para os efeitos do artigo 79.°, n.° 1, do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagao, e do artigo 53.°,
n.° 3, alinea a), da Lei n.° 169/99, de 28 de setembro, alterada e repu-
blicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, aprova a Estratégia de
Reabilitagdo Urbana Simples da ARU de Almada, incluindo a docu-
mentacdo destinada ao subsequente processo de publicacdo, registo
e deposito previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT), que se encontra em anexo a deliberacdo camararia
de 07/12/2011.

Por ser verdade se publica o presente «edital» que vai por mim assi-
nado e ira ser afixado nos lugares do estilo deste concelho.

20 de dezembro de 2011. — O Presidente da Assembleia Municipal,
José Manuel Maia Nunes de Almeida.
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Proposta para o desenvolvimento de uma operagao de rea-
bilitagdo urbana simples no nucleo historico da cidade
de Almada; comumente chamado de Almada-Velha (deli-
mitagdo em cartograma anexo) ao abrigo do Decreto-Lei
n.° 307/2009, de 23 de outubro.

CAPITULO I

Estratégias de Reabilitacado Urbana da ARU
de Almada Velha

Compatibilizacdo Com as op¢des de desenvolvimento
do Municipio

A proposta de se constituir a ARU de Almada Velha no enquadramento
de uma Reabilitagdo Simples, a luz do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, constitui-se na sequéncia natural da experiéncia da criagdo da
ARU de Cacilhas, e ainda potenciador da continuagéo de uma experiéncia
recetivel para outras areas do Concelho, assegurando a reabilitagdo dos
edificios que se encontram degradados ou funcionalmente inadequados,
melhorando as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario urbano e dos espagos ndo edificados e garantindo a protegio,
promogao e valorizagdo do patriménio cultural.

1 — A ARU de Almada Velha no contexto das op¢des de desenvol-
vimento do municipio

1.1 — Caracterizag@o sumaria do territdrio concelhio e da Cidade
de Almada

Situado na margem sul do estudrio do rio Tejo, o concelho de Almada
integra administrativamente o distrito de Setuibal e faz parte da Area
Metropolitana de Lisboa (AML), o mais importante polo de producao
e de consumo do pais.

O concelho de Almada retine numa pequena area territorial com um
total de 71 km?, um conjunto de situagdes fisicas e paisagisticas muito
diversificadas e de rara beleza. Uma faixa ribeirinha a Norte com 10 km
de extensao, espreitando Lisboa e o Estuario do Tejo, ligada ao territorio
por belissimos vales rasgados na arriba. A frente de mar com mais de
13 km das melhores praias da regido de Lisboa, tendo como pano de
fundo a paisagem protegida da Arriba Fossil. No interior do Concelho,
antigamente rural e muito marcado pelo processo de urbanizagdo de
génese ilegal dos anos 60 e 70 do século passado, mantém-se a espagos,
a caracteristica paisagem dos vales e ¢ ainda possivel usufruir da preciosa
raridade botanica que ¢ a Mata dos Medos. Nao obstante esta pujanca
paisagistica, o territorio sofreu com o crescimento urbano desordenado
jéareferido e a tradug@o fisica desse processo representa ainda hoje, um
passivo urbano e paisagistico que € preciso superar, nomeadamente
através dos processos de ordenamento que a Camara tem vindo a pro-
mover. Contudo ha também uma ocupagdo urbana tradicional, onde
subsiste e tem sido valorizado um patriménio cultural e construido de
algum significado, de que o expoente ¢ a cidade de Almada, mas em que
os nicleos urbanos da Costa de Caparica, Trafaria, Monte da Caparica,
Sobreda e Charneca de Caparica, se constituem aglomerados importantes
na estruturagdo da rede urbana concelhia.

No concelho de Almada, hoje com uma populagdo de cerca de
165 000 habitantes, a cidade de Almada, a sexta maior do pais, com
101 500 habitantes, tem um papel destacado na hierarquia da rede urbana
da Peninsula de Setubal e por conseguinte na Area Metropolitana de
Lisboa. Esta no centro do continuo urbano que abraga os dois lados do
rio, a denominada cidade das duas margens (PROTAML).

A proximidade a Lisboa, que justifica a denominagdo de “Entrada
Sul de Lisboa” e a extensa frente de praias, de vocagdo claramente
metropolitana, t€m provocado uma enorme pressao sobre o Concelho
de Almada que se traduz no nimero estimado de 8 milhdes de visitantes
(sazonais) por ano e numa populacdo flutuante de 70.000 habitantes
(maioritariamente de segunda habitagdo na frente de praias e no planalto
interior — Charneca, Quintinhas, Aroeira).

A travessia do Tejo é crucial para o padrdo de deslocagdes e acessibi-
lidades de e para o concelho. Deste sistema fazem parte a travessia rodo-
viaria e ferroviaria pela Ponte 25 de Abril, bem como os atravessamentos
fluviais. O numero de veiculos que atravessam anualmente a ponte tem
aumentado a um ritmo praticamente constante desde 1966, embora a
introducdo da alternativa ferroviaria tenha atenuado esse crescimento.

O concelho ¢ servido por vias estruturantes de nivel superior, a A2
e 0 IC20. Esta rede sera completada pela ER- 377.2 e IC32, a CRIPS
(Circular Regional Interna, parte da concessdo do Baixo-Tejo da Pe-
ninsula de Setubal), a qual assumira especial relevo na acessibilidade
rodoviaria da AML, constituindo-se como anel distribuidor em torno
do arco ribeirinho Sul (definido por areas dos concelhos de Almada,
Seixal e Barreiro).

Ao nivel do transporte coletivo, a rede de Metropolitano ligeiro, o
MST, cuja 1.* fase encosta a area da ARU de Almada-Velha (paragens
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da Gil Vicente, Sdo Jodo Batista ¢ Cidade de Almada) irda impor uma
reformulagdo do conceito de Transporte Coletivo no servigo as areas
urbanas da sub-regido Almada-Seixal. A sua implementag@o no eixo
central da cidade de Almada, sera o motor para o reordenamento da
vida urbana na cidade alargada que se estende do Laranjeiro a Cacilhas
e ao Monte de Caparica, acentuando o carater pedonal, comercial e
de lazer da zona (a “baixa” da Cidade). As alteracdes do sistema de
deslocagdes motivaram a elaboracdo pela Camara Municipal do Plano
de Deslocagdes — Acessibilidades 21, cuja concretizagdo em curso,
permitira estabelecer e harmonizar o papel de cada modo de transporte
neste novo paradigma de Cidade Sustentavel.

A introducdo do Flexibus, constitui-se num sistema de mobilidade
inclusiva de grande importancia em Almada-Velha. Destinado priori-
tariamente a populac@o sénior e junior, este sistema de mini autocarros
adquiridos pela Autarquia, visa melhorar as condi¢des de acesso aos
equipamentos (sociais e culturais), zonas comerciais, parques de es-
tacionamento e outros meios de transporte ptblico, como autocarros e
metro de superficie.

1.2 — Na transigdo do séc. XIX — XX

O processo de formagdo do espago urbano que constitui hoje a cidade
de Almada, sofreu o primeiro grande impulso com o surto industrial do
final do séc. XIX, em parte resultado da crise gerada no setor vinhateiro
pelo “oidium”, doenga que dizimou parte significativa daquela cultura e
que colocou no desemprego mais de um ter¢o da méo de obra do setor.
Os nucleos vizinhos da Almada de entdo — Cacilhas, Mutela, Caramujo
e Piedade, assumiram expressdo decorrente da dindmica propria das ativi-
dades industriais florescentes e ai localizadas, remetendo Almada para um
papel fundamentalmente administrativo. Na primeira metade do século XX,
estes conjuntos urbanos cresceram, e acabaram por se ligar, formando um
continuo urbano consolidado que hoje ¢ parte integrante da cidade.

No Ginjal (Cacilhas) instalavam-se desde o séc. XVIII grandes ar-
mazéns de vinhos, vinagre e azeite, produtos escoados diretamente
pelo rio até Lisboa, e daqui para fora do Pais. Para além de atividades
artesanais complementares de tanoaria, conserva de peixe, oficinas e
armazéns de aprestos navais, armazém de isco e frigorifico para apoio
dos navios de pesca do alto mar, foi na segunda metade de Novecentos,
apos o reforgo da muralha ao longo do cais, que se implantou a industria
de construgdo naval: os estaleiros de Antonio José Sampaio, primeiro
e de Parry & Son depois, que relegam para segundo plano as restantes
atividades (pré-industriais).

As sucessivas mudangas que a transferéncia de méao de obra do setor
primario para o secundario induziram nos tecidos econdémico e social,
perduraram até a primeira década do séc. XX, altura em que se iniciou
um periodo de estagnacdo e crise no setor industrial.

S6 mais tarde, ja nos anos 30, se retomam os movimentos migratorios
do campo para a regido de Lisboa, e em Almada a instala¢do de unida-
des ligadas a um subsetor de especializagdo produtiva — a construgo
e reparagdo naval: Estaleiros Navais do Alfeite, em substitui¢do do
Arsenal da Marinha de Lisboa, a Companhia Portuguesa de Pescas
no Olho de Boi, bem como a transferéncia dos Estaleiros da “Parry &
Son” para Cacilhas.

Paralelamente, o desenvolvimento dos transportes fluviais e rodoviarios,
foram motores para a fixagio crescente de novas populagdes e responsaveis
pela defini¢do do pertil produtivo do concelho, marcando durante décadas a
estrutura do emprego local, e acentuando como contrapartida significativas
caréncias de alojamento, e infraestruturas de todo o tipo.

Duarte Pacheco e o novo planeamento urbanistico

Para atender a esses problemas e empenhado em promover a imagem
do regime, o Ministro das Obras Publicas de entdo, Engenheiro Duarte
Pacheco, preconiza um conjunto de medidas, consagradas na legislagdo
de 1934 sobre Planos Gerais de Urbanizagdo, inovadoras e de grande
repercussdo na estruturagdo de todo o territorio nacional. Para dar corpo as
novas ideias sdo convidados urbanistas estrangeiros a quem se associam
os melhores técnicos nacionais, alguns também com formagao internacio-
nal. Faria da Costa em 1943 e Etienne DeGroer em 1944 sdo convidados
para elaborar o Plano de Urbanizagdo do Concelho de Almada. Embora,
quando em 1947 sdo elaborados os Planos de Urbanizacdo da Costa de
Caparica e do Aglomerado Leste ¢ do Centro Civico da Cidade, ja o ca-
rater radical dos pressupostos do ideal de Duarte Pacheco para os Planos,
se tivesse desviado da intengdo inicial de conferir as Camaras Municipais
papel interveniente, através de uma politica de solos efetiva, para se
cingir a mera orientagao das atividades dos particulares, ndo deixou de
ser significativa e de ter um carater estruturante a intervengao urbanistica
resultante. De facto o desenho urbano que ainda hoje ¢ a espinha dorsal
do centro urbano da Cidade de Almada, foi moldada nessa época e os
posteriores desenvolvimentos, expansdes e renovagdes suportaram-se
nessa matriz. A interven¢do, axiada segundo duas vias fundamentais,
uma ligando Cacilhas ao nucleo central de Almada (rua da Incrivel
Almadense), a uma outra no sentido Nascente — Poente, estruturante
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da cidade contemporanea — a Av. D. Afonso Henriques, apoiada em
duas pragas (MFA e Gil Vicente) serviu de suporte a toda a expansio
dos anos 50 e 60 e conserva ainda hoje, apesar de algumas dissonancias
tipoldgicas de épocas posteriores, uma certa unidade formal.

Os Anos 60 do séc. XX

Nos anos 60, primeiro com a perspetiva da constru¢ao da ponte sobre o
Tejo e a partir de 1966 com a sua concretizacao, e tendo como pano de fundo
um contexto econdmico favoravel, assiste-se a um movimento de especulagio
fundiaria e imobiliaria acompanhado de ocupagio urbana em larga escala,
caracterizado em termos urbanisticos, por uma rutura morfologica e tipologica
com o tecido existente, de que a ocupagdo no inicio da Av. 25 de Abril, junto
a Cacilhas, e conhecida por “Canecdo” ¢ um caso exemplar.

As disfungdes urbanisticas agravam-se neste periodo, quer pela di-
mensao das operagdes, pela dindmica dos particulares, “encarregues” a
partir de entdo, ndo s de construir mas também de urbanizar, disfungdes
acentuadas pela incapacidade do Estado em regular a transformagao do
uso do solo.

Nascem, crescem e multiplicam-se os “bairros de lata”, as constru¢des
clandestinas, os subtirbios desqualificados, prosperam os especuladores,
loteadores e construtores civis.

Na zona histérica da Cidade, as consequéncias fizeram-se notar de
forma mais ou menos acentuada. No Ginjal, com a mudanga que o
transporte rodoviario introduziu, a funcionalidade do “cais” deixou de
fazer sentido. Muito rapidamente a maioria das atividades econémicas
instaladas entraram em acelerado declinio o que levou ao abandono do
edificado, hoje em estado de completa ruina.

Em Almada Velha, outrora antigo centro funcional e simbodlico da ci-
dade, o tradicional eixo comercial (Rua Direita/Rua Capitéo Leitao) perdeu
a capacidade de competir com 0s novos eixos emergentes, mas foi capaz
de resistir melhor ao declinio fisico e funcional e manter mais ou menos
incolume a sua homogeneidade morfologica, precisamente por causa do
ambiente urbano de qualidade apreciavel, pelo forte carater identitario
e de resisténcia socio cultural, e pela manutengdo de alguns servigos e
atividades que continuaram a funcionar como ancoras de atratividade
(nomeadamente os Pagos do Concelho e outros Servigos Municipais).

Ja em Cacilhas, no primeiro trogo do Cais do Ginjal, no Largo Alfredo
Diniz e na Rua Candido dos Reis, sobretudo nesta — que se constitui
hoje como o eixo estruturante da ARU de Cacilhas — sobreviveu uma
forte concentragdo de estabelecimentos de Restauracdo. Esta impor-
tante atividade, embora em condigdes fisicas precarias, constitui-se na
continuidade de uma antiga tradicdo de excursdes gastronémicas que
atravessou todo o séc. XX e encontra multiplos testemunhos na literatura
e noutras manifestagdes artisticas nomeadamente musicais.

A reutilizagdo da cidade tradicional, a partir dos anos 80

Preservar, reutilizando o patrimoénio urbano e arquitetonico, passou
a ser um objetivo estratégico de muitas cidades, ndo s6 como forma de
valorizar e afirmar a memoria coletiva das comunidades, enquanto fator
de enriquecimento da vivéncia quotidiana, mas também como oferta di-
ferenciada nos mercados cada vez mais apelativos do turismo e do lazer.

Almada foi protagonista de duas intervengdes de reabilitagdo urbana
j& nos anos 90, distintas na forma e no contetido, mas que procuraram
em ambos 0s casos, revitalizar o nucleo histérico da cidade e a sua
frente ribeirinha.

Entre 1989 até 1993 e com cofinanciamento da Operagdo Integrada
de Desenvolvimento da Peninsula de Setubal — OID/PS, a operagéo
realizada assegurou nao s6 a recuperacgao do edificado em parte da
zona histdrica, como esbogou a revitalizacdo do tecido econdémico e
social presentes.

Mais tarde, entre 1996 e 2000, o Programa de Reabilitagdo Urbana
“Nova Almada Velha” congregou varias iniciativas, apoiadas numa
estratégia de desenvolvimento global para dinamizar econémica, social
e fisicamente a zona antiga de Almada e o Cais do Ginjal.

As duas operagdes marcaram o inicio da inversdo do processo de
declinio e degradacdo caracteristicos dos nucleos histdricos e ao longo
do Séc. XX, e particularmente da 2.* metade, e confirmaram no terreno
todo o potencial de desenvolvimento que as estratégias integradas de
revalorizagdo encerram.

1.3 — Contextualiza¢do na Visdo Estratégica Definida para a Cidade

Orientagbes do PDM em vigor e concretizagdes na area
da Reabilitagao

O PDMA em vigor preconiza, em termos de objetivos estratégicos
de desenvolvimento o “Refor¢o e Equilibrio da Rede Urbana do Con-
celho e do seu papel na Regido” e a “Melhoria do Ambiente Natural
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e do Ambiente Construido”, e concretiza relativamente a Qualificagdo
do Espaco Urbano a necessidade de “Salvaguarda e Valorizagao dos
Nicleos Historicos”, nomeadamente de Almada Velha.

Em paralelo com a elaboragdo do PDM (1987-93) que consagrou o
valor estratégico da Salvaguarda e Valorizacao dos Nucleos Historicos,
a Camara Municipal, com financiamento da OIDPS-FEDER (1.° Quadro
Comunitario de Apoio), langou uma operacdo de Reabilitagdo do Pa-
triménio edificado abrangendo sete dos quarteirdes que constituem o
Nucleo Histérico de Almada Velha. Esta intervencdo permitiu realizar
obras de conservacdo em 82 edificios habitacionais, correspondentes a
cerca de 180 fogos e mais de 400 habitantes.

Ainda neste quadro de apoio financeiro (OIDPS) a Autarquia adquiriu
e reabilitou o tnico edificio classificado do nucleo, a Casa da Cerca,
onde instalou o Centro de Arte Contemporanea, com funcionamento
regular desde 1993, e que se tem constituido pela sua atividade cultural
como uma indiscutivel mais valia.

Em finais dos anos 90, surgiu nova oportunidade para concretizar
investimentos na 4rea, através do Programa de Reabilitagdo Urbana
(Mecanismo Financeiro do Espago Economico Europeu), permitindo
alargar o ambito da intervengdo a outros dominios, nomeadamente as
areas socioecondmicas, o que veio conferir nova consisténcia e alcance
a estratégia prosseguida.

Basicamente, a intervengdo articulou um conjunto de projetos em
torno dos seguintes objetivos:

Qualificar urbanisticamente o nucleo de Almada Velha;

Contribuir para o reequilibrio dos usos e das fungdes da zona de
Almada Velha e do Cais do Ginjal;

Tornar Almada Velha e o Cais do Ginjal mais atrativos para a fixagao
de novas atividades empresariais, nomeadamente nos setores do turismo
cultural e do lazer;

Iniciar a montagem de um circuito turistico-cultural que possa articular
a oferta historico-patrimonial de Almada Velha conjugada com a fruigao
paisagistica da frente ribeirinha;

Devolver a Cidade a fruigao do Rio;

Melhorar os padrdes de vida das populagdes locais.

O PRU representou uma importante oportunidade de avangar com
novos investimentos na zona, mas sobretudo permitiu alargar o ambito
da intervengdo a outros dominios, nomeadamente na promocao do
emprego, na formagdo e dinamizagdo local, estendendo a participacdo
a entidades extra municipais, iniciando-se um frutifico dialogo com a
comunidade local.

A intervengdo desenvolvida centrou-se:

No reforgo da oferta de equipamentos culturais, com a construgao do
Museu de Sitio, dedicado ao periodo medieval da historia da cidade;

No aumento de espacos verdes e de lazer, como a criacdo do Jardim
Botanico do Centro de Arte Contemporanea na Quinta da Cerca, o qual
se constitui também num espaco cultural tematico dedicado a flora
ligada as artes;

Na dinamizagdo econdomica de Almada Velha, através da construgéo
de um edificio onde se instalou o Nicleo Empresarial de Almada Velha
(NEAV). Visando a criagdo e estimulo de pequenas empresas na area
dos servigos de apoio a cultura, formagao e turismo, e na reconversao/
adaptagdo e construgdo de espacos para a restauracdo. O restaurante
Amarra o Tejo no Jardim do Castelo, a pizaria no edificio recuperado
dos antigos Lavadouros Municipais e o restaurante Fernando Pessoa,
no edificio de rece¢do do Elevador da Boca do Vento, resultam desse
esforgo. Mas também escola de joalharia, ¢ a oficina de maquetas a
funcionar no edificio, resultam desse esforgo inicial;

Na valorizagdo da Frente Ribeirinha, através do tratamento de espagos
exteriores em parte do Cais do Ginjal, com a reabilitagdo do conjunto
monumental da Fonte da Pipa (séc. XVIII), com a construg@o do Jardim
do Rio e, finalmente com a construgdo do Elevador da Boca do Vento, o
qual assegura a ligagao confortavel e panoramica da zona ribeirinha, ao
nucleo historico da cidade de Almada, isto ¢, a Almada-Velha;

Na valorizagao dos espagos exteriores de Almada Velha, em 22 ruas,
6 largos e 1 patio do nucleo historico, intervengao que iniciou o processo
de ordenamento da circulag@o e estacionamento automovel,

Na investigacao e divulgac@o do seu patrimonio historico, arqueolo-
gico, arquitetonico ambiental;

Na melhoria do apoio social a populagio idosa, com a criagdo de um
Centro de dia em Almada Velha;

Na sensibilizac@o para os valores locais de cultura, através de um con-
junto de agdes de formagdo e de iniciativas de dinamizagio e animagao
cultural realizadas com o envolvimento de associagdes locais.

Em sintese, o PRU representou para o Municipio uma importante
oportunidade na implementagdo da politica de reabilitagdo do centro
histérico da Cidade de Almada, na ligacdo da cidade a frente ribeirinha
do Cais do Ginjal, e sobretudo no articular de uma estratégia de inter-
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vengdo em dominios inovadores e de envolvimento de agentes locais
em areas como a formagdo e a promogdo do emprego, a investigagdo
histdrica e a arqueologica, o estudo e a divulgagao. )

O Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropo-
litana de Lisboa (PROTAML, em vigor) — CCR-LVT, projeta para o
territorio do Concelho de Almada um papel de destaque, em funcdo
da sua posicao atual e na perspetiva de sua crescente importancia no
contexto regional. No que diz respeito a Estratégia de Coesdo Socio
-Territorial a aposta para a AML centra-se no ambito de uma agéo
coerente e sustentada, e define a Requalificagdo socio-urbanistica de
areas degradadas, nomeadamente através da revitalizagdo das areas
histéricas, como determinante.

Dando contetido a esta opgdo, em Almada-Velha t€ém vindo a ser rea-
lizadas intervengdes de requalificagdo do seu patrimoénio construido, na
criagdo de equipamentos, e na realizagdo de estudos que fundamentem
as decisdes estratégicas relativas ao seu desenvolvimento. Além do que
acima foi dito, destacam-se ainda em Almada Velha:

Reabilitagdo da Ermida de S. Sebastido, e da sua envolvente.

Tratou-se de uma obra municipal de requalificagdo patrimonial assente
em rigorosa investigacao historica e construtiva de um edificio com cinco
séculos de vida, e que apds um atribulado processo de desqualificacdo
e ruina, voltou a sua fungdo original.

Também o espago envolvente, na confluéncia da Rua Capitdo Leitao
com a Rua dos Espatarios, foi valorizado criando-se um Adro de carac-
teristicas contemporaneas.

Construc¢do de uma nova escola basica de nivel 1, em substitui¢do da
anteriormente existente no mesmo local, integrada na intervengado de
valorizacdo e modernizagdo do parque escolar.

Construgao de dois silos automoveis, com aproximadamente 400
lugares, que servirdo diretamente os moradores e utentes da area de
intervencdo e que contribuirdo fortemente para a definicdo de uma nova
estratégia de melhoria do ordenamento viario e do estacionamento;

Por fim, a realizagdo dos Estudos Estratégicos do Cristo-Rei e do
Almaraz/Ginjal na envolvente imediata de Almada Velha, estdo iden-
tificadas potencialidades e sinergias a ter em conta no aprofundar da
estratégia de toda a zona antiga da cidade.

Revitalizagdo Almada Velha — Ginjal, Cultura Lazer e Turismo, Par-
cerias para a Regeneragdo Urbana — Frentes Ribeirinhas — POLIS XXI

No ambito de aprovagéo das candidaturas ao QREN em titulo, estdo
em curso uma série de agdes e projetos com especial incidéncia na area
delimitada nesta candidatura 8 ARU de Almada-Velha.

Pretendem, as parcerias constituidas, desempenhar um papel im-
portante na consolidagdo de Almada-Velha como pdlo de atividades
culturais, formativas e ludicas, com efeitos espectaveis também ao
nivel da regeneragdo socioecondmica da zona, e adotam-se as seguintes
orientagdes estruturantes:

Recuperar e qualificar o eixo viario estruturante da zona de interven-
¢do, espaco publico por exceléncia da vida urbana da zona e com papel
funcional importante na acessibilidade ao Centro Historico;

Reabilitacao fisica e reutilizagdo de Patriménio Edificado com valor
identitario local;

Instalagdes de novos usos/fungdes de carater cultural, formativo e
Iudico, trazendo para o territorio de Almada-Velha, novos atores, em
paralelo com o reforgo do papel dos agentes tradicionais (as coletivi-
dades centenarias);

Suportar as intervengdes a levar a cabo em instrumentos técnicos
(Estudos e Projetos) que garantam a qualidade arquitetonica e funcional
dos Edificios e Espagos Publicos, visando alcangar os mais elevados
padrdes de qualidade de vida urbana na zona;

Instituir praticas de envolvimento e participagao dos cidadaos e das
institui¢des da sociedade civil neste processo de Revitalizagdo do Centro
Historico de Almada.

A conjugacido destes principios, resulta de uma visdo estratégica da
intervengdo, que procura aproveitar sinergias geradas entre todos os
Atores envolvidos e destes com os tecidos social e econdmico Locais.

Procuram assim a Camara Municipal e os Parceiros organizados
em torno da candidatura, garantir a coeréncia e sustentabilidade de
uma intervengao que se traduzira num conjunto de Projetos claramente
complementares entre si e que garantam a indispensavel articulagdo com
outras intervengdes em curso ou em estudo para a Cidade de Almada e
se organizem nos seguintes Eixos de Intervengao:

Eixo 1: Reforgo de diversificag@o da oferta cultural e recreativa de
Almada Velha;

Eixo 2: Qualificagdo e reforg¢o da rede de equipamentos socioculturais;

Eixo 3: Valorizagao patrimonial e requalificagdo do ambiente urbano;
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Eixo 4: Diversifica¢do da base economica do Centro Historico de
Almada.
Dos projetos e programas a realizar ou em curso destacam-se:

Eixol:

Reforgo de diversificagdo da oferta cultural e recreativa de Almada
Velha.

Agrupam-se neste eixo os projetos que tém como objetivo densificar
a oferta cultural da zona historica, tomando como base que a existéncia
de novas infraestruturas culturais vai fixar novas dindmicas, novos
publicos e afirmar uma das vocagdes mais evidentes deste territorio.
A Danga vem juntar-se ao Teatro, a Musica aparece na sua vertente
formativa, popular e erudita. O Centro de Interpretacdo de Almada Velha
¢ um recurso que vai contribuir para que a unidade deste nicleo ganhe
legibilidade aos olhos de visitantes e habitantes fornecendo informagao
organizada e pistas de exploragdo liidica ou mesmo investigacdo a um
leque diversificado de ptiblicos.

Biblioteca, Escola de Musica e Centro de Danga no edificio sede da
Academia Almadense;

Centro de Interpretacdo de Almada Velha;

Nucleo Museologico sobre a atividade filarmonica;

Reabilitagdo do antigo “Teatrinho” Municipal;

Dinamizaggo Socio Cultural (festival de Miisica Antiga e Artes de Rua).

Eixo 2:

Qualificacao e reforgo da rede de equipamentos socioculturais.

As cidades afirmam-se hoje pelo seu potencial formativo e edu-
cativo numa concecdo de que a educagdo vai para além dos espacos
formais e ganha proje¢do pelas oportunidades que os territorios
oferecem em termos de aquisi¢do de conhecimento e troca de ex-
periéncias que aumentam as redes de sociabilidade e de formagdo
ao longo da vida.

No caso vertente os recursos que se querem instalar estdo vocacio-
nados para a formacdo permanente dos cidaddos e para a educagdo
em idade precoce com o potencial que cada dos destes recursos
pode significar. Ao nivel do desenvolvimento e da qualidade de vida
das criangas, pelo que sabe hoje da importancia das experiéncias
precoces. Ao nivel da participagdo civica dos adultos que embora,
muitos deles, tenham ja terminado a idade tradicional da formagdo
mantém interesse por diversas areas do saber e sdo eles mesmo
multiplicadores dessas experiéncias de acesso ao conhecimento
com a importancia que isso pode ter nas vivéncias comunitarias
e civicas.

Relevamos neste conjunto de projetos o seu potencial de revitalizagao,
pelo incremento de utilizadores regulares da zona historica que nio
sendo residentes ajudam, pela sua permanéncia, a gerar dindmicas de
consumo e de usufruto dos recursos instalados:

Instalagao da Universidade Sénior de Almada no edificio da Coope-
rativa Almadense;
Reabilitagdo da Unidade Educativa do Castelo.

Eixo 3:

Valorizagéo patrimonial e requalificacdo do ambiente urbano

Este eixo de intervencgdo assenta na preocupagdo de valorizar os
aspetos historicos, patrimoniais e das memorias que se podem explorar
num territorio tdo rico em referéncias.

Por outro lado, ao apostar-se no turismo cultural, permitira criar
condi¢des de atragdo para turistas e visitantes.

Almada Velha, fisicamente na charneira entre Cacilhas e o Cristo Rei,
pontos de entrada privilegiada da cidade, assume neste campo um papel
particularmente interessante e a potenciar.

A preservagao do patriménio, a melhoria das condi¢des de acessibi-
lidade e de circulag@o e as novas formas de atrair as pessoas a Almada
Velha serdo pontos fortes deste eixo de acdo, que integra a:

Reabilitag@o da R. Capitdo Leitdo, a antiga Rua Direita;

Reabilitacdo da Igreja da Misericordia e Restauro do Retabulo seis-
centista;

Instalagao de carrilh@o na Torre da Igreja de S. Paulo.

Eixo 4:

Diversificagdo da Base Economica do Centro Historico da cidade
de Almada

No centro historico decorrem ja experiéncias, bem sucedidas, de
apoio a atividade econdémica e ao empreendedorismo, nomeadamente
através do funcionamento de um nticleo empresarial que visa apoiar
jovens empresas, € empresarios em inicio de atividade.

Agora quer-se reforcar essa componente, alargando possibilidades
através da instalagdo do Gabinete de Apoio ao Investimento com fungdes
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de dinamizagédo do tecido empresarial e de incentivo a novos projetos,
que possam promover o emprego ¢ a fixagdo de novas empresas.

O Quarteirao das Artes visa a fixagdo de projetos artisticos com
potencial de profissionalizagdo e de emprego e funcionara como uma
incubadora de empresas nas areas artisticas e de servigos em areas
culturais, como sejam a animagao turistica e a valorizagdo patrimo-
nial, atividades que poderdo estabelecer sinergias pela fixagdo na zona
ribeirinha, fronteira com o nucleo histérico, de um outro nucleo de
Industrias Criativas.

Interessa aqui relevar a componente de apoio ao empreendedorismo,
através da formagdo e da troca de experiéncias com outras cidades,
que tém apostado na especializagdo nas areas da inovagdo e da cria-
tividade.

Como se referiu, os projetos que se deseja implementar sao:

Quarteirdo das Artes (1.* fase);

Gabinete de Apoio a Criagdo de Emprego e Captacdo de Investi-
mentos,

Promogao de Almada Velha e Dinamizagao do Comércio Tradicional.

Viséo Estratégica para o nucleo histérico da Cidade de Aimada

Como vimos, tem vindo a Autarquia a assumir, desde os anos 80,
medidas com vista a afirmagdo de Almada Velha como conjunto
urbano com valor histérico e identitario fundamentais na historia
da Cidade.

Nao sendo um conjunto edificado de caracteristicas monumentais,
Almada Velha apresenta homogeneidade morfoldgica e tipologica, que
aberta a uma situagdo de miradouro sobre o Tejo e Lisboa, lhe confere
um ambiente urbano de qualidade apreciavel, aos quais se associam
vestigios arqueologicos assim como a presenga de edificios singulares
de arquitetura civil e religiosas.

Possui ainda Almada Velha um conjunto de edificios predominante-
mente da primeira metade do Séc. XX, com valor arquitetonico e socio
cultural particular. Edificios onde se sediaram as atividades desenvolvi-
das pelas coletividades de cultura e recreio, as cooperativas, as associa-
¢Oes profissionais (mutualistas) e de solidariedade social, representativas
de um movimento impar de dignidade e solidariedade humana.

Num momento de obscurantismo e profundas dificuldades eco-
noémicas, nestes espagos acedia-se a educagdo, a cultura, a pratica
desportiva, ao lazer, a aquisicdo de alimentos a melhores precos. Fo-
ram criadas bibliotecas, saldes de baile, teatros, bandas filarmoénicas
e verdadeiras escolas de alfabetizagdo e de musica, em edificios de
grande significado ndo s6 na historia de Almada Velha, mas também
na historia da cidade e do Pais.

A recuperagdo do patrimoénio edificado assume assim particular rele-
vancia como valor historico e identitario que urge preservar enquanto
memoria constitutiva da identidade cultural de um lugar. Mas a recu-
peracdo do patrimonio tera que ser espago de suporte para o desenvol-
vimento de atividades comunitarias, e contribuir para a vivificagdo do
territorio criando condi¢des para a dinamizagdo e ou reconversdo da
atividade econdmica, e respondendo de modo sustentavel aos desafios
do presente.

Na politica de Regenerag@o Urbana que se tem vindo a empreender
para o casco histérico da cidade de Almada, densificando os recursos
culturais instalados, a valoriza¢do do patriménio edificado, as experi-
éncias de empreendedorismo, o potencial do territorio para o turismo
cultural, a fixagdo de novas atividades de cariz formativo e educativo,
criardo estamos certos, um nucleo com vida propria e que se reforga pela
gestao em rede do conjunto dos recursos e meios instalados, ganhando
dessa maneira uma unidade territorial coerente que possa ter impacto na
qualidade de vida dos residentes, no reforgo do tecido sdcio econdomico
e que pela sua diversidade e especificidade, se possa afirmar como um
p6lo urbano de qualidade.

A cria¢do da ARU de Almada Velha sera mais um meio colocado ao
dispor dos cidaddo, constituindo-se num indiscutivel apoio econdmico a
regeneragao do tecido construido privado, melhorando as condi¢des de
habitabilidade, redignificando o territério e o seu tecido construido.

CAPITULO IT

Prazos de Execucio da Operacio
de Reabilitaciao Urbana

1 — A ARU de Almada Velha abrange uma éarea da Freguesia de
Almada que inclui: Para além do Nucleo Histdrico, a totalidade da Rua
Capitao Leitdo incluido os arranques das respetivas transversais, Rua
Heliodoro Salgado, Rua da SFIA, Rua Carvalho Serra e parte das Rua
José Fontana e Leonel Duarte Ferreira. (Ver figura 1).
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Figura 1
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2 — A ARU de Almada Velha estara em vigor pelo prazo de 10 anos,
a partir da data de publicagdo, prorrogaveis por mais 5 anos.

3 — Até 2013 sera assegurada a execugdo dos investimentos ptblicos
respeitantes a requalificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos de utilizagdo coletiva no ambito de aprovagao das candi-
daturas ao QREN: Parcerias para a Regeneracao Urbana — POLIS XXI.

4 — Areabilitagdo do edificado da responsabilidade dos proprietarios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos, decorrera do prazo de
vigéncia da ARU na sequéncia da sua iniciativa propria ou das notifi-
cacdes para reabilitar a enviar pelo Municipio.

CAPITULO 111

Prioridades e Objetivos

1 — Na ARU de Almada Velha parte-se de um conceito amplo de
reabilitagdo urbana e conferindo-se especial relevo ndo apenas a vertente
imobiliaria ou patrimonial da reabilitagdo mas a integragéo e coordenagdo
da intervengao, salientando a necessidade de atingir solugdes coerentes
entre os aspetos funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais
das areas a reabilitar.

2 — Considerando tratar-se de uma «operagdo de reabilitagdo urbana
simples, ndo obstante de, no caso concreto, integrar uma componente
de investimento consideravel no espaco publico, tem como principais
objetivos os seguintes aspetos:

a) Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados;

b) Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do
parque imobiliario urbano e dos espagos nao edificados;

¢) Garantir a protecdo e promover a valorizagao do patrimonio cultural;

d) Afirmar os valores patrimoniais, materiais ¢ simbolicos como
fatores de identidade, diferenciagdo e competitividade urbana;

e) Modernizar as infraestruturas urbanas;

/) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos;

g) Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégi-
cos de desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza material
sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execucdo com intervengdes de natureza social e econdmica;

h) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica, social
e cultural no tecido urbano existente;

i) Promover a fixa¢ao de populagdo jovem;

7) Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

k) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de
uma melhor gestio da via ptblica e dos demais espagos de circulagio;

/) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos
com mobilidade condicionada;

m) Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados;
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n) Garantir o principio da sustentabilidade, garantindo que as inter-
vengdes assentam num modelo financeiramente sustentado e equilibrado
através de solucdes inovadoras e sustentaveis do ponto de vista social
cultural e ambiental.

3 — Caso exista a necessidade de proceder a selegdo de candidaturas
por motivos de disponibilidade or¢amental ou outros, para atribuigdo
de incentivos a reabilitagcdo do edificado as candidaturas a apoios e
incentivos serdo consideradas pela seguinte ordem de prioridade:

a) Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural,;

b) Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951 em regime de
arrendamento;

¢) Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951 em regime de
propriedade horizontal,

d) Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951 em regime
de arrendamento;

e) Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951 em regime de
propriedade horizontal,

/) Edificios com usos ndo habitacionais;

g) Caso de existiram candidaturas para edificios com 0 mesmo grau
de prioridade privilegiar-se-a aquele que apresentar o maior volume
financeiro de investimento na reabilitacdo.

CAPITULO IV
Modelo de Gestio

1 — Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
sobre os edificios de edificios ou fragdes tém o dever de assegurar a sua
reabilitagdo, nomeadamente realizando todas as obras necessarias a ma-
nutencdo ou reposicdo da sua seguranca, salubridade e arranjo estético.

2 — A operagdo de reabilitagdo urbana consiste numa intervengao
integrada de reabilitacdo urbana da area delimitada, dirigindo-se pri-
macialmente a reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo e apoio da respetiva execugao.

3 — Para a Area de Reabilitagdo Urbana de Almada Velha a Camara
Municipal de Almada assegurou desde ja, através de programas de inves-
timento publico a requalificag@o das infraestruturas, dos equipamentos
e dos espagos urbanos de utilizagéo coletiva, visando a requalificagdo
e revitalizagdo do tecido urbano.

4 — A area de reabilitagdo urbana de Almada Velha abrange, a area
classificada como imovel de interesse publico da Casa da Cerca e respe-
tiva zona de protegdo, o retabulo da capela da Misericordia e respetiva
zona de protegdo e o Edificio da Igreja de Sdo Sebastido classificada
como Imoével de Interesse Municipal.

5 — A entidade gestora da ARU de Almada Velha é a Camara Mu-
nicipal de Almada, designadamente o servigo responsavel pela quali-
ficagdo urbana.

6 — Areabilitagdo dos edificios ou fragdes assenta no enquadramento
legal em vigor, designadamente o Plano Diretor de Almada naquilo que
se refere aos nucleos historicos e areas consolidadas, o Regulamento
Urbanistico do Municipio de Almada e as disposi¢des legais aplicaveis
a imoveis classificados e respetivas areas de proteg¢do nas areas sob a
tutela do IGESPAR.

7 — O modelo de apoios e incentivos de natureza financeira, fiscal,
regulamentar e procedimental aos proprietarios e titulares de outros
direitos, 6nus e encargos sobre os edificios, estd regulado no Capitu-
lo V— Quadro de Apoios e Incentivos.

8 — O programa assegurara um atendimento prioritario as respetivas
candidaturas, estabelecendo uma relag@o de proximidade com todos os
interessados e assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos
nao so na fase de instrugdo e implementagdo mas também a posteriori
durante a vigéncia do programa.

9 — Os edificios devolutos ou em ruinas serdo alvo de reavaliagdao no
sentido de assegurar o aumento da incidéncia da carga fiscal incentivando-
-se com isso a sua reabilitagdo.

10 — Sera incentivado o arrendamento destinado a habitagdo perma-
nente para jovens através do programa “Porta 65 com os beneficios
inerentes ao facto da habitagdo se localizar numa éarea urbana classificada
como Nucleo Histdrico e em Area de Reabilitagdo Urbana.

CAPITULO V

Quadro de Apoios e Incentivos

Os incentivos previstos para as operagdes de reabilitagdo visam so-
bretudo atuar em trés vertentes: financeira, fiscal e regulamentar.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuigdo de
comparticipagdes pecunidrias cujos montantes variam em fungdo dos
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diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem dos beneficios

previstos em Or¢amento de Estado em vigor para as areas de reabilitagdo

e os regulamentares correspondem a medias de apoio aos proprietarios no

sentido do mais célere encaminhamento dos processos, 20 mesmo tempo

que criam as condi¢des de controle do edificado naquilo que diz respeito

a garantia de boa execugdo, uso e conservacdo das construgdes.
Incentivos de natureza financeira:

1 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada em
imoveis em regime de arrendamento, podendo possuir fogos devolutos
e ou proprietario/s residente/s, até ao montante maximo de 2500€ por
fragdo registada para edificios anteriores da 1951.

2 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada nas
partes comuns, para as administracdes de condominio de edificios em
regime de propriedade horizontal, até ao montante maximo de 2500€
por fracdo registada para edificios anteriores da 1951.

3 — Comparticipagao até 20 % do orgamento da obra realizada em
imoveis em regime de arrendamento, podendo possuir fogos devolutos
e ou proprietario/s residente/s, até ao montante maximo de 1000€ por
fracdo registada para edificios posteriores da 1951.

4 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada nas
partes comuns até a0 montante maximo de 2500€ por cada 80m? (intei-
ros) de construgdo registada para edificios anteriores a 1951 nos quais,
pelo seu uso ou caracteristicas, ndo seja possivel autonomizar fragdes.

5 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada nas
partes comuns até a0 montante maximo de 1000€ por cada 80m? (intei-
ros) de construgdo registada para edificios posteriores a 1951 nos quais,
pelo seu uso ou caracteristicas, ndo seja possivel autonomizar fragoes.

6 — Possibilidade de comparticipa¢do ao arrendamento destinado a
jovens através da candidatura ao programa “Porta 65, com os beneficios
especiais inerentes ao facto de se localizar numa érea urbana classificada
como Niucleo Historico e em Area de Reabilitagdo Urbana.

7 — Comparticipagdo de 100€ mensais de subsidio de renda pelo
prazo maximo de 6 meses e por fragdo que comprovadamente necessite,
pela natureza das obras a realizar no prédio, de realojamento temporario.

8 — Isencdo de taxa de licenga de ocupag@o da superficie e do subsolo
de espago publico para execugao de obras de manutengao e restauro.

9 — Isengao das taxas previstas referentes a comparticipagdo na
realizacdo, manutengéo e refor¢o das infraestruturas gerais e de comparti-
cipagdo por cada lugar de estacionamento em deficit, relativamente a ope-
ragdes urbanisticas de alteragao e ou ampliagdo, em edificios a reabilitar.

10 — Manutengao do regime de comparticipagdo e apoio no ambito
dos programas RECRIA e RECRIPH néo podendo ser acumulados com
os outros incentivos de natureza financeira.

11 — Outros incentivos de natureza financeira de ambito nacional
quer de comparticipacdo quer de financiamento existentes ou a criar.

Incentivos de natureza fiscal:

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a
criar, referem-se aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais
relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagdo ser adaptada a
novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma
automatica e sem necessidade de revisdo.

12 — Dedugéo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€,
de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
a reabilitagdo.

13 — Tributagdo a taxa auténoma de 5 % das mais-valias auferidas por
sujeitos passivos de IRS residentes em territorio portugués quando sejam
inteiramente decorrentes da alienagao de iméveis situados em “area de reabili-
tagdo urbana”, recuperados nos termos da respetiva estratégia de reabilitagdo.

14 — Tributagdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos
por sujeitos passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de imoéveis recuperados nos termos da respetiva estratégia
de reabilitacao.

15 — Isengdo do IMI para os prédios urbanos objeto de a¢des de
reabilitagdo por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusdo da reabilitagdo.

16 — Isengdo na primeira transagdo apds a reabilitacdo, ficando
isentas do IMT as aquisi¢des de prédio urbano, ou de fragdo autonoma,
destinado exclusivamente a habitagdo propria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

17 — IVA a taxa reduzida.

18 — Agravamento da taxa de IMI iméveis devolutos e imoveis em
ruinas.

19 — Alteragédo do calculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas.

Incentivos de natureza regulamentar e procedimental:

20 — Sistema de monitorizagao periddica do edificado com vistoria
antes do fim do periodo de garantia das obras (4 anos) e ap6s oito anos
da recegdo.
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21 — Regulamento proprio com estudo de fachadas, alinhamentos
e cérceas.

22 — Maior celeridade na apreciagao dos processos.

23 — Possibilidade de imposi¢do da obrigagdo de reabilitar e obras
coercivas.

24 — Sistema de monitorizagdo de usos e tendéncias, avaliagdo e
cria¢do de sistemas de controlo.

25 — Criagdo do “Balcdo da Reabilitagao” para encaminhamento e
apoio as candidaturas, bem como a prestacdo de auxilio na montagem
do modelo econdémico das operagdes.

Condicionantes para atribui¢ao de incentivos:

26 — Os incentivos de natureza financeira e fiscal a reabilitagcdo do
edificado serdo concedidos apos a boa conclusido das obras, atestada
pelos servigos competentes da Camara Municipal de Almada e cessardo
sempre que se verifique que da reabilitagdo, por qualquer razdo, resultou
na falta de realizagdo de trabalhos candidatados ou na demoligao total
ou parcial ndo autorizada da construgdo existente.

27 — As subvengdes de natureza financeira previstas nos pontos 1 a
5 do Capitulo V, Quadro de Apoios e Incentivos, serdo pagas no valor de
2/3 do montante aprovado quando, atestado pelos servicos competentes
da Camara Municipal de Almada, se verifique que esta realizada em obra
igual percentagem dos trabalhos. O remanescente sera concedido apos a
boa conclusdo das obras.

28 — Nao serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza finan-
ceira e fiscal a reabilitacdo do edificado a obras que resultem em interven-
¢oOes de renovagdo urbana entendida como construgdo a edificar em lote
vazio ou em lote resultante de demoli¢ao integral das preexisténcias.

CAPITULO VI

Condigdes de Aplicacido de Apoios
e Incentivos as Ac¢oes
I — Enquadramento.

Aos apoios e incentivos previstos para as operagdes de reabilitagdo
podem concorrer todos os proprietarios de prédios ou fra¢des incluidos
no perimetro da ARU de Almada Velha.

Para a concessdo dos apoios e incentivos serd necessario que as obras
arealizar assegurem a reposigéio ou recomposi¢do da envolvente exterior
dos edificios de forma a assegurar a sua coeréncia intrinseca, despojando-
-os de apropriagdes ou alteragdes descaracterizadoras entretanto exe-
cutadas, assegurando-se assim, tanto quanto possivel, a reposi¢do da
coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Do mesmo modo devera ser assegurada a correcdo das patologias
existentes no que diz respeito aos aspetos de satide e salubridade bem
como os de natureza estrutural.

II — Instrugdo dos Processos.

1 — Para a instru¢do da candidatura os proprietarios de edificios
em regime de arrendamento terdo de entregar os seguintes documentos
obrigatorios:

a) Fotocopia do Bilhete de Identidade do Proprietario.

b) Fotocopia do N.° de Contribuinte do Proprietario.

¢) Fotocopia dos tltimos recibos de renda.

d) Anexo do IRS sobre rendimentos prediais referente ao ano anterior.

e) Caderneta Predial ou Registo Predial.

/) Minuta a solicitar relatério técnico do edificio.

2) Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execugao.

h) Descricéo dos trabalhos a efetuar, sua duragio e respetivos orga-
mentos descriminados.

2 — Para a instrugdo da candidatura os proprietarios de edificios
em regime de propriedade horizontal terdo de entregar os seguintes
documentos obrigatorios:

a) Fotocopia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Ho-
rizontal.

b) Certiddo da Ata de deliberagdo da Assembleia de Condominos que
tenha determinado a realiza¢do das obras a realizar.

c¢) Caderneta Predial ou Registo Predial.

d) Minuta a solicitar relatério técnico do edificio.

e) Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execugao.

f) Descrigao dos trabalhos a efetuar, sua duragao e respetivos orga-
mentos descriminados.
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3 — Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do Decreto-
-Lei n.° 555/99 sera necessaria a entrega de projeto para aprovagao nas
entidades competentes.

4 — Os modelos das minutas e declaragdes constam dos anexos a
este documento estratégico.

III — Instrumentos de Execugéo.

1 — Para efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designa-
dos como anteriores a 1951, todos aqueles que foram construidos até a
data da publicagdo do Decreto -Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951,
correntemente designado REGEU.

2 — Por maioria de razo sdo considerados posteriores a 1951 todos
os edificios construidos apds 7 de agosto de 1951.

3 — Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios
que possuam o Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

4 — Os edificios com um tinico uso que nao permitam a tipificagdes
de fragoes de forma clara e inequivoca, (hotelaria, edificios de escrito-
rios, clinicas, etc.), considerar-se-a para efeitos de atribui¢@o de apoios
financeiros a medigdo da area bruta de pavimento de 80m? inteiros por
cada fragdo.

5 — Os edificios que possuirem condi¢des para aderirem aos progra-
mas RECRIA ou RECRIPH, poderao optar pelos incentivos previstos
naqueles programas, ndo podendo no entanto cumulativamente bene-
ficiar dos Incentivos de natureza financeira previstos nos pontos 1 a 5
do Capitulo V.

6 — A tipificagdo dos edificios e os correspondentes apoios disponi-
veis s30 os que constam do Capitulo V— Apoios e Inventivos.

7 — Falta de realizagdo das obras de reabilitagdo necessarias
reconhecidas por relatorio técnico elaborado pelos servigos com-
petentes da Camara Municipal de Almada gera a possibilidade de
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imposicdo da obrigagdo de reabilitar e ou a execucdo de obras de
obras coercivas.

8 — Os edificios localizados na ARU que se apresentem devo-
lutos ou estado de ruina serdo sujeitos a reavaliagdo nos termos
legais para efeitos de agravamento da taxa de Imposto Municipal
sobre Imoveis.

9 — A atribuicdo dos incentivos de apoio a reabilitagdo de edi-
ficios previstos no Capitulo V sera tnica e irrepetivel no peri-
odo de vigéncia da ARU e ndo podera ser acumulada com outros
apoios ou subsidios para os mesmos fins atribuidos ou atribuir
pelo Estado.
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MUNICIPIO DE ARGANIL

Aviso (extrato) n.° 1490/2012

Ricardo Jodo Barata Pereira Alves, Presidente da Camara Municipal
de Arganil,

Faz publico que, nos termos dos artigos 73.° a 78.° do Regime
do Contrato de Trabalho em Fungdes Publicas, aprovado pela Lei
n.° 59/2008, de 11/09, do art°12.° do Regime de Vinculos, Carrei-
ras ¢ Remuneragdes dos Trabalhadores da Administragido Publica,
aprovado pela Lei n.° 12-A/2008, de 27/02 na sua atual redagdo
e da clausula 6.* do Acordo Coletivo de Trabalho n.° 1/2009, de
28/09 e Regulamento de Extensdo n.° 1-A/2010, de 02/03, foram
concluidos, com sucesso, os periodos experimentais dos seguintes
trabalhadores:

I < | Homologaga
dfgﬁgﬁgg{:gﬁgio Trabalhador Categoria D(L(Iiriiza)m Inicio Termo ?leléigg;) pe}(;(:tlnf(’jrgjsféggfe
Contrato de trabalho | Abel Jos¢ Fernandes Simdes. ... | Técnico Superior .... | 180 | 01-03-2011 | 31-08-2011 | 15,8 | 10-01-2012
em fungdes publicas
g;’géemm indetermi- | - : ina Suzana Gomes Filipe | Assistente Operacional | 90 | 18-10-2010 | 17-01-2011 | 12,1 | 09-12-2011
Paula Cristina Oliveira Lopes | Técnico Superior . . . 180 | 01-03-2011 | 31-08-2011 | 16,05 | 10-01-2012
Duarte.
Rita Isabel Mendes Faria 180 | 01-03-2011 | 31-08-2011 16 09-12-2012
Cunha.................
Rui Manuel Duarte Nunes . .. | Assistente Operacional 90 15-04-2010 | 14-07-2010 | 14,8 14-12-2011
Sandra Filipa Simdes Antunes 90 18-10-2010 | 17-01-2011 | 16,3 | 09-12-2011
Ténia Catarina das Neves Oli- 90 18-10-2010 | 17-01-2011 | 15,3 | 09-12-2011
veira.
Contrato de trabalho | Antonio Agostinho Madeira | Assistente Operacional 30 01-03-2011 | 31-03-2011 12 14-12-2011
em fungdes publicas Silva.
com termo resolutivo
certo. Fernando José Pena Costa . . . . 30 | 01-03-2011 | 31-03-2011 | 12,9 | 12-12-2011
Jorge Manuel Vieira Carvalho 30 01-03-2011 | 31-03-2011 | 14,1 14-12-2011
José Carlos de Almeida Antunes 30 01-03-2011 | 31-03-2011 15 14-12-2011
José Luis Antunes Caetano . . . 30 01-03-2011 | 31-03-2011 12,3 12-12-2011
José Luis Tavares Marques . . . 30 04-04-2011 | 03-05-2011 | 14,1 14-12-2011

O tempo de servico decorrido nos periodos experimentais em causa ¢ contado, para todos os efeitos legais, na carreira e categoria de cada tra-

balhador.

20 de janeiro de 2012. — O Presidente da Camara Municipal, Ricardo Jodo Barata Pereira Alves.
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