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por tempo indeterminado, na sequéncia de procedimentos concursais
comuns para constitui¢do de relagdo juridica de emprego publico por
tempo indeterminado:

Amaral de Brito Camacho, na carreira de Assistente Operacional,
categoria de Encarregado Operacional (Parque de Maquinas e Viaturas
Automoveis), 5.% posi¢ao remuneratoria, nivel 12, em 31 de dezembro
de 2010;

Paulo José Ranhola Capela, na carreira de Assistente Operacional,
categoria de Encarregado Operacional (Parques Desportivos e ou Re-
creativos), 1.% posi¢do remuneratoria, nivel 8, em 31 de dezembro de
2010;

Nelson Filipe Bras Varela, na carreira de Assistente Técnico, categoria
de Assistente Técnico (Desenhador), 3.* posigao remuneratoria, nivel 8,
em 31 de dezembro de 2010;

Orlando Romao Chago, na carreira de Assistente Técnico, categoria de
Assistente Técnico (Administrativo), 4. posigdo remuneratoria, nivel 9,
em 6 de janeiro de 2011;

Pedro Miguel Figueira Soares, na carreira de Assistente Operacio-
nal, categoria de Assistente Operacional (Administrativo), 1.* posi¢cao
remuneratoria, nivel 1, em 4 de fevereiro de 2011;

Anabela Valente Fernandes e Vera Cristina Gama Cavaco, na carreira
de Assistente Operacional, categoria de Assistente Operacional (Admi-
nistrativo), 1.* posi¢do remuneratoria, nivel 1, em 1 de junho de 2011;

Carlos Manuel Tenente Bernardino, na carreira de Assistente Opera-
cional, categoria de Assistente Operacional (Canalizador), 1.* posicao
remuneratoria, nivel 1, em 15 de junho de 2011;

Nuno Miguel do Brito Maralhas e Francisco Duarte Afonso, na car-
reira de Assistente Operacional, categoria de Assistente Operacional
(Cantoneiro de Limpeza), 1.* posi¢do remuneratoria, nivel 1, em 15 de
junho de 2011;

Leonel Lopes Soares Guerreiro, na carreira de Assistente Operacio-
nal, categoria de Encarregado Operacional, 1.% posi¢do remuneratoria,
nivel 8, em 29 de julho de 2011;

Silvia Cristina Neves Mestre, na carreira de Assistente Operacional,
categoria de Assistente Operacional (Administrativo), 1.* posigdo re-
muneratoria, nivel 1, em 1 de agosto de 2011;

José Antonio Meréncio, na carreira de Assistente Operacional, cate-
goria de Assistente Operacional (Tratorista), 1.* posi¢do remuneratoria,
nivel 1, em 1 de dezembro de 2011;

Paulo Jorge da Cruz Serrdo, na carreira de Assistente Operacional,
categoria de Assistente Operacional (Eletricista), 1.* posicdo remune-
ratoria, nivel 1, em 15 de dezembro de 2011;

Abilio Manuel Rita Camacho, Maria Luisa Loug¢do Neves Luis e Sofia
Isabel Siméo de Brito, na carreira de Assistente Operacional, categoria
de Assistente Operacional (Servicos Gerais), 1.* posi¢cdo remuneratoria,
nivel 1, em 11 de janeiro de 2012.

11 de janeiro de 2012. — O Vereador dos Recursos Humanos, Carlos
Teles.
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MUNICiPIO DE ALMADA

Edital n.° 117/2012

Eu, Jos¢ Manuel Maia Nunes de Almeida, presidente da Assembleia
Municipal do concelho de Almada

Torno publico que na Terceira Reunido da Sessao Ordinaria referente
ao més de dezembro de 2011, realizada no dia 19 de dezembro de 2011,
a Assembleia Municipal de Almada aprovou, a Proposta N.° 58/X-3.°
de iniciativa da Camara Municipal aprovada em Reunido Camararia
de 07/12/2011, sobre a “Estratégia de Reabilitagdo Urbana Simples da
ARU da Trafaria”, através da seguinte deliberagio:

Deliberacao

Considerando que o Plano Diretor Municipal de Almada em vigor
define como objetivos estratégicos de desenvolvimento o "Reforgo e
Equilibrio da Rede Urbana do Concelho e do seu papel na Regido" e
a "Melhoria do Ambiente Natural e do Ambiente Construido" e con-
cretiza relativamente a qualidade do espago urbano a necessidade de
"Salvaguarda e Valorizagdo dos Nucleos Historicos", a que se junta as
"Opgoes do Plano de Atividades para 2012" ao contemplar a necessidade
de "incrementar a Reabilitagdo Urbana, promovendo a criagdo de novas
ARU com prioridade para os nucleos historicos, no ambito do Decreto-
-Lei n.° 307/09, de 23 de outubro". )

Integrada nestes objetivos locais a constitui¢do da Area de Reabilita-
¢do Urbana — ARU da Trafaria no enquadramento de uma Reabilitagdo
Simples, a luz do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, constitui-
-se na sequéncia natural da experiéncia da criagdo da ARU de Cacilhas
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e ainda potenciador de uma experiéncia recetivel para outras areas do
Concelho, assegurando a reabilitagdo dos edificios que se encontram
degradados ou funcionalmente inadequados, melhorando as condi¢des
de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos
espacos nao edificados e garantindo a prote¢do, promogao e valorizagido
do patrimonio cultural.

Considerando que a ARU da Trafaria propde um conceito amplo de
reabilitagdo urbana e conferindo especial relevo ndo apenas a vertente
imobiliaria ou patrimonial da reabilitagdo mas a integragdo e coorde-
nacdo da intervengao, salientando a necessidade de atingir solugdes
coerentes entre os aspetos funcionais, econémicos, sociais, culturais
e ambientais das areas a reabilitar e tem como principais objetivos os
seguintes aspetos:

Assegurar a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados;

Melhorar as condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque
imobiliario urbano e dos espacos nao edificados;

Garantir a protegdo e promover a valorizagdo do patrimonio cultural;

Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbolicos como fatores
de identidade, diferenciacdo e competitividade urbana;

Modernizar as infraestruturas urbanas;

Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e economica
dos espagos urbanos;

Fomentar a revitalizagdo urbana, orientada por objetivos estratégicos
de desenvolvimento urbano, em que as a¢des de natureza material sdo
concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua execugao
com intervengdes de natureza social e econdmica;

Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica, social
e cultural no tecido urbano existente;

Promover a fixagao de populagdo jovem;

Desenvolver novas solu¢des de acesso a uma habitacdo condigna;

Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de
uma melhor gestao da via publica e dos demais espagos de circulagéo;

Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos
com mobilidade condicionada;

Fomentar a adogdo de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados;

Garantir o principio da sustentabilidade, garantindo que as interven-
¢oes assentam num modelo financeiramente sustentado e equilibrado
através de solugdes inovadores e sustentaveis do ponto de vista social,
cultural e ambiental.

A ARU da Trafaria relativamente a area de intervengdo e prazos da
operagdo, apresenta:

Abrange todo o Nucleo Urbano da Freguesia

Estara em vigor pelo prazo de 10 anos, a partir da data de publicacio,
prorrogaveis por mais 5 anos.

A reabilitagdo do edificado da responsabilidade dos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus e encargos, decorrera do prazo de vi-
géncia da ARU na sequéncia da sua iniciativa propria ou das notificagdes
para reabilitar a enviar pelo Municipio.

Considerando que os incentivos previstos para as operagdes de re-
abilitacdo visam sobretudo atuar em trés vertentes: financeira, fiscal e
regulamentar.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuicdo de
comparticipagdes pecunidrias cujos montantes variam em fungio dos
diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem dos beneficios
previstos em Orgamento de Estado em vigor para as areas de reabilitagdo
e os regulamentares correspondem a medias de apoio aos proprietarios
no sentido do mais célere encaminhamento dos processos, a0 mesmo
tempo que criam as condigdes de controle do edificado naquilo que diz
respeito a garantia de boa execugao, uso e conservagio das construgdes.

Considerando que a Camara Municipal deliberou, nos termos do
Decreto-Lein.° 307/2009 de 23 de outubro, na reunido de 06 de julho de
2011, submeter a apreciagdo do Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo
Urbana, IP, a Estratégia de Reabilitagdo Simples, da Area de Reabilitagao
Urbana da Trafaria, onde constou a respetiva delimitagdo territorial.

O Instituto da Habitagdo e da Reabilitagdo Urbana, IP, emitiu parecer
favoravel incondicional a constituicdo da ARU da Trafaria.

Considerando também que o documento de Estratégia de Reabilitagdo
Urbana Simples foi submetido a discussdo publica, conforme exigéncia
do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de outubro, nos termos do Decreto-
-Lei n.° 380/99 de 22 de setembro, pelo prazo de trinta dias.

O documento de Estratégia de Reabilitagdo Urbana Simples da ARU
da Trafaria foi ainda apresentado em sessdo publica a 14 de novembro
de 2011, pelas 21 horas, na Sociedade Recreativa Musical Trafariense,
na Av. da Liberdade, na Trafaria.

Assim e tendo presente a Proposta da Camara Municipal, aprovada
em Reunido Camararia de 07/12/2011, a Assembleia Municipal de Al-
mada nos termos e para os efeitos do artigo 79.°, n.° 1, do Decreto-Lei
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n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagdo, e do artigo 53.°,
n.° 3, alinea a), da Lei n.° 169/99, de 28 de setembro, alterada e repu-
blicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro, aprova a Estratégia de
Reabilitagdo Urbana Simples da ARU da Trafaria, incluindo a docu-
mentacdo destinada ao subsequente processo de publicagdo, registo
e deposito previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao
Territorial (RJIGT), que se encontra em anexo a deliberagdo camararia
de 07/12/2011.

Por ser verdade se publica o presente «edital» que vai por mim assi-
nado e ira ser afixado nos lugares do estilo deste concelho.

20 de dezembro de 2011. — O Presidente da Assembleia Municipal,
José Manuel Maia Nunes de Almeida.

Proposta para o desenvolvimento de uma operagao de
reabilitagdo urbana simples numa area no nucleo ur-
bano da freguesia da Trafaria (delimitagdo em cartograma
anexo) ao abrigo do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro.

CAPITULO I

Estratégias de Reabilitacdo Urbana da ARU da Trafaria
Compatibilizacdo com as Opcoes
de Desenvolvimento do Municipio

A proposta de se constituir a ARU da Trafaria no enquadramento de
uma Reabilitagdo Simples, a luz do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23 de
outubro, constitui-se na sequéncia natural da experiéncia da criagdo da
ARU de Cacilhas e ainda potenciador de uma experiéncia recetivel para
outras areas do Concelho, assegurando a reabilitacao dos edificios que se
encontram degradados ou funcionalmente inadequados, melhorando as
condi¢des de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobiliario
urbano e dos espacos ndo edificados e garantindo a protegdo, promogao
e valorizagdo do patrimonio cultural.

1 — A ARU da Trafaria no contexto das op¢des de desenvolvimento
do municipio.

1.1 — Caracterizag@o sumaria dos territorios concelhios de Almada.

Situado na margem sul do estuario do rio Tejo, o concelho de Almada
integra administrativamente o distrito de Setibal e faz parte da Area
Metropolitana de Lisboa (AML), o mais importante polo de produgio
e de consumo do pais.

O concelho de Almada reine numa pequena area territorial com um
total de 71 km? um conjunto de situacdes fisicas e paisagisticas muito
diversificadas e de rara beleza. Uma faixa ribeirinha a Norte com 10 km de
extensdo, espreitando Lisboa e o Estuario do Tejo, ligada ao territorio por
belissimos vales rasgados na arriba. A frente de mar com mais de 13 km das
melhores praias da regido de Lisboa, tendo como pano de fundo a paisagem
protegida da Arriba Fossil. No interior do Concelho, antigamente rural e
muito marcado pelo processo de urbanizagio de génese ilegal dos anos 60
e 70 do século passado, mantém-se a espagos, a caracteristica paisagem
dos vales e ¢ ainda possivel usufruir da preciosa raridade botanica que ¢ a
Mata dos Medos. Nao obstante esta pujanca paisagistica, o territorio sofreu
com o crescimento urbano desordenado ja referido e a tradug@o fisica desse
processo representa ainda hoje, um passivo urbano e paisagistico que ¢
preciso superar, nomeadamente através dos processos de ordenamento
que a Camara tem vindo a promover. Contudo ha também uma ocupacéo
urbana tradicional, onde subsiste e tem sido valorizado um patrimoénio
cultural e construido de algum significado, com especial relevancia na
cidade de Almada e nos nucleos urbanos da Trafaria, Cacilhas, Cova da
Piedade, Monte da Caparica, Pragal e Sobreda.

No concelho de Almada, hoje com uma populacdo de cerca de
165 000 habitantes, a cidade de Almada, a sexta maior do pais, com
101 500 habitantes, tem um papel destacado na hierarquia da rede urbana
da Peninsula de Setubal e por conseguinte na Area Metropolitana de
Lisboa. Esta no centro do continuo urbano que abraga os dois lados do
rio, a denominada cidade das duas margens (PROTAML).

1.2 — Contextualizagdo na Visao Estratégica da Cidade

Orientagdes do PDM em vigor e concretizagdes na area da Reabi-
litacao

O PDMA em vigor preconiza, em termos de objetivos estratégicos
de desenvolvimento o “Reforgo e Equilibrio da Rede Urbana do Con-
celho e do seu papel na Regido” e a “Melhoria do Ambiente Natural
e do Ambiente Construido” e concretiza relativamente a Qualificagdo
do Espago Urbano a necessidade de “Salvaguarda e Valorizagdo dos
Nucleos Historicos”, nomeadamente na Trafaria.

Com a entrada em vigor do Regime Especial de Comparticipagdo na
Recuperagdo de Imoveis Arrendados (RECRIA) e de Recuperagdo de
Prédios Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal (RECRIPH),
o municipio foi um dos pioneiros na adeséo a estes programas, tendo
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sido uma das autarquias com mais expressao na aplicacéo dos respetivos
incentivos, tendo a Vila da Trafaria sido agraciada com uma mencgao
honrosa do Prémio Recria de 2002.

Como ja ficou referido, em paralelo com a elaboragao do PDM
(1987-93) que consagrou o valor estratégico da Salvaguarda e Valoriza-
¢ao dos Nucleos Historicos, a Camara Municipal, com financiamento da
OIDPS-FEDER (1.° Quadro Comunitario de Apoio), langou uma operagao
de Reabilitag@o do Patrimonio edificado abrangendo sete dos quarteirdes
que constituem o Nucleo Historico de Almada Velha. Esta intervengao
permitiu realizar obras de conservagdo em 82 edificios habitacionais,
correspondentes a cerca de 180 fogos e mais de 400 habitantes.

Em finais dos anos 90, surge nova oportunidade para concretizar
investimentos na érea, através do Programa de Reabilitagdo Urbana
(Mecanismo Financeiro do Espago Econdémico Europeu), permitindo
alargar o ambito da intervencdo a outros dominios, nomeadamente as
areas socio-economicas, 0 que veio conferir nova consisténcia e alcance
a intervengao.

A Trafaria conjuntamente com a Costa da Caparica integra-se na
Unidade Operativa 7 (UNOP 7), na qual ¢ predominante o uso do solo
relacionados com a atividade turistica e o recreio e lazer da populag@o.

Como espago urbano na area consolidada: Nicleo Urbano da Trafaria
incluindo o nucleo histérico, correspondente a area mais antiga, perto
do rio;

Espacos industriais existentes: Silopor e a Gasolineira;

Espago ndo urbano do Interface de transportes: terminal fluvial;

Serviddes da Administragdo do Porto de Lisboa (APL) que inclui
toda a faixa ribeirinha.

Os estudos anteriores para a Trafaria permitem um conhecimento
mais abrangente desta area, através da analise das varias caracterizagdes
efetuadas nos diversos planos:

Plano Geral do Concelho de Almada, de 1942, onde Faria da Costa
preconizava para a Trafaria um uso essencialmente residencial, apostando
na melhoria dos transportes fluviais e na construgdo de equipamento.

Ja em 1946, foi desenvolvido o Plano de Urbanizagdo da Trafaria
com a proposta de renovagdo da marginal e o fechamento de alguns
quarteirdes. Dai compreende-se o desenho da atual Av. da Liberdade.

Posteriormente, nos anos 50 e 60 do séc. XX, foram efetuados varios
planos parciais para a zona da vila.

Em 1978, realizou-se o “Plano Geral de Urbanizagao Trafaria — Vila
Nova — Costa da Caparica”, este estudo teve como objetivo a caracte-
rizagdo de uma grande area, onde ja se previa para a zona ribeirinha a
construg@o do terminal de cereais da EPAC.

No estudo sdo propostas areas de expansao e equipamentos.

Em sintese referem-se os anteriores estudos:

1930 — Plano de Cassiano Branco; 1940 — Plano G. U. Al-
mada; 1942 — Plano Faria da Costa; 1946 — Plano U. da Trafaria;
1964 — Plano da Regido de Lisboa; 1965 — Plano de Aproveitamento
Turistico — Recreativo Zona Atlantica; 1973 — Plano da Costa da Capa-
rica; 1973 — Plano da Trafaria; 1978 — Plano G.U. — Trafaria — Vila
Nova — Costa da Caparica; 1982 — Trafaria — a comunidade e o
recreio; 1984 — Plano de Pormenor da Area Contigua ao Terminal de
Cereais na Trafaria; 1996 — Arranjo do Passeio ribeirinho.

Para a Trafaria a Municipio definiu uma metodologia que permitiu
atuar em dois niveis, a estruturagdo de uma perspetiva de enquadramento
e o lancamento de trabalhos que permitiram operacionalizar futuras
intervengdes. O documento aprovado em reunido de camara de 99/05/19
“Estudo de Enquadramento Urbanistico da Trafaria” foi o resultado do
desenvolvimento dos niveis referidos.

Outros quatro estudos de maior pormenor foram desenvolvidos com
objetivos genéricos no ambito da atuagio urbanistica também aprovados
na mesma reunido de cdmara:

Estudo de Alinhamento de Cérceas da Av. da Liberdade;

Estudo da Circulagdo Viaria e Estacionamento da Trafaria;

Estudo do Quarteirao da Farmacia;

Estudo da Frente Ribeirinha.

Estas iniciativas constituiram os primeiros passos de um processo
que se sabe necessariamente moroso, visando assegurar a Revitalizagdo
Sustentada do Nucleo Urbano da Vila, apostando na reabilitagdo urbana
em todas as suas vertentes nomeadamente na valorizagdo patrimonial
(tanto do edificado como do imaterial) e criando condi¢des favoraveis
para a instalagdo de atividades econdmicas diversificadas que tirem
partido da vizinhanga da Frente Urbana Ribeirinha a Norte.

Visao Estratégica para a Vila da Trafaria

Nao sendo um conjunto edificado de caracteristicas monumentais,
marcado pela presenca a nascente do Forte, que se encontra devoluto,
apresenta uma malha urbana pouco coesa, com terrenos expectantes,
espagos publicos pouco definidos, alguns em areas residuais, edificios
bastante degradados e devolutos. E necessario conjugar medidas que
atuem no sentido da Qualificagdo do Ambiente Urbano.

Pretende-se que a identidade da Trafaria passe pela valorizagdo das
potencialidades pré-existentes. Quer em termos geograficos, quer na
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relagdo com o rio, na reabilitagdo do patriménio e promogao de acon-
tecimentos socio-culturais e recreativos.

Intervengdes programadas e em curso

Com a intengao de criar condigdes para um aproveitamento susten-
tado do potencial desta faixa do territorio da Cidade estdo em curso ou
jé concluidos os seguintes Estudos e Planos de carater urbanistico que
abrangem areas na envolvente proxima, ou mesmo imediata, da zona
de intervengdo agora definida:

Estudo de Enquadramento Estratégico Costa da Trafaria, aprovado
em 21 de setembro de 2005. Constitui-se como instrumento inovador e
qualificado, capaz de suportar e orientar a elaborag@o dos subsequentes
instrumentos de Gestao territorial.

Plano de Pormenor de S. Jodo da Caparica (PP1). Tem como objetivo
estabelecer o remate norte da 4rea urbana e frente de praias da Costa da
Caparica e a transi¢ao para a Frente Ribeirinha do Tejo, articulando-se
para nascente com a area urbana da Trafaria. Visa o Ordenamento da
frente urbana ao longo do eixo Av. Atlantica/Av. Afonso de Albuquerque
e da mata dos Franceses.

Plano de Pormenor do Torrdo (PP2). Visam a criagdo de um sistema
urbano integrado e sustentavel reordenando e renovando uma area
atualmente ocupada por construgdes clandestinas, habitacdo social e
alguns equipamentos e que procurara estabelecer uma articulagéo entre
o nucleo urbano consolidado da Trafaria e esta area de transigdo com as
Matas de S. Joao da Caparica.
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Plano de Pormenor das Abas da Raposeira (PP3). E constituido por
uma situag@o de encosta orientada a norte, que se desenvolve a partir
da Av. Afonso de Albuquerque culminando com a arriba. Os objetivos
gerais contemplam a valorizagado da Mata como parque urbano integrado
na frente urbana da Av. e o ordenamento desta com ocupagao pontual.

Plano de Pormenor da Corvina/Raposeira (PP4). Corresponde a pla-
taforma da Raposeira/Corvina e esta delimitado a poente e nascente,
respetivamente, pelas AUGI da Raposeira e Corvina e a sudoeste pelo
Forte de Alpenas.

Plano de Pormenor de Expansdo Sul da Trafaria-Raposeira (PP5).
Os objetivos do Plano visam obter um sistema urbano integrado
e sustentavel, em que os valores naturais sejam salvaguardados.
Destaca-se a defini¢do da expansdo urbana da vila e respetivas aces-
sibilidades, nomeadamente entre a Trafaria e a Corvina e a via de
ligagdo da Trafaria ao (IC32).

CAPITULO II
Area de Intervencio e Prazos de Execucio
da Operacao de Reabilitacio Urbana

1 — A ARU da Trafaria abrange uma area da Freguesia da Trafaria
que inclui: O Nucleo Urbano (Ver figura 1).
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2 — A ARU da Trafaria estara em vigor pelo prazo de 10 anos, a partir
da data de publicacio, prorrogaveis por mais 5 anos.

3 — Areabilitagdo do edificado da responsabilidade dos proprietarios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos, decorrera do prazo de
vigéncia da ARU na sequéncia da sua iniciativa propria ou das notifi-
cagOes para reabilitar a enviar pelo Municipio.

CAPITULO 11

Prioridades e Objetivos

1 — Na ARU da Trafaria parte-se de um conceito amplo de reabi-
litacdo urbana e conferindo-se especial relevo ndo apenas a vertente
imobiliaria ou patrimonial da reabilitagdo mas a integraco e coordenagio
da intervengao, salientando a necessidade de atingir solugdes coerentes
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entre os aspetos funcionais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais
das areas a reabilitar.

2 — Considerando tratar-se de uma operagdo de reabilitagdo urbana
simples, ndo obstante de, no caso concreto, integrar uma componente
de investimento consideravel no espago publico, tem como principais
objetivos os seguintes aspetos:

a) Assegurar a reabilitac@o dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados;

b) Melhorar as condigdes de habitabilidade e de funcionalidade do
parque imobiliario urbano e dos espacos nao edificados;

¢) Garantir a protegdo e promover a valoriza¢do do patriménio cultural;

d) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como
fatores de identidade, diferenciac@o e competitividade urbana;

¢) Modernizar as infraestruturas urbanas;

f) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social e econémica
dos espagos urbanos;
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2) Fomentar a revitalizag@o urbana, orientada por objetivos estratégi-
cos de desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza material
sdo concebidas de forma integrada e ativamente combinadas na sua
execu¢do com intervengdes de natureza social e econdmica;

h) Assegurar a integragdo funcional e a diversidade econdmica, social
e cultural no tecido urbano existente;

i) Promover a fixa¢do de populagéo jovem;

7) Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo condigna;

k) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de
uma melhor gestdo da via publica e dos demais espagos de circulagdo;

/) Promover a criagdo e a melhoria das acessibilidades para cidadaos
com mobilidade condicionada;

m) Fomentar a adogao de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados;

n) Garantir o principio da sustentabilidade, garantindo que as inter-
vengdes assentam num modelo financeiramente sustentado e equilibrado
através de solugdes inovadoras e sustentaveis do ponto de vista social
cultural e ambiental.

3 — Caso exista a necessidade de proceder a sele¢ao de candidaturas
por motivos de disponibilidade orgamental ou outros, para atribui-
¢do de incentivos a reabilitagdo do edificado as candidaturas a apoios
e incentivos serdo consideradas pela seguinte ordem de prioridade:

a) Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural;

b) Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951 em regime de
arrendamento;

¢) Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951 em regime de
propriedade horizontal,

d) Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951 em regime
de arrendamento;

e) Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951 em regime de
propriedade horizontal;

) Edificios com usos néo habitacionais;

g) Caso existiram candidaturas para edificios com o mesmo grau
de prioridade privilegiar-se-a aquele que apresentar o maior volume
financeiro de investimento na reabilitagdo.

CAPITULO IV
Modelo de Gestao

1 — Os proprietarios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos
sobre os edificios ou fragdes tém o dever de assegurar a sua reabilitagao,
nomeadamente realizando todas as obras necessarias a manutengao ou
reposi¢ao da sua seguranca, salubridade e coeréncia estética.

2 — A operagdo de reabilitagdo urbana consiste numa intervengao
integrada de reabilitacdo urbana da area delimitada, dirigindo-se pri-
macialmente a reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo e apoio da respetiva execugao.

3 — Para a Area de Reabilitagdo Urbana a Camara Municipal de
Almada tem vindo a assegurar, através de programas de investimento
publico, a requalificagdo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos de utilizago coletiva, visando a requalificagdo e revi-
talizagdo do tecido urbano.

4 — A area de reabilitagdo urbana abrange, designadamente o Nucleo
Urbano da Trafaria tal como designado no Estudo de Enquadramento
Urbanistico da Trafaria.

5 — A entidade gestora da ARU da Trafaria ¢ a Camara Municipal
de Almada, designadamente o servigo responsavel pela qualificagdo
urbana.

6 — A reabilitag@o dos edificios ou fracdes assenta no enquadramento
legal em vigor, designadamente o Plano Diretor de Almada, publicado
na 1.* série B, por resolugdo do Conselho de Ministros, 5/97, em 14 de
janeiro de 1997, naquilo que se refere aos nticleos historicos e areas
consolidadas e observara o Regulamento Urbanistico do Municipio de
Almada, publicado no Didrio da Republica, n.° 93, 2.* série, em 14 de
maio de 2008.

7 — O modelo de apoios e incentivos de natureza financeira, fis-
cal, regulamentar e de procedimentos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, onus e encargos sobre os edificios, estd regulado no
Capitulo V — Quadro de Apoios e Incentivos.

8 — O programa assegurara um atendimento prioritario as respetivas
candidaturas, estabelecendo uma relagdo de proximidade com todos os
interessados e assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos
ndo so na fase de instrucdo e implementacdo mas também a posteriori
durante a vigéncia do programa.

9 — Os edificios devolutos ou em ruinas serdo alvo de reavaliagéo no
sentido de assegurar o aumento da incidéncia da carga fiscal incentivando-
-se com isso a sua reabilitagdo.

3855

10 — Sera incentivado o arrendamento destinado a habitacéo per-
manente para jovens através do programa “Porta 657, ou outro que
se venha a criar, com os beneficios inerentes ao facto da habitacdo se
localizar numa drea urbana classificada como Nucleo Historico e em
Area de Reabilitagcdo Urbana.

CAPITULO V

Quadro de Apoios e Incentivos

Os incentivos previstos para as operagdes de reabilitagdo visam so-
bretudo atuar em trés vertentes: financeira, fiscal e regulamentar.

Os incentivos de natureza financeira correspondem a atribuigdo de
comparticipagdes pecunidrias cujos montantes variam em fungdo dos
diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem dos beneficios
previstos em Or¢camento de Estado em vigor para as areas de reabilitagdo
e os regulamentares correspondem a medias de apoio aos proprietarios
no sentido do mais célere encaminhamento dos processos, a0 mesmo
tempo que criam as condigdes de controle do edificado naquilo que diz
respeito a garantia de boa execugao, uso e conservagao das construgdes.

Incentivos de natureza financeira:

1 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada em
imoveis em regime de arrendamento, podendo possuir fogos devolutos
e ou proprietario/s residente/s, até ao montante maximo de 2500€ por
fragdo registada para edificios anteriores da 1951.

2 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada nas
partes comuns, para as administragdes de condominio de edificios em
regime de propriedade horizontal, até ao montante maximo de 2500€
por fragdo registada para edificios anteriores da 1951.

3 — Comparticipagdo até 20 % do orcamento da obra realizada em
imoveis em regime de arrendamento, podendo possuir fogos devolutos
e ou proprietario/s residente/s, até ao montante maximo de 1000€ por
fragdo registada para edificios posteriores da 1951.

4 — Comparticipagdo até 20 % do orgamento da obra realizada nas
partes comuns até ao montante méaximo de 2500€ por cada 80m? (intei-
ros) de construgdo registada para edificios anteriores a 1951 nos quais,
pelo seu uso ou caracteristicas, ndo seja possivel autonomizar fragoes.

5 — Comparticipagdo até 20 % do orgamento da obra realizada nas
partes comuns até ao montante méximo de 1000€ por cada 80m? (intei-
ros) de construgdo registada para edificios posteriores a 1951 nos quais,
pelo seu uso ou caracteristicas, ndo seja possivel autonomizar fragoes.

6 — Possibilidade de comparticipacéo ao arrendamento destinado a
jovens através da candidatura ao programa “Porta 65”, com os beneficios
especiais inerentes ao facto de se localizar numa drea urbana classificada
como Nucleo Historico e em Area de Reabilitagdo Urbana.

7 — Comparticipacdo de 100€ mensais de subsidio de renda pelo
prazo maximo de 6 meses e por fracdo que comprovadamente necessite,
pela natureza das obras a realizar no prédio, de realojamento temporario.

8 — Isengdo de taxa de licenca de ocupacao da superficie e do subsolo
de espago publico para execugdo de obras de manutengio e restauro.

9 — Isengdo das taxas previstas referentes a comparticipagdo na
realizagdo, manutencdo e refor¢o das infraestruturas gerais e de comparti-
cipagdo por cada lugar de estacionamento em deficit, relativamente a ope-
ragdes urbanisticas de alteragdo e ou ampliagdo, em edificios a reabilitar.

10 — Manutengao do regime de comparticipag@o e apoio no ambito
dos programas RECRIA e RECRIPH nao podendo ser acumulados com
os outros incentivos de natureza financeira.

11 — Outros incentivos de natureza financeira de &mbito nacional
quer de comparticipag@o quer de financiamento existentes ou a criar.

Incentivos de natureza fiscal:

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a
criar, referem-se aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais
relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagdo ser adaptada a
novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma
automatica e sem necessidade de revisao.

12 — Dedug@o a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€,
de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
a reabilitag@o.

13 — Tributagdo a taxa autébnoma de 5 % das mais-valias auferidas
por sujeitos passivos de IRS residentes em territdorio portugués quando
sejam inteiramente decorrentes da alienagdo de imodveis situados em
“area de reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitagdo.

14 — Tributagdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos
por sujeitos passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do
arrendamento de iméveis recuperados nos termos da respetiva estratégia
de reabilitacdo.

15 — Isencdo do IMI para os prédios urbanos objeto de agdes de
reabilitagdo por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusao da reabilitacdo.
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16 — Isencdo na primeira transagdo apos a reabilitag@o, ficando
isentas do IMT as aquisigdes de prédio urbano, ou de fragdo autébnoma,
destinado exclusivamente a habita¢do propria e permanente, na primeira
transmissdo onerosa do prédio reabilitado.

17 — IVA a taxa reduzida.

18 — Agravamento da taxa de IMI imoéveis devolutos e imoveis em
ruinas.

19 — Alteragédo do calculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas.

Incentivos de natureza regulamentar e procedimental:

20 — Sistema de monitorizagdo periodica do edificado com vistoria antes
do fim do periodo de garantia das obras (4 anos) e ap0s oito anos da recegao.

21 — Regulamento proprio com estudo de fachadas, alinhamentos
e cérceas.

22 — Maior celeridade na apreciagéo dos processos.

23 — Possibilidade de imposic¢do da obrigagdo de reabilitar e obras
coercivas.

24 — Sistema de monitorizagdo de usos e tendéncias, avaliagdo e
criagdo de sistemas de controlo.

25 — Criagdo do “Balcd@o da Reabilitagao” para encaminhamento e
apoio as candidaturas, bem como a prestagdo de auxilio na montagem
do modelo econémico das operagdes.

Condicionantes para atribui¢ao de incentivos:

26 — Os incentivos de natureza financeira e fiscal a reabilitacdo do
edificado serdo concedidos apos a boa conclusdo das obras, atestada
pelos servigos competentes da Cadmara Municipal de Almada e cessardo
sempre que se verifique que da reabilitag@o, por qualquer razao, resultou
na falta de realizagdo de trabalhos candidatados ou na demoligdo total
ou parcial ndo autorizada da construcdo existente.

27 — As subvengdes de natureza financeira previstas nos pontos 1 a
5 do Capitulo V, Quadro de Apoios e Incentivos, serdo pagas no valor de
2/3 do montante aprovado quando, atestado pelos servicos competentes
da Camara Municipal de Almada, se verifique que esta realizada em
obra igual percentagem dos trabalhos. O remanescente sera concedido
apos a boa conclusio das obras.

28 — Nao serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza finan-
ceira e fiscal a reabilitag@o do edificado a obras que resultem em inter-
vengdes de renovagdo urbana entendida como construgdo a edificar em
lote vazio ou em lote resultante de demoligdo integral das preexisténcias.

CAPITULO VI

Condicdes de Aplicacio de Apoios
e Incentivos as Acoes

I — Enquadramento.

Aos apoios e incentivos previstos para as operacdes de reabilitagdo
podem concorrer todos os proprietarios de prédios ou fra¢des incluidos
no perimetro da ARU da Trafaria.

Para a concessao dos apoios e incentivos sera necessario que as obras
arealizar assegurem a reposicao ou recomposi¢do da envolvente exterior
dos edificios de forma a assegurar a sua coeréncia intrinseca, despojando-
-os de apropriagdes ou alteragdes descaracterizadoras entretanto exe-
cutadas, assegurando-se assim, tanto quanto possivel, a reposigdo da
coeréncia urbana global da frente edificada em que se insere.

Do mesmo modo devera ser assegurada a correcao das patologias
existentes no que diz respeito aos aspetos de saude e salubridade bem
como os de natureza estrutural.

IT — Instrugdo dos Processos.

1 — Para a instrucdo da candidatura os proprietarios de edificios
em regime de arrendamento terdo de entregar os seguintes documentos
obrigatorios:

a) Fotocopia do Bilhete de Identidade do Proprietario.

b) Fotocopia do N.° de Contribuinte do Proprietario.

¢) Fotocopia dos ultimos recibos de renda.

d) Anexo do IRS sobre rendimentos prediais referente ao ano anterior.

e) Caderneta Predial ou Registo Predial.

f) Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio.

2) Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execugao.

h) Descricao dos trabalhos a efetuar, sua duragio e respetivos orga-
mentos discriminados.

2 — Para a instrugdo da candidatura os proprietarios de edificios
em regime de propriedade horizontal terdo de entregar os seguintes
documentos obrigatorios:

a) Fotocopia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Ho-
rizontal.

Diario da Republica, 2. série— N.°22 — 31 de janeiro de 2012

b) Certiddo da Ata de deliberagdo da Assembleia de Condominos que
tenha determinado a realizac¢do das obras a realizar.

c) Caderneta Predial ou Registo Predial.

d) Minuta a solicitar relatério técnico do edificio.

e) Declaragdo de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execucao.

/) Descrigdo dos trabalhos a efetuar, sua duragdo e respetivos orga-
mentos descriminados.

3 — Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do Decreto-
-Lei n.° 555/99 sera necessaria a entrega de projeto para aprovagao nas
entidades competentes.

IIT — Instrumentos de Execugao.

1 — Para efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designa-
dos como anteriores a 1951, todos aqueles que foram construidos até a
data da publicagdo do Decreto-Lei n.° 38 382, de 7 de agosto de 1951,
correntemente designado REGEU.

2 — Por maioria de razao sdo considerados posteriores a 1951 todos
os edificios construidos apds 7 de agosto de 1951.

3 — Consideram-se em regime de propriedade horizontal os edificios
que possuam o Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

4 — Os edificios com um inico uso que nao permitam a tipificagdes
de fragdes de forma clara e inequivoca, (hotelaria, edificios de escrito-
rios, clinicas, etc.), considerar-se-a para efeitos de atribuicao de apoios
financeiros a medigdo da area bruta de pavimento de 80m? inteiros por
cada fragdo.

5 — Os edificios que possuirem condi¢des para aderirem aos progra-
mas RECRIA ou RECRIPH, poderao optar pelos incentivos previstos
naqueles programas, ndo podendo no entanto cumulativamente bene-
ficiar dos Incentivos de natureza financeira previstos nos pontos 1 a 5
do Capitulo V, ou de outras comparticipacdes de natureza financeira de
ambito nacional existentes ou a criar.

6 — Atipificagéo dos edificios e os correspondentes apoios disponi-
veis sdo os que constam do Capitulo V— Apoios e Incentivos.

7 — Falta de realiza¢do das obras de reabilitagdo necessarias reco-
nhecidas por relatério técnico elaborado pelos servigos competentes
da Camara Municipal de Almada gera a possibilidade de imposigao da
obrigagdo de reabilitar e ou a execucgdo de obras de obras coercivas.

8 — Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos ou
estado de ruina serdo sujeitos a reavaliagdo nos termos legais para efeitos
de agravamento da taxa de Imposto Municipal sobre Imodveis.

9 — A atribuigdo dos incentivos de apoio a reabilitagdo de edificios
previstos no Capitulo V sera unica e irrepetivel no periodo de vigéncia
da ARU e ndo podera ser acumulada com outros apoios ou subsidios
para os mesmos fins atribuidos ou atribuir pelo Estado.
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Edital n.° 118/2012

Eu, Jos¢ Manuel Maia Nunes de Almeida, presidente da Assembleia
Municipal do concelho de Almada

Torno publico que na Terceira Reunido da Sessdo Ordinaria referente
a0 més de dezembro de 2011, realizada no dia 19 de dezembro de 2011,
a Assembleia Municipal de Almada aprovou, a Proposta n.° 57/X-3.°
de iniciativa da Camara Municipal aprovada em Reunido Camararia de
07/12/2011, sobre a Estratégia de Reabilitacdo Urbana Simples da ARU
de Almada, através da seguinte deliberacdo:

Deliberacao

As Opgdes do Plano de Atividades do Municipio para 2012 determina
anecessidade de ser incrementada a Reabilitagdao Urbana, promovendo a
criagdo de novas Areas de Reabilitagio Urbana — ARU com prioridade
para os nucleos historicos, ao abrigo do Decreto-Lein.® 307/09, de 23 de
outubro e na sequéncia da experiéncia da criagdo da ARU de Cacilhas.

E neste contexto que se integra a constituigio da Area de Reabilitagio
Urbana de Almada assente no proposito de proporcionar e assegurar a re-
abilitagdo dos edificios que se encontram degradados ou funcionalmente
inadequados, melhorando as condig¢des de habitabilidade e de funcio-
nalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos ndo edificados e
garantindo a prote¢do, promogao e valorizagdo do patrimonio cultural.

A ARU de Almada Velha abrange uma area da Freguesia de Almada
que inclui: Para além do Nucleo Historico, a totalidade da Rua Capitio
Leitdo incluindo os arranques das respetivas transversais, Rua Heliodoro
Salgado, Rua da SFIA, Rua Carvalho Serra e parte das Rua José Fontana
e Leonel Duarte Ferreira.

A ARU de Almada Velha estara em vigor pelo prazo de 10 anos, a
partir da data de publicagdo, prorrogaveis por mais 5 anos.





