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Aviso (extrato) n.° 10487/2013

Consolidacdo definitiva de mobilidade interna

Para os devidos efeitos, torna-se publico que por meu Despacho
n.° 09/2012 de 21 de margo, ¢ apds anuéngia do St. Secretirio do estado
da Saide de 3 de agosto de 2012 e com o Despacho n.° 2960/2012 SEAP
de 31 de agosto de 2012 do Sr. Secretério de Estado da Administragio
Pablica, foi autorizada a consolidagio definitiva da mobilidade interna
com Cléudia Sofia Rodrigues Samouqueiro e Vasconcellos, técnica
superior, para o exercicio de fungBes inerentes 4 mesma categoria no
Agrupamento do Centro de Saude da Grande Lisboa V, em Odivelas,
com efeitos a 31 de agosto de 2012, nos termos do art®, 64.° da Lei
n.° 12-A/2008 de 27/02, alterado pelo artigo 35.° da Lei n.° 64-B/2011,
de 30/12.

24 de julho de 2013, — O Vereador do Pelouro da DIRHT, Pauio
Alves Machadoe, Dr.
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MUNICIPIO DE ALMADA

Edital n.° 82972013

Operaciio de Reabilitaciio Urbana do Monte de Caparica — ARU

Eu, José Manuel Maia Nunes de Almeida, presidente da Assembleia
Municipal do Concelho de Almada, tomo pablico que na Segunda
Reunido da Sessdio Ordindria referente ao més de junho de 2013, rea-
lizada no dia 01 de julho de 2013, 2 Assembleia Municipal de Almada
aprovou, a Proposta N.° 98/X-4.° de iniciativa da Cémara Municipal
aprovada em Reunifio Camardria de 19/06/2013, sobre a “Estratégia
de Reabilitagdo Urbana Simples do Monte de Caparica”, através da
seguinte deliberacio; )

A constituigio da Area de Reabilitag8o Urbana do Monte de Caparica
no enquadramento de uma Reabilitagio Simples, 4 luz do Decreto-Lei
0.°307/2009, de 23 de cutubro, integra-se na sequéncia natural da ex-
periéneia da criagio das ARUs de Cacilhas, Almada ¢ Trafaria, sendo
ainda potenciadora de uma experiéncia repetivel para outras arcas do
Concelho, assegurando a reabilitagdo dos edificios que se encontram
degradados ou funcionalmente inadequados, melhorando as condigBes
de habitabilidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos
espagos néo edificados e garantindo a protegfo, promogéo ¢ valorizagfio
do patriménio cultural,

Desta forma di-se também cumprimento ao Plano de Atividades do
Municipio de Almada para 2013 quando, determina nas suas opgdes a
- necessidade de continuagfio das agdes para 2 reabilitacdo urbana promo-
vendo a criacfio de Areas de Reabilitacio Urbana (ARU) com prioridade
para os nucleos histéricos.

Linha de orientacfio esta que reflete os objetivos estratégicos de
desenvolvimento do Plano Diretor Municipal de Almada ao inscrever
o “Reforco e Equilibrio da Rede Urbana do Concelho ¢ do seu papel na
Regido” e a “Methoria do Ambiente Natural e do Ambiente Construido” e
concretiza relativamente d Qualificagio do Espago Urbano a necessidade
de “Salvaguarda € Valorizaco dos Nicleos Histéricos™.

AARU do Monte de Caparica abrange a drea da Freguesia que inclui
o seu Nicleo Urbano e estard em vigor pelo prazo de 10 anos, promo-
gavels por mais 5 anos.

A reabilitacio do edificado da responsabilidade dos proprietérios,
decorrera do prazo de vigéneia da ARU na sequéncia da sua iniciativa
propria ou das notificagfes para reabilitar a enviar pelo Municipio,

Os incentivos para a reabilitagiio sdo de natureza financeira, fiscal €
regulamentar, em que os de natureza financeira correspondem a atri-
buiciio de comparticipagdes pecuniarias cujos montantes variam em
fungio dos diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem
dos beneficios previstos em Orgamento de Estado em vigor para as
dreas de reabilitacfo e os regulamentares correspondem a medidas de
apoio aos proprietarios no sentido do mais célere encaminhamente dos
Processos, ao mesmo tempo- que criam as condigdes de controle do
edificado naquilo que diz respeito & garantia de boa execugiio, uso e
conservacio das construgdes.

Considerande que a Camara Municipal, cumprindo as exigéncias
legais, submeteu & apreciagdio do Instituto da Habitagdo ¢ da Reabili-
tagdo Urbana, I. P, a Estratégia de Reabilitagiio Simples, da Area de
Reabilitagio Urbana do Monte de Caparica, que emitin parecer favordvel
incondicional a constituigiio da ARU do Monte de Caparica.

Considerando também que a referida Estratégia de Reabilitacio cum-
priu as determinagdes legais quanto 4 discussdo publica.

Neste enquadramento € nos termos e para os efeitos da alinea ), do
n.° 3,do artigo 53.°, daLein.° 169/99, de 18 de setembro, alterada e repu-
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blicada pela Lein.® 5-A/2002, de 1t de janeiro, e don.° 1, do artigo 79.°, -
do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, na sua atual redagio, a
Assembleia Municipal de Almada, na presenga da Proposta da Cidmara
Municipal aprovada em Reunifio Camararia de 19/06/2013, aprova a
Estratégia de Reabilitagio Urbana Simples, da Area de Reabilitagio
Urbana do Monte de Caparica, incluindo a documentagfio destinada
a0 subsequente processo de publicagio, registo e depdsito previsto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdio Territorial, que se encontra
em anexo a deliberagdo camararia de 19/06/2013.

Por ser verdade se publica o'presente «edital» que vai por mim assi-
nado e ira ser afixado nos lugares do estilo deste concelho.

2 de julho de 2013, — O Presidente da Assembleia Municipal, José
Manuel Maia Nunes de Almeida.

Operacao de reabilitag@o urbana simples numa area
no nucleo urbano da freguesia de Caparica

CAPITULO T

Estratégias de Reabilitagiio Urbana da ARU
do Monte de Caparica

Compatibilizagdo com as Opgbes de Desenvolvimento
do Municipio

A proposta de se constituir a ARU do Monte de Caparica no enquadra-
mento de uma Reabilitagdo Simples, 4 luz do Decreto-Lein.® 307/2009,
de 23 de outubro, constitui-se na sequéncia natural da experiéncia da
criagfo das ARUs de Cacilhas, Almada ¢ Trafaria, sendo ainda poten-
ciadora de uma experiéncia repetivel para outras areas do Concetho,
assegurando a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados, melhorando as condigbes de habitabi-
hidade e de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espagos
nio edificados e garantindo a protegio, promogio € valorizagho do
patrimonio cultural.

1 — A ARU do Monte de Caparica no contexto das opgdes
de desenvolvimento do municipio

1.1 — Caracterizagio sumaria dos tetritérios concelhio
e da Cidade de Almada

Situado na margem sul do estuério do rio Tejo, o concelho de Almada
infegra administrativamente o distrito de Setibal ¢ faz parte da Area
Metropolitana de Lisboa (AML), ¢ mais importante pdlo populacional
de produgdo ¢ de consumo do pafs.

O concelho de Almada reiine numa pequena area territorial com um
total de 71 km2, v conjunto de situagdes fisicas ¢ paisagisticas muito
diversitficadas e de rara beleza. Uma faixa ribeirinha a Norte com 10 km
de extensto, espreitando Lisboa e o Estuario do Tejo, ligada ao territorio
por belissimos vales rasgados na arriba. A frente de mar com mais de
13 km das melhores praias da regifio de Lisboa, tendo como pano de
fundo 2 paisagem protegida da Arriba Fossil. No interior do Concelho,
secularmente agroflorestal e muito marcado pelo processo de urbaniza-
¢io de génese ilegal dos anos 60 e 70 do século passado, mantém-se a
espagos, a caracteristica paisagem dos vales ¢ ¢ ainda possivel usufiuir
da preciosa raridade boténica que € a Mata dos Medos. Néo obstante
¢sta pujanca paisagistica, o territdrio sofreu com o ¢rescimento urbano
desordenado ja referido ¢ a traducdio fisica desse processo representa
ainda hoje, um passivo urbano ¢ ambiental que € preciso superar, nome-
adamente através de processos de ordenamento que a Cémara tem vindo
a promover. Contudo hi também uma ocupacio urbana tradicional, onde
subsiste e tem sido valorizado um patriménio cultural e construido de
algum significado, de que o expoente € a cidade de Almada, mas em
que os nicleos urbanos da Costa de Caparica (recentemente promovida
a cidade), a Trafaria, 0 Monte da Caparica, a Sobreda e a Charneca de
Caparica, sdo ignalmente aglomerados com importincia na estruturagio
da rede urbana.

No concelho de Almada, hoje com uma populagéo de cerca de 174
000 habitantes, a area urbana de Almada tem um papel destacado na
hierarquia da rede urbana da Peninsula de Sewibal ¢ por conseguinte
na Area Meiropolitana de Lisboa. Estd no centro do continuo urbano
que abraga os dois lados do rio, a denomtinada cidade das duas margens
(Plano Regional de Ordenamento do Territorie da Area Metropolitana
de Lishea).

A proximidade a Lisboa e a2 extensa frente de praias, de vocagiio
claramente metropolitana, tém provocado uma enorme pressdo sobre o
Concelho de Almada que se traduz nos nimeros estimados em dezenas
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de milhes de visitantes (sazonais) por ano € de uma populagio flutuante *

de 75.000 habitantes (maioritariamente segunda habitag8o na frente de
praias e no planalio interior — Chamneca, Quintinhas, Aroeira),

A travessia do Tejo € crucial para o padrio de deslocagies e acessi-
bilidades de € para o concelho. Deste sistema fazem parte a travessia
rodovidria e ferroviaria pela Ponte 25 de Abril, bem como os atraves-
samentos fluviais. O niimero de veiculos que atravessam anualmente a
ponte tem aumentado a um ritmo praticamente constante desde 1966,
embora a introdugio da aliernativa ferrovidria tenha atenuado esse
crescimento.

O concetho € servido por vias estruturanies de nivel superior, aAZ e o
‘1C20. Estarede € completada pelo IC32/A33 que corresponde 4 concreti-
zagdo da Circular Regional Interna da Peninsula de Setdbal e que assume
especial relevo na acessibilidade rodovidria da AML, constituindo-se
como anel distribuidor em torno do arce ribeirinho Sul,

Ao nivel do transporte coletivo, a rede de Metropolitano ligeiro,
o MST constitui uma reformulagdo do conceito de Transporte Cole-
tivo no servigo as Areas urbanas da sub-regifio Almada-Seixal. A sua
implementaglio no eixo central da cidade de Almada contribui para o
reordenamento da vida urbana na cidade alargada que se estende do
Laranjeiro a Cacilhas e ao Monte de Caparica, acentuando o carater
pedonal, comercial e de lazer da zona central (a “baixa” da Cidade).
As alteracbes do sistema de deslocagBes motivaram a elaboracio pela
Céamara Municipal do Plano de Deslocagdes — Acessibilidades 21, cuja
concretizagio visa estabelecer e harmonizar o papel de cada modo de
transporte neste nove paradigma de Cidade Sustentavel.

1.2 — Apontamentos de Histéria recente

Na transigdo dos séc. XIX-XX

O processo de formago do espago urbano que constitui hoje a cidade
de Almada, sofreu o primeiro grande impulso com o surto industrial
do final do séc. XIX, em parte resultado também da crise gerada no
setor vinhateiro pelo “oidium”, doenga que dizimou parte significativa
daquela cultura e que colocou no desemprego mais de um tergo da méo

de obra do setor. Os ndicleos vizinhos de Almada — Cacilhas, Mutela,

Caramujo € Piedade, assumiram entfo alguma expressdo pela dinfmica
prépria das atividades industriais florescentes, remetendo Almada para
um papel fundamentalmente administrativo € acabaram por se ligar,
formando um continue urbano consolidado que hoje € parte integrante
da cidade. No Ginjal, desde o séc. XVIIH que se instalaram grandes
armazéns de vinhos, vinagre e azeile, para serem escoados diretamente
pelo rio até Lisboa, para além de atividades artesanais complementares

de tanoaria, conserva de peixe, oficinas e armazéns de aprestos navais, -

armazém de isco e frigorifico para apoio dos navios de pesca do alto
mar. Na segunda metade de Novecentos, apos o reforgo da muralha ao
longo do cais, implanta-se a industria de construgfio naval: os estaleiros
de Anténio José Sampaio, primeiro e de Pary & Son depois, que relegam
para segundo plano as restantes atividades (pré-industriais).

Junto ao outeiro do Alfeite, no Caramujo ¢ na Romeira, fixam-se im-
portantes unidades de transformagio de cortiga que se juntam a uma ati-
vidade até entfio dominante na zona, de lavagem de roupas, mercado que
a Cova da Piedade entfo repartia com Canegas no servigo a capital.

As sucessivas mudangas que a transferéncia de méo de obra do setor
primdrio para o secundério induziram nos tecidos econémico e social,
perduraram até & primeira década do séc. XX, altura em que se iniciou
um periodo de estagnagiio e crise no setor industrial. S6 mais tarde, ja
nos anos 30, se retomam 0s movimentos migratérios do campo para a
regido de Lisboa.

Em Almada a instalagdo de unidades ligadas a um subsetor de especia-
lizagio produtiva — a construgfc e reparacio naval: Estaleiros Navais do
Alfeite, em substitui¢io do Arsenal da Marinha de Lisboa, a Companhia
Portuguesa de Pescas no Olho de Boi, bem como a transferéncia dos
Estaleiros da “Parry & Son” para Cacilhas, aliada ao desenvolvimento
dos transportes fluviais ¢ rodoviarios, foram motores para a fixagio

- crescente de novas populagbes e responsaveis pela definigio do perfil
produtivo do concelho, marcando durante décadas a estrutura do emprego
local, mas acentuaram em contrapartida as caréneias de alojamento e
de desenvolvimento urbano (infraestruturas basicas, equipamentos,
Servigos...).

Séc, XX, da cidade operaria & “cidade nova”

Aimagem de cidade operaria foi-se consolidando ao longo do século
com dois marcos significativos na transferéncia do Arsenal da Marinha
de Lisboa para o Alfeite (1938) ¢ na instalagfio dos estaleiros da Lisnave

‘na Margueira {1967), que contribuem para-fazer da Cova da Piedade o
centro simbdlico da Almada industrial,

" - Paralelamente o regime, através do entiio Mmlstro das Obras Pubh-

cas Engenheiro Duarte Pacheco, preconiza um conjunto de medidas,

26491

- consagradas na legislagdo de 1934 sobre Planos Gerais de Urbanizagdo,

inovadoras e de grande repercussio na estruturagio de todo o terri-
torio nacional. Faria da Costa em 1943 e Etienne DeGroer em 1944
sdo convidados para elaborar o Plano de Urbanizagdo do Concelho de
Almada. Neste e em trabalhos subsequentes dos mesmos autores ficou
plasmado o desenho urbano que ainda hoje € a espinha dorsal do ceniro
urbano da Cidade de Almada. A intervengfo, axiada segundo duas vias
fundamentais, uma ligando Cacilhas ao micleo central de Almada (rua
da Incrivel Almadense), a outra no sentide Nascente — Poente (Av.
D. Afonso Henriques), apoiada em. duas pragas (MFA ¢ Gil Vicente),
serviu de suporte a toda a expansio dos anos 50 e 60 ¢ conserva ainda
hoje, apesar de algumas dissondncias tipolégicas de épocas posteriores,
uma certa unidade formal.

Os Anos 60 do séc, XX

Nos anos 60, primeire com a perspetiva da construgfio da ponte sobre
o Tejo ¢ apartir de 1966 com a sua concretizagio ¢ tendo como pano de
fundo um contexto econdémico favordvel, assisie-se 2 um movimento de
especulagio fundidria e imobilidria acompanhade de ocupagdo urbana
em larga escala, caracterizado em termos urbanisticos, por uma rutura
morfologica e tipologica com o tecido existente, de que a ocupagiio
junto a Cacilhas, conhecida por “Canecdo” é um caso exemplar. As
disfuncdes urbanisticas agravam-se neste periodo, muito pela dimensio
das operagdes, pela dinimica dos particulares, “encarregues” a partir de
entfio, ndo s6 de constrnir mas também de urbanizar ¢ pela incapacidade
do Estado (abandonadas gradualmente as politicas de Duarte Pacheco)
de regular a transformacéo do uso do solo.

Nascem, crescem e multiplicam-se os “bairros de lata”, as construges
clandestinas, os suburbios desqualificados, prosperam os especuladores,
loteadores ¢ construtores civis,

Também na zona central histérica da Cidade, as consequéncias se
fizeram notar de forma mais ou menos acentuada (declinio de atividades
econdmicas tradicionais e nova edificagio descontextualizada).

Consolida-sc assimt 0 continuo urbano Almada — Cova da Pieda-
de — Cacilhas 4 medida que véio sendo ocupados os espagos herdados da

-ancestral estrutura fundiaria de quintas de que restam, disseminados na

malha urbana da cidade, alguns edificios singulares embora de qualidade
arquitetonica e significado histérico muito heterogéneo.

A “cidade nova”

No final do Estado Novo, o designado “marcelismo” ensaiou ainda
um novo tipo de abordagem A questfio da habitacfio com o Estado a

“assumir no 111 Plano de Fomento (1968 — 1973) a intengéio de cons-

truir 50.000 fogos para acorrer 4s necessidades geradas pelos polos
industriais emergentes.

A concegfio e operacionalizaglio desta nova politica fol cometida ao
entdo criado Fundo de Fomento da Habitagfio, que elegeu desde logo a
frente norte do Concelho de Almada (um dos trés grandes polos indus-
triais considerados) com 1.300ha, entre o Pragal e a Trafaria, entre a via
rapida da Costa ¢ a orla ribeirinha do Tejo, como local de implantagio
de um dos trés planos integrados entdo desencadeados/desenhados.

Estes gestos, politico & téenico, foram acompanhados por fortes medi-
das administrativas conducentes & expropriago sistematica dos terrenos
abrangidos pelo Plano (P1A). A estrutura fundidria prevalecente (quintas
de média dimensdio) ¢ a natureza rurab/uso agricola dos terrenos em
causa, facilitaram as operagbes.

Vicissitudes varias, que ndo cabe detalhar nesta ocasifo, reduziram a
ambigdo inicial a cerca de um tergo (em termos de drea). A construgio
dos primeiros 1.100 fogos de um total previsto de 6.000, iniciou-se em
1974 ¢ at¢ hoje, mau grado todos os esforcos, aquela zona nio ¢ ainda
uma parte plenamente integrante da cidade de Almada.

O Monte de Caparica, micleo urbano tradicional, encaixado sensi-
velmente 2 meio dos 1.300ha inicialmente considerados, acabou por
se constituir em limite poente da chamada primeira fase do PIA (mais
ou menos 450 ha até ao vale da Banatica) e beneficiou largamente do
efeito antiespeculativo que as expropriagtes feitas ao abrigo do Plano
Integrado geraram em toda a zona,

A disponibilidade de terrenos publicos em tomo do Monte de Ca-
parica, permitiu que a Universidade Nova de Lisboa, criada em 1973
viesse a encontrar aqui as areas adequadas & instalagio definitiva da
sua Faculdade de Ciéncias e Tecnologia, iendo o Campus da Quinta da
Torre sido inaugurado em 1980 e crescido até hoje de forma sustentada
em dimensdio, diversificagio curricular e prestigio cientifico,

A reutilizagdo da cidade tradicional, a partir dos anos 90

Preservar, rewtilizando o patriménio urbano e arquitetdnice, passou
a ser um objetivo estratégico de muitas cidades, ndo s¢ como forma

- de valorizar ¢ afirmar a meméria coletiva das comunidades, enquanto
- fator de enriquecimento da vivéncia quotidiana, mas também como




oferta diferenciada nos mercados cada vez mais apelativos do- turistmo:.

€ do lazer ou seja, poder dispor de um novo recurso para dinamizar a
transformagdo qualitativa do espago piblico, fdo sujeito as consequéncias
que a expansdo das periferias tem trazido aos centros tradicionais,
Almada foi protagonista de duas intervencoes de reabilitagfio urbana
Jj4 nos anos 90, distintas na forma e no conteudo, mas que procuraram
em ambos os casos, através de um conjunto de investimentos com o
objetivo de contribuir para a sua requalificagdo, revitalizar os nicleos
histéricos e a sua frente ribeirinha. Desde 1989 até 1993 e com cofinan-
ciamento da Operagfio Integrada de Desenvolvimento da Peninsula de
Setibal — OID/PS, que assegurou, ndo s6 & recuperagiio do edificado
em parte da zona historica, como esbogou alguma revitalizagfo do
tecido econdmico e social presente. Mais tarde, entre 1996 ¢ 2000, o
" Programa de Reabilitagdo Urbana “Nova Almada Velha” congregou
varias inictativas, apoiadas numa estratégia de desenvolvimento global
para dinamizar econdmica, social e fisicamente a zona antiga de Almada
¢ do Cais do Ginjal: as duas operages marcaram o inicio da inverséo do
processo de declinio e degradacio caracteristicos dos niicteos historicos
€ ao longo do séc. XX confirmaram no terreno todo o potencial que as
estratégias integradas de revalorizagio contém.

1.3 — Contextualizago na Vis3o Estratégica da Cidade

Orientagdes do Planec Diretor Municipal em vigor e concretizagdes
na area da Reabilitagio

O PDM em vigor preconiza, em termos de objetivos estratégicos de
desenvolvimento do “Reforgo ¢ Equilibrio da Rede Urbana do Con-
celho e do seu papel na Regido” ¢ a “Melhoria do Ambiente Natural
¢ do Ambiente Construido” e concretiza relativamente 4 Qualificagfio
do Espago Urbano a necessidade de “Salvaguarda e Valorizagio dos
Nucleos Histéricos”,

- -Com a entrada em vigor do Regime Especial de Comparticipagio na Re-
cuperagio de lmoveis Arrendados (RECRIA) e de Recuperagio de Prédios
Urbanos em Regime de Propriedade Horizontal (RECRIPH), ¢ municipio
de Almada foi um dos pioneiros na adesdo a estes programas, tendo sidouma
das autarquias com mais expressdo na aplicacfio dos respetivos ingentivos,

Como ja ficou referido, em paralelo com a elaboragfio do PIDM
(1987-93) que consagrou o valor estratégico da Salvaguarda e Valori-
zag#o dos Nucleos Histdricos, a Camara Municipal, com financiamento
da OIDPS-FEDER (1.° Quadro Comunitirio de Apeio), langou uma
operagdo de Reabilitagido do Patrimonio edificado abrangendo sete dos
quarteirbes que constituem o Nucleo Historico de Almada Velha. Esta
intervengio permitiu realizar obras de conservagio em 82 edificios habi-
tacionais, correspondentes a cerca de 180 fogos e mais de 400 habitantes,

Ainda neste quadro de apoio financeiro (OIDPS) a Autarguia adquiriu
e reabilitou o unico edificio entdo classificado do nicleo, a Casa da
Cerca, onde instalou o Centro de Arte Contemporédnea, com funciona-
mento regular desde 1993.

Em finais dos anos 90, surge nova oportunidade para concretizar inves-
timentos na area, através do PRU, Programa de Reabilitagdo Urbana (Me-
canismo Financeiro do Espago Econdmico Enropeu), permitindo alargar o
Ambito da intervengdo a outros dominios, nomeadamente is dreas socioe-
condmicas, o que veio conferir nova consisténcia e alcance 4 intervengio.

O PRU representon um importante instrumento para avangar com
novos investimentos na zona, mas sobretudo permitiv alargar o dmbito
da interven¢dio a outros dominios, nomeadamente da promogio do em-
prego, da formacfo e da dinamizacfo local, estendendo a participacgiio
a entidades extra municipais.

Num quadro coerente de objetivos estratégicos correlacionados, a
requalificagiio dos tecidos urbanos e do edificado do centro da cidade
e dos nicleos histdricos, bem como a reabilitagfio e novos usos de
edificios singulares com valor patrimonial sfo um contributo inesti-
mavel para a cria¢iio de um ambiente urbano favoravel a instalagdo de
atividades inovadoras com uma forte componente de investigagio e
desenvolvimento.

Visao Estratégica para a Cidade de Almada

A cidade de Almada tem sido espago prioritario de atuag@o e palco
para um conjunto muito vasto e diverso de intervencdes, procurando-se
explorar as suas principais potencialidades, fortalecer o seu papel como
um lugar de integragio social e cultural, promover novas dindmicas
econdmicas, consolidar as bases para a sua qualificacSo. Visa-se assim
materializar um grande objetivo do Municipio, partithado alias com o
PROTAML, que consiste em consolidar a Cidade de Almada enquanto
centralidade metropolitana de primeira importdncia, no contexto da
Cidade das duas margens.

A gestio da cidade, do seu desenvolvimento urbano, tem procurado
integrar todas as componentes referidas num programa de agio coerente
que assente em abordagens integradas, garantindo a sua sustentabilidade.
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Qs dominios de intervengio escolhidos correspondem, no essencial, 45
prioridades que vém sendo fixadas pela Comissio Europeia que, como es-

. tratégia, conferiv 4 programagio regional uma dimensio urbana explicita.

A cidade antiga ¢, certamente, o lugar urbano onde a memoéria cole-
tiva melhor se revé. A recuperagdo do patriménio histérico € cultural
serd importante para o desenvolvimento do turismo e para as empresas
instaladas ou que se venham a implantar na cidade, mas € antes de mais

-essencial para o bem estar dos seus habitantes e para o refor¢o do seu

sentimento de pertenca e de identidade.

No extremo poente da cidade alargada, o Monte de Caparica, nicleo
urbano tradicional ¢ poto universitrio de exceléncia, beneficiam de uma
imagem forte do centro A qual estéo agora ligados pelo poderoso meio de
transporte coletivo que € o MST, enquanto contribuem significativamente
para o dinamismo socicecondmico de Almada e da regido.

A complexidade e dimensdio dos constrangimentos que identificimos,
de natureza urbanistica, social e econémica, conduzem-nos 4 necessidade
de evoluir para formas cada vez mats integradas de atuagio, envolvendo
novos agentes ¢ agindo sobre uma 4rea mais vasta, de modo a permitir
articular novas oportunidades e produzir efeitos no desejado reforgo da
coesdo territorial ¢ na dinamizagdo socioecondmica da cidade.

A ja vasta experiéncia acumulada na sequéncia das iniciativas e pro-
gramas de intervengio na cidade de Almada, em particular em Almada
Velha, confirma a convicgio da necessidade de uma maior articulagio
entre os varios niveis de administraggo, o envolvimento dos privades, a
participagfio dos cidaddos bem como a mobilizagio de meios técnicos e
financeiros que garantam a eficicia e a sustentabilidade de intervencéo
de cariz regenerativo.

terve e adas e em curso

Com a intengdo de criar condigles para um aproveitamento sustentado
do potencial do territério da Cidade atargada, estio em curso ou ja con-
cluidos 0s seguintes Estudos e Planos de carater urbanistico, que como
se evidencia no cartograma em anexo, abrangem areas na envolvente
da zona de intervengfio agora definida:

Estudo de Enquadramento Estratégico (EEE) de Almaraz-Ginjal e
Planos de Pormenor subsequentes, Planos de Pormenor do Gingal ¢
Almaraz.

Orientados para a requalificagio urbana € ambiental da Frente Ri-
beirinha Norte da Cidade na sua articulagio com os Niicleos Historicos
de Cacilhas ¢ Almada com destaque para o tratamento da Estagfio Ar-
queolégica do Almaraz e do Cais do Ginjal e do Plano de Pormenor de
Reabilitagio Urbana ¢ Funcional de Cacilhas.

Estudo de Enquadramento Esiratégico (EEE} do Cristo Rei/Olho de
Boi/Almaraz.

Estudo de Enquadramento Estratégico (EEE) de Almada Poente (area
do antigo Plano Integrado de Almada)

Plano de Urbanizacio de Almada Poente.

Estudo de Enquadramento Estratégico (EEE) da Costa da Trafaria e
Planos de Pormenor subsequentes.

CAPITULOTI

Area de Intervenciio e Prazos de Execuciio
da Operacio de Reabilitagio Urbana

1 — AARU do Monte de Caparica abrange uma area da Freguesia do
Monte de Caparica que inclui 0 seu Nucleo Urbano (Ver figura 1).

Figura 1. .
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2 — A ARU do Monte de Caparica estard em vigor pelo prazo de
‘10 anos, a partir da data de publicacHo, prorrogaveis por mais 5 anos.

3 — A reabilitagfio do edificado da responsabilidade dos proprietarios
e titulares de outros direitos, 6nus e encargos, decorrera do prazo de
vigéncia da ARU na sequéncia da sua iniciativa propria ou das notifi-
cacBes para reabilitar a enviar pelo Municipio.

CAPITULO I

Pfioridades e Objetivos

1 — Na ARU do Monte de Caparica parte-se de um conceito amplo
de reabilitagdio urbana e conferindo-se especial relevo ndo apenas &
vertente imobilidria ou patrimonial da reabilitagdo mas & integragéo
¢ coordenacio da intervencdo, salientando a necessidade de atingir
solugdes coerentes entre 0s aspetos funcionais, econdmicos, sociais,
culturais e ambientais das dreas a reabilitar.

2 — Considerando tratar-se de uma operagéo de reabilitagio urbana
simples, ndo obstante de, no caso concreto, integrar uma componente
de investimento consideravel no espago piblico, tem como principais
objetivos os seguintes aspetos:

a) Assegurar a reabilitagio dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados;

b} Melhorar as condi¢bes de habitabilidade e de funcionaiidade do
parque imobiliario urbano e dos espagos néo edificados;

¢} Garantir a protego e promover a valorizagio do patriménio cul-
tural;

d) Afirmar os valores patrimoniais, materiais e simbdlicos como
fatores de identidade, diferenciagfio e competitividade urbana;

¢) Modernizar as infraestruturas urbanas;

) Promover a sustentabilidade ambiental, cultural, social € econdomica
dos espagos urbanos;

g) Fomentar a revitalizagiio urbana, orientada por objetivos estratégi-
cos de desenvolvimento urbano, em que as agdes de natureza materiai
sfo concebidas de forma integrada e ativamenie combinadas na sua
execugdo com intervengdes de natureza social e econdomica;

H) Assegurar a integragio fimcional € a diversidade econdmica, social
¢ cultural no tecido urbano existente;

i) Promover a fixagdo de populagiio jovem;

) Desenvolver novas solugdes de acesso a uma habitagdo con-
digna; )

ici:) Promover a melhoria geral da mobilidade, nomeadamente através de
uma melhor gestdo da via puiblica e dos demais espacos de circulagfo;

) Promover a criagdo e a methoria das acessibilidades para cidadaos
com mobilidade condicionada;

m) Fomentar a adogio de critérios de eficiéncia energética em edificios
publicos e privados;

n) Garantir o principio da sustentabilidade, garantindo que as inter-
vengGes assentam num modelo financeiramente sustentado e equilibrado
através de solugdes inovadoras e sustentaveis do ponto de vista social
cultural € ambiental.

3 — Caso exista a necessidade de proceder 4 selecdo de candidaturas
por motivos de disponibilidade orgamental ou outros, para atribuigio
de incentivos & reabilitagfio do edificado as candidaturas a apoios e
incentivos serfio consideradas pela seguinte ordem de prioridade:

&) Edificios habitados que envolvam risco de natureza estrutural;

b) Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951 em regime de
arrendamento;

¢) Edificios habitacionais ou mistos anteriores a 1951 em regime de
propriedade horizontal;

d) Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951 em regime
de arrendamento;

e) Edificios habitacionais ou mistos posteriores a 1951 em regime de
propriedade horizontal;

/) Edificios com usos ndio habitacionais;

£) No caso de existirem candidaturas para edificios com o mesmo

grau de prioridade privilegiar-se-4 aquele que aptesentar 0 maior volume

financeiro de investimento na reabilitagio.

CAPITULO IV

Modelo de gestio

1 — Os proprietarios ¢ titulares de outros direitos, énus e encargos
sobre os edificios ou fragles t&m o dever de assegurar a sua reabilitagio,
nomeadamente realizando todas as obras necessarias & manutencio ou
reposi¢ao da sua seguranca, salubridade e coeréncia estética.
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2 — A operagio-de reabilitagio urbana consiste numa intervengdo
integrada de reabilitagfio urbana da érea delimitada, dirigindo-se pri-
macialmente i reabilitagdo do edificado, num quadro articulado de
coordenagdo € apoio da respetiva execugio.

3 — Para a Area de Reabilitagio Urbana a Cimara Municipal de
Almada tem vindo a assegurar, através de programas de investimento
publico, a requalificagfo das infraestruturas, dos equipamentos e dos
espagos urbanos de utilizago coletiva, visando a requalificacio € revi-
talizagio do tecido urbano.

4 — A drea de reabilitagfio urbana abrange, designadamente o Nicleo
Historico do Monte de Caparica. )

5 — A entidade gestora da ARU do Monte de Caparica € a Cimara
Municipal de Almada, designadamente o servigo responséavel pela qua-
lificagdo urbana.

6 — A reabilitacio dos edificios ou fragbes assenta no enquadramento
legal em vigor, designadamente o Plano Diretor de Almada, publicado
na 1.* série B, por resolugdo do Conselho de Ministros, 5/97, em 14 de
janeiro de 1997, naquilo que se refere aos nucleos histdricos e areas
consolidadas ¢ observara o Regulamento Urbanistico do Municipio de
Almada, publicado no Didrio da Repiiblica, n.® 93, 2.* série, em 14 de
maic de 2008.

7 — O modelo de apoios ¢ incentivos de natureza financeira, fis-
cal, regulamentar ¢ de procedimentos aos proprietarios e titulares de
outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios, estd regulado no
Capitulo V — Quadro de Apoios ¢ Incentivos.

8 — O programa assegurara um atendimento prioritirio s respetivas
candidaturas, estabelecendo uma relagio de proximidade com todos os
interessados e assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos
ndo s6 na fase de instrugdo e implementagdo mas também 4 posteriori
durante a vigéncia do programa.

9 — Qs edificios devolutos ou em ruinas serdio alvo de reavaliagio no
sentido de assegurar o aumento da incidéncia da carga fiscal incentivando-
-s¢ com isso a sua reabilitacio.

10 — Sera incentivado o arrendamento destinado a habitagéo per-
manente para jovens através do programa “Porta 65”, ou cutro que
se venha a criar, com os beneficios inerentes ao facto da habitagio se
localizar numa drea urbana classificada como Nucleo Histérico e em
Area de Reabilitagiio Urbana,

CAPITULO V

Quadro de Apoios e Incentivos

Os incentivos previstos para as operacdes de reabilitagio visam so-
bretudo atwar em trés vertentes: financeira, fiscal e regulamentar.

Os incentivos de natureza financeira correspondem # atribuicio de
comparticipacdes pecunidrias cujos montantes variam em funcio dos
diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem dos bene-
ficios previstos em Orgamento de Estado em vigor para as areas de
reabilitagdo e os regulamentares correspondem a medidas de apoio aos
proprietarios no sentido do mais célere encaminhamento dos proces-
50, 40 Mesmo tempo que criam as condigdes de controle do edificado
naquilo que diz respeito 4 garantia de boa execugéio, use € conservagio
das construgdes.

Incentivos de natureza financeira

1 — Comparticipagiio até 20 % do orgamento da obra realizada em
iméveis em regime de arrendamento, podendo possuir fogos devolutos
& ou proprietario/s residente/s, até ao montante méaximo de 2500€ por
fragio registada para edificios anteriores a 1951.

2 — Comparticipagdo até 20 % do or¢amento da obra realizada nas
partes comuns, para as administragdes de condominio de edificios em
regime de propriedade horizontal, até ac montante maximo de 2500€
por fragio registada para edificios anteriores a 1951,

3 — Comparticipacio até 20 % do orcamento da obra realizada em
imoveis em regime de arrendamento, pedendo possuir fogos devolutos
e ou proprietirio/s residente/s, até ao montante méximo de 1000€ por
fragdo registada para edificios posteriores a 1951,

4 — Comparticipagdo até 20 % do orgamento da obra realizada nas
partes comuns até ao montante maximo de 2500€ por cada 80m2 (intei-
ros) de construcfio registada para edificios anteriores a 1951 nos quais,
pelo seu uso ou caracteristicas, ndo seja possivel autonomizar fragses.

5 — Comparticipagfo até 20 % do orcamento da obra realizada nas
partes comuns até ao montante maximo de 1000€ por cada 80m2 {intei-

-10s) de construgdo registada para edificios posteriores a 1951 nos quais,

pelo seu uso ou caracteristicas, nio seja possivel autonomizar fragdes.
- 6— Possibilidade de comparticipagdo ac arrendamento destinado a
jovens através da candidatura ao programa “Porta 657, com os beneficios
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* . especiais inerentes ac facto de se localizar numa drea urbana classificada
como Nugcleo. Historico ¢ em Arca de Reabilitag#o Urbana. - .

7 — Comparticipacio de 100€ mensais de subsidio de renda pelo
prazo maximo de 6 meses ¢ por fragio que comprovadamente necessite,
pela natureza das obras a realizar no prédio,. de realojamento tempo-
rario.

8 — Isengdio de taxa de licenga de ocupagiio da superficie e do subsolo
de espago piiblico para execucfio de obras de manutencgfio e restauro.

9 — Isengdo das taxas previstas referentes 4 comparticipago na
realizagfio, manutengio ¢ reforgo das infraestruturas gerais ¢ de com-
participagio por cada lugar de estacionamento em deficit, relativamente
a operagdes urbanisticas de alteragiio e ou ampliagfo, em edificios a
reabilitar.

10 — Marnutencfo do regime de comparticipagio e apoio no ambito
dos programas RECRIA ¢ RECRIPH ndo podendo ser acumulados com
0s outros incentivos de natureza financeira.

11 — Ontros incentivos de natureza financeira de dmbito nacional,
quer de comparticipagio quer de financiamento existentes ou a criar.

Incentivos de natureza fiscal

Sem prejuizo de outros incentivos de natureza fiscal existentes ou a
criar, referem-se aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais
relevantes, podendo a presente estratégia de reabilitagio ser adaptada a
novos regimes de incentivos fiscais, conformando-se com eles de forma
automatica ¢ sem necessidade de revisfo.

12 — Deducfio 4 coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€,
de 30 % dos encargos suportados pelo proprietario relacionados com
a reabilitagHo.

13 — Tributagdio & taxa auténoma de 5 % das mais-valias auferidas
por sujeitos passivos de IRS residentes em territdrio portugués quando
sejam inteiramente decorrentes da alienagfio de imoveis situados em
“area de reabilitacdo urbana”, recuperados nos termos da respetiva
estratégia de reabilitago.

14 — Tributagfo 4 taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos
por sujeitos passivos de IR8 quando sejam inteiramente decorrentes do
amrendarnento de iméveis recuperados nos termos da respetiva estratégia
de reabilitacfio.

15 — Isengdio do IMI para os prédios urbanos objeto de agbes de

- reabilitagio por um periodo de cinco anos, a contar do ano, inclusive,
da conclusfio da reabilitagio.

16 — Isen¢Ho na primeira transago apds a reabilitagfio, ficando
isentas do IMT as aquisi¢des de prédio urbano, ou de fracio auténoma,
destinado exclusivamente a habitagfo propria e permanente, na primeira
transmisséio onerosa do prédio reabilitado.

17 — IVA & taxa reduzida.

18 — Agravamento da taxa de IMI para iméveis devolutos e im6veis
em ruinas.

19 — Alteraco do caleulo do valor patrimonial dos prédios em
ruinas.

Incentivos de natureza regulamentar e procedimental

20 — Sistema de monitorizagio periddica do edificado com vistoria
antes do fim do periodo de garantia das obras (4 anos}) e apos 0ito anos
da rececio.

2] — Regulamento proprio com estudo de fachadas, alinhamentos
e céreeas.

22 — Maior celeridade na apreciagiio dos processos.

23 — Possibilidade de imposiglio da obrigacéio de reabilitar e obras
coercivas,

24 — Sistema de monitorizaco de usos e tendéncias, avahag:ao €
criagdo de sistemas de conirolo.

25— Criagiio do “Balcfio da Reabilitagfio™ para encaminhamento ¢
apoio as candidaturas, bem como a prestagio de auxilio na montagem
do modelo econdémico das operagdes.

Condicionantes para afribuigdo de incentivos

26 — Os incentivos de natureza financeira ¢ fiscal 4 reabilitagdo do
edificado serfo concedidos apds a boa conclusdo das obras, atestada
pelos servicos competentes da Cmara Municipal de Almada e cessariio
sempre que se verifique que da reabilitagio, por qualquer razfo, resultou
na falta de realizacfio de trabalhos candidatados ou na demoliggo total
ou parcial ndo autorizada da construgéo existente.

27 — As subvengdes de natureza financeira previstas nos pontos 1 a
- 5 do Capitulo V, Quadro de Apoios ¢ Incentivos, serfio pagas no valor de
2/3 do montante aprovado quando, atestado pelos servigos competentes
da Camara Municipal de Almada, se verifique que esta realizada em
obra igual percentagem dos trabathos. O rcma.nescente sera concedldo
apos a boa conclusdo das obras. :
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. 28 — Ndo serdo concedidos quaisquer incentivos de natureza finan-
ceira ¢ fiscal 4 reabilitagfio do edificado a obras que resultem em interven-
¢0es de renovacdio urbana entendida como construgo a edificar em lote
vazio ou em lote resultante de demolicdo integral das preexisténcias.

CAPITULO VI

Condigdes de Aplicagiio de Apoios
e Incentivos as Agdes

| e Enquadramento

Aos apoios ¢ incentivos previstos para as operagdes de reabilitacio
podem concorrer todos os proprietarios de prédios ou fragdes incluidos
no perimetro da ARU do Monte de Caparica.

Para a concessdo dos apoios e incentivos sera necessario que as obras
a realizar asseguremn a reposigio ou recomposigio da envolvente exterior
dos edificios de forma a assegurar a sua cocréneia intrinseca, despojando-
-0s de apropriagtes ou alteragdes descaracterizadoras entretanto exe-
cutadas, assegurando-se assim, tanto quanto possivel, a reposicio da
coerénoia urbana global da frente edificada em que se insere.

Do mesmo modo devera ser assegurada a corregdio das patologias
existentes no que diz respeito aos aspetos de saide e salubridade bem
como os de natureza estrutural.

It — Instrucdo dos Processos

1 — Para a instrugiio da candidatura os proprietirios de edificios
em regime de arrendamento terfo de entregar os seguintes documentos
obrigatérios:

) Fotocdpia do Bilhete de Identidade do Proprietirio;

b) Fotocapia do N.° de Contribuinte do Proprietario;

¢) Fotocdpia dos ultimos recibos de renda;

d) Anexo do IRS sobre rendimentos pI’CdlalS referente ao ano an-
terior;

¢} Cademeta Predial ou Registo Predial;

J) Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

£) Declaragiio de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
maximo de 90 dias e de compromisso de cumprimento do prazo de
execuclo;

k) Descrigio dos trabalhos a efetuar, sua duragiio e respetivos orca-
mentos descriminados.

2 — Para a instrugdo da candidatura os proprietdrios de edificios
em regime de propriedade horizontal terde de entregar os seguintes
documentos obrigatorios:

a) Fotocopia autenticada do Titulo Constitutivo da Propriedade Ho-
rizontal;

b) Certidiio da Ata de deliberagfio da Assembleia de Condéminos que
tenha determinado a realizagdo das obras a realizar;

¢) Cademeta Predial ou Registo Predial;

d) Minuta a solicitar relatorio técnico do edificio;

) Declaragiio de compromisso de inicio de obras a realizar no prazo
méximo de 90 dias ¢ de compromisso de cumprimento do prazo de
execugdo,

) Descrigdio dos trabathos a efetuar, sua duragfo e respetivos orga-
mentos descriminados.

3 — Para as obras sujeitas a licenciamento nos termos do Decreto-
-Lein.® 555/99 serd necessaria a entrega de projeto para aprovagio nas
entidades competentes.

lll — Instrumentos de Execugio

1 — Para efeitos de candidatura, consideram-se os edificios designa-
dos como anteriores a 1951, todos aqueles que foram construidos até a
data da publicagio do Decreto-Lei n.° 33 382, de 7 de agosto de 1951,
correntemente designado REGEU.

2 — Por maioria de razfio sfio considerados posteriores a 1951 todos
os edificios construidos apds 7 de agosto de 1951,

3 — Consideram-se¢ em regime de propriedade horizontal os edificios
que possuam o Titulo Constitutivo da Propriedade Horizontal.

4 — QOs edificios com um unico uso que ndo permitam a tipificagses
de fragties de forma clara e inequivoca, (hotelaria, edificios de escritd-
rios, clinicas, etc.), considerar-se-a para efeitos de atribuig@io de apoios
financeiros a medigéo da drea bruta de pavimento de 80 m2 lntell'OS

-por cada fragdo.

5§ — Qs edificios que possuirem condi¢Bes para aderirem aos progra-
mas RECRIA ou RECRIPH, poderic optar pelos incentivos previstos
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naqueles programas, ndo podendo no entanto cumulativamente. bene-,
ficiar dos Incentivos de natureza financeira previstos nos ponfos 1 a 5 -

do Capitulo V, ou de outras comparticipacdes de natureza financeira de
Ambito nacional existentes ou a criar.

6 — A tipificago dos edificios ¢ os correspondentes apoios disponi-
“vels 580 05 que constam do Capitulo V— Apoios e Incentivos.

7 — A falta de realizagdo das obras de reabilitagiio necessarias, re-
conhecidas por relatorio técnico elaborado pelos servigos competentes
da Cémara Municipal de Almada, gera a possibilidade de imposigio da
obrigacio de reabilitar ¢ ou a execucio de obras coercivas.

8 — Os edificios localizados na ARU que se apresentem devolutos ou
em estado de ruina serfio sujeitos a reavaliagdo nos termos legais para
efeitos de agravamento da taxa de Imposto Municipal sobre Imdveis.

9 — A atibuigHio dos incentivos de apoio a reabilitagio de edificios
previstos no Capitulo V serd linica e irrepetivel no periodo de vigéncia
da ARU e nfio podera ser acumulada com outros apoios ou subsidios
para os mesmos fins atribuidos ou atribuir pelo Estado.

: 207178248

Edital n.° 830/2013

Operacdio de Reabilitacéio Urbana Simples da Cova da Piedade

Eu, José Manuel Maia Nunes de Almeida, presidente da Assembleia
Municipal do Concelho de Almada, torno piliblico que na Segunda
Reunido da Sessfio Ordinaria referente ao més de junho de 2013, rea-
lizada no dia 01 de julho de 2013, a Assembleia Municipal de Almada
aprovou, a Proposta n.° 99/X-4.° de tniciativa da Cimara Municipal
aprovada em Reunifio Camararia de 19/06/2013, sobre a “Estratégia de
Reabilitagio Urbana Simples da Cova da Piedade”, através da seguinte
deliberagéo:

O Plano Diretor Municipal de Almada inscreve nos seus objetivos es-
tratégicos de desenvolvimento “Reforgo e Equilibric da Rede Urbana do
Concelho e do seu papel na Regifo” e a “Melhoria do Ambiente Natural
e do Ambiente Construido™ e concretiza relativamente a Qualificagiio
do Espago Urbano a necessidade de “Salvaguarda e Valorizagio dos
Nucleos Histéricos™,

O Municipio fixou nas Opgdes do Plano para 2013 ¢ relativamente
ao Eixo 1 “Renovacée Urbana ¢ Desenvolvimento Socioecondmico™
¢ na linha de orientag@o 1.5, a necessidade de “incrementar a Reabi-
litagio Urbana, promovendo a criacdo de novas ARU com prioridade
para os nicleos historicos, no dmbito do Decreto-Lei n.° 307/09, de 23
de outubro”,

A constituigiio da ARU da Cova da Piedade no enquadramento de
uma Reabilitagio Simples, 4 luz do Decreto-Lei n.° 307/2009, de 23
de outubro, com as alteragdes introduzidas pela Lei n.° 32/2012, de
14 de agosto, constitui-se como mais um passo que se pretende po-
tenciador de uma experiéncia repetivel para outras areas do Concelho,
assegurandoe a reabilitagdo dos edificios que se encontram degradados
ou funcionalmente inadequados, methorando as condiges de habitabi-
lidade e de funcionatidade do parque imobiliario urbano e dos espagos
néo edificados e garantindo a protegdo, promegio e valerizagio do
patrimonio cultural.

A ARU da Cova da Piedade aglutina os dois nticleos historicos da
Mutela e Caramujo Romeira, sendo que, a descontinuidade territorial
verificada resulta da necessidade de se salvaguardar o corredor de reserva
previsto no Plano de Urbanizacio de Almada Nascente superiormente
aprovado, ¢ 50 assim ser possivel “assegurar os principios gerais de po-
litica de reabilitagio urbana, nomeadamente os principios da integragio
e da coordenacio”.

A ARU da Cova da Piedade estara em vigor pelo prazo de 10 anos, a
partir da data de publicacfo, prorrogéveis por mais 5 anos.

A reabilitagiio do edificado da responsabilidade dos proprietarios e
titulares de outros direitos, 6nus ¢ encargos, decorrera do prazo de vi-
géncia da ARU na sequéncia da sua iniciativa propria ou das notificagdes
para reabilitar a enviar pefo Municipio.

AARU da Cova da Piedade inscreve um conceito amplo de reabilita-
¢#o urbana e confere especial relevo nfio apenas & vertente imobiliaria
ou patrimonial da reabilitagio mas a integracdo e coordenacio da inter-
vengio, salientando a necessidade de atingir solugdes coerentes entre
o0s aspetos funcionais, econdmicos, sociais, culturais ¢ ambientais das
dreas a reabilitar.

Trata-se de uma operagfio de reabilitagdo urbana simples, nio cbs-
tante de, no caso concreto, integrar uma componente de investimento
consideravel no espago pt’kblico.

Quanto acs incentivos de natureza financeira correspondem 4 atri-
buicZo de comparticipagBes pecunidrias cujos montantes variam em
fungio dos diversos casos tipificados, os de natureza fiscal decorrem

-dos beneficios previstos em-Orgamento de Estado em vigor para as
areas de reabilitacfio e os regulamentares correspondem a medidas de
apoio aos proprietérios no sentido do mais célere encaminhamento dos
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processos, ao mesmo tempo que criam as condigbes de controle do -
edificado naquilo que diz respeito a garantia de boa execuglio, uso e
conservagio das construgfes.

Considerando que o Instituto da Hab1tar;a0 e da Reabilitagfio
Urbana, I. P, emitiv parecer favoravel a constituigio da ARU da Cova
da Piedade ¢ que a referida Estratégia de Reabilitagio foi submetida,
nos termos legais, a discussio publica.

Nestes termos e em consideragiio da Proposta da Cémara Munici-
pal, 2 Assembleia Municipal de Almada no exercicio da competéncia
prevista no artigo 53.°, n.° 3, alinea a), da Let n.° 16%/99, de 18 de se-
tembro, alterada e republicada pela Lei n.° 5-A/2002, de 11 de janeiro,
tendo também presente o disposto-no artigo 79.°, n.° 1, do Decreto-Lei
n.” 380/99, de 22 de setembro, na sua atwal redagdo, aprova a Estratégia
de Reabilitagdo Urbana Simples, da Area de Reabilitagiio Urbana da
Cova da Piedade, incluindo a documentagfio destinada ao subsequente
processo de publicagiio, registo e deposito previsto no Regime Juridico
dos Instrumentos de Gestdo Territorial, que se encontra em anexo a
deliberagdo camardria de 19/06/2013.

Por ser verdade se publica o presente «edital» que vai por mirm assi-
nado e ira ser afixado nos lugares do estilo deste concelho.

2 de julho de 2013. — O Presidente da Assembleia Municipal, José
Manuel Maia Nunes de Almeida.

Operagao de reabilitagao urbana simples numa area
ne nacleo urbano da freguesia da Cova da Piedade

CAPITULO I

Estratégias de Reabilitacio Urbana da ARU
da Cova da Piedade

Compatibilizaggo com as Opgdes de Desenvolvimento
do Municipio

A proposta de se constituir a ARU da Cova da Piedade no enquacdra-
mento de uma Reabilitag#o Simples, 4 luz do Decreto-Lein.® 307/2009,
de 23 de outubro, decorre da sequéncia natural da experiéncia da criagdo
das ARUs de Cacilhas, Almada e Trafaria, sendo ainda potenciadora de
uma expetiéncia repetivel para outras dreas do Concelho, assegurando
a reabilitagiio dos edificios que se encontram degradados ou funcio-
nalmente inadequados, methorando as condigbes de habitabilidade e
de funcionalidade do parque imobilidrio urbano e dos espagos ndo
edificados e garantindo a protegio, promogdo e valorizagio do patri-
monio cultural.

1 — A ARU de Cova da Piedade no contexto das opgdes
de desenvolvimento do municipic

1.1 — Caracterizag#o sumaria dos territdrios concelhio
e da Cidade de Almada

Situado na margem sul do estudrio do rio Tejo, o concelho de Almada
infegra administrativamente o distrito de Setibal e faz parte da Area
Metropolitana de Lisboa (AML), ¢ mais importante pélo populacional
de produgdo e de consumo do pais.

O concelho de Almada redne numa pequena area territorial com um
total de 71 km2, um conjunto de situagies fisicas e paisagisticas muito
diversificadas e de rara beleza, Uma faixa ribeirinha a Norte com 10 km
de extensfio, espreitando Lisboa e o Estuario do Tejo, ligada ao territério
por belissimos vales rasgados na arriba. A frente de mar com mais de
13 km das melhores praias da regifo de Lisboa, tendo como pano de
fundo a paisagem protegida da Arriba Fossil. No interior do Concelho,
secularmente agroflorestal e muito marcado pelo processo de urbaniza-
cdo de génese ilegal dos anos 60 ¢ 70 do século passado, mantém-se a
espagos, a caracteristica paisagem dos vales ¢ ¢ ainda possivel usufruir
da preciosa raridade botdnica que é a Mata dos Medoes. Néo obstante
¢sta pujanca paisagistica, o territorio sofreu com o crescimento urbano
desordenado ja referido ¢ a tradugdo fisica desse processo representa
ainda hoje, um passivo urbano ¢ ambiental que € preciso superar, neme-
adamente através de processos de ordenamento que a Cimara tem vindo
a promover. Contudo ha também uma ocupagio urbana tradicional, onde
subsiste e tem sido valorizado um patriménio cultural e construido de
algum significado, de que o expoente € a cidade de Almada, mas em
que 03 nicleos urbanos da Costa de Caparica (recentemente promovida
a cidade), a Trafaria, o0 Monte da Caparica, a Sobreda ¢ a Chameca de
Caparica, s&o 1gualmcnte aglomerados com importinciana estruturagae
da rede urbana, .




