Extrato das alteracdes por adaptacdo ao Regulamento do Plano de Pormenor de
Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas

CAPITULO |
Disposi¢es gerais
Artigo 2.°
Natureza e vinculagdo Juridica
O PPRUFC tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares, nomeadamente, no que se
refere a elaboracdo, apreciagdo e aprovagado de quaisquer planos, programas, estudos ou projetos,
bem como aos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas no &mbito do RJUE
e, em geral, de quaisquer atos juridicos ou opera¢fes materiais que impliquem a alteragdo ou

mudanca de uso dos solos, edificagdes e demais construcdes situadas na respetiva area de

intervencao.
CAPITULO I
Disposicoes relativas a ocupacao do solo e a edificacéo
Artigo 9.°
Classificagéo e qualificagéo do solo
L e

2. Adrea de intervencdo do Plano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado.
3. A qualificacdo do solo, na area abrangida pelo Plano e em funcdo da sua utilizagdo
dominante, processa-se segundo as seguintes categorias:

a) Espacos centrais;

D) e,

Artigo 21.°
Usos do edificado

2. Uso misto destinando-se a ser afeto a diversos usos compativeis que podem integrar numa
mesma unidade edificada, habitacdo, turismo, comércio, servicos, incluindo silos automéveis, e
em que o peso relativo da funcéo residencial corresponde a uma ocupagdo maxima de 40% da

area total de construcdo nessa unidade.



CAPITULO V

EXECUCAO DO PLANO
Artigo 27.°
Execucéo do Plano

1. O Plano abrange &reas consolidadas correspondentes a solo totalmente urbanizado, e solo
parcialmente urbanizado, sendo que para o primeiro o Plano ndo estabelece qualquer normativa,
para além das constantes nomeadamente no RPDM, RUMA e ARU de Cacilhas. Para o segundo,

sdo estabelecidas orientacBGes executdrias e perequativas.

Artigo 29.°
Regras para a execucdo da UE2

1. Aunidade UE2 adotara o sistema de execucdo de iniciativa dos interessados.

Artigo 30.°
Operac0es de Perequacdo Compensatoria dos Beneficios
1. A Area Total de Construcdo, constante do quadro inserido na Planta de Implantagéo,
representa a area estabelecida pelo desenho urbano do PPRUFC, sendo a area decorrente do
calculo do direito de edificacdo distribuida por todas as parcelas, na propor¢éo aproximada da

area que representam na totalidade da superficie da Unidade de Execucéo.



(republicacdo do regulamento na integra)

Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas

REGULAMENTO

CAPITULO |
Disposicdes Gerais
Artigo 1.°
Objeto

1. O presente regulamento estabelece os principios e as regras a que deverdo obedecer todas as
intervencdes de carater urbanistico e arquitetonico, a levar a efeito na area de intervencao do Plano
de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas, adiante designado por PPRUFC
ou Plano, assim como a ocupacéo, o uso e transformagdo do solo quanto a concegdo do espaco
urbano, condigdes gerais de urbanizagdo e da edificacéo e arranjos de espagos exteriores publicos
e privados.

2. O Regulamento do PPRUFC, aplica-se a area de interven¢do definida na Planta de
Implantacéo.

Artigo 2.°
Natureza e vinculagdo Juridica
O PPRUFC tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam as
entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares, nomeadamente, no que se
refere a elaboracdo, apreciagdo e aprovacao de quaisquer planos, programas, estudos ou projetos,
bem como aos procedimentos de controlo prévio de operagdes urbanisticas no &mbito do RJUE
e, em geral, de quaisquer atos juridicos ou opera¢es materiais que impliquem a alteracdo ou
mudanca de uso dos solos, edificages e demais construcdes situadas na respetiva area de

intervencao.

Artigo 3.°
Ambito Territorial
A érea de intervencdo do Plano delimitada na Planta de Implantacéo, que dele faz parte, situa-se
na freguesia de Cacilhas, abrange uma superficie de aproximadamente 10,3 ha e tem 0s seguintes
limites:
a) Norte —rio Tejo e nucleo historico de Cacilhas;
b) Sul - Avenida 25 de Abril e area do Plano de Urbanizacdo de Almada Nascente (PUAN);

¢) Nascente —rio Tejo;



d) Poente - nicleo histérico de Cacilhas, Rua Comandante Antdnio Feio e Rua Candido dos

Reis.

Artigo 4.°
Relacdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial
1. O PPRUFC ¢ compativel com os seguintes instrumentos de gestdo territorial de dmbito
nacional e regional que vigoram na respetiva area de intervencédo, designadamente:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n.°
58/2007, de 4 de setembro;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML), aprovado pela Resolucdo do Conselho de Ministros n° 68/2002, de 8 de abril.
2. O Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA) é subsidiariamente aplicavel em tudo o que
ndo esteja expressamente regulado no PPRUFC sendo revogadas por substituicdo todas as
disposicGes do regulamento daquele plano que contrariem o disposto no presente regulamento.

Artigo 5.°
Conteudo documental
1. O PPRUFC é constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:
a) Regulamento;

b) Planta de Condicionantes a escala 1:1000;
c) Planta de Implantacdo a escala 1:1000.

2. O PPRUFC ¢é acompanhado pelos seguintes elementos:
a) Relatdrio;
b) Programa de Execucédo e Plano de Financiamento;
c) Extratos do regulamento, das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDMA,;
d) Planta da Divisdo Cadastral Existente, escala 1/1000;
e) Planta do Cadastro Existente, Estatuto das Propriedades Municipais, escala 1/1000;
f) Planta de sobreposicéo da divisdo cadastral existente com o parcelamento proposto, escala
1/1000;
g) Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal, escala 1/1000;
h) Planta dos Espacos Exteriores, escala 1/1000;
i) Planta de Enquadramento, escala 1/1000;
j) Planta da Situagdo Existente, escala 1/1000;
k) Planta de Apresentacao, escala 1/1000;
I) Planta de Modelagéo do Terreno, escala 1/1000;
m) Planta das Infraestruturas rodoviarias, escala 1/1000;

n) Plantas dos tragados das redes de infraestruturas, escala 1/1000;



0) Perfis projetados, escala 1/1000;

p) Perfis Longitudinais dos Arruamentos, escala 1/1000 (incluidos nos desenhos);

q) Planta dos espacos exteriores e espagos verdes de utilizag&o publica, escala 1/1000;
r) Planta das Unidades de Execucdo, escala 1/1000;

s) Planta com licencas ou autorizacdes de operagdes urbanisticas;

t) Fichas das Parcelas;

u) Planta de demolicdes, escala 1/1000;

v) Planta de Zonas Inundaveis, escala 1/1000;

w) Estudo tridimensional;

X) Planta de ruido, escala escalal/1000e relatdrio;

y) Ficha de dados estatisticos.

Artigo 6.°

Objetivos
Tendo por referéncia os usos e os indicadores do PDMA em vigor € 0s pressupostos gue
fundamentaram os termos de referéncia do Plano, sdo propostos para a area de intervengdo os
seguintes objetivos:

a) Reabilitacdo do nucleo antigo da freguesia de Cacilhas;

b) Resolucéo dos aspetos problematicos existentes nas traseiras dos alinhamentos edificados
das traseiras da Rua Céandido dos Reis e da Avenida 25 de Abril, promovendo a seguranca dos
espacos publicos e as adequadas condicGes de habitabilidade das edificaces preexistentes;

c) Resolugdo do espago do morro de Cacilhas, conferindo-lhe usos e formas de ocupagéo
relacionando-o preferencialmente com a area das antigas instalacfes da Parry & Son e Largo
Alfredo Diniz, tirando partido das aberturas panoramicas excecionais;

d) Reconversdo urbana e funcional do espaco ocupado pelas docas, dado o seu valor
patrimonial, admitindo-se a sua reconversao funcional para outros usos;

e) Adequacdo do n° de lugares de estacionamento de apoio ao interface e as restantes
necessidades de modo equilibrado e em articulagdo com a restante oferta prevista na area de
influéncia do terminal intermodal, tendo em conta os novos conceitos de mobilidade;

f) No espago publico & cota baixa dar primazia ao pedo estabelecendo relagdes de

continuidade desde a area do Ginjal até a area do PUAN.

Artigo 7.°

Definicdes
Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento, sdo adotadas as definicdes estabelecidas no
diploma especifico que regulamenta nesta matéria o Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo

Territorial (RJIGT), no Regulamento do Plano Diretor Municipal (RPDM) e no Regulamento



Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA) bem como o disposto no artigo 21.° do presente

regulamento.

CAPITULO II

ServidBes Administrativas e outras restrigdes de utilidade publica

Artigo 8.°
Serviddes e Restricbes
Na Planta de Condicionantes encontram-se assinaladas as servid@es administrativas e restricdes
de utilidade puablica ao uso do solo, que vigoram na area do PPRUFC, as quais se regem pela

legislagdo aplicavel.

CAPITULO 1l

DisposicOes relativas a ocupacéo do solo e a edificacao

Artigo 9.°
Classificagdo e qualificacéo do solo

1. Adéreade intervencdo do Plano é classificada como solo urbano.
2. Adarea de intervencdo do Plano compreende o solo total ou parcialmente urbanizado.
3. A qualificacdo do solo, na area abrangida pelo Plano e em funcdo da sua utilizacdo
dominante, processa-se segundo as seguintes categorias:

a) Espagos centrais;

b) Espacos verdes;

¢) Espacos de uso especial.

Artigo 10.°
Organizagao espacial
1. A organizagdo espacial para a area de intervencdo encontra-se estabelecida na Planta de
Implantacdo e nas plantas que constituem os elementos de acompanhamento, assentando a
distribuicdo ocupacional:

a) Em parcelas destinadas a implantacdo de edificacBes para os usos de habitacdo, de
comércio e de servigos, e usos mistos, de acordo com as caracteristicas homogéneas arquitetonicas
e funcionais propostas;

b) Em parcelas destinadas a implantagdo de equipamentos;

c) Em espacos verdes.



2. A Planta de Implantacdo, o quadro regulamentar nela inserido e as respetivas plantas de
acompanhamento e perfis projetados, estabelecem:

a) A definicdo dos respetivos limites fisicos, a area de implantagdo das construgdes e a
identificacdo e quantificacdo dos usos e func¢bes urbanas propostos;

b) Os alinhamentos de fachadas e as cotas altimétricas méximas para as coberturas dos
edificios;

c) Adreade implantacdo dos edificios, a definicdo dos logradouros privados, a area total de
construcao e a sua distribuicdo pelos diferentes usos preconizados.

Artigo 11.°
Rede viaria
1. Arede viaria € estruturada de acordo com o tragado constante da Planta de Implantacgdo e da
Planta das Infraestruturas rodoviarias e com os perfis projetados.
2. No projeto de execugdo relativo a cada arruamento, que integra a rede viaria, podem ser
introduzidos ajustamentos, desde que ndo seja posta em causa a coeréncia da solucéo viaria e a
definicdo dos espagos preconizadas no Plano.
3. As Vias de Acesso Publico (incluindo percursos pedonais e de emergéncia) identificadas na
Planta de Implantagdo deverdo garantir os critérios de seguranca contra incéndio constantes da
legislacdo em vigor e ter as seguintes caracteristicas:
a) Edificios da categoria de risco 1 — largura minima da via de acesso 3,5 m, altura livre ao
longo da via 4 m, inclinagdo maxima 15% e capacidade de suporte da via 130 KN;
b) Edificios da categoria de risco superior a 1 — largura minima da via de acesso 6 m, altura
livre ao longo da via 5 m, inclinacdo maxima 10% e capacidade de suporte da via 170 KN;
4.  Os percursos pedonais referidos no nimero anterior devem dar cumprimento ao disposto na

legislacéo aplicavel, garantindo-se a mobilidade sem condicionamentos nos espagos publicos.

Artigo 12.°
Estacionamento publico e estacionamento privado
1. Para efeito do célculo da area de estacionamento privado necessaria a veiculos ligeiros sera
feita a aplicacdo dos pardmetros de calculo do RPDM e em fungdo das areas de construgdo
projetadas.
2. Para efeitos de céalculo das &reas de estacionamento para bicicletas devem ser aplicadas as

disposicoes previstas no RUMA em vigor.

Artigo 13.°

Espacos exteriores de utilizagdo publica



1. Os espacos exteriores de utilizacdo publica, devidamente identificados na Planta de
Implantacdo e na Planta dos Espacos Exteriores e Espacos Verdes de Utilizacdo Publica
correspondem as areas ndo edificadas e ndo incluidas em lotes privados e sdo constituidos por
areas de circulacdo pedonal, automdvel e mista, areas verdes e de estadia e restantes areas de
utilizagdo publica.

2. Os espacos exteriores de utilizacdo publica devem ser objeto de projeto de execucdo de
arquitetura paisagista.

3. Nos projetos referidos no nimero anterior deve ser dado cumprimento ao disposto na
legislacéo aplicavel, garantindo-se a mobilidade sem condicionamentos nos espagos publicos.

Artigo 14.°

Espacos exteriores privados de utilizagdo publica
1. Os espacos exteriores privados de utilizagéo publica, devidamente identificados na Planta de
Implantacdo e na Planta dos Espacos Exteriores e Espagos Verdes de Utilizagdo Publica,
correspondem a areas ndo edificadas e a zonas abertas na projecdo dos edificios incluidas em
parcelas privadas (pisos vazados) e s&o constituidas por areas de circulagcdo pedonal e mista
(circulagdo de emergéncia), areas verdes e de estadia e restantes areas abertas.
2. As operagOes submetidas a controlo prévio que integrem espacos exteriores privados de
utilizagdo publica, s&o instruidas com projeto de arquitetura paisagista e/ou de arranjos exteriores.
3. Assolugdes previstas nos projetos referidos no nimero anterior devem ser coerentes com as
solugbes materiais e formais do projeto de arquitetura paisagista dos espacos exteriores de
utilizagdo publica.
4. O regime de utilizacdo dos espacos exteriores privados de utilizacdo publica sera objeto de
contrato a estabelecer entre os proprietarios e a Camara Municipal de Almada (CMA).
5. Nos projetos referidos no n.°2 deve ser dado cumprimento ao disposto na legislacdo

aplicavel, garantindo-se a mobilidade sem condicionamentos nos espacos publicos.

Artigo 15.°

Pavimentos
1. A Avenida 25 de Abril segue o estipulado no “Projeto de Requalificagdo do Espago Canal
do Metro Sul do Tejo (MST) e dos Espagos Publicos Envolventes”.
2. Para o pavimento da praca a cota 4,00, Av. Alianca Povo/MFA e Largo Alfredo Diniz,
definem-se lajedos de pedra de vidraco, bujardada a pico fino, combinadas com pavimento em
placas do tipo “Soplacas”.
3. Para remate/demarcacdo do limite do Largo nas zonas de contacto com o rio a Norte e
Nascente, projeta-se uma bordadura com 0,60m de largura, em blocos de calcario branco

bujardado a pico fino, sobrelevada 0,10m em relagéo ao pavimento.



4. O acesso de veiculos ao nucleo histérico e ao cais do Ginjal, é pontuado/balizado no
pavimento, através de elementos esféricos em calcario, 0 pavimento é em vidrago grosso. A
separacao dos sentidos de circulacdo é assinalada no pavimento por grelha metélica de drenagem
de 4guas pluviais, com o0 mesmo desenho e pormenor das caldeiras das arvores.

5. Osacessos viarios e de pedes, a partir da Rua Candido dos Reis, da Rua Comandante Antonio
Feio, da Rua Frei Bernardo de Brito e do Largo Alfredo Diniz, aos edificios projetados e a Praca
elevada, sdo pavimentados com lajetas do tipo “Soplacas”.

6. Nos percursos ciclaveis e nos acessos que permitam a valéncia ciclavel devem ser
ponderadas solucBes de pavimento que garantam a circulacdo da bicicleta com seguranca e
conforto, atendendo as disposi¢Oes da memoria descritiva da Rede Ciclavel de Almada (RCA) e

do RUMA sobre esta matéria.

Artigo 16.°
Arvores
1. Os alinhamentos de arvores estdo definidos na Planta de Implantacdo e na Planta de
Apresentacao.

2. As espécies a plantar sdo as indicadas no Anexo 1 ao presente Regulamento.

Artigo 17.°
Equipamentos
As éreas destinadas aos equipamentos coletivos estdo delimitadas na Planta de Implantag&o.

Artigo 18.°

Calculo e distribuicdo da Edificabilidade
1. No calculo da edificabilidade para as parcelas localizadas em Espaco Urbano Consolidado
aplica-se o artigo 91.° do RPDM.
2. No célculo da edificabilidade para as parcelas localizadas em Espaco Terciario, aplica-se o
artigo 91.° conjugado com o artigo 108.° do RPDM.
3. Excetua-se desta aplicacdo a parcela existente onde se localiza a agéncia da Caixa Geral de
Depésitos, que se rege pelo disposto no RPDM.
4. Considera-se ainda a majoragdo de 15% no calculo, decorrente da aplicacdo do artigo 92.°
do RPDM.
5. A distribuicdo da edificabilidade é a que consta do Programa de Execucdo e Plano de

Financiamento.

Artigo 19.°

Cedéncias



1. A localizacdo das areas a ceder para espaco publico, bem como a localizacdo das areas a
disponibilizar a0 municipio para equipamentos coletivos, consta da Planta com as areas de
cedéncia para o0 Dominio Municipal.

2. Nas éareas cedidas para equipamento a delimitacdo das areas edificaveis de equipamento é
indicativa, podendo adaptar-se aos programas que vierem a ser definidos.

3. Sendo as cedéncias a efetuar pelos proprietéarios inferiores as que resultam da aplicagdo das
normas previstas no RPDM haveré lugar a compensagao em numerario ou espécie, de acordo com

0 Regulamento e Tabela de Taxas, Tarifas e Precos em vigor no concelho de Almada.

Artigo 20.°
EdificacGes a manter
1. Nas intervencdes em edificios inseridos na Area de Reabilitagdo Urbana de Cacilhas, (ARU),
constante do Edital n.° 446/2011 do Municipio de Almada publicado no Diéario da Republica, 2.2
série — n° 94, de 16 de maio de 2011, aplicam-se as disposi¢des especificas para
operacionalizacdo dessa area, com excecdo dos edificios assinalados na Planta de Demoligdes.
2. Nas restantes areas do PPRUFC néo inseridas na ARU de Cacilhas nem nas Unidades de
Execucdo do Plano, aplica-se o disposto no RPDM e demais normas legais e regulamentares

aplicaveis.

Artigo 21.°

Usos do edificado
1. Os usos permitidos na area de intervencgdo identificados no quadro regulamentar sdo os
seguintes: habitacional, misto e terciario, nos termos estabelecidos neste Regulamento e na Planta
de Implantagdo, exceto nos lotes destinados a equipamentos.
2. Uso misto destinando-se a ser afeto a diversos usos compativeis que podem integrar numa
mesma unidade edificada, habitacdo, turismo, comércio, servicos, incluindo silos automéveis, e
em que o peso relativo da funcéo residencial corresponde a uma ocupagdo maxima de 40% da
area total de construgdo nessa unidade.
3. Na possibilidade de instalagdo de uma unidade hoteleira na parcela 1, esta ndo podera deter
uma classificacdo inferior a 4 estrelas, nos termos da legislacao aplicavel.
4. Usos terciarios destinam-se a ocupacdo por diversos servigos, publicos ou privados,
nomeadamente, escritorios, comércio, turismo e restauracdo, areas de ensino, investigacdo e

conhecimento, servicos financeiros e outros.

Artigo 22.°
Demolicdes

As demolicBes necessérias a execugdo do Plano encontram-se assinaladas na respetiva planta.



Artigo 23.°
Implantacio
Os edificios s6 podem implantar-se nos lotes dentro dos poligonos de implantagdo definidos na
Planta de Implantacéo e de acordo com os planos de alinhamento indicados.

Artigo 24.°
Area do interface de transportes
1. A é&rea do interface de transportes, como tal delimitada na Planta de Implantacdo, é
considerada uma area de ocupacdo estabilizada.
2. Aquando da alteracdo da localizagdo do terminal do MST, esta area devera ser objeto de
requalificacdo urbanistica, devendo prever-se as devidas condicGes de acessibilidade a zona do
cais do Ginjal, privilegiando os modos suaves de transporte e espacos de recreio e lazer, assim
como as areas verdes e as pragas que os compdem, sendo permitida a colocagdo de equipamentos
de apoio as atividades referidas, com base em projetos de execugdo de espacos publicos. Sera

permitida a construcéo de edificagdes de apoio, nomeadamente quiosques e instalacdes sanitarias.

CAPITULO IV
Disposi¢oes Especiais
Artigo 25.°
Classificagdo acustica e protecao contra o ruido

1. A érea de intervencdo, atendendo as tipologias de ocupagédo e uso preconizadas no Plano,
para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, é considerada como zona mista.

2. De modo a assegurar a eficicia da aplicacdo das normas constantes do Regulamento Geral
do Ruido na &rea de intervencdo, especialmente das disposi¢des constantes no n.°1 do artigo 6.° e
ao n° 2 do artigo 7.°, pelo que nos espacos publicos especificos e ao longo das vias de trafego,
devem ser adotados 0s meios de condicionamento que assegurem a observancia dos niveis de
ruido, regulamentarmente permitidos.

3. Independentemente da aplicacdo e adogdo dos meios de condicionamento referidos no
nUmero anterior, nos projetos e na execucdo das obras de construcdo dos edificios devem ser
adotadas e executadas solucdes técnicas de minimizacao do ruido e vibragdes gerados pelo trafego

e pelo servico da infraestrutura ferroviaria.

Artigo 26.°
Salvaguarda de patrimoénio
A salvaguarda do patriménio arqueolégico na area do PPRUFC obedece ao seguinte:
1. Na zona correspondente ao imovel classificado e respetiva area de protecdo legal,

identificadas na Planta de Condicionantes, todos os trabalhos, projetos e obras sdo precedidos de



parecer prévio da entidade competente da Administracdo Central que tutela o patriménio cultural,
com vista a determinar as medidas de salvaguarda adequadas;
2. As obras que impliqguem a mobilizagdo do solo, nas éreas identificadas como sitios
arqueoldgicos na Planta de Condicionantes, serdo obrigatoriamente precedidas de sondagens
arqueoldgicas de diagndstico.
3. A entidade que tutela o patriménio cultural, atendendo ao resultado dos trabalhos referidos
no ponto anterior, emitira parecer vinculativo com base nas disposi¢cbes do regime legal
especifico.
4.  As operagOes urbanisticas que impliquem intervengdes no solo e subsolo, na envolvente das
areas identificadas como sitios arqueoldgicos na Planta de Condicionantes e em areas
consideradas de sensibilidade arqueoldgica, nomeadamente o morro de Cacilhas, serdo objeto de
acompanhamento argueoldgico.
5. Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o aparecimento fortuito de vestigios
arqueoldgicos durante a realizacdo de qualquer obra na area abrangida pelo Plano obriga a
imediata:

a) Paragem dos trabalhos no local;

b) Comunicagdo a entidade que tutela o patrimonio cultural.
6. Os trabalhos referidos na alinea a) do ponto 5 s6 podem ser retomados ap6s prondncia da
entidade referida na alinea b) do ponto anterior.
7. Na eventualidade de suspenséo da obra devido a trabalhos arqueolégicos serd suspensa a
contagem dos prazos para efeitos relativos a validade da licenca ou admissdo da comunicagdo
prévia da obra em causa.
8. Nas situacOes legalmente previstas, os projetos de execucao a desenvolver na area do Plano

devem ser enviados a entidade que tutela o patriménio cultural para emissdo de parecer.

CAPITULO V

Execucédo do Plano

Artigo 27.°
Execucéo do Plano
1. O Plano abrange areas consolidadas correspondentes a solo totalmente urbanizado, e solo
parcialmente urbanizado, sendo que para o primeiro o Plano ndo estabelece qualquer normativa,
para além das constantes nomeadamente no RPDM, RUMA e ARU de Cacilhas. Para o segundo,

sdo estabelecidas orienta¢bes executdrias e perequativas.



2. Sdo fixadas duas unidades de execucdo (UE), as quais correspondem a area onde o PPRUFC
projeta a construcdo de novos edificios, de novas vias, espacos destinados a equipamentos
coletivos e espacos publicos organicos e inorganicos.

3. Asunidades de execucao estdo delimitadas na Planta das Unidades de Execucéo e Planta de
Implantacéo, e identificadas como UE1 e UE2.

4. A edificabilidade para estas unidades respeita as orientacbes do PDM, majoradas de 15%
conforme artigo 92.° do seu regulamento, sendo de 29233,89 m? para a UE1 e de 4500,00 m? para
a UE2.

Artigo 28.°
Regras para a execugdo da UE1

1. Aunidade UE1 adotara o sistema de execucdo de cooperagéo.
2. Visando a compatibilizacdo entre o interesse publico e o interesse privado, ocorrerd a
permuta entre a totalidade do prédio designado por “B”, e uma area do prédio designada por “A”,
ambos indicados na planta de cadastro, com uma edificabilidade igual a que, de acordo com o
RPDM em vigor, teria a propriedade “B”.
3. A referida permuta serd acompanhada de contrato de urbanizacdo no qual serdo
estabelecidos:

a) Os encargos da urbanizacdo a cargo de cada um dos proprietarios;

b) A responsabilidade pelo encargo de aquisi¢do do prédio designado por “G”, a demolir,

conforme indicado na planta de demolicGes;
c) Os processos executorios, autdbnomos ou em parceria, para 0 desenvolvimento da

urbanizacdo, conforme Planta de Implantac&o.

Artigo 29.°

Regras para a execucdo da UE2
1. Aunidade UE2 adotara o sistema de execucao de iniciativa dos interessados.
2. Naimpossibilidade de aplicagao do sistema indicado no nimero anterior, poderd ser utilizado
0 sistema de cooperagé&o.
3. A operagcdo sera concretizada através de reparcelamento/loteamento que abranja a
globalidade da éarea, sendo o respetivo alvard acompanhado por contrato de urbanizagdo entre
todos os investidores, proprietarios dos prédios abrangidos e promotores que estes entendam
associar.
4. A execucdo do reparcelamento/loteamento exige uma associacdo entre proprietarios, de
acordo com os seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa com o valor do respetivo prédio, o qual € sujeito a avaliagdo;



b) Os custos dos projetos (urbanistico e das infraestruturas), das obras de urbanizacéo e dos
demais encargos necessarios a concretizacdo da operacao urbanistica sdo devidamente
contabilizados e assumidos como investimento;

c) Os encargos referidos em b) sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na
proporcao do valor do respetivo prédio, sem prejuizo do referido na alinea seguinte;

d) O processo exige a participacao de todos os proprietarios, mas alguns podem declarar nao
pretender realizar o investimento referido em c), cabendo entdo aos restantes decidir, de
entre eles ou promotores que entendam associar, quem assumira os respetivos encargos;

e) Os prédios dos proprietarios que ndo queiram participar no processo associativo poderao
ser sujeitos a expropriacdo pela Camara Municipal que, nesse caso, passaria a participar
na associacdo como entidade proprietaria;

f) Os lotes resultantes da operacdo de loteamento séo objeto de avaliacéo e repartidos entre
os interessados na proporcao dos respetivos investimentos;

g) Na&o sendo possivel uma distribuicdo dos lotes pelos interessados na exata proporgédo do
respetivo investimento, serdo praticadas compensagdes pecuniarias de acordo com as

avaliagOes estabelecidas.

Artigo 30.°
Operac0es de Perequacdo Compensatoria dos Beneficios

1. A Area Total de Construcdo, constante do quadro inserido na Planta de Implantagéo,
representa a area estabelecida pelo desenho urbano do PPRUFC, sendo a area decorrente do
calculo do direito de edificacdo distribuida por todas as parcelas, na proporcao aproximada da
area que representam na totalidade da superficie da Unidade de Execucéo.

2. O acerto decorrente da distribuigdo da edificabilidade encontra-se nos quadros inseridos no
Programa de Execuc&o e Plano de Financiamento do PPRUFC.

3. Aaplicacdo dos mecanismos de perequagdo compensatoria incide sobre a area real e legal da
propriedade. No caso da éarea registada na Conservatoria ser diferente da area resultante do

levantamento topografico, esta sera retificada através de novo registo na Conservatoria.

Artigo 31.°
Perequagdo Compensatoria das Cedéncias
A perequacao compensatoria relativa a distribuicdo das areas de cedéncia projetadas no PPRUFC

é efetuada proporcionalmente ao direito de edificacéo, atribuido a cada prédio.

Artigo 32.°
Perequacdo Compensatoria dos Encargos de Urbanizacao
Para efeito da perequacdo compensatoria relativa a distribui¢do pelos diversos interessados dos

encargos de urbanizacéo, sdo considerados os custos relativos:



a) A elaboragdo dos projetos e a execucio de obras de criagdo ou de remodelacéo da rede
viaria, das infraestruturas em subsolo, do sistema de iluminagéao publica;

b) A elaboragio dos projetos e execucao dos espagos publicos e do estacionamento puiblico;

c) A elaboracio dos projetos e construcio dos equipamentos.

CAPITULO VI
Disposic¢des Finais
Artigo 33.°
Remissdes
As remissfes feitas no presente regulamento para diplomas ou disposic@es legais especificas sdo
de natureza formal, pelo que, em caso de alteracdo legislativa superveniente, consideram-se feitas

para 0s novos diplomas e/ou disposic¢des legais respetivas.

Artigo 34.°
Consulta do Plano
O PPRUFC pode ser consultado na Camara Municipal de Almada e através do site da Dire¢do
Geral do Territério.

Artigo 35.°
Norma revogatoria
Na &rea do PPRUFC aplica-se 0 PDMA exceto no artigo 85.° na Unidade de Execucdo 1, relativa
a volumetria. E ainda alterado o0 zonamento constante da planta de ordenamento do PDMA na

Unidade de Execucéo 1.

Artigo 36.°
Casos Omissos
Nos casos omissos aplicar-se-4 o disposto no Plano Diretor Municipal de Almada e demais
legislagdo e regulamento vigente aplicavel, nomeadamente o Regulamento Urbanistico do

Municipio de Almada.

Artigo 37.°
Entrada em vigor
O presente regulamento entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da
Republica.
ANEXO 1

O elenco de espécies a adotar no PPRUFC ¢ apresentado na tabela seguinte:



Folhas perenes. Alimento para aves

Largo superior Outros espagos | Arruamentos
exteriores sem estreitos
limitagdo de
espago

Zona Zona
permedvel a impermeavel a
Poente Nascente
(estacionamento
subterrdneo)
Arvores de porte elevado
Folha persistente Sobreiro* (Quercus suber) v v
Azinheira (Quercus rotundifolia) v v
Pinheiro-manso (Pinus pinea) v v
Pinheiro-bravo (Pinus pinaster) Y Y
Carvalho-cerquinho (Quercus faginea), Y Y
mais pequena que as anteriores
Alfarrobeira** (Ceratonia siliqua) Y Y
Arvores folha caduca Lédéo-bastardo (Celtis australis) v v v
Alimento para aves
Tilia. A T.platyphyllos (Tilia-de-folhas- Y v Y
grandes) e a T. cordata (Tilia-de-folha-
pequena) sdo espécies nativas. A T.
tomentosa (Tilia-prateada) é originaria da
Europa oriental.
Freixo (Fraxinus angustifolia) v v v v
Pereira-brava (Pyrus bourgaenae) v v v
Arvores altas de copa Choupo-negro (Populus nigra) v
alongada e pouca sombra
Pequenas arvores
Oliveiras (Olea europaea), substituindo as olaias ou abrunheiros-de- v v
jardim. Folhas perenes
Azereiro (Prunus lusitanica), até 10m, como os abrunheiros-de-jardim. v v

* O Sobreiro foi classificado como a arvore Nacional de Portugal.

** A Alfarrobeira foi classificada como a arvore do centenério da Republica em Almada.




