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3. PLANEAMENTO, ADMINISTRAGAO DO TERRITORIO E OBRAS, FISCALIZAGAO MUNICIPAL E CENTRO DE ARTE

CONTEMPORANEA
3.2. PLANEAMENTO URBANISTICO P
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PROPOSTA

UNIDADE DE EXECUGAO DO MONTE DE CAPARICA

1. O Plano de Diretor Municipal de Almada (PDMA), aprovado na Assembleia Municipal em 18 de
Julho de 1993, foi ratificado pela Resolugido do Conselho de Ministros n.? 5/1997, de 14 de Janeiro de
1997 e publicado no Diario da Republica, 1* Série-B, de 14 de Janeiro de 1997, consagrando

formalmente propostas resultantes de um processo iniciado em 1987;

2. De acordo com o disposto no ¢ 1 do artigo 112° do Regulamento do PDMA (RPDMA), a
concretizagdo dos espagos de Espacos de Investigagdo e Desenvolvimento (1&D) deve ser sempre

precedida de elaboragdo de um Plano de Pormenor;

Considerando que esta norma constante no n.? 1 do artigo 112.° do Regulamento do PDMA, nfo atingiu
quer os objetivos, quer o grau de execugdo programada aquando da elaboragéo do PDM, a mesma foi
objeto de suspensdo através da suspensdo parcial do PDMA e respetivas Medidas Preventivas,
aprovada pela Assembleia Municipal de Almada em 03.10.2011, e publicada em Diaric da Republica de
2.2 série - N.° 28 - 8 de fevereiro de 2012, através do Aviso n°1922/2012;

3. A Camara deliberou iniciar os estudos para a revisao do PDMA em 2008/12/17, constituindo um dos

seus pilares de desenvolvimento reforgar o desenvolvimento do Pdlo Universitario e de Inovagao,

4. A execugdo do Metro Sul do Tejo (MST) até a Universidade, acentuou uma nova dinamica territorial
ao longo do seu espage canal e nas areas adjacentes, designadamente no eixo Monte da Caparica -
Almada, o Madan Parque e as universidades instaladas, potenciando as expectativas de

desenvolvimento deste territério;

5. Estas Areas Urbanizdveis de Investigagdo e Desenvolvimento apresentam ainda um elevado
potencial de desenvolvimento na zona correspondente ac Madan Parque - Parque de Ciéncias e

Tecnologia;

8. A estratégia aprovada no Plano Regional de Ordenamento Territorial da Area Metropolitana de
Lisboa (PROT-AML) vigente enfatiza a vocagao de Investigagdo e Desenvolvimente do territério ao longo

do eixo do Monte da Caparica — Almada;
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7. Almada devera consolidar a sua centralidade metropolitana, assumindo claramente o seu papel no
contexto regional, nacional e internacional, e afirmar a sua especificidade ao nivel do turismo e do lazer,
da Investigagao, Inovagao e Tecnologia e enquanto Centro Universitario;

8. E estratégico o pleno e célere desenvolvimento de indUstria de Base Tecnoloégica assente no eixo
Pragal — Monte da Caparica através de uma forte componente de atividades terciarias, polarizadas em
torno da estagio multimodal do Pragal, e das atividades de Inovagdo e Desenvolvimento {(I&D)

relacionadas com as instituictes de ensino superior instaladas:

9. A Céamara Municipal de Aimada, em consonancia com este objetivo, decidiu isentar totalmente da
taxa municipal de urbanizagéo a instalagao de empresas que se enquadrem no dominio das indastrias

de base tecnolbgica.

Considerando que:

1. A nerma constante no n.° 1 do art. 112° do Regulamento do PDMA, foi objeto de suspensio
{suspensao parcial do PDMA e respetivas Medidas Preventivas) aprovada pela Assembleia Municipal de
Almada em 03.10.2011, e publicada em Diario da Republica de 2.2 série - N.* 28 - 8 de fevereiro de
2012, através do Aviso n°1922/2012;

2. O Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial consagrado através do Decreto-lei n®
380/99, de 22/09, com a redagdc conferida pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20/02, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n°® 181/2009, de 07/08, e ainda pele Decreto-Lei n® 2/2011, de 06/01, prevé
no artigo 119° a figura de Unidade de Execugdo como um mecanismo de execugdo de plano municipal
de ordenamento do territdrio, sende uma forma do municipio promover a execugdo coordenada e

programada do planeamento territorial com a colaboragdo das entidades piblicas e privadas.

3. O objetivc de concretizagdo dos espagos de 1&D permanece atual, constituindo um dos objetivos
estratégicos, nZo s local, regional como nacional, o pleno desenvolvimento de novas industrias de base
tecnologica como meio de diversificagdo e enriquecimento da base econdémica do concelho e da criagéo

de bolsas de emprego altamente especializado.

Seguimento:
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4. O municipio vé reforgadas as suas competéncias através deste mecanismo de execugdo que
permite coordenar e programar, adequando as pretensées dos particulares as prioridades determinadas

no dmbito do planeamento municipal.

5. A constituigdo da ARU do Monte de Caparica no enquadramento de uma Reabilitagio Simples, a
luz do Decreto-Lei 307/2009, de 23 de outubro, aprovada em reunido de camara de 06.02.2013, como
instrumento catalisador através de um quadro de apoios e incentivos a reabilitagdo dos edificios que se
encontram degradados ou funcionalmente inadequados, melhorando as condi¢des de habitabilidade e de
funcionalidade do parque imobiliario urbano e dos espagos ndo edificados e garantindo a protegéo,
promogdo e valorizagdo do patriménio cultural, procurando a interdisciplinaridade entre os aspetos

funcicnais, econdmicos, sociais, culturais e ambientais das areas a reabilitar.

6. A componente cultural e recreativa da érea do Monte de Caparica, consubstanciada pelo movimento

associativo ali presente, € também um elemento impulsionador para a implementagao da UE.

7. A delimitagdo da Unidade de Execugéo consiste na execugéo coordenada e programada de uma
operagdo urbanistica através de uma unidade de execugdo adotando o sistema de cooperagdo, e

concretizada através de loteamento/reparcelamento.

8. No sistema de cooperagdo previsto no n°1 do artigo 123° do RJIGT, a iniciativa de execugdo do
plano pertence ao municipio, com a cooperagdo dos particulares interessados, atuando
coordenadamente, de acordo com a programagao estabelecida pela cAmara municipal, sendo os direitos
e as obrigagdes definidos por Contrato de Urbanizagdo (n°2 do art.123° do RJIGT).

9. A delimitago da Unidade de Execugdo devera assegurar um desenvolvimento urbano harmenioso
€ a justa repartico de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos, exigindo uma associagio
entre investidores, devendo integrar as dreas afetas a espagos publicos ou equipamentos previstos nos

planos de crdenamento.

10. Atendendo ao uso principal previsto na UE, de Investigagio e Desenvolvimento, decorrente do uso

da carta de ordenamento do PDMA, possibilitara a plena expanséo e consolidagdo do Madan Parque.

11. Nao se encontrando em vigor nenhum plano de pormenor aplicavel & drea abrangida pela Unidade

de Execugdo, nos termos do n®4, do art. 120° deve a Camara Municipal promover um periodo de

Seguimento:
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discussao publica em termos analogos ao previsto no plano de pormenor, devidamente anunciado com a
antecedéncia minima de 5 dias e ndo inferior a 22 dias Uteis (n°4, art.77° do RJIGT).

12. Findo o prazo fixado, a Camara ponderard as reclamagdes, observagoes, sugestdes e pedidos de
esclarecimento apresentados pelos particulares, submetendo-se a deliberagdo da Camara Municipal a

aprovagao definitiva da unidade de execugéo.

No periodo de discussdo publica sera efetuado o contacto direto com cada um dos proprietarios dos
prédios abrangidos pela Unidade de Execugdo, salvo se nao for possivel identifica-los ou encontra-los,

cabendo aos mesmos efetuar a prova da sua propriedade.

Propde-se que a Camara Municipal delibere:

1. Aprovar dar inicio ao procedimento de delimitagdo da Unidade de Execugdo do Monte de Caparica
e proceder & abertura de um PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA da proposta de Unidade de
Execugdo constante de documento em anexo, nos termos dos n.os 3 e 4 do artigo 77.°, conjugado com o
n.° 4 do artigo 120.° do Decreto -Lei n.° 380/99 de 22 de setembro (Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestéo Territorial), alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, pelo periodo

de 30 dias Uteis, conforme estabelecido no ponto2.

2. Tornar publico que o mencionado periodo de discussdo publica tera inicio no 10.° dia, apds
publicagao do presente Aviso no Didrio da Republica, 2.2 série, nos termos da alinea a) do n.° 4 do artigo

148.° do referido Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

Os interessados poderdo consultar a proposta de delimitagdo da Unidade de Execugdo do Monte de

Caparica no site da Camara Municipal de Almada, ou nos seguintes locais:

* Instalagbes da Diregdo Municipal de Planeamento, Administragdo do Territério e Obras
(DMPATO) - Avenida D. Nuno Alvares Pereira 67 — 2800-181 Almada, no horéario de expediente
{entre as 8h30 e as 15h};

* Junta de Freguesia da Caparica, sita no Largo da Torre, Monte de Caparica, 2829-503 Caparica,
no horario entre das 8h -12h00 e das 14h - 17h.

-

Seguiménto:
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A formulagdo de reclamagées, observacdes ou sugestdes deverdo ser feitas mediante requerimento
dirigido & Sr® Presidente da Camara Municipal de Almada, onde devera constar a identificagéo do
assunto, do subscritor, a identificagdo do local acompanhada de planta de localizag@o e © objeto da

exposicao, até ao termo do referido periodo.
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UNIDADE DE EXECUGAO DO MONTE DE CAPARICA

A éarea objecto da presente Unidade de Execugédo destina-se, nos termos do Plano Director Municipal de
Almada (PDMA), ratificado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 5/97 publicada em Diario da
Republica -1 Série -B de 14 de Janeiro de 1997, a colmatagao do nucleo histérico do Monte de Caparica
e a implementacéo da area de Investigacdo e Desenvolvimento, com a respectiva articulagao territorial

das duas areas.

Assim, visando a execug¢do coordenada e programada do Plano, a Camara Municipal de Alimada propde

que:

1. Seja executada a operagéo urbanistica para a area do Monte de Caparica, através de uma unidade
de execugao, adoptando para tal o sistema de cooperagao, sendo que:

a) Esta proposta é delineada com base nos artigos 118° a 120°, 123° e 125° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, na sua nova redaccdo dada pelo n.° Decreto-lei 2/2011, de 6 de
Janeiro.

b) A Unidade de Execugdo correspondente a esta operagdo urbanistica é delimitada em planta
(Anexo 1), a escala 1:2000, no qual sdo também assinalados os limites cadastrais dos prédios

abrangidos.

2. A operagao urbanistica seja concretizada através de loteamento/reparcelamento que:

a) Abranja a globalidade da area delimitada e seja acompanhado por contrato de urbanizagio
entre todos os investidores (proprietarios dos prédios abrangidos e, eventualmente, Municipio
e/ou outros promotores);

b) Seja sujeito a discussdo publica conforme estabelecido no Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestéao Territorial e indicado na alinea a), do numero 5 do presente documento.

3. A execucgao do loteamento/reparcelamento exija uma associagao entre investidores, de acordo com
0s seguintes procedimentos:

a) Cada proprietario participa com o valor do respectivo prédio, o qual é sujeito a avaliagéo;

b) Os proprietarios que nZo queiram participar no processo associativo sdo expropriados por
utilidade publica pelo Municipio que, nestes casos, substituindo-os, participa na associagao
como proprietario;

c) A solugdo urbanistica a adoptar, cumprindo necessariamente as disposicdes do PDMA,
considera a Viabilidade Urbanistica (Anexo 2) e os designios expressos pelos proprietarios e

procura facilitar uma distribuicao perequativa dos lotes;
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d) Os custos dos projectos (urbanistico e de infra-estruturas), assim como o das obras de
urbanizagcdo e demais encargos necessarios a concretizagdo da operagao urbanistica séo
devidamente contabilizados e assumidos como investimento;

e) Os encargos referidos em d) sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na
propor¢ao do valor do respectivo prédio, sem prejuizo do referido na alinea seguinte;

f) Cada proprietario podera declarar ndo pretender realizar o investimento referido em d), cabendo
entdo aos restantes decidir quem assumira esses encargos (eles proprios, o Municipio e/ou
outros promotores intervenientes);

g) Os lotes produzidos na operagéo de loteamento sdo objecto de avaliagdo e repartidos entre os
investidores na proporgao dos respectivos investimentos;

h) NZo sendo possivel uma distribuicdo dos lotes pelos investidores na exacta proporgdo do
respectivo investimento, serdo praticadas compensagdes pecuniarias de acordo com as

avaliagbes estabelecidas.

Por solicitagdo dos investidores, o Municipio possa associar esta Unidade de Execugdo a um

Fundo de Compensacéo, o qual sera gerido com a participagdo dos investidores e tera os seguintes

objectivos:

a) Cobrar as participagbes pecunidrias dos investidores, estabelecidas para os fins e conforme
alineas d), e) e f) do numero anterior;

b) Depositar em instituicdo bancaria as quantias cobradas e pagar todas as despesas da operagao
urbanistica;

C) Assegurar a cobranga e o pagamento das compensagoes referidas na alinea h) do nimero

anterior, caso sejam devidas.

A aprovacgédo da Unidade de Execugao seja antecedida da seguinte tramitacéo procedimental:

a) Procedimento em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor (conforme disposto
no n.° 4 do art.° 120° e nos n.”* 4 e 5 do art.° 77° do DL 380/99, alterado pelo DL 2/2011, de 6 de
Janeiro, sendo a proposta de Unidade de Execucéo divulgada através da sua publicagdo em DR
e em jornais locais e sujeita a um periodo de discussdo publica que se iniciara no 10° dia util a
partir da publicagdo em DR e ocorrera durante 30 dias uteis;

b) Contacto directo, nesse mesmo periodo, com cada um dos proprietarios dos prédios abrangidos

pela Unidade de Execucéo, salvo se nao for possivel identifica-los ou encontra-los.

Findo o prazo fixado na alinea a) do numero anterior, a Camara Municipal:

a) Pondera os resultados da discussao publica, responde a cada uma das observagdes e ultima a
proposta de constituicdo da Unidade de Execugao;

b) Da a conhecer aos proprietarios a proposta ultimada, solicitando-lhes confirmagdo da sua

adesao a Unidade de Execucgéo, por escrito, no prazo de 10 dias uteis;

2|15
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c) Aprova a Unidade de Execug&o;

d) Aprova, na mesma reunido, proposta, a apresentar ao Ministro do Ambiente do Ordenamento do
Territério e do Desenvolvimento Regional, de declaragdo de utilidade publica para efeitos de
expropriagao dos prédios, inseridos na Unidade de Execugédo, cujos proprietarios ndao tenham
declarado nela quererem participar (DL 380/99 — art. 128°, n.° 1 e art. 129°, n.° 2, alinea c); Lei
168/99, de 15 de Setembro, art. 14°, n.° 1);

Anexos:
1. Delimitagdo da Unidade de Execugdo e Cadastro sobre situagdo existente (planta a escala1:2000) —
Desenho 01.
2. Viabilidade Urbanistica incluindo:
2.1. Delimitagao da Unidade de Execugéo sobre a Carta de Ordenamento — Desenho 02;
2.2. Indicadores Urbanisticos conforme regulamentos em vigor;
2.3. Programa desenhado para a Unidade de Execucgao (escala 1:2000) — Desenho 03;

2.4. Estudo preliminar de viabilidade econdmica.
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Anexo 1:
Delimitacao da Unidade de Execucao e Cadastro sobre situagcao existente
(escala 1:2 000) — desenho 01

5|15



(pagina em branco)

6|15



Numero

Matriz
Rustica/
Matriz Urbana

Area ()

Proprietario

Uso P.D.M

1 3-F/ 63-F 3209.78 Fernanda Augusta Lopes Ribeiro Espago de Investigagédo e Desenvolvimento
2 7-F 1086.75 Anténio Lopes - (Cab. Herdeiros) 'Espago de Investigagéo e Desenvolvimento
3 7. 8854.11 Alvar_o Ferreira Lppes : Espaco de Investig'a(;éo e Desgnvolvimento (3489.94) e
: Sousicor - Urbanismo e Construgédo Espagos Urbanos Area Consolidada (5634.17)
4 4F 134012 Celgst_e da Gloria dos Anjos Pe«'ir_o Fer_nandes 'Espago de Investigggéo e Desc.envolvimento (1032.52) e
Anténio Pedro - (Herdeiros - Gléria Anjos Pedro) Espagos Urbanos Area Consolidada (307.60)
5 5-F 1248.88 Maria da Gloria Lopes Espagos Urbanos Area Consolidada
6 8-F * 530.78 (1066.93)  [Porta Europa - Actividades Hoteleiras Espagos Urbanos Area Consolidada
7 9-F * 1022.86 (1578.00) |Helder Madeira Caetano Espagos Urbanos Area Consolidada
8 17-F 3920.42 Inocéncio Augusto Constancio Santos Espago de Investigagéo e Desenvolvimento
9 16-F 2503.41 - IEspat;o de Investigagéo e Desenvolvimento
10 15-F 5368.80 Maria Jo&o Bastos de Matos Espago de Investigagédo e Desenvolvimento
. " - Espaco de Investigagéo e Desenvolvimento (9732.35) e
11 14-F 12387.38 Construciv - Construgdes Civis Lda Espagos Urbanos Area Consolidada (2656.15)
12 19-F/ 62-F 452.46 Madan Parque (Alvara Loteamento n°® 435/98) Espago de Investigagéo e Desenvolvimento
13 6715.61 Dominio Publico Municipal |Diversos

* A area da parcela extravaza o limite da area de intervengéo.
O nome dos proprietarios ¢ indicativo devendo ser confirmada a sua titularidade, cabendo aos mesmos fazer prova através de titulo de propriedade.

Legenda

= mm s mm m |imite da Unidade de Execugao

Limite das Parcelas Rusticas

m Edificios Existentes

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

DPU - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
DEP - DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO

&\/

Delimitagdo da Unidade de Execucdo e Cadastro sobre situagdo existente

Escala 1:2000
Margo 2013

Desenho 01
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Anexo 2: Viabilidade Urbanistica
2.1. Delimitagcao da Unidade de Execucao sobre a Carta de Ordenamento
(escala 1:10 000) — desenho 02
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2.2 Indicadores Urbanisticos conforme regulamentos em vigor

AREA TOTAL DA UNIDADE DE EXECUGAO: 48 770m?

a) AREA DE INVESTIGAGAO E DESENVOLVIMENTO

Area: 33 680m?

indice Liquido: 0,6 (aplicavel o indice liquido dado nas &reas de ID ndo haver contabilizagdo de
area de equipamentos e cedéncias)

N° Pisos: 3 pisos

Cedéncia: ver art®s do Regulamento do PDMA - nédo existe cedéncias nas areas de I&D (as
cedéncias decorrem da solugédo de desenho urbano ndo havendo um minimo estabelecido).

Taxas: Isento de taxas de acordo com o Art°100, n°3 do RTTP

b) AREA CONSOLIDADA

Area: 15 090 m?

indice Bruto: 0,5 — o art® 90 remete para a Seccao I, indices Urbanisticos

Cércea maxima: 12,5m

Cedéncias: ver art.° 90 do Regulamento do PDMA - ficam sujeitas as regras estabelecidas para
a Seccéo Il - Espagos Urbanizaveis, para as areas de média densidade.

Taxas: Art°100, (RTTP) = € 55,17/m?

c) EDIFICABILIDADE

Investigacao e Desenvolvimento: 33 680m?x 0,6 (indice liquido) = 20 200 m?
Area Consolidada: 15 090 m3x 0,5 (indice bruto) = 7 550 m?
Edificabilidade total: 27 750m?
Edificabilidade média: 27750m?*/48770m? = 0,57m? abc/m?

9|15



d) OBRIGAGAO DE CEDENCIA
Parédmetro de Cedéncia da UNOP 5:
170 m#%100 m? Area Bruta de Construgéo (Equip. nivel superior) (art°35, n°3)
30 m2/100 m2 Area Bruta de Construcdo (Equip. nivel local) (art°94, n°2)

Area Consolidada (de acordo com o art°90)
Cedéncias devidas para: Equipamento de nivel superior: ABC x (170 m? 100 m?)
7550 m?2x 1,7 =12 835 m?
Equipamento de nivel local: ABC x (30 m%* 100 m?)
7 550 m? x 0,3= 2 265 m?
Total: 15 100 m?
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Area de
Construgao
1 4500 m? 3+ Espago de Investigagéo e Desenvolvimento L i L
2 3500 m? 3+ Espaco de Investigagdo e Desenvolvimento || =~ ~ WEmEmEE Limite da Unidade de Execug&o ~
3 7200 m? 3+ Espagco de Investigagéo e Desenvolvimento
: 500 " Eepaco de Investigacdo ¢ Desenvolimeno = == == = Percurso Pedonal @ C A M A R A M U N | C | P A |. D E A I- M A D A
5 7550 m? 4+cv Espagos Urbanos Area Consolidada //\_// i
Tota 26250 " [m]]]] Edificios Existentes SN Zona Mista S DPU - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
= 0o Fon g % ron do DEP - DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO
Equipamento T:te e Implantacao Uso Previsto - Edificios Propostos Espaco Verde
6 3395 m? 300 m2 Equipamento Programa Desenhado para a Unidade de Execucéo
7 3135 m? 1600 m? Equipamento \:| Equipamento
Total 6530 m? 1900 m?
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2.4. Estudo preliminar de Viabilidade Econémica
Area de intervencgio da UE: 48 770 m?

A: Investimentos

A1- Imodveis (avaliacdo cf codigo de expropriacdes Lei 56/2008, de 04/09 — art. 26.%):

Solo nao infraestruturado — faixa apés 30m:
0,57m? Abc/m? X (10% X 600€/m?) = 34,2€/m2» ~35€/m?

(sem infraestruturas)

Solo semi-infraestruturado — (sem todas as infraestruturas executadas) faixa até 30m:

0,57m?> Abc/m? X (16% X 600€/m?) = ~55€/m?

(parcialmente infraestruturado - com vias asfaltadas)

Solo infraestruturado — faixa até 30(0)m:
0,57m? Abc/m? X (10% + 10%) X 600€/m2 = 68,4€/m2» ~70€/m?

(servido pela totalidade das infraestruturas urbanas)

Edificios:
Avaliagao para cada parcela existente:

Quadro resumo da avaliagéo (A1)

Descrigdo (m?) Avaliaggo (€) Total
; ~ Area semi ; ; « Area semi ;
Parcelas Area néo . Area Area ndo . Area o
infraestruturada |r(1;rt2e3s(tJr#]t/usr2%a infraestruturada | Edificios | infraestruturada |r(1;rt2e3s(tJr#]t/usr2%a infraestruturada Eggg'of
(apos30m) | | . (até 30m) (apos 30m) . (até 30m) (150€/m?)
odas as infras) todas as infras)
1 185 345 2680 324 6 475 18 975 187 600 48.600 261 650€
2 - 1087 - - 59 785 - - 59 785€
3 3900 2661 2293 136 500 146 355 160 510 - 443 365€
4 - - 1340 - - 93 800 - 93 800€
5 - 1249 - 87430 - 87 422€
6 - 164 367 - - 9020 25690 - 34 710€
7 159 - 864 765 5565 - 60 480 114.750 180 795€
8 935 1379 1606 - 32725 75845 112 420 - 220 990€
9 956 699 848 390 33460 38 445 59 360 58.500 189 765€
10 2967 1393 1009 - 103 845 76 615 70630 - 251 090€
11 4159 6 143 2085 (r:‘iﬁa) 145 565 337865 145 950 6300 | 635680€
12(%) - 452 - - 31640 - 31 640€
Total: 13 261m? 13 871m? 14 793m? 1521m? 464 135€ 687 135€ 1035 510€ 228 150€ | 2490 692€

Nota — Todas as areas das parcelas foram aferidas por medigao na cartografia digital
(*) — Lote constituido no alvara de loteamento n.°435/98 a permutar por lote a constituir no quadro desta operagéo.
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A2 - Infraestruturas

Area de espago publico total: 24.000m? (exclui implantacédo de lotes hab. e equip, praca equipamento,
logradouro equip. reserva e logradouros privados)
Estimativa do valor das obras — 24.000m? X 150€/m? = 3.600.000€

A3 - Taxas e compensacoes

| — Taxas:
e Area Consolidada: Art®100, n°1, e) do RTTP = 55,17€/m?
7 550 m? x 55,17€/ m? = 416 533€ » ~417.000€

e Investigagédo e Desenvolvimento (1&D) — Isento de taxas de acordo com o Art°100, n°3 do RTTP

Il - Compensacoées (cedéncias):

Area Consolidada (de acordo com o art°90)

Cedéncia para Equipamento de nivel superior: ABC x (170 m# 100 m?)

7550 m?2x 1,7 =12 835 m?
Cedéncia para Equipamento de nivel local: ABC x (30 m%* 100 m?)

7 550 m? x 0,3= 2 265 m?

Total: 15 100 m?

Cedéncia em area de terreno proposta:
Estao previstos dois lotes para equipamento, lote 6 e 7, que perfazem 6530 m?.
Verifica-se um défice de cedéncia em 8570 m? pelo que devera efectuar a cedéncia em falta, em area

edificavel nos termos do RPDMA.

Aplicando o Parametro de Edificabilidade Equivalente da UNOP 5 (0,23) temos:
8570 m2 x 0,23 = 1971,1 m? de Area de Construgéo.

A4 - Custos totais

= Imodveis: 2490 700€
= Infraestruturas: 3 600 000€
= Taxas: 417 000€
= Outros (20%): 720 000£€ (relativamente as infraestruturas)
= TOTAL: 7 227 700€
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B — Receitas (valor dos lotes)

CENARIO A - A edificabilidade equivalente é cedida em area de construgio para Habitagio

Valores unitarios:

= Habitagdo: 650€/m*  » (7.550m? - 1.971m?) X 650€ = 3.626.350€
= |&D: 500€/m? » 20.200m? X 500€ = 10.100.000€
= Total: 13.726.350€

CENARIO B - A edificabilidade equivalente é cedida em area de construgdo para Investigagido e
Desenvolvimento

Valores unitarios:

= Habitagdo: 650€/m*  » 7.550m? X 650€ = 4.907.500€
= |&D: 500€/m? » (20.200m? - 1.971m2) X 500€ = 9.114.500€
= Total: 14.022.000€

Margo de 2013
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