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ALMADA

REGULAMENTO DO PLANO

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2 Objeto

O Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor, adiante designado por
PPRQGM ou Plano, estabelece os principios e as regras a que devem obedecer todas as
intervencdes de carater urbanistico e arquitetonico, na sua area de intervengao, assim como
a ocupagao, o uso e a transformagdo do solo quanto & concegdo do espago urbano,
condigdes gerais de urbanizagao e de edificagao e arranjos de espagos exteriores publicos e

privados.

Artigo 2.2 Natureza e Vinculagdo Juridica

1.

O PPRQGM tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢oes vinculam
as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares, nomeadamente, no
que se refere a elaboragdo, apreciacdo e aprovacdo de quaisquer planos, programas,
estudos ou projetos, bem como ao licenciamento, autorizagdo ou comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas e, em geral, de quaisquer atos juridicos ou operagdes materiais que
impliquem a alteragdo ou mudancga de uso dos solos, edificagdes e demais construgdes

situadas na respetiva area de intervencao.
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Artigo 3.2 Ambito Territorial

A area de incidéncia do Plano, constante na Planta de Implantagao, corresponde ao perimetro da
Area Urbana de Génese llegal (AUGI) da Quinta do Guarda-Mor, situa-se no Concelho de
Almada, na freguesia da Sobreda, abrange uma superficie de aproximadamente 16 ha e tem os

seguintes limites:

e norte — Travessa 25 de Abril;
e sul - antiga Estrada Nacional 10.1-Estrada Municipal;
e nascente — Curso de Agua (Vala do Guarda-Mor);

e poente — Azinhaga do Vale da Sobreda.

Artigo 4.2 Relagdo com Outros Instrumentos de Gestao Territorial

1. Na area de intervengéo do Plano e em tudo o que nele néo esteja previsto, aplicam-se os
seguintes instrumentos de gestao territorial:

a. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n.°
58/2007, de 4 de setembro;

b. Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML), aprovado pela Resolugado do Conselho de Ministros n° 68/2002, de 8
de abril;

c. Plano Diretor Municipal de Aimada (PDMA), aprovado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros n° 5/1997 de 14 de janeiro.

2. A proposta de plano cumpre os IGT’s em vigor com excegdo do artigo 91° do regulamento
do PDMA, no que se refere ao nimero maximo de pisos em area de baixa densidade (2pisos),
percentagem de ocupacdo do lote (plot), area minima de lote (Al), @ area maxima de
construgéo dentro do lote em area de baixa densidade, bem como do zonamento definido,
em que o solo rural (espagos verdes de prote¢do e enquadramento) foi alterado para solo

urbano, para viabilizar a implementacao e sustentabilidade do Plano.
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Artigo 5. @ Conteudo Documental

1. O PPRQGM é constituido pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:

a)
b)

c)

Regulamento;
Planta de Condicionantes a escala 1:1000;

Planta de Implantagao a escala 1:1000.

2. O PPRQGM é acompanhado pelos seguintes elementos:

a)
b)

Relatorio;

Programa de Execugéo e Plano de Financiamento - Operagdes de Reestruturagéo
da Propriedade;

Planta de Enquadramento - V2.01 (escala 1: 10 000);

Planta de Situagao Existente 1 — Ocupagéo de Solo - V2.02 (escala 1: 1000);
Planta de Situagdo Existente 2 — Levantamento Fotogréafico - V2.03 (escala 1: 1000);
Extratos do P.D.M.A. - Cartas de Ordenamento, REN, outros Condicionantes e
Regulamento - V2.04 (escala 1: 10 000);

Planta de Modelagao do Terreno - V2.05 (escala 1: 1000);

Planta de Espagos Exteriores - V2.06 (escala 1: 1000);

Planta de Demoli¢des - V2.07 (escala 1: 1000);

Planta do Cadastro Original - V3.01 (escala 1: 1000);

Planta de Transformagao Fundiaria - Operagao de Reestruturagao da Propriedade
V3.02 (escala 1: 1000);

Planta de Cedéncias - V2.21 (escala 1: 1000);

Perfis Transversais dos Arruamentos — Cortes esquematicos de conjunto - V2.08
(escala 1: 200);

Perfis Longitudinais dos Arruamentos — Algados esquematicos de conjunto - V2.09
(escala 1: 200);

Planta de Mobiliario Urbano em Espago Publico - V2.10 (escala 1: 1000);

Planta com Licencas ou Autorizagdes de Operagdes Urbanisticas - V2.11 (escala 1:
2000);
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q) Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 1 - Planta de Estrutura Viaria —
perfis transversais - V2.12 (escala 1: 1000);

r) Planta de Infraestruturas — Tragado esquematico 1.1 - Estrutura Viaria - perfis
longitudinais - V2.13 (escala H1: 1000/ V1:100);

s) Planta de Infraestruturas — Tragado Esquematico 1.2 - Estrutura Viaria - perfis
longitudinais - V2.14 (escala H1: 1000/ V1:100);

t) Planta de Infraestruturas - Tragados esquematicos 2 - Rede de Abastecimento de
Agua - V2.15 (escala 1: 1000);

u) Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 3 - Rede de Saneamento -
Doméstica e Pluvial - V2.16 (escala 1: 1000);

v) Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 4 - Eletricidade - Rede de
lluminag&o Publica - V2.17 (escala 1: 1000);

w) Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 5 - Eletricidade - Rede de
Distribuigéo de Energia — Baixa Tensao - V2.18 (escala 1: 1000);

X) Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 6 -Telecomunicagdes — Rede de
Distribuigdo - V2.19 (escala 1: 1000);

y) Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 7 - Gas Natural - Rede de
Distribuigdo - V2.20 (escala 1: 1000);

z) Mapa de Ruido
i) Anexo | — Mapa de Ruido - Situagdo Futura - Identificagéo - Fontes de Ruido

(escala 1: 1000);

i) Mapa de Ruido - Situa¢do Futura — Lden - Anexo 11.2.1 (escala 1: 1000);

iii) Mapa de Ruido - Situacdo Futura — Ln - Anexo 11.2.2 (escala 1: 1000);
iv) Mapa de Conflitos - Situagéo Futura — Lden - Anexo [11.3.1 (escala 1: 1000);
v) Mapa de Conflitos - Situag@o Futura — Ln - Anexo I11.3.2 (escala 1: 1000);

aa) Plano de Acessibilidades
i) Plano de Acessibilidades - V4.1 (escala 1: 1000);
i) Pormenores construtivos - V4.2

bb) Modelo 3D - Imagens;
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cc) Relatorio de Ponderagdo da Discusséo Publica e Participagdes
dd) Ficha de Dados Estatisticos

Artigo 6.2 Objetivos

1.

O Plano tem como objetivos a reconversdo urbanistica da area urbana da génese ilegal

delimitada na Planta de Implantagao, bem como os fins previstos no n.° 4 do art.° 31.° da Lei

n® 91/95 (Lei das AUGI), de 2 de setembro, na sua redacao atual.

Tendo por referéncia os usos e os indicadores do PDMA em vigor e os pressupostos que

fundamentaram os termos de referéncia do Plano, os objetivos s&o os seguintes:

a)

b)

Reconverséo urbanistica de uma area de génese ilegal;

Requalificagéo e recuperagéo ambiental e urbana deste territorio através da melhoria
da integragéo paisagistica;

Adogao de uma matriz de desenho urbano que promova a continuidade morfol6gica
desta area do concelho, orientada para a valorizagdo do espago publico como
elemento vivificador da vida urbana, respondendo as necessidades e exigéncias da
sociedade urbana contemporanea;

Reordenamento e recuperagdo do tecido urbano existente, através de um desenho
disciplinado e equilibrado e do estabelecimento de regras de gestao do territorio;
Compatibilizagdo da ocupacdo humana com as areas sensiveis de valor paisagistico
e ambiental, nomeadamente a area classificada como Reserva Ecolégica Nacional;
Alteracao da delimitag&o da area de Reserva Ecoldgica Nacional;

Respeito pelas areas sensiveis em termos ambientais e paisagisticos,
compatibilizando a area de Reserva Ecoldgica Nacional como area verde de lazer,
de protegéo e enquadramento, tirando partido das excelentes qualidades ambientais

e paisagisticas.

Artigo 7.2 Definigbes

1.

Para efeitos de aplicacdo do presente regulamento e interpretacao do plano s&o considerados

0s conceitos urbanisticos e de ordenamento estabelecidos no Regulamento do Plano Diretor
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2.

Municipal de Almada, no Regime Juridico da Urbanizagéo e Edificagdo (RJUE), aprovado pelo
Decreto-Lein.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagao atual, no Regulamento Urbanistico
do Municipio de Aimada (RUMA), publicado na Il Série do Diario da Republica, n.° 93, em 14
de maio de 2008 e os conceitos técnicos previstos no Decreto-Regulamentar n.° 9/2009, de
29 de maio.

As seguintes definigdes acolhem e complementam as previstas no Decreto Regulamentar n.°
9/2009, de 29 de maio, que se aplica supletivamente nos casos aqui nao previstos:

a) Alinhamento: delimitagdo do dominio publico relativamente aos prédios urbanos que
0 marginam, nomeadamente nas situagdes de confrontagdo com a via publica;

b) Altura da fachada: dimenséo vertical medida desde a cota de soleira até a linha
superior da cornija, beirado, platibanda ou guarda de terrago, acrescida da elevagao
da soleira, quando aplicavel;

c) Area de construcdo do edificio (Ac): somatério das areas de todos os pisos, acima
e abaixo da cota de soleira, com exclusédo das areas em sotdo e em cave sem pé-
direito regulamentar. A &rea de construcao €, em cada piso, medida pelo perimetro
exterior das paredes exteriores e inclui 0s espacos de circulagdo cobertos (atrios,
galerias, corredores, caixas de escada e caixa de elevador) e 0s espacos exteriores
cobertos (alpendres, telheiros, varandas e terragos cobertos);

d) Area de implantagéo do Edificio (Ai): a area de implantagdo de um edificio é a 4rea
de solo ocupada pelo edificio. Corresponde a area de solo contido no interior de um
poligono fechado que compreende o perimetro exterior de contacto do edificio com
0 solo e o perimetro exterior das paredes exteriores dos pisos em cave;

e) Cota de Soleira (c.s.): cota altimétrica da soleira da entrada principal do edificio;

f) Densidade habitacional (Dhab): o quociente entre o nimero de fogos (F) existentes
ou previstos para uma dada porgéo do territério, e a area de solo (As) a que respeita.
Ou seja: Dhab = F / As;

g) Edificabilidade: quantidade de edificagdo que, nos termos das disposicoes
regulamentares aplicaveis, pode ser realizada numa dada porgéo do territorio;

h) Equipamento de Utilizagao Coletiva: edificagbes e espagos néo edificados afetos a
provisao de bens e servigos destinados a satisfagdo das necessidades coletivas dos
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cidadaos, designadamente nos dominios da saude, da educacéo, da cultura e do
desporto, da justica, da seguranga social, da seguranga publica e da protecéo civil;
Espacos verdes de utilizagéo coletiva: areas de solo enquadradas na estrutura
ecologica municipal ou urbana que, além das fungdes de protecdo e valorizagao
ambiental e paisagistica, se destinam a utilizacao pelos cidaddos em atividades de
estadia, recreio e lazer ao ar livre;

Espagos urbanos de utilizacdo coletiva: séo areas de solo urbano, distintas dos
espagos verdes de utilizagdo coletiva, que se destinam a prover necessidades
coletivas de estadia, receio e lazer ao ar livre;

Fogo: parte ou totalidade de um edificio, dotada de acesso independente, constituida
por um ou mais compartimentos destinados a habitacdo e por espagos privativos
complementares;

indice de impermeabilizacao (limp): & fungdo da ocupagéo ou revestimento, sendo
calculado pelo quociente entre o somatério das areas impermeabilizadas
equivalentes e a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em
percentagem. limp=(> Aimp/As)x 100;

indice de ocupagéo do solo (Io): quociente entre a area total de implantacéo (Y Ai) e
a area de solo (As) a que o indice diz respeito, expresso em percentagem. Ou seja:
lo=(>Ai/As) x100;

indice de utilizagdo do solo (lu): quociente entre a area total de construcéo (S'Ac) e
a area de solo (As) a que o indice diz respeito. Ou seja: lu = Y Ac/ As;

Logradouro: espago ao ar livre, destinado a fungdes de estadia, recreio e lazer,
privado, de utilizagéo coletiva ou de utilizagdo comum, e adjacente ou integrado num
edificio ou conjunto de edificios;

Lote: prédio destinado a edificacdo, constituido ao abrigo de uma operagéo de
loteamento ou de um plano de pormenor com efeitos registais;

Lotes/parcelas iniciais: lotes desanexados e parcelas em avos, em que foi dividida
inicialmente a Quinta do Guarda-Mor;

NUmero de Pisos: numero de pavimentos sobrepostos de uma edificagdo, com

excecgao dos sotéos e das caves;
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Operagdes Urbanisticas: operagdes materiais de urbanizacdo, de edificacéo,
utilizagédo dos edificios ou do solo;

Parcela: porg¢do do territério delimitada fisica, juridica ou topologicamente;
Perequacéo: redistribuicao equitativa dos beneficios e dos encargos resultantes da
execucdo de um instrumento de gestéo territorial vinculativo dos particulares ou de
outro instrumento de intervengao urbanistica a que a lei atribua esse efeito;
Percurso Ciclavel: itinerario continuo adequado a circulagdo de bicicletas, com
sinalizagdo propria e apresentando declives e pavimentagao adequados a este fim,
podendo assumir diferentes tipologias;

Poligono de Implantac&o: linha poligonal fechada que delimita uma area do solo no
interior do qual é possivel edificar;

Area do lote (Al): soma da area de implantagdo dos edificios com a area dos
respetivos logradouros, no caso de este ser privado;

Unidade de Execugao: area a sujeitar a intervengéo urbanistica com identificacéo de

todos os prédios abrangidos;
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CAPITULO Il

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8.2 ServidOes e Restricdes

1. Na area do PPRQGM vigoram as serviddes administrativas e restricdes de utilidade
publica ao uso do solo, as quais se regem pela legislacao aplicavel, encontrando-se
delimitadas e identificadas na Planta de Condicionantes.

2. A ocupacao, o uso e transformagé@o do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e
restricdes de utilidade publica referidas no numero anterior, sdo condicionadas a

observancia dos respetivos regimes juridicos.

CAPITULO IlI

Uso do Solo

Secc¢ao | — Classificagdo e Qualificagdo do Solo

Artigo 9.2 Classificagao

Os solos integrados na area de intervengéo do Plano classificam-se como solo urbano e solo

rustico.

Artigo 10.2 Qualificagdao do Solo
1. Aqualificagdo operativa do solo no Plano contempla a categoria de solo urbano.

2. Aqualificagao funcional do solo urbano no Plano contempla as seguintes categorias:
a) Espacos habitacionais - areas que se destinam preferencialmente ao uso
habitacional, podendo acolher outras utilizagbes compativeis com o uso habitacional;
b) Espacos urbanos de utilizagdo coletiva - areas de circulagao pedonal, de utilizagéo
publica e/ou de enquadramento e destinam-se a prover necessidades coletivas de

estadia, recreio e lazer ao ar livre;
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3. Aqualificagao do solo rustico no Plano contempla a seguinte categoria:
Espacos verdes de equipamento e de utilizagao coletiva e lazer (Parque da Quinta
do Guarda-Mor) - areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de

atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura e hortas urbanas.

Seccdo Il — Disposi¢cdes Gerais

Artigo 11.2 Organizagao Espacial

1. A organizagdo espacial para a area de intervencdo encontra-se estabelecida na planta de
implantac&o e nas plantas que constituem os elementos de acompanhamento, assentando a
distribuico ocupacional:

a) Em parcelas destinadas a implantagéo de edificagdes para os usos de habita¢éo e
de comércio;

b) Em espacos destinados a implantacdo de espagos verdes de equipamento e de
utilizagéo coletiva e lazer, equipados e/ou de enquadramento;

c) Em espacos destinados a implantagao de vias e arruamentos.

2. A planta de implanta¢do, o quadro regulamentar inserido, as respetivas plantas de
acompanhamento e perfis projetados estabelecem:

a) Adefinicdo dos respetivos limites fisicos e a identificacdo e quantificagdo dos usos e
funcdes urbanas propostos;

b) Os alinhamentos de fachadas e as cotas de projeto;

c) Aarea maxima de ocupacdo das construgdes, o poligono méaximo de implantagao, a
definicdo dos logradouros privados, a superficie de pavimento total e a sua
distribuicdo pelos diferentes usos preconizados e a area minima de permeabilizagao.
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Artigo 12.2 Demoli¢des

1.

As demolicbes necessarias a execugdo do Plano encontram-se assinaladas Planta de
Implantacéo (peca desenhada V1.01) e na Planta de Demoligdes (peca desenhada V2.07).
O o6nus da sua realizagéo deve constar do registo predial nos termos do art.° 24° n°3, alinea
a) e art.°29° n° 2, alinea a) da Lei das AUGI.

As construgdes assinaladas na respetiva planta com a designagao “D” s&o para demolir de

acordo com o seguinte faseamento:
a) D1-Com o inicio das Obras de Urbanizagao;

b) D2 - Com a admissao da comunicagdo prévia e ou no prazo maximo de 5 anos;
c) D3 - No prazo méximo de 5 anos apds a emisséo da certidao do plano;
d) D1/D2 - Casos particulares de construgdo a demolir em duas fases;
A fase de demolicdo D1 serd feita parcialmente nas zonas da construgdo que
impedem a boa execugéo de arruamentos e infraestruturas e a restante construgao
sera demolida na fase D2.
Seréo demolidos os muros de vedagdo que impegam a implementagao das infraestruturas do
plano.
A garantia de execugéo das demoli¢des que sejam a realizar apos a emissao da certiddo do
Plano é prestada mediante o reforgo do valor da caugdo prestada na primeira hipoteca legal
constituida nos termos do art.° 27° nimeros 3 e 4, 0 qual sera a acrescer a comparticipagao
fixada para o lote nos termos do art.° 26° nimero 3, ambos da Lei das AUGI.
A execugdo dos arranjos exteriores e dos espagos verdes de utilizagao coletiva, apés a

demoligéo, sera da responsabilidade da Administragdo Conjunta.
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Seccdo Ill-Solo Urbano

Subseccao | - Espagos Habitacionais

Artigo 13.2 Condicdo Geral de Edificabilidade

1.

A distribuigdo da area de construgdo e da edificabilidade efetuar-se-a conforme descrito no
Capitulo V - Execugéo do Plano do presente regulamento.

A legalizagao das construgdes existentes devera observar o procedimento previsto no artigo
102-A do RJUE e no art.° 7 da Lei das AUGI.

As alturas das novas construcdes deverao respeitar 0 numero de pisos definido no quadro
da Planta de Implantacéo, tendo como instrumento orientador o RUMA e o PDMA.

Os indicadores relativos as cores a utilizar nas novas construgdes, devem estar associados
aos tons tradicionais, conotados com a nossa localizagéo geogréfica de cariz mediterranica,
devendo-se recorrer a uma matriz cromatica, com uma paleta de cores dominada pelo
branco.

Os materiais a utilizar nas novas construgdes, devem ter em consideragédo o preconizado no
RUMA.

Nas novas construgdes, em lotes unifamiliares ou bifamiliares, a area permeavel deve ser,
no minimo, equivalente a 25% da area total do lote, aplicada conforme definido no RUMA, e
constante no quadro da planta de implantagdo, devendo recorrer-se a materiais
semipermeaveis na pavimentagdo dos espagos.

Nos lotes 53 a 60 e 170 a 173, a area permeavel deve ser no minimo equivalente a 30% da
area total do lote preferencialmente na localizagdo assinalada na planta de implantagao,

devendo recorrer-se a materiais semipermeaveis na pavimentagao dos restantes espagos.
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Artigo 14.2 Implantac¢do dos Edificios

1.

O poligono maximo de implantagdo e os alinhamentos estdo definidos na Planta de
Implantacé&o.
Os afastamentos minimos das novas construgdes aos limites do lote, definidos na planta de
implantag&o, sao os seguintes:

a) Frontal — 3m, lateral — 3m e tardoz — 5m;

b) Para os lotes destinados a habitagéo coletiva ndo ha afastamentos minimos;

c) Podem existir corpos balangados, palas ou saliéncias ao nivel do 1° piso, desde que

nao violem o disposto no art.° 73 do RGEU e do RUMA.

Os lotes com frente para a azinhaga devem obedecer a um plano de fachada continuo, de
caracteristicas uniformes, de acordo com os perfis transversais A1 a A11 e perfil longitudinal
da azinhaga, apresentados nas pegas desenhadas V2.08 e V2.09, respetivamente.
Os afastamentos das edificacfes existentes passiveis de legalizagao sdo os que constam da
Lei das AUGI, devendo ser ponderadas em sede de legalizacdo, as situagdes que nao
comprometam a imagem geral do conjunto.
Nos casos de demolicdo da construgéo existente e substituicdo por nova construgédo, ou
ampliagdo da construcdo existente, tém de ser respeitados os afastamentos minimos
constantes no n° 2 do presente artigo.
Os lotes que confinam com o Parque da Quinta do Guarda-Mor, no que se refere a vedagdes,
devem adotar as normas legais e regulamentares, nomeadamente o Regulamento
Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA), devendo ser objeto de estudo de conjunto
aquando do seu licenciamento.

Os lotes n% 53 a 60, adjacentes a zona verde, ndo podem ter cave.

Artigo 15.2 Rede Viaria

1.

A rede viaria € estruturada de acordo com o tracado constante da planta de implantagao e
com os perfis projetados.

No projeto de execugdo relativo a cada arruamento, que integra a rede viaria, podem ser
introduzidos ajustamentos, desde que ndo sejam postas em causa a coeréncia da solugéo

viaria e a definicdo dos espacos preconizadas no Plano.
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3.

4.

As areas previstas para o tragado dos arruamentos ndo devem ser ocupadas para outra
finalidade.

Os perfis transversais tipo estdo definidos no Anexo V1.

Artigo 16.2 Estacionamento Publico e Estacionamento Privado

1.

As areas de estacionamento publico estdo delimitadas e identificadas na Planta de
Implantagao.

Os lugares de estacionamento publico junto ao parque urbano devem ser executados com
materiais semipermeéveis.

O estacionamento privado deve localizar-se dentro do lote, com os acessos preferenciais
indicados na planta de implantag&o.

Para efeito do calculo da &rea de estacionamento privado necesséria a veiculos ligeiros séo
aplicaveis os parametros minimos de calculo do PDMA em fungdo das areas de construgao
projetadas.

O numero de lugares de estacionamento para cada lote, devera respeitar o definido no quadro

da Planta de Implantac&o.

Artigo 17.2 Espacos Verdes/Taludes

Os espagos verdes / taludes sdo pequenas areas com declive acentuado que devem ser
objeto de projeto de arquitetura paisagista e projeto de execugdo do muro de suporte a que

estdo associadas.

Artigo 18.2 Legalizacdo e Reconversao

As construgdes existentes deverdo ser objeto do respetivo projeto de legalizagéo ou
reconvers&o, ao abrigo da Lei das AUGIS, num prazo maximo de cinco anos apds a emissao
da Certidao do Plano.
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Subseccao Il — Espagos Urbanos de Utilizagdo Coletiva

Artigo 19.2 Caracteristicas de Implementagao

1. Os espagos com a designagao de espagos urbanos de utiliza¢do coletiva, devem adotar as

normas legais e regulamentares, nomeadamente o Regulamento Urbanistico do Municipio

de Almada (RUMA), no que se refere aos materiais e equipamentos urbanos a utilizar.

2. N&o séo permitidas construgdes com excegao da implantagao de mobiliario urbano.

3. Os projetos destes espagos devem privilegiar medidas de sombreamento, utilizando meios

preferencialmente naturais, integrados com adequadas solugdes arquitetonicas.

Seccdo IV —Solo Rustico

Artigo 20.2 Espagos Verdes de Equipamento e de Utilizagao Coletiva
e Lazer (Parque Quinta do Guarda-Mor).

1.

Os espacos verdes de equipamento e de utilizagdo coletiva e lazer (Parque da Quinta do
Guarda-Mor) identificados na Planta de Implantagdo, séo constituidos por areas de
circulagcdo pedonal, areas verdes de estadia, areas de utilizacdo publica e/ou de
enquadramento, hortas urbanas, e constituem um espago relevante do ponto de vista
ecoldgico.

Os espacos verdes de equipamento e de utilizagdo coletiva e lazer (Parque da Quinta do
Guarda-Mor), devem ser objeto de projeto de execucdo de arquitetura paisagistica, a
elaborar no @mbito das infraestruturas do Plano.

N&o sdo permitidas construgdes com excecdo das estabelecidas no normativo de
funcionamento das hortas urbanas.

Sempre que possivel devem ser tomadas medidas de sombreamento dos passeios e
percursos pedestres, utilizando adequadas solugbes arquiteténicas e a plantagao de
corredores arbéreos.

O pavimento da rede pedonal deve ser executado com materiais permeaveis.

Na requalificagdo da linha de dgua devera recorrer-se ao uso de técnicas construtivas de
engenharia biofisica.
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7. Aintervengdo na vala devera ser prioritaria no contexto das obras de urbanizagao,
devendo a sua regularizagdo atender as orientagdes constantes no estudo hidrologico e

pareceres emitidos.

Artigo 21.2 Percursos Ciclaveis

1.

3.

Na planta de Implantagdo encontram-se assinalados os tragados das vias destinadas aos
percursos ciclaveis.
Na elaborag&o dos projetos de execucao dos percursos ciclaveis, deveréo ser consideradas

as dimensfes minimas de secg¢ao transversal:

a) 1,25m em percursos ciclaveis unidirecionais separados dos pedes;

C

b) 2,00m em percursos ciclaveis bidirecionais separados dos pedes;
) 2,25m em percursos ciclaveis unidirecionais em coexisténcia com os pedes;

d) 2,20m em percursos ciclaveis bidirecionais em coexisténcia com os pedes.

Para o pavimento da rede ciclavel dentro do parque deverao ser privilegiadas solugdes que

maximizem a permeabilidade sem pér em causa a sua funcionalidade.

Artigo 22.2 Hortas Urbanas

1.

As Hortas Urbanas serdo implantadas nos espagos verdes de equipamento e de utilizagdo
coletiva e lazer (Parque da Quinta do Guarda-Mor).

Serdo constituidas por talhdes com areas entre os 50 e 150 m?, dando preferéncia a culturas
que contemplem a Agricultura Biol6gica.

Os terrenos onde serdo implantadas as hortas sdo propriedade do Municipio de Aimada.

As regras e procedimentos de utilizagao, os critérios de selegao para atribuicao de talhdes e
os direitos e deveres dos utilizadores das hortas, seréo estabelecidos através de normativo
de funcionamento a aprovar pelo municipio.

E proibido o uso de aguas estagnadas para a rega das hortas
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CAPITULO IV

DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 23.2 Classificagao Acustica e Protegao Contra o Ruido

1. Adrea de intervencao é classificada como Zona Mista, atendendo as tipologias de ocupacao
e uso preconizadas no Plano, para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido.

2. Adelimitagdo da Zona Mista coincide com a delimitagdo da area de intervengao do Plano.

3. De modo a assegurar a eficacia da aplicacdo das normas constantes do Regulamento Geral
do Ruido na area de intervencgéo do plano (especialmente das disposigdes constantes no n.
1 doart°6.°enon®2doart®7.° para os espagos publicos especificos e ao longo das vias
de trafego), devem ser executadas as medidas de minimizagdo propostas no Capitulo 7.
Ruido — Classificagdo Acustica, constantes no Relatério do Plano, previamente ao
licenciamento de qualquer recetor sensivel, nomeadamente a ampliagédo de um muro com
2,75 m e 130 m de extensao, nos lotes mais expostos ao ruido, na zona sul da area abrangida

pelo plano.

Artigo 24.2 Acessibilidades

A acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada deve ser assegurada na érea de

intervencao do plano, de acordo com o estudo de acessibilidades efetuado.

Artigo 25.2 Valores Culturais

Devem ser salvaguardados os valores culturais que venham a ser inventariados na area do
Plano, bem como eventual patriménio arqueoldgico que venha a ser identificado na fase de
obras, aplicando-se as normas seguintes:
a) Aos sitios e achados arqueoldgicos aplica-se a legislagdo do patriménio
arqueoldgico em vigor sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da

conservacao pelo registo;
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Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie,
durante a realizagao de obras, de iniciativa particular ou entidades publicas, na area
do Plano, é obrigatdria a comunicagdo imediata a Camara Municipal e a entidade da
Tutela do Patriménio, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos
termos e condigdes previstos na legislagéo aplicavel a protecéo e valorizagdo do
patriménio cultural;

O tempo de duracao efetiva da suspenséo da direito a prorrogacéo automatica por
igual prazo da execugdo da obra, para além de outras previstas na legislagdo em
vigor;

Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados ap6s parecer da tutela
competente;

A realizacao de trabalhos arqueoldgicos € obrigatoriamente dirigida por, pelo menos,
um arqueologo e carece de autorizacdo prévia da entidade competente, quer em
obras promovidas por entidades publicas, quer em obras promovidas por
particulares;

As intervencgdes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas, de

acordo com a legislagéo em vigor.

Artigo 26.2 Geologia- Geomorfologia

O conjunto de trabalhos a realizar e as solugdes construtivas a utilizar devem suportar-se

numa caracterizagao e avalia¢do rigorosas das condicionantes geoldgicas e geotécnicas dos

locais.

Artigo 27.2 Uso Eficiente da Agua

Na fase de projeto deverd ser assegurada a implementacdo das medidas adequadas

constantes do Programa Nacional do Uso Eficiente da Agua (PNUEA).
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Artigo 28.2 Eficiéncia Energética

1. Os projetos dos edificios deverdo prever a adogdo das medidas adequadas no ambito do
comportamento térmico, de qualidade do ar interior nos edificios e de eficiéncia energética,
nomeadamente quanto aos materiais propostos.

2. Os projetos relativos aos espagos publicos deverdo privilegiar a utilizagédo de energias
renovaveis, a reutilizacdo de matérias-primas e materiais existentes na zona, bem como os
materiais provenientes das operacdes de demolicdo a efetuar no ambito da execugao do

plano.

CAPITULO V

EXECUCAO DO PLANO

Artigo 29.2 Execucgdo do Plano

1. Adrea abrangida pelo Plano corresponde a uma unica Unidade de Execugéo.

2. Aexecucao do Plano processar-se-a, atraves do sistema por iniciativa dos interessados, nos
termos do art.° 149 ° do novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

3. O Plano sera seguido de Projetos de Execucdo das obras de urbanizagdo, sendo
posteriormente emitida Certiddo do Plano, nos termos e para os efeitos do art.° 31° n° 4 da
Lei das AUGI.

4. As disposicdes vinculativas contidas na Planta de Implantacdo e demais elementos que
acompanham o Plano podem ser objeto de ajustamento nos subsequentes Projetos de
Execugéo de Obra, desde que ndo sejam alterados os principios gerais de ocupagéo de solo,
nomeadamente o cumprimento dos limites maximos de implantagao, do nimero de pisos, do
numero de lotes, do nimero de fogos, dos alinhamentos, do indice de utilizagao bruto e da

area de construgéo.
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Artigo 30. 2 Regras Executdrias

1. A realizagéo do Projeto de Execugédo das obras de urbanizagéo e a reparticdo das suas
responsabilidades sera objeto de aditamento ao contrato de urbanizagao, celebrado com a
Administracdo Conjunta da AUGI da Quinta do Guarda-Mor, nos termos do art.® 32°, n° 2 da
Lei das AUGI.

2. Aexecucdo das operagOes na area de intervengdo € garantida mediante primeira hipoteca

legal sobre todos os lotes, nos termos do art.° 27.°, nimeros 3 e 4 da Lei das AUGI.

Artigo 31.2 Encargos e Beneficios

A reparticdo dos encargos e beneficios e a atribuicdo dos lotes constituidos pelos diversos
proprietarios ou a compensagdo devida em sua substituicdo, terdo lugar no ambito da

Administragdo Conjunta, nos termos do disposto no art.° 34°, niumero 2 da Lei das AUGI.

Artigo 32.2 Distribuicio de Beneficios - Area Média de Construgdo

1. A area de constru¢do na Quinta do Guarda Mor foi calculada a partir da area total da

propriedade tendo em consideragéo os pardmetros urbanisticos do PDMA.

2. Essa éarea foi redistribuida pelos lotes do Plano e ndo contempla de igual forma todos os
proprietarios dos lotes/parcelas iniciais.

Estabeleceram-se 0s seguintes critérios:

a) Atribuir a &rea de constru¢do de 300 m2 aos possuidores de lotes/parcelas iniciais
com construgdes existentes, com uma area de construcéo elevada;

b) Atribuir a area de construgdo definida na Planta de Implantagdo que permita a
legalizagéo dos lotes/ construgdes existentes utilizadas como residéncias;

c) Atribuir a &rea de construgdo de 200 m2 aos lotes propostos com area superior a
500,00 m?
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3.

4.

d) Atribuir a area de construgéo de 175 m2 aos lotes propostos que resultaram da unido
de duas ou mais parcelas;
e) Atribuir a area de constru¢do de 120 m? por fogo, aos lotes constituidos para
habitagéo coletiva;
Estabeleceram-se os seguintes direitos de edificabilidade:
a) Atribuir a area de construcdo de 660 m? para habitagao e 440 m? para comércio ao lote
P9;
b) Atribuir a area de construcdo de 250 m? para habitagédo e 100 m? para comércio, aos lotes
269 e 270.
A area média de construcao atribuida aos restantes lotes, apds a aplicagdo dos critérios e
direitos de edificabilidade, é de 150 m2.

Artigo 33.2 Cedéncias para o Dominio Municipal no Plano

1.

Sé&o cedidas para o dominio municipal, as areas para 0s arruamentos, passeios e espagos
publicos, para os espagos verdes publicos e para os equipamentos de utilizagao coletiva, de
acordo com o definido na Planta de Cedéncias (peca desenhada V2.21).

As cedéncias indicadas no nimero anterior serdo realizadas, livres de quaisquer 6nus ou
encargos, no ato da emisséo da certidéo do Plano.

Nos casos aplicaveis, identificados na alinea ¢) do n° 3 do art.° 12° do presente regulamento-
D3, a entrega efetiva das cedéncias ao municipio, tem lugar ap6s o decurso do prazo das
demoli¢bes que estao sujeitas.

A caugao referente as construgdes referidas no ponto 2 do artigo 12° do presente regulamento
sera reduzida em 90% do seu valor e seré eliminado o 6nus registado. Apés o decurso do

prazo de 1(um) ano de garantia, sera cancelada a caugao.

Artigo 34.2 Cedéncia Média no Plano

1. As areas de cedéncia provocaram uma diminuigdo do nimero de lotes/parcelas iniciais que

levaram ao estabelecimento de uma area de cedéncia média no Plano.

2. A area de cedéncia média é a percentagem que resulta da diferenca entre a area total dos

lotes/parcelas iniciais e a area total dos lotes do Plano.
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3. Aarea de cedéncia média que corresponde a cedéncia a aplicar a todos os lotes/parcelas

iniciais, para a execucdo das infraestruturas e de cedéncias para espacos verdes de

equipamento e de utilizacdo coletiva e de lazer, é de 25%.

Artigo 35.2 Reparticdo dos Encargos de Urbanizagdo -
Compensagoes

1.

Os encargos totais com as despesas do Plano, sdo os previstos no programa de
execucao e plano de financiamento do Plano e devem ser repartidos de forma equitativa
e proporcional por todos os proprietarios.

Incluem-se nestes encargos as compensagdes aos proprietarios que perdem
lotes/parcelas iniciais e as cedéncias que se tem de efetuar a CMA que correspondem
em termos gerais a Zona Verde - Parque do Guarda-Mor e aos espagos urbanos de
utilizagéo coletiva.

A comparticipagéo de cada proprietario de um lote de moradia no Plano, é calculada
tendo em consideragdo a area de terreno e area de construgdo do lote que lhe for
atribuido.

A comparticipagao de cada proprietario de um fogo de um edificio de habitagdo coletiva
no Plano, é calculada tendo em consideragao a area de terreno (valor parcial) e area de
construgéo do fogo que Ihe for atribuido, em edificio de habitagdo coletiva.

Quando a area de construgao atribuida no Plano, for superior & &rea média de constru¢éo
por lote, o proprietario tem de compensar os demais proprietarios, pagando uma
compensagao que sera acrescida aos encargos que deveria pagar.

Quando a area de construgao atribuida no Plano, for inferior a &rea média de construcéo
por lote, o proprietario deve ser compensado, reduzindo a totalidade dos encargos que
deveria pagar.

Quando a area de cedéncia efetiva for superior a cedéncia média, o proprietario deve ser
compensado, reduzindo a totalidade dos encargos que deveria pagar.

Quando a area de cedéncia efetiva for inferior & cedéncia média, o proprietério tem de
compensar 0s demais proprietarios, pagando uma compensacgéo que sera acrescida aos

encargos que deveria pagar.
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9. Os lotes/parcelas inicias eliminados serdo compensados tendo em consideragao a area

do lote/ parcela inicial e a area média de construg&o.

Artigo 36.2 Critérios de Atribuicdo de Lotes do Plano

Por n&o existirem no Plano um numero de lotes idéntico ao numero de lotes/parcelas iniciais

da Quinta, estabeleceram-se os seguintes critérios de atribui¢do de lotes do Plano:

a)

b)

f)

Manter os lotes dos proprietarios que tém uma habitagéo propria construida e ndo se
encontram em area de REN, no mesmo local;

Atribuir aos proprietarios dos lotes/parcelas iniciais que tem construgdes principais a
demolir, lotes na area do Plano;

Atribuir aos proprietarios dos lotes/parcelas iniciais que néo se localizam na érea da
REN, e em que os proprietarios uniram uma ou mais parcelas, lotes no mesmo local;
Atribuir aos proprietarios dos lotes/parcelas inicias que ndo se localizam na area da
REN, lotes no mesmo local, ou nos locais mais proximos dos lotes iniciais;

Atribuir aos proprietarios de 2 ou mais dos lotes/parcelas iniciais, um no mesmo
local, ou mais proximo possivel. Os restantes serdo rateados em fungédo das
disponibilidades dos lotes e/ou serdo compensados nas comparticipagdes nas
infraestruturas;

Atribuir pelo menos um lote ou um fogo, a todos os comproprietarios da Quinta.

Artigo 37.2 Instrumento de execug¢do — Reparcelamento

A execucdo do Plano deverd ser assegurada, através do reparcelamento do solo urbano de

acordo com as disposi¢des do Plano de Pormenor, conforme previsto no art.° 164° do Regime

Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14

de maio e nos termos do disposto no art.° 34° n° 2 da Lei das AUGI.
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CAPITULO VI

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 38.2 RemissOes
As remissdes feitas no presente plano para diplomas ou disposigdes legais especificas sdo de
natureza formal, pelo que, em caso de alterag@o legislativa superveniente, se consideram feitas

para os novos diplomas e/ou disposigdes legais respetivas.

Artigo 39.2 Consulta do Plano

O PPRQGM pode ser consultado na Cémara Municipal de Almada ou através do Sistema

Nacional de Informacé&o Territorial disponivel na pagina eletronica da Dire¢ao Geral do Territorio.

Artigo 40.2 Norma Derrogatéria

E derrogada a aplicagéo na area do PPRQGM do disposto no art. 91 do Plano Diretor Municipal
de Almada no que se refere ao nimero maximo de pisos, percentagem de ocupagéo do lote (plot),
area minima de lote (Al), a area maxima de construcéo dentro do lote em area de baixa densidade.
E ainda alterado o zonamento constante da planta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de
Almada, na éarea de intervencdo, em virtude da alteragdo do solo rural (espagos verdes de

protecdo e enquadramento) para solo urbano.

Artigo 41.2Casos Omissos

Nos casos omissos aplicar-se-a o disposto no Plano Diretor Municipal de Almada e na demais
legislagao e regulamentos aplicaveis, nomeadamente o Regulamento Urbanistico do Municipio
de Almada.

Artigo 42.2Direitos Adquiridos
A entrada em vigor do presente Plano n&o prejudica os direitos decorrentes de alvaras emitidos

ou de licengas, comunicagdes, informacdes prévias ou projetos aprovados.
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REGULAMENTO

Artigo 43.2 Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.

Anexo V1

Perfis Transversais

Os perfis transversais tém as seguintes dimensoes:

FAIXA
VIAS RODAGEM ESTAC. PASSEIO
Perfil A— 11,35 m 6,50 m - 3,00/1,85m
Perfil A1 -14,75m 6,50 m 2,25 m 3,00/3,00 m
Perfil A2 = 12,60 m 6,50 m 2,25m 2,25/1,60m
Perfil A3-17,95m 6,50 m 2,25/ 5,00 m 2,60/1,60m
Perfil B,B1 —10,20 m 6,00 m - 2,40/1,80m
Perfil B2 - 11,00 m 6,00 m - 3,00/2,00m
Perfil B3 — 15,20 m 6,00 m 450 m 2,70/2,00 m
Perfil C-9,70 m 6,00 m - 1,85/1,85m
PerfiD.D1D2D3D4, ity dr.". .
D506 7,00 m cesso cop icionado
Arborizado
Perfil E,E1,E2,E3,E4, 7,00 m
E5,E6 - 7,00 m Acesso condicionado
Perfil F, F1 - 8,50 m Sl 2,00 m 140
Acesso condicionado
7,00 m
Perfil F2 - 12,35 m Acesso condicionado 2,25m 3,10 m
Arborizado
Perfil AZ1 - 11,00 m 6,00 m 2,25m 0,50*2,25m
Perfil AZ2 - 10,00 m 6,00 m - 0,50*/ 3,50 m
Perfil Estrada Municipal -
7,50 m 3,00/3,00m

13,50m

* - Alargura indicada, de acordo com o perfil, corresponde a dimenséo de berma.

CMA - PLANO PORMENOR DA QUINTA DO GUARDA-MOR e ARQUIQUAL - ARQ®. JOAO SIMOES RAPOSO
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PERFIS TRANSVERSAIS TIPO:

Perfil (A %L b

300, 6.50 1.85
11.35

gJ | pﬁ

3.00 650 2,253.00
14.75

Perfil A1

Perfil A2 w

225225 6.50 1.60

i S
12.60

Q )

2.60 2.25 6.50 5.00 1.60

Perfil A3

17.95

Perfil B g1 -
R 240 B6.00 1.80
10.20

Perfil ,\B’/z %vl_,ﬁ

3.00  6.00 200

11.00

ot b

2.70 450 6.00 2.00
" - " P

Perfil B3

15.20

. P I o)

1.85 6.00 1.85
—r

)

Perfil . (

\

9.70

— — ALMADA
————
FESSS CAMARA MUNICIPAL

e

5.10 2.001.40
e ¥ ¥
8.50

Perfil 'F'F1:

Perfil F2 M

7.00  2.23310

12.35

Perfis Propostos para a Azinhaga:

8,

0.506.00 225 2.25

o
Berma Faixa de Red Est. Passeio
11.00

PERFIL COM ESTACIONAMENTO 4@)

8

0.50 6.00 3.50
e

B ]
Berma Faixa de Red. Passeio

10.00

PERFIL SEM ESTACIONAMENTO ‘AjZ:Z

Perfil proposto ex - EN 10-1:
Lhe v W

25.00 7.50 3.00
13.50
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