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UNIDADE DE EXECUGAO DO MONTE DE CAPARICA - NORTE

A area objecto da presente Unidade de Execugéao destina-se, nos termos do Plano Director Municipal de
Almada (PDMA), ratificado na Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 5/97 publicada em Diario da
Republica -I Série -B de 14 de Janeiro de 1997, ao remate de areas urbanas e a implementagéo da area
de Investigacdo e Desenvolvimento, com a respetiva articulagéo territorial ao nucleo histérico do Monte
de Caparica, a via de acesso a Porto Brandao e a Faculdade de Ciéncias e Tecnologia da Universidade

Nova de Lisboa.

Esta Unidade de Execugdo abrange uma area aproximada de 106 380 m?, tendo como limite a norte a
Rua do Facho e Travessa da Anunciada, a sul a Alameda Timor Lorosae, a nascente a Rua Eduardo
Tavares e Rua da Granja, e a poente a Rua Carvalho Arauljo, de acordo os limites indicados nas pecas

desenhadas em anexo.

Assim, visando a execugao coordenada e programada do plano, a Camara Municipal de Alimada propde

que:

1. Seja executada a operagao urbanistica para a area do Monte de Caparica - Norte, através de uma
unidade de execugao, adoptando para tal o sistema de cooperagéao, sendo que:

a) Esta proposta é delineada com base nos artigos 118° a 120°, 123° e 125° do Decreto-Lei n.°
380/99, de 22 de Setembro, na sua nova redacgédo dada pelo n.° Decreto-lei 2/2011, de 6 de
Janeiro.

b) A Unidade de Execugéo correspondente a esta operagédo urbanistica é delimitada em planta
(desenho 1), a escala 1:2000, no qual sdo também assinalados os limites cadastrais dos prédios

abrangidos.

2. A operagao urbanistica seja concretizada através de loteamento/reparcelamento que:
a) Abranja a globalidade da area delimitada e seja acompanhado por contrato de urbanizagao
entre todos os investidores (proprietarios dos prédios abrangidos e, eventualmente, Municipio

el/ou outros promotores);

3. A execugao do loteamento/reparcelamento exija uma associagao entre investidores, de acordo com
0s seguintes procedimentos:
a) Cada proprietario participa com o valor do respectivo prédio, o qual é sujeito a avaliagao;
b) Os proprietarios que ndo queiram participar no processo associativo podem ser expropriados
por utilidade publica pelo Municipio que, nestes casos, substituindo-os, participa na associagao

como proprietario;



C) A solugdo urbanistica a adoptar, cumprindo necessariamente as disposigdes do PDMA,
considera a Viabilidade Urbanistica (Anexo) e os designios expressos pelo proprietarios, procura
facilitar uma distribui¢cdo perequativa dos lotes;

d) Os custos dos projectos (urbanistico e de infra-estruturas), assim como o das obras de
urbanizagdo e demais encargos necessarios a concretizagdo da operagao urbanistica séo
devidamente contabilizados e assumidos como investimento;

e) Os encargos referidos em d) sdo da responsabilidade de cada um dos proprietarios, na
propor¢ao do valor do respectivo prédio, sem prejuizo do referido na alinea seguinte;

f) Cada proprietario podera declarar ndo pretender realizar o investimento referido em d), cabendo
entdo aos restantes decidir quem assumira esses encargos (eles préprios, o Municipio e/ou
outros promotores intervenientes);

g) Os lotes produzidos na operagéo de loteamento sdo objecto de avaliagio e repartidos entre os
investidores na proporgao dos respectivos investimentos;

h) Ndo sendo possivel uma distribuicdo dos lotes pelos investidores na exacta proporgdo do
respectivo investimento, serdo praticadas compensag¢des pecuniarias de acordo com as

avaliagdes estabelecidas.

Por solicitagdo dos investidores, o Municipio podera associar esta Unidade de Execugdao a um

Fundo de Compensacéo, o qual sera gerido com a participacdo dos investidores e tera os seguintes

objectivos:

a) Cobrar as participagdes pecunidrias dos investidores, estabelecidas para os fins e conforme
alineas d), e) e f) do numero anterior;

b) Depositar em instituigdo bancaria as quantias cobradas e pagar todas as despesas da operagao
urbanistica;

C) Assegurar a cobranga e o pagamento das compensagdes referidas na alinea h) do nimero

anterior, caso sejam devidas.

A aprovagao da Unidade de Execucgéo foi antecedida da seguinte tramitagcao procedimental:

a) Procedimento em termos analogos aos previstos para o plano de pormenor (conforme disposto
no n.° 4 do art.° 120° e nos n.°s 4 e 5 do art.° 77° do DL 380/99, alterado pelo DL 2/2011, de 6 de
Janeiro, sendo a proposta de Unidade de Execugao divulgada através da sua publicagdo em DR
e em jornais locais e sujeita a um periodo de discussao publica que se iniciou no 10° dia util a
partir da publicagdo em DR e ocorreu durante 22 dias uteis, entre os dias 03 de novembro e 02
de dezembro;

b) Contacto directo, nesse mesmo periodo, com cada um dos proprietarios dos prédios abrangidos

pela Unidade de Execucgao, salvo se nao for possivel identifica-los ou encontra-los.
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Findo o prazo fixado na alinea a) do niumero anterior, a Camara Municipal:

a) Ponderou os resultados da discussdo publica, respondeu a cada uma das observagbes e
ultimou a proposta de constituicdo da Unidade de Execucéo;

b) Deu a conhecer aos proprietarios a proposta ultimada, solicitando-lhes confirmagdo da sua

adesédo a Unidade de Execugéo, por escrito, no prazo de 10 dias uteis;

Como concluséo propde-se:

a) Aprovar a delimitagdo de Unidade de Execugéo;

b) Apés a aprovagdo, dar inicio aos trabalhos conducentes a celebracdo do contrato de
urbanizagdo, apés o qual se seguira a respetiva operagdo de loteamento nos termos e

condigdes contratualizadas entre as partes.
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Anexos:

1.

Indicadores Urbanisticos conforme regulamentos em vigor

Delimitagcao da Unidade de Execugcdo e Cadastro sobre situagao existente (escala
1:2 000) — Desenho 01/ Quadro 01

Delimitacado da Unidade de Execugcdo sobre a Carta de Ordenamento
(escala 1:10 000) — Desenho 02

Programa desenhado para a Unidade de Execucao (escala 1:2 000) — Desenho 03/
Quadro 02
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1. Indicadores Urbanisticos conforme regulamentos em vigor

AREA TOTAL DA UNIDADE DE EXECUGAO: 106 380 m?

a) AREA DE INVESTIGAGAO E DESENVOLVIMENTO

Area: 87 607 m?

indice Liquido: 0,6 (aplicavel o indice liquido dado nas areas de ID ndo haver contabilizagao de
area de equipamentos e cedéncias)

N° Pisos: 3 pisos

Cedéncia: ver art°5 do Regulamento do PDMA - ndo existe cedéncias nas areas de I&D (as
cedéncias decorrem da solugéo de desenho urbano ndo havendo um minimo estabelecido).

Taxas: Isento de taxas de acordo com o Art°100, n°3 do RTTP

b) AREA CONSOLIDADA

Area: 3 228 m?

indice Bruto: 0,5 — o art® 90 remete para a Secgao ll, indices Urbanisticos

Cércea maxima: 12,5m

Cedéncias: ver art.° 90 do Regulamento do PDMA - ficam sujeitas as regras estabelecidas para
a Secgao Il - Espagos Urbanizaveis, para as areas de média densidade.

Taxas: Art°100 do RTTP = € 58,87/m? (valor de 2014 — sujeito a atualizagao)

c) ESPACO VERDE DE RECREIO E LAZER

Area: 15 545 m?
Parametro de Edificabilidade Equivalente: 0,23

Cércea maxima: N/A

d) EDIFICABILIDADE

Investigacao e Desenvolvimento: 87 607 m?x 0,6 (indice liquido) = 52 564,2 m?
Area Consolidada: 3 228 m*x 0,5 (indice bruto) = 1 614,00 m?
Espago Verde de Recreio e Lazer 11 848,66 m?x 0,23 (p.e.e.) = 2 725,19 m?
(aplicado apenas a propriedade privada) Total: 4 339,19 m?



Edificabilidade total: 56 903,39 m?
Edificabilidade média: 56 903,39 m?/106 380 m? = 0,53 abc/m?

OBRIGAGAO DE CEDENCIA

Parametro de Cedéncia da UNOP 5:

170 m2/100 m? Area Bruta de Construg&o (Equip. nivel superior) (art°35, n°3)
30 m%100 m? Area Bruta de Construgdo (Equip. nivel local) (art°94, n°2)

Area Consolidada (de acordo com o art°90)
Cedéncias devidas para: Equipamento de nivel superior: ABC x (170 m?/ 100 m?)
1614 m?x 1,7 = 2743,8 m?
Equipamento de nivel local: ABC x (30 m% 100 m?)
1614 m? x 0,3= 484,2 m?

TOTAL: 3228 m?
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% DPU - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
DEP - DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO

Delimitagao da Unidade de Execugéo e Cadastro sobre situagao existente

oo 2015, Desenho 01




Antiga Matriz
Rustica
IGP/DGT

Conservatéria
Registo Predial

Area m)

Conservatoria

Area (m?)
Financas

(Caderneta
Predial)

Area
(m?) medicdo
(dentro da UE)

Proprietario
segundo descrito na Conservatéria do Registo
Predial e / ou outros documentos entregues

Uso P.D.M

5250/20070604

NA

NA

11848.66

IHRU

Espaco Verdes de Recreio e Lazer
Programado Previsto

5540/20090605

NA

18709.57 *

COPEFAP

Espaco de Investigagédo e
Desenvolvimento Previsto Programado

NA

3879.50

253.15*

Fernanda Augusta Lopes Ribeiro

Espaco de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

7393/20120424

5082.50

2658.33

Celeste da Gléria dos Anjos Pedro
Fernandes

Espaco de Investigacédo e Desenvolvimento
Previsto Programado; e Espago Urbano
Consolidado / Nucleo Historico

1790/19870408

NA

7384.37

Carlos Alberto Andrade Ferreira

Espaco de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

7420/20121120

11 369.70

10079.22

SOSUTEL e outros

Baltazar dos Anjos Nejo e Maria Elisa da
Silva Carneiro

7 (4/48)

Espaco de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

10 400.00

10202.07

Gumercindo Antunes Gabriel e José
Antonio Santos Gabriel

Espaco de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

7322/20110216

24 400.00

24600.63

Alvaro Manuel Coelho Esteves e Natdlia
dos Anjos Gongalves Ribeiro Esteves

Anténio Miguel da Silva Sarmento e Maria
do Céu dos Santos Afonso Sarmento

Almerinda Esteves Sequeira e Jodo
Sequeira (Terras de Santiago, Lda.)**

Maria de Lurdes Rodrigues Pires e Raquel
Maria Rodrigues

Gléria Lopes do Vale e Joaquim Luisa
Cavaco

Maria Celinia Bidarra Cardoso Soares de
Melo e Orlando Artur Peres da Silva Soares
de Melo (Terras de Santiago, Lda.)**

SOSUTEL

Terras de Santiago, Lda.

Espaco de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

3928.00

3509.34

Tomas Fernandes

Espago de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

1790/19870408

6 160.00

6585.32

Herdeiros de Francisco Manuel Pessanha
Cisneiros e Fernando Maria de Gamboa
Abecassis Manzanares

Espago de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

NA

1055.35

Manuel Emidio Nunes Oliveira e Felisbela
Maria Nunes Oliveira Leitdo

Espaco de Investigacéo e
Desenvolvimento Previsto Programado

9493.97

Dominio Publico Municipal

Total

56 099.00

46 165.50

106380.00

* Parcela parcialmente abrangida pela Unidade de Execugao
** Os registos das certiddes da conservatéria encontram-se em actualizagdo segundo indicagdes de "Terras de Santiago, Lda."

As areas das parcelas deverao ser aferidas em sede de associagéo de investidores, na operagao urbanistica da UE

NA - N&o apurado

=S

CAMAarRA MUNICIPAL DE ALMADA

DPU -
DEP -

Janeiro 2015

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO

Quadro 01




Legenda
Espagos Urbanos e Urbanizaveis wmmme Limite da Unidade de Execugéo

Areas Consolidadas E Espacos de Investigagdo e Desenvolvimento (Previsto)

Espagos Verdes de Recreio e Lazer Programado (Previsto)

1-3+] Nucleos Historicos

ALMADA

DPU - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
DEP - DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO

Delimitacao da Unidade de Execucgéo sobre a Carta de Ordenamento

Escala 110000 Desenho (2




pagé\ Verde ‘ ¢
creio e Lazer oo

== mm mm | imite da Unidade de Execugdo
i Percurso Viario

Percurso Pedonal

IEEM] Edificios Pré-existentes

- Edificios Propostos - Investigacdo e Desenvolvimento

Edificios Propostos - Habitagdo Colectiva

Nota: As pragas, arruamentos e Espagos Verdes de Recreio e Lazer
serdo integrados em Dominio Publico Municipal

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

DPU - DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
DEP - DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO

Programa Desenhado para a Unidade de Execugéo Norte

Escala 1:2000

Janeiro 2015 Desenho 03




Habitagao Colectiva

Edificacao

Area de
Construgao

N° Pisos

Uso P.D.M

1

3106 m?

4 + cv

2

1233 m?

3+cv

Espaco Urbano Area Consolidada

4339.00

Investigagédo e Desenvolvimento

Edificacao

Area de
Construcao

N° Pisos

Uso P.D.M

4139 m?

3+cv

3225 m?

3+cv

3400 m?

3+cv

3400 m?

3+cv

3400 m?

3+cv

4000 m?

3+cv

4000 m?

3+cv

4000 m?

3+cv

4000 m?

3+cv

4000 m?

3+cv

5300 m?

3+cv

3500 m?

3+cv

3500 m?

3+cv

2700 m?

3+cv

Espaco de Investigagdo e Desenvolvimento

52564.00

Espaco Verde de Recreio e Lazer

Parcela

Area de
Lote

Uso P.D.M

17

14868.66 m?

Espacgo Verde de Recreio e Lazer

Cedéncias

Area de
Lote

Uso Previsto

18

3228.00 m?

Espago Verde Equipado

=S

CAMAarRA MUNICIPAL DE ALMADA

DPU -
DEP -

Janeiro 2015

DEPARTAMENTO DE PLANEAMENTOURBANISTICO
DIVISAO DE ESTUDOS E PLANEAMENTO

Quadro 02
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