—— ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

Plano de Pormenor de Reconversao

da Quinta do Guarda-Mor

Relatério de Ponderagao da Participagao Publica

dezembro 2015

Direcado Municipal de Obras, Planeamento, Administragéo do Territério e Desenvolvimento Econdmico
Departamento de Planeamento Urbanistico e Desenvolvimento Econédmico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Aimada | Av. Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



ALMADA

Z———— \
—_————— CAMARA MUNICIPAL

Titulo: PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO DA QUINTA DO GUARDA-MOR: RELATORIO DE
PONDERAGAO DA PARTICIPAGAO PUBLICA

Data: dezembro de 2015
Versdo: 12 versao

Autor: Camara Municipal de Almada, Divisao de Estudos e Planeamento

Diregdo Municipal de Obras, Planeamento, Administragéo do Territério e Desenvolvimento Econémico
Departamento de Planeamento Urbanistico e Desenvolvimento Econémico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



iNDICE

1.

ALMADA

Z———— \
—_————— CAMARA MUNICIPAL

INTRODUGAO........oiiiiiiiiiieiet et 1

PERIODO DE DISCUSSAO PUBLICA. ...t 1
2.1.  Publicitagao
2.2.  Locais de consulta e documentos disponibilizados

2.3.  Sess0es publicas e outros momentos de participagao

ENQUADRAMENTO DAS PARTICIPAGOES. ........ooviviiieereiieeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 6
PONDERAGAQ DAS PARTICIPAGOES.........ooviueieeeieeeee et 8
SINTESE DAPONDERACGAOQ. .......coouieiieiteeeeeeeeeee ettt 13
RESULTADOS DA PONDERAGAQ DAS PARTICIPAGOES..........cvocveveeeeeeeeeeeeeeee, 14
CONCLUSAD. ...t 16
ANEXO - Participagdes recebidas em sede de discusséo publica

Diregdo Municipal de Obras, Planeamento, Administragéo do Territério e Desenvolvimento Econémico
Departamento de Planeamento Urbanistico e Desenvolvimento Econémico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



—— ALMADA

= CAMARA MUNICIPAL

1. Introdugao

A Camara Municipal de Almada deliberou em reunido de Camara de 01 de julho de 2015, proceder a abertura do
periodo de discussao publica nos termos dos numeros 3 e 4 do artigo 77.°, do Decreto-Lei n°380/99, de 22 de
setembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n® 46/2009, de 20 de fevereiro, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n®181/2009, de 07 de agosto, e ainda pelo Decreto-Lei n°2/2011, de 06 de janeiro,

na redagdo do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial (RJIGT), em vigor a data.

O periodo de discussao publica decorreu entre o dia 10 de julho e 12 de novembro, com a duracéo de 90 dias

Uteis.

Todos estes procedimentos foram efetuados em conformidade com a legislagao aplicavel & data, nomeadamente
0 Decreto-Lei n°380/99, de 22 de setembro, com a redacdo conferida pelo Decreto-Lei n° 46/2009, de 20 de
fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei n°181/2009, de 07 de agosto, e ainda pelo Decreto-Lei
n°2/2011, de 06 de janeiro.

Apds concluido o periodo de discuss&o publica é agora efetuada, através do presente relatério, a ponderagao das
participagdes recebidas nos termos do disposto no n°5, do art.77 do RJIGT e respetiva divulgagéo, nos termos do
disposto do n°8, do art.77 do RJIGT.

2. Periodo de Discussao Publica
2.1. Publicitagao

O anuncio da abertura do periodo de discussao publica foi publicado através do Aviso n° 7619/2015 na |12 Série
do Diario da Republica n.°132, de 09 de julho de 2015.

O anuncio da abertura da Discussao Publica na comunicagao social foi publicado no Jornal “Correio da Manha”,
em 14 de julho de 2015.
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Didrio da Repiiblica, 2.°série—N.°132 — 9 de julho de 2015

WUNICIPIO DE ALMADA
Aviso n° 76192015

Abertura da periodo de discussio piblica do Plano de Pormenor
de Reconversio da Quinta do Guarda-Mor

Maria Amélis de Jesus Pardsl, Vereadors das Obeas,
Adminismagio do Teririo, Desenvolvimento Econémico & Are
Comremporines, 5o wso dss compsséncias delegadss por despacho do
St Prslﬂ.mled:(amxlxhimnpl] de Almada, n " 121/2013-2017, de
18 de jumho de 2015, torna|

remido. i priblica deoldeglmode’m dgh'bewmadua
abernira e 1 periodo de discuss3o pablica da Proposta do Plano de
Pormenor de Reconversio da Quints do Guerda-Mor
O periodo de discussfo piiblica decorrerd durante 9 dias e teré inicio
apds a publicagio deste Didrio da Repiblica,
sérmnnstzm‘nsds:hnmn]dnnddnsrngnlw do Regime
t30 Territorial

Os interessados podero Comier 2 2 Propostz de Plano e demais
documentagio, na pagina elemdnica da Cimara Municipal de Almada,
warw 1x-almada pt, ou nes seguintes locais:

 Instalag es da Diregio Municipal de O'bras, Plansamento, Adminisir.
o do Ty« Desenrolvimsnyo E:onomizo DMOFATDE) — Ave-

D, Nuo Alvares Pereira, 67, 2800161 Almsda, 5o hordrio das
SR 1m0 o segunda a sexta-feira;

Unido de Freguesias de Chameca de Caparica e Sobreda — Junta
e Freguesia da Sobreda —Rua do Vale Linhoso, 64, 2816-502 So-
breds, 2o horirio das 9100 -17h30 e das 14100 — 17430, de segunda
2 sexta-feina.

A formlgio de rsclussgle, obsersgdas on sngebes dvecio

er feitas Tequesimento
M\mupude.umm,mdn constar a lssunm,

o s (e o). aldmnﬁnmdnhuleoobjmd:
exposicio, a1é 30 termo do refarido periodo.

02 de julho de 2015. — A Vereadors das Obras, Planeamento, Admi-
‘mistragio do Terntonio e Desemvolvimento Economico, Maria_4mélia
de Jesus Pardal.

208757692

Aviso n°7619/2015 do Diario da Republica, 22 série, n°132, de 09 de julho

2. 2. Locais de consulta e documentos disponibilizados

Nos termos do anuncio publicitado foi disponibilizada a consulta ao publico, dos documentos integrantes do Plano
em discussdo publica nos seguintes locais: Cémara Municipal de Almada, Diregdo Municipal de Obras,
Planeamento, Administragdo do Territério e Desenvolvimento Econémico (DMOPATDE) e Unido de Freguesias

de Charneca de Caparica e Sobreda — Junta de Freguesia da Sobreda.

De acordo com o disposto no n°3, do art.77 a abertura do periodo de discusséo publica foi também divulgada e

disponibilizada na pagina de internet da Camara Municipal de Almada.

c

Instalagises da Direg3o Municipal de Obras, Planesmento, & dministrs-
sl do Temiong ¢ Deservslvmert Ecensnico TOMOBATIE) e
D. Nuno Alvares 67— 2800-15] Almade. no horério das
S0 15500, 8 sequnds & semfeira;
Jumea de Freguesia da Costa da Caparica, sits 1o Av. 1. de msio, §-3,
2828-504 Costa da Capasica, 1o borario das $h00-17000 e das 1400
17100, de segund o sexta-feira

A fommlagio de reclamsgBes, observagdes ou suzesties deverio

expasicio, a1 30 termo do referido,
02 de julho de 2015. — A Vereadara das Obras, Planesmento,
mistragio do Termitonio e Desenv nl\mmE(mmmm lx'anajmi‘ia
de Jesus Pardal.
208757781
Avison.? 76212015

Abertura do periodo de discussio piblica do Plano de Pormenor
do Nove Centro Terciirio da Charneca de Caparica
Maria Amélia de Jesus Pardal, Versadors dss Obrss, Planeamento,
.\mmnmpndnnmmn Deseavalvimeno E Ecmmuem

Sx.PlesldmndaCmuM\mupddeMn R0, e
18 de junho de 2015, toma piblico que:

05 efeitos previstos dosn3 e 4, doartizo 77 ° do Decreto-Lei
£." 350/99, de 22 de setembro (Regime Furidico dos Instrumentos de Ges-
® 462008,

2% serie, mslumoslilﬂmua) don*4 do wigo 148" do Regine
dos Insrumentos de.

Os imrresados pwpom do plno e dems
documentagio, M elam:mn s Comars Minicipal de
W s . o o5 Seguines loc

‘Instalagises da Direg 3o Municipal de DhmeLmamzmn Administrs-
30 do Temidnp ¢ Desemvolvimento Econémico (DMOPATDE) — Ave-

7 aglicagses (@ LkeRun - Bem Vind,

PUXP P
esifagio b
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Jornal Correio da Manhé, 14 de julho 2015
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A Proposta do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor foi submetida a discusséo publica

através da exposicao dos seguintes elementos:

Elementos complementares:

Deliberagdo de Camara - 08/10/2014 - Proposta de nao sujeicdo do Plano de Pormenor de Reconversao da
Quinta do Guarda-Mor a procedimento de Avaliacao Ambiental

Ata da Conferéncia de Servigos - Pareceres das Entidades - CCDR-LVT
Ponderagéao dos Pareceres Emitidos pelas Entidades em sede de Conferéncia de Servigos

Deliberagdo de Camara - 01/07/2015 - Abertura do periodo de Discussao Publica do Plano de Pormenor de
Reconversao da Quinta do Guarda-Mor

Aviso n® 7619/15 - Diario da Republica, 2°. Série - n°. 132 - 9 de julho de 2015

Proposta de Plano de Pormenor de Reconversido da Quinta do Guarda-Mor

Indice da Proposta de Plano

1- Documentos Instrutérios

Deliberagdo de Camara - 08/10/2014 - Proposta de ndo sujeigcdo do Plano de Pormenor de Reconversdo da
Quinta do Guarda-Mor a procedimento de Avaliagdo Ambiental

Pedido de acompanhamento da elaboragdo do Plano de Pormenor de Reconverséo da Quinta do Guarda-
Mor a CCDR-LVT

Deliberacdo de Cémara - 05/03/1997 - Constituicdo de AUGI para a Quinta do Guarda-Mor
Deliberagdo de Cémara - 21/10/1998 - Aprovagéo da Minuta de Celebragdo do Contrato de Urbanizagdo

Contrato de urbanizagdo a celebrar entre a Cdmara Municipal de Almada e a Administragdo Conjunta da
A.U.G.I. da Quinta do Guarda-Mor

Check-list - Documental - Plano de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor

2- Elementos que constituem o plano
Regulamento
Planta de Implantagdo

Planta de Condicionantes

3 - Elementos que acompanham o plano
Relatorio

Programa de Execugéo/ Plano de Financiamento
Indice de Pegas Desenhadas

Planta de Enquadramento

Planta de Situagéo Existente 1 - Ocupagéao do Solo

Direcado Municipal de Obras, Planeamento, Administragéo do Territério e Desenvolvimento Econdmico
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Planta de Situagdo Existente 2 - Levantamento Fotografico

Planta do Cadastro Original

Planta da Operagéo de Transformagédo Fundiaria

Extratos do P.D.M.A. - Cartas de Ordenamento, REN, Outros Condicionantes e Regulamento
Planta de Modelagdo do Terreno

Planta de Espagos Exteriores

Planta de Cedéncias

Planta de Demoligbes

Perfis Transversais dos Arruamentos - Cortes Esquematicos de Conjunto

Perfis Longitudinais dos Arruamentos - Algados Esquematicos de Conjunto

Planta de Mobiliario Urbano em Espago Publico

Planta com Licengas ou Autorizagdes de Operagbes Urbanisticas

Planta da Estrutura Viéria - Perfis Transversais

Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 1.1

Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 1.2

Planta de Infraestruturas - Tragados Esqueméticos 2 (Rede de Abastecimento de Agua)

Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 3 (Rede de Saneamento - Doméstica e Pluvial)
Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 4 (Eletricidade - Rede de lluminagao Publica)
Plant? de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 5 (Eletricidade - Rede de Distribuicdo de Energia - Baixa
-Igtlaan:tzoge Infraestruturas - Tragcados Esquematicos 6 (Telecomunicagdes - Rede de Distribuigéo)
Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 7 (Gas Natural - Rede de Distribuigao)

Mapa de Ruido

Mapa de Ruido - Anexos

4- Outros Elementos - Estudos Especificos
Imagens 3D
Plano de Acessibilidades

Estudo Hidrolégico

5 - Anexos

Quadro Analitico dos Pareceres Emitidos e Respostas
Atas - Concertagdo
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e Proposta de Alteracao a Delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional

Alteragdo da Delimitagdo da Reserva Ecologica Nacional - Memoria Descritiva
Alteragéo a Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Ortofotomapa
Alteracado a Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Extrato da Carta REN em vigor

Alteragdo & Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Planta da REN com Identificagdo das Areas a incluir e
excluir

Alteragédo a Carta da Reserva Ecologica Nacional - Planta da REN a Escala do Plano
Estudo Hidrolégico

Check-List - Documental - Alteragéo da Delimitagdo da Reserva Ecolégica Nacional no Ambito de Planos de
Urbanizagéo e Planos de Pormenor

2. 3. Sessoes publicas e outros momentos de participagao

Durante o periodo de discusséo publica realizou-se no dia 2 de Novembro de 2015 uma sesséo publica de

apresentagéo da proposta de plano, no Solar dos Zagallos, na Sobreda, pelas 21h.

A Camara esteve ainda representada na sessao da Assembleia Geral da Administragdo Conjunta da Quinta do

Guarda-Mor, que se realizou a 17 de outubro, no Clube Recreativo de Instrugdo Sobredense.

Durante este periodo foi ainda efetuado um atendimento a um municipe para esclarecimento de duvidas.
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3. ENQUADRAMENTO DAS PARTICIPAGOES

Durante o periodo de discussdo publica foram recebidas 5 participacdes. O seguinte quadro identifica-as por n°

requerimento/ n° de registo DAM, entrado nos servigos técnicos:

Participagoes Nome Data N° Regq. N° Reg. (DAM)
Participagdon®t  Domingos Alexandre Fernandes 05.10.2015 Req.21277/15  Reg.25300/15
Participagdon®2  Antonio Filipe Nunes Milhinhos 29.10.2015 Req.23224/15  Req.23291/15
Participagdon®3  Fernando Luis Garcia 04.11.2015 Reg.23763/15
Participagaon®°4  Gustavo da Silva 11.11.2015 Req.24252/15 Reg.24357/15
Participagdon®5  Ana Cristina de Albuquerque Matias Santos  12.11.2015 Reg.24368/15

Nos termos do n°5, do art.77°, do RJIGT, a Camara Municipal, ponderara as reclamacdes, observacdes, sugestoes
e pedidos de esclarecimentos apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta fundamentada perante

aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade com outros instrumentos de gest&o territorial eficazes;

b)  Aincompatibilidade com plano, programas e projeto que devessem ser ponderados em fase de elaboragéo;
c) Adesconformidade com disposigdes legais e regulamentares aplicaveis;

d) Aeventual lesdo de direitos subjetivos.

De acordo com o tipo de assunto abordado as participagdes foram agrupadas por tema de participagao, conforme

0 quadro seguinte:

Tema da participacao

Participagoes i
pas o Desenho urbano/ Ped!dos i
Cadastro fundiario " esclarecimento e/ou
modelo de ocupagéao sugestoes

Participagdo n®1 X
Participagdo n° 2 X X
Participagao n° 3 X
Participagao n° 4 X X X
Participagao n° 5 X X
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Cadastro fundiario

A participacdo n°1 propde uma alteragao na transformagéo fundiaria e consequentemente no desenho urbano
proposto, nimero de fogos/ area de construcéo. E efetuado um pedido de alteragéo da situagéo cadastral do lote

180, com vista & criacdo de um novo lote na antiga parcela n°237 (atual lote 179).

A participacdo n°2 propde uma alteracdo no desenho urbano proposto (supressdo do acesso pedonal entre 0s
lotes 267 e 268) e consequentemente na transformag&o fundiaria. E efetuado um pedido de alteragéo da situagdo
cadastral do lote 268, com vista a eliminacéo do acesso pedonal entre a azinhaga do Vale da Sobreda e a rua das

Flores, e a compensagéo do lote do requerente com essa area.

A participagdo n°4 propde uma alteragdo no desenho urbano proposto (supressdo do acesso pedonal entre os
lotes 267 e 268) e consequentemente na transformag&o fundiaria. E efetuado um pedido de alteragéo da situagdo
cadastral do lote 267, com vista a elimina¢éo do acesso pedonal entre a azinhaga do Vale da Sobreda e a rua das

Flores, e a compensagéo do lote do requerente com essa area.

A participagdo n° propde uma alteracdo no desenho urbano proposto, com proposta de eliminagéo do acesso
pedonal entre a azinhaga do Guarda-Mor e alteragéo para estacionamento para uso do lote (supressdo do acesso

pedonal junto aos lotes 263 e 264) e consequentemente na transformacéo fundiaria.

Desenho urbano/ modelo de ocupagao
Quanto ao modelo de ocupagéo e desenho urbano proposto séo identificadas as seguintes questdes e sugestdes:

e Criacdo de mais um lote;

e O numero excessivo de acessos pedonais propostos entre a azinhaga do Vale da Sobreda e a rua das
Flores, alegando fomentar o aumento da inseguranga, e consequente proposta de eliminagao de acessos
pedonais entre os lotes 267 € 268, e entre os lotes 263 e 264;

e Alteracdo da tipologia de moradia de 2 pisos para prédio do lote 264;

o Alteracdo do desenho dos lugares de estacionamento perpendicular para longitudinal.
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4. PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES

PARTICIPACAO N° 1 — Domingos Alexandre Fernandes

A participacéo é apresentada na qualidade de proprietario do prédio ristico com o n°20530, em regime de avos
indivisos, subdividido em parcelas com os nos 232, 233, 234, 235, 236 e 237.

O proprietario tinha ainda em sua posse a parcela n°252 que por partilha de bens foi atribuido a sua filha. Atribuiu-
lhe também a parcela n°237, adjacente a parcela n°252, que por estar agregado ao registo n°20530 nao é

indivisivel.

Vem agora o requerente solicitar que seja criado um lote na parcela n°237 a fim de poder concretizar a partilha de

bens.

O requerente apresentou documento de posse de propriedade.

PONDERACAO

Para o local em aprego a proposta de plano prevé a criagdo do lote n°179, para a implantagdo de um fogo, e que

congrega as parcelas n°236 e 237.

Considerando que a proposta de plano se encontra no limite do nimero de fogos previstos, bem como de area

maxima de construgao, a criagdo de um novo lote s6 podera ocorrer com a supressao de outro, noutro local.

Em alternativa podera ser atribuido ao proprietario outro lote ja previsto na proposta de plano, com area
semelhante, noutro local, no ambito da gestdo do plano, coordenada pela Administragdo Conjunta da AUGI. Outra
possibilidade passa pela redelimitagdo da area dos lotes 179 e 180, possibilitando 0 aumento da area do lote 180,

desde que néo haja aumento do nimero de fogos.

PARTICIPACAO N° 2 — Anténio Filipe Nunes Milhinhos

A participagdo € apresentada na qualidade de proprietario do prédio rustico em regime de avos indivisos,

subdividido em parcelas com os n°s 393 e 394, na rua das Flores.

O requerente vem reclamar da existéncia do acesso pedonal previsto na proposta de plano entre a azinhaga do

vale da Sobreda e a rua das Flores, que se localiza sobre parte da sua parcela com 0 n°393.

Refere que a proposta de plano prevé a criagéo de dois acessos pedonais a partir da azinhaga, distanciados cerca

de 30 metros, alegando n&o haver interesse publico nestes caminhos, pelo facto da azinhaga néo ter as melhores
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condigdes para circulagdo de pedes, para além de encarecer o custo das obras de reconversdo. Alega ainda

questdes de seguranga para a eliminagao do acesso pedonal.

O requerente refere que os seus lotes sofrerao um corte de 325 m2, encontrando-se prevista na proposta de plano
a demoligéo da construcao existente que é a sua habitagao permanente, sendo consequentemente necesséria a

reconstrucédo, considerando por isso ser prejudicado.

Refere ainda o facto de ser uma AUGI com construgGes e ruas existentes ha 40 anos, nao tendo considerados os
direitos particulares numa AUGI. Alega o direito & propriedade, considerando as divisdes existentes ha varios anos

em regime de AUGI.

Refere a existéncia de uma conduta de esgotos domésticos de sua casa junto ao muto do lote e respetiva fossa,

no local onde esta projetado o acesso pedonal.

Refere que a maioria dos proprietarios foram informados do plano e discussdo em Assembleia sé no dia 26 de

setembro de 2015, dando pouco espaco e tempo para 0s proprietarios e publico em geral se esclarecerem.

PONDERACAO

De acordo com a estrutura e organizag&o inicial entre a azinhaga do vale da Sobreda e a rua das Flores existiam
seis vias perpendiculares que n&o ligavam diretamente a azinhaga por questdes de desnivel entre ambas mas

que serviam para aceder a parcelas existentes, sendo este o seu Unico acesso.

Com a transformac&o fundiaria resultante do plano, a estrutura viaria/pedonal foi analisada, tendo as areas de

alguns destes acessos sido utilizadas para a criagao de novos lotes, necessarios a viabilizagdo do plano.

A proposta de plano ponderou quais 0s acessos que se encontravam em condigdes de ser implementados, tendo
proposto a execugdo de quatro acessos pedonais e um percurso pedonal adicional entre os edificios P9 e lote
270. Por questdes de estruturacao, o plano procurou néo alterar muito a estrutura cadastral de base, mas apenas

nas situagdes necessarias para a viabilizagéo do plano.

O acesso pedonal em analise € o resultado da inteng&o na marcagéo de um eixo pedonal entre a azinhaga Vale
da Sobreda e a rua de Santa Maria, atravessando a rua das Flores. Ndo é, contudo, um acesso prioritario ou

considerado estruturante para a malha urbana, dada a existéncia de outros acessos nas proximidades.

A solicitacdo do requerente foi ponderada e considerada a pertinéncia da sua incorporacdo na proposta de plano,
atendendo a necesséria demolicdo da habitagao para construgéo das infraestruturas da azinhaga, bem como a

reducao da area das parcelas para cedéncia para espago publico.
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A alteragao da proposta nao coloca em causa o modelo de ocupagéo do plano nem a estrutura de desenho urbano,
pelo que se considera de aceitar a elimina¢do do acesso pedonal proposto, sendo assegurada a manutengéo da

coeréncia da estrutura urbana e as necessarias ligagdes com a envolvente.
Né&o obstante, e no que respeita & cedéncia para espago publico importa esclarecer o seguinte:

Como ¢ prética corrente nos processos de urbanizagéo, para a execugdo do loteamento decorrente da proposta
de plano havera necessidade de cedéncias de terreno para espaco publico para a execugdo de vias, passeios,
estacionamentos, infraestruturas e outros. Nao significa porém que os proprietarios sejam penalizados, uma vez
que o processo de perequagao ira assegurar a justa reparticdo das despesas/ receitas por todos os intervenientes,
que podera ocorrer de diversas formas consoante a construgdo do modelo perequativo, por ex. através da area

de construgao atribuida ao lote, ou através do pagamento dos valores dos encargos das infraestruturas do plano.

Relativamente a questéo colocada sobre o requerente ter sido informado tardiamente do plano, informa-se que o
periodo de discuss&o publica foi objeto de divulgagdo nos meios de comunicagao social, nos termos do RJIGT,
desde julho de 2015.

Sobre o facto do requerente ter sido informado tardiamente da discuss&o do plano em Assembleia, esta é uma

questao da responsabilidade da Administra¢do Conjunta da Quinta do Guarda-Mor.

PARTICIPACAO N° 3 — Fernando Luis Garcia

O municipe refere que, apos consulta a proposta de plano, concluiu que para o seu lote (n°200) se encontrava

prevista a constru¢do de uma moradia isolada.

Solicita agora a possibilidade da construgdo vir a ser geminada a tardoz com a construgéo existente no lote n°182.

PONDERACAO

A proposta de plano ja prevé para o lote n° 200, uma construgdo geminada a tardoz, com a construgéo existente

no lote n°182, pelo que a pretenséo do requerente ja se encontra contemplada na proposta de plano.

PARTICIPACAO N° 4 — Gustavo da Silva

Na exposicdo apresentada o municipe refere que, relativamente ao lote n°267, a proposta de plano propde o recuo
do muro da frente da propriedade em 4metros para a construgéo de lugares de estacionamento. Alega que este

recuo faz com que a distancia entre a casa e 0 muro seja inferior a 2m, questionando se esta distancia é legal.
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Sugere ainda que os lugares de estacionamento no espago publico sejam implantados em linha e néo

perpendiculares a via.
Alega a perda de acesso a lugar de estacionamento dentro da propriedade.

Alega o direito a parte do terreno da atual via de acesso as parcelas 386 e 387, solicitando que seja repartida néo
s pelos dois futuros lotes (265 e 266) mas também pelo seu, e assim permitindo ter um lugar de estacionamento

dentro da propriedade.

PONDERACAO

Relativamente as duvidas colocadas pelo requerente esclarece-se que a proposta de plano tem prevista uma

distancia superior a 3m entre 0 muro do lote e a construcdo existente.

Relativamente a proposta de altera¢éo da posigéo dos lugares de estacionamento, ndo acolhe recetividade uma
vez que o numero de lugares previstos no espacgo publico sdo obrigatoriamente necessarios para o cumprimento

da portaria MAOTDR n°216-B/2008, de 3/3, e a referida proposta reduziria este nimero.

Sobre a alegada perda de acesso a lugar de estacionamento dentro da sua propriedade, a proposta de plano

prevé um lugar de estacionamento dentro do lote.

Sobre o alegado direito reclamado pelo requerente sobre parte da area da via que o plano propde eliminar vir a

reverter para o seu lote, efetuou-se a seguinte ponderagao.

Caso a proposta de plano mantivesse a via transversal para acesso a garagem do requerente e aos dois lotes
fronteiros tal como se apresenta hoje, teria como consequéncia a cedéncia de uma area maior do lote do
requerente, uma vez que para além do recuo do muro frontal também teria que recuar o muro lateral, a fim de

permitir a execugdo desta via com as dimensdes necessarias nos termos da legislagao vigente.

Para permitir a viabilizagao dos dois lotes fronteiros foi entéo estudada uma implantagéo alternativa, com acesso
efetuado pela via principal, a rua das Flores, 0 que obrigou a restruturagéo da implantagao inicial, e necesséaria
integracdo da &rea do arruamento, sem a qual ndo seria possivel a viabilizagdo dos dois lotes, com consequéncias

para o plano.
Nesta medida a solicitagéo do requerente ndo merece acolhimento.

Como € prética corrente nos processos de urbanizagéo, para a execugdo do loteamento decorrente da proposta
de plano havera necessidade de cedéncias de terreno para espago publico para a execugao de vias, passeios,

estacionamentos, infraestruturas e outros. No significa porém que os proprietarios sejam penalizados em relacdo
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a outros, uma vez que 0 processo de perequacao ird assegurar a justa reparticao das despesas/ receitas por todos

os intervenientes, que podera ocorrer de diversas formas consoante a construgdo do modelo perequativo.

PARTICIPACAO N° 5 — Ana Cristina Albuguerque Matias Santos

A participagdo € apresentada na qualidade de proprietaria do prédio rustico em regime de avos indivisos,
subdividido em parcelas com os n°s 485 e 388, (futuros lotes 263 e 264), na rua das Flores e azinhaga do vale da
Sobreda. A requerente reside no lote 263. No lote 264 localiza-se uma construgéo onde se encontra instalado um

armazém de vinhos e afins, e ainda uma pequena oficina.

A requerente apresenta uma preocupagao relativamente a demoligao do edificio localizado no lote 264, devido ao
desnivel existente entre as construgdes dos dois lotes, temendo que a sua residéncia fique em perigo com a
demoligdo. Alerta para a especial atengdo aquando da futura demoli¢do para que a sua habitagdo ndo venha a

sofrer danos.

Para resolugéo desta situagdo apresenta como sugestdo a constru¢do de um prédio no lote 264 que crie algum

sustento de apoio e de seguranca a sua habitacao.

Refere ainda a existéncia de demasiados acessos pedonais pela azinhaga a Quinta do Guarda-Mor, alegando néo
haver interesse nestes caminhos, e sugerindo a sua abolicao por questdes de seguranga e atos de vandalismo, e

fossem pensadas outras alternativas.

Propde como alternativa a implementar no espago do acesso pedonal, a execugao de um pequeno parque de

estacionamento com um acesso ao eventual prédio anteriormente sugerido.

PONDERACAO

Relativamente a preocupacgéo apresentada pela requerente quanto a demoligdo da construcdo adjacente a sua
residéncia, e sustentagdo estrutural da mesma, as obras de urbanizagdo serdo da responsabilidade da
Administragdo Conjunta da Quinta do Guarda-Mor, cabendo ao dono de obra e ao empreiteiro adjudicado, a

responsabilidade das obras que irdo decorrer.

A proposta de construgéo de um prédio como forma de resolucdo/ minimizagao de eventuais problemas estruturais
nao merece acolhimento, uma vez que, por um lado a proposta de plano se encontra no limite da area maxima de
construcao nédo permitindo aumento de &rea, por outro lado a densidade habitacional permitida na area do plano
é baixa densidade, que corresponde a tipologia de moradia. Exce¢éo ocorre para os edificios plurifamiliares

exclusivamente utilizados como forma de viabilizagéo do plano, nos termos do art.92° do regulamento do PDMA.
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Relativamente & proposta de eliminagdo do acesso pedonal adjacente ao lote 264, de acordo com a
estrutura/organizagéo inicial entre a azinhaga do vale da Sobreda e a rua das Flores existiam seis vias
perpendiculares, que nao ligavam diretamente a azinhaga por questoes de desnivel entre ambas, mas que serviam

para aceder a parcelas existentes, sendo este o seu Unico acesso.

Com a transformacao fundiaria resultante deste plano, a estrutura viaria/pedonal foi analisada, tendo as areas de

alguns destes acessos sido utilizadas para a criagao de novos lotes, necessarios a viabilizagao do plano.

A proposta de plano ponderou quais os acessos que se encontravam em condi¢des de ser implementados, tendo
proposto a execugao de quatro acessos pedonais e um percurso pedonal adicional entre os edificios P9 e lote
270. Por questdes de estruturagao, o plano procurou néo alterar muito a estrutura cadastral de base, mas apenas
nas situagdes necessarias para a viabilizagdo do plano, salvaguardando eventuais situagdes de direitos de

propriedade.

A proposta do requerente para a eliminagéo do acesso pedonal e execugao de um parque de estacionamento ndo

mereceu acolhimento, dado ser um percurso necessario para assegurar uma correta circulagéo pedonal a quinta.

. SINTESE DA PONDERAGAO

As participagbes que incidem na alteracdo ao Cadastro fundiario visam garantir eventuais direitos subjetivos
(algumas n&o fundamentadas por documentacdo que ateste a posse de propriedade) sem revelar preocupagéo

na integragao de desenho urbano conjunto e do ordenamento do territdrio consubstanciado na proposta de plano.

As participacdes que incidem no desenho urbano/ modelo de ocupagao foram todas de ambito estritamente local
e particular, ndo colocando em causa o modelo de ocupagao global, mas também néo revelando preocupagéo na

integragéo da solugdo de desenho urbano, ou na valorizagéo do territorio em geral.

Decorrentes das participagdes apresentadas foram acolhidas as alteragdes a proposta de plano que visem a
melhoria do modelo de ocupagdo global, ou que se demonstre a efetiva penalizagdo do requerente,

nomeadamente no caso da participacao n°2.

N&o obstante importa salientar que sera através do processo de perequagdo, 0 mecanismo que permitira
assegurar a justa reparticdo das despesas/ receitas por todos os intervenientes, que seréo garantidos que futuros

direitos atribuidos pelo plano sejam distribuidos de forma equitativa.

Considerando o sistema de execugéo deste plano de pormenor, o sistema de cooperacdo (art.°123 do RJIGT),

baseado num contrato de urbanizagéo celebrado entre 0 municipio e a Administracdo Conjunta da Quinta do
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Guarda-Mor, e tendo, a proposta de plano apresentada, por base um trabalho prévio da Administragdo Conjunta
junto dos proprietarios no dmbito da gestdo do plano, coordenada pela Administragdo Conjunta da AUGI,
considera-se que as participagdes que incidem no cadastro fundiario deveréo ser comunicadas & Administragéo

Conjunta no &mbito do seu papel de coordenacg&o e de futura operacionalizagao do plano.

A Autarquia enquanto promotora do Plano atua como facilitadora do processo, podendo e devendo intervir caso o

interesse publico fique posto em causa.

. RESULTADOS DA PONDERAGAO DAS PARTICIPAGOES

Decorrente da ponderagao das participagdes apresentadas em sede de discusséo publica, a proposta de plano ira

ser objeto de alteracéo, consubstanciada nas seguintes pecas:

Proposta de Plano de Pormenor de Reconversido da Quinta do Guarda-Mor

Elementos que constituem o plano

Regulamento

X

Planta de Implantagao

Planta de Condicionantes

X

Elementos que acompanham o plano

M | Relatério

M | Programa de Execugéo/ Plano de Financiamento

Indice de Pegas Desenhadas

Planta de Enquadramento

Planta de Situagdo Existente 1 - Ocupagéo do Solo

Planta de Situagdo Existente 2 - Levantamento Fotografico

Planta do Cadastro Original

=

Planta da Operagédo de Transformagéo Fundiaria

Extratos do P.D.M.A. - Cartas de Ordenamento, REN, Outros Condicionantes e Regulamento

Planta de Modelag&o do Terreno

Planta de Espagos Exteriores

Planta de Cedéncias

Nl § @ ©

Planta de Demoligbes

Perfis Transversais dos Arruamentos - Cortes Esquematicos de Conjunto

X

Perfis Longitudinais dos Arruamentos - Algados Esquematicos de Conjunto

M | Planta de Mobiliario Urbano em Espaco Publico
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Planta com Licengas ou Autorizagbes de Operagbes Urbanisticas

M | Planta da Estrutura Viaria - Perfis Transversais
Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 1.1
Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 1.2
™ | Planta de Infraestruturas - Tragados Esqueméticos 2 (Rede de Abastecimento de Agua)
M | Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 3 (Rede de Saneamento - Doméstica e Pluvial)
M | Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 4 (Eletricidade - Rede de lluminagao Publica)
M | Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 5 (Eletricidade - Rede de Distribuicdo de Energia
- Baixa Tenséo)
M | Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 6 (Telecomunicag¢des - Rede de Distribuigdo)
M | Planta de Infraestruturas - Tragados Esquematicos 7 (Gas Natural - Rede de Distribui¢cao)
M | Mapa de Ruido
M | Mapa de Ruido - Anexos
Outros Elementos - Estudos Especificos
M | Imagens 3D
M | Plano de Acessibilidades
M | Estudo Hidrolégico
Proposta de Alteracdo a Delimitacdo da Reserva Ecolégica Nacional
Alteracéo da Delimitacdo da Reserva Ecolbégica Nacional - Membéria Descritiva
Alteragdo a Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Ortofotomapa
Alteragdo a Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Extrato da Carta REN em vigor
M | Alteracdo a Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Planta da REN com Identificacdo das Areas a
incluir e excluir
M | Alteracao a Carta da Reserva Ecolégica Nacional - Planta da REN a Escala do Plano
M | Estudo Hidrolégico
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7. CONCLUSAO

Como balango final referente ao periodo de discusséo publica, procedeu-se a analise e ponderagdo das
reclamagdes, observagdes, sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares, e elaboragéo
de resposta fundamentada informando os participantes do resultado da respetiva ponderagéo, nos termos do n.°
4 do artigo 6° e dos n.° 5 e 6 do artigo 77°, do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestédo Territorial, em vigor a

data da abertura do periodo de discuss&o publica.

Das participacbes rececionadas decorrerd a necessidade de introduzir ajustamentos & proposta de plano,
nomeadamente no que concerne a solucdo formal e alteragdo cadastral, nos elementos do plano, indicados no

ponto n°6, sendo posteriormente ultimada a proposta final.

Simultaneamente ao Periodo de Participacdo Publica decorreu o periodo de concertagdo com as Entidades
Representativas dos Interesses a Ponderar, e respetiva ponderagdo dos pareceres emitidos em sede de

Conferencia de Servigos, encontrando-se em fase de conclusao.

Para o efeito sera elaborado o Relatério de Concertagéo, com o resultado da concertagdo efetuada, que deu
origem a alteragbes a proposta de plano, mantendo no essencial a proposta de plano submetida a discusséo

publica.

Apds a introdugdo na proposta de plano das questdes concertadas com as ERIP e a publicagéo da alteragao da
Reserva Ecoldgica Nacional, o plano estard em conformidade com os Instrumentos de Gestao territorial de nivel
superior e regimes juridicos que o suportam, encontrando-se reunidas as condicbes para 0 seu envio para
aprovacao pela Assembleia Municipal e posterior publicagdo em diario da republica e respetivo depdsito, através

do sistema de submissdo automatica dos instrumentos de gestéo do territorio (SAAIGT).

Considera-se importante salientar os momentos de discussao quer no ambito das reunides publicas decorridas,
quer pelas participagbes escritas, realgando a importancia do envolvimento ndo s6 dos proprietérios, da
Administragao Conjunta da AUGI da Quinta do Guarda-Mor, como de todos os municipes, sendo fundamental para

0 sucesso da implementagéo desta intervengao.
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8. ANEXO

PARTICIPAGOES RECEBIDAS EM SEDE DE DISCUSSAO PUBLICA
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PARTICIPAGAO N° 1 — Domingos Alexandre Fernandes

Em anexo & participagao foram entregues os seguintes documentos ndo publicados:
Documento da Descri¢do e Averbamento dos lotes constantes do registo n°20530;
Escritura de partilhas;

Contrato promessa de compra e venda;

Bilhetes de identidade e ou cartdes de Cidad&o
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ASSUNTO: ESCLARECIMENTO PROPRIEDADE LOTE N2.237 DA QUINTA DO GUARDA-MOR.

Dirijo-me respeitosamente e por este meio a V2. Exd., no sentido de, em tempo oportuno,
esclarecer o segumte

rm;jh kate m };uawe/h

1. Na Quinta do Guarda-Mor, Sobreda e mais precisamente na Rua designada (hoje) por Cristo
Rei, existe o registo de um prédio rustico com o n2.20530 ( em regime de avos) composto de
terrene com a drea de 1720,50 metros quadrados, subdividido pelos lotes n%. 232, 233, 234,
235,236e237.

2. Os dados que a Cimara possui sobre a dita propriedade s3o, presumivelmente, de que é
pertenca de FRANCISCO JOSE BAPTISTA, em resultado de escritura de partithas lavrada a 01
(um) de Outubro de dois mil e sete, que se junta por fotocépia, para melhor esclarecimento.

3. Muito embora os valores patrimoniais dos bens sujeitos a partilha, foi entendido que Maria
da Purificagdo Batista Fernandes, pelos bens que lhe couberam, ficava nitidamente
prejudicada e foi unanimemente decidido atribuir-lhe o lote 237 por ficar contiguo ac lote 252,
s6 que ndo podia ficar estabelecido em escritura de partilhas, por estar agregado ao registo
n2.20530 supramencionado, que se encontrava em avos e como tal indivisivel, & data.

4. Para dar algum cunho de legalidade & pertenga do lote n2.237 foi elaborado o documento
que se junta por fotocdpia e constitui o nimero trés do anexo abaixo indicado, ficando a
aguardar pela urbanizagdo da Quinta é da aprovagio do plano pormenor com a nova

numerag¢do que lhe venha a ser atribuida, ap6s o que sera elaborada a necessaria escritura.

S. £ ainda prova de propriedade, mesmo antes do documento referido no némero anterior, os :
pagamentos efectuados a partir de 1997, em nome da nossa filha TANIA ALEXANDRA BATISTA | }Q Eulat
FERNANDES (juntam-se documentos de alguns depésitos). .

6. Muito embora se tenha alertado, verbalmente,\a Comissdo de Moradores da Quinta do
Guarda-Mor para o efeito, estamos cientes de que deveriamos ter exposto o assunto por
escrito hd algum tempo, mas estamos igualmente cientes de que é possivel ainda equacionar
uma solugdo para o problema agora apresentado,

Nestes termosj{iollcrtoﬁe V2. Ex2., que determine o estudo do assunto apresentado, por forma

a que se encontre uma solugdo o menos lesiva possivel para os ora requerentes, que aqui
deixam expressa a sua vontade de participar na resolugdo do problema se assim for

entendido.

I?L
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Respeitosamente,
Almada, 30 de Setermnbro de 2015

0S REQUERENTES

%ff;m Blovawidoe Fermacts

Cépias em anexo:

1 — Documento da Descrigdo e Averbamento dos lotes constantes do_ registo n2.20530;
2 — Escritura de partilhas;

3 — Contrato promessa de compra e venda;

4 — Bilhetes de Identidade e ou Carttes de Cidaddo.

[&
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Rogy. 23 9MAS  Plano de Pormenar de Reconversio da Quinta do Guarda-Mor
NG, - 8 L{'%ﬂ/'?) Discussdo Publica
AG/1e [gotS

Exmo. Senhor Presidente da Cimara Municipal de Almada

Nome:
Anténio Filipe Nunes

Gdigo Postal:

Identificacdo do Local de Exposicdo:
Rug das Flores, Lotes 393 ¢ 394, Quinta do Guarda

Reclamacdo e Sugestdo
1 - O Requerente é proprietario dos lotes supra referidos.

2 - No Plano de Pormenor da Reconversao da Quinta do Guarda-Mor, adiante designado por
Plano, esta previsto um caminho pedonal que atravessa o meu Lote 393, fazendo a ligagdo entre
a Rua das Flores e a Azinhaga do Vale da Sobreda.

3 - Este novo caminho surge no Plano, na versdo actual, cortando uma faixa de 5 metros, ao
Lote 268, confrontando com o Lote 267.

4 — Em versdo anterior este caminho ndo existia, porgque havia e hd uma rua junto ao Lote 267,
que faz o acesso a garagem deste mesmo Lote e aos Lotes 265 e 266.

v

5 —Junto ao Lote 270 estd previsto mais um caminho pedonal da Rua das Flores para a referida
Azinhaga, distanciado do caminho primeiro referido, 30 metros.

6 — Atendendo que deve assegurar-se a mobilidade de pessoas e bens para acesso a Quinta do
Guarda-Mor, tenho o parecer que ndo serd a melhor opcdo estes dois caminhos num espago de
pouco mais de 30 metros e ainda com a vantagem da entrada Norte da Quinta do Guarda-Mor
distanciar 70 metros, aproximadamente. Ndo vejo, assim, interesse piblico nestes caminhos,
pois, a Azinhaga ndo tem as methores condigGes para circulagdo de pedes, podendo estes optar
sempre pela Rua das Flores que se apresenta mais eficiente em questes de seguranga.

7 - No entanto, todas estas passagens transversais entre as duas vias vdo encarecer o custo das
obras de Reconversdo. Ao longo da Rua das Flores, ndo estando errado, existem mais duas
passagens transversais num espago de 700 metros, assim sendo, o critério de Planeamento
parece-me um tanto desajustado, face ac que se encontra edificado e que serve de habitagdo a
guem ndo tem outras hipéteses e condicGes.



8 — Os meus Lotes t&m os niimeros actuais, 393 e 394, tém uma drea aproximada de 800 metros
quadrados. No Plano previsto vdo ficar com 475,5 metros quadrados, sofrendo um corte de 325
metros quadrados. Mais informo que a minha casa e Uinica morada tem marcada as demoligbes
D1/D2 do Lote 268, por isso, na minha situagdo estou a ser bastante prejudicado.

9 - Foram apresentadas solugdes no Plano que provavelmente ndo tiveram em consideracdc os
direitos particulares numa AUGI com construgdes e ruas existentes hd 40 anos. Na minha
opinido, este caminho a ter utilidade piblica, s6 se for na questdo estética, como frisou o 5r.
Arquitecto Raposo, Responséavel Técnico da AUGI, que “ficava mais bonito”, ja em questdes de
seguranga, para a delinquéncia s facilita, pois, quanto mais separados forem os Lotes, mais
inseguros se tornam, varios e perto uns dos outros, os caminhos transversais em nada ajudam
a segurancga dos cidaddos, peco que considerem que é uma Reconversdo e ndo um Projecto a
iniciar de um terreno vazio, j& havia divisGes que os proprietarios adquiriram e ao fim de tantos
anos consideram o direito a propriedade. '

10 — O arquitecto da equipa técnica do projecto da AUGI, informou haver necessidade de
arranjar mais Lotes, acontece que h& proprietdrios que manifestaram o interesse em vender
Lotes a preco simbélico, ja se falou em formar uma associagio de moradores para comprar esses
Lotes em beneficio da AUGI. Isto foi falado em Assembleia da AUGI, logo, cai a ideia da
necessidade de mais Lotes.

11 - Na situacdio actual existe uma conduta de esgotos domésticos da minha casa junto ao muro
do Lote 393 e respectiva fossa, no sitio onde estd projectado o referido caminho pedonat.

12 — A grande maioria dos proprietérios foram informados do plano e discussdo em Assembleia
s6 no dia 26 de Setembro de 2015, dando assim, pouco espao de tempo para os proprietarios
e publico em geral se esclarecerem. '

Assim, o Requerente, vem reclamar da existéncia do caminho pedonal previsto para ligar a Rua
das Flores e a Azinhaga no meio dos Lotes 267 e 268. Minimizando o seu prejuizo, pois,
provavelmente tera de construir uma nova habita¢do.

Ficando com uma Mais Valia na drea do terreno, frizo mais uma vez que este caminho pedonal
ndo tem importincia como utilidade piblica sendo feito s6 com prejuizo do Requerente.

Almada, 28 de outubro de 2015

O Reguerente

o
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Exm°(®) Senhor{a)

or{a) da Di Municipal de Obras, Planeamento, Administracio do Territdrio ¢ Desenvolyimento
Econémico

Eu, Fernando Luis Garcia, proprietario de um terreno (antigo lote 209, novo 200) na Quinta
do Guarda-mor — Sobreda denonis de assistir 4 assembleia realizada em 1701TT2015 onde foi
apresentado o Plano de Pormenor e Reconversio da Quinta do Guarda Mor.

Feita uma consnlta a0 nrocesse  disnonivel via electranica nos vossns serviens conclui aue no
men lote n® 200, esta prevista a construg¢do de uma moradia isolada. Como a dimensao do terreno nio
me narece muita orande e tendn em conta ane ns lotee 0% 181 e ?N1firam oprrminadne nelac
traseiras, no lote 182 que tem uma construgio até 4 minha margem, se ndo sera possivel ficar
anrovado neste nlana de dennis na conatricio haver a nnssibilidade de tamhém aerminar nelacg
fundos com a construgdo existente no referido lote n® 182.

Sem diwvida ane se a dimensdo do terrenn o nermitir. aue a consirucio tem uma melhor
aplicagdo e arquitectura, se a construgao ficar isolada, mas como eu niio percebo nada nesta drea e o
terreno narece-me td0 pequeno aue me leva a nir esta auestdio fico convicto aue esses servicos
saberdo analisar estes assuntos da melhor forma, para o melhor enquadramento e a legalidade.

Sem outro assunto de momento. subscrevo-me com os melhores cumprimentos.

Miratejo, 02 de Novembro de 2015

R 4
fa’m 1ols o cte?) (et <

Fernando Luis Garcia
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Exmo Senhor

Presidente da Camara Municipal de Almada
Av. Nuno Alvares Pereira, 67

2800-181 Almada

REGISTADA COM AVISO DE RECEPCAO

Assunto: Discussio Pablica do Plano de Pormenor de Reconversio da Quinta do
Guarda Mor — Lote 264 - na Planta das Demoli¢des

Exmo. Senhor,

Conforme ¢ do conhecimento geral, estd prevista a demoli¢io da construgéo existente
no lote n° 264 (planta das demoliges), cujo espago actual se trata de um armazém de 2
pisos. No piso do R/c, cujo acesso da para a Azinhaga, funciona um armazém de vinhos
e afins. No piso superior funciona uma pequena oficina.

O que me preocupa € esta construgéo estar junta/colada a existente no lote n°® 263 (como
se pode visualizar nesta mesma Planta de Demoli¢des), apesar de estar a um desnivel
diferente. Habito permanentemente a casa que estd no lote n°® 263, e temo que esta fique
em perigo com a demoli¢do que esta prevista no lote n® 264, alertando para a especial
aten¢do e cuidado nesta futura demoligdo.

Como sugestdio, ¢ para que n@io haja perigos com esta demoli¢do, sugiro que fosse
construido um pequeno prédio, para criar algum sustento de apoio e de seguranga &
construcio ja existente no lote n° 263.

Também me parece que existem demasiados acessos pela Azinhaga & Quinta do
Guarda Mor, pelo que, por questdes de seguranga e atos de vandalismos, sugiro que
fossem abolidos e fossem pensadas outras alternativas.

No que diz respeito ao acesso pedonal previsto ao lado dos lotes n® 263 e n°® 264, podera
pensar-se num pequeno parque de estacionamento e/ou um possivel pequeno acesso ao
eventual prédio sugerido no espago da demoligdo do lote n° 264.

Sem outro assunto de momento, apresento os meus melhores cumprimentos,

@\U 'h?f e

Ana Cristina de Albuquerque Matias Santos

6/44/ 2ol S
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