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Envio da Ata da Conferéncia Procedimental_15-11-2016
ASSUNTO:  Plano de Pormenor do Cais do Ginjal
Cémara Municipal de Aimada

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial (Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio), junto enviamos a Ata da Conferéncia Procedimental, com os respetivos anexos, realizada em 15 de

novembro de 2016, sobre o assunto supra referenciado.

Para efeitos de Concertagdo com a CCDR LVT solicitamos que a Camara Municipal adote, com as

necessarias adaptagdes, o modelo de matriz/tabela de verificacdo constante em anexo.
Com os melhores cumprimentos,

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério

/ s

[ K U
Carlos Pina

ANEXO: Ata da Conferéncia Procedimentale anexos (91 paginas; Tabela/matriz de verificagao -1 pagina)
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Designagéo do Plano:

Concetho:

Data de reunido de acompanhamento:
Data do parecer a proposta preliminar:
Data da Conferéncia Procedimental:
Sentido do Parecer da CCDR LVT:
Sentido do Parecer Global da CS:
Data da Reunido de Concertagdo:
Apreciagdo global ap6s concertagéo:

Lacunas/lapsos/desconformidades apontados

- 3 *
no parecer da CCDR Alteragdes Introduzidas pela CM

Apreciagdo as alteragoes **

Observagdes ***

*

- se a situacdo ndo sofreu alteragéo tranca-se com um - (trago)
- adequado; ndo adequado

*h

*hk

- referéncia a alguma especificidade sobre a natureza das alteragdes e/ou da respectiva
apreciag&o; indicagdo de alteragdes que nado resultam do parecer da CCDR
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Realizada ao abrigo do Artigo 862 do Decreto-Lei n.? 80/2015, de 14 de maio - Regime Juridico dos “%/,.

instrumentos de Gestdo Territorial (RJIGT) ?"'L)
Data: 15 de novembro de 2016 [., (
¢
Hora: 10h30 o »/
Local: Instalagdes da CCDR LVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa) ﬁ%
TES

Designacéo - Plano de Pormenar do Cais do Ginjal

Concelho - Almada @

1. ORDEM DE TRABALHOS

1. Avaliagdo Ambiental (AA) {9

2. Proposta de Plano de Pormenor (PP)

2. ASSUNTOS TRATADOS
a) NOTAS GERAIS

A Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT) deu inicio
a Conferéncia Procedimental com a representagdo das entidades indicadas na lista de presengas. A
Cémara Municipal de Almada (CMA), convidada a estar presente, ndo compareceu.

Entidades Presentes:
-CCDR LVT
- Agéncla Portuguesa do Ambiente (APA/ARHTQ)
- Instituto da Conservagéo da Natureza e das Florestas (ICNF)
- Laboratdrio Nacional de Energia e Geologia (LNEG)
- Autoridade Nacional de Protegao Civil (ANPC)
- Diregao Geral do Patriménio Cultural (DGPC)
- Administra¢do Regional de Sadde de Lishoa e Vale do Tejo (ARSLVT)
- Diregao Geral do Territorio (DGT)
- Turismo de Portugal
- Instituto do Desporto e da Juventude (IPDJ)
- Centro Distrital de Seguranga Social {CDSS)
- Direcao Geral das Atividades Econdmicas (DGAE)
- Eletricidade de Portugal (EDP)
- SetGas
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Entidades susentes:
- Instituto de Mobilidade e Transportes (IMT)
- Dire¢ao-Geral de Recursos da Defesa Nacional (DGRDN/MDN)
- Aeroportos de Portugal (ANA)
- IAPMEI
- Administragao do Porto de Lisboa (APL)
- Capitania do Porto de Lisboa (ANM/MDN)
- ANACOM

Foi referido pelas entidades presentes a dificuldade ou impossibilidade de acesso/leitura da documentagdo
digital enviada pela CM de Almada (CD), o que condicionou a apreciagao da proposta.

A CCDR LVT fez o enquadramento da Conferéncia Procedimental no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gesléo Territorial (RJIGT), publicado pelo D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio,

A CCDR LVT alertou que o n.2 3 do Artigo 849 do RJIGT, por remissdo do n.2 3 do Arligo 862, considera que
as entidades que ndo manifestem, fundamentadamente, a sua discordancia em reunido com as solugoes
propostas, bem como as entidades ausentes que ndo manifestaram a sua posi¢éo até a data, nada tém a
opor a proposta de plano.

A CCDR LVT informou os presentes que teriam de estar mandatados para representar a entidade e
transmitir o respetivo parecer vinculative. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando interpelados para
se pronunciarem, se identifiquem e evidenciem o respetivo mandato, bem como o parecer escyito se forem
portadores do mesmo.

Foram ainda prestadas as seguintes informagades:

- O IMT, a ANA, a DGRDN/MDN e o |APMEI informaram nio ser possivel estar presente na Conferéncia
Procedimental, tendo enviado os respetivos pareceres de teor favoravel que se anexam a Ata.

b) AVALIAGAO AMBIENTAL

Estiveram presentes em reunido as seguintes entidades que foram identificadas como ERAE (entidades
com responsabilidades ambientais especificas): CCDR LVT, APA/ARHTO, ICNF, LNEG, ANPC, DGPC e
ARSLVT. ‘

Apreciado o Relatorio Ambiental, pronunciaram-se nos seguintes termos as entidades:

CCDR LVT - No ambito das suas competéncias ambientais especificas, a CCDR LVT considera que a
estrutura e conteudo do Relatério Ambiental (RA) cumprem na generalidade os requisitos e objetivos legais
e as orientagdes metodoldgicas aplicadas a esta matéria, apresentando um vasto conjunto de informagéo e
andlise que fica muito limitado em matéria de definigao de cenarios e ponderagdo/avaliagio de
aspetos/fatores criticos e oportunidades correspondente. Fica assim a percegdo de que esta AA resulta
muito limitada no apoio/orientagdo & construgdo da proposta de plano e ao seu
seguimento/acompanhamento, pelo que a CCDR LVT emite parecer favoravel condicionado a reavaliagao
dos aspetos mencionados no parecer anexo.

APA/ARHTO - Parecer desfavoravel conforme parecer anexo.
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ICNF - Considera que o RA nao se ocupa de aspetos que coloquem em causa valores naturais com
particular relevancia para os regimes de conservagdo da natureza e biodiversidade e de recursos florestais
sob tutela deste instituto, pelo que entende ndo emitir parecer.

LNEG - Parecer favoravel, conforme parecer anexo.

ANPC - Parecer favoravel condicionado, conforme parecer anexo.

DGPC - Atenta a impossibilidade de acesso aos documentos digitais enviados pela CM de Almada e néo
obstante as varias diligéncias por parte da edilidade, nao foi possivel a emissdo de parecer em tempo,
aguardando-se o envio das pegas do plano em formato papel. Logo que recebidas, serd emitido o
competente parecer que serd encaminhado para a CM. Salvaguardando a emissdo de um parecer final
fundamentado na analise da lotalidade da documentagao a enviar pela CM, considera-se desde ja de emitir
uma apreciagao favoravel condicionada & caracterizagdo e avaliagdo dos respetivos impactes produzidos e
inerentes & construggo, sobre o patrimdnio arqueologico terrestre e subaquatico.

ARSLVT - Parecer favoravel, conforme parecer anexo.

Todas as entidades se manifestaram no sentido faverdvel ou favordve! condicionado ao Relatério Ambiental
do plano de pormenor, com exce¢iio da APA/JARHTO que emitiu parecer desfavoravel, nos termos
expressos em Ata e nos pareceres anexos. O ICNF entendeu ndo se justificar a emissdo de parecer.

c) PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR

Analisados os elementos apresentados pela CMA, as entidades presentes pronunciaram-se nos termos que
de seguida se expdem:

CCDR LVT - Parecer desfavoravel em especial face as lacunas/falhas no conteido documental e material
do plano, a auséncia dos elementos adequados para aferir do cumprimento do Regulamento Geral do
Ruido, & necessidade de clarificagao e ponderagio de algumas agdes face ao regime legal da REN, e 3
inconsisténcia e incoeréncia de algumas das propostas face as dindmicas prospetivas de territérios com
valores e sensibilidades ambientais e das opgdes e comportamentos econémicos e socioculturais (cf.
parecer anexo), devendo a CMA proceder a concertagdo com a CCDR LVT.

APAJARHTO - Parecer desfavoravel, conforme parecer anexo.

ICNF - Nao obstante ndo emitir parecer formal a proposta, conforme jd expressou, gostaria de reforgar a
preocupagdo com a inadequagdo da proposta as questdes da conectividade ecoldgica, designadamente
face a proposta de estabilizagdo da arriba recorrer a intervengbes que poderdo traduzir impactes negativos
sobre a questdo. Recomenda-se a ponderagdo de recurso a técnicas de engenharia natural com o uso
predominante de revestimento vegetal com espécies autéctones. Também se considera que as questoes de
peoluicdo estuarina e perturbagdo da avifauna por aumento do ruido e da presenca rodovidria deverdo ser
revistas. Embora o relatdrio da proposta refira pela inexisténcia de plano municipal da defesa da floresta
contra incéndios, a verdade & que este instrumento existe desde 2012 e encontra-se em vigor.

LNEG - Parecer favoravel condicionado, conforme parecer anexo.

ANPC - Considera que a proposta de plano apresenta um indice de ocupagdo muito elevado para o territorio
em quesltdo, o que deixa em causa o compromisso de fruicdo de uma frente ribeirinha que se pretende
confortavel, segura e aberta para o rio. Abordadas as questdes enunciadas em pareceres anteriores,
considera-se de emitir parecer favoravel condicionado a implementagao de medidas mitigadoras reforgadas
pelas consideragdes do parecer anexo.
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DGPC - Alenta a impossibilidade de acesso aos documentos digitais enviados pela CM de Almada e ndo ?\_\ﬁ
obstante as vérias diligéncias por parte da edilidade, ndo foi possivel a emissdo de parecer em tempo,
aguardando-se o envio das pegas do plano em formato papel. Logo que recebidas, serd emilido o AL d'
competente parecer que serd encaminhado para a CM. Salvaguardando a emissdo de um parecer final A
fundamentado na andlise da totalidade da documentagdo a enviar pela CM, considera-se de emitir uma ./ -
apreciacio favoravel condicionada a: - reformulagéo da proposta de plano de pormenar em consonancia =
com os objetivos proposlos no dmbito da salvaguarda do patriménic € da preservagdo dos valores ﬂ(
patrimoniais que presidiram a classificagdo do sitio arqueoldgico da Quinta do Almaraz e respetiva zona -
especial de protegao tendo presentes as fortes condicionantes arqueoldgicas do territério em questéo, pelo P’LJ
que se considera necessario o envio para apreciagdo do relatério patrimonial com os resultados da
caraclterizagdo da situagido de referéncia do patriménio terrestre e subaquatico que inclua um levantamento

exaustivo das preexisténcias relacionadas com a atividade industrial e naval, tendo em vista uma avaliagao {
adequada dos impactes negativos inerentes a construgdo; - no que se refere & construgao do lote 36 (centro “/
paroquial), reformular o n.2 maximo de pisos acima do solo, tendo em vista assegurar o enquadramento
paisagistico e as perspetivas de contemplagdo do sitio classificado; - no que se refere ao Regulamento,
reformular o n.2 maximo de pisos acima do solo € adequar 0 mesmo aos resullados da caraclerizagdo supra,
- corrigir a Planta de Condicionantes no que respeila ao patrimonio arqueoldgico classificado, apresentando
a trama do sitio de interesse piiblico e representando na planta os limites da ZEP.

ARSLVT - Parecer favoravel condicionado, conforme parecer anexo.

DGT - Parecer desfavoravel, conforme parecer anexo.

Turismo de Portugal - Parecer favoravel condicionado, conforme parecer anexo.

IPDJ - Atenta a impossibilidade de acesso ao contetudo dos documentos digitais enviados pela CM de
Almada, nac foi possivel a emissdo de parecer em tempo. Assim, o IPDJ ira solicitar ao municipio a
informagao necessaria (em formato papel) para apreciagao e emissao do competente parecer.

CDSS - Parecer favoravel condicionado ao aumento da area de logradouro do lote 36, uma vez que o uso
previsto implica o usufrulo de espacgo exterior privade, como definida na legislagao especifica.

DGAE - Parecer favoravel, tendo em consideragdo que a requalificagdo do espago contribuira para a
instalagdo de diversas atividades econdmicas, potenciando o empreendedorismo, emprego e
competitividade da economia local, sem prejuizo das ressalvas colocadas por outras entidades.

EDP - Parecer favoravel condicionado, conforme parecer anexo. A informagao recebida ndo permite fazer
uma correta avaliagdo da solugio proposta para as infraestruturas elétricas, nomeadamente pela falta de
indicag@o dos valores de poténcia associados a cada um das edificios.

SetGas - Parecer favoravel, conforme parecer anexo

AMARSUL - Parecer desfavoravel, pois os espagos previstos para os contentores de recolha seletiva sao
insuficientes, para a populagdo prevista e para a quantidade de entidades que se pretende instalar. Os
acessos vidrios a viaturas pesadas devem ser garantidos permanentemente.

3. SINTESE DO PARECER DA CONFERENCIA PROCEDIMENTAL

Face aos pareceres desfavordveis e favordveis condiclonados emitidos, resulta da Conferéncia
Procedimental que a proposta de Plano de Pormenor néo retne condigtes para prosseguir para discussdo
ublica, nos termos do RJIGT, devendo a CMA realizar a Concertagio com as entidades.

4, TAREFAS A REALIZAR
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Terminada a reunido, os presentes aprovaram e assinaram a presente Ata, a qual lhes sera remetida neste
mesmo dia por correio eletrdnico. A CCDR LVT remetera 8 CM de Almada por oficio a Ata com os respetivos

anexos,

5. LISTA DE PRESENGAS

ENTIDADE
CCDR LVT
APA/ARHTO
ICNF

LNEG
ANPC
DGPC

ARS LVT
DGT
Turismo de Portugal
IPDJ

CDSS
DGAE

EDP

Selgas

AMARSUL

6. ANEXOS

'REPRESENTANTE(S)

Anabela Cortinhal

Maria Reis Gomes
Susana Firmo

Jodo Manuel Martins
Paulo Hagendorn Alves
Paula Almeida

Ana Nunes

Candida Pité Madeira
Artur Seara

Rita Pascoa

Cisbélia Cevadinha
Cristina Abreu

Jodo Carrasco Guerra

Antonio Valente

' Jodio Angelo“Mos;:a '

Rodrigues

Nuno Miguel Rego de Oliveira

ASSINATURA

7oz (o1 (omar
_5':;34;@.3‘{’& el

h‘}) a\vnmz};%
VAN

T Afs—

» Pareceres das entidades presentes - CCDRLVT, Turismo de Portugal, DGT, ANPC, LNEG,
ARSLVT, APAJARHTO, EDP, Setgas

s Pareceres/comunicagdes das entidades ausentes - IMT, DGRDN, ANA e IAPMEI
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_ Carmiido de Coordenagio e Desesvolvimento
EEELE & Regional da Lisboa & Vala do Tejc
Documento n? 114782-201611-DSOT/DGT

Processo CCDR LVT: 16.5.07.01.000017.2010
Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Ginjal - Almada

O Sr. Vice-Presidente da CCDR LVT exarou sobre a
informagdo técnica (114781-201611-DSOT/DGT) que
suportou este parecer o seguinte despacho.

Visto. De acordo com a emissdo de parecer
desfavoravel face ao exposto.

O Vice-Presidente

José Neto

14-11-2016

Parecer da CCDR LVT

(anexo & Ata da Conferéncia Procedimental previsia no n.2 3 do Artigo 86% do Regime Juridice dos Instrumentos de
Gestao Territorial - RJIGT - publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio)

1.  Enquadramento
1.1.  Principais momentos do desenvolvimento do plano

Em reunido de 2 de setembro a Cadmara Municipal de Almada (CM) deliberou dar inicio & elaboragdo do
“Plano de Pormenor do Cais do Ginfal’, aprovou os Termos de Referéncia e deliberou a abertura do periodo
de particlpagdo preventiva, nos termos do D.L. n.2 380/99, de 22 de setembro e alteragoes. Em 9 de outubro
de 2009 a CMA publicita a decisGo de elaboragdo do plano e a abertura de periodo de participagao
preventiva (cf. Edital n.2 1030/2009, DR n.2 196, 22 série).

A Camara Municipal de Almada solicitou o acompanhamento da elaboragdo do plano a CCDR LVT e outras
entidades e promoveu varias reunioes em 2010 e 2011.

Em 31 de agosto de 2010 a CCDR LVT emitiu parecer sobre sujeigao do plano a procedimento de Avaliagao
Ambiental (nos termos do n.2 6 do Artigo 742 do RJIGT conjugado com o n.2 3 do artigo 32 do regime juridico
de AA de planos e programas - RJAAPP) e em 13 de maio de 2011 pronunciou-se sobre o Relatdrio de
Definigao do Ambito (nos termos do n.2 7 do Artigo 742 do RJGT, conjugado com o n.2 3 do Arligo 52 do
RJAAPP) e sobre o Estudo Prévio apresentado pela CM. Em 20 de dezembro de 2012 emitir novo parecer
sobre o Relatério de Definigdo do Ambito revisto. Em 3 de jutho 2015 a CCDR LVT participou numa reunido
promovida pela CM com as entidades para apresentagio da proposta de plano.

Em 13 de julho de 2015 entrou em vigor o D.L. n.2 80/2015, publicado em 14 de maio, que procedeu &
revisdo e revogagédo do RJIGT.

Em 30 de setembro de 2016 a Camara Municipal de Almada solicitou @ CCDR LVT a realizagdo da
Conferéncia Procedimental (CP) prevista no n.2 3 do Artigo 862 do RJIGT, que veio a ser convocada para o
dia 15 de novembro de 2016 com as entidades representativas dos interesses a ponderar (ERIP) e as
entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE).

1.2. Contexto e Ambito do parecer

O RJIGT dispde no n.2 1 e o n.2 2 do Artigo 1972, de epigrafe Aplicagdo direta, a aplicabilidade as situagbes
de pendéncia de planos que ndo se encontrem em fase de discussdo publica, como &€ o caso em
apreciagdo, sem prejuizo da salvaguarda dos atos ja praticados.

Assim, o parecer da CCDR LVT a anexar a Ata da Conferéncia Procedimental versa sobre a proposta de PP

e sobre o Relatdrio Ambiental (RA) e incide sobre os seguintes aspetos: g
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a) Cumptrimento das normas legais e regulamentares aplicavels

b) Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestdo territorial
eficazes

O Arligo 2032 do RJIGT estabelece que, no prazo de 90 dias, sdo aprovados ou revistos um conjunto de
regulamentos que definem, entre outros, 8 composigao interdisciplinar minima das equipas auloras da
elaboragéo de planos. Compete a CM assegurar que a composi¢ao da equipa do plano respeita o (ainda em
vigor) D.L. n? 292/95, de 14 de setembro. Consta do Relatério do plano que a equipa é coordenada por um
Arquiteto e integra t&cnicos especialistas em diferentes ambitos, varios ramos da engenharia, arquitetura,
arquitetura paisagista, direito, etc.

2. Caraterizagho da Proposta

2.1. Localizag&o administrativa e geogréfica

A area de intervengao do Plano de Pormenor situa-se no territério da freguesia de Cacilhas, abrange cerca
de 8,04ha (80.470,11) (*) e é delimitada a norte pelo rio Tejo, a sul pela ariba e Quinta do Almaraz (valor
patrimonial e arqueoldgico), a poente pelo nucleo histdrico do Olho-do-Boi e a nascente por Cacilhas.

(") Os Termos de Referéncia do PP indicam uma drea de intervencdo de 84.460n7, Superior 3 proposla de
plano. A CM deve esclarecer

O plano desenvolve-se numa estreita faixa paralela ao Rio Tejo, entre Cacilhas e o elevador da Boca do
Vento, com quase 1000metros de comprimento e cerca de 50 m de largura, faixa essa delimitada por uma
falésia acentuada que torna pontuais as ligagbes para o interior de Almada (para sul). A area do PP é
acessivel a partir de Cacilhas, pela faixa do cais, tratando-se de um espago onde grande parte das
construgoes esta devoluta e sem fungGes ativas.

Fig. 1 - Limite do Plano de Pormenor do Cais do Ginfal

A &rea do plano insere-se na area de intervengdo mais alargada do £studo de Enquadramento Estratégico
do Almaraz/Ginjal (aprovado pela CM em 19-03-2008) e confina com a area do Plano de Pormenor de
Reabilitaggo e Funcional de Cacilhas (publicado em 02-08-2013, pelo Edital n.2 781/2013) e do Plano de
Pormenor da Quinta do Almaraz (em elaboragao).

Em termos geograficos a area de intervencao apresenta uma localizagdo privilegiada, paralela ao rio, com
boas acessibilidades & zona central de Almada e concelhos limitrofes e a Lisboa. Apresenta orografia
acentuada ascendente para sul (até ao topo da arriba). As caracteristicas espaciais da area s3o dnicas,
marcadas pela escala da natureza (arriba e rio) pelas suas vistas e as suas condigdes climaticas
especificas.
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Em termos de edificado, a grande maioria das estruturas/construcdes existentes sdo industriais e votadas ao
abandono, ladeadas pelo rio. A ocupagéo residente neste local & praticamente nula e em condigdes muito
degradadas. Este territdrio ndo foi ocupado com construgdes recentes e mantém um perfil homogéneo
apesar de ser um niicleo constituido pela acumulagao de arquiteturas diversas. Ao nivel funcional verifica-se
uma tendéncia para o abandono do cais pelos moradores, mantendo-se apenas em funcionamento um
nicleo de restaurantes a nascente e dois a poente.

Do ponto de vista urbanistico, a area engloba duas unidades que, ao nivel do caracter e espaco, retinem

caracteristicas similares embora a zona mais a Nascente (mais proxima de Cacilhas) apresente ainda no
seu inicio alguma vitalidade e abandono crescente 8 medida que se percorre o cais em diregao a Poente.

2.2, Justificacio/contexto para a elaboragdo do plano

O Estude de Enguadramento Estratégico do Almaraz/Ginjal constitui o documento técnico com as bases de
orientagao para elaboragdo do plano. O estudo propGe a revitalizagdo de uma extensa area de antigos usos
industriais e portuarios, atualmente degradada, localizada ao longo do rio. O estudo estratégico estabeleceu
uma viséo integrada com o territdrio envolvente, orientando as intervengdes de reabilitagdo urbana para a
implementacao de um modelo de intervengdo sustentavel.
O plano considera como pressupaostos para a proposta;

- Ampliagao do ponto de entrada do Cais do Ginjal em Cacilhas;

- Alargamento do cais para melhor acessibilidade;

- Elevagao da cota altimetrica do cais;

- Manutengdo do plano de fachadas que confinam com o cais do Ginjal;

- Requalificagdo do espacgo confinante com o sopé da arriba;

- Preservagao da arriba e estabelecimento de medidas de contengao leve;

- Criagdo das infraestruturas necessarias para assegurar o desenvolvimento urbano do cais.
Resumidamente, constituem Objetivos Estratégicos:

- Requalificar, recuperar e revitalizar o espago urbano do Cais do Ginjal;

- Favorecer a implementagao de habitagdes com novas tipologias menos convencionais (espago casa e
espago trabalho) e garantir o respetivo parqueamento automavel;

- Fomentar a instalag@o de atividades economicas relacionadas com o patrimoénio culiural e o turismo;

- Instalar um equipamento que favorega o estabelecimento de industrias criativas (recuperagdo do
nucleo edificado adjacente ao Jardim da rio;

- Gerar espagos publicos de qualidade, como pracetas interiores (abrigadas do vento norte) com
ligagbes fisicas e visuais pontuais com o cals;

- Criar condigdes de espago publico com capacidade de estadia para restauragio ao ar livre, espagos
multiculturais, mercado de artes;

- Beneficiar a promogdo cultural, patrimonial e turistica (atividades turisticas de recreio e lazer,
mediante a implementagio de uma area destinada a turismo residencial);
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- Criar um edificio (sob a atual Casa da Juventude e Centro Paroquial) que venga o desnivel existente
no lado nascente resclvendo problemas de acessibilidade e de ligagao entre cotas muito distintas e
valorizando pontos de vista-miradouro (praga/zona de estadia e miradouro);

- Dinamizar um “laboratdrio natural” - Centro de estudos da arriba;

- Acautelar a estabilizagao sustentavel da arriba, garantindo uma utilizagao segura da area junto 3 base
da arriba;

- Realizar as infraestruturas basicas adequadas a proposta de ocupagao;

- Garantir a melhoria das condigdes de acessibilidade rodoviarias e mecanicas ao Cais do Ginjal, o seu
alargamento ¢ a criagao de percurso interior com transito condicionado;

- Articular a zona do plano com as adjacentes - Jardim do Rio e Plano de Caclilhas;

- Criar uma ligagao viaria (casos de emergéncia) entre a area do Plano (Praga das Lavadeiras) e 0
Jardim do Ria

2.3. Caraterizagio da proposta (objetivos e as agdes, classes/categorias de espagos previstas...)

Pretende-se que © plano constitua um instrumento de planeamento fexive/ para dar resposta as
situagOes/exigéncias que ocorram no seu periodo de execucdo. Esta flexibilidade assenta numa estratégia
de afirmagao dos usos dominantes e do estabelecimento de usos compativeis (% determinadas), assumindo
um carater funcional misto. S3o propostas demoligoes que resultam do estado de ruina dos edificios ou da
auséncia de qualidade arquitetonica e construtiva.

O modelo de ocupagdo proposto e as correspondentes manchas de implantagdo organizam-se em duas
acdes distintas; numa 12 linha de constru¢ao e numa na 22 linha de construgao.

Nos edificios situados na 12 linha de construgéo (lotes 18 a 26) estdo previstos usos de habitagéo tipo "town
houses" em banda, onde se idealiza a coexisténcia da habitagio com o desenvolvimento de atividade
profissional que se pode desenvolver em casa (tipo atelier/loja de joalharia/consultrio, ete.), com 2/3 pisos.
As novas construgdes que se venham a realizar na 1% linha mantém as caracleristicas volumétricas de
inser¢ao na estrutura espacial existente.

Na 22 linha de construgdo (lotes 27 a 31) preconizam-se construges com cérceas que permitem usufruir de
vistas unicas da cidade de Lisboa (6/10 pisos) com possibilidade de comércio/servigos e indistria
compativel.

Na zona central do plano sdo propostas unidades de turismo na plataforma da Fabrica de 6leo de figado de
bacalhau (lote 17). na 12 linha de construgao no lote 11 (turismo para jovens como um “Backpackers”) e na
22 linha no lote 15, com possivel ligagdo subterraénea entre o lote 15 e o lote 17, num total de 187 quartos.

A promogdo da operagdo do plano a desenvolver assenta no polo de Inddstrias criativas que se pretende
localizar no lote L35 (a poente) no cais do Ginjal, constituindo uma das atividades motor. Estdo previstos
trés equipamentos: Casa da Juventude (lote 36), o “Centro Paroquial do Bem Estar Social de Cacilhas” {lote
37) e o Centro de Monitorizacdo da Arriba (lote 33). A drea nao verifica espagos verdes, apenas a existéncia
de alguns espagos na envolvéncia imediata, como o jardim do rio, a casa da cerca e jardim botanico, € o
jardim do Castelo.

Estdo previstos 330 fogos (270 em edificios de habitagdo coletiva e 60 na 1® linha em habitagdes
unifamiliares). Segundo o quadro da Planta de Implantagao do plano, a érea de construcéo acima do solo
totaliza 72. 442 10 m*, distribuida por usos de habitagdo (44.152,50 m’ - 61%), comércio e servigos
(15.029,60 m* - 21%), lurismo (10.880,00 m? - 15%) e equipamento (2.390 m? - 3%).
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Séao propostas intervengdes estruturais das quais se destacam: Cais do Ginjal (intervengdes/requalificagio =
do cais, elevagao e alargamento); Eixo das Artes (polc de atragdo com capacidade de estadia constitui um
percurso interior paralelo ao Cais, que une e atravessa a area do plano, com espagos publicos/abertura de
pragas interiores com ligagdes fisicas e pontualmente visuais com o cais, com espagos de restauragdo ao ar :
livre, espagos multiculturais e desenvolvimento de atividades culturais e de lazer); 3 pragas (Praga do
Mercado, Praga do Ginjal e Praga do Rio); Praca das Lavadeiras (onde se localiza atualmente o polo de

atratividade do cais, onde se localizam as renovadas escadinhas da boca do vento e o elevador panoramico

da boca do vento que ligam ao nicleo historico de Almada Velha); Recuperago da antiga fabrica de dleo de
bacalhau (instalacdo de uma unidade hoteleira com localiza¢do estratégica, de vistas privilegiadas sobre -
Lisboa e o Tejo). '

Ao nivel dos acessos é proposta a manutenga@o do acesso aulomavel por nascente (Cacilhas) e a criagdo de
um acesso pelo edificio de estacionamento proposto na falésia, que permile aos visitantes um acesso
pedonal a cota do cais. Acresce um acesso a poente pela parte superior da falésia com utilizagdo do
elevador. A politica de circulagdo e estacionamento penaliza o automovel (1 lug/F e 35 lug. exteriores de
curta duragao) e favorece os meios de transporte suaves e a utilizago da via pablica em regime de “shared
space”. As vias de acesso condicionado permitem manobras/movimentos de retorno de automoéveis efou
impasses.

A area do plano esta abrangida pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa - PROTAML (ratificado pela RCM n.2 68/2002, publicada no DR n2 82, | série-B, de 8 de abril) e pelo
Plano Diretor Municipal de Aimada - PDM (publicado pela RCM n.2 5/97, publicada no DR n.2 11/97, de 14
de Janeiro, & republicadas PO em 04-08-1998).

A area de intervengdo ndo abrange solos da Reserva Agricola Nacional - RAN (cf. carta de condicionantes
do PDM). A area de intervengao abrange éreas da Reserva Ecoldgica Nacional - REN (RCM n.2 34/96,
publicada em 6 de abril, alterada em 21 de fevereiro pela RCM n.2 31/2005 e em 16 de dezembro pela
Portaria n.2 1284/2010).

Sobre a area de intervengao do plano impendem condicionantes a ocupagdo e transformagao do uso do
solo (serviddes de utilidade publica), cuja competéncia de verificagdo do cumprimento legal recai sobre
varias enlidades: - serviddo militar e aeronautica - BA6 - Base Aérea do Montijo (DGRDN/MDN); Servidao
Aeronautica - Aeroporto de Lisboa (ANA), Zona de protegio especial - Palacio da Cerca (DGPC); Servidao
arqueolégica - sitio de interesse publico e zona especial de protegao (DGPCY); servidao portudria - drea de
jurisdigdo da Administragéo do Porto de Lisboa (APL); servidao do dominio hidrico (APA/ARHTO).

O plano classifica toda a &rea de intervengdo como Solo Urbano (80.470,11m2). Esta prevista a
reclassificagiio do solo em cerca de 1% da area do plano (814,59m2) atualmente classificada como "“Espago
ndo urbanizdvel - Espagos culturals e naturais® no PDM de Almada, que passa a deter a qualificagio de
“Espagos verdas de ulilizagdo coletiva (EVUC)", subcategoria de "Espagos verdes de prolegdo e
enquadramento” - 547,29m2 (espagos verdes considerados necessdarios ao equilibrio ecolégico do espago
urbano) e “Espacos de atividades economicas (EAE) - 267,30m2.
O plano estabelece as seguintes categorias/subcategorias de solo urbano:
a) Espagos Centrais (EC)

i. Espacos Centrais de Reconversao Urbanistica (ECRU)

- Habitacional Unifamiliar
li. Espagos Centrais de Estruturagdo Urbanistica (ECEU)

- Habitactonal Unifamiliar

- Uso Misto
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iii. Espagos Centrais Consolidados (ECC)
- Comercio / Servigos
b) Espacos de Uso Especial (EUE)
i. Espagos Turisticos
ii. Espagos de Equipamentos
c) Espagos de Atividades Econdmicas {EAE)
i. Espagos de Atividades Econdmicas
d) Espagos Verdes e de Utilizagdo Coletiva (EVUC)
i. Espagos de Circulagao, Estadia e Lazer
ii. Espagos Verdes de Protegao e Enquadramento

As areas de solo enquadradas na estrutura ecoldgica municipal (EEM) ou urbana correspondem aos EVUC.

VALORES GLOBAIS DO PP
. area dos lotes 1 a( 08) (exteriores
Area total de intervengso (m”) - solo urbano 8(%%1?1’;)1 4 UET) =2#99,93

.UE1=77.516,187

33.383,97

Parcelas/lotes (propostas)= 29

.UE1 (10tes 92 37)= | porcolas existantes (a manter) =
30.430,04 Parcelas existentes (a manter’

Area total das parcelas// lotes (m?) 8

. Restante area
(parcelas 1 a 8) =

2.953,93 Total = 37
. Habitagdo
(maioritario)
. . com/serv
Usosiprevisios . industria compativel )
. turismo
- . equipamento
- Indice de
ocupagan do 0.33 (33%)
Area total de implantagdo (m?) 26.370,93 (com equip.) s
Na UE 1 0.31(31%) "
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i - 101.679,59 @ " T '
{ac.c.s + abx.c.s = . global = -
72.442,10 + 1,26 iy
15.811,06) indice de .acl.c.s. = i
utitizagio do solo | 0.90
Acima do szglo = {¢/ equip.) S
72,442,10 S !
= 2 1 o
. ¢/s = 15.029,60 (UE1) = 1,25 |
. tur = 10.880,00 NaUE1® ’
. equip. = 2.380 .aci.cs. =
|S——— 0,89
Abaixo do solo =
- 15.811,06 (*) )
[ndice de |
2 @ impermeabilizag I -
Area de impermeabilizagdo (m*) 51.052,54 20 do solo 0,63 (63%) -
: (?) -
Area de espacos verjes (m?) _
Area da Estrutura Ecolégica Municipal (EEM) | 20.903,77 -
Area de espacos urbanos de utilizagdo coletiva 8.704,22%
106 (lote 33),
1.207,90 (cultura),
Area de equipamentos (m?) 1.002,50 (centro -
paroguial)®®
Area de infraestruturas de circulagdo (m°) 13.855,43"" .
330 Densidade ekt
N.2de fogos (270 - hab. coletiva; | habitacional
60-hab. unif.) (F/ha) Na UE1-43
N? de habitantes 693 | Nota: 693hab/330F=2, 1hab/F
Nota: A cércea do edificio de 10
11 (lote 15 - turismo) | p (lote 31) € de 37,00m e a
N.2 méximo de pisos / altura da edificaggo (m) 10 (lotes 16 e 31, e 37 | altura de fachada de 32,30m -
- equip.) cf. informagéo do relatoria (pag.
94)
. ptiblico - 70 -
. - Nota: Nas parcelas 1 a 8 ndo
N._9 de lugares de estacionamento (plblico e . privado - 695 (na esta previsto estacionamento
privada) UET) privado
Total = 765 lugares

s Dos cdlculos realizados, a area da UE1 resultara da diferenga entre a area total do plano (80.470,11)
e a area das parcelas 1 a 8 (2.953,93), num total de 77.516,18. A drea das parcelas 1 a 8 tera de ser

cortigida no quadro da Planta de Implantacao e nos quadros 1 e 3 do Relatério (capitulo V)
¢ Indice de ocupagdo na UE1= A0 UE1/A UE1 =24.352,58/77.516,18 = 0,,31
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 Indice de utilizagdo na UE1 = £A; UE1 /A UE1 = 96.604,99/77.516,18 = 1,25
(3 Valor retirado do quadro 2 do Relatério (capitulo V) - 51.0562,54 m?

@ Valor retirado da Ficha de dados estatisticos; a informagao difere nas véarias pegas (quadros do
relatorio, ficha de dados estatisticos). A CM deve rever a corrigir os dados

55 Os valores indicados no quadro comespondem aos indicados no plano e ndo_ espelham as
possibilidades decorrentes da variagdo de_edificabilidade _de usosffuncdes (vd. apreciagio sobre
contelido material)

(") as dreas abaixo do solo indicadas no quadro da Pl para os lotes 35 (1.300,25 m?) e 23 (365 m?) e
parte da area do lote 17 (2432-600=1.832 m?) estdo afetas a usos que n&o estacionamento

As operagdes urbanisticas a desenvolver nos lotes 1 a 8 respeitarn a construgiio nova ou reabilitagdo do
edificado existente em parcelas ja constituidas.

A restante area do plano constitui uma unica Unidade Execugao (UE1) que inclui os lotes 9 a 37 e que sera
executada de acordo com o sistema de iniciativa dos interessados, podendo ser adotados o sistema de
cooperagdo ou de imposigdo administrativa. Nao sdo adotados mecanismos de pereguagdo na UE1. O
plano destina-se a ter efeitos registais.

O plano apresenta a estimativa de custos das obrasfagbes necessarias a concretizagao do plano (operagdes
de demoligdo, intervengao estrutural no cais, contengdo da arriba, projetos, execugdo de pavimentos e
edificios, etc), num total de 79.370.463,00€. Os agentes envolvidos no financiamento sdc a Camara
Municipal e privados.

De acordo com o programa de trabalhos que consta do Programa de Execugdo e Plano de Financiamento
os lrabathos de implementagdo do plano/agdes necessdrias a concretizagdo do plano tém a duragio de 8
anos.

2.4. Apreciagao conclusiva e qualitativa sobre os elementos apresentados (organizagao, legibilidade,...)

Os elementos escritos e desenhados que conslituem e acompanham o plano sao legiveis e de facil leitura e
apresentam a informacgao considerada suficiente para apreciagdo da proposta.
3. Cumprimento das Normas Legais e Regulamentares

3.1. Avaliagdo Ambiental

Segundo os Termos de Referéncia aprovados o Relatorio Ambiental (RA) constitui um elemento de
acompanhamento do plano, pelo que & data estaria assumida a necessidade de sujeigao do plano
procedimento de AAE. Desconhece-se se a CM deliberou a qualificagdo do plano para efeitos de AA.

3.1.1.Enquadramento legal

Regime Juridico da Avaliagdéo Ambiental de Planos e Programas (RJAAPP) - publicado pelo D.L. n®
232/2007, de 15 de junho, conjugado com D.L. n.2 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

3.1.2.Pareceres da CCDR LVT em fases anteriores

A CCDRLVT pronunciou-se na qualidade de ERAE em fase de averiguagdo de AA (of. 503951-201103-VP e
ficha/parecer n.2 105700-201103-/-00013-DSR SET) e sobre o dmbito e alcance da informagao a incluir no
Relatério Ambiental (RA), apontando um conjunto de observagdes a ter em consideragdo na fase seguinte
(of. n.2 $14501-201212-P e ficha/parecer n.2 [18745-201212-/-00253-DSR SET).
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3.1.3.Estrutura e contetido

Considera-se a estrutura e o contetido adequados ao procedimento e a natureza e caracteristicas do Plano,
tendo-se optado por uma abordagem de natureza estratégica, mas que aborda as questdes com algum grau
de territorializagio (por selores).

3.1.4 Metodologia da avaliag&o (identificar e ver coeréncia com o ponto anterior)

A metodologia de avaliagdo segue um modelo de base estratégica. A abordagem metodoldgica adotada
considera um conjunto de documentagao e legislagao aplicavel, entre eles o Guia de Boas Praticas para a
AAE da APA (Partidario, 2007).

Considera uma 12 fase de estabelecimento de Fatores Ambientais e de Sustentabilidade (FAS) e definigao
do 4mbito, uma 22 fase de anadlise e avaliagdo (elaboragao de estudos) e uma 32 fase de seguimento que
acompanha o ciclo de planeamento e programacgao. No processo de cenarizagdo foram definidos 3 cenarios
prospetivos, tendo-se optado pelo cenario 2 sendo apenas apresentados os resultados finais (pouco
esclarecedores quer da escolha dos cenarios, quer dos resultados).

3.1.5.0bjeto e objetivo da avaliagéo

O objeto de avaliagdo € a proposta de Plano de Pormenor. O RA elenca o conjunto de objetivos e opgdes
estratégicas surgidas do “Estudo de Enquadramento Estratégico da Quinta do Armaraz” e da vis&o integrada
de um territério mais alargado envolvente. O objeto e objetivo da avaliagdo sdo definidos de forma
adequada.

3.1.6. Quatdlro de referéncia estratégico e as questdes estratégicas

O Quadro de Referéncia Estratégico (QRE) considera um vasto conjunto de programas, planos, estratégias
de diferentes escalas (nacionais, regionais, municipais). Ao nivel do ordenamento do territério e a escala
regional e municipal merecem destaque o PROTAML, o PROFAML e o PDM.

As questdes estratégicas s3o.

« Requalificar, recuperar e revitalizar o Cais do Ginjal, preservando a sua memocria historica, e
estabelecendo os mecanismos necessarios para garantir a implementagdo de seus novos usos;

s Promogéo cultural, patrimonial e turistica, conciliando a preservagé@o dos valores patrimoniais e
naturais com o desenvolvimento de atividades turisticas, de recreio e lazer sustentaveis;

» Criagdo de espagos pliblicos de qualidade, com capacidade de estadia, com ligagoes fisicas e
visuais pontuais com o cais, que permitam promover uma elevada qualidade e multiplicidade de
fungbes, para além de atividades criativas, contribuindo para a elevada qualidade vivencial e
atratividade do Cais do Ginjal;

s [ncentivar atividades econdmicas relacionadas com o patrimdnio cultural e turismo, privilegiando
o comércio, residéncias, ateliers, espagos cullurais e restauragao, espagos multifuncionais de
articulagdo de atividades culturais, bem como espagos empresariais modernos e flexiveis para
empresas nos sectores chave da Industria Criativa;

» Melhorar as condigGes de acessibilidade rodoviarias, pedonais e de estacionamento no Cais do
Ginjal, assim como o alargamento do cais e criagdo de um percurso interior, permitindo a
circulagdo do transito condicionado a veiculos autorizados, e ainda permitir a ligagao pedonal
entre o Cais do Ginjal e a plataforma superior da Arriba;

= Garantir a estabilizagdo sustentavel da arriba, mantendo o espago o mais naturalizado possivel,
de modo a permitir uma compatibilizagdo dos valores naturais em presenga com as
potencialidades paisagisticas, promovendo uma utilizagdo segura da area junto & base da arriba;
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« Melhoria e garantia de infraestruturas basicas adequadas a proposta de ocupagao do Cais do
Ginjal;

o Promover a habita¢do para jovens, integrada numa politica social de habitagéo,

» Assegurar o desenvolvimento das solugdes urbanisticas que considerem a lopografia do terreno
e garantam as condigdes adequadas de seguranga de pessoas e bens;

Nio sdo definidas questdes ambientais, mas considerados os fatores ambientais (FA) legais previstos.
Considera-se tratar-se de uma lacuna no quadro de uma abordagemn estratégica e de uma focagem
associada.
3.1.7. Fatores Criticas para a Decisdo (FCD), respetivos critérios (C) e indicadores (l), reportando as
dreas/setores em analise

Foram definidos como Fatores de Ambiente e Sustentabilidade (FAS) os seguintes:

« FAS1 - Coesdo sdcio territorial (critérios: ordenamento do territdrio, acessibilidade e
mobilidade, socio econoria)

» FAS2 - Qualidade ambiental e riscos (qualidade ambiental, riscos naturais, valores naturais e
paisagisticos)

» FAS3 - Valorizagao patrimonial e turistica (patrimdnio e atividade turistica)

E estabelecida a relagdo dos FAS com os dominios ambientais (FA). Foram selecionados por FAS um
conjunto de critérios e indicadores quantitativos e qualitativos.

No dmbilo do ordenamento do territério e da socio economia possuem relagdo com estes dominios o FAS 1
- Coesdo sdcio territorial e o FAS2 - Qualidade ambiental e riscos que com estes se relaciona.

A area em causa apresenta condigdes de riscos que se considera serem relevadas no estudo, assim como a
proposta construtiva. Por outro lado o sentido conclusivo do estudo salienta significativamente as
oportunidades de qualificagdo e valorizagdo, proponde medidas de acaulelamento daqueles riscos
salientados, porém nao colocando limites quanto a prossecugéo da proposta (carga) construtiva.

Note-se que outras areas de plano observam forte pressdo para a retirada de outras fungoes, as quais
sendo menos pesadas construtivamente, sado contudo menos valorizadas em termos paisagisticos ou de
fruicdo. Salienta-se assim que a mesma questdo - pressdo construtiva - € abordada de forma incoerente. Por
outro lado, néo obstante poder tratar-se de objetivos da respetiva CM, existem na situagdo do PP, condigbes
objetivos que deveriam limitar a pressdo construtiva proposta. Note-se ainda que ¢ identificada a ameaca
existente e eminente relativamente & arriba, na estabilizag3o fisica e salvaguarda do edificado existente, de
pessoas e bens.

Sobre o FAS1, consideram-se vagos e redutores os indicadores estabelecidos - ocupagdo e uso do solo e
drea de espago verdes. O objetivo ambiental e os indicadores/critérios de andlise n3o se afiguram dar
resposia adequada a avaliagao e 4 monitorizagao futuras.

A gestéo de residuas € focada no ponto 6.2.6 Recomendagdes, orientagdes e diretrizes para seguimento no
ambito do FAS2 - Qualidade Ambiental e Riscos. Considera-se que este conjunto de indicagdes, desde que
corretamente implementado, contribuira para a minimizagao dos riscos da proposta do Plano.

No ambito da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) importa reter as observagdes anteriores da CCDR LVT
sobre o Ambito e alcance da informagao a incluir no RA. Assim, verifica-se que a REN foi incluida no FAS 2 -
Qualidade Ambiental e Riscos e analisada nos Critérios de Riscos, Qualidade Ambiental e Valores Naturais
e Paisagisticos.

Segundo a analise e avaliagio realizada no RA das agdes previstas no PP face ao regime juridico da REN,
ndo é seguro que o Plano ndc apresente novas propostas de edificagdo coincidentes com esta
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condicionante legal. Por outro lado, ndo é adequado a simples remissdo para apreciagdo e consequente
parecer das devidas entidades, uma vez que, deste modo, ndo & claramente possivel viabilizar todas as
intervencgoes descritas.

Assim, poder-se-ia concordar que, no dmbito da REN, as intervengdes preconizadas para a arriba no Cais
do Ginjal e para a sua estabilizagdo fisica e salvaguarda do edificado existente (no topo e na base), de
pessoas e bens, se integrassem nas acGes de "Desassoreamento, estabilizacdo de taludes e dreas com
risco de erosdo, nomeadamente muros de suporte e obras de corre¢do torrencial (incluindo as agdes de
protegio e gestao do dominio hidrico)’, mas questiona-se esta aceitagéo quando a proposta do Plano prevé,
designadamente, um acréscimo populacional, numa area que ja@ de si apresenta suscetibilidade de
ocorréncia de riscos naturais, o que constitui um risco no dmbito do Plano.

De referir que, j8 no parecer anterior da CCDR LVT se havia alertado que, considerando o tipo de sistema
biofisico em presenga, o modelo de ocupagao teria de ter em conta a salvaguarda de pessoas e bens face
ao risco de instabilidade da vertente existente e ndo paderia contribuir para o incremento dos fenémenos de
instabilidade.

No ambito do ruido e uma vez que o RA se haseia e transpde as canclusdes do estudo de ruido que
acompanha o plano, importa rever o RA em fungédo das alleragdes que resultem da reformulagdo dos mapas
de ruido e do estudo acustico (cf apreciagdo no ponto 3.5 deste parecer).

3.1.8.Andlise SWOT - indicagao dos riscos e oportunidades e das tendéncias de evolugio

Foram identificados os pontos fortes e os pontos fracos e as correspondentes Oporiunidades e Ameagas
associados a cada FAS.

O RA conclui que as opgdes do plano correspondem na sua grande maioria a oportunidades para o
territorio, destacando os efeitos positivos no conjunto urbano (revitalizagdo e dinamizagao do cais, melhorai
da rede de acessibilidades no cais, interven¢do na arriba e sua estabilizagdo fisica). Os riscos apontados
centram-se no aumento populacional em drea exposta a riscos, eventuais episodios de sismicidade, risco de
cheias/inundagéo e de instabilidade da arriba (mesmo com as intervengGes propostas); proximidade da ZEP
da estagao arqueoldgica da Quinta do Almaraz.

Para além da identificagdo dos riscos e oportunidades decorrentes da implementagao do plano, poderiam ter
sido ponderados a montante outros cenarios/abordagens distintas, assumindo nomeadamente a redugdo da
intensidade de ocupagao, a utilizagdo do espago com diferentes usos/fungdes e proporgées, ponderando
mais ou menos o peso da habilagdo e a ulilizagdo do espago.

Note-se que o cenério 0 adotado corresponde a situagio sem plano e os Cendrios 1 e 2 apenas diferem na
considera¢io ou ndo da redefinicio do edificio existente na entrada do Cals e relocalizagéo da Casa da
Juventude e Centro paroquial.

3.1.9.Programa de seguimento (indicar as estruturas/modelos de suporie & monitorizagéo e a
comunicag3o institucional/plblica que acompanham a implementagéo do plano)

Entre as recomendagbes apresentadas destacam-se:

e A solugao urbana proposta para o Cais do Ginjal contemplar um conjuntc de medidas inovadoras e
adequadas para estabilizagdo das vertentes ndo consolidadas e n&o intervindas, de forma a garantir
a seguranga de pessoas e bens e, sempre que possivel, com solugbes favoraveis a renaturalizagéo
da arriba,

» Os projetos de execugdo a elaborar para a sustentagdo da arriba, no dmbito da prossecugdo do
Plano, acautelarem as sugestdes propostas na relatdrio Geoldgico e Geotectonico (Margo de 2013),
especificando-se varios aspetos;
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s As questdes de drenagem devem ser aprofundadas no ambito da elaboragdo dos projetos de
estruturas, fundacoes e contengdo, de forma a controlarem-se os efeitos nos movimentos de
instabilizagao.

= Considera, entre outras, a compatibilizagdo da prossecugdo do plano com valores existentes e
eventualmenlte existentes (acompanhamento).

S3o estabelecidos indicadores de acompanhamento que permitem medir € monitorizar os efeitos
decorrentes da implementagio do plano. A definigdo de melas claras teria sido uma mais-valia, ja que os
indicadores apontados respeitam a frequéncia da avaliagao dos indicadores de monitorizag&o.

3.1.10.Apreciagao conclusiva sobre a adequagéo formal e de contetido do RA

A informagao e os resullados da avaliagio ambiental evidenciam as componentes relevantes e identificam e
diferenciam as vantagens e limitagdes da proposta.

3.1.10.1. Ver coer@ncia/consisténcia dos varios elementos da avaliagdo e sua integragdo
relativamente ao objeto e objetivos em causa

(vd. apreciagdo anterior)

3.1.10.2. O RA incorpora e evidencia a ponderagdo dos fatores em presenga (formulagdo de
cenarios) e apresenta-se como suporte a construgdo e & implementagio da proposta
de plano?

O Relatério Ambiental enferma da auséncia de avaliagdo de alguns aspetos que se consideram
fundamentais & construcdo de uma proposta de ordenamento ambientalmente sustentavel. ldentifica de
forma exaustiva os efeitos mas nio procede a sua efetiva avaliagdo, o que dificulta uma ponderagéo
rigorosa dos aspetos positivos e negativos.

Ganha aqui importancia o facto de estarmos perante uma area sensivel, ribeirinha, o que exige abordagens
rigorosas, fundamentadas e sustentadoras da proposta de plano. Regista-se 0 que poderia ter sido uma
mais-valia da AA, se tivesse ido mais além na idenlificacdo de outros cendrios/alternativas que permitissem
ponderar e escolher outras e/ou melhores solugdes.

As observagbes produzidas ndo colocam em causa o trabalho desenvolvido e a elaboragdo do RA que
evidencia e identifica as questdes ambientais mais pertinentes, contudo trata-se de um instrumento que a
partida ficou condicionado pela escolha dos cenarios.

Finalmente, atentas as muitiplas varidveis em presenga, nomeadamente associadas aos riscos, destaca-se
a importancia dos pareceres das outras ERAE (APA, ICNF, LNEG, ANPC, DGPC, ARSLVT)

3.2. Novo Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio do Territdrio (NRJIGT)
3.2.1.Enquadramento Legal

. Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, de Ordenamento do Territério e de Urbanismo
(LBGPPSOTU), publicada pela Lei n.2 31/2014, de 30 de maio

. Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, publicado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de
maio (RJIGT)

3.2.1.1. E da compeléncia da CM de Almada a definicio da area de intervengao do plano e dos
respetivos Termos de Referéncia & a promogio/desenvolvimenlo de todas as
formalidades
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De igual modo, compete & edilidade averiguar da congruéncia/articulagdo entre os varios elementos que
compdem o plano (pegas escritas e desenhadas) e garantir que inlegram loda a informagao necessaria a
correta percegao da proposta.

Nota prévia - Sequndo a Planta de Implantagéo do plano a area de intervengdo ndo coincide com a area
terrestre/municipal identificada em planta como “Limite da C.A.O.P. - Limite da Unido de Freguesias de
Ailmada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas" A ligeira diferenca de limites parece decorrer,
essencialmente, das propostas do plano para alargamento do Cais e aplicagdo de uma pega pré-fabricada.
Sabre os limites da CAOP importa ouvir a DGT.

3.2.2.Contetido Documental e Material

Em matéria de conteido documental e material o PP deve atender ao artigo 1072 {(contetdo documental) e
ao artigo 1022 (conteudo material) do RJIGT.

3.2.2.1. As pegas entregues correspondem ao contetudo documental previsto no RJIGT?

O RJIGT identifica as pecas escritas € desenhadas que constituem e que acompanham os planos de
pormenor. Atendendo aos n.%s 1, 2, 3, 4 e 7 do artigo 1072 do RJIGT, verifica-se que o PP integra a maioria
das pegas escritas e desenhadas exigidas por lei, com excegdo:

= Modelo de redistribui¢do de beneficios e encargos (cf. n.¢ 1, alinea e}, do artigo 1072 do RJIGT)

* Indicadores qualitativos e quantitativos que suportem a avaliagao prevista no capitulo VIl do
RJGT (cf. n.2 7 do artigo 1079).

Ver apreciagdo sobre conteudo material do plano {ponto 3.2.2.2), em especial sobre o documento
“Programa de Execugéo e Plano de Financiamento”.

3.22.2. O contetudo material da proposta cumpre os termos do RJIGT? Pegas que carecem
de comre¢Bes/completamentos

Ao nivel do conteido material verifica-se que, de um modo geral, o PP atendeu ao disposto no artigo 102°
do RJIGT, aos objetivos estabelecidos nos Termos de Referéncia aprovados e a deliberagao camararia que
determinou a sua elaboragdo. Foram contudo identificadas algumas falhas e situagbes de_duvida el/ou
necessidade de melhoramenta nas pegas escritas e desenhadas do PP nos termos do RJIGT, a saber:

a) Planta de Implantagdo

- Completar o quadro sindtico com indicagdo/quantificagdo dos pardmetros maximos e minimos decorrentes
da flexibilidade de usos/fungdes permitida pelo plano. Veja-se por exemplo os lotes 1 a 8 onde a habitagao
constitui um uso compativel em 25% da edificabilidade e tal ndo transparece quantitativamente do quadro
sindtico (ndo obstante se indique a % maxima de area para habitagaa, ndo & quantificada a correspondente
area habitacional e n.2 de fogos que permitam calcular a densidade habitacional maxima).

- Rever os parametros do Iote 34, onde se refere como uso dominante o C/S quando a Habitagao esta
referenciada como passivel de constituir 100% da area de construgao.

- Indicar no quadro a altura das edificagies/cércea, a area de impermeabilizag8o e 0 n.2 maximo de
quartos/camas/unidades de alojamento (dependendo das tipologias e sem prejuizo da competente
pronudncia do Turismo de Portugal).

- A Planta de /Implantagdo deve indicar que a area do PP ¢ classificada como sofo urbano (nao obstante a
classificagéo do solo constar do Regulamento do plano no n.2 1 do artigo 279).

- Rever grisés, tramas e legendas das plantas, em especial da Planta de Implantacdo.

-
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b) Planta de Condicionantes

A Planta de Condicionantes de um PP identifica as serviddes e restrigdes de ulilidade pablica em vigor na
area de intervengao (cf. alinea c) do n.2 1 do artigo 1072 do RJIGT).

Impende sobre as entidades com competéncias especificas a0 nivel das condicionantes em presenga
verificar estas se encontram corretamente identificadas em planta e se a proposta (usos/agées/desenho
urbanof etc.) respeita os regimes legais aplicaveis (ex: APL, ANA, DGRDN, APA, DGPC).

c) Regulamento

Na generalidade
- Conlém normas cuja redagdo carece de aprimoramento para que se conformem com a natureza de
documento normativo, fonte de direito que é e por forma a que clarifiquem o sentido da norma.

- Carece de algum aprimoramento quanto a sua sistematica, procedendo-se a uma outra "arrumagao” de
algumas matérias.

- Contém disposigdes que devem ser eliminadas.
- E omissa quantlo & transformacgdo fundiaria. Sendo que a opera, pelo que deve conler normativos
referentes a essa transformagao.

Quanto ao articulado proposto

- artigo 12 - deve referir-se apenas ao ambito de aplicagdo, dele devendo ser expurgadas as normas que
constam dos n% 1 e 2 que ndo sdo, em rigor, normativos juridicos que devam constar de um regulamento
desta natureza e com esta fungdo, na medida em que o que neles se diz e o que resulta da lel.

- artigo 32 - contém no seu n? 1 uma disposigdo que deve ser eliminada, porque nao constitui um comando
normativo cujo cumprimento seja exigivel a terceiros, mas tdo somente uma afirmagao irrelevante para
efeitos da fungdo que ao regulamento & atribuida, que & a de ser uma fonte de direito da qual emana um
regime a ser observado pelos sujeitos de direilo.

- n? 2 do artigo 32 - a redagao deve ser aprimorada, por forma a que dele conste apenas a norma que refira
quais sdo os demais IGT aplicaveis na area abrangida pelo plano e em caso de conflito de regimes, qual é a
que prevalece.

- artigo 32, n.2 3 - Todas as alteragGes/derrogagdes devem estar identificadas (ver ponto da apreciagéo sobre
PDM)

- artigo 52 - As definigdes do n.? 1 complementam as previstas no DR 9/2009, de 29 de maio, mas nao as
substituem quando correspondem a conceitos iguals {a conceitos iguais ndo podem estar associadas
definigdes diferentes), a quando s3o distintas.

- n® 2 do artigo 62 - deve ser retirada a referéncia ao artigo anterior e constar “nimero anterior”.

- n2 1 do artigo 7° - tem uma redacdo deficiente que deve ser corrigida, dele passando a constar apenas a
sua classificacdo face ao RGR.

- artigo 82 - (a aferir pela APA - regulamentagdo das zonas inundaveis)

- artigo 92 - (a aferir pela ANPC)
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- artigo 17¢, n® 3 - As situacGes previstas nas alineas a) e c) devem estar identificadas; note-se, por
exemplo, que os edificios que possuem caracteristicas arquitetdnicas com falta de qualidade podem ser
desde ja identificados (alinea c}).

- n¥s 1 e 2 do artigo 222 - ao imporem que os projetos em causa sejam elaborados por engenheiros civis
com determinada especializagdo, em detrimento de outros profissionais que, nos termos da lei lambém
estejam habilitados para o efeito, sGo normativos violadores da lei e do principio da igualdade de acesso a
uma profissdo insito no ant2 472, n? 1 da CRP. Aquele principio e a legislagdo que regulamenta o exercicio da
engenharia, ndo podem ser derrogados por um regulamento administrativo municipal como & um PP. Por
essa razao, aquelas normas devem ser retiradas do regulamento e quando muito, substituidas por uma
outra na qual se diga, 130 somente, que os projetos em causa devem ser subscritos pelos engenheiros
habilitados para o efeito nos termos da lei.

-n% 1 e 2 do artigo 232 - ao imporem que os projetos em causa sejam elaborados por engenheiros civis
com determinada especializagdo, em detrimento de outros profissionals que, nos termos da lei também
estejam habilitados para o efeito, s3o normativos violadores da lei e do principio de acesso a uma profissao
insito no an® 472, n2 1 da CRP. Aquele principio e a legislagao que regulamenta o exercicio da engenharia,
nao podem ser derrogados por um regulamento administrativo municipal como € um PP. Por essa razéo,
aquelas normas devem ser retiradas do regulamento e gquando muito, substituidas por uma outra na qual se
diga, tao-somente, que as projetos em causa devem ser subscritos pelos engenheiros habilitados para o
efeito nos termos da lei.

- n2 1 do artigo 24° - ao impor que os projelos sejam elaborados por engenheiros civis com determinada
especializagdo, em detrimento de outros profissionais que, nos lermos da lei também estejam habilitados
para o efeilo, sdo normativos violadores da lei e do principio da liberdade de exercicio de uma profissao.
Aquele principio e a legislagdo que regulamenta o exercicio da engenharia, ndo podem ser derrogados por
um regulamento administrativo municipal. Por essa razao aquelas normas devem ser retiradas do
regulamento e quando muito substituidas por uma outra na qual se diga, t3o-somente que os projetos em
causa devem ser subscritos pelos engenheiros habilitados para o efeito nos termos da lei.

- n? 1 do artigo 252 - ao impor que os projetos em causa sejam elaborados por engenheiros civis com
determinada especializagao, em detrimento de outros profissionais que, nos termos da lei também estejam
habilitados para o efeito, sdo normativos violadores da lei e do principio da liberdade de exercicio de uma
profissao. Aquele principio e a legislagdo que regulamenta o exercicio da engenharia, ndo podem ser
derrogados por um regulamento administrative municipal. Por essa razdo, aquelas normas devem ser
retiradas do regulamento e quando muilo substituidas por uma outra na qual se diga, tdo-somente que os
projetos em causa devem ser subsctitos pelos engenheiros habilitados para o efeito nos termos da lei.

- A norma constante do n® 1 do artigo 272 com a epigrafe “Categorias e subcategorias de espagos” da
proposta, deve constar do primeiro artigo da segdo | na medida em que a classificaggo do solo é prévia a
sua qualificagdo. A redagdo da norma deve ser melhorada, uma vez que nao € o plano que integra o solo
urbano. Basta que se diga que a area abrangida pelo plano é classificada como solo urbano.

- n? 2 do artigo 272 - alterar redagdo por forma a conter um comando normativo assertivo quanto ao que &
necessario regulamentar, que € quais 530 as categorias e subcategorias, bastando para o efeito que se diga
que “O salo abrangido pelo plano integra as seguintes categorias e subcategaorias”.

- artigo 272 - Conformar as designagdes das categorias e subcalegorias com as designagdes da Planta de
implantagao (PI) do plano

- artigo 302 - Substituir “uso nao habitacional” por “uso compativel” (corrigir em todos os artigos); Rever a
referéncia a 25% para usos nio habitacionais em conformidade com a indicada no quadro anexo ao reg. e
Pl que refere 30% (corrigir em todos os lotes em que tal acontece); Davidas sobre a interdigdo de caves,
quando no quadro anexo ao reg. e Pl esta indicada area de construgdo abaixo da cota de soleira.
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- artigo 332, n.2 4 - Segundo o quadro anexo ao reg. € Pl o lote 16 ndo admite outros usos para além da
habitagdo, em discordancia com as alineas a) e b) do n.2 4; No n.2 5 compatibilizar a % referida com a
indicada no quadro anexo ao reg. e da PI.

- subsecgao [l da secgdo |l - Conformar epigrafe com designagao da PI.
- subsecgao | - (a aferir pelo Turismo)

- artigo 372 - institui e regulamenta a categoria dos “"Espagos de uso especial” prevé a sua ocupagao seja
afeta a “outros usos especificos” que n3c apenas O recreio, lazer e turismo. Considerando que, de acordo
com a alinea f) do n® 1 do ar? 252 da Decreto Regulamentar n? 15/2015, de 19 de Agosto, esta categoria de
solo urbano deve ser afela a equipamentos, infraestruturas e a um uso turistico, considerando o conceito de
“outros usos especificos” é um conceito indeterminado cujos “contornos” a proposta de regulamento ndo
“baliza”, & necessario que esses “outros usos especificos”, ndo comprometam as fungdes as quais, nos
termos do mencionado Decreto Regulamentar, pode ser afeto e dessa ferma contornar o regime da
qualificagdo do solo. Donde, o regulamento deve, no que ao art? 372 diz respeito, consagrar a regra segundo
a qual os “outros usos especificos” sejam compativeis com os usos expressamente enunciados.

- glinea d) do n? 4 do artigo 392 - contém duas normas que devem ser autonomizadas em alineas distintas.

- artigo 392, alinea b) - Remeter outras solugdes para decisdo do projetista para além das indicadas no plano
representa um elevado grau de discricionariedade que n3o é admissivel neste plano em concreto

-artigo 402, n.24 (al. d) e n.2 5 (al. d) - Regulam o lote 37 e ndo o 33? Erro?

- artigo 442 - A identificagdo e regulamentagdo das areas que integram a Estrutura Ecoldgica Municipal
{EEM) devem constar no regulamento em consonéncia com a Pl e neste caso, no presenie artigo (ndo
obstante a definigdo de EVUC do n2 1, alinea j), do artigo 32) aludir & EEM)

- artigo 562, n.2 1 - (conformar a informagao do quadro anexo com a informag&o do normativo do reg.)

- n? 2 do artigo 562 (Restrigdes de usos e atividades) - devera ser aiterada porquanto as figuras enumeradas
de vazadouros, lixeiras, parques de sucata, quaisquer outros depositos ndao 18m enquadramenlio nos

conceitos/definigdes em vigor, em termos de gestado de residuos.

- anligo 56, n.2 5 - N30 ¢ acelitavel que, sem mais, se possibilite a utilizagdo da praia para o uso balnear, com
implicagoes territoriais e funcionais nao estudadas/ponderadas

- artige 602, n.2 2 - (a verificar pela APA)

- O Capitulo VI sob a epigrafe "Cedéncias e execugdo do plano” deve ter uma epligrafe que diga respeito
apenas & “Execuc¢do do plano” uma vez que a questdo das cedéncias & uma questdo que se insere no
conjunto das matérias que lhe dizem respeito. As nermas que dele constam serem posicionadas por outra
ordem no regulamento.

- As normas constanies do art® 682 da proposta relativas a cedéncias e compensagdes, devem constar de
artigo auténomo.

- O n2 1 do artigo 682 da proposta deve corresponder a um artigo auténomo sob a epigrafe "unidade de
execugao”,

- O n® 4 do artigo 682 da proposta deve constar de artigo autonomo.
- 0 n? 4 do artigo 69¢ institui uma regra que ndo pode ser consagrada, porquanto, os prédios que constituem

a UE1 ndo sao exclusivamente de um proprietario.
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- O PP deveria desde ja estabelecer normas/orientagées a ter em consideracéo na elaboragao dos Projetos
de Execugao de arquitetura paisagistica para os espagos exteriores de utilizagao publica.

d) Relatdrio e outros

- Ndo obstante a maioria da UE1 pertencer a um Unico proprietario, outros proprietarios existem, pelo que o
plano deve demonstrar/garantir (em relatdrio e regulamento) a justa repartigdo de beneficios e encargos
entre os proprieldrios e prever mecanismos de perequacdo compensatdria dos beneficios e encargos (cf.
artigo 1772 do RJIGT).

- Nao obstante o estudo acustico e o Relatdrio do plano apontem dados sobre o trafego rodoviario
previsivel/cenarios, o plano deveria integrar um estuda especifico de trafego e de acessibilidades atentas as
caracteristicas da area, os problemas da envolvente a este nivel e 0 acréscimo de tréfego previsivel derivado
das opgoes de planeamento e em desenvolvimento para a envolvente.

e) Programa de execugao e plano de financiamento

Verifica-se que o Programa de Execugdo e Plano de Financiamento constitui um documento Unico que
integra dois capitulos (2. e 3.) a que correspondem as duas temdticas (execugdo e financiamento). Cada
capitulo deve corresponder 3 um documento auténomo, cf. se retira do RJIGT (alineas d) e f) do n.2 2 do
artigo 107¢).

Ao nivel do conteiido material e ndo obstante se assuma que as agdes e financiamento estdo assegurados
pelos privados e pela CM, verifica-se que a informag8o é muito insipiente. Veja-se por exemplo o
subcapitulo 3.3 respeitante & Fundamentagdo da sustentabilidade econdmica e financeira onde se alude, de
forma pouco sustentada, a solidez financeira, know how e experiéncia da empresa, bem como & atratividade
da area resultante das suas caracteristicas fisicas e do novo conceito do plano, assumindo tais premissas
para concluir pela sustentabilidade da proposta.

Porque esta em causa transformagoes profundas de um teritdrio excecional, 8 demonstragéo da
sustentabilidade economica, financeira e terrilorial tomam aqui especial importancia.

3.3. Regimes Juridicos Especificos
3.3.1.8ituacgdo/apreciagdo face aos respetivos dispositivos aplicavels
Decretos Regulamentares n.9s 9/2009, 10/2009 e 15/2015

Portaria do dimensionamento e capitagio de areas verdes/espago publico, eguipamentos e
estacionamento

Dec.-Lei n. 163/2006, de 8/8 - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

Cartografia

O DR n.2 10/2009, de 29/09, revogado pelo D.L. n2 141/2014, de 19/9, mantém-se aplicavel aos
procedimentos ja iniciados & data da entrada em vigor daquele (cf. seu artigo 5%). Trata-se de matéria da
competéncia da DGT.

D.R. n.2 9/2009, de 29 de maio - Conceitos e definigbes

O artigo 2032 do RJIGT refere “No prazo de 90 dias sdo revistos ou aprovados os regulamentos que
definent’, entre outros, os conceitos técnicos. Até & data nao foi publicado novo diploma, pelo que se aplica
o D.R. n.2 9/2009, de 29 de maio.

De acordo com o artige 52 do Regulamento do PP, o D.R. n.? 9/2009, de 29 de maio, aplica-se
supletivamente no caso das definigdes ndo previstas no n.2 1 (vd. apreciagao sobre ao Reg. do PP).
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D.R. n.2 15/2015, de 19 de agosto - critérios de classificagao e reclassifica¢éo do solo

O PP classifica toda a area de intervengdo como Solo urbano. A classificagdo do solo enquadra-se no
conceito de Solo Urbano da lei de bases, comos sendo aquele que esta total ou parcialmente urbanizado ou
edificado e, como ta}, afeto em plano territorial a urbanizagdo ou edificagao

As calegorias solo urbano consideram as designagdes/conceitos do D.R. n.2 15/2015, de 19 de agosto, com
desagregacao de subcategorias consoante a estratégia e modelo de organizagao espacial do territorio do
PP.

A proposta de plano prevé a reclassificagdo de Solo ndo urbano para Solo urbano em cerca de 1% da area
do PP (814,59m2 a poente), criando duas subcategorias de espago: “Espagos verdes de utilizagao coletiva”
e “Espagos de atividades econémicas”. A reclassificagdo de solo ristico (ndo urbano) para solo urbano
obedece a critérios estabelecidos no RJIGT (artigo 728) e no DR n.2 15/2015, de 19/08 (n.%s 4 e 5 do artigo
89), contudo a sua reduzida dimenséo, as fungdes que passa a deter e a sua integragdo na EE urbana néo
colocam reservas.

Decreto-Lei n.2 163/2006, de 8 de agosto

Aprova o regime da acessibilidade aos edificios e estabelecimentos que recebem publico, via publica e
edificios habitacionais, visando a eliminagéo de barreiras urbanisticas e arquiteténicas nos edificios publicos,
equipamentos coletivos e via publica.

Segundo o ponto 10 do Relatorio do plano, os percursos acessiveis dentro da area do PP serao
respeitadores das normas definidas pelo Decreto-Lei n.? 163/2006, de 8 de Agosto.

Dimensionamento e capitago de dreas verdes, espago publico, equipamentos e estacionamento/cedéncias

O PP prevé a areas destinadas a espacos verdes de utilizagdo coletiva, espagos de equipamentos, areas de
circulagdo e areas de estacionamento. Em matéria de estacionamento, espagos verdes de utilizagéo
coletiva, equipamentos e areas de cedéncia, o plano deve dar cumprimento aos pardmetros exigidos pelo
PDM, cuja analise se realiza mais & frente (ponto relativo ao cumprimento do PDM eficaz).

3.4. Condicionantes Legais e Serviddes Administrativas
3.4.1. Situagdes em presenca e respetivas entidades competentes

A area de intervencio ndo abrange solos da Reserva Agricola Nacional - RAN (cf. carta de condicionantes
da PDM).

A area de intervengdo do PP abrange areas da Reserva Ecoldgica Nacional (REN) da competéncia da
CCDR (vd. apreciagdo ponto 3.4.2.).

Outras condicionantes legais interferem com a area do plano, a saber: - servidao militar e aeronautica - BA6
- Base Aérea do Montijo (DGRDN/MDN); Serviddo Aeronautica - Aeroporto de Lisboa (ANA), Zona de
protecdo especial - Palacio da Cerca (DGPC); Serviddo arqueoldgica - sitic de interesse plblico e zona
especial de protegdo (DGPC); servidao portuaria - area de jurisdigao da Administragdo do Porto de Lisboa
{APL); servidao do dominio hidrico (APAJARHTO).

Outras condicionantes que possam vir a ser identificadas pelas entidades convocadas para a CP, devem ser
salvaguardadas pelo plano nos termos dos respetivos pareceres.

3.4.2.Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

A delimitagdo da REN do municipio de Almada ocorreu pela RCM n.2 34/96, publicada em 6 de abril,
alterada em 21 de fevereiro pela RCM n.2 31/2005 e em 16 de dezembro pela Portaria n.2 1284/2010.
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Esta em causa a analise em termos da REN de uma proposta de plano de pormenor para uma area de
elevada sensibilidade e suscetibilidade aos riscos para a seguranga de pessoas e bens. As lipologias da
REN abrangidas s@o - arribas e respetivas faixas de prote¢do e dreas de instabilidade de vertentes.

Na proposta de Plano ndo & efetuada qualquer referéncia a redelimitagao ou a alteragdo da REN concelhia
em vigor. Assim, a opgdo da CM foi ndo alterar a delimitagdo da REN em vigor, procurando que o Plano
acautelasse esta restrigdo de utilidade piiblica que se encontra delimitada na Planta de Condicionantes do
PP (transposigdo que se afigura ter sido devidamente efetuada).

Verifica-se que as categorias e subcategorias de espago do PP, bem como outras propostas ou possiveis
propostas e existéncias, que interferem com as reas de REN, s&o pelo menos as seguintes:

s “Espagos Turisticos", também agregados a "Espagos dentro do lote - Espago exterior de
utilizagao privada”,

» ‘"Espagos Verdes e de Utilizagao Coletiva - Espacos Verdes de Protegio e Enquadramento
(Espagos Verdes necessarios ao Equilibrioc Ecologico do Espago Urbano)";

* "Cabo de média tensdo 15kV a criar, em vala no pavimento”;

o "Possivel abertura futura de caminho de trilho ou caminho pedonal”,

s “Possivel ligagdo futura por meio mecanica”;

s “Escadinhas da Boca do Vento” (existente);

s "Zona Especial de Protegao do Palacio da Cerca";

* Unidade de Execugao 1.

Independentemente de algumas das interferéncias apontadas corresponderem a existéncias e de se referir
que a ocupagao, uso e transformacgao do solo nas zonas abrangidas pela REN - assinaladas na planta de
condicionantes -, existem disposigdes do regulamento do PP poderdo ndo ser compativeis com o regime
juridico da REN:

» [Espacgos Turisticos] artigo 39.2, n.2 4, alinea d) e n.2 §, alinea d) - estacionamento obrigatdrio
afeto 3 atividade turistica, no caso de integragdo do lote 15 com o lote 17 em conjunto turistico;

» [Espagos Turislicos] artigo 39.8, n.2 5, alinea c) - admiss3o de construgdo de um piso em cave
para uso de instalagdes, armazéns, vesliarios ou outras areas de apoio a exploragao turistica,
assim como para areas destinadas a estacionamento;

o [Espagos Turisticos]) artigo 39.%, n.? 5, alinea e) - admissdo de construgdo de piscina e
respelivos apoios até uma superficie maxima de 180,00m’ no espago exterior do lote;

o [Espacos Verdes de Protegdo e Enquadramento] artigo 46.2, n.2 2, alinea a) - admisséo de
medidas de excegao para a contengao / estabilizagdo da arriba;

o [Espagos Verdes de Protegdo e Enquadramento] artigo 46.2, n.2 2, alinea d) - agdes pontuais
conducentes a recuperacao do relevo;

¢ [Espagos Verdes de Protegao e Enquadramento] artigo 46.%, n.2 2, alinea e) - vedagdes;

Essas disposigGes merecem nova reflexdo a luz do regime juridico da REN antes da conclusdo do PP no
sentido de identificar eventuais situagbes de confiito/criticas, e comprovar que, de facto, néo serd necessario
alterar a delimitagdo da REN em vigor.

A manter-se esse enquadramento podera ser necessario alterar a propasta de plano.

Relativamente & antiga Fabrica de Oleo de Figado de Bacalhau, se a proposta de Plano n3o previr qualquer
ampliagdo ao edificio existente ou nova construgao/impermeabilizagdo adjacente aceita-se, no ambito da
REN, o novo uso turistico.

A proposta de PP prevé a possibilidade de realizagdo em REN de algumas intervengées, tais como um cabo
de média tens@o, um caminho pedonal, uma ligagdo por meio mecanico, agdes pontuais conducentes a
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recuperagao do relevo e vedagoes, as quais se afigura ndo serem admissiveis nas tipologias da REN em
presenga.

Estao ainda previstas algumas intervengdes que ndo se consideram aceitéveis do ponto de vista dos valores
e riscos que se pretendem salvaguardar neste territério de elevada suscetibilidade, nomeadamente:

» Os espagos turisticos inseridos em REN, onde se prevé a construgdo de um piso em cave, areas
destinadas a estacionamento, bem como piscina e respetivos apoios

« As medidas de excegio para a contengao/estabilizagao da arriba que ndo t&ém apenas em vista
salvaguardar o edificado existente mas também permitir acréscimos relevantes de areas de
implantagdo/construgdo na sua proximidade. Mesmo considerando o conjunto de intervengdes,
com vista & minimizagéo dos riscos para garantir que os mais iminentes, como a instabilidade da
arriba, possam ser contrariados, n3c se considera aceitavel gque sejam efetuadas também para
permitir acréscimos relevantes de areas de ocupagao.

Do exposto conclui-se que a proposta de plano ndo apresenta condicbes de merecer aceitacdo em matéria
de REN.

3.5. Regulamento Geral do Ruido
3.5.1. Dispositivo legal

Regulamento Geral do Ruido (RGR) - aprovado pelo Decreto-Lei n? 9/2007, de 17 de Janeiro, com as
alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei n? 278/2007, de 1 de Agosto, e retificado pela Declaragdo de
Retificagao n? 18/2007, de 16 de Margo;

Decreto-Lei n? 146/2006, de 31 de Julho, retificado pela Declaragdo de Retificagdo n2 57/2006, de 31 de
Agosto, que transpbe para a ordem juridica interna a Diretiva n? 2002/49/CE, do Parlamento Europeu e do
Conselho, de 25 de Junho, relativa a avaliagdo e gestao do ruido ambiente;

“Diretrizes para Elaboragdo de Mapas de Ruido Versédo 3” (Agéncia Portuguesa do Ambiente, Dezembro de
2011), disponivel no respetivo sitio da internet.

3.5.2.Identificagdo dos elementos/pegas apresentados

Classificacao da area de intervencéo em zonas sensiveis e mistas

O Regulamento do Plano classifica a area de intervengdo de acordo com as diretrizes do Plano Diretor
Municipal de Almada. Refere no artigo 79, relativo ao zonamento acustico, que esta é classificada, na sua
totalidade, como zona mista.

Mapas de ruido

O "Estudo de Ruido" que acompanha a Proposla visa avaliar a adequagéo dos usos previstos aos niveis de
exposicdo ao ruido ambiente exterior e sobre a possibilidade de obteng3o de condigdes acusticas
adequadas a solugao proposla.

Os mapas de ruido relativos acs dois indicadores regulamentares, & escala da planta de implantagao (1:500)
e reportados a uma altura de 4m acima do solo, pretendem caracterizar a situagdo de referéncia e a
situagao prospetiva resultante da concretizagdo da Proposta.”

3.5.3. Apreciago conclusiva sobre o contetido documental e material (corregbes/completamentos)

Ao classificar a area de intervengédo, de acordo com os critérios definidos no RGR, como zona mista (artigo
72 do Regulamento), o Plano da cumprimento formal aos n% 2 e 3 do artigo 62 do RGR.
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Atendendo a que a delimitagdo da zona mista coincide com a delimitagao da area de intervencao e constitui
uma disposicdo do Regulamento do Plang, a sua representagdo na Planta de Implantagdo ndo sera
indispensavel.No entanto, e caso a CM pretenda manter a delimitagao, devera rever a coerencia da trama
utilizada na Planta com a legendada (diagonais com orientagbes diferentes) e utiliza-lo na cobertura de toda
a area de intervengdo (conforme estabelecido no Regulamento do Plano e & semelhanga do efeluado nos
mapas de ruido)

Em fungdo da classificagdo atribuida, toda a area devera ficar exposta a niveis de ruido ambiente inferiores a
65 dB(A), expressos pelo indicador Lden e 55 dB(A), expressos pelo indicador Ln. O cumprimento destes
valores limite é condigdo indispensavel ao licenciamento ou autorizagdo dos novos edificios destinados a
fungdes sensiveis e espagos de lazer, sendo interdito o licenciamento enquanto se verifique a violagao.

O Plano d& cumprimento formal ao estabelecido no artigo 72 do RGR, com a apresentagio dos mapas de
ruido relativos a situagéo de referéncia e a situagao resultante da concretizagao da Proposta.

Da andlise da avaliagdo acustica efetuada e tanto quanto é possivel verificar relativamente aos
pressupostos de calculo e modelagéo, constata-se:

s 0S mapas de ruido, para ambos os indicadores, relativos a situagdo que resulta da concretizagio
da proposta € nos quais se baseia a verificagdo do contributo do Plano para a melhoria ou
agravamento da situagao acustica atual (e por ineréncia, a conformidade com as normas legais e
regulamentares) baseiam-se numa circulagao rodoviaria ao longo do eixo das artes e na via
ribeirinha (200 veiculas/hora no periodo diurno, 50%, no periodo do entardecer e 10% no periodo
noturno) que ndo se afigura consentdnea com o condicionamenio do transito a veiculos
autorizados preconizado na atual vers@o da Proposta.

Quer relativamente a esta situagao quer a situagdo de referéncia, igualmente caracterizada por cartografia
de ruido, importa que as entidades responsaveis pela gestdo das fontes sonoras em causa, com contributo
para os niveis sonoros identificados, sejam ouvidas e se comprometam com o5 dados utilizados (incluindo
de velocidades méaximas de circulagdo) e, caso se aplique com eventuais medidas que venham a ser
propostas.

A memoria descritiva dos mapas de ruldo ndo permite entender quais as fontes sonoras responsavels pelas
faixas de violagdo dos niveis maximos de exposigdo ao ruido ambiente exterior que caracterizam a situagao
de referéncia e qual o contributo da proposta para as alteragdes verificadas. Veja-se que mesmo com um
acréscimo significativo nos volumes de trafego rodoviario (50 veiculos/h para 200 veiculos/hora) e ndo se
prevendo alteragdes significativas de emissao em qualquer das restantes fontes identificadas, a redugéo das
faixas e dos intervalos de ruido a que dizem respeito ¢ significativa. Esta analise critica dos resultados face
aos pressupostos e dados utilizados para a modelagao terd que ser efetuada.

Alerta-se que o regime de excegdo a que alude o estudo de ruido, no sentido de legitimar as solugdes
propostas (dado que para a situagao futura os limites legais nao sdo excedidos em mais de 5 dB) aplica-se
apenas a novos edificios habitacionais em zonas urbanas consolidadas (de acordo com a definigdo
constante do RGR).Como tal, a sua aplicabilidade 2 situagao em causa deve ser fundamentada.”

3.5.4. Relag3o da classifica¢cdo de zonas com as propostas de ocupagzo e principais fontes sonoras e
variagBes dos niveis sonoros da proposta

Pelas razées expostas no ponto anterior, 0 PP nédo se encontra em condigdes de merecer parecer favaravel
no ambito do RGR. Deve ser revista em fungdo da atual versdo da Proposta e das questdes colocadas no
presente parecer.

3.6. Outros Dominios/Setores Relevantes
3.6.1.Ambitos e agBes/regras da proposta que contemplam ou deveriam contemplar o respetivo setor

No ambito da gestao de reslduos considera-se:
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o O titulo do ponto 12.3 - Residuos Sdlidos Urbanos devera ser corrigido, conforme determina quer
o Decreto-Lei n? 178/2006, com a redagdo dada pelo Decreto-Lei n? 73/2011, de 17 de junho
(RGGR) no artigo 3¢, alinea (mm) «Residuo urbano» - residuo proveniente de habitagdes bem
como outro residuo que, pela sua natureza ou composigdo, seja semelhante ao residuo
proveniente de habitagdoes) quer o PERSU 2020.

= S3o indicados os tipos de coletores a adotar, as regras para o acondicionamento dos residuos
dentro dos edificios que vai de encontro ao disposto no Regulamento Urbanistico do Municipio de
Almada — RUMA publicado no Edital n.2 476/2008, de 14 de maio.

» Reforga-se, ainda, que o RUMA impde na SECGAQ lll, as regras que devem ser respeitadas nas
obras de demoligdo, que refletem a regulamentagdo aplicavel a este fluxo de residuos, e cuja
gestdo se rege pelo disposlo Regime Juridico da Gestdo de Residuos de Construgdo e
Demolicdo (RJGRCD), Salienta-se, ainda, que deverdo ser atendidos as metas/orientagbes
deste fluxo fixadas no artigo 72 do RGGR.

o Mais se informa que em 2014 foi publicada a Portaria n240/2014, de 17 de fevereiro que
estabelece as normas para a coireta remogao dos materizis contendo amianto, e para o
acondicionamento, transporte e gestdo dos respetivos residuos de construgdo e demoligéo
gerados, tendo em vista a protegio do ambienle e da salide humana, obrigando o detentor da
obra/produtor de residuos ao cumprimento de regras especificas e que nao se encontram
refletidas no RIGRCD.

4. Compatibilldade/Conformidade com os Instrumentos de Gestéo do Territério

4.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério de Lisboa e vale do Tejo (PROTAML)
4,1.1.Dispositivo Legal carrespondente

O Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML) foi ratificado
pela RCM n.2 68/2002, publicada no DR n? 82, | série-B, de 8 de abril.

4.1.2.Classificagao territorial/setorial e quadro orientador

Segundo o esquema territorial, a area de intervencdo insere-se numa “Area Urbana a Articular e/ou
Qualificar’, localizada na Unidade Territorial 5 do “Arco Ribeininho Suf', na subunidade “Area Urbana
Almada/Montijo”, A area do plano insere-se ainda na Unidade Territorial 1 Estudrio do Tejo’.

Ao nivel das Agdes Urbanislicas, aplicam-se as decorrentes da insergao do plano em “Area Urbana a
Articular e/ou Qualificar’.

Em termos da Rede Ecoldgica Metropolitana (REM), por se tratar de uma area ribeirinha, a norte/nascente
identifica-se uma Area Estruturante Primaria (coincidente com o limite do estuério), associada ao elemento
central Rio Tejo.

O Estuério do Tejo conslitui o espago central da AML, sendo em torno das suas margens que se iniciou o
desenvolvimento do sistema urbang, em ligagdo com os modos de vida ribeirinhos que a sua presenga
proporcionava, e sendo alravés dele que se fazern as ligagdes entre a margem norte e a margem sul da
area urbana mais densa da AML.

Segundo este IGT “O estudrio lem condigdes para o desenvolvimento de alividades econdmicas e de recreio
e lazer importantes para a evolu¢do da AML e para funcionar como elemento aglutinador e estruturador do
desenvolvimento de uma cidade de duas margens, integrando as condi¢oes ambiemntais particulares e
traduzindo uma das ideias-chave do modelo territorial proposto: «Recentrar a Area Metropolitana no
Estuario do Tejo»."
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As orientagbes territoriais apontadas pelas Normas Orientadoras para esta unidade relacionam-se
essencialmente com a preservagdo e recuperagio dos valores naturais de grande diversidade e riqueza
ecoldgica que constituem o estudrio do Tejo, potenciando a sua utilizagdo para fins de turismo, recreio e
lazer em articulagdo com o desenvolvimento dos nlcleos urbanos ribeirinhos e com os valores naturais
existentes (1.3.1.1) e a requalificag@o dos espagos urbanos ribeirinhos e das margens do estuario,
promovendo um enquadramento paisagistico e funcional adequado ao seu valor ambiental e ao seu papel
como elemento de centralidade e de identidade sociocultural (1.3.1.2).

Para a unidade territorial 5 - Arco Ribeirinho Sul, o PROTAML estabelece um conjunto de orientagdes,
destacando-se aquelas que apontam para a necessidade de se preservar e recuperar as frentes ribeirinhas I
em articulagdo com a utilizagdo do estudrio para atividades de recreio e lazer (1.3.5.3) e a reconversio de
antigas areas industriais abandonadas, utilizando-as para servigos de apoio as alividades econdmicas e
para a criagdo de espago publico (1.3.5.4.).

Na mesma linha, para a denominada “Area Urbana a Articular e/ou Qualificar’, é estabelecido que os
instrumentos de planeamento devem definir mecanismos que permitam a qualificagdo dos nicleos
degradados e da criagdo e valorizagdo de espago publico associado & implementagdo da rede ecoldgica
metropolitana; classificar e proteger as areas ribeirinhas definir areas de recreio e lazer salvaguardando os
valores naturais e o patriménio urbanistico; rever os Indices urbanisticos de forma a permitir o aumento das
dreas afetas ao espago publico, espacos verdes, espagos para equipamentos coletivos, rede viaria
estruturante e dreas de circulagdo de pedes e de estacionamento; bem como a reconversdo das areas
industriais em abandono privilegiande usos compativeis com a proximidade habitacional (norma 3.2,1.).

Relativamente & REM, verifica-se que a area de intervengio se insere em Areas Estruturantes Primarias
(coincidente com o limite do estudrio), devendo os instrumentos de planeamento que abranjam estes locais
devem definir modelos de uso, ocupagao e classificagao do solo que decorram de estudos globais para as
areas indicadas e que considerem a fung¢do ecoldgica destes territdrios como dominante, prioritaria e
estruturante, garantindo que as intervengdes nas dreas de fronteira e no seu interior ndo pdem em causa a
sua fungdo dominante nem lhe diminuem ou alteram o caracter (alinea a) 2.2.2.1.).

Ao nivel dos Transpories e Logistica, a area de intervengdo do PP pertence ao nuc/eo central (raio de 10km
a partir da Praga Marqués de Pombal) (norma 4.2.1) onde se pretende privilegiar uma forte conectividade da
rede de Transportes Coletivos, assente numa eficaz multimodalidade e no privilegiar das ligagdes diretas,
nomeadamente entre os principais centros de emprego e de comércio e as areas mais densamente
habitadas.

Associada a temédtica dos transportes estd a Qualidade do Ar, que, segundo a norma especifica 2.8.6.3
impde aos IGT o favorecimento da utilizagdo de transportes publicos, planeados de forma integrada, a
redugao dos lugares de estacionamento nas zonas urbanas centrais ja servidas por uma adequada rede de
transportes publicos,

4.1.3.Apreciagdo conclusiva sobre o enquadramento da proposta, indicando quais as suas
vertentes/ages que convergem/promovem ou divergem/dificultam relativamente as disposigtes
do PROT respetivo

Os planos territoriais — figura na qual se inclui ¢ PP — devem adequar-se a estratégia metropolitana de
desenvolvimenlo territorial adotada no PROTAML, pelo que se impde a verificagdo da adequabilidade da
proposta 3s orientagdes estabelecidas para a area objeto de intervengao.

Considerando as orientagbes estratégicas emanadas pelo PROTAML e tendo presente o contexto atual da
area de intervengdo e os objetivos de reconversdo, requalificagio e recuperagdo de uma area
desqualificada, reforco das infraestruturas e dos niveis de qualidade ambiental e do espago edificado,
manuten¢do da naturalizagdo da area da arrlba e intervengdo no seu reforgo de forma a assegurar a
seguranga de pessoas e bens e estabilizagdo do fator de erosdo, entende-se, conforme apreciagéo
realizada em sede de estudo prévio, que os objetivos estratégicos tragados seguem e ndo desvirtuam os
definidos no PROTAML.
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No entanto, debrugando-nos concretamente sobre o modelo global de ocupagéo, considera-se que a
proposta ndo salvaguarda as caracteristicas intrinsecas deste territdrio e dos territérios envolventes,
impondo-se que a CM repondere as solugies propostas, especificamente no que respeita & carga
edificatéria, ao peso da habitagéo e as cérceas/volumetrias propostas que se afiguram nao contribuir para
uma ocupagdo harmoniosa da area em presencga, contribuindo sim para solugdes que consubstanciam
expansdes urbanas nao defendidas pelo PROTAML (vd. ponto 4.2 - conformidade com o PDM).

Na area do PP exige-se contengdo da edificagdo e disponibilizagdo de areas para a concretizagdo de
espago publico, requalificando e valorizando a frente de rio, adequando os usos e selecionando as
atividades. A situagéo morfoldgica e o enquadramento paisagistico marcade pelo rio, o estuario do Tejo e a
arriba conferem a esta area caracleristicas excecionais para o desenvolvimento de atividades de recreio e
lazer e turismo.

4.2. Planos Municipais de Ordenamento do Territério
4.2.1. Dispositivo Legal correspondente

O PDM de Almada foi publicado pela RCM n.2 5/97, publicada no DR n.2 11/97, de 14 de Janeiro (com
republicagdo das PO em 04-08-1998).

4.2.2.Enquadramento da proposta na qualificagio e classificago do solo e respetivas regras de
ocupagao/edificabilidade

Segundo a Planta de Ordenamento do PDM, a area de intervengdo insere-se na Unidade Operaliva de
Planeamento e Gestio 1 - Almads Nascente (UNOP 1), regulada pelos artigos 10° a 152 e abrange
especificamente as seguintes classes/categorias de espago:
- Espagos urbanos
. Areas consolidadas - 85.2a 90.¢
. (ligeiramente a norte sobre parte da area consolidada) - Nucleos Histéricos - 75.2 a 84.¢
- Espacos de terciario - 12.2, 107.2e 108.2

. Previstos - Nao Programados

. (ligeiramente a sudoeste) - Espagos ndo urbanos - Espagos culturais e Naturais - 1172 e 1182
Segundo a Planta de Ordenamento, a &rea de intervengdo do Plano integra a que corresponde & maior
concentragao urbana do concelho. A unidade operativa de Almada Nascente destina-se dominantemente
aos usos residenciais e de terciario.
A estratégia definida no PDM para os espagos urbanos nesta adrea passa pela recuperagao dos edificios
existentes na frenle ribeirinha do Ginjal e favorecer o usufruto do rio pela populagao (n.2 2 do artigo 119).
Nos ndcleos histéricos as intervengdes devem ser orientadas por planos especificos de valorizacio e
salvaguarda (n.? 4 do artigo 119).
Para os Espagos de terciario encontra-se previsto no art.? 12.9 “Nestes espagos deverd privilegiar-se a
instalagdo de equipamentos e servigos, publicos e privados, que contribuam para alargar a drea de
influéncia da cidade de Almada no contexto da peninsula de Selubal”

Para os espacos classificados como Nucleos Histéricos, as agdes a efetuar sdo geridas por normas
especificas constantes do capitulo Il do RPDM.

De acordo com o disposto no art.? 14.2 os Espagos culturais e Naturais "..desenvolvem-se sobre a falésia
ribeirinha e devem ser objeto de estudo especifico de arborizagdo e consolidagdo da lalésia. Sdo espagos
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de inegdvel beleza paisagistica que funcionam simultaneamente como cendrio e miradouro de Lisboa. No
estudo palsagistico deverdo ser previstos percursos pedonais que favoregam o seu usufruto pela
populacgo.”

4.2.3.Propostas que alteram o IGT em vigor e respetivas justificagtes

Confrontando a proposta de plano com o PDM e porque a Planta de Implantagdo do PP delimita categorias
e subcategorias de espago abviamente distintas do PDM de 1997, ndo & comparédvel a qualificagdo de
espago dos dois planos.

Segundo o n.2 3 do artigo 32 do Regulamento do plano, sdo derrogados os artigos 10¢, 852, 942, 1082, 1272 e
1299,

Nao obstante importa aferir da (des)conformidade e desvios da proposta face ao preconizado pelo PDM,
pelo que se realiza um exercicio de comparagdo de normativos (ainda que de forma aproximada) no sentido
de perceber de que modo o modelo de ocupagao proposto respeita ou se desvia das regras/normas do PDM
definidas para as varias categorias e subcategorias de espago e objetivos preconizados para a UOPG 1.

Porque desconhecemos quantitativamente a érea de terreno afeta a cada uma das categoria de espago do
PDM, ndo é possivel com rigor calcular os indices urbanisticos especificos associados a cada area/categoria
e nesse sentido realiza-se a apreciacéo possivel,

a) Assim, da leitura realizada ao conjunto de documentos escritos e desenhados do plano, considera-se que
0s usos propostos ndo conflituam com o PDM eficaz. O n.2 2 do artigo 112 atinente aos espagos urbanos da
UNOP1 refere a importdncia de privilegiar a recuperagdo dois edificios existentes e o favorecimento do
usufruto do rio pela populagao.

b) Especificamente no que concerne aos indicadores urbanisticos dos Espagos urbanos - drea consalidads
{aproximadamente correspondente a faixa sul que divide a area do PP), verificam-se situagdes de parcelas
ja constituidas (1 a 8) e novas parcelas integradas na UE1 (15, 16, 17, 36 e 37), onde os usos sdo varidveis
e ndo colidem com o PDM.

Afigura-se que nas parcelas/lotes n.%s 1 a 8 (existentes/destacados) ndo sio integralmente salvaquardadas
as normas do artigo 892 (largura do arruamento e parqueamento).

Na restante area do plano a sujeitar a novo aproveitamento (reparcelamento), aplica-se o artigo 902, que
remete para as regras dos £spacos Urbanizdveis de média densidade (secgao |l) sempre que esse novo
aproveitamento implique criagdo de infraestruturas urbanas ou area superior a 0.30ha. Assim, verifica-se
que os indices urbanisticos aplicavels sdo os definidos no Artigo 912 do RPDM para a média densidade sao;
ib <=0.50; Hf max = 12.50m; n.2 max de pisos = 4 ; D hab. max = 50 F/ha e outros).

Nestes espagos importa ainda atender/salvaguardar as restantes regras desta secgdo do PDM, a saber,
artigos 929 a 95°.

O artigo 922 aplicavel a Planos de Pormenor refere que, desde que nao se altere em mais de 15% a
edificabilidade cbtida, podem ser alteradas as dimensdes minimas dos lotes, a altura da fachada, o n.2 de
pisos e a tipologia dos edificios, devendo o PP justificar outras solugbes urbanisticas.

Verifica-se desde logo desconformidade ao nivel do n.2 de pisos/faltura da fachada em Espagos
Urbanos/areas consolidadas (10/11 pisos).

c) No que respeita aos Espagos de terciario (sensivelmente correspondentes a restante faixa do PP paralela
ao rio) aplicam-se os artigos 1072 (que sujeita a urbanizagéo de com/serv. & elaboragdo de PP) e 1082 do
RPDM que no seu n? 1 remete para os indices urbanisticos constantes do Artigo 912 - Espagos
Urbanizaveis de alta densidade (b <=0.70; Hf max = 18.50m; n.2 max de pisos = 6 e outros). No caso desta
categoria de espago, o PDM apenas remete para o Artigo 912 ndo lhe sendo aplicavel {como na categoria
anteriormente referida) a restante regulamentagao dos espagos urbanizaveis.
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Note-se que nos espagos de tercidrio, o n.2 2 do artigo 108¢ admite apenas a construgdo de edificios
destinados a habitagio desde que a drea de construgdo ndo exceda 25% da area total de construgao afeta a
comércio e servigos. As percentagens de uso habitacional face ao terciario{c/s) admitidas indiciam que s&o
excedidos os maximos estabelecidos no referido n.2 2.

Verifica-se desde logo desconformidade ao nivel do n.2 de pisos que, por exemplo no caso do lote 16
(hab+c/s), praconiza um edificio de 10 pisos acoplado a arriba.

Apenas como nota e n3o obstante os limites da UE1 incluirem espagos urbanos e de terciario do PDM,
importa realgar que o indice de utilizagio do solo proposto para a UE corresponde a 0.89, valor muito
superior aos 0.70 maximos do PDM para éreas de alta densidade.

d) Para além dos parametros/regras eslabelecidos por categoria de espago, deve ainda ser demonstrado
que o PP ndo vem colocar em causa ao parametro de cedéncia da UNOP1 (120 m? de terreno por cada 100
m’ de &rea de construgdo) e o pardmetro de edificabilidade equivalente que, nos casos pertinentes, e 0,56
{cf. n.2 3 do Artigo 102 do RPDM aplicavel a8 UNOP1). Acrescem as areas de cedenma para equipamentos
de nivel local, aplicando o disposto no Artigo 942 do RPDM (30 m? terreno / 100m? const. hab).

A CM refere que os indices admitidos para a area ndo permitem a efetivagdo no local da totalidade das
cedéncias exngmlas pelo PDM para a UNQOP, atenta a orografia do terreno. Refere que os 20.903, 77n1
correspondentes a arriba nédo contablllzam para este calculo, estando assim em deficit 57.417, 93m?
(66.228,15m” exigidos - 8.810,22m? propostos).

Assim, as compensagdes urbanlsticas sdo prestadas em espécie por via de cedéncia de area construida
para equipamentos publicos: reconstrugdo da casa da juventude, reconstrugdo e consolidagdo do cais e
estabilizagao e tratamento da encosta/arriba.

€) Quanto ao estacionamento, aplicando o disposto nos Artigos 1269, 1272,1292 e 1322 do RPDM, temos:

s habitagdo - 1lug/F = 330 F = 330 lugares

e comércio/serv - ndo se conhece a area util, mas tendo em conta os 15029,60m’ de abc, excluindo
aprox. 15% (2.254,44m?), temos aprox. 12.775,16m? = 3 lug / 100 m’ &rea til = 12.775,16 x 3 /100
= 383 lugares

» turismo - 1lug/4camas + estac. pesados (em fungéo das caracl.) = (desconhecemos o n.2 de camas)

De acordo com o PDM o n.2 de lugares de estacionamento nos lotes seria sempre superior a 713 lugares.
Ora, verifica-se que estdo previstos no interior dos loles 415 lugares, a que acrescem 350 lugares no lote 37
(edificio de estacionamento), num total de 765 lugares.

Ressalva-se contudo que a informagdo apresentada nao permite aferir com rigor se o estacionamento que
resulta da execugdo do Plano é equilibrado, uma vez que os dados nao s&o rigorosos quanto as variagoes
possiveis ao nivel dos fogos/camas, areas de construgao por usos, numero previsto de visitantes.

f) O perfil transversal das vias é variavel, propondo-se que na zona do cais possua 9,36m de faixa de
rodagem, no eixo das artes possua 6,00m, estacionamento lateral (35 lugares) e passeios de 2,00m, valores
estes inferiores aos previstos na Portaria em vigor.

Note-se, contudo, que o perfil do eixo das artes é varidvel e pretende-se que a via pablica funcione em

regime de shared spacs, com vivéncia pedonal e circulagdo automével. Pretende-se a implementagdo de
medidas de gestao que salvaguardem situagdes de conflito pedo/automavel.
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Conclusao

Em suma, verifica-se que o PP ndo se conforma com o PDM, propondo alteragbes funcionais passando a
deter usos dominantes de habitagao (62% a 75,6% - cf. pag. 90 do relatorio) em detrimento de usos de
terciario, a que acrescem alteragfes dos pardmetros de edificabilidade.

O PDM admite por via de PP a alteracdo de parametros (desde que justificadas outras solugdes) a saber: a
dimensdo minima dos lotes (no caso da média densidade, ndo é estabelecida), a altura da fachada (ainda
que o PP n3o apresente estes parametros, pode verificar-se que € ultrapassada nalguns edificios, ja que o
PDM estabelece para média densidade 12.5m e para alta densidade 18.5 m); n.2 maximo de pisos (&
ultrapassado - PDM - média densid. = 4; alta densid. = 8), tipologia dos edificios (considera-se que o PP
altera a tipologia dos edif. da envolvente).

A CM justifica os desvios face ao PDM considerando que a alteragio das caracteristicas da area retirou-lhe
a qualificagao inicial e atual do PDM como &rea consolidada, permitindo repensar o territério num esforgo de
reabilitagao e refuncionalizagao do espago.

Justifica as cérceas propostas na 12 linha com a manutengdo das pré-existéncias, assumindo apenas um
aumento da altura das fachadas dos edificios em 70 cm por via da subida do cais. A 22 linha de fachada
corresponde a edificios novos, propondo-se nova altura de fachadas que dos 3 pisos aos 11 pisos.
Relativamente ao Iote 31 com 10 pisos a CM fundamenta a opgdo com o facto de confinar com uma praga e
desfrutar de um conjunto de vistas privilegiado num ponto estratégico (a poente}.

No que concerne a percentagem de habitagdo em espagos de terciario do PDM, a CM justifica a opgdo pela
necessidade de refuncionalizagdo da area favorecendo as tipologias menos convencionais e devolugao de
vida a um espaco degradado.

4.2.4 Apreciar globalmente e conclusivamente sobre a fundamentacéo e adequabilidade das
alteragdes propostas

Conclui-se que o PP n3o se conforma com o PDM, propondo alteragbes funcionais passando a deter usos
dominantes de habitagdo (62% a 75,6% - cf. pag. 90 do relatério) em detrimento de usos de terciario, a que
acrescem alterages dos pardmetros de edificabilidade.

Atenta a apreciacao realizada vé-se como muito positiva a oportunidade e pertinéncia da elaboracao do
plano de pormenor para este espago ribeirinho desqualificado, obsoleto e desequilibrado funcionalmente e
urbanisticamente.

A proposta de criagao de novas vivéncias e de uma nova malha urbana, assente em estruturas do passado
mas com imagem contempordnea, com propostas inovadoras de utilizagao e usufruto do espago,
intervengdes de fundo e prementes ao nivel da sustentagado da arriba (impondo medidas de sustentagao que
assegurem a seguranga de pessoas e bens e salvaguarda da area urbana antiga de Almada no topo e do
Cais do Ginjal na base e o desacelerar do processo de erosdo) e alargamento do cais conslituem objetivos
de relevancia acrescida. A promogao de atividades economicas diversas, geradoras de dindmicas lacais
potenciadoras de atratividade exlerna sdo pontos positivos da proposta que seguem as linhas orientadoras
de valorizagao e qualificagao dos espacos ribeirinhos. A intervencdo no cais e a consequente libertagdo de
espago para fruigdo da populagéo e as solugdes encontradas para o reforgo das acessibilidades e da rede
viaria sao fatores positives a considerar.

Note-se, contudo, que sendo um ponto positivo da proposta a contengéo/estabilizagdo da arriba, tal visa
assegurar e salvaguardar ndo so o edificade existente com deficientes condigoes, mas também permitir
acréscimos de area na sua envolvente e em especial na sua base, situagdo que se considera desadequada
e que pode agravar os fatores de instabilidade.

Debrugando-nos concretamente sobre o modelo global de ocupagéo, consideram-se pontos negativos da
proposta a carga construtiva/edificatdria e o perfil (cérceas/volumetrias) associado, que vai no sentido de
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nao ser compativel com as caracteristicas e riscos da area em presenga nem contribuir para uma ocupagéo
harmoniosa deste territdrio, a que acresce o pesa e distribuigio da habitagdo no territdrio.

De facto, a decisdo tomada pela CM de consideragéo da densidade g capacidade construliva efetiva
existente nos anos 50 e a sua transferéncia para a atualidade (210.522 m?® apurados, considerando alturas
correntes de 3m - cf. pag. 88 do relatorio) origina utilizagGes e cargas excesslvas para um territorio
excecional e para o qual sao identificados riscos elevados que terdo de ser acautelados.

Acresce o incremento previsivel de trafego viario (1850 veic./dia - cf. relatdrio) cujo parqueamento se ira
distribuir pelo edificio de estacionamento na encosta e pela zona interna do cais, ndo sendo apresentado um
estudo que avalie rigorosamente as propostas de projeto e a capacidade da rede viaria intema e externa de
acolher sem problemas a carga adicional previsivel, De igual modo, a relagio desta area com a envolvente e
a respetiva articulagao sdo questdes que se entende terem sido pouco aprofundadas.

Entende-se que o modelo de ocupagdo proposto ndo salvaguarda as caracteristicas intrinsecas deste
territorio e dos territdrios envolventes, nem contribui para uma ocupagfo harmoniosa na perspetiva da
sustentabilidade territorial e da seguranga de pessoas e bens, impondo-se que a CM de Almada repondere
as solugdes encontradas.

Reponderagao/reformulagdo que deverd passar pela redugdo da carga construtiva global, do peso da
habitagdo na globalidade da area que, a manter alguma habitagdo, deve relocalizar-se na 22 linha de
fachada, privilegiando a drea do cais para fungdes de recreio e lazer associadas a estruturas mais leves.
Repensar as solugdes construtivas em cave € ponderar novas solugées mais coerentes com os objetivos
estabelecidos a montante, constitui matéria a tratar.

Importa ainda que o plano seja acompanhado de um estudo especifico de trdfego e acessibilidades, tendo
presentes as alteragdes/intervencdes nas infraestruturas viarias da envolvente (nomeadamente previstas no
PP de Cacilhas publicado) e o acréscimo de carga no sistema, cujas implicagées devem ser abordadas e
tratadas quanto aos indicadores associados aos 2 planos. Acresce a importancia do PP ser acompanhado
de um estudo de /ntegracdo na palsagem (vistas de e para o Rio), devendo articular-se com a envolvente
atenta a forte expressao fisica no sistema paisagistico.

Finalmente, carece de fundamentagdo a possivel utilizagdo balnear futura da praia das lavadeiras (cf.
previsto n.2 5 do artigo 562), sem qualquer estudo que suporte essa mesma utilizagio.

Porque se trata de uma zona com riscos conhecidos e identificados (sismico, tsunamis, cheias, etc.) e
sujeita a fenémenos adversos, importa ouvir as entidades com competéncias nas matérias, LNEG, ANPC e
a APA, especificamente sobre a propostas/solugdes e medidas fixadas ae nivel da salvaguarda da
seguranga de pessoas e bens e das ocorréncias,

4.3 Outros Planos Incidentes/Relacionados
Importa aqui nomear o Plano de Ordenamento do Estuario do Tejo (em elaboragdo) - POE Tejo - que, néo

obstante em elaboragdo, deve ser tido em consideragdo na prossecugio dos interesses publicos em
presencga, conjuntamente com a posigdo que a entidade competente, APA, vier a tomar.

O Relatério do PP alude ao POE em desenvolvimento como um instrumento que pretende estabelecer
regras de utilizagdo do espago com vista & defesa, valorizagao e qualidade dos recursos hidricos.

5. Conclusdo

Nos termos e para os efeitos do RJGT e tendo por base todos os dominios atrds apreciados, emite-se
parecer desfavoravel por forga das desconformidades legais/fregulamentes, designadamente no &mbito do
conteudo material e documental (ex: deficiente fundamentagdo da sustentabilidade economica e financeira),
do RJREN (ex: previsdo de agdes incompativeis com o regime, bem comp com os valores e riscos
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associados), do PROTAML, do PDM (deficiente fundamentagao dos desvios as normas em vigor e de
justificagdo e sustentabilidade das opgdes centrais/base do modelo de ordenamento proposto) e do RGR (a
informagao aclistica ndo permite a verificagao da conformidade com o RGR).

Outros aspetos que constam do parecer nemeadamente ao nivel de situagdes mais concretas devem, de
igual modo, ser devidamente acautelados/ponderados pela CM.

Assim, ndo estd a presente proposta em condigbes de ser colocada a discussao publica.

Deverda o municipio atender as posigbes das restantes entidades com competéncias em matérias
vinculativas de modo a assegurar a respetiva conformidade legal e regulamentar.

DSOT/DGT/novembro/2016
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Informagao de Servigo n.° INT/2016/9747/DVQ/DEOT (Proc.® 14.01.11/567)
ASSUNTO: Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, Concelho de Almada - Conferéncia
Procedimental)

Visto. Concordo.

Face ao exposto na informagéo de servigo e atento o teor do despacho da Sr.? Diretora de
Departamento, emite-se parecer favoravel & proposta do Plano de Pormenor do Cais do
Ginjal, condicionado nos exatos termos do despacho atras mencionado.

Remeta-se & CCDR Lisboa e Vale do Tejo, com conhecimento 4 Camara Municipal de
Almada.

L

!
Maria Fernanda Vara
Diretora Coordenadora
Diregéo de Desenvolvimento e Valorizagao da Oferia
{por subdelegagdo de competéncias)

Lisboa, 3 de novembro de 2016
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informagéo de Servigo n.° INT/2016/9747/DVO/DEQOT (Proc.° 14.01.11/557)
ASSUNTO: Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, Concelho de Almada - Conferéncia
Procedimental)

Visto. Concordo.

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, e
é elaborado no seguimento de convocatéria para a respetiva Conferéncia
Procedimental, a realizar no proximo dia 15 de novembro, nos termos previstos no n.°
3 do art.° 86 do Decreto-Lei n.® 80/2015, de 14 de Maio (RJIGT), e destina-se a
fundamentar a posigao a assumir pela representante deste Instituto.

Sublinha-se o intergsse para o turismo na elaboragao e implementacéo deste plano
que propde a reabilitagao da frente ribeirinha, maioritariamente ocupada por edificios
insalubres e devolutos, reconquistando aquele trogo da margem sul do Tejo no sentido i
da requalificagdo, recuperagéo e revitalizagio do espago urbano, e retirando partido
de um conjunto de vistas singulares para a cidade de Lisboa e para o ric Tejo. 1

Considerando o exposto na Informagdo de servigo, proponho a emissdo de parecer
favoravel & proposta do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, condicionado a
retificacio dos aspetos e nos termos identificados na parte VIl da Informagao de
servico, e que no essencial se reportam a uma mais adequada abordagem da
componente de alojamento turistico da proposta, reconduzindo os conceitos e
lerminologia utilizados ao disposto na legislagdo especifica aplicavel, nomeadamente
RJET (Regime Juridico dos Empreendimentos Turisticos) e diplomas regulamentares.

A consideragao superior com proposta de comunicagdo & CCDR Lisboa e Vale do
Tejo. e conhecimento & Camara Municipal de Aimada.

A Diretora do Departamento de
Ordenamento Turistico

___.__..' —_—— — L A - \(‘
\ o D (¢
Fernanda Praga N e

03.11.2016
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Informacé&o de Servigo n.° INT/2016/9747 [DVO/DEOT/JC]

Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, Almada - Conferéncia Procedimental
prevista no n.° 3 do artigo 86.° do RJIGT.

Processo N.%: 14.01.11/557

Data: Lisboa, 28 de outubro de 2016.

| - ENQUADRAMENTO

A Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo —
CCDRLVT, vem convocar o Turismo de Portugal I.P., para a conferéncia procedimental,
prevista no n.° 3 do artigo 86.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gest&o Territorial —
RJIT (DL 8012015, de 14 de maio), que terd lugar no dia 15 de novembro de 2016, relativa a
proposta do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal - Aimada, através do oficio S§11179-
201610-DSOT/DGT, correspondente & Entrada n.° 2016.E.22515, de 13.10.2016, destes
SErvigos.

O presente parecer analisa a proposta do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal - PPCG, no
ambito das competéncias atribuidas ao Turismo de Portugal ).P., na alinea a) do n.° 2 do
artigo 21.° do DL 39/2008 de 07 de margo, alterado e republicado pelo DL 186/20135, de 3 de
setembro, com base nos elementos disponibilizados em formato digital, que correspondem
ao contetido documental previsto no artigo 107.° do DL 80/2015, de 14 de maio.

Il - ANTECEDENTES NO TURISMO DE PORTUGAL, I.P.

A camara Municipal de Almada deliberou em 2 de setembro de 2008, elaborar o Plano de
Pormenor do Cais do Ginjal e aprovar os respetivos termos de referéncia, Edital n.° 1030 de
9 de outubro de 2009, diario da republica, 2.2 série, n.° 196.

Na3o foi solicitado ao Turismo de Portugat |.P. o acompanhamento da elaboragéo do Plano de
Pormenor do Cais do Ginjal, sendo este acompanhamento facultativo nos termos do n.° 1 do
artigo 86.° do RJIGT.

Em 19 de Junho de 2015 (Entrada n.° 2015.E.14983), a Camara Municipal de Almada vem
convidar o Turismo de Portugal I.P. a participar numa reunido de apresentagéo preliminar da
proposta do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal em julho de 2015.

Il - CARACTERIZAGAO DA OFERTA TURISTICA

Segundo o Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos — RNET, o concelho de
Aimada possui sete empreendimentos turisticos, 6 estabelecimentos hoteleiros, sendo um
deles aparthotel e os restantes hotéis, e um parque de campismo e caravanismo.

Apenas se verifica a existéncia de duas tipologias de empreendimentos turisticos,
estabelecimentos hoteleiros e parques de campismo e caravanismo. Dos estabelecimentos
hoteleiros, trés sdo detentores da categoria de 4* e os restantes de 2*. O parque de
campismo e caravanismo esta classificado como 3*.
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Os estabelecimentos hoteleiros possuem uma capacidade de 1593 utenies para 789
unidades de alojamento, sendo 10 destas unidades de alojamento acessiveis. O parque de
campismo de caravanismao possui uma capacidade para 1112 utentes.

Maioritariamente estes empreendimentos turisticos localizam-se na localidade da Costa de
Caparica e apenas um na localidade de Almada (Pragal).

Empreandimentos Turisticos

s s e et e e S o o e o S e S A S S o s $ot

N° de N.° de Unldades

i
:Tlpologia estabelecimentos Capacidade de Alpjamento N Utentes :
: Quant. % :
|Estabelecimentas Holeleiros 6 88% 1593 789 !
:A!deamentos Turisticos 0 0% - - - :
\Apartamentos Turisticos 0 0% - - - |
IConjuntos Turisticos (Resorts) 0 0% . - - :
}Turismc de Habllagio 0 0% - - = :
jTurismo no Espago Rural (TER) 0 0% - - - i
:Parques de camplsmo e caravavismo 1 14% - - 1112 :
! TOTAL 7 100% 1593 789 1112 |

Considera-se importante referir que o Alojamento Local no concelho de Almada representa
aproximadamente 33% da oferta de alojamento a turistas em comparagéo com os 40% da
oferta dos estabelecimentos hoteleiros registados no RNET.

rnlqjamanlo Local

o —— S e £ 7S A o S e s e e e e S S e o S S o S i S o o S B S W S

i
ETlpOIOQIB estabslecimentos " decames  N.°de quartos N.° Utentes i
i Aparlamento 85 1
‘IAlojamenlo Local i india . 696 493 1307 :
! Estabelecimento d& 20 :
: hespedagem h
b e e ] ToTAL ___ %2 698________“4e8 ______1307 __ |

Atendendo aos dados apresentados pelo RNET entendeu-se necessaria uma abordagem
mais abrangente da oferta turistica perspetivada no concelho de Almada.

Consuitada a base de dados do SIGTur (Sistema de Informagdo Geografica do Turismo de
Portugal) com parecer favoravel emitido observam-se, 4 empreendimentos turisticos com
capacidade de 247 utentes para 126 unidades de alojamento e 3 pedidos de informagao
prévia com capacidade para 508 utentes para 254 unidades de alojamento, o que perfaz uma
capacidade de 755 utentes para 380 unidades de alojamento.

Relativamente aos Planos de Urbanizagéo, aos Planos de Pormenor e as Operagdes de
Loteamento, foi emitido parecer para 15 estabelecimentos com uma capacidade de 4346
utentes para 1405 unidades de alojamento.

Na area geografica do concelho foi também apreciado um projeto PIN, com uma capacidade
de 598 camas, gue se encontra concluido.

Na area do PPCG atualmente nao existe oferta de empreendimentos turisticos.

A oferta estimada a médio longo prazo para o concelho de Almada sao cerca de 4593 camas
para 1531 unidades de alojamento e distribui-se entre 3 Planos de Pormenor, 2 Loteamentos
e 4 Empreendimentos Turisticos com parecer favoravel.
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Apesar de nao constarem no RNET, existem mais quatro parques de campismo com uma
capacidade para 4510 utentes e uma area de servigo para autocaravanas com uma
capacidade de 35.

Anexa-se ao parecer tabelas sintese do levantamento dos empreendimentos turisticos
registados no RNET (Registo Nacional dos Empreendimentos Turisticos). '

(V - DOCUMENTAGAO APRESENTADA

A documentacio apresentada foi em formato digital, pelo que se imprimiu as pegas que se
entenderam de maior relevancia. v

Anexa-se ao parecer um indice dos elementos que constituem CD do formato digital.

V — INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL |

Sobre a area do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, vigoram os seguintes instrumentos de
Gestéao Territorial:

1. PROT - AML (Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de
Lisboa) — Resolugéo do Conselho de Ministros n.° 68/2002, de 8 de abril; i

O Cais do Ginjal esté abrangido pelas normas orientadoras do PROT-AML, nomeadamente
as normas territoriais do Estuario do Tejo e do Arco Ribeirinho Sul.

O Estuario do Tejo constitui espago central da AML, sendo em torno das suas margens onde
se iniciou o desenvolvimento do sistema urbano. O estudrio tem condigdes para o
desenvolvimento de atividades econdémicas e de recreio e lazer importantes para a evolugéo
da AML e para funcionar como elemento aglutinador e estruturador do desenvolvimento de
uma cidade de duas margens. Tem como principais premissas a recuperagéo dos valores
naturais, de forma a potenciar a sua utilizagéo para fins de turismo, recreio e lazer em
amcﬁaqéo com o desenvolvimento dos nlcleos urbanos ribeirinhos e com os valores
naturais existentes.

No Arco Ribeirinho Sul, as vertentes de Almada viradas para o Tejo constituem espacos
natyrais de grande valor, constituindo um importante patriménio paisagistico no
erffuadramento que proporcionam ao rio Tejo e a cidade de Lisboa. Tem como intengéo as
preservacgio e recuperagio das frentes ribeirinhas em articulagdo com a utilizagido do
estuario para atividades de recreio e lazer. Implica a reconverséo das areas industriais em
declinio ou abandonadas (como sio as existentes na area do PPCG), privilegiando a sua
utilizacdo para servicos de apoio as atividades econdmicas e para a criagdo do espago
publico.

O PPCG esta inserido, no que o PROT-AML, designa de nulcleo central, onde a
acessibilidade entre centros urbanos & primordial.

O plano foi desenvolvido numa logica em que privilegiara os habitantes locais mais que os
veraneantes ou visitantes, havendo uma relevante area de acesso condicionado de modo a
fomentar também a utilizagdo pedonal, ciclavel ou modo ligeiro. Assenta nas diretrizes
existentes no PROT-AML.
&
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2. PDMA (Plano Diretor Municipal de Almada) — Resolugdo do Conselho de Ministros n.°
5/97, de 14 de janeiro, com as alteragdes introduzidas pela RCM 100/98, de 4 de
agosto;

A area do PPCG encontra-se abrangida pela UNOP-1 Almada Nascente e & abrangida por
Espago Urbano - areas consolidadas, Espago de Terciario — ndo programado € Espago nao
Urbano — espacos culturais e naturais.

O PPCG cumpre na generalidade o exposto no PDMA, sendo que serdo propostas algumas
revogagoes deste plano para gue se passe a coadunar com o agora proposto. Ou seja, a
area do plano integra varios tipos de solo cuja proposta de alteragdo dos mesmos decorrera
em sede propria. De acordo com os critérios do DR 11/2009, toda a area do plano sera
classificada como Solo Urbano. A atribuicao das classes de espaco as areas do PPCG sera
efetuada de forma direta ao abrigo do disposto no artigo 6.° do Decreto Regulamentar
anteriormente referido. As novas categorias funcionais de solo urbano foram propostas
absorvendo os conceitos do artigo 21.° do decreto anteriormente referido, com uma
desagregacac ao nivel das subcategorias e na qual sdo identificados espagos centrais,
espagos de uso especial (onde se incluem os espacos turisticos), espagos de atividades
economicas e espagos verdes de utilizagao coletiva.

A nova proposta de plano diretor municipal assenta assim na classificagao de toda a area
como classe de solo urbano, ou seja, a area do plano que hoje & classificada no PDMA como
Espago nao Urbanizavel — Espagos Culturais e Naturais e que representa 814,59m? da area
total do PPCG (correspondendo a 1%), sera transformada em duas novas calegorias de
espaco, espagos verdes de utilizagao coletiva e espago de atividades econdmicas.

Relativamente as serviddes e restrigdes de utilidade publica, verifica-se que esta area esta
abrangida pelo designado ntcleo histérico (protegdo do patriménio edificado), pela servidao
aeronautica do aeroporlo de Lisboa, pela area de jurisdicdo da Administracao do Porto de
Lisboa e pela Reserva Ecolégica Nacional (o plano néo prevé gualquer intervencéo na area
da REN).

As servidées administrativas e restricbes de utilidade publica que incidem sobre a area do
PPCG sao:
- Servidao Militar e Aeronautica — BAB — Base aérea do Moniijo,
- Servidao Aeronautica — Aeroporto de Lisboa,
— Servidao Arqueologica — Sitio de Interesse Publico — Estagéo Arqueolégica da Quinta
do Almaragz,
- Zona de protecao especial (ZEP) do Palacio da Cerca. na Rua da Cerca e na Calgada
da Cerca (Imoével de Interesse Publico);
- Servidao Portuaria -- Area de Jurisdicao da Administrag&o do Porto de Lisboa, APL;
-- Reserva Ecolégica Nacional - Arriba;
- Dominio Publico Hidrico;,

VI - DESCRIGAO DA PROPOSTA

O Plano de Pormenor do Cais do Ginjal — PPCG situa-se na antiga freguesia de Cacilhas,
atual unido das freguesias de Aimada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas, e abrange uma
area de aproximadamente 80.470,11m?,
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E delimitado a norte pelo Rio Tejo, a sul pela arriba e Quinta do Alamaraz (estagio
arqueologica), a nascente pelo Largo Alfredo Dinis — Cacilhas e a poente pelo Jardim do Rio
e Nucleo Histérico do Olho-de-Boi.

Esta area é confinante com a area do Plano de Pormenor da Quinta do Almaraz eque se
encontra a decorrer), com o Plano de Reabilitagdo Funcional de Cacilhas e com o Estudo de
Enquadramento Estratégico do Santuario Nacional do Cristo-Rei.

Geograficamente 0 PPCG encontra-se numa situagdo “marginal” a Cacilhas e tem ligagéo
fisica através do estreitamento entre o Largo Alfredo Dinis e a Rua do Cais do Ginjal. Esta
localizagéo permite que a area do PPCG tenha ndo s6 um acesso muito direto as ligagbes
intermodais e consequentemente a Lisboa, mas também possua grande acessibilidade a
zona mais central de Almada e aos Concelhos Limitrofes através do Metro Sul do Tejo e do
Comboio Suburbano.

A area do PPCG é maioritariamente constituida por construgao industrial dos finais do século
XIX principios do séc. XX e desenvolve-se paralelamente & margem do rio Tejo, por um |
terreno de pendente acentuada, parciaimente abrangido por REN, e que faz a ligagéo entre )
Cacilhas e o sitio do Olho-de-Boi. Neste local a maioria das construgoes encontra-se
devoluta e sem nenhum tipo de fungéo, neste momento apenas se encontram a funcionar um .
pequeno grupo de restaurantes localizados a nascente e dois pequenos restaurantes a s
poente. De referir que na sua proximidade, verifica-se a existéncia de valores arqueoldgicos i
relacionados com o nucleo histérico de Almada, nomeadamente, a Fabrica Romana de Salga 24
de Cacilhas, a Estago Arqueoldgica da Quinta do Almaraz e o Palacio da Cerca, todos
classificados como imbveis de interesse publico.

O PPCG visa ser um instrumento orientador e regulador da estratégia global de
desenvalvimento urbano desta area. Convém, no entanto, salientar que esta é uma area com
caracteristicas fisicas especificas onde a necessidade de estabilizagcdo e sustentagéo da
arriba € premente.

A proposta do plano resulta numa intervengéo que resolve a sustentaglo da arriba e que
pretende desacelerar o processo de erosdo natural. Pretendem-se assegurar condigles
futuras de seguranca de pessoas e bens. Este territorio teve em tempos uma ocupagao
bastante densificada, que por motivos decorrentes de novas acessibilidades e novas
procuras se tornou obsoleto. Esta operagéo pretende recuperar essa densidade de ocupagéo
por via de novos usos mais adequados as novas exigéncias e que se impde a medida que o
tempo passa.

Neste entendimento, os objetivos estratégicos mais relevantes para o Turismo do PPCG,

séo:

— Requalificar, recuperar e revitalizar o espago urbano, preservando a sua memdria
historica e estabelecendo 0s mecanismos necessarios para garantir a implementagéo
dos seus novos usos;

— Fomentar a instalagdo de atividades econémicas relacionadas com o patriménio cultural
e com o turismo, promovendo a instalagdo de comércio especializado e néo
especializado, de residéncias, ateliés, espagos culturais e de restauragdo, espagos
multifuncionais e espagos empresariais flexiveis de diferentes atividades de servigos para
empresas nos setores chaves da Industria Criativa,

Gerar espagos publicos de qualidade, com ligagbes fisicas e visuais pontuais com o cais,
que integrem espagos de convivio, zonas de lazer, zonas de comércio local e servigos de
apoio para além de todas as atividades criativas que se pretendem que origine uma alta

atratividade: @,
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- - Criar condigbes no espago publico que permitam a implementagao de espagos de
restauragdo ao ar livre, espagos multiculturais e um mercado das artes onde seja
possivel articular varias atividades culturais e de lazer,

Tirar partido da promocéo cultural, patrimonial e turistica, conciliando a preservagao dos
valores patrimoniais_e naturais com o desenvolvimento das atividades turisticas, de
recreio e de |lazer e que se revelem sustentdveis mediante a implementacao de espacos
{uristicos;

Dinamizar um “laboratério natural’ que tire partido do singular enguadramento geologico
e geotécnico da arriba e da sua relagdo com o Cais do Ginjal e areas envolventes;

-— Realizar as infraestruturas basicas adequadas & proposta de ocupagéo, salientando-se a
proposta de execucdio de um emissario e eventuais estagbes elevatdrias de aguas
residuais e domésticas, e as respetivas ligagdes as redes municipais existentes,

- Garantir a melhoria das condigbes de acessibilidade, tanto viarias como pedonais,
tornando este espago acessivel a todos incluindo a criagdo de percursos que permitam a
circulagdo de veiculos de emergéncia, limpeza urbana, entre outros devidamente
autorizados;

-~ Articular a zona de intervengdo do Cais do Ginjal com as intervengdes contiguas,
nomeadamente com a intervengio do Jardim do Rio @ com o Plano de Cacilhas.

Atendendo aos objetivos estratégicos, o planoc é compreendido por sete pressupostos de

intervengao, sdo eles:

1. A ampliagéo do ponto de entrada do Cais do Ginjal em Cacilhas;

2. O alargamento de toda a extensdo do cais garantindo meihores condigbes de
acessibilidade, é proposto ¢ alargamento para os 6,0m;

3. Acelevagéo da cota altimétrica do Cais para 4.00;

4. A manutengdo do plano de fachadas que confinam com o Cais do Ginjal preservando as
suas qualidades espaciais € garantir a manutengao do patrimoénio ambiental do cais;

5. A requalificagédo do espago confinante com o sopé da arriba;

6. A preservagio da arriba estabelecendo as medidas de contengéo, que permitam garantir
as condigdes de seguranga e preservar o seu caracter natural,

7. E, criag@o das infraestruturas necessarias ao desenvolvimento urbano no Cais.

O plano em apreco teve particular atencdo na resolugio de algumas questdes, que derivam
de uma situacao territorial imprevisivel, fruto da eroséo e evolugao dos tempos, como é o
caso do seu limite, ndo s6 com o territério natural (arriba) mas também com o tecido urbano
envolvente, da adaptacéo da area designada de “concha”, da relagéo fisica entre as cotas
mais altas e mais baixas da arriba, da tentativa de evitar grandes obras de infraestruturas
com grandes custos, promovendo a sustentabilidade e a viabilidade econdémica do plano, da
articulagédo desta area com as dos Planos de Pormenor adjacentes, ja referidos.

A proposta assenta numa estrutura flexivel, que pretende dar resposta as exigéncias que se
vdo colocando no dia a dia, assim, em alguns lotes & permitido realizar uma alteragéo de uso
dominante numa ordem de grandeza de % para uma situagdo de compatibilidade, resultando
num tecido urbano ndo muito diferente do existente. Nao é pretendida uma segregacao
funcional, mas sim a manutencéo de um caracter funcional misto ao longo da area do PPCG.

Os principais usos propostos pelo PPCG séo:
— Industrias Criativas — & proposta a criagdo de um polo de Industrias Criativas na area a
nascente do plano, Lote 35,

~- Habitacdo — A habitagado proposta localizar na 1.2 linha de construgéo, pretende-se que

seja no modelo “town houses” (moradias em banda), autonomas e com capacidade para B
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1 lugar de estacionamento/ fogo, ao qual pode também ser associada uma area de
terciario (para uso exclusivo do residente). Na 2.2 linha de construgdo, ndo é proposta a
atribuigdo tipologias a cada lote, com o proposito de permitir maior liberdade e inovagao
dos futuros projetos. A complementar esta utilizacdo temos espacos de Comércio/
Servigos e Industria compativel que possibilitam a criagdo de novas tipologias que
compatibilizam os locais de trabalho, e a habitagao em edificios de habitagdo coletiva.
Esta utilizagao verifica-se também no piso 0 de forma dispersa ao longo de tedo o plano;

—- Turismo ~ As “unidades de turismo” propostas, localizam-se na parte central do plano: na

segunda linha de fachada o lote 15 e na plataforma da Antiga Fabrica de Oleo de
Bacalhau o lote 17; e na primeira linha de fachada o lote 11.
Estes lotes, tal como o préprio plano, tém alguma flexibilidade, ou seja, existe uma
possivel ligacao subterrénea entre o lote 15 e o lote 17, que podera permitir solugdes de
projeto turistico com maior escala (“conjunto turistico”), que se podera revelar na
realizacdo de um projeto unitario entre dois lotes que partilhem o mesmo uso comum. O
lote 11 tem como principal foco o turismo para jovens;

— Equipamentos — O Plano propde a existéncia de trés equipamentos, a Casa da
Juventude, o “Centro Paroquial do Bem Estar Social de Cacilhas” e o Centro de
Monitarizagao da Arriba. Pretende-se que os equipamentos existentes sejam dotados de
novas instalages mais seguras, adaptadas e modernizadas em fungdo das
necessidades atuais e dos seus objetivos sociais. O equipamento novo, o Centro de
Monitorizagéo da Arriba tera como objetivo a vigilancia do comportamento da arriba.

O PPCG visa a qualificacdo desta area através de uma solugdo urbanistica que permite
acrescentar valor e “fazer cidade" através da promogdo do desenvolvimento urbano e
sustentavel e da melhoria da qualidade de vida urbana nesta area do concelho de Almada,
conferindo-lhe dimensao metropolitana. De referir que atualmente esta area nao tem
habitantes fixos, apenas veraneantes que regularmente procuram uma visao diferente sobre
a cidade de Lisboa e o rio Tejo.

A solugdo urbanistica proposta desenvolve-se em duas linhas orientadoras uma existente, o
Cais do Ginjal, e uma proposta, o "Eixo das Artes”. E ao longo destas duas vias, paralelas ao
Rio Tejo, que a proposta se desenvolve.

Na 1.2 linha e paralela ao Rio Tejo, temos o Cais do Ginjal, detentor de uma posigéo
geoestratégica excecional no contexto da AML. Esta via sera o principal acesso a area
abrangida pelo Plano, pelo que é proposto o alargamento da entrada neste cais a partir do
Largo de Cacilhas, reformulando a volumetria do primeiro edificio existente. A requalificagao
do Cais implica que o transito automovel seja condicionado apenas a veiculos autorizados,
permitindo assim a livre circulagéo de pedes. E proposto o alargamento do cais para 6 metros
livres constantes em toda a sua extenséo. E ainda proposta a elevagio do Cais para a cota
4,00, fundamentada por questdes naturais, que obriga a que seja feita uma concordancia
com as cotas do cais que permanecem iguais € com a area a poente com o Jardim do Rio e
o elevador da Boca do Vento.

O denominado Eixo das Artes, localizado na 2.2 via paralela ao Rio, & o percurso interior,
proposto, paralelo ao andaménto do passeio do Cais, e que une e atravessa toda a area do
Plano. E proposto este eixo ser um espago publico de qualidade com trés pragas interiores (a
Praga do Ginjal, a Praca do Mercado e a Praga do Rio) e com ligagGes fisicas e visuais com
o Cais, o Rio e Lisboa. A circulagao automovel permitida para este eixo sera apenas para
veiculos autorizados. E neste eixo que se localizam as principais infraestruturas e o acesso a
praticamente todo a area edificada. E pretendido que este eixo seja um polo de atragdo com
capacidade de estadia, que permita a implementagao de espagos de restauragao ao ar livre e
de espagos multiculturais, sendo o ideal para o assentamento de um mercado das artes no
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qual seja possivel articular varias atividades culturais e de lazer contribuindo assim para uma
elevada qualidade vivencial do Ginjal.

Ay

A Poente, e anexa ao "Eixo das Artes", & proposta a Praca das Lavadejras localizada na atual
Praia das Lavadeiras, é nesta zona que se localizam dois estabelecimentos de restauragao
em laboragao, que atualmente sdo o polo de atratividade desta zona. E proposta a renovagao
deste espago, reorganizando o acesso as escadinhas da Boca do Vento, existentes na
encosta e que permitem o acesso a Almada vetha. E criada uma via que dé continuidade ao
Cais com inicio nesta praca, passando a tardoz pelos lotes 34 e 35, passando pelo Jardim da
Boca do Vento e com ligacdo ao museu naval, possibilitando assim, que em caso de
emergéncia se possa evacuar a zona do plano pela via existente de acesso ao Largo da
Boca do Vento.

Sao propostos espagos exteriores de convivio comuns (espagos verdes, pragas, logradouros.
etc.), que integrem diferentes atividades e equipamentos, Estes espagos véo contribuir
significativamente para melhorar a qualidade de vida dos moradores e utilizadores desta
zona da cidade. O estabelecimento de diferentes vivéncias e de eixos visuais que
possibilitam vistas.panoramicas, tornam este espago de particular interesse para quem o
percorre. E deixado em aberto a possibilidade de estes espagos poderem comportar
pequenas estruturas de apoio coberias, nomeadamente quiosques, equipamento e mobiliario
urbano.

A area do PPCG é constituida por 31 propriedades cadastrais e cerca de 83% da sua area
pertencem ao mesmo proprietario. A proposta de transformagao fundiaria assenta em 37
lotes que se distribuem entre diversas utilizag6es ja identificadas.

Para esta area estdo previstos 330 fogos, 270 fogos integrados em edificios de habitagéo
coletiva e os restantes 60 fogos em habitagdes unifamiliares em banda. Esta prevista uma
densidade habitacional de 41,02 fogos/ha. Da proposta de ocupagéo resulta uma densidade
populacional de 86 habitantes/ha.

Sdo previstos 16.411,06 m? de &area de construgido abaixo do solo dos quais 30%
representam areas técnicas e os restantes 70% séo afetos a estacionamento. A area de
construgcdo proposta acima do solo representa 8§.g§_§,_53m2 da area total de construgéao,
verificando-se que 52% desta area se destina a habitagéo, 18% a comércio/servigos, 13% a
utilizag@o turistica, 3% a areas de equipamento e 15% a estacionamento.

E proposta uma éarea total de construgio (acima e abaixo do solo) de 101.679,59m?. Esta
area de construgao é distribuida por edificios com um nimero de pisos acima do solo variavel
entre 2 e 11 pisos. Os lotes correspondentes a utilizagéo turistica tem prevista uma altimetria
de 4, 11 e 5 pisos, nomeadamente lote 11, 15e 17.

Dos 37 lotes que compdem o plano apenas € proposto edificado com cave em 12 lotes, doa
quais sem salientam o lote 15 e 17 destinados a Turismo.

Sao propostos para utilizacéo turistica cerca de 14.380m? de area de construgéo (acima e
abaixo do solo), cerca de 14% da area total de construgao prevista para o plano. Da area
referida para utilizacdo turistica, 13.312,0m? representam a area total afeta a turismo
propriamente dito e, a restante, cerca de 1.068,0m? a estacionamento também afeto
exclusivamente a esta utilizacdo. De reforcar que fica em aberto no plano, caso haja a
necessidade de aumentar os numeros de lugares de estacionamento afetos ao turismo, a
possibilidade de os mesmos se localizarem no edificio proposto para o lote 37 (Centro
Civico). No quadro abaixo transpde-se o proposto no plano referente aos lotes turisticos (lote &g
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11, 15 e 17) e para o lote 37 onde se prevé a utilizagdo do numero de lugares de
estacionamento em falta, »
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Area total do conslugAo Bcimb e abaxo do solo aleta ao lurismo (51080m2 + 2432.0m2) 1

O Plano designa como Plataforma do Ginjal — Sitio da Fabrica o local onde era a antiga
Fabrica de Oleo de Figado de Bacalhau. Nesta antiga fabrica € proposta uma "unidade
hoteleira” com capacidade para 90 guartos, referente ao lote 17 acima referido. No lote 15
também & proposta uma "unidade hoteleira” para 75 quartos, deixando-se em aberto a
possibilidade de estes dois lotes funcionarem em “conjunto turistico”, através de uma ligacéo
subterranea. O lote 11 tem também prevista, utilizagéio turistica, e prevé uma capacidade
para 22 quartos. Este dltimo lote, localiza-se na 1.2 linha de fachada e por isso é detentor de
uma grande proximidade ao Rio Tejo. Considera-se que a localizagdo destes lotes &
estratégica face ao PPCG. Estes lotes possuem vistas privilegiadas sobre Lisboa e o Rio
Tejo. Encontram-se em sitios chave para reforgar a ligagéo da cota alta a cota baixa, ligagao
esta que sera assegurada através do edificio do Centro Civico, que também assegurara o
remanescente dos lugares de estacionamento necessarios face as necessidades dos lotes
turisticos. A manutencdo deste edificio da "Fabrica”, assegura o seu valor de patrimonio
industrial, que hoje pertence a paisagem e que & proposto manter e reutilizar.

O lole 17 (afeto a utilizacao turistica) € um dos dez lotes que possui espaco exterior de uso

privado, tem uma area envolvente proposta, de enquadramento, cuja salvaguarda €& feita
sobre a necessidade de ser alvo de projeto de arquitetura paisagista que devera ter como
premissa a valorizagao do edificio existente e garantir as valéncias necessarias a utilizagéo, e
tirar partido da vista privilegiada para o Rio Tejo e a cidade de Lisboa. Este projeto devera ter
em conta a sobreposicdo com a area em REN no seu limite a poente e integragdo com a
arriba.

Neste lote 17, pelas suas caracteristicas fisicas e formais, nomeadamente a sua localizacio
parcial em REN, e onde & proposta a reconversao do edificio existente e a edificagéo de um
novo edificio para uma “unidade hoteleira”, a acessibilidade para veiculos pesados de
combate a incéndios € impraticavel. Atendendo a estas limitagSes, & proposto (condicionante)
que sejam para este lote, analisados meios suplementares de combate a incéndio aquando o
desenvolvimento do respetivo projeto, nomeadamente o PSCI (Projeto de Seguranga Contra
Incéndios), com vista a minimizar esta situag8o. As medidas praticadas para este lote irdo
também servir para o combate a incéndio do lote 16 (habitagdo). @
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VIl - APRECIAGAO

Analisada a proposta do plano, do ponto de vista do turismo, tecem-se as seguintes
consideragdes:

1.

Considera-se relevante o interesse turistico na concretizagdo do PPCG, que propoe a
reabilitacdo da frente ribeirinha e requalifica o percurso Jardim do Rio/ Cacilhas
reconquistando a margem sul do Estudrio do Tejo e elevando os seus padrbes espaciais
ao nivel da margem Norte (Lisboa). A correcdo dos desequilibrios existentes e a
atribuigdo de novos usos trava a degradacdo e a desqualificagdo deste espago
introduzindo dinamicas de reequilibrio social e urbanistico que reforcam os mecanismos
de coesao social.

A area do Plano atualmente é dominada pela presenga de edificios devolutos e
insalubres correspondendo a antigas fabricas desmanteladas, € detentora de uma
proximidade e um conjunto de vistas singulares para a cidade de Lisboa e o Rio Tejo.
Com caracteristicas proprias ligadas as industrias e atividades econdémicas do passado &
um local potenciador para a criagéo de uma malha urbana, condicionada as referencias
ao passado, mas complementada com as caracteristicas, necessidades e solugdes do
presente, sendo geradora de um local com novas vivéncias e novos centros de
atratividade.

A presente proposta prevé a requalificagdo, recuperagdo e revitalizagdo do espago
urbano, a estabilizagio sustentavel da arriba, a realizagdo de infraestruturas de
saneamento basico, a melhoria das condigoes de acessibilidade pedonal e rodoviaria,
nomeadamente dos veiculos pesados e de seguranga contra incéndios, entre Cacilhas e
o elevador da Boca do Vento (Jardim do Rio). Salienta-se a preocupagao ambiental do
plano gque contemplou preocupagdes referentes aos recursos geologicos e geotécnicos
aos recursos hidricos.

O Plano promove o remate da malha urbana através da criag@o de zanas habitacionais
de 1.2 e 2.2 linha, de espagos ptblicos, de espagos verdes, de espagos de equipamentos
coletivos ligados as artes e & cultura, de espacos turisticos, de espagos de comercio/
servicos, contribuindo assim para uma economia e sustentabilidade local, uma oferta
variada tanto ao nivel do residente como do veraneante. Serve como componente
fundamental para valorizar e qualificar o destino turistico, potenciando, concretamente 0
desenvolvimento dos produtos turisticos estratégicos cily break e ftouring, em
complementaridade com a cidade de Lisboa.

Neste entendimento, a proposta do plana permite reforgar e qualificar a oferta turistica do
concelho considerando-se estar em consonancia com a Estratégia Turismo 2027,
atualmente em discussao publica, onde a qualidade urbana, ambiental e paisagistica
deve ser uma componente fundamental do produto turistico para valorizar/ qualificar o
destino Portugal, através da preservagdo da autenticidade arquitetonica, da criagao de
condicdes para a deslocacdo a pé (zonas pedonais) ou em bicicleta {ciclovias), da
criagdo de zonas verdes e de esplanadas, e da qualidade do mobiliario urbano. De
realcar, a importancia da existéncia de condicbes de acessibilidade nos espagos
publicos, vias e edificios que recebem publico, incluindo estabelecimentos hoteleiros,
dotando-se estes locais, sempre que possivel, com estacionamento adequado.

Como ja foi referido, no Plano s&o previstos trés lotes de utilizagéo turistica (lote 11, 15 e
17), com uma area total de construgdo de 14.380.0m2 Estes 3 lotes correspondem a
uma proposta de 187 quartos (depreende-se Unidades de Alojamento - UA), sendo a

Turismo de Portugal, 1P
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proposta omissa quanto a tipologia de empreendimento turistico pretendida (que se
entende serem estabelecimentos hoteleiros) e a capacidade (n.? maximo de camas).

Para a area total de construgio proposta, acima e abaixo do solo, para cada lote e,
fazendo o racio dos valores minimos de referéncia destes servigos relativo a area bruta
de construgéo por quarto duplo de hotel, alerta-se que estes aspetos deverao ser tidos
em consideragdc aquando a indicagdo do numero de unidades de alojamento
pretendidas e numero maximo de camas, uma vez que estes podem inviabilizar a
categoria dos estabelecimentos hoteleiros pretendida.

Atendendo ao exposto, na presente proposta de Plano sugere-se que sejam incluidos os
seguintes aspetos:

a) ldentificar para cada lote a tipologia de empreendimento turistico pretendida
(Estabelecimento Hoteleiro), 0 nimero maximo de unidades de alojamento (quartos,
suites, apartamentos) e a capacidade (n.° maximo de camas fixas).

Esta identificagao e terminologias, ou seja, todas as referencias a unidades hoteleiras,
unidades turisticas, entre outras, deverdo ser retificadas pelas terminologias legais
face a legislagao turistica, para estabelecimentos hoteleiros ou outra tipologia que se
pretenda, e deverdo constar tanto no relatdrio apresentado (pags. 82, 98, 119, 133,
134) como no regulamento proposto. Devera também ser indicado 0 nimero maximo
de camas (capacidade) no quadro de valores globais apresentado no capitulo V do
relatorio.

b) No relatério apresentado a terminologia “quartos” devera ser substituida por unidades
de alojamento, que coma ja foi referido, nos estabelecimentos hoteleiros podem ser
do tipo quarto, suite e apartamento.

c) No quadro sintese da proposta devera ser inserida uma coluna que indique a tipologia
de empreendimento turistico pretendida, o numero maximo de unidades de
alojamento e o nimero maximo de camas.

Relativamente ao estacionamento proposto prevé-se, para além do estacionamento afeto
a cada lote, na alinea c) do n.° 3 e na alinea c) do n.° 4 do artigo 39.° da proposta de
Regulamento do PPCG que o estacionamento obrigatério afeto a atividade turistica nos
termos da legislagdo especifica aplicavel seja contemplado no lote 37.

Alerta-se que caso a categoria turistica pretendida para os estabelecimentos hoteleiros
seja de 4 e 5 eslrelas, devera ser salvaguarda garagem ou parque de estacionamento
com capacidade para um numero de veiculos correspondente a 20% das UA do
empreendimento situado no lote ou na sua proximidade, de acordo com a lotagéo minima
exigida no RJET.

Na proposta apresentada & contemplada a possibilidade do lote 15 e 17 poderem
funcionar como um Conjunto Turistico, estando na alinea e) do n.? 5 do Regulamento do
PPCG prevista a possibilidade de no espago exterior ao lote 17 ser admitida a construgéo
de piscina e respetivos apoios até uma superficie maxima de 180,0m?,

Alerta-se que n&o se afigura que os referidos lotes reinam condigées para cumprir os
requisitos constantes nos artigos 15.° e 16.° do RJET para serem um conjunto turistico

Tuwsismo de Portugal, IP
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(resort). Contudo poderdo eventuaimente funcionar em_conjunto na utilizagdo de
equipamentos de uso comum.

Assim sugere-se que na presente proposta de Plano que sejam alterados os seguintes
aspetos:

a) Na proposta de regulamento do plano nas alineas d) do n.° 4 e alinea d) do n.° § do
artigo 39.° a designagéo “em conjunto turistico” e “um conjunto turistico” dever&o ser
alteradas, por exemplo por “poder funcionar em conjunto”.

VIl — CONCLUSAO

Face ao exposto, e no ambito das competéncias do Turismo de Portugal, |.P., propde-se a
emissdo de parecer favoravel ao Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, condicionado!

1. Ao exposto nas alineas a), b) e ¢) do n.° 5 da parte VIl — Apreciagéo, do presente
parecer,

2. Ao exposto na alinea a) do n.° 7 da parte VIl — Apreciagéo, do presente parecer,

3. A retificagéo da redagéo do n.° 3 do artigo 67.° da proposta de regulamento do Plano
que devera adotar a designagdo de Turismo em vez de Hotelaria,

Alerta-se ainda para algumas incongruéncias existentes no quadro sintese da proposta
relativas as areas totais de construgdo acima e abaixo do solo.

A Consideragao Superior.

—~

Rita Pascoa, Arg.?
28/10/2016

NOTA:

Anexa-se ao presente parecer.
- Listagem dos Empreendimentos Turisticos constantes no RNET (Registo Nacional
dos Empreendimentos Turisticos);
indice dos documentos constantes no CD apresentado (formato digital);
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Alojamento Local
Fonte RNET (Regisio Nacional dos Empreendimentos Tunrsiicos)

Concelho: Almada Data: out/16
Mome dvo_omﬁ Nk |z.o | ] Lt . e rowﬁmmuu .

Aojamento Local | A MEn| CRmeS | Utenies | Quanios [Beiches [ orada | Localkade Conceho  Distio
wm%ﬂwﬂ’mm%%ﬂ% >w__m%> Apartamento 1 2 4 i H%&ﬁﬂ@%%mﬂﬂmoﬂﬂmgw Costa da Capanca Almada Setabal
wmwmﬂmﬁza Apartamenta 1 3 4 : Rua Efias Garcia CACILHAS _eamwwnm_oumnwwﬂmmm.%. Almads  Setibal
ARCEIRA CLUBE GOLF  Moradia 1 5 7 4 . e Chamecade Capanca®  Amada  Setibal
Aroeira Golf Design House Moradia 1 7 8 4 Rua Mimosas, 20 Aroerra Ozm«:mnMoﬂwmmMum:om & Almada Setubat
AROE{RA GOLF RESORT Apartamento 1 2 4 1 DOS CIPRESTES AROEIRA Q,msmnmoﬂw%wum:ﬂ m Almada Setubal
AROEIRA GOLF VIEW  Apartamento - 4 a 2 - S e Chameca de Capancae  wmaca  Setubal
Aroeira Mimosas 1 koradia 1 6 7 4 -Rua das Mimosas Aroeira n:mSmoMoﬂwmvam:nm & Almada Setlbal
Aroeira Poal House Moradia 1 : 6 g 5 .._u..n_.”_,hmwwm WMWM__Moam_o O:mﬂzmnmmoﬂ.wmnaw_um:nm m Almada Setubal
Aroerra Retreat Moradia 1 B 10 4 Rua das Urzes Aroeva 03m3mnmuowm_,mwwum:nm m Almada Setubal
w_mmm“_mw i SOLFE: moradia 1 5 8 4 wmn“.%mw HERBADE CF nzmsmnmn.wwmmwum:nm ®©  Amada  Setibal
AVENIDA Apartamento 1 1 2 ._ - memmwww MMMWM_MMO Costa da Capanca Almada Setubal
BEACH HOUSE >um;m3m:"o‘ 1 2 4 1 jnﬂma_\d_mm%_.moznmumww ADO Costa da Caparica Almada Setiibal
BELA VISTA COTTAGE MMMMM_MM”:maax nw 1 3 4 1 MMW%MHMMQ:E 1% Caparica e Trafana Almada Setubal
BERN - AL Apartamento H 2 4 2 Mw.wmbﬁmuw__. COSITAIDR Costa da Capanca Almada Setubal
BU Apartamento 1 3 4 1 mem__u_ﬂmxw%mwwwmm A Costa da Caparica Almada Setubal
C Capanca Apartamento 1 4 8 2 MMMM_“M_U SR G L Costa da Caparica Almada Selubal
CUMOT a1 33 hacHDropesiEnim Amepgempese g s
AUISCUEST ey 1 0 w5 aCUOBONOSRESE AmmsCerele e e
MNSOUEST a1 75 hachoDsmERm  Amcalemtfemn e s
POSSET  pamens 1 22 Sur CANDOODCSRES. 1n Amds e Foibe. gy St
Mwmm.ﬂ%mmzm.mmm,ﬁ Aparntamento 1 3 3 1 Mmﬂumnm“wﬂw >M0m REIS, 104 >_5mMMum”ummowﬂ,_ﬂHmam‘ Almada Setabal
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Alojamento Local

Fonta: RNET (Registo Naoonal dos Empreendimentos Tunsticas)

Concelho: Almada

Tipologia
Nome S — ]
__ Alojamentolocal | A 1M EH!
CASA DA AROEIRA Apanamento 1
CASA DA COSTA Apartamento 1
CASA DA MARIAZINHA  Apartamento 1

CASA DO GOLF

Estabelecimento de

hospedagem
CASA DO INGLES Moradia
CASA DO MAR Apartamento
Casa do Val Moradia
Casa Magnola Moradia
CASA NORDICA Moradia
Casa Paz Agpartamenta
CASA SURF Estabelecimento de

hospedagem
CASA WALKER Moradia
Casas da Costa Moradia
CELESTE LOPES Moradia
GONGALVES G
Costa Caparica Apaniment -
Beach. Surf and Lisbon Apartamento
DE CAPARICA SUN AND Acaria i
BEACH partamento
DOLPHIN AROEIRA Apart i
BEACH VILLA panamenta
ESTRELICIA Moeradia
EXCITING LISBON Apart ¢
AROEIRA BEACH viLLA *‘Pafamenta
FERNANDO DE Morad
AZEVEDO MARQUES .
FLAT AT SEASIDE Apartamento

N.°

10

z|5

10

10

10

amas . Utentes |

ZIG

z.o

mmnn_.& B = =

3 Morada

Rua DOS CIPRESTES
AROEIRA
MESTRE ROMUALDO COSTA
DA CAPARICA
DE ALMADA COSTA DA
CAPARICA_
DOS GIRASSOIS HERDADE
DA AROEIRA
Quinta DO ROBALC

_ CAPARICA
1°DE MAIO COSTA DA
CAPARICA

Rua dos Jacintos Arcera

Rua do Jasmim Aroeira

DOS JARROS AROEIRA

Rua Juncal

"MAGALHAES DE LIMA VALE

DE CAVALA

GUILHERME FILIPE

'CHARNECA DE CAPARICA _

‘Rua Pedro Alvares Cabral

Praceta DO TOJO HERDADE

DA AROEIRA

Rua Joao de Barras

" D.SEBASTIAD COSTA DA
CAPARICA

DOS PINHEIROS HERDADE
DA AROEIRA

Rua DOS JACINTOS AROEIRA

‘Rua DOS PINHEIROS, 8 RIC
ESQUERDO AROEIRA
Rua DO TOJ0 HERDADE DA
~ AROEIRA
ARNALDO DOS SANTOS
COSTA DA CAPARICA

Localzagdo
Localidade
Charneca de Capanca e
Sobreda

Costa da Caparica

Costa da Capanca

Charneca de Caparnca e
Sobreda

Capanca e Trafana

Costa da Caparica

Charnecz de Caparnca e
Sobreda
Charneca de Capanca e
Sobreda
Chameca de Capanca e
Sobreda

Costa da Capanca

Charneca de Caparnca e
Sobreda
Chameca da Caparica e
Sobreda

Costa da Caparica

Chameca de Caparica e
Sobreda

Costa da Capanca

Costa da Capanca

Charneca de Capanca e
Sobreda
Charneca de Caparica e
Sobreda
Charneca de Capanca e
Sobreda
Charneca de Caparca e
Sobreda

Costa da Caparnca

Data
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Almada
Almada
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Almada
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Setubal
Setubal
Setubal
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Alojamento Local
Fonle RNET {Registo Nacional das Empreendimentos Turisticos)

Concelho: Almada

" Tipokogia N - N° i N® | N° Localizagao
ome e e e —————— -"ma —g ,. n W.E—-g —_gm } R ——— Pl = R " -
Alciamento Local. | A M !EH! =2 | T A ~. ~  Momda | = Localidade
LOVELY APPARTMENT  , I o B " ANTONIO CORREIA COSTA
4 1 Costa da Capanca
BEACHANDLISBON /\Panamento 1. 2 . DA CAPARICA 0 P
M&M Guest House Apartamento 1 1 2 1 ”M_M M_“M gpaeihomERAe Costa da Capanca
R VITIMAS GUERRA COLONIAL
MF Apartamento .ﬂ 2 4 1 COSTA DA CAPARICA Casta da Capanca
Manaz Celina Afonsc Dims : e i Charneca de Caparca e
- Moradia 1 m 8 4 Rua das mmmo:&m Aroerra ' Sobreda
MARIA CLARA SA Rua CAPITAQ RIBEIRO DA .
PEREIRA Mozda o 8 2 & ' o CRUZ COSTA DA CAPARICA Eosiaiaiananea
de C
Mana isabel santiago Moradia 1 10 11 5 Rua das Mimosas Aroeira o:msmnwmocm_,m awum:nm €
MORADIA Moradia 1 3 6 3 DOS JACINTOS AROEIRA nsmamnmmo%mm_w_um. ks
MCURA PINTO - Estabelecimento de ; 3 s ’ 3 MOURA PINTO ALTO DO Charneca de Caparica e
APARTAMENTO hospedagem o o ) __INDIO_ ) Sobreda
NICE BEACH MIGUEL TORGA COSTA DA
APARTMENT Apartamento i 1 2 4 ) 2  CAPARICA Costa da Capanca
Estabelecimento de Rua VITIMAS DA GUERRA ;
OHANA HOSTEL hespedanem-Hostel .4| B |Nm 29 5 14  COLONIAL. 18 A COSTA DA Costa da Caparica
PASSARODOFOGO BE yoagia 1 3 4 2 BULHAO PATO TRAFARIA Caparica e Trafana
Pateo das Buganvihas - . . s T ;. T {"deMan. 27 6° A Costa de
Capanca Beach Apaamento 1 2 & 2 - cCopanca Costa da Capanca
Pedra Semide Apartamento 1 4 4 2 Rua Pinheiros gt e
T - ) _ . s - .. - Sobreda
PINESEAAPARTMENT  Apartamenta 1 4 6 3 DOS PINHEIROS AROEIRA Qm:._mowa%%wum:nm s
QUIET SUNNY . L " FERNAO DE MAGALHAES o
APARTMENT >um=m3mnﬁi . | d.. - 2 . 4 o ._| _ _COSTA DA CAPARICA Costa da Capanca
. do Montinhoso Montinhoso
Quinta do Tagus Village Mgradia - 1 17 26 . m Costas de Cio Capanca e Trafana
Reswdencial Copacabana Estabelecimento de 1 16 22 10 Rua dos Pescadares, 34 Costa Costa da Caparica
hospedagem = . da Capanca
Romaos House Apartamento 1 2 3 2 Rua Dom Luis de Noronha Almada. Cova nmy_u_mamam.
Pragal e Cacilhas
Rua DAS VERBENAS Charneca de Capanca e
RUA D,
AS VERBENAS 7 Moradia 1 B 12 5 'HERDADE DA AROEIRA Sobreda
SANTC ANTONIO BEACH ~ JOAD AZEVEDO, 21 2°
APARTMENT Apanamento 1 5 8 2 ) FRENTE COSTA DA _ Costa da Caparica
SAQ JOAD Apartamento 1 2 4 2 GIE SR g S0 st e Costa da Caparica

JOAQ DA CAPARICA

Data.

Conceiho
Almada

Almada
Aimada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Almada
Aimada
Almada
Almada
Almada

Almada
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Setubal
Setubal
Setubat!
Setobal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setiibal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setubal
Setupat
Setubal

Setubal
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Alojamento Local
Fonte' RNET {Registo National dos Empreendimentos Tunsticos)

Cencelbo: Almada Data oul/16
Nome Tipologia N° N2 NS AaNe Localizagao
om A e H | Rak e e e o )
AlojamentoLocal A M EH! Camas i pnive i Suae :wm.n:@n.." Marada _ Localidade Concelho Distrito
VILLA AROEIRA GOLF .~ R i = T T Chamecade Capanca e :
RESORT Moradia 1 m| e 6 o 3 U>m C_»N.mm, 32 Sobreda Almada Setubal
Villa Madrestiva Apartamento 1 5 10 5 Rua Margandas Argerra Osmqamowoﬂwmww.um:nm m Almada Setubal
; Estabelecimento de = LUISA BARBOSA A QUINTA", Charneca de Capanica e
|
VILLA MAGNOLIA hospedagem 1 5 g # 22 SOBREDA" Sobreda Almada Setuba
DOS MIQSOTIS HERDADE DA Charneca de Capanca e .
VILLA MIOSOTIS Moradia . 1 5 6 3 AROEIRA Sobreda Almada Setubal
. : Rua Margandas Lote 385 n.” 27 Chaineca de Capanca e )
Villa Morena Maradia . 1 4 8 4 27 Setubat Sobreda Almada Setubal
VILLA ULISSES Moradia 1 4 8 4 Rua DAS URZES AROEIRA osmsmnmowwmmwnm:nm & Amada Setubal
VIVENDA MARIA DO o ‘ ) Rua MANUEL DA COSTA
CARMO" Moradia 1 3 ) 3 3 COSTA DE CAPARICA Costa da Capanca Almada Setubal
VIVENDA MARIA DO . Rua MANUELA DA COSTA . '
CARMO™ tdoradia . 1 3 5 . 3  COSTA Um CAPARICA Costa da Caparica Almada Setubal
Vivenda Antonio Olwewra Moradia 9 12 5 Auenids:Eohsida Socts Charmeca de Capanca e Almada Setubal
Arceira Sobreda
Vivenda Sela Vista Moradia 4 5 3 das Caléndulas Herdade da Charneca de Caparica e Almada Setabal
) _Aroewa Sobreda )
Vivenda Francisco Maorad:a 8 10 & Rua dos Jacintos Arcewra CHADEESIES CSRaIERS Almada Setubal
R . = Sobreda
VIVENDAS MARIA ALVES Moradia 1 5 8 3 GAGO COUTINHO TRAFARIA Caparnca e Trafana Almada Satubal
Wavespot Surfhouse Moradia 1 15 17 4 RUEMNSEO MR T-A IR Costa da Capanca Almada Setibal
i S i e - _ . _.daCapancs
Whatever Ocean Beach & Rua Joaquim Matosa, 25 Apart. .
poot bum:mﬁmﬁo! o ..r“l o |_.¢I. 4 B 1 e 213 Costa da Capanca Costa da Czparica Almada Setubal
v JOAQUIM MATOSA COSTA . .
YANYAN QiU B ,bumnwam_m - 1 . wlll 4 1  DACAPARICA oamﬁ.nm nmuw_._nw Almada Setubat

Total 85 57 20 989 1307 483 71
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MODELD I

erritorio

Exmo. Senhor

Presidente da CCDR Lisboa e Vale do Tejo
A/C Chefe de Divisao de Gestdo do Territario
Dr.” Paula Pinto

Rua Alexandre Herculano, n."37

1250-009 Lisboa

Nossa ref*/Qur ref.: Sua ref*/Yaur ref.;
DSGCIG/DCart 511179-201610-DS0OT/DGT
16.05 07.01.600017.2010
1110-2016
of. N°;
27642016
03-11-2016

Assunto: Parecer DGT - Plano de Pormenor do Cais do Ginjal
Designacdo do representante da DGT na reunido da Conferéncia Procedimental

Relativamente ao assunto em epigrafe, e apos apreciagdo efetuada sobre documentagio
disponibilizada, em suporte digital, pela Camara Municipal de Almada, enviamas, em anexo,
cdpla da informagdo n.® 197/DSGCIG-DCart/2016, de 3 de novembro, com os despachos
exarados na mesma.

Mais se informa que o representante da Diregao-Geral do Territdrio na reunido de
Conferéncia Procedimental a realizar na CCDR-LVT, Lisboa, em 15-11-2016 ¢é o Eng.2 Artur
Seara {2 W)

Cam os melhores cumprimentas,

O Diretor-Geral

i

Aul Anjaro Alves

Anexo : Informagdoe n.? 197/DSGCIG-DCart/2016 com o parecer da DGT

| Diregdo-Geral do Territério
MINISTERIO DO AMBIENTE Rua Artitharia Um, f.* 107, 1099-052 Lisboa, Portugal
Teleforie (1517 21 381 96 00 « Fax (<151} 21 381 96 99 » www.dglerritario.pt




MODELO 5

erritorio

197/D5GCIG-DCart/2016  Data:
03-11-2016
Proc® n®

INFORMACAO et

DSGCIG-DCart

Assunta: Parecer da DGT — Plano de Pormenor do Cais do Ginjal

PARECERES DESPACHO

(et

L) Lov., WG
é—‘ L_fl MARIO CAETANO

‘—/ SUBDIRETOR - GERAL
%’ ' / e 2 o Por delegaclio, conforme Despacha

ol Z a°® 1960/2016, de 13 de japeiro,

/7 kg ~ rge—>" ) publicado ns 2.* Séric do Dikrio da
PAULET Icio Repiiblica, de 8 de fevereito de 2016.
o IGOS

&h rd‘--/- [ - lér«, J‘/__ ﬁmﬁ

‘- — 90 .

A c“;;J“.;& Fpauss on
3-11-2016

N I

Na sequéncia da apreciagdo efetuada pelas Divisdes de Geodesia (DGeod) e de
Cartografia (DCart), sobre documentagdo em formato digital, disponibilizada pela

Camara Municipal de Almada, relativa ao plano em epigrafe, vimos informar o
segulnte:

1- Rede Geodésica

1.1 Todos os vértices geodésicos pertencentes a Rede Geodésica Nacional (RGN) e
todas as marcas de nivelamento pertencentes a Rede de Nivelamento

Geométrico de Alta Precisdo (RNGAP), sdo da responsabilidade da Diregdo-Geral
do Territdrio (DGT).

Pdg. 173




erritorio
et L LI

1.2 A RGN e a RNGAP constituem os referenciais oficials para os trabalhos de
georreferencia¢do realizados em territdrio nacional e encontram-se protegidos
pelo estipulado no Decreto-Lei n? 143/82, de 26 de abril.

1.3 Relativamente 3 Rede Geodésica Nacional, devera ser respeitada a zona de
prote¢do dos marcos, que é constituida por uma area circunjacente ao sinal,
nunca inferior a 15 metros de raio, assegurado que as infraestruturas a implantar
ndo obstruem as visibilidades das diregGes constantes das respetivas minutas de
triangulac¢ao.

1.4 Caso se verifigue gue no desenvolvimento de algum projeto seja indispensave!l a
violagdo da referida zona de respeito de algum vértice geodésico, devera ser
solicitado & DGT um parecer sobre a anélise da viabilidade da sua remogao.

OWMATIAT CiBAM

:ar:Neste:naso;concreto:

i +11.5°Dentro da drea de intervengdo do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal ndo existem
THE 1 yértices geodésicos nem marcas de nivelamento.

R EEINIRTI R P Gore
I :b i sapdofassim; este projeto ndo constitui impedimento para as atividades geodésicas

desenvolvidas pela Dire¢do-Geral do Territorio.

2- Cartografia

A data de deliberagdo de inicio do procedimento & de 2009-09-02 pelo que a
cartografia a utilizar como cartografia de base para a elaboragdo da proposta de plano
e a que deste resultar estdo abrangidas pelo determinado no Decreto Regulamentar n?
10/2009, de 29 de maio.

2.1 S3o apresentadas plantas sem quadricula cartogrdfica implantada e/ou sem
indicagdo das respetivas coordenadas associadas, violando po estabelecida na
alinea b) do n? 5 do artigo 62 do Decreto acima mencionado;

2.2 Sdo utilizadas imagens do Google Earth, que constituem cartografia nao oficial e
ndo homologada violando o estabelecido no artigo 3¢ do mesmo diploma;

2.3 O levantamento topografico indicado na pagina 87 do ficheiro "RELATOR!IO.pdf"
constitul informacao cartografica que ndo foi homologada;

2.4 S3o indicadas ortofotomapas de 2007, que mesmo manipulados (como se refere}
ndo correspondem a ortofotas oficiais ou homologados violando o mesmo artigo;

Informagdo n®.
197/D5SGCIG-
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2.5

2.6

2.7

2.8

erritorio
erinoso nre

Sao utilizados extratos da cartografia militar 1:25 000 do Centro de Informagao
Geoespacial do Exército (ClGeoE) pelo que deverd ser apresentada declaragdo
passada por esta instituigdo em como licenciou a sua cartografia para a finalidade
em causa, o formato dos dados (vetor e/ou raster) em que foram disponibilizados
e o sistema de georreferencia;

A planta de condicionantes apresenta simbologia para representagso da
informagao tematica que nio permite a leitura clara do conteldo da carta base e
da prépria informagdo temética;

E apresentada uma planta com informagio cadastral sem que se indique a sua
proveniéncia bem como a entidade que a produziu, podendo estar em causa o
estipulado no Decreto-Lei n? 172/95, de 18 de Julho, sendo que a entidade “STC
arquitectura” n3o esta licenciada para execugao de trabalhos de produgdo de
informag3o cadastral;

As entidades que integram a Equipa Técnica apresentada na pagina 6 do ficheiro
"RELATORIO.pdf" ndo est3o registadas na DGT para exercicio de atividades de
producdo de cartografia, conforme artigo 82 do Decreto-Lei n€ 202/2007, de 25 de
maio, e artigo 82 do Decreto-Lei n? 141/2014, de 19 de setembro, pelo que as
plantas por elas produzidas ndo podem ser utilizadas para fins publicos.

3- Limites Administrativos

No Ambito da Carta Administrativa Oficial de Portugal {CAOP), informa-se que da

andlise das pegas desenhadas, se verifica que a area em questdo se insere na sua
totalidade na “Unido das freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas” .

Como tal, as pe¢as ndo necessitam de conter a representagdo dos limites

administrativos de freguesia nem a respetiva versao da CAOP.

4 - Conclusdo

O parecer da DGT é desfavoravel enquanto ndo forem solucionadas as questdes

acima descritas, de 2.1 a 2.8 referentes a 2- Cartografia.

A consideragdo superior,

Informagio n®. '
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Planos de ordenamento do territorio

PP do Cais do Ginjal

Almada

Secubal

CCDR LVT

Conferéncia Procedimental: 15 de novembro de 2016

Exmos. Senhores,
Vimos por este meio corresponder ao solicitado no vosso oficio supra mencionando, enviando em

anexo o nosso parecer relativamente a proposta do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal.

Sem outro assunto de momento, 05 NOSsOS cumprimentos.

PS: em anexo o mendcionado
PAIPG

AUTORIDADE NACIONAL DE PROTEGAD CIVIL

COMANDO DISTRITAL DE OPERACOES SOCORRO DE SETUBAL
Avenida dos Bambelros Voluntrios

2950-209 Palmsta ~ Portugal

T=351 212 338 280 | www.prodiv.pt
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Plano de Pormenor do Cais do Ginjal

Parecer sobre a proposta de plano

ENQUADRAMENTO

A politica do ordenamento do territdrio na vertente da protegio civil tem como fim acautelar a
protegdo e seguranga das pessoas, através de uma ocupagio, utilizagio e transformagio do solo
que previna os efeitos decorrentes de catastrofes naturais e tecnoldgicas, considerando o artigo
3° da lei de bases da politica de ordenamento do territdrio e de urbanismo.

Assim sendo, o Plano de Pormenor deve apresentar solugoes adaptadas as caracteristicas
fisicas, morfolégicas e ecolégicas do territdério em aprego, dando resposta as dindmicas
demograficas, economicas e sociais em geral e respeitando os recursos naturais em particular,
obviando a seguranga das pessoas e bens com a aplicagdo de restrigoes que idealizem uma
melhor qualidade de vida.

ANALISE

O acompanhamento do presente plano teve inicio em 201 |, decorrendo até i presente data
varias diligéncias quer promovidas pela CCDRLVT quer pela Cimara no sentido de promover a
sua aplicacio.

As questGes apresentadas por esta ANPC no parecer de margo de 201 Iforam na sua maioria
analisadas e ponderadas introduzindo alguns condicionalismos na proposta de urbanizagdo pese
embora se mantenha ainda, em nosso entender, um_indice de ocupacio muito elevado para o
territorio em questio, o que deixa em causa o compromisso de fruicio de uma frente
ribeirinha que se pretende confortivel, segura e aberta para o rio.

Os riscos naturais, ambientais e tecnolégicos foram identificados e minimamente
caracterizados, sendo ainda apresentada fundamentagdo para os casos menos provaveis no
territorio em causa. A integragao de solugdes técnicas e de medidas de mitigagdo marca
também presenga na proposta do plano.

PROPOSTAS/RECOMENDACOES

Considerando a localizagio e os riscos naturais/ambientais com probabilidade de afetagao do
territdrio em causa conclui-se pela necessidade de:

W2

ComMaNDO DISTRIVAL OE OPERACOES DE SOCORRO DE SETUBAL
Avenida dos Bombelros Voluntérios 2950-209 Palmela - Partugs
Tel + 351 21 333 8280 Fax' + 351 21 2338281

www prociv.pt
se¢ setubal@prooy pt
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» Que seja garantido que os projetos relativos ao novo edificado estejam de acordo com
a legislagio em vigor, sendo a sua execucio congruente nomeadamente no que
concerne aos mecanismos de reducio de vulnerabilidade sismica da construgdo
(resolugio da Assembleia da Republica n®102/2010);

» Que a definicio/caracterizagio dos arruamentos, dos sentidos de circulagio e areas de
manobra para veiculos prioritirios como os veiculos pesados de suporte ao combate de
incéndios, bem como a acessibilidade as fachadas dos edificios e aos hidrantes atenda ao
disposto na Portaria 1532/2008 de 29 de dezembro;

Que na informagio a partilhar publicamente, se inclua informagdo relativa aos riscos
naturais e comportamentos de autoprotegio considerando ainda a localizagdo das zonas
de refigio previstas. Matéria inovadora que contribuira certamente para uma cidadania
mais ativa e consciente e que devera consaar no projeto de mobiliario urbano;

A 74

> Que no idmbito do risco de incéndio urbano, ndo se permita qualquer descuramento nas
solugdes de seguranga contra incéndio em edificios relativamente ds edificagbes a
constar nos lotes 16 e |7;

Conclusao:

O plano em anilise tem identificados e caracterizados os riscos naturais e ambientais, cujos
efeitos com a implementagio do mesmo apresentam impactos para pessoas e bens, contudo é
possivel implementar medidas mitigadoras, algumas das quais enunciadas no plano e outras
recomendadas e constantes no relatorio ambiental, pelo que o parecer da ANPC é favoravel
condicionado a efectivagio dessas medidas mitigadoras, reforcadas pelas consideragoes
constantes no presente parecer.

Palmela, |14 de novembro de 2016

Paula Almeida
PAULA ALMEIDA
TWSLPEW
211

COMANDO DISTRITAL DE OPERACOES DE SUCORRO DE SETUBAL

Avenida dos Bombeiros Voluntdnos 2950-209 Paimela - Boetigai

Tel + 35121 3338289 Fax + 351212338281

www proav.pt

sec setubal@prody pt
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Factor Ambiental Geologia - Geomorfologia

Plano de Pormenor do Cais do Ginjal
CCDR-LVT Conferéncia de Servigos 15-11-2016

Introdugdo e Objectivos

O Plano de Pormenor do Cais do Ginjal (PP} esta localizado na margem esquerda do rio Tejo
a sul de Lisboa. Abrange a faixa urbana ribeirinha entre Cacilhas (a este) e o elevador da Boca de
Vento (a oeste), com uma franja de construgdo industrial do séc. XIX ao longo do cais e com a
arriba do Miocénico que caracteriza fortemente a paisagem local e que culmina a cerca de 70 m de
altitude na zona do miradouro de Almada.

Os objectivos do Plano de Pormenor sdo, resumidamente:

- Requalificar, recuperar e revitalizar o Cais do Ginjal, preservando a sua meméria histdrica;

- Promogado cultural, patrimonial e turistica, conciliando a preservagao com novas atividades;

- Incentivar atividades econdmicas relacionadas com o patrimonio cultural e turismo, incluindo
espagos multifuncionais nestes ramos, bem como espagos empresariais modernos e flexiveis;

- Melhorar acessibilidades, com alargamento do cais {para 6 m e elevagao da cota dos
actuais 2,30 a 3,25 m para 4,00 m), construgdo de um silo automaovel, criagdo de um percurso
interior e da ligagdo pedonal entre o cais e a plataforma superior da arriba;

- Melhorar e garantir infraestruturas basicas adequadas a ocupagéo do Cais do Ginjal;

- Criar de espagos plblicos de qualidade, incluindo a promogao da habitagao;

O PP inclui objectivos directamente associados aos descritores geologicos:

- Estabilizaggo sustentavel da arriba mantendo o espago o mais naturalizado possivel,
promovendo uma utilizagéo segura da area subjacente a arriba;

- Assegurar o desenvolvimento das solugbes urbanisticas que considerem a topografia do
terreno e garantam as condigbes adequadas de seguranga de pessoas e bens;

- Dinamizar um “laboratorio natural’, o Centro de Estudos da Amiba, aproveitando a
singularidade do enquadramento geologico da arriba para desenvolver projectos associados ao
risco de movimentos de massa.

Geologia - Geomorfologia
Os documentos correspondentes ao Relatorio Ambiental e ao Plano de Pormenor incluem
uma caracterizagéo deste Factor Ambiental, tendo em consideragdo dados de relatorios geotécnicos

Estrada da Portela, Balrro do Zambujal, Aliragide
Apartadn 7586- 2610-999 AMADORA Portugal p.1de2 g
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especificos! e referindo na bibliografia inimeros trabalhos desenvolvidos sobre esta zona e este
tema.

Esta caracterizagdo, complementada com as inumeras referéncias que se encontram ao
longo dos textos do PP sobre esta tematica, constitui no seu conjunto uma descrigdo adequada &
percepcao da situagio de referéncia.

Patrimonio Geoldgico

A arriba ribeirinha parcialmente contemplada na area de estudo do PP esté integrada no
canat terminal E-W do rio Tejo, que inclui inUmeros locais com especial interesse geologico, sendo
susceptivel de classificagdo como patriménio geoldgico pelo seu valor cientifico e didatico.

Este facto &, alias, referido pela Cdmara Municipal de Almada (CMA), por exemplo no seu
folheto “Percurso do Cristo Rei ao Tejo: uma descida no tempo”.

De referir que o levantamento e avaliagao do patriménio geolégico nacional efectuado pelo
projecto Progeo contemplou como geossitio as “Arribas da frente ribeirinha do Tejo”, entre o Cristo
Rei e a Trafaria, na listagem de geossitios do seu inventario?,

Quanto ao Patrimonio Geolégico localizado na area afectada pelo PP, recomenda-se a
preservagao, integragao e valorizagao de aspectos geoldgicos — geomorfoldgicos associados &
arriba no desenvolvimento urbanistico do PP. Como exemplos, indica-se a exposigéo de painéis
explicativos em locais de trajectos a pé, ou ainda a preservagao de afloramentos interessantes com
interesse didatico que se situem, por exemplo, ao longo da ligagdo pedonal entre o cais e a
plataforma superior da arriba

Risco geoldgico, geotécnico e sismico

No ambito dos riscos naturais associados aos descritores geoldgicos, o PP aborda de forma
adequada os seguintes temas: sismos, tsunamis, movimentos de vertente e eroséo maritima.

Desenvolvendo o tema do “risco geotécnico”, quanto as opgdes e metodologias gerais a
empreender, nomeadamente no que conceme a obra a construir, o estudo geologico e geotécnico
empreendido e disponibilizado na documentagao analisada “fez um diagndstico das patologias de
instabilidade que afetam os diferentes materiais e identificou os fendémenos de instabilidade
associados, concluindo ndo existirem indicios que ponham em causa a estabilidade global da arriba,
com superficies de rotura profundas, que possam mobilizar grandes volumes de arriba e possam
afelar o edificado envolvente, sobretudo o existente e a construir na base da arriba” (Jetsj 2013,
Rel Ambiental p.86; Relatorio do PP).

O estudo geologico-geotécnico refere a realizagdo de uma sondagem (SP 2, com 7,5 m) e
indica que ha locais com vegetagdo muito desenvolvida e que nao permitiram um reconhecimento
detalhado da arriba. Considera-se que este estudo foi bem desenvolvido mas que ha ainda lacunas
e aspectos a aprofundar que podem introduzir alteragdes importantes na avaliagao das condigdes
Jocais e que nao devem aguardar pela Fase de Projecto para ser empreendidos.

! Jetsj-Geotecnia {2013) - EGG, Estudo Geoldgico e Geotécnico,

Cartografia Geoldgica das Arribas Anexas ao Cais do Ginjal, inédito, Slp
{incluido no Relatdério Ambiental).

Gomes Coelho, A. & Rodrigues, L.F. (1987) - Estudo Geoldgico e
Geotécnico da Escarpa Norte do Concelho de Almada, Cémara Municipal de
Almada (inédito)

? hitp://geossitios.progeo.pl/geositecontent.php ?menulD=3&geositelD=1069
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Na area de estudo estdo colocadas diversas prote¢des na arriba para garantir alguma
seguranga em caso de queda de blocos e outros movimentos, coma € o caso, consoante o local, de
cobertura da encosta com rede associada a pregagens, de barreira dinamica Geobrugg, de parede 5
de bet&o até meio da encosta associada a contrafortes, ou ainda da concha de betéo ao longo de L
100 m e com 30 m de altura (antiga fabrica de dleo).

O PP inclui 70.062,10 m? de area total de construgdo acima da cota de soleira (e 15.811,06
m? abaixo), com um numero maximo de pisos de 11, sendo a moda do nimero de pisos igual a 3.
Podera néo ser uma volumetria muito elevada, mas com alteragdo da populagdo existente de 0 para
693 e com o forte incentivo a visitagdo que se prevé, implicara um cuidado muito relevante na |
garantia da seguranga no que se refere a movimentos de massa nesta encosta.

Sendo um dos principais objectivos do PP promover a "estabilizagdo sustentavel da arriba
mantendo o espago 0 mais naturalizado possivel”, bem como recorrer a “medidas de contengao
leve” (RNT), considera-se fulcral que esta area efectivamente mantenha o cariz que a levou a ser
integrada no Geossitio “Arribas da frente ribeirinha do Tejo”.

Cumprir estes objectivos e simultaneamente desenvolver as construgdes previstas, com -
alteragdes significativos face ao cariz actual da frente ribeirinha, constituira um desafio na
implementagao do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal.

Recursos minerais
Nao & apresentada uma caracterizagdo dos Recursos minerais com interesse econémico

eventualmente existentes na area de estudo, mas esta lacuna nao implicaria a necessidade de um

aditamento ou adenda, face ao baixo valor dos materiais que se exploram nestas facies e face ao

uso urbano da area de estudo.

Regulamento
O Regulamento do PP afigura-se adequado e enumeram-se alguns aspectos associados ao

descritor em avaliagdo. Contempla a obrigatoriedade de gque o projecto e construgdo sejam
executados ou acompanhados por técnicos superiores com formagao e certificagdo em geotecnia,
projectos esses que deverdo ‘conter uma descrigdo rigorosa do tipo e condigdes das fundagdes a
adotar’.

Refere que os projectos “terdo por base um relatério de reconhecimento geolégico e
geotécnico relativo ao macigo da fundagdo, depositos de vertente e superficies escarpadas das
arribas no trogo interessado em cada uma das edificagdes a construir’. Subentende-se assim que &
obrigatéria a integragdo destes elementos caso a caso, para cada local de intervengdo, e ndo
apenas a consideragao da componente geotécnica na generalidade, para toda a area de estudo no
seu conjunto.

Obriga ainda ao cumprimento da regulamentagdo em vigor, do recurso a boas praticas,
inclusive enumerando em concreto as situagdes de contengdo provisoria do macigo, meios a utilizar
e procedimentos para escavagao do macigo em causa ou de depositos de vertente.

Monitorizacao
Dadas as caracteristicas do PP, com construgédo bastante significativa numa faixa da margem

esquerda do rio Tejo anexa a arriba ribeirinha, arriba esta que apresenta sinais evidentes de
instabilidade e em que alguns edificios no topo estéo em risco, considera-se apropriada a referéncia

Estrada da Portela, Bairro do Zambujal, Alfragide
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no proprio Plano & necessidade de monitorizagio, bem como a intengéo de criar o “Centro de
Monitorizagdo da Arriba”.

A competéncia técnica deste Centro ficarda em principio valorizada se for seguida a
recomendagdo incluida no PP de efetuar parcerias entre a Camara de Almada e ‘Pdlos
Universitarios do Concelho de Almada e Lisboa ou centros de investigagdo, de forma a contribuir
para o estudo da arriba e também para a sensibilizagdo ambiental da protegéo do patriménio natural
e ambjental.

Esta também prevista a monitorizagdo do PP apos a implementagdo das operagdes de
sustentagdo e estabilizagdo, incluindo a identificagdo de locais ou situagbes de risco de
instabilizagao da arriba, durante e apds periodos de elevada precipitagéo.

Conclusédo
Apds andlise da documentagdo referente ao Relatorio Ambiental e ao Plano de Pormenor do
Cais do Ginjal o LNEG valida positivamente estes elementos, com os seguintes comentarios,

Avaliagdo Ambiental. O LNEG atribui Parecer Favoravel.

Plano de Pormenor. O LNEG atribui Parecer Favoravel, condicionado ao efectivo
cumprimento do seu Regulamento e das diversa premissas indicadas pelo proprio proponente, tais
como:

- “garantir as condicdes de seguranga da arriba e preservar o seu caracter nalural’,

- cumprimento das recomendagdes contidas no Relatorio do Plano de Pormenor, sobretudo
no que se refere a todos os aspectos relacionados com o risco geoldgico-geotécnico, nas varias
fases do empreendimento, bem como na sua monitorizag&o.

- instalar o *Centro de Monitorizag&o da Arriba”.

Realga-se a importancia de serem efectivadas as sugestdes finais vertidas no Estudo
Geologico-Geotécnico incluido no Plano de Pormenor,

Quanto ao Patriménio geoldgico, recomenda-se a preservagao, infegragao e valorizagéo de
aspectos geologicos — geomorfolégicos associados & arriba, no desenvolvimento do PP,

Alfragide, 14 Novembro 2012

Paulo H. Alves (Unidade de Geologia, Hidrogeologia e Geologia Costeira)
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PARECER SANITARIO N.2 67-16.PP/ES Elsa Soares
Delegada de Satude Regional Adjunta

de Lisboa e Vale do Tejo

OBJECTIVO - Conferéncia Procedimental sobre o Plano de Pormenor do Cais do Ginjal e o respectivo relatério
ambiental referente a avaliagdo ambiental estratégica.

REQUERENTE - CAmara Municipal de Almada.

1. INTRODUGAD

A elabora¢io do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal (PP Cais do Ginjal) decorre da aprovagdo, por parte da
Camara Municipal de Aimada em 19 de Margo de 2008, do Estudo de Enquadramento Estratégico do
Almaraz/Ginjal e do protocolo assinado entre o Municipio de Almada e Teal - Empreendimentos Imobilidrios,
Lda., em 25 de Julho de 2009.
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As areas do PP Cais do Ginjal confinam com a érea do Plano de Pormenor da Quinta do Almaraz {a decorrer),
com a do Plano de Pormenor de Reabilitagdo e Funcional de Cacilhas (publicado) e com a do Estudo de
Enquadramento Estratégico do Santudrio Nacional do Cristo-Rei.

Area de Area de
intervengdo do PP intervencgdo do PP
Quinta do Almaraz Cais do Ginjal

Area Funcional de Engenharia Sanitaria - Setuhal er’

! Rua de Damdo, n.2 1 3 ¢ Dto 2900-340 SETUBAL 8 265 531 200/211 = 265 532 631 /

@ candidapite@arslvt.min saude.pt
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De acordo com o Regulamento do PP Cais do Ginjal, os objectivos principais:
- A requalificaciio, recuperagdo e revitalizagdo do Cois do Ginjal;
- A estabilizagdo sustentdvel da arriba;
- A promogdo de factores de dinamizacdo cultural, patrimonial e turistica;
- A criagdo de condicdes favordveis a atracgio de “indistrias criativas” incentivando a suo implementacdo
como uso dinamizador associado @ habitacio, comércio/servicos/industria compativel e estabelecimentos
turisticos, a par da concretizagBo de espacos publicos e equipamentos.

2. CARACTERIZACAO

A drea de intervencio do PP Cais do Ginjal, localizada na Freguesia de Cacilhas, abrange 84.430 m2, tendo
como limites a Norte o Rio Tejo, a Sul a arriba e a Quinta do Almaraz, a Poente Jardim do Rio e Nucleo
Histérico do Olho-de-Boi e a Nascente Largo Alfredo Diniz - Cacilhas.

Os principais indices e pardmetros do PP Cals do Ginjal sio os indicados no quadro abaixa, para uma populacio
prevista de 693 habitantes.

INDICES E PARAMETROS VALOR
Area de intervencio 8,04 ha
Areo total de construgio ou de pavimentos cobertos acima do cota de soleira 70.062,10 m’
Area total de construciio ou de pavimentos cobertos abalxo da cota de soleira 15.811,06 m*
Areo total de consteugio ou de pavimentos cobertos 99.299,59 m'
Areo totol dos lates 35.504,64 m’
Area construgdo de hobitacdo (270 fogos de habitagdo colectiva e 60 de habitagéo unifamiliar) 44.152,50 m2
Area construgiio de comércio servigos 15.029,60 m*
Area construgdo turismo 10.880,00 m’
Area construgdo equipamentos 2.380,00 m*
Indice de ocupagdo do solo 32,77%
Areo de estacionamento (70 lugares de estacionamento publico e 695 lugares privados) 24,387,44 m2
Indice de impermeabilizugdo 63,44%
Nimero maximo de pisos 11
Moda do numero de plsos 33
Densidade habitacional 41,02 fogos/ha
Densidode populacional com populacéo prevista 86.19 habitantes/ho

Segundo o Programa de Execucdo e Plano de Financiamento, os trabalhos a executar associados a
implementagdo do PP Cais do Ginjal sdo:
- DemolicGes e Reconstrugdo;
- Execucdio de enrocamento no cais, execu¢io de micro-estacas, execugdo de estrutura, execugdo de
pavimento em betdo (800miIX6miX0,30ml), execucdo de pavimento sobre estrutura pré fabricado e
execugdo de pavimento sobre terraplenos do cais;
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»

f Rua de Damdo, n 21 32 Do 2900 340 SETUBAL 8 265 531 200/211 .= 265 532 631
candidapi rsivt.min sau
2/9



REPUBLICA
PORTUGUESA

9
Q rS Yﬂ \! t . PARECER SANITARIO N.2 67-16.PP/ES

LY LI BCE N IR [ PEY

- Elaboracdo do projecto de infra-estruturas de urbanizagdo, instolagdo da rede de distribuigdo de dgua, da
rede de dguas residuais domésticas, da rede de dguas pluviais, do rede de eléctrica e iluminagdo publica, da
rede de telecomunicagies, do rede de distribuicio de gds e do sistema de seguranga;

- Eloboragdo de projecto e execugdo do equipamento - Centro Paroquiol;

- Realojamento tempaordrio do equipamento - Case da Juventude;

- Elaboragéo de projecto e execugdo do equipamento - Centro Civico | Casa da Juventude;

- EstabilizacGo e Contengdo da Arriba, tratomento superficial do coberto vegetal da Arriba, execugdo de
movimentos de terra e demolicées;

- Execucio de pavimento sobre terraplenos do eixo dos artes e execugdo de arranjos exteriores e mobifidrio
urbano;

- Elaboragdo de projecto e execugdo dos edificios de promogao privada.

De acordo com o Relatdrio, o uso de habitagdo desenvolve-se essencialmente em duas tipologias
diferenciadas:

- A proposta do Plano, para os edificios situados na 12 linha de construgdo, é a de habitagdio tipo “town
houses” em banda, construidas no interior do edificodo existente. Cada uma delos teré 1 lugar de
estacionamento ao quol pode ser também associoda uma drea de uso tercidrio {poro uso exclusivo do
residente). O que se idealiza neste caso € uma situagdo cada vez mais frequente em que um dos seus
residentes tem uma actividade praofissional que pode desenvolver em casa {um atelier / loja de joalharia, um
pequeno gabinete de advocacia, um artista ceramista, um pequeno consuftorio, etc.;

- As habitacdes dos edificios situados na denominada 22 linha de fochada tém outro cardcter, mais
convencional., O espaco de comércio e servigas e industria compativel situados nestes lotes poderdo
também ossociar-se a5 tipologias do piso Imediatamente superior, permitindo assim, umao tipologia nova
que compatibiliza o trabatho e o habitagdo em edificios de habitag@o colectiva.

O mesmo Relatdrio refere que as unidades de turismo s3o localizadas na drea central do PP cais do Ginjal:
- Na plataforma do antiga Fabrica de dleo de figado de bacalhau o Lote 17;
- Na segundo linha de fachada o Lote 15 e na primeira linha de fachoda o lote 11 (focalizado em turismo para
fovens).

O PP Cais do Ginjal prevé a existéncia de trés equipamentos: A Casa da Juventude, o “Centro Paroquial do
Bem-Estar Social de Cacilhas” e o Centro de Monitorizagdo da Arriba {a Poente, no sopé da Arriba, destinado a
assegurar a vigilancia do comportamento da arriba). Os dois primeiros serdo deslocalizados e dotados de novas
instalacdes mais seguras, adaptadas e modernizadas em fun¢do das necessidades actuais. A Casa de Juventude
serd incorporada no edificio do Centro Civico, na cota alta comunicante com a Rua Trindade Coelho {o Centro
Civico tera na sua cobertura uma area que corresponderd a uma praga publica com ligagao a Rua Trindade
Coelho & ao equipamento da Casa da Juventude, dispondo de alguma sombra de elementos arbéreos bem
como mabilidrio de apoio). Q Centro Paroquial serd localizade na mesma zona, mas no terreno adjacente a
Quinta do Almaraz.

Area Funcional de Engenharia Sanitaria  Setubal
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O Eixo das Artes serd um percurso interior e paralelo ao andamento do passeic do Cais que une e atravessa
todo o Plano {com espacos de restaurag3o ao ar livre e espagos multiculturais), constituido por 4 pracas no
sentido nascente poente - a Praca do Mercado, a Praga do Ginjal, a Praga do Rio e a Praga das Lavadeiras,
Deverdo ser espagos de utilizagdo publica, podendo comportar pequenas estruturas de apolo cobertas,
nomeadamente quiosques, equipamento e mobilidrio. A Praga do Mercado é a primeira Praga do Eixo das
Artes. Nesta situar-se-a o edificio do Centro Civico, com estaciocnamento para cerca de 350 lugares, zona
comercial no piso 0 com acesso desde a Praga, € no seu topo as novas instalages da Casa da Juventude. Ird
resolver os problemas de acessibilidade, criando as ligacBes pedonais e mecanicas entre o Cais do Ginjal e a
plataforma superior da Arriba, em articulagdo com o desenvolvimento conjunto Quinta do Almaraz- Cais do
Ginjal.

Na antiga Fabrica de Oleo de Figado de Bacathau o PP Cais do Ginjal propde a instalagdo de uma unidade
hoteleira com capacidade para 90 quartos. Adicionalmente, pode-se contar com mais 75 quartos no Lote 15, o
qual também conforma uma unidade hoteleira que pode vir a ter ligagdo com a antiga fabrica. A nivel
hoteleiro existe ainda um lote dedicado a este uso (Lote 11), com capacidade para 22 quartos. O que perfaz
um total de 187 quartos de hotelaria.

O PP Cais do Ginjal prevé faixas verdes de protecgio/enquadramento, que tera o papel na definicdo da
separacdo entre a faixa de rodagem e o passeio do Eixo das Artes, dissuadindo o transito automdvel. O
alinhamento arbdreo estard associado as faixas verdes de protec¢io/enquadramento reforgando o eixo e
proporcionando o ensombramento necessdrio a um uso confortdvel do espago. A selecgdo dos exemplares
arbéreos devera respeitar o conjunto de espécies da regido biogeografica e habitats existentes na frente
ribeirinha Norte. As faixas verdes de protecgio/enquadramento correspondem a canteiros e caldeiras. O
mobilidrio, nomeadamente bancos e mesas, deverd estar na sua maioria associado aos canteiros.

O referido Relatdrio aponta para o condicionamento de transito automével, apenas para veiculos autorizados,
paossibilitando assim a livre circulagio de pessoas. O Cais é alargado para 6 metros livres constantes em todo o
seu percurso (é alargado em média 1,20m) permitindo a simultanea circulagio de veiculos e pessoas em
seguranca (sera aplicada uma peca pré-fabricada com cerca de 1,5 m de largura, que ird assentar no actual
cais, avitando ancoragens e dragagens no leito do rio Tejo, servindo para impedir o galgar das aguas do Rio
Tejo, e criando uma zona de estar ao longo de todo o cais, com uma guarda que acompanha o seu andamento
num plana mais recuado configurando um banco corrido ao longo de todo o Cais - ver figura abaixo). € ainda
elevado para a cota 4.00 correspondendo a uma subida de 0.84m no minimo, e no méaximo de 1.60m em

relagdo as cotas existentes ao longo de todo o Cais.
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Segundo o Relatdrio, existira mobilidrio e equipamento urbano na drea do plano, nomeadamente bancos,
papeleiras, contentores para residuos urbanos, suportes de estacionamento de bicicletas, quiosques e
respectivo mobilidrio para esplanada e suporte a publicidade.

Das medi¢des efectuadas ao ruido a @rea do PP Cais Ginjal apresenta, no seu conjunto, niveis sonoros
consonantes com a sua classificagdo como "Zona Mista".

O Relatdrio refere que toda a érea do Plano respeita as normas definidas pelo Decreto-Lel n.2 163/2006 de 8
de Agosto, no que se refere 4 acessibilidade para pessoas com mobilidade condicionada.

Segundo o Relatdrio, foi elaborada uma carta de riscos, tendo em linha de conta os riscos naturais,
tecnolodgicos e ambientals.

Estd previsto realizar as infraestruturas basicas, adequadas & proposta de ocupagao, nomeadamente as obras
de ligacBo das redes de &gua, de drenagem de dguas pluviais e domésticas, a execucdo do emissério e
eventuais estacdes elevatérias de dguas residuais e domésticas, & as respectivas ligagdes as redes municipais
existentes.

O Relatdrio amblental considerou os seguintes factores criticos de decisdo (FCD) na Avaliagio Ambiental
Estratégica: coesdo socio-territorial, qualidade ambiental e riscos, e valorizagdo patrimonial e turistica. Para
cada FCD foi proposto um conjunto de orientacies e directrizes para seguimento, e indicadores para a
monitarizagdo do PP Cais do Ginjal.

Area Funcional de Engenharia Sanitaria - Setubal
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3. PARECER SANITARIO

O PP do Cals do Ginjal é bastante importante, pois vai permitir melhorar toda aguela zona que se encontra
bastante degradada, com a existéncia de construgdes devolutas e em péssimo estado. Por outro lado,

actualmente constitui-se como um lugar de passagem estreito e inseguro. Com o alargamento e subida do cais

s3o evidentes as melhorias das condigbes de acessibilidade de pedes e rodovidrias.

3.1 No que se refere & Avaliagdo Amblental Estratégica, este servigo é de parecer favordvel.

3.2 No que concerne ao Plano de Pormenor e ao respectivo Regulamento emite-se parecer favoravel,

havendo a observar o seguinte:

A. ABASTECIMENTO DE AGUA

Construgdo do sistema de abastecimento publico de gua, incluindo reservatérios se os houver, de
acordo com o Regulamento Geral dos Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicdo de Agua e de
Drenagem de Aguas Residuais, aprovado pela Decreto Regulamentar n.2 23/95 de 23 de Agosto e
respectiva Declarag3o de Rectificagio n.2 153/95 de 30 de Novembro;

Garantia da distribuicdo de 3gua destinada ac consumo humano em qualidade e quantidade (pressdo
e caudal);

Obrigatoriedade de todos os consumidores se ligarem A rede publica, nas condicdes indicadas no
nimero 3 do artigo 42.2 do Decreto-Lei n.2 226-A/2007, de 31 de Maio e do n.? 1 do artigo 69.2 do
Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de Agosto;

Criag3o de medidas que reduzam, a nivels aceitaveis, as perdas de dgua na sistema de abastecimento,
uma vez que a dgua é um recurso natural limitado, indispensével a nossa sobrevivéncia e essencial
para o desenvolvimento socio-econémico de um pais.

B. AGUAS RESIDUAIS

Construgdo do sistema de drenagem de dguas residuals, de acordo com o Regulamento Geral dos
Sistemas Publicos e Prediais de Distribuicio de Agua e de Drenagem de Aguas Residuais, aprovado
pela Decreto Regulamentar n.2 23/95 de 23 de Agosto e respectiva Declaracdo de Rectificagio n.2
153/95 de 30 de Novembro;
Obrigatoriedade de todos os consumidores se ligarem ao colector municipal, nas condigdes indicadas
no n.2 1 do artigo 69.9 do Decreto-Lei n.2 194/2009, de 20 de Agosto;
Atendendo a que dgua é um recurso natural limitado tomada de medidas para o aproveitamento das
guas residuais apds tratamento, observando as boas praticas na protecgao da saude puablica, uma vez
que os diferentes usos de dgua (alimentacio, autoclismos, duches, lavagens de roupa e loiga, lavagem
de pavimentos e ruas, rega de jardins) podem ter diferentes requisitos de qualidade. Pode-se dar
como exemplos:
Utilizagao de dgua de origens diversas {dgua da chuva ou o aproveitamento de dguas provenientes
de lavandarias, lavatérios, banheiras ou duches), nos edificios;

Area Funcional de Engenharia Sanitaria - Setubal
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- Utilizagdo da dgua da chuva ou dgua residual tratada na lavagem de pavimentos, em jardins e
similares.
C. Resibuos

- Garantia de adequados planos de gestdo de residuos na fase de demoligdo dos edificios,
nomeadamente, na remogio e encaminhamento dos residuos com potencial risco de conter amianto,
cumprindo a Portaria n.2 40/2014, de 17 de Fevereiro e as condigdes de remog¢do indicadas no
Decreto-Lei n.2 266/2007, de 24 de Julho;

- Gest3o de todos os residuos produzidos, tendo em conta os principios da reutilizago e valorizagdo;

- Garantia da higienizag3o dos locais e contentores de deposigdo dos residuos;

- Obrigatoriedade dos compartimentos para armazenagem de residuos, indicados para os edificios de
nova construgdo de uso comércia, servigos ou hotelaria, disparem também de ponto de descarga de
aguas residuais ligado a3 rede de esgotos.

D. RylDO URBANO
Garantia do cumprimento do Regulamento Geral do Ruido aprovado pelo Decreto-Lei n.2 9/2007 de 17 de
laneiro, com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei n.2 278/2007 de 1 de Agosto, devendo ser tomadas
medidas para acautelar a ocupagdo dos solos em fungiio da zona de ruido obtida (mista). Assim, deve ser
acrescentado um n.2 no artigo 7.2 do Regulamento com a seguinte redaccdo “As actividades de industria,
comércio e de servigo que se venham a instalar junto ou no piso térreo dos edificios habitacionais devem
cumprir com o Regulamento Geral do Ruido, no que se refere a incomodidade” (isto porque ndo basta
insonorizar o edificio, pols depende do ruido produzido pela actividade). Faz-se lembrar que a Organizagéo
Mundial de Saide’ e a European Enviranment Agency2 apontam para que niveis de ruldo de intensidade
elevada possam potenciar efeitos nocives na saude, designadamente cardiovasculares (hipertensdo e
isquémias), saude mental, stress, dificuldades de aprendizagem, perturbacdo do sono e incomodidade.

E. PLANEAMENTO URBANO/ ZONAS VERDES

- Criagdo de n.2 no 44.2 artigo no Regulamento que proiba os Espagos Verdes e de Utilizag3o Colectiva

de serem utilizados para outros usos, nomeadamente a construgao;

- (Criag3o de uma alinea no n.2? 2 do artigo 46.2 e no artigo 53.2 do Regulamento com a seguinte
redacgdo “As espécies arbdreas e vegetais a plantar devem acautelar ndo serem causadoras de
alergias e serem autdctones ou compativeis com a flora portuguesa regional”;

- Atendendo as caracteristicas especiais da drea do PP Cais do Ginja ao nivel da orientagdo solar,
altitude, sombreamento e obstaculos fisicos, garantia de que os edificios apresentario coeficientes
de transmissdo térmica e factores solares minimos regulamentares.

- Garantia de que todos os estabelecimentos de industria, comércio e de servico que se venham a
instalar junto ou no piso térreo dos edificios habitacionais ndo serdo incomodativos para as
habitagdes, no que diz respeito a ruido, efluentes gasosos, fumos, cheiros ou residuos. Este requisito
deve constar num 0.2 a acrescentar ao artigo 30.2 do Regulamentoa;

' WHO, Guidelines for community noise, World Health Organisation, Geneva, 1999.
? EEA, Good practice guide on noise exposure and potential health effects, European Environment Agency, Technical Report n2
11/2010, Nov 2010.
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- Cumprimento da legislagdo respeitando as normas de construgdo anti-sismica em todas as novas
edificagbes Decreto-Lei n.2 235/83 de 31 de Maio e da Resolugdo da Assembleia da Republica n.2
102/2010, de 11 de Agosto de 2010 (DR, 12 série-N2155) para as obras de reabilitagdo;

- Garantia de que no n.2 5 do artigo 8.2 do Regulamento, na alinea ¢} do n.2 1 do artigo 13.2 e no
artigo 16.2 fica explicito que as fracgdes destinadas a parqueamento ndo podem ser desafectadas da
matriz correspondente 3 habitagio respectiva, uma vez que se pretende retirar veiculos estacionados
na via;

- Finalmente, a OMS indica que o habitat humano (habitag3o e o seu ambiente envolvente) pode
contribuir fortemente como factor protector e promotor da salde, da seguranca e do bem-estar
individual e colectivo. Pelo que, a habitagdo, o urbanismo e suas envolventes ndo devem ser
perspectivados apenas na vertente da arquitectura, da engenharia e da construgdo, mas, também,
numa vertente alargada e sistémica de promogdo da satde e bem-estar dos individuos e populagdes.
Assim, para diminuir o stress, que em excesso pode ser um factor desencadeante de doenga, é
essencial que sejam desenvolvidos em todas as localidades adequados espagos verdes, de lazer e
propicios a actividade fisica®. Assim:

- Criacdio de circuitos pedonals e/ou pistas cicldveis (bem concebidas, funcionais e seguras} e outras
infra-estruturas que facilitam a prética de exercicio fisico por parte da populagao;

- Parque(s) urbano(s) que inclua{m) equipamentos lidicos e recreativos adaptados aos diferentes
grupos etdrios, de forma a promover o convivio intergeracional e a diversao, e que evitem os
acidentes e protejam da exposigdo excessiva ao Sol, atendendo as necessidades dos varios grupos
etdrios e sociais;

- Os espagos de Jogo e recreio para os diferentes estratos etdrios que:

- Possibilitem as criancas de os explorar sem receio, desenvolvendo as suas capacidades
psicomotoras (ndo esquecer que o desenvolvimento motor nos primeiros anos de vida influencia
fortemente o desenvolvimento cognitiva);

- Permita a promogdo do convivio intergeracional e diversdo,

- Evitem os acidentes;

- Protejam da exposicao excessiva ao Sol;

- Atendam as necessidades dos varios grupos etarias e sociais;

tudo isto, de acordo com o estabelecido no Decreto-Lei n.2 203/2015 de 17 de Setembro e

normalizacdo conexa.

- Existéncia de equipamento urbano, como local de paragem e descanso e com sombras,
apropriados mesmo para pessoas com dificuldades de mobilidade, instalagdes sanitarias publicas
{acrescentar as instalagdes sanitdrias no n.2 1 do artigo 47.2 do Regulamento) e boa ilumina¢ao;

DGS Fichos Técnicas sobre Habitogdo e Saide. Ficha Técnica 2.3 - “Planeamento urbano qualidade de vido e saude. 5/ data.
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- Adequada lluminag¢do piblica nas zonas de peGes, em especial as passadeiras de pedes que sdo
habitualmente muito mal iluminadas;

Alteragdo do texto do n.2 5 do artigo S6.2 do Regulamento “...interdicdc a ser levantada quando a

qualidade da dgua...” por “...interdi¢3o a ser levantada pela autoridade de saude quando a qualidade

da dgua..”;

F. RADIACOES ELECTROMAGNETICAS

Caso seja prevista a implantagdo de estagbes base de telecomunicages na drea em desenvolvimento,
garantia do cumprimento da Portaria n.2 1421/2004 de 23 de Novembro, relativa a limitagdo da
exposicdo da populaglio aos campos electromagnéticos (OHz-300GHz), que adopta os niveis de
referéncia da Recomendacdo do Conselho n.2 1999/515/CE de 12 de Julho, para os campos eléctrico e

magnético a diferentes frequéncias.

Setubal, 11 de Novembro de 2016

(Ddicphrdd,

Candida Maria Pité Madeira
Assessora Superior de Engenheira Sanitdria
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Assunto: Camara Municipal de Almada
Parecer ao Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, Almada

No dmbito do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal (PPCG) foi solicitada a prondncia desta entidade
relativamente a avaliagdo ambiental da proposta apresentada e 3 proposta de plano de pormenor assim
como a presenca de representante desta entidade na Conferdncla de Servicos a realizar no dia 15 de
novembro de 2016.

O PPCG situa-se no concelho de Almada, em Cacllhas, e abrange uma superficie de-aproximadamente 80 500
m2. A area deste plano é constituida por um conjunto de construcBes existentes, de cardcter industrial, em
avancado estado de degradacio e abandono, ladeadas ora pelo rio Tejo, a Norte, ora por uma acentuada
orografia ascendente a Sul, que varia entre a cota +3,00 (do préprio cais) e a cota +71,00, na zona do Castelo
{arriba).

Apresenta-se a seguir a apreciac3o desta entidade ao Relatério Ambiental e 4 Proposta de Plano.
1. Relatério Ambiental

A apreciagdo deste documento permitiu concluir que a metodologia definida para avaliago, o dmbito
definido assim como o quadro de refergncia estratégico estdo devidamente efetuados.

A referir considera-se ser de assinalar a necessidade de definir um cendrio de avaliagdo alternativos visando
solugBes de menor carga populacional e usos que ndo impliquem uma permanéncia no local visando a
seguranca da utilizagdo do territdrio em causa.

2. Parecer sobre a Proposta de Plano de Pormenor do Cais do Ginjal

A andlise ao Plano foi efetuada no Ambito das competéncias desta entidade e que se relacionam com a
protecdo e valorizagdio dos recursos hidricos, sendo que se prende sobretudo com a avallagio de uma
proposta de uso para um territério situado numa faixa confinada entre dois sistemas naturais a que se assacia
-um potencial de risco para pessoas e bens: o estudrio do Tejo, na proximidade do mar, e uma vertente/ arriba

Imp.001A.v16_Oficlo_Lisbon_APALP.
ARH de Teje & Ouste ~ Lishoa
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‘muito acentuada que apresenta fenémenos de Instabifidade. A proposta associa-se um aumento muito
significativo da carga humana neste territdrio com caracter de permanéncia, uma verque se propde
essencialmente o uso habitacional. '

A drea de intervencdo deste planc é abrangida pela serviddo do Dominio Péblico Hidrico, pela Reserva
Ecoldgica Nacional (REN) e pela drea de jurisdicdo da Administragdo do Porto de Lisboa. -

2.1. Dominio Publico Hidrico

Relativamente ao Dominio Hidrico — margem das dguas do mar (Lei n2 54/2005, de 15 de Novembro, alterada
pela Lei n? 34/2014, de 19 de lunho), que corresponde a uma faixa de terreno contigua ou sobranceira a
linha que limita o leito das d4guas com largura de 50 metros {jurisdigdo portudrla), é de referir que a maior
parte da 4rea de Intervenc3o, onde se situam as edificacdes, se localiza em dreas de dominio publico, mals
concretamente em 4reas do Dominio Plblico Maritimo {DPM). Por ndo se ter conhecimento de qualquer
processo de delimitagdo de dominio hidrico para a drea em causa, depreende-se que ndo foi efetuado
qualquer procedimento para obtencdo de reconhecimento de propriedade privada sobre parcelas de leitos
e margens, que assim se pressupdem publicos nesta drea.

2.2 Reserva Ecolégica Naclonal (REN)

Relativamente & REN — s30 abrangidas 4reas das tipologias de Arriba, Faixas de Protegdo a Arriba e Encostas
com Declives Superiores a 30% (Resolucdo de Conselho de Ministros n® 34/96, de 6 de Abril, alterada pela
Resolug3o de Conselho de Ministros n® 31/2005, de 21 de Fevereiro e Portaria n.2 1284/2010 de 16 de

Dezembro).

A drea em Reserva Ecoldgica Nacional corresponde & drea mals sensive! do ponto de vista natural e
patrimonial que fica sujeita as regras indicadas em’ regulamento, assim como a legislagdo em vigor,
nomeadamente o Decreto-Lei n.2 166/2008 alterado e republicado pelo Decreto-Lei n.? 239/2012, de 2 de
Novembro, que estabelece o Regime Juridico da Reserva Ecolégica Nacional {RIREN).

A Cdmara Municipal de Almada (CMA), reconhecendo a existencia de fenémenos de instabitidade nas
vertentes norte da concelho, tem vindo a produzir um conjunto de estudos que visam a caracterizacdo destes
fenémenos, designadamente, Cartografia geotécnica do Concetho de Almada e q Sistema de Informacio
GEO-ALMADA ou o Estudo Geoldgico e Geotécnico da Escarpa Norte do Concelho de Almada (CM de Almada,
Dezembro de 1987). .

Presentemente e no Ambito dos trabathos elaborados para este plano foi realizado o “Estudo Geoldgico e
Geotécnico, Cartografia Geoldgica das Arribas Anexas ao Cais do Ginjal” que estabelece orientacdes relativas
a seguranca das fundag3es e aos trabalhos de escavages, portanto, vocacionado para a caracterizagdo dos
terrenos em profundidade, pelo que, atendendo 3s condicdes topogrdficas do local, sendo referida a
necessidade deste trabalho ser complementado com a anélise da cartografia geoldgica e geotécnica da
superficie das arribas, com o objetivo de analisar os fendmenos de instabilidade da vertente, em particular
ao nivel de estabilidade e de risco de eros3o das arribas. A este respeito é ainda referido que a andlise a
efetuar poderd condicionar a localizag3o final das estruturas e das infraestruturas a implantar junto a base
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das arribas, incluindo os trabalhos de escavacﬁd e contencdo periférica, os quais s6 deverdoser realizados -
apds a estabilizacdo prévia das arribas sobrejacentes aos mesmos. !

Atendendo s consideragBes efetuadas nos relatérios e na meméria descritiva do estudo geoldgico e )
geotécnico para as fundagBes dos edificios, considera-se que o estudo para andlise dos fendmenos de :
instabilidade da vertente em presenga deveria ter sido efetuado numa fase anterior ao da elaboracio da |
proposta de plano.

No relatdrio do plano é referido que o trogo da arriba incluido em REN, n3o serd intervencionada na sua

maioria e serd objeto de projeto de execugdo com vista a introdug3o de espécies vegetais, entre outros v
mecanismos, que visam promover a estabilidade da vertente, por forma a manter as suas condigdes i
naturalizadas.

Por outro {ado € referido que o plana ndo prevé qualquer tipo de intervencdo ou alteragdo nesta drea. No
entanto é também mencionado que as intervengdes em REN bem como o seu enquadramento ser3o os

seguintes:

+ 1) Recuperagdo do edificado da Fabrica de dleo Figado de bacalhau para uso turistico. Parte desta construglo i
estd localizada em drea de REN.

2) Recuperagdo do caminho de pé posto que faz a ligag3o entre a cota baixa do cais do Ginjal até A cota da
Fabrica de dleo de figado de bacalhau recorrendo apenas 3 limpeza do mesmo, para garantir a sua utilizacio
em seguranca.

3) Instalagdio de um melo mecanico da cota baixa & cota alta através, o que pode implicar um ponto de
amarrac3o em 4rea de REN.

E entendimento desta entidade que intervengdes desta natureza carecerdo de estudo geoldgico prévio que
avalie a seguranca de pessoas e hens quer relativamente ao transito pedonal no caminho de pé posto quer
relativamente 3 ancoragem do melo mecanico.

2.3 Risco de inundacio ’ :

No relatério do plano é referido que de acordo com a Carta de suscetibilidade de cheias na AML, a rea de
intervenc3o do PPCG ndo é afetada por quaiquer fenémeno de ocorréncia de cheia progressiva ou rapida.

Refira- se a este respeito que o risco de cheias para este local ndo estd devidamente avaliado uma vez que
os estudos existentes nio tiveram em conta fatores resultantes das estimativas efetuadas em relag3o as
alteragBes climdticas tais como a subida do nivel médio das dguas do mar.

No entanto foram identificadas cotas que poderdo ser atingidas por este fendmeno em estudos para locals
na proximidade tal como o desenvolvido no Plano de Urbanizag3o de Almada Nascente e que se considera
deverdo ser respeitadas também na elaboragio deste plano.

Neste sentido, é referido no mesmo relatério que em reunido de acompanhamento efetuada entre a CM de
Almada, a equipa projetista & a ARH Tejo, foi aconselhado pela ARH Tejo a consideragdo da cota 3.70m como
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limite mdximo de suscetibilidade a riscos de cheia, neste caso fortemente influenciado pelo regime das
marés, e em analogia a idéntico pardmetro apontado para o Plano de Urbanizagdo de Almada Nascente.

Atendendo ao estabelecido na referida reunido o PPCG propde que a nova cota de utilizag3o do cais se fixe
a 4,00 o que corresponde a 6,08 ZH. Esta subida significa que, relativamente 3 cota atual do cais (que varia
entre 2,30 e 3,25), se verifica uma subida média de cerca de 1,20m:. :

£m sintese, a CMA identifica a possibilidade de risco de inundaciio e propde o recurso a obras de engenharia
para minimizagdo do mesmo. ’

3. Concluslo

— O PPCG incide quase integralmente em drea do Dominio Hidrico — Margem das éhuas do mar,
presumivelmente em terrenos do dominio pablico.

— Numa perspetiva de alteragdes climdticas, com a consequente elevagdo do nivel médio das dguas do
mar, o territério em causa estd sujeito a risco de inundagdo.

— O PP abrange dreas de REN ndo sendo totalmente claro sobre as intervengdes propostas para a drea
em causa. Por sua vez, verifica-se a inexistdncia de um estudo geotécnico que avalie as condigdes de
estabilidade da arriba e que proponha eventuals solugdes de minimiza¢3o do risco.

— O PP prevé usos diversos, com uma prevaléncia muito significativa do uso habitacional, o qual -
presentemente é quase inexistente no local, donde configura que potencia o risco para pessoas e
bens.

Em face dos aspetos mencionados e por ser entendimento que a luz dos conhecimentos atuais se entende
ser manifestamente desadequada uma proposta que vise a ocupacdo da margem das dguas num territdrio
de caracterfsticas geomorfologicas de exposicio ao risco, quer de inundagdo quer de instabilidade de
vertentes, com ocupac3o maloritariamente residencial, esta entidade emite parecer desfavorédvel 3 proposta

de plano apresentada.

Relativamente ao Relatdrioc Ambiental considera-se que o mesmo se encontra-se genericamente bem
estruturado, sendo gue n3o apresenta um cendrio verdadeiramente alternativo a solugdo proposta,
nomeadamente através de usos mais adequados as caracteristicas do local. Deste modo o relatério ndo
permite concluir sobre adequagdo do plano ao territério em causa, pelo que se emite parecer desfavorével.

Com os melhores cumprimentos

A Diretora da Administrag3o da Regido Hidrografica
do Tejo e Oeste

b atls o S

Gabriela Monlz
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distribui¢do

DIRECGAC DE REDE E CLIENTES LISBOA
Rua O. Luist, 12

1200-151 Lisboa

Telef. 210 021 500

Fax 210028 620

Comissdo de Coordenagéo e
Desenvolvimento

Regional de Lishoa e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data:

Carta 1067/16/RCLER 14-11 - 2016

Assunto:  Plano de Pormenor do Cais do Ginjal
Local: Cais do Ginjal
Requerente: Comissao de Coordenagao e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo
Processo EDP-RCLER: 1269-4884

Exmos. Senhores,

Em resposia ao pedida que formulou, somos a informar que nada ha a opor quanlo ao Plano de pormenar  em aprago

Chamamos 2 atengdo para as seguintes aspectos:

- Dado que se desconhece qual o acréscimo de poténcia associada 8 implementagio do Plano de Pormenor é de referir
que poderd ser necesséria a construgo de novos Postos de Transformag8o de Servigo Publico dimensionados para a

tensdo de 15 kV e para uma Pcc de 350 MVA. Tera de ser garantida a acessibilidade a estas instalagdes através da Via
Pdblica.

- Os encargos associados 4 desmontagem/modificagéo de redes eléctricas que eventualmente colidam com o Plano de
Pormenor serdo integralmente suportados pelo Promotor do mesmio.

- Caso na drea afecta ao Plano de Pormenor existam Linhas devera ser respeitado o Regulamento de Segurancga de Linhas
Electricas de Alta Tenséo.

- Ainformagao prestada & vdlida por 1 (um) ano e & baseada nas actuais caracteristicas da rede existente, podendo ser
alterada caso haja intervengao na Rede de Servigo Publico

Com os melhores cumprimentos.

Di‘ecgéo de Rede e Clienles Lisboa
MM Area Estudo de f3

AVIMHB

EDP Distribuigdo - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lishoa n? 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 1067/16/RCLER - Pag1l
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CBC de Serttad HAPL. 501 404 124 Capital Sealal 3 200 00D Fyros

At V1) 2

s,

distribuicdo
gas natural

CCDRLVT - Comissdo Coordenagdo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

At. Exma. Ser.? Dr.? Paula Pinto
Chefe da Divis8o de Gestio de Territorio

Rua Alexandre Herculano, n,937
1250-009 LISBOA

V/Ref.a Data N/Ref.2 Data
S11179-201610-DSOT/DGT 2016-10-11 GA-STG-Projeto-C-34/2016 2016-11-14
Proc.016.05.07.01.000017.2010

Assunto: Plano de Pormenor do Cais do Ginjal
Camara Municipal de Almada

Relativamente ao Plano de Pormenor em epigrafe, a Setgas ndo possui objecgtes ac mesmo.

Da analise aos elementos apresentados e que acompanham o Plano, emitimos Parecer Favoravel.

Melhores os cumprimentos,

A

Gas & Power

Distribuigao - Gestdo de Ativos
Projeto e Construgdo de Redes
Projeto

Eng.? Jodo Rodrigues

selgas - Sonedade de Distribwigdo de Gds Malural, S 4

sede Soclal Av, Alexandre Heseulano, 36 /¢ Dig - 2900-205 setibal - Portugal

Tel' «351 265 528 610 - Fax +357 265 228 689

Edilicio Adminishralivo Rua Leite Farla 2 - vale fetal < 2820-476 Charneca da Lapailea - Poitugal
1el 935121254 96 00 - Fax +35% 2125413 50
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Exma. Senhora

Eng.? Paula Pinto

Comissdo de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lishoa

e Vale do Tejo
Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 Lishoa

S/ Referéncia S/ Comunicacao N/ Referéncia Data
$11179-201610-DSOT/DGT 046200106463049 20/10/20016
16.05.07.01.000017.2010 N°108 /16/DSEAP

Assunto: Conferéncia Procedimental
Plano de Pormenaor do cais do Ginjal
Camara Municipal de Aimada
Setubal/Almada/Cacilhas

Por analise dos elementos que conslituem o Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, verifica-se
que néo existe qualquer interferéncia do mesmo com a Rede Rodoviaria Nacional.

Neste contexto e considerando, ainda, que irdo estar presentes as Administragdes Portuarias
na gualidade de Entidades Representativas de Interesses Publicos (ERIP), informa-se que o
IMT, I.P., ndo se fara representar na Conferéncia Procedimental em aprego.

Com os melhores cumprimentos,

“Fendnl & SiNersg W
Isabel da Silveira Botelho

Diretora de Servigos de Estudos,
Avaliagdo e Prospetiva

Sede: Avenida das Forgas Armadas, 40 - 1649022 Lisboa - Portugal
Tel. (3513217 949 000 - Fax. (351) 217 873 777 « imt@imt-lp.pt - www.imt-ip pt
Conlribuinte n.® 508 195 446
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DEFESA NACIONAL

SUA REFERENCIA: vioficio n® $11179-201610-
DSOT/DGT-S de 11.10.2016

ASSUNTO:

P[ar]o de .llsormenc;f do Ginjal

©7. Geoa I3 2o
e

Exmo. Senhor

Presidente da Comissao de Coordenagao e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo

Rua Alexandre Herculano, n.® 37

1250-009 Lisboa

NOSSA REFERENCIA DATA: 07 de Novembro de

N.%: 10302 2016
PROC. N.*: SERVICO: DPTM-AF

Relativamente ao assunto em titulo e apds analise dos elementos que nos foram

submetidos a apreciacio sobre o Plano de Pormenor do Ginjal, informa-se que o mesmo esta

em condicdes de merecer parecer favoravel desta Direcdao Geral uma vez que se mantém

garantidas as medidas indispensaveis a execucao das fun¢Ges militares em termos de

seguranga, de acordo com a servidao militar da Base Aérea n° 6-Montijo (Decreto n° 42090 de

07 de janeiro de 1959).

Com os melhores cumprimentos, « oGt

/

O Diretor-geral

DiregAo-geral de Recursos da Defesa Nacional
10302 Av. Itha da Madelra, 1400-204 Lisboa, PORTUGAL
07 de Novembro de 2016 TEL + 351 21 303 B5 71 FAX + 351 21 302 72 21

concelcao.ezequiel

EMAIL dgrdn@defesa,pt www.portugal.gov,pt
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;‘nj Aeroportos
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Comissao de Coordenacdo e Desenvolvimento
Regional de Lishoa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, n.° 37
1250-0089 Lisboa

Sva Referdncia . 512179 201&10-DSOT/DGT da 11-10-2016, 16.08 07 01.000017.2010
Nossa Referncla. P.° 1723/16-6
N 610959

bots 24.10.2015

Servidao Aerondutica do Aeroporto de Lisboa (Decreto n.° 48542, de 24-08-1968).
Plana de Pormenor do Cais do Ginjal

Conferéncia Procedimental

Camara Municipal de Almada

Setubal / Almada / Cacilhas

ASSUNTO_
olst i iy

Exmos Senhores,

Analisado o CD enviado em anexo ao vosso oficio informa-se que a 4rea em estudo
encontra-se condicionada pela Zona 8 da Servidao Aeronautica do Aeroporto de Lisboa.

Para a Zona 8 a condicionante aeronautica a considerar resulta da aplicagao do disposto no
Art. 6.°, do decreto de serviddo onde é referido que “carecem de parecer as construcdes e
instalagdes que, cumulativamente, excedam uma altura de 30 metros relativamente ao
s0lo e ultrapassem a cota de 245 metros.

Assim, considerando as cotas aproximadas do local e o disposto no Art. 6°, da Servidao
Aeronautica, acima referido, ndo é espectdvel a existéncia de construgdes que carecam de
parecer pelo que a ANA, SA emite um parecer FAVORAVEL a pretensio.

Mais se informa que a ANA, SA n3o se fard representar na referida Conferéncia
Procedimental.

Com os melhores cumprimentas,

Direcao Técnica Aeroportuaria
Operagoes e Safe

Vitor Figueiredo

DIRECAO TECNICA AEROPORTUARIA
Rua & Edificio 4/40_19 pisp
Aeroparto de Lisboa

1700-008 Lisboa_Portugal

Ted(351) 218413530

Fax {351} 21 413 £55
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Parcwilos para o Crescimenta

Comissio de Coordenacio e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37

Lisboa

1250-009 Lisboa

Sua Referéncia Sua Comunicacio Nossa referéncia Data
$11179-201610-DS0T/DGT 11-10-2016 5960/2016/DPR

ASSUNTO: CONFERENCIA PROCEDIMENTAL - PLANO DE PORMENOR CAIS DO GIN)JAL - ALMADA

Na sequéncia da V/ comunicagdo suprareferenciada, vem o IAPMEI remeter infra o
respetivo parecer.

Da andlise dos documentos disponibilizados, verifica-se que os objetivos do presente Plano
de Pormenor centram-se na requalificagdo e revitalizagdo do Cais do Ginjal, assente na
manuten¢do do carater e das particularidades espaciais existentes, preservando a sua
memoria histérica, privilegiando a recuperacdo dos edificios da frente ribeirinha,
favorecendo o usufruto do rio pela populagio, acolhendo e desenvolvendo um sem nimero
de atividades e projetos culturais e lidicos, expressos nos documentos instrutérios enviados
e nos objetivos do Regulamento.

No que se refere ao Regulamento do Plano em anilise, e no que refere em concreto ao
respetivo art.2 5.9, cuja redagdo se transcreve infra

Art? 5.2 - Definigdes - alinea p) Industria Compativel: “compreende as atividades
industriais, cujo controlo prévio seja da competéncia do municipio, ndo estejam sujeitos
a licenctamentos especificos adicionais em matérias ambiental endo produzam impactes
significativos incompativeis com os restantes usos”

consideramos que importa clarificar o conceito Indistria Compativel, a luz do novo regime
previsto no Sistema de Indtstria Responsavel (SIR), aprovado em anexo ao Decreto-Lei n.2
169/2012, de 1 de agosto, na redagdo que lhe foi conferida pelo Decreto-Lei n.2 73/2015, de
11 de maio e Declaragio de Retificagdo n.2 29/2015, de 15 de junho.

Salienta-se que esta alteragdo introduziu novos critérios para a classificagio dos
estabelecimentos industriais, j4 que, na tipologia 3, passardao a estar enquadrados

1APMEI - Agéncia para a Competitividade e inovagio, L.P.

Estrada do Pago do Lumiar, Campus do Lumiar, Edificio A 1649-038 LISBOA T.+351 213836 000 F, +351 213 B36 283 E-mail: info@iapmel.pt
Contribuinte n® 501 373 357
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Por outo lado, os estabelecimentos industriais de pequena dimensao poderdo estar
enquadrados na tipologia 1 {(ex: ativi limentar: tiliz fia pri
origem animal ndo transformada), sendo que o Municipio deixara de intervir enquanto

entidade coordenadora do licenciamento.

Face ao exposto, e desde que acautelada a referéncia a definicao indidstria compativel,
conforme acima expresso, nada temos a opor a presente proposta de Plano de Pormenor do
Cais do Ginjal.

Finalmente, e atenta a existéncia de outros compromissos entretanto assumidos, cabera
informar da impossibilidade desta entidade estar presente na reunido agendada para o
préximo dia 15/11, razdo pela qual vos remetemos desde ja o nosso parecer a fim de que o
mesmo possa ser considerado para os efeitos solicitados.

Com os melhores cumprimentos,

‘ﬁ:::[/“h‘: ’( Q\{ g—-_h_

Joao Miguel Almeida Pimentel

IAPMEI - Agéncia para a Competitividade e inovagdo, L.P.

Estrada do Paco do Lumiar, Campus do Lumiar, Edificio A 1649-038 LISBOA T. +351 213 836 000 F.+351 213 836 283 E-mail: (nfo@iapmelpt
Contrlbulnte n? 501 373 357
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