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PROPOSTA

Plano de Pormenor de Reconversido da Quinta do Guarda-Mor (PPRQGM)

Ao abrigo do contrato de urbanizagdo celebrado entre a Administragio conjunta da AUGI da
Quinta do Guarda-Mor e a Camara Municipal de Almada, onde se estabeleceram os principios
gerais da Reconversdo Urbanistica que servem de referéncia para a elaboragao do Plano de
Pormenor de Reconversido da Quinta do Guarda-Mor (PPRQGM), deu-se inicio a um complexo
periodo de desenvolvimento e de acompanhamento deste Plano, com o objetivo de proceder a
reconverséo urbanistica de um territério objeto de fracionamento e ocupacgéo urbana de génese
ilegal na década de setenta do século passado. '

' Abrangendo aproximadamente 16 hectares da area territorial da Unido das Freguesias de
Charneca de Caparica e Sobreda, o Plano insere-se ao longo de uma faixa territorial do interior
do concelho de Almada. As tentativas de reconversdo urbanistica desta area remontam a
década de oitenta do século passado, contudo s6 apds a publicacdo da Lei 91/95, de 02 de
setembro, se reuniram as condi¢des legais de suporte a nécesséria operagéo urbanistica de

reconversio.

Face a génese ilegal deste nucleo, a sua ocupagdo ndo teve em consideragdo as
condicionantes ambientais do local, ocupando parcialmente uma area de valor paisagistico e
ambiental classificada, ja posteriormente a sua ocupagédo, como Reserva Ecolégica Nacional
(REN), criada pelo D.L. n.° 166/2008, de 22 de agosto, sendo este um dos fatores que mais
condiciona a reconversdo urbanistica da Quinta do Guarda-Mor.

O planeamento urbanistico na area objeto do Plano de Pormenor é amplamente condicionado
essenciaimente pela sua génese, ndo decorrendo do Plano os impactes ambientais que
ocorreram no passado com a construgdo/ocupacao ilegal.
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Pelo contrario, a proposta'de Plano consegue estabelecer uma coeréncia urbanistica e
ambiental, compatibilizando os valores naturais e ambientais em presenga, uma vez que prevé
um conjunto de medidas de adaptagcdo e de corregdo, que assentam na requalificagéo
urbanistica subjacente a operagdes de demoli¢éo de construgdes adjacentes ao curso de agua,
e a ajustamentos ao ordenamento do territério, nomeadamente a renaturalizacido e
recuperacao das fungdes ecoldgicas do espago REN. Sao deste modo consagradas amplas
areas a integrar na futura Estrutura Ecolégica Municipal, é par de uma efetiva requalificagcéo
urbanistica desta area degradada.

Considerando que:
1. Em 2002 foi remetida @ Comiss&o Nacional da REN (CNREN) uma proposta de exclusdo de
uma area de REN integrada na Quinta do Guarda-Mor, que obteve parecer positivo

condicionado em outubro de 2003;

2. A proposta de reconversao urbanistica procura compatibilizar a ocupagdo humana com as
4reas sensiveis de valor paisagistico e ambiental, nomeadamente a area classificada como
Reserva Ecolégica Nacional. Pretende também reorganizar a area junto a vala do Guarda-
Mor e dotar a propriedade de espagos Com caracter publico, hierarquizar percursos,
regularizar os espagos canais e enquadrar as construgées num sistema compreensivel de

ocupagao;

3. A Camara Municipal. de Almada deliberou nao sujeitar a procedimento de Avaliagdo
Ambiental o presente Plano de pormenor, considerando que o mesmo nao & suscetivel de
ter efeitos significativos no ambiente, ja que as medidas de base, contempladas na proposta
do Plano, garantem a compatibilizagdo da ocupagdo urbana com a salvaguarda e
funcionamento dos sistemas ecolégico e hidrolégico, melhorando significativamente a

situagao que atualmente se verifica no terreno;
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4. A proposta de Plano de Pormenor assegura a conciliagédo dos varios interesses publicos, a
coeréncia urbanistica e ambiental compatibilizada com os valores naturais e ambientais em
presenca, tendo em conta as estratégias de desenvolvimento econémico e social.

Propbe-se que a Camara Municipal delibere:

Submeter a Proposta de Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta do Guarda-Mor a
Conferéncia de Servigos, nos termos do n.° 3 do art.° 75.°-C do Dec. Lei 380/99 de 22/09, na
sua redagao atual.

Deliberagao:
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