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Introducao

O Plano de Urbanizacdo de Almada Nascente (PUAN) foi desenvolvido em paralelo com o
Estudo de Caracterizacdo Ambiental, Geoldégica e Geotécnica, estudo com o qual se
articulou profundamente no sentido de preparar uma abordagem integrada da &rea de
intervencdo que agora se apresenta. Pretende-se neste relatorio ilustrar essa integragéo,
incorporando em todos os documentos do PU as recomendacdes que emanam da
articulagao entre estas duas vertentes.

O presente Modelo de Gestédo Urbanistica do PU de Almada Nascente constitui o relatério
que integra as pecas centrais de conteldo material do Plano de Urbanizacdo
designadamente, o Regulamento e as pecas gréficas associadas, plantas de Zonamento e
Condicionantes, incluindo a delimitacdo das Zonas Inundaveis. Refira-se que a elaboracao
do Estudo Acustico, pegca complementar do Plano, se encontra em documento proprio.

Saliente-se ainda que os contetddos agora apresentados decorrem de um processo
continuado de acompanhamento por parte da Camara Municipal de Almada que registou
diversos periodos de participagédo. Estes periodos, dinamizados a partir de Dezembro de
2004 com a formalizacéo da Verséo Preliminar do Plano, ocorreram em contextos muito
diversos nomeadamente, reunides técnicas sectoriais, reuniées com o executivo municipal,
reunides com eleitos municipais, reunides com o painel de actores-chave, reunides com a
comissdo de acompanhamento e sessfes de apresentacao publica, e foram suportados
por elementos técnicos que ilustraram o processo de aproximacgfes sucessivas que foi
sendo desenvolvido.

Finalmente, encontram-se igualmente traduzidos nesta versdao do Modelo de Gestédo
Urbanistica do PUAN os resultados de um intenso processo de concertacdo desenvolvido
com o apoio da Comissédo de Coordenacgéo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale
do Tejo (CCDR-LVT), concertagdo que envolveu diversas entidades da Administracdo
Puablica no acompanhamento deste processo. Assim, o conjunto de elementos que agora
se formaliza pretende constituir a sintese deste processo, traduzindo os consensos
atingidos.
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TITULO |
DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1°
Objecto

O presente regulamento estabelece as regras a que deve obedecer a ocupagéo,
uso e transformacédo do solo abrangido pelo Plano de Urbanizagdo de Almada
Nascente, adiante designado abreviadamente por PUAN.

Artigo 2°
Natureza e Vinculagdo Juridica

1. O PUAN é, nos termos da legislagdo em vigor, um plano municipal de
ordenamento do territorio.

2. O PUAN tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposicoes
vinculam a Administracdo e os particulares.

_ Artigo 3°
Ambito Territorial

A area sujeita a disciplina do PUAN, representada nos elementos gréaficos do
plano, é limitada a norte pelo contorno da doca 13, seguindo para poente ao longo
da Av. 25 de Abril até a Praca Gil Vicente onde inflecte para sul e se prolonga ao
longo da Rua D. Sancho | e Rua Manuel Febrero até atingir a Av. Anténio José
Gomes, acompanhando para sul o alinhamento do edificado do lado poente da
mesma avenida, seguindo pela Estrada do Brejo até a Travessa do Brejo onde
inflecte para sul até atingir a Av. 23 de Julho e virar novamente para nascente e
acompanhar todo o contorno do muro da Base Naval do Alfeite até ao rio, junto a
descarga da ETAR da Mutela.

Artigo 4°
Relagédo com Outros Instrumentos de Gestao Territorial
e Regulamentacdo Urbanistica

1. O PUAN é superiormente enquadrado pelos seguintes instrumentos de gestao
territorial:

a) Programa Nacional de Politicas de Ordenamento do Territério,
abreviadamente designado por PNPOT;

b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa, abreviadamente designado PROT-AML;

c) Plano Director Municipal de Almada, adiante abreviadamente designado
por PDMA.

2. O PDMA mantém-se em vigor na area de intervengdo do PUAN com
excepcao das disposi¢cbes contidas no artigo 73°.

3. O Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA) aplica-se a area
de intervencdo deste plano sempre que néo se verifiquem contradigcbes com
as disposicoes especificas do PUAN, casos em que estas prevalecem.

Artigo 5°
Contetudo Documental

1. O PUAN é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento;

b) Planta de Zonamento, a escala 1:5 000;



<)

a)
b)

<)
d)

e)

f)
9)

h)

Planta de Condicionantes, a escala 1:5 000.

O PUAN é acompanhado pelos seguintes elementos:

Relatério Sintese;

Relatorio Ambiental;

Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;
Relatério dos Estudos de Base;

Relatérios 5 e 6 do Estudo de Caracterizacdo Ambiental, Geolédgica e
Geotécnica, adiante abreviadamente designado por ECAGG, e respectiva
Nota Técnica;

Relatorio das Estratégias Sectoriais;

Guia do Desenho Urbano, definindo as linhas de orientacdo para a
ocupagao e tratamento do espago publico e do edificado;

Estudo Acustico, que integra a caracterizacdo sonora da area de
intervencdo, actual e futura, e o plano de minimizacao do ruido.

Artigo 6°
Objectivos

1. O PUAN visa a prossecucéo de uma rede de Macro-Objectivos, organizados
em oito componentes sectoriais, e Objectivos Especificos que os
desenvolvem.

2. Os Macro-Objectivos do PUAN séo os seguintes:

a)

Viabilidade Socioecon6mica:
al) Promover o crescimento e emprego;
a2) Assegurar a competitividade territorial de Almada Nascente;
a3) Promover a criagao e sustentacao de negocios;
a4) Incrementar a diversidade e a inovagéo;

ab) Valorizar os recursos enddégenos;

b) Qualidade de Vida:

b1) Promover a equidade e oportunidade de escolha;
b2) Fornecer acesso a rede de equipamentos colectivos;
b3) Favorecer o acesso ao espaco publico exterior;

b4) Promover a seguranga publica;

b5) Promover a participacédo publica no plano;

c) Transportes:

c1) Melhorar a mobilidade;

c2) Reduzir o tré&fego rodoviario;

c3) Promover as deslocagfes a pé e de bicicleta;
c4) Promover os transportes publicos;

¢5) Adequar as infra-estruturas;

d) Tecido Urbano:

d1) Promover a densidade e compacidade da malha urbana;
d2) Promover um desenvolvimento urbano multifuncional;

d3) Reforcar a identidade local e o caracter urbano da area de
intervencao;



d4) Valorizar a cultura e o patriménio local,

d5) Garantir flexibilidade e adaptabilidade ao desenvolvimento futuro;
e) Paisagem e Espaco Exterior:

el) Melhorar a conectividade com a envolvente;

e2) Implementar uma rede verde;

e3) Incrementar o uso da agua;

e4) Valorizar marcos urbanos, vistas e pontos focais;

e5) Promover a definicdo do espaco;
f) Ecologia:

f1) Minimizar interferéncias com a dindmica estuarina e promover a
criagado de habitats;

f2) Introduzir corredores e areas verdes;
f3) Valorizar a educacao e interpretacdo ambiental;
f4) Apoiar a investigacao e divulgacgédo cientificas;

g) Qualidade Ambiental:
gl) Minimizar os impactes na qualidade do ar e agua;
g2) Gerir os riscos de cheia;
g3) Promover o uso eficiente da agua;
g4) Incrementar o conforto acustico;
g5) Fomentar a reciclagem de residuos e materiais de construcao;
g6) Gerir a remediacao dos solos e agua;

h) Energia e Emissdes de Gases com Efeito de Estufa:
h1) Reduzir a procura de energia,;

h2) Promover a utilizagdo de fontes de energia renovaveis e/ou mais
limpas;

h3) Fomentar a utilizacdo de tecnologias de elevada eficiéncia
energética.

3. Os Objectivos Especificos do PUAN apresentam-se no Anexo | ao presente
regulamento.

Artigo 7°
Defini¢bes

Para efeitos do regulamento do PUAN s&o adoptadas as seguintes defini¢cdes:

a) Altura da fachada — Dimenséo vertical da construcdo, contada a partir do
ponto de cota média do terreno, no alinhamento da fachada, até a linha
superior do beirado ou platibanda;

b) Anexo - Construcdo destinada a uso complementar da construcéo
principal;

c) Area de implantacdo — Somatério das areas resultantes da projeccéo no
plano horizontal de todos os edificios, incluindo anexos e corpos
balancados encerrados, mas excluindo varandas e platibandas;

d) Area de construcdo — Soma da area bruta (medida pelo extradorso das
paredes exteriores) de todos os pavimentos dos edificios; para efeitos de
célculo da area de construgdo ndo sé@o consideradas as areas de



e)

f)

9)

h)

)

k)

m)

n)

0)

p)

a)

pavimento exterior descobertas (terracos); ndo sdo igualmente
consideradas as areas de pavimento exterior cobertas (varandas e
alpendres) quando a area destas seja inferior a 5% da area do piso em que
se inserem;

Banda ciclavel unidireccional — corredor integrado na margem direita da
faixa de rodagem, dedicado a circulacdo de bicicletas, ndo tendo, para
além da sinalizagéo horizontal, qualquer elemento fisico que o separe das
vias destinadas aos veiculos automoveis;

Cota de soleira — Demarcacao altimétrica do nivel do pavimento da entrada
principal do edificio;

Fachada — Frente de constru¢do de um edificio que confronta com
arruamento ou espaco exterior;

indice de impermeabilizacdo - Quociente entre a area impermeabilizada ou
a impermeabilizar e a area do territério onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

indice de implantacdo - Quociente entre o somatério das &reas de
implantacé@o das construgfes e a area do territério onde se pretende aplicar
de forma homogénea o indice;

indice de utilizagdo - Quociente entre o somatério das areas brutas de
construcdo e a area do territorio onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

Interface — Espaco servido por mais de um modo de transporte colectivo ou
mais que um servico publico de transportes onde é permitido fazer a
conexdo entre modos;

Logradouro — Area de terreno livre de um lote, ou parcela, adjacente a
construcéo nele implantada e que, funcionalmente, se encontra conexa
com ele, servindo de jardim, quintal ou patio;

Lote — Area de terreno resultante de uma opera¢do de loteamento
licenciada nos termos da legislagédo em vigor;

Numero de pisos — NUumero de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificacéo;

Obras de urbanizagdo — Obras de criacdo e remodelacdo de infra-
estruturas destinadas a servirem directamente 0s espagos urbanos ou as
edificacdes, designadamente arruamentos viarios e pedonais, redes de
drenagem e de abastecimento de 4agua, electricidade, gas e
telecomunicagfes e ainda espacos verdes e outros espacos de utilizacéo
colectiva;

Parcela — Area de territério fisica e juridicamente autonomizada;
Percurso ciclavel - itinerario continuo adequado a circulagdo de bicicletas,

com sinalizacdo propria e apresentando declives e pavimentagéo
adequados a este fim, podendo assumir diferentes tipologias.



3 TITULO I} )
SERVIDOES E RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA

Artigo 8°
Disposicbes Gerais

1. Na area de intervencdo do PUAN vigoram as seguintes servidfes e restricoes
de utilidade publica:

a) Dominio Pudblico Hidrico;

b) Administracédo do Porto de Lisboa;
c) Patrimoénio Classificado;

d) Edificios escolares;

e) Base Aérea do Montijo;

f) Base Naval do Alfeite.

2. Sem prejuizo da legislacdo em vigor, as serviddes e restricbes de utilidade
publica referidas no namero anterior aplicam-se as disposi¢cdes contidas nos
artigos seguintes deste Titulo.

3. Sempre que nova legislagcdo referente a serviddes e restricdes de utilidade
publica aplicaveis a area de intervencdo do PUAN entrarem em vigor, as
disposicdes referidas no nimero anterior serdo alteradas.

Artigo 9°
Dominio Publico Hidrico

1. De acordo com a legislagdo em vigor, o dominio publico hidrico compreende o
dominio publico maritimo, o dominio publico lacustre e fluvial e o dominio
publico das restantes 4guas.

2. Na area de intervencao do PUAN constituem &reas do dominio publico hidrico:
a) As aguas costeiras e territoriais;

b) As margens das aguas costeiras e das aguas interiores sujeitas a
influéncia das marés;

c) Os canais e valas navegaveis ou flutuaveis, ou abertos por entes publicos,
e as respectivas aguas.

3. Nas areas referidas no namero anterior, respeitar-se-do os condicionamentos
estabelecidos na legislacdo em vigor, nomeadamente decorrentes da
aplicacédo do Decreto-Lei n.° 54/2005, de 15 de Novembro e do Decreto-Lei n.°
58/2005, de 29 de Dezembro.

4. Para além do referido no nimero anterior e até a classificacdo de zonas
adjacentes, tal como definidas no Decreto-Lei n.° 54/2005, de 15 de
Novembro, aplicam-se cumulativamente as condicionantes estabelecidas para
as zonas inundaveis enunciadas no artigo 59° do presente regulamento.

Artigo 10°
Administracao do Porto de Lisboa

A area de jurisdicdo da APL - Administracdo do Porto de Lisboa, SA (APL),
delimitada na planta de condicionantes anexa a este regulamento, abrange as
zonas flavio-maritima e terrestre, definidas no Decreto-Lei n.° 336/98, de 3 de
Novembro de 1998, o qual determina igualmente as competéncias da APDL nesta
area.



Artigo 11°
Patriménio Classificado

Na &rea de intervencdo do PUAN estdo identificados e representados na
planta de condicionantes elementos classificados como Imoéveis de Interesse
Nacional e Iméveis de Interesse Concelhio.

Integram os Imdveis de Interesse Nacional:

a) A “Féabrica da Moagem do Caramujo (antiga)” (IIP), conforme Decreto
5/2002, de 19 de Fevereiro;

b) O “Palacete Antonio José Gomes, Jardim e Cocheira”, em vias de
classificacdo (homologado como Imével de Interesse Publico — 1IP) por
Despacho de 06.06.1990.

Como Imdvel de Interesse Concelhio € identificada a “Nora de Ferro” (lIM),
conforme Decreto 28/82, de 26 de Fevereiro.

Em torno dos bens identificados nos numeros anteriores, designadamente nas
alineas a) e b) do numero 2, é definida uma zona de protec¢éo de 50 metros,
contados a partir dos seus limites externos, na qual ndo podem ser
concedidas licencas para obras de construgéo e para quaisquer trabalhos que
alterem a topografia, os alinhamentos e as cérceas e, em geral, a distribuicdo
de volumes e coberturas ou o revestimento exterior de edificios sem prévio
parecer favoravel da administragéo do patrimonio cultural competente.

Nas zonas de protecgdo a imoveis classificados e/ou em vias de classificacao,
a demolicdo para substituicdo de edificios existentes s6 sera autorizada
depois de licenciada a obra de construgéo para o local e nos seguintes casos:

a) Em caso de ruina eminente do edificio, comprovada por vistoria municipal,
e quando o edificio for considerado de manutengdo inconveniente, perante
a apresentacdo de elementos elucidativos da pretensao, incluindo relatério
técnico alusivo ao estado de conservacao e situacdo do sistema estrutural
e desde que salvaguardados eventuais elementos de reconhecido valor
patrimonial;

b) Quando o estado do edificio existente ponha em risco a seguranga de
pessoas e bens, a demolicdo nédo fica condicionada ao licenciamento prévio
da obra de construgéo para o local.

Nos iméveis classificados e/ou em vias de classificagdo, bem como nas
respectivas zonas de protecgdo, qualquer elemento publicitario a instalar nas
fachadas sera objecto de um processo de licenciamento autonomo, a
submeter a parecer da administragdo do patriménio cultural competente.

Artigo 12°
Edificios Escolares

Na area de intervencdo do PUAN encontram-se 0s seguintes
estabelecimentos escolares, representados na planta de condicionantes:

a) Escola Basica do 1° Ciclo de Cacilhas;

b) Escola Basica dos 2° e 3° Ciclo Conceicao e Silva;

¢) Escola Secundéria de Cacilhas Tejo.

De acordo com a legislagao actualmente em vigor, € proibido erigir qualquer

construcéo cuja distancia aos recintos escolares seja inferior a uma vez e
meia a altura da referida construcéo e menor que 12 metros.



Artigo 13°
Base Aérea do Montijo

1. A definico de serviddes aeronéauticas, ao abrigo do Decreto-Lei n.° 45 987, de
22 de Outubro de 1964, impde o estabelecimento de condicionamentos nas
zonas limitrofes dos aer6dromos e instala¢des de apoio a aviacao civil.

2. A serviddo da Base Aérea do Montijo foi constituida com a publicagdo do
Decreto-Lei n°® 42090, de 7 de Janeiro de 1959, estando a servidao
aeronautica deste aerédromo sobreposta a serviddo aeronautica do aeroporto
de Lisboa (Decreto-Lei n.° 48 542, de 24 de Agosto de 1968).

Artigo 14°
Instalacdes Navais do Alfeite

1. A definicdo de servidGes militares, de acordo com a Lei n.° 2078, de 11 de
Julho de 1955, e o Decreto-Lei n.° 45 986, de 22 de Outubro de 1964, implica
que os trabalhos e actividades abrangidos pelas serviddes militares mas cujas
normas ou condi¢gdes de execugéo tenham sido genericamente definidas néo
possam iniciar-se, nas areas a elas sujeitas, sem que os interessados
participem o facto a entidade competente para a fiscalizacéo.

2. A servidao militar das Instalagbes Navais do Alfeite € constituida pelo Decreto
n.° 44 603, de 27 de Setembro de 1962, nos termos do qual sdo abrangidas as
seguintes areas:

a) Restinga situada a sueste do Corpo de Marinheiros da Armada e que tem
0 seu extremo leste na Ponta dos Corvos;

b) As propriedades do Estado e os terrenos que com elas cominam
abrangidos pela linha envolvente que, partindo do extremo sueste das
instalagBes do Corpo de Marinheiros da Armada, segue a margem até ao
extremo sul das mesmas propriedades e daqui inflecte para norte e
continua pelo limites destas propriedades do Estado até ao ponto em que
o referido limite encontra o alinhamento que, na povoacdo da Cova da
Piedade, passa pelas fachadas principais dos edificios localizados a norte
do Largo da Romeira e da Rua da Vila Maria da Conceicéo; inflecte depois
para leste, seguindo o citado alinhamento, e inflecte de novo para norte,
continuando pelo alinhamento da face ribeirinha dos edificios marginais
até encontrar a Avenida Marginal Cacilhas-Alfeite onde segue para
nordeste, pela mesma Avenida, até uma posicdo situada no talude de
regularizacdo da margem e a 350 metros do enraizamento do actual molhe
norte da base naval; desta posicdo segue a linha da margem até ao
extremo sueste das instalacGes do Corpo de Marinheiros da Armada atras
referida.

TiTuLom
DESENVOLVIMENTO E EXECUGAO DO PLANO

Artigo 15 °
Tipologia das Unidades de Desenvolvimento

1. Para efeitos de estruturacao das intervencgdes necessarias ao cumprimento do
ordenamento urbanistico do plano, o PUAN delimita unidades de
desenvolvimento, representadas na planta de zonamento, com a seguinte
tipologia:

a) Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo, adiante designadas
abreviadamente por SUOPG, que abrangem toda a area de intervencgéo do
PUAN, subdividindo-a em areas homogéneas do ponto de vista do seu
desenvolvimento e gestao;



b) Areas Estruturantes, adiante abreviadamente designadas por AE, que
integram espaco publico e/ou edificado e correspondem as unidades que,
por deterem uma fungéo estruturante na referenciagdo da imagem e da
vivéncia do espaco urbano do PUAN, exigem tratamento especifico;

c) Areas de Integragdio Urbana, adiante abreviadamente designadas por AlU,
que articulam espaco publico e edificado e requerem intervencdes
especificas de qualificagdo e integragao.

2. As Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestdo sdo objecto da
elaboragdo dos instrumentos de planeamento adequados a definicdo de
regras para a sua urbanizagdo, edificacdo ou reabilitacdo, segundo as suas
caracteristicas e os objectivos especificos a atingir, e distinguem-se nas
seguintes:

a) SUOPG 1 - Margueira, que integra genericamente o antigo estaleiro da
Margueira e uma area a poente que abrange parte da Mutela;

b) SUOPG 2 — Mutela, que integra genericamente o tecido urbano envolvente
da Rua Manuel Febrero;

c) SUOPG 3 - Cova da Piedade, que integra genericamente o tecido urbano
da area de intervengdo do PUAN correspondente ao Caramujo e Romeira;

d) SUOPG 4 — Cacilhas, que integra genericamente toda a area noroeste da
area de intervencao do PUAN.

3. Para efeitos do desenvolvimento do PUAN, dispde-se ainda que:

a) A sobreposicdo de Sub-Unidades Operativas de Planeamento e Gestao
com Areas Estruturantes e/ou Areas de Integragéo Urbana implica que seja
assegurada a sua plena articulagdo em termos de solugBes urbanisticas e
parcelamento cadastral;

b) O licenciamento das operagBes urbanisticas incidentes sobre Areas
Estruturantes e/ou Areas de Integracdo Urbana n&o implica a prévia
aprovagdo dos instrumentos de desenvolvimento da Sub-Unidade
Operativa de Planeamento e Gestdo em que se integram, regendo-se pelas
disposic¢des do presente regulamento.

Artigo 16°
Instrumentos de Desenvolvimento

1. O desenvolvimento do PUAN determina a colaboracdo da Administracdo e
dos particulares e realiza-se mediante 0s seguintes instrumentos de
ordenamento urbanistico:

a) Planos de pormenor, adiante abreviadamente designados por PP, e
respectivos projectos de reparcelamento, a elaborar ao abrigo da legislagcéo
em vigor sobre a matéria;

b) Operacdes urbanisticas, a elaborar ao abrigo da respectiva legislacdo em
vigor.

2. Sem prejuizo dos nuameros anteriores, 0 PUAN pode ainda ser desenvolvido
ao abrigo de instrumentos programaticos da Administracdo bem como de
estudos, regulamentos ou outros instrumentos municipais cujas disposi¢cdes
sejam complementares a este regulamento.

3. Para além do respeito pela legislacdo em vigor, todos os planos, projectos e
estudos a elaborar na area de intervencao do PUAN obedecem ao disposto no
presente regulamento e em todos os regulamentos, normas, posturas e editais
municipais que com ele ndo colidam, considerando ainda as estratégias e



recomendagfes constantes de estudos elaborados pela Camara Municipal de
Almada.

Para efeitos de aplicacdo do PUAN, o Guia de Desenho Urbano é um
instrumento orientador da intervencdo no edificado e no espaco publico pelo
gue o seu conteudo é atendido aquando da apreciacdo de planos e operacdes
urbanisticas a elaborar na area do PUAN.

Sem prejuizo de outras disposi¢Bes deste regulamento, todas as operagdes
urbanisticas incidentes sobre Areas Estruturantes ou Areas de Integracéo
Urbana devem ser elaboradas por equipas multidisciplinares coordenadas por
um arquitecto ou arquitecto paisagista, quando se trate apenas de espaco
publico, e devem apresentar elementos de projecto que permitam avaliar a
sua integracdo na envolvente, considerando designadamente aspectos
volumétricos, de enquadramento paisagistico, materiais e cores, bem como as
condicbes de circulacdo viaria, ciclavel e pedonal e as solugbes de
estacionamento.

Artigo 17 °
Requisitos Prévios de Desenvolvimento do Plano

No ambito dos procedimentos de licenciamento, compete a Camara Municipal
de Almada assegurar que o desenvolvimento do PUAN se processe tendo em
consideragéo:

a) O grau de preparacao dos terrenos e de infra-estruturacdo geral atingidos;

b) As condi¢Bes de acessibilidade da area de intervencéo;

c) A coeréncia do desenvolvimento urbano.
Nas SUOPG 2 e 3, enquanto os respectivos instrumentos de desenvolvimento
nao se encontrarem em vigor, o Municipio de Almada podera licenciar, a titulo
excepcional, as operagdes urbanisticas determinantes para a prossecucao
dos objectivos do PUAN ou que demonstrem a sua importancia, oportunidade
el/ou urgéncia, designadamente nos seguintes dominios:

a) Infra-estruturas de transporte;

b) Infra-estruturas de saneamento basico, residuos, energia e
telecomunicacgdes;

c) Equipamentos colectivos;

d) Tratamento do espaco publico;

e) Reabilitacao urbana.

As operacbes urbanisticas a licenciar nas condi¢cfes referidas no namero
anterior ndo podem pér em causa os condicionamentos especificos do PUAN
considerando as disposi¢cbes do presente regulamento, as orientacdes do

Guia de Desenho Urbano e de todos os elementos que acompanham o plano
referidos no artigo 5°.



Artigo 18 °
Mecanismos de Perequacéo

1. Sempre que o desenvolvimento do PUAN implique a aplicacdo de
mecanismos de perequacdo, esta ocorre através da adopgdo de um
parametro de edificabilidade e de uma area de cedéncia médios, a realizar no
ambito dos planos de pormenor ou respectivas unidades de execucao.

2. A criacdo de unidades de execucdo é da iniciativa dos proprietarios ou da
Camara Municipal, isoladamente ou em cooperacdo, e é antecedida da
realizacao, por parte dos proprietarios, dos estudos necessarios a concertacéo
entre proprietarios, promotores e todas as outras entidades interessadas, com
vista a garantir a articulacdo das varias intervencdes e projectos, sendo que a
sua delimitacdo e desenvolvimento tem em consideragdo a necessidade de:

a) Proceder ao levantamento cadastral da unidade, com identificacdo de
todos os prédios e proprietarios abrangidos;

b) Definir os objectivos de desenvolvimento de cada unidade;

c) Avaliar os beneficios e encargos necessarios ao desenvolvimento da
unidade;

d) Acordar as regras de distribuicdo dos encargos e beneficios entre os
proprietarios da unidade, assegurando a sua justa distribui¢ao;

e) Realizar as operacdes de reparcelamento necessarias ao desenvolvimento
da unidade;

f) Definir o escalonamento temporal e as prioridades das vérias intervencdes
de desenvolvimento da unidade.

3. O desenvolvimento das sub-unidades operativas de planeamento e gestdo da
Margueira e de Cacilhas (SUOPG 1 e 4) ndo implica a adopg¢do de
mecanismos de perequacao.

4. Para as sub-unidades operativas de planeamento e gestao da Mutela e Cova
da Piedade (SUOPG 2 e 3) os parametros de edificabilidade e de cedéncia
médios séo definidos no ambito dos planos de pormenor a desenvolver, com
base nos seguintes principios orientadores:

a) O parametro de edificabilidade corresponde a um direito construtivo
associado a cada parcela sujeita a transformagdo no ambito do plano,
podendo assumir valores diferenciados em funcdo da dimensdo e
ocupacao existente nas parcelas;

b) O pardmetro de cedéncia corresponde a area de terreno a ceder em
parcelas sujeitas a transformag¢@o no ambito do plano, em fungéo da area
total de construcao para habitagdo e terciario a constituir.

Artigo 19 °©
Obras de Urbanizagdo

1. O licenciamento de operagfes de loteamento fica dependente de ser
assegurada, por parte dos seus promotores, a realizacdo das obras de
urbanizagdo correspondentes as necessidades da éarea a lotear,
nomeadamente:

a) As redes de infra-estruturas internas a operagéo, incluindo a rede de agua
nao potavel;



b) As ligacBes das infra-estruturas internas as redes gerais;

c) A alteracdo da configuragdo ou reforco das redes de infra-estruturas
exteriores a intervencgdo imposta pelas necessidades do loteamento;

d) Os arranjos exteriores dos espacgos de utilizagdo publica incluindo, se
necessario, a alteragdo do desenho dos espacos de utilizagdo publica

exteriores a intervengdo impostos pelo desenho adoptado no interior do
loteamento;

e) A realizagdo de trabalhos de remediacdo de solos, de acordo com um
plano de remediacdo aprovado pelas autoridades competentes, a
apresentar no momento do pedido de licenciamento, e elaborado de acordo
com o disposto e nas condi¢fes previstas no artigo 32°;

f) A realizacdo de trabalhos de estabilizagcdo de taludes, contencao periférica
e/ou melhoramento das caracteristicas geotécnicas dos terrenos, sempre
gue estes sejam necessarios para garantir as condigfes de seguranca das
obras de urbanizacdo e de construcéo da area a lotear.

Para efeitos do disposto na alinea f) do ndimero anterior, o Municipio de
Almada pode exigir a apresentacdo de elementos técnicos que permitam
avaliar os riscos de liquefacgdo de solos bem como identificar as eventuais
medidas de mitigacdo a adoptar quando este risco se verificar.

Em situacdes devidamente fundamentadas, os trabalhos de remediagéo
referidos na alinea e) do numero anterior podem ser realizados em simultaneo
com as obras de urbanizacdo da area a lotear.

Os projectos de obras de urbanizagdo a elaborar para efeitos do niumero 1 séo
coordenados por um técnico responsavel que assegurara a compatibilizacéo
entre as diferentes especialidades e o projecto geral bem como a
racionalizacdo e optimizagdo dos varios tracados e sistemas de infra-
estruturas.

Nos casos em que as obras referidas nas alineas c), d) e f) do nimero 1
abranjam uma éarea de influéncia que ultrapasse a area de uma sé operacao,
a distribuicdo dos encargos relativos a sua execucao apenas reflecte a carga
imputavel a cada operacao.

Artigo 20 °
Cedéncias

O licenciamento de qualquer operacdo de Iloteamento, ou operagéo
urbanistica com impacte semelhante, implica a cedéncia ao Municipio de
Almada de terrenos destinados a criacdo de zonas verdes publicas,
equipamentos colectivos, rede viaria e infra-estruturas.

Com excepcéo das SUOPG 1 e 4 em que se definem, no ambito do PUAN, as
areas a ceder ao Municipio de Almada, a determinacdo das areas de cedéncia
obedece ao disposto no artigo 18° deste regulamento e a sua realizagédo
ocorre no ambito dos planos de pormenor, das respectivas unidades de
execucdo ou aquando do licenciamento das operagbes de loteamento e
operacdes urbanisticas com impacte semelhante.

Os terrenos resultantes das ac¢des de cedéncia referidas no nimero anterior
devem agrupar-se em parcelas cuja localizagéo, dimensé&o e configuracdo se
adequem ao uso pretendido pelo Municipio de Almada.

Sempre que as areas destinadas aos fins referidos nos nimeros anteriores
ndo pertencerem ao dominio privado de entidades publicas ou privadas,



devem ser accionados os mecanismos legais mais ajustados a utilizagéo
publica definida no plano.

Artigo 21 °
Incentivos

1. O desenvolvimento do PUAN deve atender genericamente as disposicdes
contidas na Seccéo Il, do Capitulo IV, do Titulo IV do presente regulamento e,
em particular, ao objectivo de racionalizacdo dos consumos de agua.

2. Para efeitos do nimero anterior, sempre que as operagdes urbanisticas de
desenvolvimento do PUAN adoptarem solugbes técnicas que,
comprovadamente, permitam a redugdo dos consumos de agua, o Municipio
de Almada pode conceder incentivos associados a esta vertente através do
Regulamento Municipal de Taxas.

y TITULO Il y
OCUPAGAO, USO E TRANSFORMAGAO DO SOLO

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 22°
Regime de Uso do Solo

Para efeitos do regime de uso e ocupagdo do solo, o PUAN integra
exclusivamente solo classificado como urbano cuja qualificacdo se processa
através da integracao nas seguintes categorias de espaco:

a) Solos Urbanizados, consti'guidos por Areas Mistas, Areas Edificgdas de
Equipamentos Colectivos, Areas de Infra-Estruturas Ambientais e Areas de
Circulacao e Estadia;

b) Solos de Urbanizacdo Programavel, constituidos por Areas Mistas, Areas
Residenciais, Areas de Usos Terciarios, Areas Culturais, Areas Edificavéis
de Equipamentos Colectivos, Areas de Usos Fluviais e Areas de Circulacéo
e Estadia;

c) Estrutura Ecoldgica, que integra as Areas Verdes Primarias, as Areas
Verdes Secundarias, as Areas Verdes Terciarias e os Planos de Agua.

Artigo 23°
Zonamento e edificabilidade

1. Para efeitos do disposto no artigo anterior, o zonamento do PUAN,
representado na planta de zonamento a escala 1: 5000 anexa a este
regulamento, atribui as seguintes caracteristicas basicas as categorias de

espaco consideradas:

a) As Areas Mistas caracterizam-se pelo elevado nivel de infra-estruturagéio e
concentragcdo da edificacdo, destinando-se a ser afectas a diversos usos
compativeis, que podem integrar numa mesma unidade edificada
nomeadamente, habitagdo, equipamentos colectivos, turismo, comércio,
servigos e industria, incluindo silos automoveis, e em que o peso relativo da
funcéo residencial corresponde a uma ocupacdo maxima de 70 % da area
bruta de construcéo total nessa unidade;

b) As Areas Residenciais caracterizam-se pelo elevado nivel de infra-
estruturacdo e concentracdo da edificacdo, destinando-se a ser afectas a
diversos usos compativeis numa mesma unidade edificada nomeadamente,
habitacdo, equipamentos colectivos, turismo, comércio, servigos e industria,



<)

d)

e)

f)

9)

h)

em que o peso relativo da funcdo habitacional € superior a 70% da area
bruta de construcéo total nessa unidade;

As Areas de Usos Terciarios correspondem aquelas que se destinam
exclusivamente a ocupacao por diversos servicos, publicos ou privados
nomeadamente, escritérios, comércio, alojamento turistico e restauragéo,
areas de ensino, investigacdo e conhecimento, servigos financeiros e
outros;

As Areas Culturais correspondem aquelas que se destinam a ocupac&o por
equipamentos e/ou servigos, publicos ou privados, de caracter cultural
designadamente, museus, centros de criagdo artistica, salas de
espectaculo, galerias de exposicdo, podendo ainda integrar areas
comerciais, restauracdo e pequenas areas de servigos preferencialmente
associados a actividades culturais;

As Areas Edificadas efou Edificaveis de Equipamentos Colectivos
correspondem as areas exclusivamente destinadas a ocupagédo por
equipamentos de utilizagdo colectiva, existentes e/ou previstos, e
instalados em estruturas edificadas cobertas, designadamente os que se
referem as &reas de ensino, desporto, salde, protecgdo civil e
abastecimento publico, admitindo ainda a instalacdo de estabelecimentos
de ensino superior, actividades de inovagao e conhecimento e instituicdes

de interesse social;

As Areas Edificadas de Usos Fluviais englobam as infra-estruturas
terrestres de apoio a actividade fluvial designadamente, a gare do terminal
fluvial, as instalacdes de apoio ao terminal de cruzeiros e a marina,
podendo ainda integrar areas comerciais, restauracéo e areas de servicos

preferencialmente associados a actividades nauticas;

As Areas de Infra-estruturas Ambientais correspondem as areas
exclusivamente destinadas a ocupacdo por infra-estruturas edificadas e
equipamentos, de grande dimenséo, associados a recolha e tratamento de
aguas residuais;

A Estrutura Ecol6gica assegura a continuidade dos ecossistemas naturais
bem como a qualificacé@o paisagistica e ambiental da cidade, destinando-se
predominantemente a fruicdo do espago publico, a uma utilizacdo
recreativa e a instalacdo de equipamentos desportivos exteriores;

As Areas de Circulacdo e Estadia contribuem para a consolidagio da
Estrutura Ecolégica e configuram a rede principal de espac¢o publico urbano
do PUAN, integrando genericamente os principais eixos de circulagéo e os
grandes espacos publicos, e tém como funcédo o suporte a mobilidade e a
estruturacdo das areas livres publicas do PUAN bem como a sua
articulagdo com a rede de espacgos publicos da envolvente.

Os parametros de edificabilidade aplicaveis a area de intervencdo do PUAN
apresentam-se na tabela que integra o Anexo Il a este regulamento por
unidades territoriais homogéneas e identificadas com uma numeragdo
especifica.

Os parametros definidos na tabela que integra o Anexo Il correspondem a
valores maximos, nos casos da area bruta de construgdo e nimero de pisos, e
valores maximos e minimos, no caso da altura da fachada.

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior e apenas quando devidamente
justificado, sempre que no Anexo Il se estabeleca uma altura minima de
fachada, o nimero de pisos pode ser alterado para ajustamento a essa altura
minima.



Artigo 24°
Usos Transitérios

1. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, o PUAN admite Usos Transitorios
com vista a estimular a ocupacéo e utilizacdo deste espaco e a evitar a sua
degradacéo enquanto a ocupacao final ndo se encontrar realizada.

2. A atribuicdo de direitos de uso transitorio € da responsabilidade do Municipio
de Almada mediante a realizacdo de acordo, entre este e o proprietario do
terreno, que determina as condi¢cfes admissiveis e a duracdo maxima para a
validade do mesmo.

3. Consideram-se Usos Transitérios todos aqueles que contribuam, directa ou
indirectamente, para a prossecuc¢éo dos objectivos do PUAN desde que:

a) N&o ocupem zonas de contaminacdo de solos identificadas no ambito do
ECAGG ainda néo sujeitas a remediacao;

b) N&o impliquem a instalagéo de estruturas edificadas permanentes;

c) Assegurem a sua autonomia em termos de abastecimento de &gua,
drenagem de aguas residuais, iluminacdo eléctrica e telecomunicagées,
nao implicando a construgdo de sistemas de infra-estruturas gerais.

4. Os Usos Transitérios admitidos nos termos do nimero anterior ndo podem,
em qualquer caso, por em risco a salde e seguranca de pessoas e bens, nem
prejudicar o regular desenvolvimento do PUAN nomeadamente, pela alteracao
das condic¢des do terreno a data da sua atribuigéo.

5. Exceptua-se do disposto na alinea c) do nimero 3 bem como do nimero 4
anteriores, 0os casos em que os Usos Transitorios a implantar correspondam a
criacdo de espagos publicos provisorios, situacdo em que se admite o
tratamento dos pavimentos, a plantacdo de espécies vegetais bem como a
instalacdo de infra-estruturas de apoio ao tratamento e utilizacdo desses
espacos.

Artigo 25°
Classificacdo Acustica

Atendendo ao tipo de ocupacao do solo, actual e previsto, e de acordo com o
Regulamento Geral de Ruido nomeadamente, o Decreto-Lei n°® 9/2007, de 17 de
Janeiro, a area de intervencdo do PUAN é, na sua totalidade, classificada como
zona mista.

CAPITULO I
DISPOSICOES COMUNS

Artigo 26°
Estrutura Ecoldgica

1. A Estrutura Ecoldgica do PUAN, delimitada na planta de zonamento anexa a
este regulamento, integra-se huma rede mais alargada que abrange toda a
cidade de Almada, dividindo-se nas seguintes subcategorias:

a) Areas Verdes Priméarias, onde se privilegia a funcdo de protecgdo e
valorizagdo dos recursos naturais e a potenciacdo dos valores
paisagisticos, promovendo a continuidade com as é&reas verdes da
envolvente e constituindo-se como o suporte principal da estrutura
ecoldgica urbana;



b) Areas Verdes Secundarias, correspondentes as zonas verdes onde,
assegurando uma forte articulagdo com o meio natural, se promovem as
principais utilizag6es de recreio e lazer e uma integracdo muito intensa com
0s equipamentos e actividades desportivas da area do PUAN;

c) Areas Verdes Terciarias, integrando as zonas verdes que se destinam
predominantemente a uma utilizacdo de recreio e lazer de apoio as
actividades implantadas na sua envolvente directa nomeadamente,
residenciais;

d) Os Planos de Agua, que se constituem como espagos marcantes do tecido
urbano pela sua importancia enquanto elementos de valorizagdo ambiental
e paisagistica e factores de dinamizagdo de actividades ludicas,
recreativas, nauticas e/ou desportivas.

Nas Areas Verdes, Primarias, Secundarias e/ou Terciarias, apenas se admite
o licenciamento de edificagdo quando esta se destinar a construcdo de infra-
estruturas e equipamentos de apoio a sua fruicdo, nomeadamente de caracter
desportivo, e desde que seja assegurada a sua integracdo urbanistica e
paisagistica.

Nas areas da Estrutura Ecoldgica é permitida a implantagdo de arruamentos
de acesso local.

Nas Areas Verdes, Primérias, Secundarias e/ou Terciarias admite-se a
implantacdo de instalacbes ndo edificadas complementares as Areas
Edificaveis de Equipamentos Colectivos do sector do ensino designadamente,
campos desportivos ou espagos de recreio, que se localizem na proximidade,
desde que seja comprovada a sua necessidade e garantidas as seguintes
condicdes:

a) A impermeabilizacédo do solo deve ser minimizada;

b) Deve ser garantida a integracéio paisagistica destas areas e a continuidade
dos sistemas ecolégicos.

Os projectos incidentes sobre a estrutura Ecologica do PUAN devem garantir
solugbes de continuidade relativamente aos espacos publicos e verdes
existentes e, na seleccdo de espécies vegetais, ter em consideracdo a
importancia da consolidagéo da sua funcao ecoldgica.

Os projectos referidos no namero anterior devem ainda observar as
orientag6es contidas no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN e,
em particular:

a) Aguele que tratar da AE 1, correspondente ao Jardim do Morro, deve
promover a regeneracao natural desta area e a sua funcdo de espaco de
interface entre a area consolidada e os novos espagos urbanos, criando
percursos pedonais longitudinais e transversais bem como formas de
integracdo com o tecido edificado na envolvente nomeadamente, através
do aproveitamento de coberturas para utilizagéo publica;

b) Aquele que tratar da AE 2, correspondente ao Eco-Parque, deve ter em
consideracdo a possibilidade futura de implantacdo de um grande campo
de jogos que aproveite a modelacdo do terreno para a construcdo de
estruturas de apoio bem como a necessidade de instalacao do sistema de
lagunagem e desinfecc¢éao referido no artigo 29°;

c) Aguele que tratar da AE 4, correspondente aos Jardins da Margueira, deve
atender a sua funcgédo local articulando a unidade e coeréncia do conjunto
com a sua diferenciacdo em zonas de usos distintos;



d) Aquele que tratar da AE 5, correspondente ao Jardim Linear da Agua, deve
promover a instalagdo de um canal de agua paralelo a doca 13 com
fungbes de qualificacao urbana e amenizacdo ambiental desta area.

7. Os usos associados aos Planos de Agua encontram-se definidos no artigo 33°
e 0 seu licenciamento apenas ocorrerd quando se assegurar que:

a) Sao integradas, nos projectos relativos a intervengbes a desenvolver,
medidas de circulagdo e arejamento da agua que permitam garantir a
manutencdo de padrdes de qualidade da dgua compativeis com 0s usos
associados;

b) Fica interdita a rejeicdo de aguas residuais;

c) E admitida a captacdo de Agua apenas quando esta se destinar a
seguranga contra incéndios e/ou utilizagdo em sistemas de aquecimento
el/ou arrefecimento de instalages;

d) A circulagdo e estacionamento de embarcagBes de recreio apenas sao
admitidos quando a entidade responsavel pela exploracao desta actividade
demonstrar, no &mbito do respectivo regulamento de utilizag@o, que foram
tomadas medidas de minimizacdo dos seus efeitos negativos sobre a
qualidade da agua.

) Artigo 27°
Areas de Circulacao e Estadia

1. As Areas de Circulacdo e Estadia sdo constituidas pelos espacos canais
correspondentes a rede viaria e pedonal, a rede ferroviaria e ainda as pracgas
e largos publicos, identificados na planta de zonamento.

2. As intervengBes a desenvolver nestas areas devem pautar-se por elevados
padrdes de qualidade, devendo assegurar a resposta as suas funcoes
urbanisticas, em particular no dominio da mobilidade urbana, bem como a
compatibilizacdo entre a valorizagdo da imagem urbana e o conforto e
sustentabilidade ambiental do espaco publico.

3. As Areas de Circulagéo e Estadia constituem-se como suporte & implantacéo
de corredores ecolégicos que asseguram a continuidade da Estrutura
Ecoldgica do PUAN pelo que o seu tratamento terd em consideracdo a
necessidade de promover esta funcéo.

4. Nas Areas de Circulacdo e Estadia admite-se, mediante concessdo, a
instalagdo de usos de apoio a animacdo do espaco publico, nas seguintes
condicdes:

a) Desde que ndo sejam prejudicadas as fungdes principais destas areas
nomeadamente, no que respeita a circulacéo;

b) Desde que estes usos se instalem em construcdes aligeiradas e néo
permanentes;

c) Desde que sejam respeitadas todas as disposi¢cdes deste regulamento em
particular no que se refere aos artigos 26°, 27° e 53° correspondentes,
respectivamente a Estrutura Ecolégica, as Areas de Circulacio e Estadia e
a Rede Viaria.

5. A ocupacdo, utilizacdio e fruicdo das Areas de Circulacio e Estadia
implantadas sobre Obras Marginais, de acordo com o disposto no artigo 33°
deste regulamento, apenas € permitida apds verificacdo das condigbes de
estabilidade e seguranca das referidas estruturas.



6. Nas actuais areas consolidadas nas quais se prevé a implantacdo de
corredores da rede viaria proposta que colidem com edificios existentes, ndo
serdo licenciadas quaisquer operagfes urbanisticas que promovam novas
construcdes ou a ampliagdo das existentes.

7. Os projectos das pracas publicas que integram Areas Estruturantes ou Areas
de Integracdo Urbana devem ter em consideracdo os objectivos, principios e
recomendagdes constantes dos relatérios de Estratégias Sectoriais e do Guia
de Desenho Urbano, bem como as Normas Complementares constantes do
Capitulo IV deste Titulo, devendo ainda incluir estudos que evidenciem os
seguintes aspectos especificos:

a) A sua integracao urbanistica, comprovando a articulagédo destas areas com
as areas adjacentes;

b) A sua integracao paisagistica, evidenciando as formas de valorizacdo do
sistema de vistas e ainda de inser¢do destas areas na Estrutura Ecolégica
do PUAN;

c) A racionalizagcdo das necessidades de agua para rega e o sistema de
drenagem a adoptar;

d) As opgdes adoptadas no dominio da iluminagdo publica e valorizagdo
cénica dos edificios e/ou estruturas adjacentes e as formas de
racionalizacdo dos consumos energéticos associados;

e) A avaliagdo do ambiente sonoro e a definicdo de eventuais medidas de
minimizag&o do ruido, na perspectiva de assegurar o conforto sonoro dos
utilizadores destes espacos assim como a proteccdo dos utentes e
residentes relativamente a actividades ai desenvolvidas;

f) A avaliagdo do conforto climatico, determinando medidas de optimizagéo
das condic¢des de insolacdo e de exposi¢céo aos ventos.

) Artigo 28°
Areas Edificaveis de Equipamentos Colectivos

1. A ocupacdo das Areas Edificaveis de Equipamentos Colectivos segundo os
diferentes sectores considerados no PUAN encontra-se graficamente
representada, de forma indicativa, na planta de zonamento anexa ao presente
regulamento.

2. Exceptuam-se ao disposto no nimero anterior as seguintes situagdes:

a) Instalacdo de equipamentos colectivos de pequena dimensao e instituicdes
de interesse social cuja ocupacgédo seja compativel com as Areas Mistas;

b) Instalacdo e/ou relocalizacdo de estabelecimentos de ensino superior ou
politécnico bem como actividades de inovagcdo e conhecimento cuja
ocupacdo € compativel com as Areas Edificaveis de Equipamentos
Colectivos destinadas ao sector do ensino, desde que ndo ultrapassem um
limite maximo de 30% da sua area total.

3. As instalacbes descobertas dos equipamentos colectivos a implantar
designadamente, no sector do ensino, podem ainda implantar-se em areas
classificadas como Estrutura Ecoldgica limitrofes, nas condi¢g6es definidas no
artigo 26°.

4. Ainda que seja sempre mantida a sua classificacdo genérica, associada a
satisfacdo das necessidades em equipamentos colectivos da area de
intervencdo do PUAN, admite-se a alteracdo dos sectores representados na
planta de zonamento.



5. A ocupacdo destas areas deve atender ao impacte destes estabelecimentos
como factores de intensificagdo da utilizacdo do espaco urbano e ainda a sua
importancia na estruturacdo da vivéncia e da imagem urbana, devendo ser
acauteladas:

a) Uma integracdo urbanistica que assegure boas condi¢des de circulagdo na
sua envolvente e, em particular, garanta a seguranca da circulacdo pedonal
e em modos suaves;

b) Uma integracdo volumétrica e uma modelag&o do terreno que assegurem a
transposicao gradual dos desniveis de terreno, a optimizacao das rela¢des
do edificado e suas actividades com o espaco exterior e a valoriza¢do do
sistema de vistas, contemplando ainda o tratamento dos espacos
exteriores;

c) Uma intervencdo que promova a satisfacdo de elevados padrdes
construtivos, de imagem arquitecténica e de qualidade ambiental.

6. Os edificios a afectar a equipamentos colectivos municipais devem obedecer
aos padrdes de eficiéncia energética descritos no artigo 65°.

) Artigo 29°
Areas de Infra-estruturas Ambientais

1. As Areas de Infra-estruturas Ambientais correspondem as instalagdes da
estacdo de tratamento de &aguas residuais (ETAR) da Mutela e as
intervencgdes nestas areas atenderdo a necessidade de minimizar os impactes
urbanisticos, visuais e ambientais que esta origina, promovendo a sua devida
integracao urbanistica e paisagistica bem como a sua qualificacdo ambiental.

2. Para efeitos de aplicagdo do numero anterior, definem-se os seguintes
condicionamentos a observar:

a) Reserva-se uma faixa de proteccdo a ETAR, com a largura de 50 metros
contados a partir dos seus limites exteriores, na qual ndo se admite a
implantacdo de qualquer edificio ou espago destinado a uma ocupacgdo
humana continuada;

b) Deve ser assegurada a extensdo da actual descarga de efluentes tratados
da ETAR de forma a minimizar os efeitos desta descarga sobre o canal de
acesso a marina.

3. Para efeitos do disposto na alinea b) do nimero anterior, devem ser avaliadas
as condic6es de dispersao no ambito de um estudo especifico que informe o
projecto da infra-estrutura a instalar.

4. Dentro do perimetro do Eco-Parque, implantado nas Areas Verdes
Secundarias imediatamente adjacentes a ETAR, deve ser instalado um
sistema de lagunagem e desinfec¢éo, a definir ap6s elaboragdo de projecto
especifico, destinado ao tratamento terciario da parte do efluente a utilizar
para alimentacéo da rede de 4gua nao potavel.



CAPITULO lll
DISPOSIGOES ESPECIFICAS

SECCAO |
SUOPG 1 - MARGUEIRA

SUB-SECCAO |
DESENVOLVIMENTO

Artigo 30°
Instrumentos de Desenvolvimento

1. O desenvolvimento da SUOPG 1 - Margueira ocorre através da elaboracao,
numa primeira fase, de uma operacao de loteamento que, em paralelo com o
respectivo projecto de reparcelamento e considerando o zonamento do PUAN,
proceda a delimitagédo das grandes parcelas urbanas desta unidade, a sujeitar,
em fases subsequentes e quando necessario, a novas operagcbes de
loteamento.

2. Todas as operagbes urbanisticas incidentes sobre a SUOPG 1 ficam
obrigadas ao cumprimento do estipulado no PUAN e ainda condicionadas ao
cumprimento dos seguintes requisitos especificos:

a) O uso e ocupagdo da SUOPG 1 apenas se podem realizar apds garantido
o disposto nos artigos 32° e 33°;

b) Na SUOPG 1, o uso e ocupagdo s6 se concretizam apds garantidas as
devidas condi¢cbes de acessibilidade e mobilidade nomeadamente, a
construcéo do tanel rodoviario de ligagédo entre o Brejo/Centro Sul e a zona
norte da Cova da Piedade, a implantagéo do terminal fluvial na doca 13 e a
construcéo da infra-estrutura para o metropolitano de superficie ligando a
doca 13 & Estacdo Parque da Paz (direccdo sul), & Estacdo Cova da
Piedade (direcgéo poente) e a Estacdo 25 de Abril (direcgéo norte).

3. Para efeitos de programacédo e faseamento das operagfes urbanisticas a
ocorrer na SUOPG 1, para além do respeito pelos artigos 17° e 57° deste
regulamento, a edificabilidade é condicionada pelo nivel de satisfacdo das
necessidades de mobilidade, existentes e previstas aquando da entrada em
funcionamento dessa operacéo.

4. Para efeitos da aplicagéo do artigo 15° do presente regulamento, as Areas de
Integracdo Urbana e as Areas Estruturantes desta SUOPG encontram-se
graficamente representadas na planta de zonamento anexa a este
regulamento e séo, total ou parcialmente, as seguintes:

a) AlU 2 - Doca 13 /Interface;

b) AIU 3 - Praca da Lishave;

c) AlU 4 - Pracga do Tejo;

d) AIU5 - Praca da Moagem;

e) AE 1 - Corredor Verde do Morro;
f) AE 2 - Eco-Parque;

g) AE 3-Docas 10e 11;

h) AE 4 - Jardins da Margueira;

i) AE 5 -Jardim Linear da Agua;



i) AE 6 - Museu da Industria Naval/Doca 12;
k) AE 7 - Complexo multiusos;
I) AE 8 — Edificio da Moagem/Museu do Tejo.

5. Nas Areas de Integracdo Urbana e nas Areas Estruturantes referidas no
ndmero anterior serdo atendidas as orientagdes constantes do Guia de
Desenho Urbano quanto ao tratamento do tecido edificado e do espacgo
publico.

6. Sem prejuizo de outras disposi¢cdes contidas neste regulamento, a operagéo
de loteamento a desenvolver, na fase inicial, para a totalidade da SUOPG 1,
obriga-se a definicdo, no minimo, dos seguintes aspectos, no ambito do
respectivo projecto de obras de urbanizacéo:

a) Projecto de execucgdo das areas de Rede Viaria e Pedonal que suportam
as Vias Principais, Secundarias e Locais bem como aquelas que
acompanham o tracado das infra-estruturas de fornecimento de energia,
acesso a telecomunicagdes, abastecimento de agua, drenagem de aguas
residuais e recolha de residuos sélidos necessarios ao funcionamento
global da sub-unidade;

b) Projecto de execugcdo das redes de infra-estruturas necessarias ao
funcionamento global da sub-unidade designadamente, fornecimento de
energia, de acesso a telecomunicacdes, de abastecimento de &gua, de
drenagem de aguas residuais e de recolha de residuos sélidos;

c) Projecto de execucgédo do tinel rodoviario de ligagcdo a zona sul e poente na
envolvente da area do PUAN;

d) Projecto de execucdo das Areas de Intervencdo Urbana e das Areas
Estruturantes que integrem ou enquadrem as zonas a desenvolver no
ambito do projecto de loteamento inicial;

e) Ante-Projecto de todas as Areas de Intervencdo Urbana e das Areas
Estruturantes que ndo estejam abrangidas pelas alineas anteriores bem
como das Areas Estruturantes 6, 7 e 8.

7. Os projectos referidos nas alineas anteriores devem contemplar disposicdes
relativas & rede viaria, passeios, mobilirio urbano e tratamento do espacgo
exterior.

~Artigo 31°
Areas de Cedéncia

1. Para efeitos de aplicacdo do disposto no artigo 20°, na SUOPG 1 séo cedidas
a Camara Municipal de Almada as seguintes areas:

a) No ambito da operacao de loteamento inicial, todas as areas classificadas
no PUAN como Estrutura Ecoldgica, Areas de Circulag8io e Estadia, Areas
Edificaveis de Equipamentos Colectivos e Areas de Infra-estruturas
Ambientais;

b) No ambito de todas as outras operacbes de loteamento, ou operagdes
urbanisticas de impacte semelhante, todas as areas que, embora incluidas
noutras categorias de espaco, se destinem a espagos verdes,
equipamentos ou infra-estruturas de utilizagao publica.

2. Para efeitos do disposto na alinea b) do ndmero anterior, sera cedida ao
Municio de Almada uma é&rea n&o inferior a 350 m2 de éarea bruta de



3.

construcéo para instalagdo de um centro de dia, de acordo com o previsto no
artigo 34°.

As éareas de cedéncia da SUOPG 1 sdo obrigatoriamente realizadas dentro
dos seus limites.

SUB-SECCAO I
PREPARAGCAO DOS TERRENOS

Artigo 32°
Solos e Geotecnia

Nos terrenos pertencentes aos antigos estaleiros navais, todos os estudos,
planos ou projectos devem ser desenvolvidos tendo em vista a optimizagéo
dos principios de sustentabilidade ambiental, procurando assegurar a
articulacdo faseada entre as operacfes urbanisticas e as intervencfes de
demolicdo, escavagdo e remediacdo dos solos contaminados com base nos
seguintes principios:

a) Garantir que o transporte de solos contaminados para fora do local se limite
ao estritamente necessario;

b) Garantir que a reutilizacdo dos materiais resultantes das operagfes de
remediacao seja feita sempre que possivel;

c) Garantir que as accbes de remediacdo nas zonas afectadas sejam
adequadas a utilizag&o prevista no ambito do zonamento do PUAN.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, deve ser desenvolvido um plano
de remediagdo, a aprovar pelas autoridades competentes, que inclui,
designadamente, as seguintes componentes:

a) Caracterizacdo de todas as zonas contaminadas ou potencialmente
contaminadas com base em estudos adicionais que permitam aprofundar o
conhecimento actual do estado de contaminacéo dos solos;

b) DefinicAo dos objectivos de remediacdo em cada zona, bem como as
medidas propostas de modo a garantir condi¢Bes compativeis com 0s usos
estabelecidos no PUAN;

c) Definicdo de mecanismos de verificagcdo da boa execucdo das medidas de
remediacdo, incluindo um programa de monitorizagdo, sempre que seja
necessario;

d) Definicdo de medidas a implementar de modo a garantir a adequada
gestao de solos ou aguas subterraneas contaminados nédo identificados nos
estudos existentes.

3. O licenciamento de qualquer operagcdo urbanistica a concretizar na zona de

elevado risco de liquefacgéo perante um sismo forte carece da apresentacao,
por parte do promotor, de estudos que permitam avaliar, de forma quantitativa,
este risco e as eventuais medidas necessérias a sua mitigacao.

Artigo 33°
Obras Marginais

As Obras Marginais integram as infra-estruturas portuarias, as obras
construidas sobre o leito do rio e as obras de protec¢do marginal do PUAN
gue correspondem, respectivamente, a:



a) Todas as areas artificiais de contacto com o rio e/ou planos de agua
associados, com fungdes portuarias ou de suporte a construcdo de infra-
estruturas publicas, espaco publico e/ou edificacdes, genericamente
compostas por docas, canais, cais, espigdes e ainda pela marina;

b) Todas as areas artificiais de contacto com o rio e/ou planos de agua
associados, com funcgdes de contencao dos terraplenos e defesa contra a
erosao flavio-maritima, genericamente compostas pelas retencdes verticais
e cais existentes a que ndo seja prevista qualquer funcéo portuaria.

2. Os usos especificos de cada uma das Obras Marginais séo os seguintes:
a) Doca 13 —instalacdo do terminal fluvial;

b) Doca 12 — apoio as instalacdes e actividades associadas as Areas
Culturais identificadas com o nimero 1-36 ;

c) Docas 10 e 11 — circulagao e estacionamento de embarcacfes de recreio,
com excepgédo do trogo norte, ou, caso se verifique que esta utilizagdo néo
é viavel, instalagdo de infra-estruturas e equipamentos flutuantes de recreio
e lazer,;

d) Marina, cuja bacia molhada é limitada pela retengdo sul, pelo Cais 0O e por
um quebra-mar a construir — estacionamento de embarcacdes de recreio;

e) Cais 1 — acostagem de taxis fluviais;
f) Cais 2B ou 5 - instalacao do terminal de cruzeiros;

g) Canais — circulagdo de embarcacdes de recreio ou fungdo exclusivamente
paisagistica;

h) Espigdes, constituidos pelas estruturas construidas sobre pilares e
fundagdes submersas — espacos exteriores publicos.

3. Ainstalacdo do terminal de cruzeiros com aproveitamento do Cais 5 ou, em
alternativa, baseado no Cais 2B, fica dependente da analise dos seguintes
aspectos:

a) Dimensdo e capacidade, tipologia e requisitos de apoio ao terminal,
nomeadamente no que se refere a recolha de residuos liquidos e sélidos
provenientes das embarcacées;

b) Verificagcao das condi¢cbes de estabilidade da estrutura do Cais 5;

4. No caso de instalacdo do terminal de cruzeiros na proximidade da Praga do
Tejo, devem ser demolidos os espigdes existentes correspondes aos cais 2 e
3 e construido um outro, com duas faces acostaveis, sendo a de leste no
alinhamento do Cais 2B, com 30 a 50 metros de largura e comprimento
dependente da dimenséo e capacidade do terminal.

5. Com vista ao aproveitamento integral das estruturas envolventes da doca 13
para fruicAo publica, admite-se a construcdo de passadicos pedonais
sobreelevados sobre esta doca, desde que seja garantida a seguranca no
atravessamento, a funcionalidade do terminal fluvial nomeadamente, pelo
respeito do gabarit necessario a passagem das embarcacdes de transporte
fluvial, e ainda a salvaguarda do sistema de vistas no que se refere, em
particular, a tomada de vistas a partir da Praca Lisnave.

6. Sem prejuizo do disposto no nimero 2, as docas 10, 11 e 12 poderdo ainda
ser aproveitadas, cumulativamente, para a instalacdo de parques de
estacionamento subterrdneos, solugcdo que deve ser antecedida da



8.

10.

11.

12.

elaboracdo de estudos de viabilidade técnica e econdmica que devem
contemplar no minimo, os seguintes aspectos:

a) Verificagdo da estabilidade das estruturas em situacdo de esvaziamento
total permanente;

b) Reabilitacdo e/ou reforco das estruturas existentes, determinados em
funcdo do seu estado de conservacéo;

c) Plano de monitorizagé@o das estruturas.

Caso se verifigue viavel a instalacdo de parques de estacionamento
subterrdneos nas docas, conforme referido no numero anterior, esta deve
ocorrer previamente a qualquer desenvolvimento urbanistico.

A utilizacéo, gestdo e exploracdo das docas 10 e 11 como bacias molhadas
para estacionamento e circulagcdo de embarcacdes de recreio devem ser,
preferencialmente, associadas a marina e antecedidos da elaboracdo de
estudos de viabilidade que contemplem, designadamente, os seguintes
aspectos:

a) Estudo de mercado que comprove a necessidade de postos de
estacionamento complementares a marina;

b) Estudo econdémico de exploracéo, tendo em conta os condicionamentos de
utilizacao resultantes da eclusa e custos envolvidos;

c) Avaliacdo de impacte ambiental.

As intervengdes a levar a cabo em todas as Obras Marginais devem ser
fundamentadas em estudos de hidraulica flivio-maritima e de engenharia
costeira que, sem prejuizo de outras disposi¢cdes regulamentares, devem
contemplar:

a) Levantamento detalhado das estruturas existentes e avaliagdo do seu
estado de conservagéo;

b) Projecto de adaptacdo das estruturas existentes as disposi¢Bes fisicas
estabelecidas no PUAN para cada area.

As obras a realizar nas Obras Marginais implicam a elaborag¢éo de planos de
acompanhamento ambiental com vista a estabelecer procedimentos
construtivos que minimizem os efeitos negativos dessas obras sobre o
ambiente.

Tendo em consideragdo as caracteristicas das obras relativas a demoli¢céo
das pontes-cais existentes, construcao e aproveitamento de espigdes e docas,
caso nao seja exigida a elaboracdo de um estudo de impacte ambiental pelas
autoridades competentes, estas intervengdes devem ser sujeitas a um estudo
de avaliagdo de incidéncias ambientais a aprovar pela Camara Municipal de
Almada.

A exploragdo da marina e das docas que tenham utilizagdo nautica recreativa
deve assegurar o cumprimento de critérios associados a aspectos de
educacdo e informacdo ambiental, qualidade e gestdo ambiental e ainda
seguranca, atraves da:

a) Criagdo de um codigo de conduta ambiental e de informagdo ambiental
relativa as areas costeiras ecologicamente sensiveis na proximidade;

b) Elaboracdo de um plano estratégico que integre um sistema de gestao
ambiental ao abrigo das normas e regulamentos vigentes;



d)

e)

f)

9)

h)

)

k)

Manutengdo da agua visualmente limpa, isenta de 6leo, lixo e quaisquer
outros macro-detritos poluentes;

Existéncia de sistemas de bombagem para aspiragcdo de aguas residuais e
agua de hastes ou cavernas de embarcacoes;

Previsdo de um sistema de gestdo de residuos sélidos e equipamentos
adequados que contemplem a sua recolha, separac@o e transporte para
local adequado;

Disponibilidade de balnearios com agua potavel e destino adequado das
aguas residuais dos mesmos, bem como postos de ligacdo a rede de 4gua
e electricidade na proximidade de todos os postos de amarragéo;

Destino diferenciado das &aguas de lavagem de embarcagdes, caso se
disponha de area reservada para lavagem e reparacéo de embarcacdes;

Integragdo paisagistica e urbanistica de todos os edificios e equipamentos
da marina e das docas, considerando as necessidades especificas de
utentes e visitantes com mobilidade reduzida;

Condicionamento do estacionamento e circula¢do de viaturas;

Existéncia de plano de emergéncia bem como equipamentos salva-vidas,
de primeiros socorros e combate a incéndios;

Afixacdo de mapa de todas as instalagcbes, equipamentos e servigcos da
marina ou das docas.

13. Os projectos relativos a intervengdes a desenvolver em toda a frente ribeirinha
do PUAN devem considerar a necessidade de acautelar os seguintes
aspectos:

a)

b)

d)

e)

Proteger as zonas mais sensiveis do ponto de vista ecolégico e assegurar
a regeneracao dos habitats ribeirinhos;

Assegurar o acompanhamento arqueoldgico das obras por equipa
especializada;

Desenvolver solu¢des técnicas de proteccdo e minimizacdo da é&rea
terrestre dos efeitos de galgamentos e inundacdes resultantes da eventual
subida do nivel médio das &guas do mar, considerando a definicdo das
zonas inundaveis e ainda a evolucéo dos cendrios previsionais dos efeitos
das alteragGes climéaticas no estuario do Tejo;

Salvaguardar a seguranca de pessoas e bens;

Atender as necessidades de navegacao na area molhada envolvente.

SUB-SECGAO Il
OCUPAGAO E USO DO SOLO

_Artigo 34°
Areas Mistas

1. As Areas Mistas da SUOPG 1 integram exclusivamente novas edificacdes e,
para efeitos de aplicagdo das disposicdes deste artigo, sdo identificadas na
planta de zonamento segundo as suas caracteristicas especificas, regendo-se
pelos parametros urbanisticos constantes do Anexo Il a este regulamento.



Nas Areas Mistas ndo se admite a implantacdo de qualquer tipologia de
moradias, isoladas ou em bandas.

Nas Areas Mistas da SUOPG 1 deve ser prevista a instalagdo de um centro de
dia com area bruta de construcgdo igual ou superior a 350 m2.

Nestas areas, a exposi¢do dominante do edificado deve ser E/O, obedecendo
ainda aos seguintes requisitos:

a) A ocupacgédo nos quarteirfes identificados com os nimeros 1-17, 1-18, 1-19
e 1-20 implanta-se ao longo dos planos marginais as Areas de Circulacéo e
Estadia de forma a manter o alinhamento dos planos das fachadas
principais ao longo dos arruamentos principais em que se inserem e a
promover a criacéo de espacos livres no interior dos quarteirdes;

b) A ocupagédo nos quarteires identificados com os nimeros 1-23, 1-24, 1-25,
1-26 e 1-27 implanta-se ao longo dos planos marginais as Areas de
Circulacdo e Estadia de forma a manter o alinhamento dos planos das
fachadas ao longo do arruamento que bordeja as docas 10 e 11, libertando
0s espacos interiores dos quarteirdes para a implantagédo do Jardim Linear
da Agua;

¢) A ocupacdo nos quarteirbes identificados com os nimeros 1-30 e 1-31
implanta-se ao longo dos planos marginais as Areas de Circulacdo e
Estadia de forma a manter o alinhamento dos planos das fachadas ao
longo do arruamento que bordeja a marina, libertando os espacos interiores
dos quarteirdes para a implantagdo do Jardim Linear da Agua;

d) A ocupacdo nos quarteirbes identificados com os nameros 1-13, 1-14, 1-16,
1-21 e 1-28 deve ter em consideragcdo a importancia do caracter
emblematico destes edificios e a sua fungdo enquanto elementos de
valorizacao do sistema de vistas.

A ocupacdo das Areas Mistas da SUPOG 1 bem como os projectos incidentes
nas Areas de Integracdo Urbana e Areas Estruturantes que as integram
devem considerar, para além do disposto neste regulamento, as orientagdes
descritas no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN.

~ Artigo 35°
Areas Residenciais

Nestes espacos deve garantir-se uma ocupacao e uma definicdo da malha
urbana que promovam a relagcdo com a frente ribeirinha, a nascente, e com o
Jardim da Agua, a poente, assegurando ainda a valorizacdo dos enfiamentos
visuais que favorecem a vivéncia do espaco urbano na sua globalidade.

Para efeitos de aplicacdo das disposicbes deste artigo, as Areas Residenciais
sdo identificadas na planta de zonamento segundo as suas caracteristicas
especificas e regem-se pelos parametros urbanisticos constantes do Anexo Il
a este regulamento.

Nas Areas Residenciais ndo se admite a implantacédo de qualquer tipologia de
moradias, isoladas ou em bandas.

Nestas areas, a exposi¢cdo dominante do edificado sera E/O, e a ocupacao
nos quarteirdes identificados com os numeros 1-33 e 1-34 implanta-se ao
longo dos planos marginais as Areas de Circulagio e Estadia de forma a
manter o alinhamento dos planos das fachadas ao longo do arruamento que
bordeja a marina, libertando os espacos interiores dos quarteirdes para a
implantagdo do Jardim Linear da Agua.



5.

4.

1.

A ocupacdo das Areas Residenciais da SUPOG 1 bem como 0s projectos
incidentes nas Areas de Integracdo Urbana e Areas Estruturantes que as
integram devem considerar, para além do disposto neste regulamento, as
orientacfes descritas no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN.

) Artigo 36°
Areas de Usos Terciarios

Para efeitos de aplicacdo das disposicdes deste artigo, as Areas de Usos
Terciarios sdo classificadas segundo as suas caracteristicas especificas e
regem-se pelos par&metros urbanisticos constantes do Anexo Il a este
regulamento.

A Area de Usos Terciarios identificada com o nimero 1-11 na planta de
zonamento destina-se a instalacdo de um edificio de usos multiplos que dé
sucessivas respostas as necessidades nos dominios dos espectaculos, dos
congressos, da cultura, do desporto, dos servigcos ou outros que vierem a
verificar-se pertinentes durante a sua vida (til.

Nestas areas, a exposi¢do dominante do edificado deve ser E/O, obedecendo
ainda aos seguintes requisitos:

a) Com excepgdo das unidades englobadas por Areas de Integracdo Urbana
elou Areas Estruturantes, nas quais os respectivos projectos definirdo o
seu modelo de implantacéio, as Areas de Usos Terciarios implantam-se ao
longo dos planos marginais as Areas de Circulagéio e Estadia, mantendo os
alinhamentos dos planos das fachadas principais que definem o
arruamento em que se inserem;

b) A ocupacdo nos quarteirdes identificados com os nimeros 1-2 e 1-8
concretiza-se através da implantacdo de edificios em que os primeiros 2 e
5 pisos, respectivamente, sao vazados;

¢) A ocupagdo nos quarteirbes identificados com os nimeros 1-1 e 1-8 deve
ter em consideracdo a importancia do caracter emblemético destes
edificios e a sua fun¢é@o enquanto elementos de valoriza¢@o do sistema de
vistas.

A ocupacdo das Areas Terciarias da SUPOG 1 bem como os projectos
incidentes nas Areas de Integracdo Urbana e Areas Estruturantes que as
integram devem considerar, para além do disposto neste regulamento, as
orientag6es descritas no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN.

) Artigo 37°
Areas Culturais

A ocupacdo das Areas Culturais atender4d a sua importdncia para a
referenciagdo da vivéncia e da imagem urbanas pelo que as operagdes
urbanisticas a desenvolver nestas areas devem assumir, através da qualidade
da intervengao arquitectonica, urbana e paisagistica, o seu caracter singular e
diferenciador, conjugando uma adequada insercdo na envolvente urbana e
paisagistica com uma afirmacéo da cultura contemporanea.

Estas areas sdo abrangidas por Areas Estruturantes cujos projectos devem
considerar, para além do disposto neste regulamento, as orientagdes descritas
no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN, ficando ainda sujeitas
a parecer das entidades competentes em matéria de patrimonio classificado
nos termos da legislacdo em vigor.



) Artigo 38°
Areas Edificadas de Usos Fluviais

1. Para efeitos de aplicacéo das disposicdes deste artigo, as Areas Edificadas de
Usos Fluviais séo classificadas segundo as suas caracteristicas especificas e
regem-se pelos parémetros urbanisticos constantes do Anexo Il a este
regulamento.

2. Tendo em conta a sua localizacao e natureza especifica, a ocupagéo destas
areas deve conjugar elevados padrées de funcionalidade com critérios de
qualificacdo da imagem urbana, atendendo ainda aos requisitos proprios das
actividades que desenvolvem.

3. Para efeitos do disposto no namero anterior, a Area Edificada de Usos Fluviais
destinada a implantagdo do terminal fluvial na doca 13 corresponde a uma
ocupacdo fixa e permanente, dotada de todas as infra-estruturas,
equipamentos e servicos de apoio ao funcionamento desta actividade,
constituindo-se como uma estrutura linear coberta mas aligeirada, de grande
transparéncia, para protec¢éo dos varios tipos de circulagdo na envolvente do
terminal.

4. Caso a instalacdo do terminal de cruzeiros venha a localizar-se ao longo do
Cais 5, a area referida no niUmero anterior e representada com o nimero 1-38
na planta de zonamento deve ainda assegurar resposta as necessidades de
apoio em terra desta infra-estrutura portuaria.

5. As instalagdes de apoio a marina correspondem a pequenas edificacdes
implantadas sobre o molhe de protecgéo exterior, servidas por todas as redes
de infra-estruturas e cuja solugdo arquitectonica a desenvolver deve
assegurar:

a) A integracdo de toda esta frente edificada;
b) O alinhamento constante dos planos das fachadas;
c) A transparéncia entre os dois algados dos edificios;

d) A reserva de corredores para circulacéo pedonal e de servico ao longo do
molhe.

6. Parte destas areas sdo abrangidas por Areas de Integracdo Urbana cujos
projectos devem considerar, para além do disposto neste regulamento, as
orientagfes descritas no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN.

SECCAO Il
SUOPG 2 — MUTELA

Artigo 39°
Instrumentos de Desenvolvimento

1. A definicdo das condi¢des especificas a aplicar na transformacao do uso solo
na SUOPG 2 fica dependente da entrada em vigor do plano de pormenor a
elaborar em desenvolvimento do PUAN, antes do qual ndo se admite o
licenciamento de qualquer operacédo de loteamento ou nova constru¢cao nesta
unidade, exceptuando-se os casos descritos no nimero 2 do artigo 17°.

2. O plano de pormenor referido no nimero anterior deve atender ao disposto na
presente Sec¢do, no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN,
obedecer aos parametros urbanisticos constantes do Anexo Il deste
regulamento e definir, entre outras, especificagdes relativas a:



a)
b)
c)

d)

Obras de reabilitacdo interna;
Ampliacdes e anexos;
Utilizac&o e aproveitamento de sétdos;

Materiais de revestimento.

Utilizac@o de elementos acessérios como toldos, anudncios, dispositivos de ar

condicionado ou quaisquer outros que possam interferir com a imagem
exterior dos edificios.

_Artigo 40°
Areas Mistas

1. Para além do disposto no artigo 39°, nas Areas Mistas 2.3 e 2.4 o plano de
pormenor a desenvolver deve considerar as orientagbes definidas para a
Mutela no Guia de Desenho Urbano que acompanha o PUAN, e em particular:

a)

b)

<)

A manutencéo do tracado tradicional da Rua Manuel Febrero;

A reconstrucéo e reutilizagao do Palacio Mesquitela de forma a assegurar a
sua integracao urbana;

Na zona 2.3 ndo se admite a implantacdo de moradias, isoladas ou em
banda, devendo ainda ser garantida a protec¢do do sistema de vistas,
nomeadamente a continuidade dos corredores visuais para 0 estuario
iniciados na malha urbana envolvente a poente.

2. Sem prejuizo do disposto no artigo anterior, nas Areas Mistas 2.5, enquanto o
plano referido no artigo 39° ndo se encontrar em vigor, as operacdes
urbanisticas admitidas obedecem aos seguintes requisitos:

a)

b)

d)

Deve ser mantido o alinhamento dos planos das fachadas principais
definido pela frente edificada adjacente;

Em caso algum se permite a alteracdo do plano de alinhamento das
fachadas de tardoz bem como dos muros de vedacao exteriores;

Apenas se admite a alteragdo da altura da fachada principal existente
guando esta contribuir para a consonancia da frente edificada onde se
insere;

E interdita a construcdo de anexos.

) Artigo 41°
Areas de Usos Terciarios

1. Para além do disposto no artigo 39°, nas Areas de Usos Terciarios 2.1 o plano
de pormenor deve ainda considerar as orientacdes definidas para a Mutela no
Guia de Desenho Urbano que acompanha este plano, em particular:

a) A manutencao do tragado tradicional da Rua Manuel Febrero;

b) A promocéo da articulagéo fisica e funcional entre a Rua Manuel Febrero e

o arruamento que define o tardoz desta area, a poente, desenvolvendo
uma nova frente edificada que se implante de forma a aproveitar a
diferenca de cotas destes dois arruamentos e a constituir uma zona publica
de balcao ao nivel das coberturas.



2. Sem prejuizo do disposto no artigo 39° e enquanto o plano de pormenor ndo
se encontrar em vigor, nas Areas Mistas 2.2 as operagfes urbanisticas
admitidas devem obedecer aos seguintes requisitos:

a) Manter o alinhamento dos planos das fachadas que define o contorno do
quarteirao;

b) Promover a consonancia da altura das fachadas principais e empenas
laterais existentes em todo quarteirao;

c) E interdita a constru¢do de anexos.

SECCAO Il
SUOPG 3 — COVA DA PIEDADE

Artigo 42°
Instrumentos de Desenvolvimento

1. A definicdo das condi¢des especificas a aplicar na transformacao do uso solo
na SUOPG 3 fica dependente da entrada em vigor de um ou mais planos de
pormenor a elaborar em desenvolvimento do PUAN, antes dos quais ndo se
admite o licenciamento de qualquer operacdo de loteamento ou nova
construcéo nesta unidade, com excep¢do do disposto no numero 2 do artigo
17°.

2. Os planos de pormenor referidos no numero anterior devem atender ao
disposto na presente Seccéo, ao Guia de Desenho Urbano que acompanha o
PUAN, obedecer aos parametros urbanisticos constantes do Anexo Il deste
regulamento e definir, entre outras, especificacfes relativas a:

a) Obras de reabilitacdo interna;

b) Ampliagc6es e anexos;

c) Utilizacédo e aproveitamento de s6téos;
d) Materiais de revestimento;

e) Utilizacdo de elementos acessorios como toldos, anuncios, dispositivos de
ar condicionado ou quaisquer outros que possam interferir com a imagem
exterior dos edificios.

3. Sem prejuizo do disposto nos nimeros anteriores, 0 uso e ocupacdo da
SUOPG 3 sO se concretizam ap0Os garantidas as devidas condi¢cdes de
acessibilidade e mobilidade nomeadamente, a construgédo do tunel rodoviario
de ligacdo entre o Brejo/Centro Sul e a zona norte da Cova da Piedade, a
implantacdo do terminal fluvial na doca 13 e a constru¢do da infra-estrutura
para o metropolitano de superficie, ligando a doca 13 a estagdo Parque da
Paz (direcgéo sul), a estagdo Cova da Piedade (direccao poente) e a estagdo
25 de Abril (direcg&o norte).

4. Para a SUOPG 3 deve ainda desenvolver-se um projecto para a Area de
Integracdo Urbana (AIU 6), correspondente ao Jardim 5 de Outubro, que
considere 0s seguintes aspectos:

a) A reconfiguragdo do Jardim decorrente da passagem do corredor do MST
nas suas imediagbes, com vista a integracdo desta infra-estrutura de
transporte neste espaco publico;



b)

c)

A recuperagédo dos edificios fronteiros ao Jardim, em particular do conjunto
gue integra o Palacio, o Chalet José Gomes e a Igreja de Nossa Senhora
da Piedade, valorizando o seu papel de testemunho patrimonial;

A requalificacdo do espaco de recreio e lazer central através da redefinicdo
do seu desenho estruturante, dos equipamentos e mobiliario urbano a
instalar e das espécies vegetais a utilizar, face ao novo enquadramento
urbanistico desta area, assegurando a valorizagdo do coreto como
testemunho da identidade local.

5. Os planos de pormenor a desenvolver devem compatibilizar-se com os
projectos da Area de Integracdo Urbana a elaborar para o Jardim 5 de
Outubro (AIU 6) referido no nimero anterior bem como o projecto para a nova
Praca da Moagem, as orienta¢gfes definidas para a Cova da Piedade no Guia
de Desenho Urbano que acompanha este plano e, em particular:

a)

b)

c)
d)

e)

O levantamento exaustivo do patrimonio arqueolégico e industrial da zona
do Caramujo/Romeira;

A reestruturacdo da rede viaria, assegurando a criagcdo dos espacos
necessarios a consolidagao da rede definida pelo PUAN;

A integragdo do tragado do tnel;
A localizag&o dos equipamentos colectivos béasicos;

A avaliacdo de medidas de proteccdo contra cheias.

6. No ambito dos planos de pormenor a elaborar para a SUOPG 3, nas Areas
Mistas sera prevista uma reserva de area ndo inferior a 3200 m2 de area de
terreno e 1160 m2 de area bruta de construcdo para instalagdo de um jardim-
de-infancia.

_Artigo 43°
Areas Mistas

Sem prejuizo do disposto no artigo 42°, enquanto os planos referidos ndo se
encontrarem em vigor, nas Areas Mistas 3.4 as operac¢fes urbanisticas obedecem
aos seguintes requisitos:

a)

b)

Deve ser mantido o alinhamento dos planos das fachadas principais
definido pela frente edificada adjacente;

Apenas se admite a alteragdo da altura da fachada principal existente
quando esta contribuir para a consonancia da frente edificada onde se
insere;

A ocupacdo dos logradouros deve respeitar as condicionantes definidas
para as zonas inundaveis no artigo 59°.

~ Artigo 44°
Areas Residenciais

As Areas Residenciais da SUOPG 3 integram um (nico quarteirdo existente para o
qgual ndo se admite qualquer alteracdo a sua configuracdo e volumetria e as
alteracbes de uso obedecerdo aos critérios de classificacdo das Areas
Residenciais constantes do artigo 23°.



) Artigo 45°
Areas de Usos Terciarios

Nestas areas, deve ser mantido o alinhamento dos planos das fachadas principais
definido pelo arruamento onde se insere e preservada a tipologia de naves
industriais em banda com o respectivo modelo de coberturas.

~ Artigo 46°
Areas Culturais

Qualquer intervencéo a realizar nas Areas Culturais da SUOPG 3, identificadas na
planta de zonamento com o nimero 3.12, fica dependente da entrada em vigor do
instrumento de desenvolvimento referido no artigo 42° que deve conter
disposicdes especificas relativas a esta area considerando o imperativo de manter
a sua configuracéo geral e a estrutura arquitectonica interna do conjunto.

SECCAO IV
SUOPG 4 - CACILHAS

SUB-SECCAO |
DESENVOLVIMENTO

Artigo 47°
Instrumentos de Desenvolvimento

1. O desenvolvimento da SUOPG 4 - Cacilhas visa o preenchimento,
consolidagdo e qualificagdo do tecido existente e pode ocorrer através da
realizacdo de diversas operacgdes urbanisticas e ainda da elaboracdo dos
projectos para as seguintes areas:

a) AE 1 - Corredor Verde do Morro;
b) AIU 1 — Canecao.

2. O projecto incidente sobre a area referida na alinea a) do numero anterior
deve atender as orientacbes contidas no Guia de Desenho Urbano que
acompanha o PUAN.

3. O projecto incidente sobre a area referida na alinea b) do numero anterior
deve considerar 0s seguintes aspectos:

a) A recuperagao da imagem do edificio do Canecao, procurando uma mais
favoravel integracdo urbana, a sua qualificacdo arquitectdnica e a sua
reabilitacdo energética;

b) A melhoria das condi¢bes de circulacdo e estacionamento bem como a
qualificacéo generalizada do espago publico.

4. A intervencdo em todos os espacos urbanos consolidados desta SUOPG deve
ser enquadrada por estudos de conjunto.

~ Artigo 48°
Areas de Cedéncia

1. Para efeitos de aplicagdo do disposto no artigo 20°, na SUOPG 4 séo cedidas
a Camara Municipal de Almada todas as éareas classificadas no PUAN como
Estrutura Ecoldgica, Areas de Circulagdio e Estadia e Areas Edificaveis de
Equipamentos Colectivos bem como todas aquelas que, embora incluidas



noutras categorias de espaco, se destinem a espacos verdes, equipamentos
ou infra-estruturas de utilizagéo publica.

As éareas de cedéncia da SUOPG 4 sdo obrigatoriamente realizadas dentro
dos seus limites.

SUB-SECGAO Il
OCUPAGAO E USO DO SOLO

_ Artigo 49°
Consolidacao das Areas de Circulacado e Estadia

A consolidagéo das &reas integrantes das Areas de Circulagéo e Estadia da
SUOPG 4 implica a relocalizacdo do campo desportivo existente pelo que sé
deve ocorrer depois de garantidas as condi¢cbes para o seu funcionamento em
localizacao alternativa.

Em zonas de remate da SUOPG 4 junto a Avenida Alianca Povo MFA, admite-
se a ocupacdo do sub-solo para estruturas construidas destinadas a
estacionamento automovel que visem o aproveitamento do desnivel natural da
topografia, desde que:

a) Seja demonstrada, através da realizagcdo de estudos geoldgicos e
geotécnicos, a sua viabilidade técnica e que ndo é posta em causa a
estabilidade do morro;

b) Seja assegurada, a superficie, a continuidade do Corredor Verde do Morro.

) Artigo 50°
Areas Mistas

As Areas Mistas da SUOPG 4 integram éareas existentes consolidadas,
identificadas na planta de zonamento, nas quais se pretende genericamente
promover a melhoria das suas condi¢fes de inser¢do urbana.

O preenchimento e consolidacdo das Areas Mistas da SUOPG 4 devem
atender as seguintes disposicoes:

a) Serd mantido o alinhamento dos planos das fachadas principais definido
pela frente edificada adjacente;

b) Apenas se admite a alteracdo da altura da fachada principal existente
quando esta contribuir para a consonancia da frente edificada onde se
insere.

As operacBes urbanisticas a desenvolver para a Area Mista 4.2. devem
atender genericamente a necessidade de qualificacdo da imagem do espago
publico e do edificado nesta zona bem como a vantagem em conter a
densificag@o e em contrariar a mono-funcionalidade da ocupacéo.

Enquanto o projecto para a Area de Integracdo Urbana ndo se encontrar
concluido, todas as intervencdes nas Areas Mistas 4.2 que conduzam a uma
alteracdo da imagem das fachadas nomeadamente, substituicdo de
caixilharias dos vaos, instalacdo de marquises ou de quaisquer elementos
acessorios como toldos, anuncios, dispositivos de ar condicionado ou outros
gue possam interferir com a imagem exterior dos edificios carecem de
licenciamento municipal.



~ Artigo 51°
Areas Residenciais

Nestas Areas Residenciais procura-se o preenchimento do tecido urbano de
forma a assegurar a continuidade e articulacdo entre as véarias partes da area
central da cidade e entre esta e a frente ribeirinha.

Nas Areas Residenciais da SUOPG 4, o licenciamento de qualquer operacéo
urbanistica obedece aos parametros definidos no Anexo Il ao presente
regulamento e ainda aos seguintes requisitos:

a) A ocupacdo das Areas Residenciais 4.5. implanta-se ao longo dos planos
marginais as Areas de Circulacdio e Estadia de forma a manter os
alinhamentos dos planos de fachada definidos pelos arruamentos onde se
inserem, promovendo-se também a consonancia da altura das fachadas
principais e empenas laterais existentes em cada quarteirdo;

b) A transformacdo da Quinta da Alegria deve atender a preservagdo da
memoria do local pelo que apenas se admitem altera¢des incidentes sobre
a morfologia interna do edificado;

c) A consolidacdo da unidade 4.4. pode ocorrer através da realizacdo de
operages de loteamento que procedam ao parcelamento destas areas;

d) Na zona 4.4, 45 e 4.6, o licenciamento da construcdo de caves para
qualquer fim fica dependente da realizacdo de estudos geoldgicos e
geotécnicos que demonstrem a sua viabilidade técnica e ainda que néo é
posta em causa a estabilidade do morro;

e) E interdita a construcdo de anexos.

) Artigo 52°
Areas de Usos Terciarios

As Areas de Usos Terciarios da SUOPG 4 integram exclusivamente nova
construcéo que fica obrigada ao cumprimento dos parametros urbanisticos
definidos no Anexo Il a este regulamento.

Para além do disposto no nimero anterior, deve ser respeitado o alinhamento
definido pela Av. Alianca Povo MFA e promovida a articulacdo do edificado
com as Areas Verdes Priméarias que integram o Corredor Verde do Morro,
assegurando um tratamento qualificado das fachadas de tardoz e a criagdo de
percursos publicos de atravessamento deste nicleo construido a diferentes
cotas.

CAPITULO Il
NORMAS COMPLEMENTARES

SECCAO |
INFRA-ESTRUTURAS DE TRANSPORTE

Artigo 53°
Rede Viaria

A Rede Viaria do PUAN, representada graficamente na planta de zonamento e
nas plantas da rede viaria e estacionamento integradas no relatério de
Estratégias Sectoriais que acompanha o plano, é ordenada e hierarquizada de
acordo com as seguintes categorias:

a) Vias Principais:



Extensdo do eixo da Av. Rainha D. Leonor até a nova Av.
Margueira;

Tunel Brejo/Margueira e continuacéo até extensdo do eixo da Av.
Rainha D. Leonor;

Nova Av. Romeira (desde a via do tunel até ao Alfeite);

b) Vias Secundarias:

Av. 25 Abril;

R. D. Sancho |;

EN 10 — Av. Alianga Povo MFA (até nova rua paralela a R.
Manuel Febrero);

Nova Av. Romeira (entre a EN 10 e a via do tunel);

Nova Av. Margueira (desde a extensdo do eixo da Av. Rainha D.
Leonor até a doca 12) e via perpendicular de ligacao a EN 10 -
Av. Alianca Povo MFA (junto a doca 12);

Extensdo do eixo da R. Escola Primaria/R. Fernando Pessoa até
nova Av. Romeira;

R. Unido Piedense/R. José Carlos Melo;

Rua entre R. Unido Piedense/R. José Carlos Melo e nova Av.
Romeira (ligagdo entre Largo da Romeira e R. Com. Eugénio
Conceicéo Silva);

¢) Vias de Distribuicdo Local:

EN 10 — Av. Anténio José Gomes da Costa;

Nova rua paralela a R.Manuel Febrero;

R. José Vieira Martins e sua continuacdo até nova Av. Romeira;
Rua na Margueira a nascente das docas 10 / 11 e vias
perpendiculares de ligacdo & nova Av. Margueira;

d) Vias de Acesso Local, que integram todas as restantes vias.

2. A Rede Viaria tem as fung8es e caracteristicas que se encontram no Quadro

seguinte:
Vias Vias Vias Vias Acesso
Principais Secundarias Distribuicéo Local
(VP) (VS) Local (VAL)
(VDL)

Funcao Principal LigacBes Ligacdo entre | Distribuicdo Acesso  as
urbanas zonas nas zonas | actividades
principais urbanas  do | urbanas
as vias | aglomerado
arteriais urbano

N° vias 242 1+1 ou 2+2 1+1 (1+1)

Largura vias 3,00 3,00 2,75 (2,75)

Separador Minimo 2 | Minimo 2 | Nao N&ao
metros metros, onde

faixa de
rodagem com
mais que 2
vias

Velocidade <50 km/h <30 km/h <30 km/h <20 km/h

Estacionamento Interdito Interdito Condicionado | Condicionado

Paragem Interdito Condicionado | Condicionado | Condicionado

Cargas/Descargas | Interdito Condicionado | Condicionado | Condicionado

Paragens TP Sé fora | Sim, de | Sim Sim
faixa preferéncia
rodagem / | fora faixa
sitio préprio | rodagem /

sitio préprio
Acessos Interdito A evitar, | Sim Sim




condicionado
a distancia
entre acessos
lintersecgbes
de 50m

3. Os perfis a adoptar para cada um dos tipos de via do PUAN, graficamente
representados nos Anexos Ill A e B deste regulamento, incluem a zona da
faixa de rodagem e uma zona exterior para cada um dos lados desta que, em
funcédo das diferentes necessidades de cada via, tem a seguinte constituic&o:

a) Sector 1 — Passeio com a largura minima estipulada;

b) Sector 2 — Apenas considerado no caso de existéncia de paragem de
transportes publicos (TP), destinado & implantagdo do abrigo, com a largura
de 1,5 metros;

c) Sector 3 - Apenas considerado no caso de existéncia de recorte destinado
a paragem de transportes publicos (TP) fora da faixa de rodagem ou a
cargas e descargas, com uma largura de 3 metros ou 2,5 metros,
respectivamente.

4. Para efeitos dos perfis referidos no numero anterior, as dimensfes
consideradas para o corredor do MST sao indicativas, a ajustar no ambito do
respectivo projecto.

5. Desde que enquadrado por instrumentos de desenvolvimento do PUAN, o
Sector 1 referido no nimero 3 pode ser total ou parcialmente materializado
através de arcadas ou passadicos de construcdo aligeirada sobre as docas e
canais, assegurando as larguras minimas estipuladas neste regulamento.

6. No caso dos perfis N, P, Q e AB referidos no Anexo lll, relativos a vias com
funcdo dominante de acesso aos parques de estacionamento, admite-se que
ndo sejam implantadas vias/faixas ciclaveis, partilhando as bicicletas o espaco
integral da faixa de rodagem com os veiculos automdveis, a semelhanga do
gue se prevé para as vias de distribui¢cdo e de acesso local.

7. As intersec¢des recomendaveis entre os diferentes tipos de vias encontram-se
no Quadro seguinte:

Vias Vias Vias Vias
Principais Secundarias Distribuicédo Acesso
(VP) (VS) Local Local
(VDL) (VAL)
Vias Desnivelada, | Semaforizada | Prioridade s6 | Inexistente
Principais Rotunda, eventualmente | viragens
(VP) Semaforizada | Rotunda direita
Vias - Rotunda, Prioridade, Prioridade
Secundéarias Semaforizada | Semaforizada | s6 viragens
(VS) eventualmente | direita
Rotunda
Vias Prioridade Prioridade
Distribuicéo
Local
(VDL)
Vias Acesso Prioridade
Local
(VAL)
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O tdnel, que constitui a principal ligacdo entre a rede arterial do concelho e a
zona da Margueira, desenvolve-se, em principio, entre a Rotunda do Brejo e a
zona norte da Cova da Piedade, com duas vias por sentido.

Os principais atravessamentos das Vias Principais da rede viaria pela rede
pedonal e ciclavel devem ser desnivelados e concebidos de modo a
favorecerem os pedes e os utilizadores de bicicleta.

A configuragdo da rede viaria, incluindo a implantacdo e o dimensionamento
das vias e intersecges, pode ser ajustada mediante a aprovacgéo dos servigos
competentes da Camara Municipal de Almada, com base em propostas
efectuadas no ambito dos instrumentos de desenvolvimento do PUAN, desde
gue ndo sejam alterados os niveis de seguranca e fluidez para todos os
utilizadores do espaco publico e os valores minimos estipulados neste
regulamento.

Em éareas do tecido urbano consolidado em que a ocupacgdo actual nao
permite o prolongamento ou a definicdo de novos tragcados viarios necessarios
a estruturacdo da rede viaria do PUAN, definem-se alinhamentos de
corredores de reserva com uma largura que permita respeitar o perfil
associado ao tipo de via indicado, a definir em detalhe no ambito do plano de
pormenor a desenvolver para essa zona, nos quais nao se admite o
licenciamento de qualquer operac¢éo urbanistica.

Nas vias de acesso local, o pedo e a bicicleta devem ter prioridade face aos
veiculos automoveis e estas deverdo ser concebidas de forma a n&o serem
praticadas velocidades superiores a 20 km/h.

As vias com usos confinantes que incluam actividades comerciais e/ou
servicos devem ter passeios com largura minima de 4 metros e largura
minima livre continua de 3 metros, com excepcdo das vias referidas no
namero 15 deste artigo.

As vias com usos confinantes exclusivamente residenciais devem ter passeios
com largura minima de 3 metros e largura minima livre continua de 2 metros,
com excepcdao das vias referidas no nimero 15 deste artigo.

As vias de acesso local podem néo ter passeios sobrelevados e segregados
da zona de circulagdo de veiculos, mas a sua largura total deve ter em
atencdo as dimensdes referidas nos niUmeros anteriores.

Nas vias principais e secundarias com declive inferior a 5%, deve ser prevista
a existéncia de bandas ciclaveis e ainda um percurso ciclavel ao longo da
zona ribeirinha entre a Romeira/Alfeite e a doca 13.

Para efeitos do numero anterior, a largura minima das bandas ciclaveis
unidireccionais é de 1,5 metros e das pistas ciclaveis bidireccionais é de 2,5
metros.

N&o se admitem cruzamentos de nivel de percursos ciclaveis com as faixas de
rodagem destinadas a veiculos automoveis, exceptuando no caso de vias
locais, devendo, nestes casos, 0s cruzamentos ser concebidos de modo que a
circulagdo da bicicleta tenha a primazia nhomeadamente, através da sobre-
elevagédo da pista ciclavel face a faixa de rodagem para veiculos automoveis.

Para além do disposto neste regulamento, devem ser respeitadas as Normas
Técnicas para Melhoria da Acessibilidade dos Cidaddos com Mobilidade
Condicionada.
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Artigo 54°
Tunel Rodoviario

Deve ser realizado um estudo de viabilidade para a seleccdo do corredor do
tunel rodoviario e, posteriormente, um projecto com o respectivo tracado, que
deve ter em consideragdo as condi¢bes geotécnicas do local, a interferéncia
com o nivel freatico, os potenciais efeitos em edificios existentes, os servicos
afectados e a reutilizagdo potencial dos materiais da escavagdo para aterro
noutro local da area de intervencdo do PUAN.

O projecto do tinel rodoviario referido no niumero anterior € sujeito a avaliagdo
de impacte ambiental no ambito do qual sera especificamente avaliado e
minimizado o seu contributo para o agravamento do risco de ocorréncia de
cheias.

) Artigo 55°
Areas de Estacionamento

As Areas de Estacionamento do PUAN distinguem-se nas seguintes
categorias.

a) Estacionamento a superficie na via publica;
b) Estacionamento a superficie fora da via publica;
c) Estacionamento em estrutura edificada, acima ou abaixo do solo.
Para efeitos de calculo de area de estacionamento necessaria considera-se:

a) Para veiculos ligeiros: area bruta minima de 20 m2, por cada lugar de
estacionamento a superficie, e 32 m2, por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada;

b) Para veiculos pesados: area bruta minima de 75 m2, por cada lugar de
estacionamento a superficie, e 130 m2 por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada.

Os indices de estacionamento a considerar sdo os seguintes:
a) Edificios de habitagéo:

. Obrigatoriedade de existéncia de area de estacionamento de
1 lugar para veiculo ligeiro por cada 100 m2 de area bruta de
construcéo a localizar no interior do lote ou em parque de
estacionamento localizado num raio de 500 metros
relativamente a localizagéo do edificio;

. Obrigatoriedade de existéncia de area de estacionamento
minima no interior do lote de 1 lugar coberto para bicicleta por
cada 50 m2 de area bruta de construcao;

b) Edificios de servigos:

. Area de estacionamento maxima para veiculo ligeiro de 1 lugar
por cada 200 m2 de &rea bruta de construgdo e minima de 1
lugar por 400 m2 de area bruta de construgdo a localizar no
interior do lote ou em parque de estacionamento localizado
num raio de 500 metros relativamente a localizag¢éo do edificio;

. Obrigatoriedade de existéncia de area de estacionamento
minima no interior do lote de 1 lugar para bicicleta por cada
100 m2 de area bruta de construcgéo;



c¢) Edificios de comércio:

. Area de estacionamento maxima para veiculo ligeiro de 1
lugares por cada 75 m2 de &rea bruta de construcdo e minima
de 1 lugar por 150 m2 de &rea bruta de construcéo a localizar
no interior do lote ou em parque de estacionamento localizado
num raio de 500 metros relativamente a localizacdo do
edificio;

. Obrigatoriedade de existéncia de area de estacionamento
minima no interior do lote de 1 lugar para bicicleta por cada 75
m2 de &rea bruta de construgéo;

d) Outros usos:

. Area de estacionamento méaxima para veiculo ligeiro de 1
lugar por cada 200 m2 de &rea bruta de constru¢cao e minima
de 1 lugar por 400 m2 de &rea bruta de construcéo a localizar
no interior do lote ou em parque de estacionamento localizado
num raio de 500 metros relativamente a localizacdo do
edificio;

. Obrigatoriedade de existéncia de area de estacionamento
minima no interior do lote de 1 lugar para bicicleta por cada 50
m2 de area bruta de construgéo;

. Nos equipamentos escolares, obrigatoriedade adicional de
existéncia de &rea de estacionamento minima no interior do
lote de 1 lugar para bicicleta por cada 4 estudantes;

. Nos estabelecimentos hoteleiros, obrigatoriedade adicional de
existéncia de area de estacionamento no interior do lote para
veiculos pesados de passageiros, considerando 1 lugar para
cada 70 quartos.

Excluindo o uso habitacional, deve ser ainda contemplada uma zona no
interior do lote onde se efectuem as cargas e descargas cujo
dimensionamento sera proposto a Camara Municipal de Almada através da
apresentacdo de estudo especifico.

Sem prejuizo do disposto no numero anterior, nas zonas com maior
concentracdo de actividade comercial deve haver ainda zonas de cargas e
descargas em recorte préprio na via publica.

O parque de estacionamento de apoio ao interface da doca 13 deve ter uma
capacidade maxima de 300 veiculos automoveis ligeiros.

Na éarea de intervencdo do PUAN, ndo se autoriza a criagcdo de lugares de
estacionamento, publicos ou privados, para veiculos automoveis ligeiros para
além dos definidos nos nimeros anteriores.

Com excepgdo dos lugares de estacionamento relacionados com a habitagéo,
no minimo 50% dos lugares de estacionamento devem localizar-se em
parques de estacionamento publico, geridos tendo em atencdo taxas de
ocupacdao horérias e taxas de rotacao, a definir pelos servicos municipais e/ou
empresa municipal com competéncia na area do estacionamento, mobilidade,
transportes e trafego.



1.

Artigo 56°
Servico de Transportes Publicos

Independentemente do modo de transporte, que deve estar relacionado com a
procura e com as condicionantes ambientais e fisicas do territério, deve ser
assegurada a existéncia de servigo de transporte publico colectivo na area de
intervencdo do PUAN, assim como entre esta e os principais polos da cidade
de Almada, incluindo ligacdo a Estacdo Ferroviaria do Pragal e a parques de
estacionamento dissuasores localizados na periferia da cidade, do concelho e
concelhos vizinhos, com as seguintes caracteristicas minimas:

a) Periodo de funcionamento: 24 horas por dia, todos os dias do ano
(incluindo sabados, domingos e feriados);

b) Intervalos maximos do servico (com horario estabelecido em todas as
estacOes/paragens e servi¢os cadenciados)

. Periodo Diurno (7h00 as 21h00): 8 minutos;

. Periodo Nocturno (21h00 as 24h00): 15 minutos;

. Periodo Madrugada: 30 minutos (OhOO as 7h00), podendo de
acordo com a procura serem efectuados apenas servigos a
pedido;

c) Velocidade comercial minima: 18 km/h;

d) Transbordos possiveis, mas ndo na ligacdo a poélos concelhios principais,
desde que sejam assegurados horarios coordenados com tempo de espera
reduzido no transbordo (velocidade de transporte minima incluindo tempo
de espera no transbordo de 15 km/h);

e) Distancia maxima a estacdo/paragem com servi¢co de transportes publicos:
400 metros.

Os servigos camararios ou empresa municipal com competéncia na area da
mobilidade e transportes devem definir indices de qualidade do servigo de
transportes e respectivos valores a atingir, assim como processos de
monitorizacdo, que visem assegurar a qualidade do servico de transportes
publicos nomeadamente, no que respeita a fiabilidade, regularidade, ocupacédo
e velocidade.

As entidades publicas e privadas cabe assegurar um financiamento estavel do
servico de transporte publico colectivo, por razdes sociais e ambientais, ndo
exclusivamente através das tarifas, que permita a existéncia deste servigo
com as caracteristicas minimas referidas nos nimeros anteriores.

Artigo 57°
Estudos de Impacte de Trafego e Transportes e Planos de Deslocacdes

No processo de licenciamento de qualquer operacdo urbanistica com éarea
bruta de construcao que implique um nimero de lugares de estacionamento
superior a 50 é obrigatéria a apresentacéo de estudos de impacte de trafego e
transportes.

No processo de licenciamento de qualquer operagdo urbanistica com area
bruta de construcdo superior a 10 000 m2 e ainda para todos os
equipamentos colectivos a instalar é obrigatéria a apresentacdo de plano de
deslocacGes.



Para efeitos do disposto no nimero anterior, os planos de deslocagfes devem
ser monitorizados, avaliados e actualizados com uma periodicidade definida
caso a caso pelos servicos competentes da Camara Municipal de Almada, e
apresentadas medidas e ac¢fGes que promovam nomeadamente, 0 acesso a
estes empreendimentos por transporte publico, bicicleta e a pé, de acordo
com o0s objectivos das politicas de mobilidade sustentavel da Camara
Municipal de Almada e do relatério de Estratégias Sectoriais que acompanha
o PUAN.

Artigo 58°
Rede Ferroviaria

Integra a rede ferroviaria do PUAN o corredor afecto a instalacdo do
metropolitano de superficie (MST), cuja instalacdo fica dependente da
elaboracdo do respectivo projecto, de acordo com as especificacfes
adoptadas para a rede ja existente.

Para complemento da rede ferroviaria do PUAN deve analisar-se a viabilidade
técnica, econdémica e ambiental de construgdo de uma ligacdo directa de
Cacilhas/Margueira ao metropolitano de Lisboa que promova a utilizacédo
crescente do transporte publico colectivo entre a margem sul, em particular na
area de intervencdo do PUAN, e as diversas zonas de Lisboa e concelhos
vizinhos.

SECCAO Il
QUALIDADE URBANA E AMBIENTAL

Artigo 59°
Zonas Inundaveis

As Zonas Inundaveis da area de intervencao do PUAN decorrem da aplicacéo
do Decreto-lei n° 58/2005, de 29 de Dezembro e de um processo de
concertagdo com a ARH Tejo; correspondem aos terrenos situados abaixo da
cota 3,70m NM e encontram-se representadas na planta de zonamento anexa
a este regulamento.

As zonas referidas no numero anterior ficam sujeitas ao cumprimento dos
seguintes condicionamentos:

a) N&o sao permitidas quaisquer edificagdes cujo piso inferior se situe abaixo
da cota 3,70m;

b) Nestas zonas, apenas sdo permitidos pisos abaixo desta cota se
destinados a estacionamento automével desde que o respectivo acesso e
restantes elementos construtivos ndo permitam o galgamento de uma cheia
associada a cota 3,70m;

¢) Nos lotes ja construidos ndo é permitida a reducao das superficies de patios,
jardins ou quaisquer outros espacos livres ao nivel do piso térreo, salvo
guando previsto em instrumentos de desenvolvimento deste plano, sendo
igualmente interdito o aumento do indice de impermeabilizacdo do solo
pela construcdo de anexos ou outras estruturas edificadas;

d) Nos edificios existentes, ndo se aceita qualquer alteragdo do uso existente
que implique a ocupacdo dos pisos térreos com habitacdo sempre que a
cota de soleira for inferior a 3,70 metros;

e) Nos lotes a constituir, os logradouros devem ser mantidos permeaveis,
interditando-se a sua ocupacdo com qualquer edificacdo, equipamento ou
estrutura que resulte no acréscimo do indice de impermeabilizacéo do solo;



f) As areas de equipamentos hospitalares, escolares, de reclusédo e de gestédo
de emergéncia e socorro apenas podem ocupar lotes cujos logradouros se
situem acima da cota dos 3,70 metros, definida no instrumento de
desenvolvimento do plano aplicavel a cada caso;

g) O tratamento do espago publico deve privilegiar a utilizacdo de materiais
gue minimizem a impermeabilizacédo do solo;

h) Na zona de interface com o rio devem ser implementadas solugfes
técnicas que minimizem os efeitos de eventuais galgamentos causados por
ondas de geracéo local.

Artigo 60°
Sistema de Vistas

Os instrumentos de desenvolvimento do PUAN devem atender as orientactes
contidas no presente artigo, promovendo a preservagéo de elementos visuais-
chave e a valorizagdo do sistema de vistas, impedindo as interferéncias e
obstrugbes dos valores existentes, avaliando criteriosamente a altura do
edificado a implantar e protegendo a envolvente dos elementos marcantes,
tendo em consideragéo os varios planos e locais de observagéo.

O sistema de vistas do PUAN apenas integra 0os pontos que proporcionem a
tomada de vistas de elevado valor, permitindo a compreenséo da cidade como
um todo e/ou a tomada de vistas significativas da area de intervengcédo do
plano, da sua envolvente ou de elementos de referéncia, desde que esses
pontos se constituam como espacos abertos e de acesso publico que admitam
uma utilizagdo efectiva.

As categorias a adoptar para a classificacdo do sistema de vistas do PUAN
sdo as seguintes:

a) Vistas panoramicas, incluindo os locais a partir dos quais é possivel obter
vistas de grande abrangéncia sobre a area de intervengao, incluindo as
areas tradicionais, sobre o estuario e sobre a cidade de Lisboa;

a) Perspectivas do rio, integrando os pontos de tomada de vista a partir dos
passeios ribeirinhos, docas e canais, e ainda de espacgos publicos chave
nomeadamente, pracas e areas verdes directamente articulados com a
frente de rio;

b) Vistas urbanas, compostas pelas vistas tomadas ao longo dos grandes
percursos urbanos, a partir dos planos de agua, incluindo o rio, e ainda
pelos enfiamentos visuais interiores ao tecido urbano;

c) Vistas lineares, incluindo as vistas ao longo das docas e canais, dos
parques e jardins lineares bem como dos corredores radiais pedonais;

d) Vistas locais, integrando as vistas no seio de conjuntos de edificios de
particular significado, vistas contidas por areas verdes, jardins ou parques
ou ainda planos de agua.

No dmbito do desenvolvimento do plano, a gestdo do sistema de vistas deve
atender aos seguintes aspectos:

a) Independentemente da posicdo do observador, as intervengfes que
interfiram com as vistas panoramicas devem respeitar integralmente as
disposi¢cdes volumétricas do PUAN e a implantacdo dos elementos
marcantes, considerando as relagbes de proximidade com as areas
contiguas;
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b) Nas areas de tomada de perspectivas do rio, deve respeitar-se a relacao
entre os edificios e os planos de agua, incluindo a frente ribeirinha,
assegurando que os edificios marcantes, em particular aqueles que séo
classificados como Areas Estruturantes, possam ser apreciados no
contexto alargado do estuario;

c) Nas vistas urbanas, lineares e locais deve garantir-se a possibilidade de
visualizar elementos especificos do tecido urbano, em particular edificios
ou conjuntos de edificios e sua integracdo na respectiva envolvente.

Artigo 61°
Tratamento do Espago Publico

O tratamento do espacgo publico do PUAN deve pautar-se por elevados
padrdes de qualidade urbana e ambiental considerando, na sua concepcao,
gestdo e manutencdo, exigéncias de mobilidade, seguranga, conforto,
racionalidade na utilizacdo dos recursos naturais, imagem, identidade e
diversidade do espaco urbano.

A utilizagdo da agua no tratamento do espago publico deve assegurar uma
gestdo sustentavel dos recursos disponiveis, considerando todas as possiveis
origens de &gua, a sua recuperacdo e reutilizacdo, e cumprir 0s seguintes
requisitos:

a) A agua a utilizar para servicos de rega e lavagens de espacgos publicos
deve ter por origem a rede de &gua nao potavel, adiante designada por
agua de servico;

b) A rede de agua de servico deve ser abastecida exclusivamente pelo
efluente tratado da ETAR da Mutela, sujeita a afinagdo e controlo de
qualidade de acordo com a legislagcdo em vigor;

c) O regime de utilizagdo de agua de servico deve ser definido em
regulamento préprio, a elaborar pelos Servicos Municipalizados de Aguas e
Saneamento (SMAS) de Almada, no qual devem ficar estabelecidos o
ambito de aplicagcdo e as normas de utilizacdo de agua de servico, tendo
em vista a protecgdo da saude publica.

As solugdes de iluminagdo publica a adoptar devem ter em consideragéo o
disposto no artigo 65°.

As espécies vegetais a utilizar no tratamento do espacgo publico da area de
intervencdo do PUAN devem ser adaptadas as condi¢cdes edafo-climaticas
locais e seleccionadas com vista a garantir o conforto climatico do espaco
publico, a proteccdo dos recursos naturais, designadamente a agua, a
valorizacéo da imagem urbana e a salvaguarda do sistema de vistas.

A colocacéo de mobiliario urbano depende das necessidades decorrentes do
tipo de utilizagdo do espaco publico, devendo garantir-se a unidade na
imagem urbana, a qualificagdo do espago urbano e do sistema de vistas, a
seguranca da circulacdo viaria, ciclavel e pedonal, a racionalizagdo da
utilizacdo dos recursos energéticos, a adequacao as condi¢des climatéricas e
a facilidade da sua substituicdo e manutencao.

Todas as instalagfes técnicas de apoio as redes de infra-estruturas gerais,
incluindo postos de transformacao, devem ser implantadas de modo a garantir
a sua integracdo urbanistica e paisagistica, devendo os armarios técnicos de
ligacdo as redes prediais ser implantados no interior dos limites dos
respectivos lotes e enterrados ou integrados na construcao principal do lote.



Artigo 62°
Ruido

O licenciamento de qualquer operacdo urbanistica na area de intervengdo do
PUAN fica dependente da adopcao das seguintes medidas de reducao do ruido:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Aplicagdo de piso anti-ruido nas vias mais ruidosas nomeadamente, na Av.
Alianca Povo MFA, na Nova Av. da Margueira, na extensdo do eixo da Av.
Rainha D. Leonor e na Nova Av. da Romeira;

Desenho das vias e instalacdo de sinalética e dispositivos de controlo de
velocidade, por forma a que se pratiquem velocidades de trafego, de acordo
com o estipulado no ndmero 2 do artigo 53° do presente regulamento;

Instalacdo de uma barreira acustica natural para proteccdo do Eco-Parque
com uma extensédo de 350 metros a partir do emboquilhamento do tinel,
uma distancia de 5 metros relativamente ao corredor do MST e uma altura
de 2,5 metros;

Tratamento acustico nos emboquilhamentos do tanel rodoviério;

Adopcdo de solugbes construtivas e de design urbano que permitam
associar 0os usos mais sensiveis dos edificios as fachadas menos expostas
ao ruido;

Reforco do isolamento acustico das fachadas dos edificios adjacentes as
vias mais ruidosas, de forma a cumprir-se, no minimo, o indice de
Isolamento Sonoro previsto na legislagdo vigente para a classificacdo
acustica definida no artigo 25° do presente regulamento.

Artigo 63°
Infra-estruturas de Subsolo

1. Na area de intervencdo do PUAN, deve ser implementado um sistema de
galerias técnicas e valas técnicas organizadas para integracdo das redes de

infra-estruturas de subsolo com vista a melhoria das suas condigbes de
exploragéo e manutencao.

2. Deve prever-se galerias técnicas, no minimo, ao longo dos seguintes tramos:

a)

b)

Av. Alianca Povo MFA, entre a rotunda norte e, passando o canal da
Mutela, atingindo aproximadamente o cruzamento com a nova rua paralela
a R. Manuel Febrero;

Ao longo da nova Av. da Margueira, entre 0 seu extremo norte e o
alinhamento do canal da Mutela.

3. A implantagdo das galerias técnicas deve ter em atencdo 0s seguintes
requisitos:

a)

b)

c)

Os tracados a adoptar devem procurar a integragdo do maior numero
possivel de redes, desde que sejam respeitados os regulamentos e normas
especificas de instalagéo;

Sempre que possivel, devem ser acompanhados os arruamentos publicos
ao longo dos passeios;

Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, na zona central da SUOPG
1, qualquer galeria técnica a instalar é preferencialmente integrada nas
zonas que resultarem das obras de recuperagdo das docas 10 e 11,
nomeadamente para parques de estacionamento, bem como ao longo dos

arruamentos de hierarquia viaria superior.



As infra-estruturas de subsolo que ndo figuem instaladas em galeria técnica
implantam-se em vala técnica organizada segundo requisitos a fornecer pelos
servigos técnicos municipais.

Em todos os casos em que ndo seja possivel evitar 0 atravessamento por
infra-estruturas de subsolo de areas com riscos de liquefaccéo, graficamente
representadas nas pecas desenhadas no PUAN, devem ser adoptados
métodos construtivos eficazes de forma a evitar roturas durante a acgéo
sismica.

Artigo 64°
Residuos Sélidos Urbanos

A recolha e seleccao de residuos sdlidos urbanos diferenciam-se segundo as
caracteristicas urbanisticas da area de intervencao do PUAN.

Nas novas areas urbanas das SUOPG 1, 2 e 3, a rede de recolha de residuos

sélidos urbanos é constituida por um sistema pneumatico de recolha e
separagao.

O sistema referido no nimero anterior € composto por condutas, postos de
gestdo e centrais de recolha e expedi¢do, implicando a obediéncia aos
seguintes requisitos:

a) Em todos os edificios a implantar devem assegurar-se as condi¢cfes de
ligacdo a este sistema de acordo com o estabelecido em regulamento
proprio;

b) A instalacdo dos equipamentos de recolha de residuos urbanos no espaco
publico deve garantir a respectiva ligagdo a este sistema de acordo com o
estabelecido em regulamento préprio;

c) Para além das exigéncias técnicas especificas a observar, a selec¢do dos
locais para instalagdo das centrais de recolha devem garantir boas
condi¢cbes de acesso, acostagem, carga e descarga de veiculos pesados e

a minimizacdo dos impactes visuais e ambientais inerentes a sua
localizacao e funcionamento;

d) Para efeitos da alinea anterior, define-se uma faixa de protec¢do em torno
das centrais de recolha e expedicdo com uma largura de 50 metros
contados a partir dos seus limites exteriores, na qual ndo se admite a
implantacdo de qualquer edificio ou espago destinado a uma ocupacdo
humana continuada.

Nas &reas consolidadas das SUOPG 2 e 3, bem como na totalidade da
SUOPG 4, o sistema de recolha e seleccdo obedece a um plano de gestdo de
residuos urbanos que determinard as formas de articulagéo e integragéo entre
0 sistema pneumaético e o sistema tradicional.

Artigo 65°
Eficiéncia Energética

A ocupacdo e uso do solo do PUAN e, em particular, a edificacdo e o
tratamento dos espacos exteriores devem promover uma utilizagdo racional
dos recursos naturais e energéticos com vista a reduzir as necessidades
energéticas, a potenciar a utilizacdo de fontes de energia renovavel e a
fomentar a utilizagdo de processos e tecnologias de elevada eficiéncia.

O tratamento dos espacos exteriores da area do PUAN deve atender a
reducdo das necessidades energéticas para iluminacdo publica, rega e
animagao dos mesmos, considerando nomeadamente os seguintes principios
gerais:



a)

b)

Devem utilizar-se equipamentos e sistemas de Ultima geracdo em termos
de qualidade e eficiéncia energética bem como promover a sua
manutencao;

A gestdo dos equipamentos instalados deve assegurar a optimizacédo das
suas caracteristicas de eficiéncia energética.

3. Para efeitos do disposto no nimero 1, a concepgdo das operacdes
urbanisticas na area do PUAN deve ter em consideragdo os seguintes
principios gerais:

a)

b)

c)

d)

e)

As solugdes formais adoptadas devem permitir:

. A optimizacdo da orienta¢do e exposi¢do solar, maximizando
0s ganhos solares no periodo de Inverno e minimizando os
mesmos no periodo de Verao;

. A utilizagédo intensiva de solu¢des de ventilagdo natural, diurna
e nocturna;
. O maximo aproveitamento da iluminagéo solar;

O licenciamento dos usos deve considerar a vantagem de utilizagdo das
zonas com menor exposi¢do solar para instalagdo de usos terciarios e a
utilizacdo das zonas de maior exposicao solar para usos residenciais;

Deve fomentar-se a adopg¢éo de sistemas comuns de producdo de energia
eléctrica e térmica, preferencialmente proveniente de fontes renovaveis, a
definir em cada operacdo urbanistica em funcdo do respectivo indice de
eficiéncia e dos impactes ambientais associados;

E obrigatéria a utilizacdo de colectores solares térmicos para a producéo
de aguas quentes sanitarias (AQS);

Sem prejuizo da estética dos edificios, deve fomentar-se o aproveitamento
da exposicéo solar e ventilagédo natural para secagem de roupa.

4. A prossecucdo dos principios enunciados no namero anterior implica a
adopcao de solugdes arquitecténicas e funcionais que contemplem, de forma
adequada e integrada, os seguintes parametros dos edificios:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

Distribuicéo interior dos usos;

Recorte;

Profundidade;

Circulacao de ar;

Condutancia da envolvente exterior;
Ventilagcdo dos panos exteriores e coberturas;
Pontes térmicas;

Proporcéo e localiza¢éo dos vaos;

Factor solar dos vidros;

Inércia térmica interna;



1.

2.

k) Ventilagdo estrutural;
[) Cor da envolvente exterior;

m) Utilizacdo e dimensionamento de dispositivos sombreadores exteriores
regulaveis;

n) Utilizag&o de dispositivos indutores e/ou deflectores de vento;
0) Utilizacdo de vegetacdo com fungdes de amenizagao climatica.

As solugbes arquitectonicas a adoptar devem articular os parametros referidos
no numero anterior com outros requisitos de conforto, qualidade, seguranca e
salubridade designadamente, a proteccdo do sistema de vistas, o nivel de
ruido, a qualidade do ar, o consumo e a qualidade da agua, o ciclo de vida e a
energia incorporada em processos e materiais.

No caso dos edificios destinados a equipamentos colectivos de
responsabilidade municipal, deve observar-se o seguinte:

a) O parametro das Necessidades Nominais de Energia Util de Aquecimento
(Nic) devera ser de 25 kWh/m2.ano, admitindo-se uma pequena variagao
em fungéo do factor forma;

b) O parametro das Necessidades Nominais de Energia Util de Arrefecimento
(Nvc) nédo deverd ultrapassar os 16 kWh/m2.ano;

c) Os valores de referéncia dos Consumos Nominais Especificos deverdo ser
reduzidos em 50% relativamente ao estipulado no Decreto-Lei n® 79/2006,
de 4 de Abril.

Para efeitos do disposto no nimero 1, deve fomentar-se que, nas operacdes
urbanisticas conducentes a constru¢éo de novos edificios na area do PUAN,
seja prevista:

a) A instalacdo de um sistema de monitorizacdo dos varios parametros
ambientais com vista a optimizagdo das condicdes de utilizagdo e gestao
dos respectivos espacos e equipamentos e melhoria do desempenho
energético dos edificios;

b) A elaboracéo e distribuicdo de um Caderno Energético do Edificio (CEdE)
gue inclua uma copia do Certificado de Desempenho Energético do
edificio, nos termos do estabelecido no Sistema de Certificagdo Energética,
e contenha informacdes relativas a melhor forma de utilizacdo dos seus
espacos e equipamentos, promovendo a adopcdo de préticas e
comportamentos que conduzam a uma reducdo dos consumos e a

melhoria da eficiéncia energética dos edificios.

Artigo 66°
Consumo de Agua nos Edificios

A ocupacgdo e uso do solo e, em particular, a edificacdo do PUAN devem
promover uma utilizacdo racional da agua com vista a assegurar um
desenvolvimento urbano sustentavel.

A utilizacdo de agua para fins domésticos, de comércio e servigos assume a
necessidade de minimizar o consumo de 4gua potavel e maximizar a recolha
e reaproveitamento da agua, estabelecendo-se como meta que 0s consumos
domésticos ndo ultrapassem, em meédia, os 130 litros/habitante/dia e os
decorrentes de outros usos ndo atinjam, em média, 45 litros/utente/dia.



Para efeitos do disposto no niumero anterior, os edificios devem ser infra-
estruturados com uma rede de agua ndo potavel para utilizacdo nos
autoclismos, rede de incéndios e rega de espagos verdes dos edificios.

Os Servicos Municipalizados de Aguas e Saneamento (SMAS) de Almada
devem adoptar um Guia de Boas Praticas a implementar pelos promotores e
consumidores com vista a racionalizagao dos consumos de agua.

A racionalizagdo dos consumos de agua € demonstrada por parte do
requerente e atraveés de projecto de especialidade.

Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, o dimensionamento das
redes de abastecimento de agua e drenagem de &gua residual devem
considerar os actuais niveis de consumo.

Artigo 67°
Coberturas

O tratamento das coberturas do edificado na area de intervencao do PUAN e,
em particular na SUOPG 1, deve considerar a importancia destes espagos na
consolidagdo da estrutura ecologica, na transposicdo dos desniveis
topogréaficos e consequente articulagdo com o tecido urbano existente, na
valorizagéo do sistema de vistas e na melhoria do desempenho ambiental dos
edificios.

Para efeitos do disposto no niUmero anterior, 0 uso e ocupacgéo das coberturas
e, em particular, a colocacdo de instalacdes técnicas especiais deve ser
definida no &mbito do projecto de arquitectura e qualquer alteracdo a esse uso
ou ocupacao fica dependente de licenciamento municipal e apenas se admite
quando, comprovadamente, garantir a sua integragdo urbana e arquitecténica.

Artigo 68°
Logradouros

Nos logradouros privados ja constituidos, € interdita a ocupagao com qualquer
tipo de edificagdo, equipamento ou estrutura que resulte no aumento do seu
indice de impermeabilizagéo.

Nos lotes a constituir deve ser observado o disposto no artigo 59° e, quando
localizados em areas exteriores as zonas inundaveis, é admitida a ocupacao
edificada dos logradouros quando esta se destinar a utilizagdes publicas ou
condominiais e desde que ndo ponha em causa as condi¢cdes de seguranca,
insolacdo e ventilagdo dos edificios e espagos publicos ou privados
envolventes e ndo implique um acréscimo do indice de utilizag&o.

Artigo 69°
Patriménio

Para além do respeito pelas condicionantes legais, todas as intervencfes a
realizar na é&rea de intervencdo do PUAN devem sempre atender ao
imperativo de salvaguarda e valorizacdo dos recursos patrimoniais em
presenca.

Para efeitos do disposto no nimero anterior, a identificagcdo detalhada do
patrimonio em presenca bem como a respectiva valorizagdo, nomeadamente
no que respeita aos testemunhos existentes no antigo estaleiro naval da
Margueira e envolvente, devem ser asseguradas no ambito dos planos,
projectos e operagOes urbanisticas a desenvolver, atendendo particularmente
ao patrimonio arqueolégico terrestre, incluindo o industrial, e ao patriménio
nautico e subaquatico.



3. O aparecimento de vestigios arqueolégicos durante quaisquer trabalhos ou
obras devera originar a imediata suspensédo dos mesmos e a comunicacao,
também imediata, ao 6érgdo competente da administragcdo central e as demais
autoridades competentes, em conformidade com as disposicBes legais em
vigor.

4. Qualquer intervencdo com impacte ao nivel da mobilizacdo de sedimentos no
leito do rio serd sujeita a acompanhamento arqueoldgico por equipa
competente.

5. Todas as interven¢des com impacte ao nivel do subsolo a poente da EN 10 —
Av. Alianca Povo MFA serdo precedidas de sondagens arqueoldgicas de
diagnoéstico.

Artigo 70°
Instituicbes de Interesse Social

No caso de ndo se realizar, por iniciativa das respectivas instituicbes sem fins
lucrativos e com uma funcdo social comprovada, a relocalizacdo de instalacdes
educativas, desportivas, culturais, recreativas ou outras, s6 pode ocorrer qguando
for assegurada a construcéo das respectivas instalagcdes na area de intervengéo
do PUAN, preferencialmente na proximidade do seu local de origem, e desde que
seja promovida a continuidade do seu funcionamento.

Artigo 71°
Gestéo de Residuos de Construgdo e Demoligao

1. A gestdo de residuos de construgdo e demolicdo no PUAN, adiante
designados abreviadamente de RCD, submete-se aos principios e praticas
estabelecidos na legislagdo aplicavel, designadamente os referidos no artigo
2.° e no artigo 5.° do Decreto-Lei n.° 46/2008, de 12 de Marco.

2. Para efeitos do disposto no nimero anterior, todas as operac¢des urbanisticas
sujeitas a licenciamento na area do PUAN, ficam obrigadas a elaboracéo,
aquando do projecto de execucdo, de um plano de gestdo de RCD que
contemple:

a) Uma caracterizagéo da obra a efectuar que inclua a descricao dos métodos
construtivos a utilizar bem como a forma como, ao nivel do projecto, foram
incorporados materiais reciclados de RCD;

b) A metodologia de prevencéo da producdo de RCD na obra, identificando e
estimando os materiais a produzir, a reutilizar na prépria obra ou noutros
destinos, a reciclar, a valorizar ou a sujeitar a outras formas de valorizagéo
e/ou a eliminar;

c) Descricdo dos métodos e meios de acondicionamento e triagem de RCD
na obra.

Artigo 72°
Zonas Industriais Desactivadas

1. Nas zonas onde o disposto no artigo 32° néo € aplicavel, a ocupacao de areas
anteriormente afectas a actividades industriais, ou outras actividades com
potencial de contaminagdo do solo e/ou as aguas subterraneas, deve ser
precedida de uma avaliacdo preliminar que possibilite a identificacdo de
eventuais indicios de contaminacéo.

2. Nos casos em que os indicios referidos no nuamero anterior sejam

identificados, é necesséaria a realizacdo de um estudo detalhado, baseado



num programa de amostragem e analises, com vista a avaliar a necessidade
de proceder a respectiva remediacdo, segundo projecto a aprovar pelas
autoridades competentes.

TITULO IV
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 73°
Norma revogatoria

Na area de intervencédo do PUAN aplica-se o disposto no regulamento do PDMA
com excepcao das seguintes disposi¢coes:

a)

b)

c)

d)

e)
f)

9)

h)

n)

0)

p)

O artigo 11°, no que respeita a obrigatoriedade de plano de valorizagédo e
salvaguarda para os nucleos historicos;

O artigo 15° que determina disposicfes relativas ao terminal fluvial e
rodoviario de Cacilhas;

A alinea d) do nimero 1 do artigo 76°, relativo a estacionamento;

O numero 1 do artigo 78° relativo a condicionamentos a aplicar a
“Construcdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagcao”;

A alinea a) do numero 4 do artigo 819, relativa a estacionamento;
A alinea a) do artigo 82°, relativa a estacionamento;

A alineas a) e b) do nimero 3 do artigo 81°, relativas respectivamente a
rede viaria e estacionamento;

As alineas c) e h) do numero 2 do artigo 85°, relativas respectivamente a
altura das fachadas e estacionamento;

O artigo 86° no que respeita a estacionamento;

O artigo 87° quanto a referéncia a estacionamento no interior do
quarteirdo;

As alineas a) e b) do ndmero 1 do artigo 89°, quanto a limitacdo de 15
metros para a largura da rua e estacionamento;

Os indices urbanisticos constantes do artigo 91° para a UNOP 1;

O numero 2 do artigo 124°, relativo a obrigatoriedade de elaboracdo de
plano de pormenor para concretizagdo de interfaces de transportes;

Os artigos 125 e 136, relativos a estacionamento.

Artigo 74°
Nulidade

S&o nulos os actos que violem o presente plano.

Artigo 75°
Remissodes legislativas

Caso as normas legais e regulamentares citadas no presente plano sejam
alteradas, as remissdes que para elas sao feitas consideram-se automaticamente
reportadas para os correspondentes preceitos da legislagcao subsequente.



Artigo 76°
Publicacdo e Vigéncia

O PUAN entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicacdo em Diario da
Republica.






ANEXO |
PLANO DE URBANIZAGAO DE ALMADA NASCENTE
OBJECTIVOS

1. Viabilidade socioeconémica

Promover o crescimento e emprego
= Aumentar o nivel médio de poder de compra do concelho
= Promover o emprego
= Aumentar a produtividade
Assegurar a competitividade territorial de Almada Nascente
= Promover a criagéo e sustentagdo de negocios
Incrementar a diversidade e inovagéo

= Promover a implementagdo de equipamentos e infra-estruturas de
1&D

= Favorecer a qualificagdo do comércio e servigos
Valorizar os recursos enddgenos

=  Aproveitar o posicionamento geografico e as caracteristicas cénicas
de Almada Nascente para o desenvolvimento de actividades

2. Quadro de Vida e Inclusédo Social

Promover a equidade e oportunidade de escolha
= Criar uma comunidade urbana intensa e diversificada
= Promover 0 acesso a habitagdo a todos os grupos sociais

= Fornecer habitagdo diversificada (tipologias, precos e modelo de
acesso)

Fornecer acesso a rede de equipamentos colectivos

* Prever equipamentos de saude, ensino, cultura, seguranga social,
desporto, abastecimento publico, recreio e lazer de boa qualidade

Favorecer o acesso ao espaco publico exterior

= Incrementar areas exteriores, parques e jardins, acessiveis e
qualificados

= Favorecer o0 acesso publico ao rio e criar novas frentes ribeirinhas
= Apoiar actividades de recreio de ar livre baseadas na agua
Promover a seguranga publica

= Promover o equilibrio social e continuidade entre as diferentes
areas residenciais

» Reduzir e prevenir a criminalidade, reduzir o medo do crime
Promover a participagéo publica no plano

= Envolver a comunidade local no processo de planeamento

3. Transportes

Melhorar a mobilidade

= Melhorar a acessibilidade a Almada Nascente e as suas conexdes
com a envolvente



Integrar a politica de transportes publicos com o ordenamento do
territério e o desenho urbano

Adaptar os modos de transporte as condi¢cdes naturais da area de
intervencgédo

Promover a integracdo entre os diferentes modos de transporte

Promover acesso facil (com especial atencdo a criangas e
deficientes) a todos 0s equipamentos e actividades

» Reduzir o trafego rodoviario

Reduzir as necessidades de deslocagéo
Reduzir a extensédo das deslocacdes
Minimizar a dependéncia do automével

Promover a ocupacdo dos veiculos motorizados (automével e
transporte publico)

= Promover as deslocacdes a pé e de bicicleta

Promover um desenho urbano que dé prioridade ao peédo e
bicicletas

Aumentar a seguranca da circulacdo pedonal e em bicicleta

= Promover os Transportes Publicos

Incrementar a qualidade dos servicos de transporte publico
(conforto, disponibilidade, fiabilidade)

Aumentar a responsabilidade/competéncia municipal pelos servigos
de transporte publico concelhios

» Adequar as infra-estruturas

Maximizar a utilizacdo das infra-estruturas
Criar novas infra-estruturas de transporte

Hierarquizar as infra-estruturas

4. Tecido Urbano

*» Promover a densidade e compacidade da malha urbana

Promover um desenvolvimento compacto e com forte animacao
urbana

Articular a densificagcao do tecido e a volumetria do edificado com a
escala do espaco publico e com a politica de transporte publico

=  Promover um desenvolvimento urbano multifuncional

Encorajar um equilibrio de usos diferentes no interior da area de
intervencéo

Prever areas para equipamentos e actividades

Promover a multifuncionalidade pela sobreposicdo de areas com
usos diferenciados

» Reforcar a identidade local e o caracter urbano da &rea de intervencao

Integrar a escala do edificado e do espago publico com a escala do
local

Garantir a articulagéo e/ou continuidade com o tecido consolidado
Fomentar a diversidade e singularidade do desenvolvimento

Reforcar a permeabilidade do espago urbano



Promover a legibilidade do tecido urbano

» Valorizar a cultura e patrimoénio local

Recuperar e valorizar espagos urbanos e edificios histéricos
Recuperar e valorizar o patriménio industrial e naval

Promover o conhecimento da importancia da inddstria naval no
desenvolvimento econémico de Almada

Fomentar o desenvolvimento de actividades artisticas e culturais

Promover o rio como foco para festivais e eventos baseados na
agua

» Garantir flexibilidade e adaptabilidade ao desenvolvimento futuro

Promover a flexibilidade e adaptabilidade a diferentes solugées de
futuro, a nivel do desenho urbano e do edificado

Prever usos transitorios

5. Paisagem e Espaco Exterior

= Melhorar a conectividade com a envolvente

Promover articulag6es fisicas, funcionais e visuais com as areas
envolventes

Definir uma rede de espagos publicos articulados com os existentes
na envolvente

* Implementar uma Rede Verde

Estabelecer uma estrutura paisagistica de enquadramento da
intervencéo

Criar uma estrutura verde que se articule com uma rede alargada
de espagos exteriores, ao nivel térreo e sobrelevado, incluindo o
Ginjal, Alfeite e Parque da Paz

Quebrar o efeito de barreira do Morro e favorecer a ligagcao da area
da intervencéo com a envolvente

Criar uma rede integrada de areas de verde e agua

Utilizar espécies verdes diferenciadas para reforcar o caracter
distinto das diferentes areas

= Incrementar a Fruicdo do elemento Agua

Estruturar o desenvolvimento integrando diferentes escalas e
formas de uso da agua

Promover ocupacdes directamente relacionadas com a agua

=  Valorizar Marcos Urbanos, Vistas e Pontos Focais

Proteger e valorizar as vistas de e para Lisboa e Estuario do Tejo
Criar um novo skyline que complemente a leitura cénica de Almada
Refor¢car os marcos urbanos

Minimizar os impactes visuais existentes

=  Promover a definicdo do espago

Usar as zonas verdes como areas tampéo, areas de protecgcédo a
usos sensiveis e areas de remate

Adequar a escala dos edificios de forma a clarificar a definicdo de
ruas, pragas, parques e outros espacos urbanos



Definir areas e edificios referenciadores do espaco urbano

6. Patrimdénio Natural

=  Minimizar interferéncias com a dinamica estuarina e valorizar os
ecossistemas ribeirinhos

Minimizar os efeitos das ocupacbes e actividades na flora e fauna
estuarina

Minimizar o impacte do Terminal Fluvial e Cruzeiros e da marina

Promover condigbes que favorecam a recriagdo de ecossistemas
ribeirinhos

= |ntroduzir corredores e areas verdes

Criar &reas que promovam o potencial ecoldgico do local

Assegurar continuidade nas ligagdes entre as novas areas verdes e
as areas verdes existentes nas zonas adjacentes

» Valorizar a educacéo e interpretagdo ambiental

Criar infra-estruturas pedagogicas de apoio as escolas e formagéo
de professores

» Apoiar a investigacéo e divulgacéo cientifica

Criar infra-estruturas de apoio a investigacéo e divulgacao cientifica
associada ao Estuario do Tejo e aos Oceanos

7. Qualidade Ambiental

* Minimizar os impactes na qualidade do ar e agua

Minimizar os impactes resultantes da exploragdo da ETAR da
Mutela

Minimizar o impacte do Terminal Fluvial e de Cruzeiros e da Marina
na qualidade da agua do rio Tejo

Garantir a circulagdo de agua nas docas e canais, prevenindo
fenémenos de estagnacgéo

Assegurar a minimizagéo dos efeitos associados a mobilizacéo de
sedimentos

Minimizar o impacto do trafego automdével na qualidade do ar

=  Gerir os riscos de cheia

Proteger pessoas e bens dos riscos de cheia na Cova da Piedade

Acomodar no desenho urbano a informagé&o existente relativamente
as previsdes da subida do nivel médio das aguas do mar em
Portugal

= Promover o Uso eficiente da Agua

Promover a reducdo no consumo de agua potavel nos edificios

Promover a reutilizacdo da agua de fontes ndo potaveis para o
tratamento do espaco publico

Promover uma gestao sustentavel da drenagem superficial

= |ncrementar o conforto acustico

Aumentar o conforto acuUstico na area consolidada da area de
intervencgédo

Assegurar niveis de ruido compativeis com a qualidade de vida
urbana na area de intervengéo



Promover um desenho urbano que minimize os efeitos da
intervencdo no ambiente sonoro, especialmente no que se refere
aos usos sensiveis

*» Fomentar a reciclagem de residuos e materiais de construgéo

Promover a reducéo da producédo de Residuos Sdlidos Urbanos
Promover a deposicao selectiva e a valoriza¢do dos RSU
Promover a valorizacao dos residuos verdes

Potenciar a reciclagem e/ou reutilizacdo de materiais resultantes
das demoli¢des e escavacdes

Garantir um destino final adequado a todos os materiais ndo
reciclados, originados durante as fases de demolicédo, remediacéo e
construgéo

» Gerir a remediacao dos solos e agua

Garantir que as necessidades de remediacdo sejam adequadas ao
uso do solo

Promover e incentivar solu¢gdes de remediacdo on-site que
minimizem o transporte de solos contaminados

8. Energia e Emissdes de Gases com Efeitos de Estufa

» Reduzir a procura de energia

Promover um desenho urbano que contribua para a redugdo das
necessidades energéticas

Melhorar a eficiéncia energética dos edificios
Minimizar as necessidades de energia nos espagos publicos

Incentivar o transporte publico em detrimento do transporte
individual

= Promover a utilizacdo de fontes de energia renovaveis e/ou mais limpas

Introduzir meios de transporte mais limpos (bicicleta, andar a pé,
metro ligeiro de superficie, etc)

Incentivar o uso de energia solar térmica para produgédo de aguas
guentes

Promover a producéo de electricidade a partir de energia solar
fotovoltaica

Promover a produgdo de electricidade a partir de gas natural
(cogeracéo)

» Fomentar a utilizagdo de tecnologias de elevada eficiéncia energética

Promover solucdes de produgcdo combinada de calor e/ou frio e
electricidade (p.e. cogeracao)

Promover a utilizacdo da fonte térmica disponibilizada pelo rio Tejo

Apoiar solugcbes de gestdo técnica centralizada da energia nos
edificios






ANEXO I

Area de Altura Fachada (m)
Referéncia Uso Construgao [ N° Pisos ] .
Min. Max.
(a.b.c.)
11 Areas de Usos Terciarios 22615 15 65 75
1-2 Areas de Usos Terciarios 14153 10 50
1-3 Areas de Usos Terciarios 8981 10 50
1-4 Areas de Usos Terciarios 21120 8 40
1-5 Areas de Usos Terciarios 11040 8 40
1-6 Areas de Usos Terciarios 23400 6 30
1-7 Areas de Usos Terciarios 7260 6 30
1-8 Areas de Usos Terciarios 28859 10 50
19 Areas de Usos Terciarios 4032 6 30
1-10 Areas de Usos Terciarios 9310 15 65 75
1-11 Areas de Usos Terciarios 27100 20
Total Parcial 177871
112 Areas Mistas 11500 10 50
1-13 Areas Mistas 10000 15 65 75
1-14 Areas Mistas 11440 8 40
1-15 Areas Mistas 34400 10 50
1-16 Areas Mistas 18750 30 130 140
1-17 Areas Mistas 64400 10 50
1-18 Areas Mistas 47920 8 40
1-19 Areas Mistas 9840 6 30
1-20 Areas Mistas 11760 6 30
1-21 Areas Mistas 16875 25 105 115
1-22 Areas Mistas 3120 6 30
1-23 Areas Mistas 22500 10 50
1-24 Areas Mistas 13600 10 50
1-25 Areas Mistas 11760 8 40
1-26 Areas Mistas 22560 6 30
1-27 Areas Mistas 9960 4 20
1-28 Areas Mistas 12500 20 80 90
1-29 Areas Mistas 4620 6 30
1-30 Areas Mistas 27360 8 40
1-31 Areas Mistas 11880 6 30
1-32 Areas Mistas 5120 4 20
Total Parcial 381865
1-33 Areas Residenciais 9780 6 23
1-34 Areas Residenciais 10560 4 15
1-35 Areas Residenciais 10800 4 15
Total Parcial 31140
1-36 Areas Culturais 19500 50
1-37 Areas Culturais 9850
Total Parcial 29350
1-38 Areas Edificadas de Usos Fluviais 3700 2 10
1-39 Areas Edificadas de Usos Fluviais 6320 2 10
Total Parcial 10020
Total 630246

Area de Altura Fachada (m)
Referéncia Uso Construgdo | N° Pisos . J
Min. Max.
(a.b.c.)
21 Areas de Usos Terciarios 6420 2 10
2-2 Areas de Usos Terciarios 10860 6 30
Total Parcial 17280
2-3 Areas Mistas 21520 4 20
24 Areas Mistas 6800 4 20
Total Parcial 28320
Total 45600
Area de Altura Fachada (m)
Referéncia Uso Construgdo | N° Pisos Min Max
(a.b.c.) ) ’
341 Areas de Usos Terciarios 4770 3 15
3-2 Areas de Usos Terciarios 2640 4 20
Total Parcial 7410
3-3 Areas Mistas 26880 6 30
3-4 Areas Mistas 18840 6 30
3-5 Areas Mistas 8640 4 20
3-6 Areas Mistas 7020 6 30
3-7 Areas Mistas 6000 4 20
3-8 Areas Mistas 10920 6 30
3-9 Areas Mistas 18120 4 20
3-10 Areas Mistas 10260 3 15
Total Parcial 106680
3-12 Areas Culturais 3160
Total Parcial 3160
Total 117250
Area de Altura Fachada (m)
Referéncia Uso Construgdo | N° Pisos Min Méx
(a.b.c.) ) ’
41 Areas de Usos Terciarios 19488 6 30
Total Parcial 19488
4-4 Areas Residenciais 8280 4 15
4-6 Areas Residenciais 1940 2 8
Total Parcial 10220
Total 29708







N
S i
i, £ -—

;\\ / Jed
e T
;;;‘-’)_D ‘?\_x__f." 7







ANEXO Il B




1







Dn e ' . \ .
. L ! '
| 45 | 4=
assein Cargas - e Rodagen Cargas ' ecpin
Nescargas Neararnns
ot o
Paragen ’arage
e o
Almocarro AU=OCORRO
con .
Abrign Ahrign
I arg la Plazalorna 5, 2650
[k o boon 5% en | [ I BN B U
—_ ' ' .l - ! | -— - la—— 1 1
t
‘ | | | | R
assein | aiva de Podagen | Sepcrcdor | Taixa de Podage cerio
e cgen
arguira ¢ Worna D,
N
e e [N | 1 1 e
—_— L.l —t 1 1
_— L N ! -—
4 2.5 I | - 7 4
’assein nl \ " ssein
- s
w
Porcgen
i
’la=alorn ”
Day e ! Ve \
— . ' [ 1
L 1 1 1
B R I R I R
I’asseio o aiva cle R , s - sseio
rges ou Nearges ou
Peregen P !
AULOCQETO. (o AL OCor :
Abrigo ahtio
gt la I’la=alorn 0.4




7

©

Py

Inicial

“evIisho

Inicial




el

Previs

Inicial




, > ' 1 .
-— — e -— [ [
| aixa e Roclagen roee P wr S Pl lorm assein
- jes ou - |7ese PSP
Percgen
v ]
Abr
1l In Pla=alor
0% [} FANeY [ BN I |
— : —_— l_.: -— —_—
T

assein aiva e Rocagen
argira da Ilasalorna 3, 1051
[EREA IR R T B RPN
1l e— —_— el e— |
h L H L ) L
T

argura oo Pla=alorna 5, 19510
N
B ,
1 L [ | 57 P N ' e
U P N B e e
T







-~

N,

I Limites de SUOPG's

I D} y
! ,' ﬁ;‘ Margueira

1-25 -
/ / 1

1-6

1-6

1-33 ’

¢
J 1-31 V4 -
e ) Mutela

3/ Cova da Piedade
€7y Cacilhas

Solos Urbanizados

) / 1-26 ¢
/ S .
,' foee! Areas Mistas

119 /
N — - . .
’
1-6 / 134 ;o 1.1 Areas Edificadas de Equip. Colectivos
@ Ensino e Form. Profissional
0 J /4 ~ .o
’ @ Proteccéo Civil
y ’ 3 s . :
1-39 1===s Areas de Infra-estruturas Ambientais

’ 5 " : 4 127 s K Areas de Circulagdo e Estadia
’ B Rede Viaria

’ BE== pracas e Largos

’ Solos de Urbanizagcédo Programavel
’ Areas Mistas
’ Areas Residenciais
’ < L.
' B Areas de Usos Terciarios
’ h .
/! Bl Areas Culturais
Areas Edificaveis de Equip. Colectivos

/ Ensino e Form. Profissional

Saude
@ culura
© Desporto
@ solidariedade e Seg. Social
@ Abastecimento Pablico

B Areas de Usos Fluviais

: ! Novo Cais para Terminal de Cruzeiros

Areas de Circulagéo e Estadia

Rede Viéaria e Pedonal

II Rede Viaria Principal
2=t Rede Viaria Secundaria
Z=E Rede Viaria Local

=== Tunel Rodoviario

=== Rede Ferroviaria

R pyssadicos

== Pracas e Largos

Estrutura Ecolégica

B Areas Verdes Primarias

Il Areas Verdes Secundarias
Areas Verdes Terciarias
Planos de Agua

Ref. | Substitui: Alteracoes: C. Proj. | Proj. Des. Data

ATKINS et “Fanersnp

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA 1

Planta de Zonamento (1)

. ~ Projecto
Plano de Urbanizacéo de Aimada Nascente
Desenho ANM
x ot vsos  aor |7 gpm
Modelo de Gestao Urbanistica ——
Ne 0420 0001

Escalas 1:5000

0 50 100 20?n
Data AgO. 2009

Formato: A2 (594mm x 420mm)



t7s
1 Sa
1 S e
1 NS
= 1 ~~~
- P
“—__— :/ ~7
=" ; ’
L 4
4" " II
Pig ’ y
A ¢ ’
’ 4 /4
’ ¢ ’
Re " '
’ ’
»” Y ’
s ,' '
e ’ /’
. ¥’ ’
.’
’ ¢
’ R )
’
A ¢
S ’
’ AN 'I
1 ? Se
' ’ S
1 ’ ~
1 ’ S
1 I e
? ’ ~
1 /4 ss
1 ’ S
[] Y ~
I ’ s“s
1 ” w 4 N
PAERRY ’ .
] v 4) ! S
\ I/ S
/i "' ~
’ Se
! ) ~
’ ’ Ss
’ ’ S
’ ’ N
4 ’ 4
: ' /!
) I' ’
¢
’ ’ AE 6
U4 ) U4
' Y} V4
¢
’ ’ ¢
’ ) ’
’ ’ ’
’ ’ ¢
/] ] "
] ’
L ’ 7
': ~~eo ) %
I} AE 1 4
’ v AE 7 !
4
q Sso 0 U4
II ~e AE 3 /
’ AE 4 ¢
’ ¢
’ ¢
! -~ /
’ VRS S ¢
1", V14 /
" ~~ 5-' 4
N ¢
1 . AE5 /
1 S Y
1 ! ¢
1 ¢
1 ! ¢
1 ! ¢
1 ! ¢
1 1 4
I I K
1 ! .
[ | 1 Y4 |
1 \ ¢
L P l'
.: 1 ’ 1 V4
—” s V4 1 4
1 L 1 "
) '
‘s 1 /
] |' ¢
- V4
h; I V4
[ I /
) o5 ’
1 A1 ’ - R .
1 Rl AE 2 J L - - Limites de SUOPG's
] I - .
h N/ S (1) Margueira
L 1 ’ )
T, 1 , ) Mutela
g ’ e (3) Cova da Piedade
- - .
1 7 L L 12) Cacilhas
'.’ (] —-'___
4 ’f
’ I AES8 - Uni ;
’ 1 e nidades de Desenvolvimento
1 -
4 (4 9 ~
S : L Areas de Intervencdo Urbana
¢ e’ p
Re 1=~ “ ’ Areas Estruturantes
\
v’
\
-n )
¢ ¢ \ 1
’ 1 3 ) \
P 4 \ y3 ‘
V4 %
P ‘
’ ‘\
g \
\
¢ \
S \‘
e L
/s -
/ .
’ 1
‘ L d
¢ 1
4 a"‘~”~r“~l_ Na=
V4 ‘~" -
¢ -
“ "
A Y
N
\
1 ="
\‘ L
~“~¢' A f
Ref. | Substitui: Alteracoes: C. Proj. | Proj. Des. Data
A'I KI N S SANTA-RITA Richard Rogers
ARGILITECTOS LDA Partnership
..-Ijr.jl A 2
5% CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA
. ~ Projecto
Plano de Urbanizacéo de Aimada Nascente
Desenho ANM
vstos | pcp o JPM
Modelo de Gestao Urbanistica Desenho
Ne 0420/0002
Planta de Zonamento (2) Escalas 1:5 000
0 50 100 200
I T M
Data Ago. 2009

Formato: A2 (594mm x 420mm)



L~ Limites de SUOPG's

. .
s/ ) 1) Margueira
y o,
h ,// ! 2) Mutela
" / / ) Cova da Piedade
v / (2) Cacilhas
’
R4
Re { Zonas Inundaveis
S | Cota < 3,70m/ 5,78 (ZH)
Re I
R L\
. \ _~
,’ - )
R4 \
)
" - n
’ 'I 3 N
¢
¢ ,’
¢ -
4
’
4
’
’
¢
¢
’
4
V4
¢
4
¢
¢
’
¢
,3
- -
,, ”‘—’ ~~_'---,— \\_’_l
V4 - -
\\ R e -="
\\ "o
[ )
) -
\ ,e?
1 P
~.~’¢ L o . .
Ref. | Substitui: Alteracoes: C. Proj. | Proj. Des. Data

ATKINS  Suasms s

—— CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA 3

. - Projecto
Plano de Urbanizacéo de Aimada Nascente
Desenho ANM
N _ vistos | ace P ey
Modelo de Gestéao Urbanistica Desenho
Ne 0420|0003
Planta de Zonamento (3) Escalas 1'5 000
I T
Data Ago. 2009

Formato: A2 (594mm x 420mm)



\V

A\

S&-

T

ALY

1

-}

=i

=L

b S =Y

| u:‘r\/ y 2

O~

f—

L
ISV

S S A

| -

IRy Saf

el v P S W/~

IS

A
£}
y /1

=)

~/

|
&
T

=1

=L 55

ya—

2L

[

LA

-

L T =g | J

1 ] ]

=/

= [ T =]

LN

3

I~
7

al

I Limites de SUOPG's

-
| R

(1) Margueira
@ Mutela

(2) Cova da Piedade
(2) cacilhas

[ I L

==

P SN 4

=i
B

NS VA R E .|

]

ﬁl!l\ll\
7I‘IL7\,\
L

o
A~/

= L

| PR VNN NS

DY A A S /A

Condicionantes

v

)
L

—1l

| =3

A

ServidGes aeronauticas do Aeroporto de Lisboa

e Base Aérea do Montijo

I

- Area de Servid&o das Instalacées Navais do Alfeite

I

P MY

Areas de protec¢do ao Patrimonio Classificado (50m)

| || Area de jurisdigéo da Administrag&o do Porto de Lisboa *

A\ 0
L AT
N\ Qo

fels

1 - Fabrica de moagem do Caramujo

> \\

Escola Preparatdria da Cova da Piedade

B ETAR

2 - Palacete Antonio José Gomes, jardim e cocheira
3 - Nora de ferro, situada nos terrenos da

. Edificios escolares

P

Afﬁ
b \\
2O\ W\ o
e
\
A O
A
AT, W W = I

1
LN

\
YR

—
U
2 \ A L7

A A

3

PN

)

— LU TN

©
8
g
< o
F
g )
W o
i 3
3 &
W O
b
3
g
N
4
S
@
m
<
3
2
\\\xl
Wﬂmw )
s ,,.“‘.L.
S (| e
O (o
T [l
\ th | e U
\ My X WwWMWW
Vﬁum H wnmm\nw
0%\ vwmuumu
il
m
fyga M Y (
A mu“ M m)l
X Eas
Mv N \ AWJ
i
1 m o
il
i
]| \
q NNAV " /
ﬁ o
g v
0 2NN
| m% ) Jf
mm\WW WAMW \
\ LT 5
// K w S e yw A
/; i THON R mwwm
[T e
A IM N Lo -
llmmmmmMMWWV\ Lo

Richard Rogers
Partnership

SANTA-RITA
ARQUITECTOS LDA

ATKINS

A

~

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

4
= o 3
28 s
a Q o
o
>
Q oM<
5 g -
0
—
o] 2 2 n B
3] c o | © <
Q0 8 S |9 ] ©
m L | O Do % m
T a|> oz a B o
(]
]
c
(D]
(@)
(7))
< (]
prd &5 n
© = Q
© — C
© m ]
= o m
- r - —
< D O
()] (@] )
S =
@) N o
(S @ o
On O
I o L
N ©
c (@) @®
@ [a c
£ 8 <
> = o
(]
©
(@]
[
o
o

Formato: A2 (594mm x 420mm)



	01_Modelo de Gestão Urbanistica
	AnexoIIIB_Jan09.pdf
	Anexo_III_B_FL1.pdf
	Anexo_III_B_FL2.pdf
	Anexo_III_B_FL3.pdf
	Anexo_III_B_FL4.pdf
	Anexo_III_B_FL5.pdf
	Anexo_III_B_FL6.pdf
	Anexo_III_B_FL7.pdf
	Anexo_III_B_FL8.pdf



