REGULAMENTO DO
PLANO DE PORMENOR DAS PRAIAS
URBANAS DA COSTA DE CAPARICA

CAPITULO |
DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°

Ambito
O presente regulamento estabelece as regras a que
deve obedecer a ocupacdo, 0 uso e a
transformagdo do solo abrangido pelo Plano de
Pormenor das Praias Urbanas da Costa de
Caparica, adiante designado abreviadamente por
PPPU.

) Artigo 2°
Area de Intervencéo

A area sujeita a disciplina do PPPU encontra-se
delimitada na Planta de Implantacdo e é definida
genericamente pelos seguintes limites:

a) A norte, pela via lateral ao Parque de
Campismo do Inatel;

b) A leste, por uma linha que acompanha a
Av. General Humberto Delgado incluindo a
faixa de rodagem, inflecte para oeste junto
a Av. 1° de Maio, segue para norte o
alinhamento de moradias marginal até ao
arranque da Vala B, acompanha esta até a
sua inflexdo para oeste, mantendo o
mesmo alinhamento até encontrar a via
que ladeia a norte o Parque de Campismo
do Inatel;

c) A sul, pela linha perpendicular a costa a
partir do limite do pareddo marginal;

d) A oeste pelalinha de costa.

Artigo 3°
Estratégia

O PPPU insere-se na estratégia do Programa Polis
na Costa de Caparica que visa a prossecucdo dos
seguintes objectivos:

a) Restricdo do transito automoével e
desenvolvimento de mobilidades externas;

b) Favorecimento da intermodalidade;

c) Reestruturacdo urbana para reforgco e
valorizacdo do espaco publico;

d) Valorizacdo da estrutura verde;

e) Valorizag&@o das praias e da frente urbana
litoral;

f)  Potenciar a qualidade do uso balnear;

g) Requalificagdo ambiental;

h) Consolidacao do perimetro urbano;

i) Planeamento e equipamentos.

Artigo 4°
Objectivos Especificos

Os objectivos especificos do PPPU sao os
seguintes:

1. Criagcdo de uma rede de espagos publicos
exteriores com fun¢des distintas nomeadamente:

a) Passeio publico qualificado de fruicdo de
toda a linha de costa;

b) Praga panoramica de distribuicdo dos
percursos com origem na vila e destinada
a suportar actividades informais de
animacao do espaco urbano litoral;

c) Praca urbana central de recep¢do ao
Estabelecimento Hoteleiro e de articulagéo
da rede viaria existente e proposta;

d) Volumes artificiais de enquadramento do
Jardim Urbano e protecc¢ado de vistas sobre
0 parque de estacionamento com
passagem superior de ligagdo da frente de
mar com o Jardim Urbano.

2. Desenvolvimento, articulacdo e hierarquizagéo
da rede viaria de suporte a vivéncia e utilizacdo da
area de intervengcdo nomeadamente:

a) Reperfilamento da Alameda Urbana (Av.
General Humberto Delgado) e sua
extensao para sul;

b) Criagcdo de uma via de servico a frente
norte;

c) Criagdo de uma via de suporte ao
Estabelecimento Hoteleiro e de articulagédo
entre as varias unidades do tecido urbano
(vila, zona norte e sul da éarea de
intervencgéao);

d) Criagdo de acessos condicionados ao
pareddo para manutencdo, abastecimento
e proteccao civil;

e) Reserva de uma via pedonal (paredao)
com possibilidade de utilizagdo por
veiculos pesados para manutencdo das
obras de defesa costeira e proteccao civil;

f) Implantacdo, ao longo de toda a area de
intervencdo, de uma faixa reservada a
ciclovia;

g) Definicho de uma rede de percursos
pedonais de ligagdo dos caminhos
tradicionais e Mata de Santo Antonio com
a faixa costeira.

3. Integragdo urbanistica e paisagistica de grandes
areas de estacionamento para apoio a fruicdo da
faixa costeira nomeadamente:

a) Grandes parques de estacionamento da
zona norte, incluindo &reas para veiculos
pesados, ligeiros e bicicletas;

b) Pequeno parque de estacionamento de
apoio a zona norte;

c) Estacionamento de apoio ao nucleo
residencial;



d) Estacionamento ao longo da Alameda
Urbana (Av. General Humberto Delgado).

4. Clarificac@o da leitura da &rea de intervengéo
através da regularizacdo dos seus limites na zona
norte com a correcgdo do tracado da Vala B.

5. Reforgo da integragdo da area de intervencéo na
vila da Costa de Caparica e sua articulagdo com o
tecido construido da area envolvente.

6. Valorizacdo de areas verdes de lazer com a
criagio de espagos destinados a praticas
desportivas informais.

7. Valorizagdo ambiental e paisagistica da area de
intervencgdo e, em particular, da zona de Mata.

8. Consolidacao da area de duna e sua valorizagéo
urbanistica e paisagistica.

9. Ampliagdo e qualificagdo dos acessos a praia,
tanto pedonais como motorizados, de apoio a
actividade pesqueira.

10. Demarcacdo e qualificagdo das vérias
actividades associadas a frente de costa (usos
balneares, usos recreativos urbanos, alojamento
hoteleiro, restauragédo, pesca).

11. Qualificacdo dos equipamentos e apoios de
praia bem como das instalagdes de apoio a pesca.

12. Implantagdo do Estabelecimento Hoteleiro como
elemento de articulagdo entre a vila e as zonas
norte e sul da frente urbana litoral.

Artigo 5°
Relag&o com Outros Instrumentos
de Gestdo Territorial

O PPPU é superiormente enquadrado pelo Plano
Regional de Ordenamento do Territorio da Area
Metropolitana de Lisboa, pelo Plano de
Ordenamento da Orla Costeira do Trogo Sintra-
Sado (POOC) e pelo Plano Director Municipal de
Almada, com os quais se compatibiliza.

Artigo 6°
Conteudo Documental

1. O PPPU ¢é constituido pelos seguintes
elementos:

a) O Regulamento;

b) A Planta de Implantagdo a escala 1/1 000;

c) A Planta de Condicionantes a escala 1/5
000.

2. O PPPU é acompanhado pelos seguintes
elementos:

a) Relatério, que fundamenta as opc¢Oes
adoptadas;

b) Plantas de Situacdo Existente e de
Enguadramento bem como todos os
elementos técnicos que complementam a
solugdo de desenho urbano;

c) Programa de Execugdo e Plano de
Financiamento, que sistematizam as
accOes a desenvolver para implementacéo
do Plano, respectivo custo e entidades
responsaveis pela sua concretizagao.

Artigo 7°
Defini¢cdes

A elaboracdo do regulamento presidiu a seguinte
interpretacdo dos conceitos que aqui se elencam:

a) Altura da construgcdo — Dimenséao vertical
da construgdo medida a partir da cota
média do plano base de implantacdo até
ao ponto mais alto da construgéo incluindo
a cobertura mas excluindo acessoérios,
chaminés e elementos decorativos;

b) Andar recuado — recuo do espago coberto
de um piso ou andar de um edificio,
relativamente ao plano de fachada;

c) Anexo - construgdo destinada a uso
complementar da construg&o principal;

d) Area de esplanada — area exterior de
servigo, integrada em apoios de praia e/ou
equipamentos, descoberta ou coberta com
estruturas amoviveis, medida pelo exterior
dos seus limites fisicos considerando
acessos, escadas e/ou rampas;

e) Area de implantagio — valor expresso em
m2, do somatdrio das &reas resultantes da
projeccdo no plano horizontal de todos os
edificios, incluindo anexos, mas excluindo
varandas e platibandas;

f)  Area bruta de construcdo — valor expresso
em m2, resultante do somatério das areas
de todos os pavimentos, acima e abaixo
do solo, medidas pelo extradorso das
paredes exteriores com exclusdo de
sétdos ndo habitaveis, areas destinadas a
estacionamento, areas técnicas (PT,
central térmica, compartimentos de recolha
de lixo, etc.), terragos, varandas e
alpendres, galerias exteriores,
arruamentos e outros espagos livres de
uso publico cobertos pela edificacao;

g) Construcdo mista — estrutura construida
com materiais ligeiros, considerada
instalacdo fixa, integrando elementos de
base de suporte em alvenaria ou betéo;

h) Construgédo principal do lote — construgéo
individualizavel, com acesso feito por
arruamento ou espaco publico e ligagéo,
ou possibilidade de ligacdo independente
as redes de infraestruturas;

i) Equipamento/Apoio de Praia — nucleo
bésico de funcdes e servicos
infraestruturados, que integra instalacdes
sanitarias, balneéarios e vestiarios, com
acesso independente e exterior, posto de
socorros, comunicagbes de emergéncia,



informacdo e assisténcia a banhistas,
arrecadacdo de material de apoio ao uso
balnear, limpeza de praia e recolha de lixo,
podendo complementarmente assegurar
outras funcdes e servicos, nomeadamente
comerciais, tais como estabelecimentos de
restauragdo e de bebidas, e ainda
comércio de gelados, refrigerantes e de
alimentos pré-embalados, béias, revistas,
artigos de praia e tabacaria;

i) Equipamento — nudcleo de funcdes e
servigos que nao correspondam a apoio de
praia, situados na area envolvente da
praia, nomeadamente estabelecimentos de
restauracdo e de bebidas, nos termos da
legislacao aplicavel.

Artigo 8°
Natureza e Vinculagdo Juridica

1. O PPPU tem natureza de regulamento
administrativo.

2. As disposi¢cbes do PPPU aplicam-se a todas as
accOes de iniciativa publica ou privada a realizar na
sua area de intervengcdo, vinculando a
Administracao e os particulares.

CAPITULO Il
CONDICIONANTES

Artigo 9°
Dominio Hidrico

As areas integradas no dominio hidrico, delimitado
na Planta de Condicionantes, regem-se pelo
disposto na respectiva legislagdo em vigor (DPM e
linha de agua - Vala B).

Artigo 10°
Reserva Ecoldgica Nacional

1. As éareas que integram a Reserva Ecolégica
Nacional (REN) obedecem ao disposto no
respectivo regime legal.

2. Nestas areas, delimitadas na Planta de
Condicionantes, s&8o proibidas as iniciativas
publicas ou privadas que se traduzam em
operacfes de loteamento, obras de urbanizacéo,
construcéo de edificios, obras hidraulicas, vias de
comunicacao, aterros, escavagfes e destruicdo do
coberto vegetal.

Artigo 11°
Mata Nacional das Dunas da Trafaria
e da Costa de Caparica

A area da Mata Nacional das Dunas da Trafaria e
da Costa de Caparica encontra-se delimitada na
Planta de Condicionantes ao abrigo do Despacho
conjunto do Diario da Republica n° 202, de 3 de

Setembro de 1986, e qualquer acc¢do incidente
nesta &rea carece de parecer do Instituto de
Conservacao da Natureza.

Artigo 12°
Serviddo Militar da Bateria da Raposeira

Qualquer accdo incidente nesta area rege-se pelo
disposto no Decreto-Lei n°® 41 300, de 30 de
Setembro de 1957, e carece de parecer da
autoridade militar competente.

Artigo 13°
Classificagdo Acustica

Atendendo ao tipo de ocupacdo do solo, actual e
previsto, e de acordo com o Regulamento Geral do
Ruido, a &rea de intervencdo do PPPU &, na sua
totalidade, classificada como zona mista.

. CAPITULO Il 5
CONDICOES GERAIS DA CONCEPCAO DO
ESPACO E DO USO DO SOLO

Seccdo | — Qualificac&o do Solo

Artigo 14°
Zonamento

O solo que integra a area de intervencao do PPPU
é classificado no Plano de Ordenamento da Orla
Costeira do Troco Sintra-Sado (POOC) como solo
Urbano e solo Rural respectivamente nas seguintes
categorias de espaco:

a) Areas Urbanizadas e de Urbanizagio
Programada, Areas de Uso Turistico,
Areas de Equipamento;

b) Areas Naturais (Praias, Dunas e Areas de
Enquadramento).

Seccdo Il - Uso do Solo

Artigo 15°
Regime Geral de Uso e Ocupagéo do Solo

1. O presente regulamento dispbe sobre os usos a
afectar as diferentes parcelas do territério bem
como a concepgdo da forma urbana, a desenvolver
através dos projectos de execucao a elaborar.

2. No lote afecto ao Estabelecimento Hoteleiro,
enquanto este ndo for construido, a Céamara
Municipal procedera ao tratamento do espaco livre
através da plantacdo de uma zona verde que
permita estabilizar o talude do pareddo e fazer o
enquadramento da Praga/Esplanada Central.



3 CAPITULO IV
CONDIGOES RELATIVAS A EQUIPAMENTOS DE
UTILIZAGAO COLECTIVA

Artigo 16°
Natureza e Requisitos de Instalacio

1. Integram os equipamentos de utilizacdo colectiva
do PPPU os recintos para os Campos Desportivos,
a Policia Maritima/Posto de Socorros, o Posto de
Turismo e o Centro Internacional de Surf, cuja
localizagdo consta da Planta de Implantagao.

2. Nas areas destinadas a Policia Maritima/Posto
de Socorros e Posto de Turismo, aceita-se a
instalagdo de outros equipamentos de utilizagdo
colectiva, mediante licenciamento municipal, desde
que:

a) Sejam consentadneos com a estratégia e
Objectivos Especificos do plano, descritos
nos artigos 3° e 4°;

b) Sejam compativeis com a vivéncia do local
nomeadamente, com o facto de se
situarem entre um  estabelecimento
hoteleiro, factor de dignificagdo daquele
espaco, e a principal area publica de
fruicdo da frente maritima, a Pracga
Panoramica;

c) Mantenham as caracteristicas relativas as
novas edificacdes constantes da Seccéo Il
do Capitulo VIII.

Artigo 17°
Policia Maritima/Posto de Socorros, o Posto de
Turismo e o Centro Internacional de Surf

Os equipamentos de utilizagdo colectiva inseridos
em espacos edificados nomeadamente, a Policia
Maritima/Posto de Socorros, o Posto de Turismo e
o Centro Internacional de Surf, obedecem as
disposicdes do artigo 33°.

Artigo 18°
Campos Desportivos

1. Os Campos Desportivos sao instalacbes
descobertas e sdo condicionados ao respeito pelos
seguintes parametros:

a) Dimensédo minima de 40X20 metros;

b) Faixa de seguranca de 1,5 metros
medidos a partir do limite dos campos;

c) Caixa de areia de 0,40 metros de
profundidade, com lancil de madeira em
torno da faixa de seguranga;

d) Drenagem subsuperficial.

2. Mediante autorizagdo municipal, admite-se a
instalacdo de bancadas amoviveis aquando da
realizagcdo de eventos temporarios.

3. Os requisitos relativos a vedagcdo dos Campos
Desportivos encontram-se definidos
respectivamente no artigo 36°.

4. A iluminacdo a considerar para os Campos
Desportivos e que, pela sua natureza decorativa
e/ou funcional leve a adopcdo de solugdes
luminotécnicas por aplicagdo de projectores em
colunas, sera desenvolvida de modo a minimizar os
transtornos dai decorrentes como sejam, entre
outros, a poluicdo luminosa e os factores de
encadeamento para o0 exterior dos referidos
recintos.

5. As instalages de apoio aos Campos Desportivos
encontram-se integradas nos Equipamentos
instalados na sua proximidade, identificados com os
nameros 2 e 4, e obedecem as disposicées do
artigo 33° para Equipamentos/Apoios de Praia.

CAPITULO V .
CONDIGOES RELATIVAS AS
OBRAS DE URBANIZAGAO

Artigo 19°
Estruturas Exteriores

1. As estruturas exteriores com significado no
PPPU séo as seguintes:

a) Extensdes laterais do paredao;

b) Rampas e escadas de acesso ao paredao;

¢) Rampas e escadas de acesso as praias;

d) Ponte de atravessamento da Vala B junto
ao Jardim Urbano;

e) Passagem superior entre 0 pareddo e o
Jardim Urbano;

f)  Muros de suporte dos Volumes entre o
pareddo e o Jardim Urbano;

g) Muro de suporte da Praia do CDS.

2. As extensdes laterais do pareddo asseguram que
a estrutura ja existente ndo seja objecto de
qualquer operagdo que possa pdr em causa a sua
estabilidade construtiva.

3. O muro de suporte da Praia do CDS bem como
das escadas e rampas de acesso ao pareddo séo
estruturas em betdo, obedecendo estas Ultimas ao
artigo 28° no que respeita as pavimentacoes.

4. No que respeita os materiais construtivos, as
rampas e escadas de acesso as praias assegurarao
boa resisténcia as condigbes climatéricas do local
bem como uma adequacgéo aos materiais utilizados
na envolvente.

5. A ponte de atravessamento da Vala B, junto ao
Jardim Urbano, é uma pequena estrutura em betédo
pavimentada de forma a cumprir a funcao que lhe é
atribuida na estrutura viaria da area de intervencao,
de acordo com o disposto no artigo 21°.



6. A passagem superior entre o paredado e o Jardim
Urbano é uma estrutura em betdo, com o menor
namero possivel de apoios.

7. Os muros de suporte dos Volumes entre o
pareddo e o Jardim Urbano s&o estruturas em
betéo bujardado.

Artigo 20°
Modelagdo do Terreno

1. As areas sujeitas a modelacdo de terrenos no
ambito do presente capitulo séo as seguintes:

a) Alameda Urbana (Av. General Humberto
Delgado) e sua extenséo para sul;

b) Areas de estacionamento e rede viaria da
zona norte.

2. As modelagbes de terreno necessarias
encontram-se genericamente representadas na
Planta de Modelagdo Geral que integra o Relatorio
do Plano e assegurardo todas as normas
estipuladas no que respeita a inclina¢gfes, tendo em
atencdo, em particular, 0s requisitos necessarios ao
adequado escoamento superficial das é&guas
pluviais.

Artigo 21°
Infraestruturas Viarias

1. Séao infraestruturas viarias do PPPU as
seguintes:

a) Av. General Humberto Delgado;

b) Troco final da Av. 1° de Maio;

c) Nova Via do Estabelecimento Hoteleiro;
d) Via de servico junto ao paredao;

e) Via de acesso residencial;

f)  Vias de acesso ao paredao;

g) Vias diagonais de servi¢o do paredéo;
h) Troco final da via lateral do Jardim Urbano;
i) Via de servico da Vala B;

i)  Troco final da via lateral do Inatel;

I) Ciclovia;

m) Nos giratdrios (rotundas).

2. N&o integram o PPPU as seguintes
infraestruturas rodoviarias que, no entanto, se
articulam directamente com a sua rede viéria:

a) Rua Eng.° Henrique Mendia;
b) Rua Parque de Campismo de Almada;
c) Alameda do Mar.

3. As infraestruturas viarias do PPPU contemplam a
possibilidade de implantacdo do tragado do Metro
Sul do Tejo (MST), com o qual se articulam.

4. A rede viaria do PPPU e aquela que, conforme
indicado no nimero 3, lhe estd mais directamente
associada, hierarquiza-se em Vias Principais, que
se subdividem em 1° e 2° Nivel, Vias Secundarias,

Vias Locais, Ciclovia e N@s giratorios (rotundas), de
acordo com as seguintes funcdes:

a) As Vias Principais de 1° Nivel tém uma
funcdo de distribuicdo periférica, ligando
longitudinalmente a Costa de Caparica
através de uma “marginal”;

b) As Vias Principais de 2° Nivel atravessam
a Costa de Caparica e constituem as
ligacdes transversais as Vias Principais de
1° Nivel;

c) As Vias Secundarias estabelecem a
ligacdo transversal com a “marginal” mas
ndo possuem caracteristicas de vias
estruturantes;

d) As Vias Locais asseguram o acesso local.

5. Integram cada um destes niveis as seguintes
vias:

a) Vias Principais de 1° Nivel - Av. General
Humberto Delgado, Nova Via do
Estabelecimento Hoteleiro, Via de servico
junto ao paredao e Alameda do Mar;

b) Vias Principais de 2° Nivel — Av. 1° Maio e
Via lateral do Jardim Urbano;

¢) Vias Secundérias — Via lateral do Inatel,
Rua Eng. Henrigue Mendia e Rua do
Parque de Campismo de Almada;

d) Vias Locais — Via de acesso residencial,
Via de servico da Vala B, Vias de acesso
ao paredao, Vias diagonais de servigo do
pared&o.

6. Na Planta de Circulagéo, integrada no Relatério
do PPPU, sdo assinaladas as vias pertencentes a
rede viaria existente e prevista, bem como 0s nos
giratérios (rotundas) que deverdo ser objecto de
estudos e projectos especificos.

7. As infraestruturas viarias devem garantir, em
perfil transversal, as geometrias constantes do
Quadro — Perfil Transversal das Infraestruturas
Viérias, anexo, no qual se indicam as larguras
minimas aceitdveis em funcdo do tipo de via bem
como as inclinagbes recomendadas para as suas
superficies.

8. O Quadro previsto no ndmero anterior integra
dois perfis transversais alternativos para a Av.
General Humberto Delgado e Av. 1° de Maio, a
considerar em fungdo do faseamento da
implementacdo da infraestrutura do Metro Sul do
Tejo (MST).

9. Tendo em consideragdo as condicionantes
caracteristicas do meio urbano consolidado, nos
quais se integram as infraestruturas rodoviarias do
PPPU, a velocidade de base a adoptar nos
projectos a desenvolver € de 40 a 50 km/h.

10. Exceptuam-se ao disposto no ndamero anterior,
as vias com caracteristicas funcionais especificas
para as quais a velocidade base deve ser
considerada de acordo com essas funcdes, e que
séo as seguintes:



a) Viade acesso residencial;

b) Vias de acesso ao paredao;

¢) Vias diagonais de servi¢o do paredao;
d) Viade servigo da Vala B.

11. A ligagdo dos dois niveis da rede viaria principal
do PPPU é articulada através de N@s giratérios que
garantem uma maior fluidez do trafego e cuja
configuragcdo obedecera aos seguintes parametros:

a) Raio minimo para a ilha central e raios de
intradorso em todos 0s acessos aos nés —
15 metros;

b) Faixa de rodagem — 8 metros (4+4).

12. Nas entradas e saidas das rotundas serdo
evitados angulos de incidéncia superiores a 65
grados.

13. A ciclovia tera um piso diferenciado adaptado a
sua utilizacdo (aglomerado asféltico) e um perfil de
2,5 metros.

14. As caracteristicas dos pavimentos das
infraestruturas viarias serdo objecto de estudo
integrado pormenorizado, na fase de projecto, e
possuirdo as caracteristicas mecéanicas adequadas
a sua funcdo, garantindo ainda a sua boa
aparéncia, durabilidade e facilidade de manutencao.

15. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior,
indicam-se os acabamentos das superficies
pavimentadas:

a) Faixas de rodagem das rodovias com
acabamento  superficial em betédo
betuminoso com inerte de cor clara;

b) Lancis galgaveis na ilha central das
rotundas;

c) Lancis das rodovias, entradas/saidas de
rotundas, ilha central e ilhas separadoras,
com 0,13 metros de espelho;

d) Via do MST (em travessa STEDEF ou
similar) com laje de betdo revestida a
cubos de granito e vidraco;

e) Viado MST com revestimento de calgada;
f) Vias de acesso ao pareddo em lajes de
betdo com endurecedor de superficie;

g) Via de servico da Vala B em agregado
britado de granulometria extensa.

16. Exceptuam-se ao disposto na alinea a) do
namero anterior, as faixas de rodagem da Av.
General Humberto Delgado a norte do Largo Vasco
da Gama, da nova via de acesso ao
Estabelecimento Hoteleiro, da via de servigo junto
ao pareddo e respectivos nds giratérios (rotundas)
cujo acabamento é em cubos de granito.

17. Sera efectuado um Estudo de Circulagdo em
que sejam estabelecidos os sentidos e prioridades
do trafego local a partir do qual se pormenorizara, a
nivel de projecto, a sinalizagdo horizontal e vertical
bem como o equipamento de seguranca.

Artigo 22°
Corredor do Metro Sul do Tejo

As solugbes a desenvolver para o projecto do
tragcado do Metro Sul do Tejo (MST) respeitardo os
seguintes pressupostos de referéncia:

a) Via simples com afastamento “standard”
UIC - 1435 mm;

b) Velocidade de base - 50 km/h;

c) Sentido de circulagdo da Av. 1° de Maio
para a Av. General Humberto Delgado;

d) “Gabarit” dinamico ter4 em conta o tipo de
material circulante;

e) Raio minimo absoluto nas curvas
horizontais — 25 metros;

f)  Raio minimo absoluto nas curvas verticais
- -350/+500;

g) Sobrelevagdo méxima — 100 mm;

h) Gradiente maximo  para  arranque
(recomendado) — 2,5 %;

i) Afastamento maximo das paragens — 650
metros;

j) Localizagdo das paragens em trocos com
inclinacdes inferiores a 2,5 % e, sempre
gue possivel, em alinhamento recto;

I) Dimensionamento do cais — largura de 3
metros e comprimento plano de 70 metros,
acrescido de rampas de acesso.

i Artigo 23°
Areas de Estacionamento

1. As areas de estacionamento do PPPU sdo as
seguintes:

a) Parque de estacionamento de apoio aos
Campos Desportivos;

b) Parques de estacionamento da zona norte;

c) Estacionamento ao longo da Alameda
Urbana (Av. General Humberto Delgado);

d) Estacionamento de apoio a via de acesso
residencial.

2. Para efeitos de calculo de area de
estacionamento deve considerar-se:

a) Para veiculos ligeiros, uma area bruta de
minima de 20 m2 por cada lugar de
estacionamento a superficie e 30 m2 para
cada lugar de estacionamento em estrutura
edificada, enterrada ou néo;

b) Para veiculos pesados, uma area bruta
minima de 75 m2 por cada lugar de
estacionamento a superficie e 130 m2 para
cada lugar de estacionamento em estrutura
edificada, enterrada ou nao.

3. As caracteristicas das areas de estacionamento
obedecem as seguintes condicionantes:

a) Pavimento diferenciado em blocos de
betio na area dos Parques de
estacionamento da zona norte e via de
acesso residencial;



b) Pavimento em betdo betuminoso nas
areas de estacionamento da Alameda
Urbana (Av. General Humberto Delgado);

¢) Pavimento em blocos de betdo nas areas
de circulacdo do estacionamento e das
areas de cargas e descargas;

d) Lancis longitudinais e transversais com
espessura de 0,13 metros e 0,11 metros
de espelho na transi¢cdo para o passeio e
de 0,04 metros na transicdo para a faixa
de rodagem.

4. O licenciamento da instalagdo de actividades de
utilizagdo colectiva fica dependente da capacidade
de resolver as necessidades de estacionamento de
acordo com 0s seguintes parametros:

a) Salas de espectaculos ou conferéncias — 1
lugar por cada 5 lugares sentados que
podem localizar-se fora do lote, num raio
de 250 metros na sua proximidade, se
houver area de estacionamento
dispensavel;

b) Discotecas e bares — 5 lugares para 100
m2 de area bruta;

¢) Comércio — 2,5 lugares por cada 100 m2
de superficie de venda que podem
localizar-se fora do lote, num raio de 250
metros na sua proximidade, se houver area
de estacionamento dispensavel.

5. Para a instalacdo de equipamentos colectivos
proceder-se-4, caso a caso, a definicho das
condigbes de acessibilidade e necessidade de
estacionamento.

6. No lote destinado ao Estabelecimento Hoteleiro,
as areas a reservar para estacionamento no interior
do lote corresponderédo a 1 lugar de estacionamento
por cada quatro camas e ainda uma area para o
estacionamento de cinco veiculos pesados.

7. No lote do Estabelecimento Hoteleiro sera ainda
considerado:

a) A entrada do Estabelecimento Hoteleiro
deve prever facilidades para tomada e
largada de passageiros;

b) No caso do Estabelecimento Hoteleiro
integrar salas de reunibes ou de
espectaculos, deve aplicar-se o disposto
no namero 4.

8. A area afecta a Lota deve garantir a
disponibilidade de estacionamento e manobra de
veiculos pesados no seu interior.

Artigo 24°
Infraestruturas de Sub-solo e seus Equipamentos

1. As infraestruturas de sub-solo do PPPU,
correspondentes as redes de abastecimento de
agua, de drenagem de aguas residuais domésticas
e pluviais, de electricidade e telecomunicacgfes e de

gas, encontram-se representadas nas pecas
desenhadas que acompanham o Plano.

2. O sistema de abastecimento de agua integra a
rede de distribuicdo e respectivos equipamentos e a
sua alimentagdo € assegurada a partir de varios
pontos da rede de distribuicho da Costa de
Caparica.

3. A rede de rega € alimentada pela rede de
abastecimento de agua sendo obrigatoriamente
prevista a instalagdo de contadores em cada ponto
de ligagéo.

4. O sistema de combate a incéndios é constituido
por bocas e marcos ligados ao sistema de
abastecimento de agua, e a sua localizagdo e
tipologia sdo considerados tendo em conta a
regulamentacdo e legislacdo em vigor e ainda as
necessidades locais.

5. A rede municipal de drenagem de &aguas
residuais domésticas € composta por colectores,
condutas elevatorias e estagOes elevatérias que por
sua vez ligam ao sistema de colectores da Costa de
Caparica e articulam-se, em particular, com a rede
prevista para o PP do Jardim Urbano.

6. A rede de drenagem de aguas pluviais é
composta, nas zonas mais impermeabilizadas, por
colectores que ligam a Vala B e ao sistema de
colectores da Costa de Caparica.

7. A rede de gas é de nivel terciario e integra
tubagens, seus acessorios e reservatorios, caso se
verifique que a rede canalizada ndo se encontra
instalada em tempo Util para efeitos de execu¢éo do
PPPU.

8. As infraestruturas eléctricas e de
telecomunicacgfes comportam todos 0s
equipamentos e/ou materiais destinados a
transformacgédo e distribuicdo de energia eléctrica e
devem garantir o fornecimento dos servigos dos
operadores publicos e/ou privados.

9. A instalagdo de novas redes de infraestruturas
assumira a minimizacéo de abertura de novas valas
e criacdo de novas condutas, procurando a
rentabilizacdo e aproveitamento de valas e
condutas ja existentes.

10. A rede de infraestruturas de sub-solo do PPPU
devera reduzir ao maximo a disseminacao de valas
sendo sempre que possivel integrada, desde que a
sua ocupacdo respeite a legislacdo especifica em
vigor nomeadamente, quanto a distancias minimas
entre tipos de tubagens.

11. Para além de obedecer a regulamentagédo e
legislacéo geral em vigor, os projectos de execugdo
das infraestruturas de abastecimento de agua e
drenagem de aguas residuais devem atender as
normas em vigor, no concelho de Almada.



12. Os projectos para o abastecimento de gas terdo
em consideracdo a evolugdo dos trabalhos de
instalacdo da rede de gas canalizado e devem
respeitar, para além da legislacdo especifica em
vigor, 0s seguintes requisitos:

a) As tubagens da rede de gas serdo
obrigatoriamente em polipropileno (PE);

b) Os reservatérios de gas a instalar serdo
exteriores.

13.  As infraestruturas eléctricas e de
telecomunicag¢des sdo enterradas a excepgdo dos
equipamentos que, pela sua natureza, se destinem
especificamente a montagem exterior.

Artigo 25°
Mobiliario e Equipamento Urbano

1. As obras de urbanizacdo que integram a area de
intervengcdo do PPPU contemplam a colocagdo de
mobiliario urbano de acordo com as necessidades
decorrentes do tipo de utilizagcdo do espaco publico
e integram, no minimo, o seguinte equipamento:

a) Peérgola sobre 0s parques de
estacionamento da zona norte;

b) Papeleiras;

c) Dissuasores de trafego;

d) Guardas de escadas e rampas;

e) Torres de vigia;

f)  Cabines telefénicas;

g) Paragens de transportes publicos;

h) Suportes de sinalética, publicidade e
sinalizagdo de trafego;

i)  Chuveiros/lava-pés exteriores;

i) Avisadores para invisuais.

2. O equipamento a utilizar é seleccionado de forma
a assegurar uma compatibilizacdo com os planos
de pormenor contiguos, tendo em atengdo a
necessidade de garantir uma unidade de imagem
no ambito da intervencdo Polis da Costa de
Caparica, bem como com a envolvente urbana
exterior a intervengao.

3. O equipamento a instalar obedecera ainda aos
seguintes requisitos:

a) Imagem qualificada, dignificadora do
conjunto urbano e da paisagem, adoptando
linhas contemporaneas;

b) Uniformidade de cores e materiais;

c) Adequacao as condigdes climatéricas e, em
particular, resisténcia a salinidade;

d) Facilidade de substituicdo e manutencao.

5 CAPITULO VI
CONDIGOES RELATIVAS A ESPACOS VERDES
E DE UTILIZAGAO COLECTIVA

Artigo 26°
Natureza e Regime Geral

1. Consideram-se Espacos Verdes e de Utilizagdo
Colectiva as areas onde o coberto vegetal esta
presente e ainda todas as é&reas pavimentadas
associadas a uma utiliza¢&@o publica do espaco.

2. Sdo Espacos Verdes e de Utilizacdo Colectiva,
nomeadamente os seguintes:

1) Areas Verdes de Recreio e Lazer:

a) Parque de Lazer/Desporto;

b) Mata de St° Antonio;

c¢) Volumes entre o pareddo e o Jardim
Urbano, incluindo passagem superior;

d) Area Verde de Enquadramento do
Estabelecimento Hoteleiro;

e) Dunas da zona sul.

2) Areas Publicas:

a) Praca/Esplanada Central;

b) Praca/ Esplanada Panoramica;
c) Pracade Transigéo;

d) Largo Vasco da Gama;

e) Paredado e acessos em rampa;
f) Passeios;

g) Percursos pedonais;

h) Passadicos dunares.

3. Todas as zonas de ligacdo entre as areas
referidas no nimero 1 deste artigo e ainda de
enquadramento da Lota, do nicleo residencial bem
como dos taludes e rampas de acesso ao paredao,
integram também os Espagos Verdes e de
Utilizagdo Colectiva de forma a constituir-se uma
estrutura verde de acordo com o representado na
Planta de Estrutura Verde.

4. Para além do disposto neste regulamento, todas
as ocupagOes do espaco obedecem as disposi¢des
do Regulamento Municipal sobre Ocupacdo do
Espago Publico.

Artigo 27°
Espécies Vegetais

As espécies vegetais a utilizar serdo adaptadas as
condicbes edafo-climaticas locais e serdo
seleccionadas de entre um conjunto listado:

a) Parque de Lazer/Desporto e regeneragao
da Mata de St° Anténio — Pinus pinea,
Pinus  pinaster, Juniperus phoenica,
Quercus coccifera, Pistacia lentiscus,
Arbutus unedo, Philyrea angustifolia,
Myrtus communis, Olea europea var.
Sylvestris, Smilax aspera, Cistus salvifolia,



Cistus crispus, Daphne gnidium, Lavandula

stoechas;
b) Plantagdes de material vegetal em solo
natural - Pinus pinea, Pinus pinaster,

Juniperus phoenica, Quercus coccifera,
Pistacia lentiscus, Arbutus unedo, Philyrea
angustifolia, Myrtus communis, Olea
europea var. Sylvestris, Smilax aspera,
Cistus salvifolia, Cistus crispus, Daphne
gnidium, Lavandula stoechas, Cassuarina
equifolia, Metrosideros exceldus;

c) Avenida Humberto Delgado e parques de
estacionamento - Cassuarina equifolia,
Metrosideros exceldus;

d) Dunas - Eryngium maritimum, Elymus
farctus, calystegia soldanella, Ammphila
arenaria, Othantus maritimus, Cakile
maritima, Armeria maritima.

Artigo 28°
Materiais de Acabamento

1. Os materiais de acabamento das Areas Verdes
de Recreio e Lazer e das Areas Publicas
encontram-se representados na Planta dos
Materiais de Acabamento do Espaco Publico e
estruturam-se nas seguintes tipologias:

a) Pavimentos Permeaveis;
b) Pavimentos Semi-permeaveis;
c) Pavimentos Impermeaveis.

2. Sem prejuizo do respeito pelas indicacbes
construtivas constantes da Planta dos Materiais de
Acabamento do Espago Publico, admite-se a
adopcao de solugdes alternativas, desde que, das
mesmas ndo resulte o0 aumento da é&rea
impermeabilizada, e desde que seja mantido o tipo
e caracteristicas de materiais constantes da mesma
Planta.

3. A adopgdo de solugdes alternativas para
pavimentos, nos termos do disposto no numero
anterior, carece de autorizagdo municipal.

4. A tipologia de pavimentos a considerar para cada
uma das areas referidas no numero 1 € a seguinte:

1) Pavimentos Permeaveis:

a) Campos Desportivos — areia;

b) Percursos na Mata de Santo Antonio e
Parque de Lazer/Desporto — aglomerado
britado de granulometria extensa.

2) Pavimentos Semi-Permeaveis:

a) Praca/Esplanada Central — pavimento
misto de pedra;

b) Praca/Esplanada Panoradmica — sulipas;

c) Praca de Transicdo — sulipas;

d) Largo Vasco da Gama - calgcada de
vidrago;

e) Lota e apoios de pesca — blocos de betéo;

f) Passeios — calgada de vidraco;

g) Percurso pedonal de ligacdo a R. dos
Pescadores — sulipas;

h) Caminho paralelo ao pareddo junto dos
Equipamentos/Apoios de Praia - sulipas;

i)  Passadicos dunares — madeira.

3) Pavimentos Impermeéveis:

a) Pareddo e rampas de acesso — lajes de
betdo com endurecedor de superficie;

b) Escadaria e rampa lateral — lajes de pedra;

c) Passagem superior de ligagdo ao Jardim
Urbano -sulipas.

Artigo 29°
Mobiliario e Equipamento Urbano

1. O tratamento do Espacos Verdes e de Utilizagdo
Colectiva contempla a colocacdo de mobiliario
urbano de acordo com as necessidades
decorrentes do tipo de utilizagdo do espaco publico
e integram, no minimo, o seguinte equipamento:

a) Papeleiras;

b) Bancos;

c) Bebedouros;

d) Guarda/banco para o paredao;

e) Guardas de escadas, rampas e percursos
sobrelevados;

f)  Chuveiros balneares/lava-pés exteriores;

g) Torres de vigia;

h) Cabines telefénicas;

i) Suportes de sinalética e publicidade;

i) Chuveiros/lava-pés exteriores;

[) Avisadores para invisuais.

2. O equipamento é seleccionado de forma a
assegurar uma compatibilizagcdo com os planos de
pormenor contiguos e tendo em atencdo a
necessidade de garantir uma unidade de imagem
no ambito da intervencdo Polis na Costa de
Caparica, bem como com a envolvente urbana
exterior a intervencao.

3. O equipamento a instalar obedece ainda aos
requisitos descritos no artigo 25°.

Artigo 30°
Modelagdo do Terreno

1. As éareas sujeitas a modelacdo de terreno no
ambito do presente capitulo sdo as seguintes:

a) Parque de Lazer/ Desporto;

b) Praga/Esplanada Central;

c) Praca/Esplanada Panoramica;

d) Praca de Transicao;

e) Talude de enquadramento do
Estabelecimento Hoteleiro;

f)  Volumes entre o pareddo e o Jardim
Urbano;

g) Dunas.



2. As modelagbes de terreno necessérias
encontram-se genericamente representadas na
Planta de Modelagdo Geral e asseguram todas as
normas estipuladas no que respeita a inclinagdes,
tendo em atencdo, em particular, os requisitos
necessarios ao adequado escoamento superficial
das aguas pluviais.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, as
operacdes de modelacdo de terreno serdo sempre
minimizadas no que respeita a volumes de aterro e
escavagao.

4. Para além do disposto genericamente nos
ndameros anteriores, serdo ainda respeitados o0s
seguintes requisitos especificos:

a) No Parque de Lazer e Desporto, a
modelagéo devera ser superficial e garantir
0 escoamento superficial das aguas pluviais
para a Vala B;

b) Na Praga/Esplanada Central, a modelagéo
terd em consideragdo todas as cotas
actualmente existentes na Av. 1° Maio e
ainda a relacdo com as cotas de soleira do
novo Estabelecimento Hoteleiro;

c¢) Na Praga/Esplanada Panoramica, a
modelacgéo sera relacionada com o sistema
dunar, com as cotas do Estabelecimento
Hoteleiro, da Av. General Humberto
Delgado e ainda com o paredao;

d) A modelagdo da Praca de Transi¢cdo deve
atender a uma concordancia com a
modelagéo do sistema dunar e ainda com o
Plano de Pormenor das Praias de
Transicao, adjacente;

e) A modelagdo do talude junto ao
Estabelecimento Hoteleiro tera em conta as
cotas de base e de topo, minimizara as
inclinacdes, e estabelecerd uma relacédo
com 0s equipamentos existentes nesta
zona;

f) Os Volumes entre o pareddo e o Jardim
Urbano correspondem a uma modelacao
geométrica cujas cotas de topo devem
aproximar-se da cota de pavimento do
paredao;

g) Nas Dunas, a mobilizacdo de terras sera
reduzida ao minimo indispensavel e
procurara respeitar a modelagdo natural
estabelecendo a relacdo com as cotas da
envolvente directa.

CAPITULO VI
~ CONDIGOES RELATIVAS A
A REMODELAGAO DOS TERRENOS

) Artigo 31°
Areas a Remodelar

1. As areas de terrenos a remodelar, referenciadas
nos capitulos anteriores, sdo as seguintes:

a) ValaB;

b) Envolvente ao Estabelecimento Hoteleiro;

c) Pareddo e muro de suporte da Praia do
CDS;

d) Parques de Estacionamento da zona
norte;

e) Pracga/Esplanada Central;

f) Alameda Urbana (Av. General Humberto
Delgado).

2. A Vala B sera objecto de um aterro do seu trogo
norte e remodelada no sentido do alinhamento do
seu tragcado bem como do respectivo
reperfilamento, com base num projecto de
execucdo que defina em detalhe as intervengfes a
levar a cabo, considerando 0s seguintes
parametros:

a) Cotade arranque;
b) Profundidade média;
¢) Inclinagdo média.

3. A alteracdo da directriz da Vala B respeitara os
seguintes condicionamentos:

a) As dimensdes da secc¢do transversal da
vala a implantar serdo idénticas as da
infraestrutura existente;

b) O perfil longitudinal da vala a criar mantera
as cotas dos pontos de intersec¢cdo com a
vala existente;

c) No troco da vala existente, a manter,
proceder-se-a a operagdes de
desobstrucdo e limpeza do leito bem
como, caso necessario, a intervengdes de
beneficiacdo do revestimento/protec¢do
existente;

d) Sera promovido um recobrimento vegetal
adequado nas espaldas desta estrutura de
drenagem, ao longo de todo o seu
desenvolvimento.

4. A envolvente ao Estabelecimento Hoteleiro sera
objecto de uma alteracdo da configuragdo do
terreno assim como no tipo de ocupacao,
envolvendo todos o0s espacos associados ao
Estabelecimento Hoteleiro desde a
Praca/Esplanada Central ao talude de
enquadramento, até a ligacdo deste espago com o
pared&o.

5. O alargamento do pareddo implicara o aterro
dessa faixa, a remodelacdo do muro de contengéo
existente e a construgdo de um muro de suporte
junto a Praia do CDS.

6. As novas impermeabilizagcbes a considerar no
PPPU correspondem a Praca /Esplanada Central,
com vista a valorizagdo da sua fungdo urbanistica,
a sua insercdo na rede de espag¢os publicos e ao
seu tratamento exterior.

7. A remodelacdo da é&rea dos parques de
estacionamento da zona norte consiste no
acréscimo do grau de impermeabilizacdo do seu
trogo norte.



8. A Alameda Urbana (Av. General Humberto
Delgado) € objecto de correc¢cdo do tragado,
reperfilamento e repavimentagdo, incluindo os
aterros necessarios para concordancia de cotas.

CAPITULO Vil
CONDIGOES RELATIVAS A
OBRAS DE EDIFICAGAO E DEMOLICAO

Seccédo | — Disposi¢cdes Relativas as
Edificagdes Existentes

Artigo 32°
Obras de Demolicdo

1. As demolicbes a levar a cabo na area de
intervengdo do PPPU serdo faseadas conforme a
sequéncia de desmonte estruturalmente correcta,
iniciando-se os trabalhos pela cobertura, seguindo
para os acabamentos até deixar a estrutura nua e,
posteriormente, para a demolicdo dos elementos
estruturais e fundacdes.

2. O estaleiro das obras de demolicdo tera as
seguintes zonas separadas:

a) Estacionamento e manobra do
equipamento pesado;

b) Ferramentaria para o equipamento ligeiro;

c) Armazenamento provisorio dos produtos
da demolicao;

d) Pessoal.

3. A zona de armazenamento provisério sera
vedada e organizada de modo a permitir a
separagdo e classificagdo dos produtos da
demolicdo segundo a sua natureza (perigosos ou
ndo) e segundo o seu destino.

4. Os residuos provenientes das demolices serdo
removidos para reciclagem ou vazadouro, aterro
sanitario ou outro, nos termos da legislacdo em
vigor.

Seccao Il — Disposi¢cOes Relativas as Novas
Edificagdes

Artigo 33°
Configuragdo Geral da Edificagéo

1. As edificacBes existentes e previstas no PPPU
correspondem exclusivamente as seguintes:

a) Estabelecimento Hoteleiro;

b) Equipamentos/Apoios de Praia;

¢) Equipamentos de Utilizacdo Colectiva;
d) Apoios de Pesca;

e) Lota.

2. A configuragdo geral da construgdo do
Estabelecimento Hoteleiro obedece aos seguintes
parametros:

a) Um piso a cota da Praga/Esplanada
Central;

b) Um piso sensivelmente concordante com a
cota do paredao;

c) Um piso constituindo
sobrelevada sobre o paredéo;

d) Quatro pisos acima do piso da esplanada;

e) Um ultimo piso recuado com uma area de
implantacéo correspondente, no maximo, a
70% da éarea de implantagdo do piso
inferior;

f)  Cobertura em terraco.

esplanada

3. A configurac@o geral dos Equipamentos/Apoios
de Praia resulta de uma solu¢gdo modular, com
flexibilidade de adaptagdo a diversas formas de
organizagdo alternativas, e integra a esplanada na
area de implantacgédo prevista.

4. Todos os Equipamentos/Apoios de Praia s&o
constituidos por um piso sobrelevado em 0,5
metros relativamente a cota do terreno onde se
implantam e possuem cobertura plana.

5. Exceptuam-se ao disposto no numero anterior os
Equipamentos/Apoios de Praia nimeros 8 a 13 que
sdo constituidos por um piso térreo e dispéem
ainda de uma area que resulta do aproveitamento
da diferenca de cotas entre o pareddo e a via de
servico.

6. Nas edificacBes referidas nos niUmeros anteriores
ndo se admite a utilizacdo das coberturas como
area de armazenamento.

7. Os Equipamentos de Utilizagdo Colectiva
obedecem ao disposto no Capitulo IV e a sua
configuragéo respeita 0s seguintes parametros:

a) Um piso nivel do pareddo e ainda uma
area que resulta do aproveitamento da
diferencga de cotas entre o paredao e a Via
do Estabelecimento Hoteleiro;

b) Cobertura em terraco acessivel ou
ajardinada.

8. Os Apoios de Pesca séo construcdes encerradas
com apenas um acesso, volumetria de um piso e
cobertura plana.

9. As esplanadas devem integrar-se no conjunto
construido em que se inserem, com o qual terdo
gue se articular, designadamente no que respeita a
imagem geral, elementos construtivos e materiais
de revestimento.

10. As novas edificagBes devem prever sistemas de
acesso a pessoas de mobilidade reduzida.



Artigo 34°
Implantacédo da Edificacao

1. A implantacéo dos edificios que integram a area
de intervencdo do PPPU encontra-se representada
na Planta de Implantacéo.

2. Para além do disposto no nimero anterior, a
implantacdo dos edificios do PPPU respeitara as
seguintes condig¢es:

a) O Estabelecimento Hoteleiro tem o seu
acesso pedonal principal a partir da
Praca/Esplanada  Central, assegura
internamente a ligacdo entre esta e o
pareddo e tem o acesso automovel
através da via do Estabelecimento
Hoteleiro;

b) Os Apoios de Pesca tém uma
implantacdo em banda.

Artigo 35°
Parametros Urbanisticos

Os parametros a que obedecem as novas
edificacdes encontram-se definidos no Quadro
inserido na Planta de Implantacéo.

Artigo 36°
Anexos, Vedacdes

1. Fica proibida a construgdo de quaisquer tipos de
edificacdo adicional relativamente aos casos ja
definidos no artigo 33°, integrada ou destacada,
seja ela correspondente a ampliagdo ou a
construcdes anexas.

2. A construgdo de vedacBes apenas é admitida
nos Campos Desportivos, na envolvente da Lota e
dos Apoios de Pesca.

3. No caso da Lota e dos Apoios de Pesca, a
instalacdo de vedagbes obedece aos seguintes
parametros:

a) A altura minima da vedagdo sera 1,80
metros e a maxima sera 3,00 metros;

b) O material a utilizar sera uma malha
metéalica permeével aos ventos;

¢) Implantar-se-4 uma sebe verde com altura
da vedagdo, periodicamente interrompida
para visualizagéo do exterior para efeitos de
segurancga.

4. No caso dos Campos Desportivos, admite-se que
a instalacdo de vedagbes € exclusivamente
periférica a area delimitada na Planta de
Implantacdo e obedece ainda aos seguintes
parametros:

a) O material a utlizar sera uma malha
metalica permeavel aos ventos;

b) Podem instalar-se vedagGes amoviveis de
divisdo interna dos campos.

Seccéo Il — DisposicBes Relativas aos
Elementos Construtivos

Artigo 37°
Envolvente da Edificacdo

1. Os Equipamentos/Apoios de Praia do PPPU
correspondem obrigatoriamente a construgbes
mistas.

2. Todas as fachadas e empenas das edificages
do PPPU serdo tratadas com materiais de
revestimento exterior que devem assegurar uma
imagem qualificada e parametros de resisténcia
adequados as condi¢des atmosféricas locais.

3. A instalacdo de elementos acessorios com
interferéncia na composi¢cdo das fachadas como
toldos, dispositivos de seguranca, meios de
ensombramento ou outros, carece de licenciamento
ou autorizacdo municipal e respeita ainda os
seguintes parametros:

a) Apenas sdo admitidos toldos com modelo
de “tipo direito”, de enrolar e sem abas
laterais;

b) Os dispositivos contra intrusdo nao podem
ser resolvidos com a utilizagcdo de
gradeamentos exteriores metalicos de tipo
industrial, enrolaveis ou ndo;

c) Os dispositivos de ensombramento exterior
ndo podem recorrer a caixas de estore
exteriores.

4. A instalacéo de toldos fica ainda condicionada ao
respeito pelos seguintes condicionamentos:

a) A sua projeccdo méxima ndo ultrapasse
1,20 metros;

b) A pala pendente n&o ultrapasse 0,15
metros;

c) O seu ponto ou linha mais baixa ndo seja
inferior a 2,00 metros;

d) Os toldos ndo poderdo conter publicidade
com excepgcdo de inscricdes de
identificacdo do estabelecimento na pala
pendente.

5. Apenas se admite a colocacdo de montras ou
expositores quando estes forem orientados para a
area de esplanada.

Artigo 38°
Sinalética e Publicidade

1. Ainstalacéo de suportes publicitarios de natureza
comercial na area de intervengdo do PPPU carece
de licenciamento ou autorizagdo municipal e fica
sujeita ao disposto no Regulamento Municipal sobre
Afixacdo e Inscricdo de Mensagens de Publicidade
e Propaganda.

2. Ainstalagdo de suportes publicitarios adossada a
edificios, nomeadamente nos Equipamentos/Apoios
de Praia, fica ainda condicionada ao cumprimento
das seguintes disposi¢cdes:



a) SO sdo aceites anuncios publicitarios
perpendiculares as fachadas desde que
ndo ultrapassem uma area maxima de 0,50
m2 e sejam realizados em suporte
metalico;

b) Apenas se admitem elementos publicitarios
iluminados, e nao luminosos;

c) Em caso algum, os anuncios podem cobrir
0s véaos da edificacao;

d) E interdita a colocacdo de qualquer tipo de
publicidade nas coberturas;

e) Nao sao aceites dispositivos, formatos,
cores ou materiais susceptiveis de
confundir ou ocultar a toponimia,
iluminacgéo e sinalizacéo oficial.

3. Sem prejuizo do disposto no ndamero anterior,
fica interdita qualquer afixacdo de publicidade ou
propaganda em papel directamente adossada a
paredes, muros e/ou qualquer estrutura urbana que
possa constituir-se como suporte.

Artigo 39°
Instalagdes Técnicas Especiais

1. A utilizacdo de quaisquer elementos acessorios
relativos a instalagdes técnicas especiais carece de
licenciamento ou autorizagdo municipal, sendo
obrigatéria a sua integragdo no projecto global de
arquitectura e construcdo, ficando ainda sujeitas as
seguintes prescri¢des:

a) Todas as instalacdes urbanas e, em
particular, as de electricidade e
telecomunicag¢des, devem realizar-se de
forma subterrdnea com registos sobre o
pavimento;

b) Com exclusdo das condutas de drenagem
de aguas pluviais (caleiras e tubos de
queda) e chaminés de cozinhas, as
instalacdes técnicas de agua,
electricidade, telecomunicagdes,
aquecimento e ventilagdo, gas ou outra
ndo devem ser visiveis do exterior.

2. Os projectos dos edificios a elaborar devem
apresentar, logo na fase de licenciamento, um nicho
para alojamento dos armarios de distribuicao
atendendo a que apenas é admitida a colocacéo de
caixas de registo e/ou armarios nos algados da
edificacdo, nos casos em que for imprescindivel e
desde que estas ndo sobressaiam do plano da
parede exterior e seja possivel a criacdo de uma
porta com material semelhante ao resto do pano da
parede.

3. A colocagdo de painéis solares nas coberturas
carece de licenciamento ou autoriza¢do municipal e
apenas se admite quando, comprovadamente,
estes forem devidamente integrados na solugéo
arquitecténica, tendo em atencdo a minimiza¢éo do
seu impacte visual.

Seccdo IV — Disposi¢cdes Especiais

Artigo 40°
Disposi¢cbes Especiais

1. Os requisitos especificos relacionados com a
reducdo de barreiras arquitecténicas, seguranca
contra risco de incéndio, conforto térmico e acustico
obedecem a legislagdo especifica em vigor.

2. Para além do disposto no numero anterior, a
minimizagdo dos impactes sonoros associados a
area de intervengdo implica a adopcdo das
seguintes medidas:

a) O trafego de veiculos afectos a Lota sera
condicionado evitando a sua circula¢éo na
Alameda Urbana (Av. General Humberto
Delgado) e induzindo os condutores a
desligarem os motores nas situagbes de
espera ou carga;

b) O licenciamento de actividades recreativas
e culturais a promover na
Praca/Esplanada Panoramica sera
condicionado a emissdo de Licenca
Especial de Ruido nos termos do
Regulamento Geral do Ruido.

3. A minimizag&o dos impactes sonoros associados
a area de intervencdo implica ainda que, na
constru¢é@o do corredor do Metropolitano do Sul do
Tejo (MST), sejam cumpridas as seguintes medidas
de minimizagéo de vibragdes e ruido:

a) Insercdo de apoios anti-vibrateis no
assentamento dos carris;

b) Aplicacdo de material resiliente com
espessura adequada entre o carril e a
travessa;

c) Avaliacdo da aplicabilidade de uma manta
de material resiliente entre a base da
plataforma betonada e a estrutura de betédo
de envolvimento das travessas, nos casos
em que a distancia as habitagbes for
inferior a 7 metros;

d) Definicho de um Plano de Monitoriza¢éo
de vibracdes com vista ao
desenvolvimento de ac¢des de redugéo de

ruido.

. CAPITULO IX .
CONDIGOES RELATIVAS A UTILIZACAO DAS
EDIFICAGOES
Artigo 41°

Utilizac&o das Edificacdes

1. A utlizagdo de cada uma das edificacbes
integradas no PPPU encontra-se indicada na Planta
de Implantacdo e distingue-se nas seguintes
categorias:

a) Estabelecimento Hoteleiro;



b) Equipamentos/Apoios de Praia;

¢) Equipamentos de Utilizacdo Colectiva;
d) Apoios de Pesca;

e) Lota.

2. A utilizacéo da Lota e dos Apoios de Pesca ndo é
compativel com qualquer outra utilizacao.

3. O edificio do Estabelecimento Hoteleiro pode
admitir outros usos complementares como salas de
espectaculo, bares ou discotecas, ginasios e/ou
salas de tratamentos de salde, salas de trabalho
e/lou conferéncias ou outros, desde que néo
prejudiquem a actividade dominante do mesmo.

Artigo 42°
Alteracdo da Utilizag&o

A alteracdo da utilizac&@o prevista no artigo anterior
carece de autorizagdo municipal e fica dependente
da apresentagdo de projecto de alteragBes em que
fiqgue demonstrado que s&o cumpridos os requisitos
funcionais das utiliza¢c8es pretendidas.

CAPITULO X
DISPOSICOES FINAIS

Artigo 43°
Entrada em Vigor

O Plano de Pormenor das Praias Urbanas da Costa
de Caparica entra em vigor no dia imediato a data
da sua publicagdo no Diario da Republica.



