Plano de Pormenor dos
Novos Parques de Campismo

PROJECTO FINAL

Regulamento

28 de Outubro de 2003
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PLANO DE PORMENOR DOS NOVOS PARQUES DE CAMPISMO
REGULAMENTO

CAPITULO|
DISPOSICOES GERAIS

Art.° 1°
Objectivo e ambito

1. O presente Regulamento faz parte integrante do Plano de Pormenor dos Novos
Parques de Campismo, no Pinhal do Inglés também conhecido por Pinhal da Aroeira no
Concelho de Almada, adiante designado por Plano e tem por objectivo estabelecer as
regras e orientagdes a que devera obedecer a ocupagcdo e uso do solo dentro dos
limites da sua area de intervengao definidos na Planta de Implantagao.

2. A area de intervengcdo do Plano, destina-se a construgdo de trés Parques de
Campismo e respectivos equipamentos, vias de acesso, estacionamentos e a
manutencdo de zonas-tampao arborizadas aproveitando a vegetagao existente e/ou
melhorando-a com recursos a espécies autdctones e tradicionais da paisagem vegetal
local .

3. As Parcelas a ocupar pelos Parques de Campismo objecto do presente Plano de
Pormenor, destinam-se a instalagdo de Tendas de Campismo, Caravanas, demais
material e equipamento necessario a pratica de campismo de acordo com a legislagao
em vigor e respectivas areas de Equipamentos de Apoio e Servicos, Balnearios,
Comércio, Armazéns, Oficinas. Podem ainda admitir-se instalacbes de caracter
complementar destinadas a alojamento.

4. As areas Comerciais e Equipamentos de Apoio a instalar na area de intervengao do
Plano ficam sujeitas a Legislacdo e Regulamentacdo em vigor para as actividades
mencionadas.
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Art.° 2°
Conteudo documental

1. O Plano é composto pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:

a)
b)

c)

Regulamento
Planta de Implantagao

Planta de Condicionantes

2. O Plano é acompanhado pelas seguintes pegas escritas e desenhadas:

a)
b)
c)

d)

Relatorio

Programa de Execugéo

Plano de Financiamento

Planta de Apresentagao (sugestdo de ocupagao)
Planta de Enquadramento

Planta da Situacao Existente

Planta de Intervengdes na Estrutura Verde.

Planta de Modelacao Geral do Terreno

Perfis

Rede de Drenagem de Aguas Pluviais — Implantagao
Rede de Esgotos — Implantagéo

Planta de Caracterizacao Acustica

Rede de Gas — Implantacao

lluminagao Publica — Electricidade

Rede de Telefones e Telecomunicacgdes

Rede de Abastecimento de Agua e Rede de Incéndios — Implantagao
Planta de Reparcelamento

Extracto da Planta de Ordenamento do PDM
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Art.° 3°
Definigoes

1. Para efeito de aplicagao do regulamento séo adoptados os indicadores e parametros
urbanisticos a seguir indicados, com as respectivas defini¢cdes:

a) Altura da fachada ou Cércea — distancia, expressa em metros e medida na
vertical, entre o ponto mais alto do plano da fachada, beirado ou platibanda,
dependendo do remate superior do edificio, e a cota média do terreno no

alinhamento da fachada.
b) Area acampavel — area total do parque destinada aos campistas.

c) Area Bruta de Construgdo (ABC) — valor expresso em m2 resultante do
somatério das areas brutas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, em
cada parcela com exclusao dos terragos varandas e alpendres. Se a area a
construir abaixo da cota de soleira se destinar exclusivamente a estacionamento
e/ou arrecadacgoes, o0 seu valor ndo sera considerado para efeito do calculo do

indice de construgao.

d) Area Bruta de Implantagdo (ABI) — valor expresso em m2, do somatério das
areas resultantes da projecgdo no Plano horizontal de todos os edificios,

incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas.

e) indice de Implantagdo (ll) - quociente entre a area bruta de implantagdo da
construgdo ou somatorio das areas brutas de implantacdo das construcdes e a

superficie de referéncia onde se aplica o indice (neste caso as Parcelas).

f) indice de Construgdao (IC) - quociente entre o somatério das areas de
construcao e a superficie de referéncia onde se aplica o indice (neste caso as

Parcelas).
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g) Instalagées de caracter complementar destinadas a alojamento -

construcdes de caracter amovivel vulgo “bungallows”.

h) Parcela - é a area do territério fisica ou juridicamente autonomizada n&o

resultante de operacéo de loteamento.

i) Poligono de Implantagado - perimetro que demarca a area na qual pode ser

implantado o edificio.

CAPITULOII
SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA

Art.° 4°
Ambito e regime

1. Na area de intervengao do Plano ocorrem diversas serviddes e restricdes de utilidade
publica devidamente assinaladas na Planta de Condicionantes.

2. Nas areas sujeitas as referidas restricdbes e serviddes, para além das regras
definidas no presente regulamento, aplicar-se-a a legislagao em vigor para cada uma
delas.

3. As restricdbes e serviddes existentes na area de intervencdo do Plano sdo as
seguintes:
a) Reserva Ecoldgica Nacional

b) Servidao Militar

c) Area de Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica
d) Reserva Botanica da Mata dos Medos

e) Protecgao de Infra-estruturas — Rodoviarias e Ferroviarias

f) Linhas eléctricas de alta tenséo

g) Redes de abastecimento de agua
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CAPITULO llI
CONDIGOES GERAIS DA CONCEPGAO DO ESPAGO E DO USO DO SOLO

Art.° 5°
Usos admitidos nas parcelas

1. Nas Parcelas delimitadas na Planta de Implantagdo admitem-se, e de acordo com o
definido no artigo seguinte, a implantagéo de Parques de Campismo, de acordo com a
legislagdo em vigor, incluindo a construcdo de edificios, nomeadamente, comerciais,
administrativos, sociais, equipamentos desportivos e ainda, oficinas e armazéns de

apoio, encontrando-se expresso na Planta de Implantacao a sua localizacao.

2. Admite-se ainda, em parte dos edificios administrativos, a existéncia de uma
residéncia por cada Parque de Campismo para uso do pessoal de vigilancia e
manutenc¢ao das instalacées.

Art.° 6°
Caracterizacao e ocupacao das parcelas

1. A area de intervencdo do Plano prevé a implantacdo de um Parque de Campismo
para relocalizacdo de 3 Associagoes de Campistas, areas destinadas a estacionamento
e uma area exterior aos Parques destinada a instalagao de equipamento e comércio.

2. Para além das areas referidas no numero anterior encontra-se previsto, na area de
intervencdo do Plano, um espacgo canal destinado a construcdo da Estrada Regional,
vias de acesso e segurancga exteriores e areas de reserva e areas de enquadramento,
bem como uma area-tampao a Mata dos Medos.

3. Para além das areas a integrar no dominio publico (vias de acesso e de seguranga
externas, e espago canal da Estrada Regional) a area de intervengao fica, de acordo
com a Planta de Implantagdo, dividida em dezassete Parcelas, seguidamente

discriminadas de acordo com o fim a que se destinam:
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P1 - Parque de Campismo 1

P2 — Parque de Campismo 2

P3 — Parque de Campismo 3

P4 — Area de Reserva

P5 — Area de Enquadramento

P6 — Area de Enquadramento

P7 — Area de Reserva

P8 - Area de Reserva

P9 - Parque de Estacionamento de apoio aos Parques de Campismao.
P10 — Parque de Estacionamento de apoio aos Parques de Campismo
P11 — Area de Reserva para Comércio e Equipamentos Publicos

P12 — Parque de Estacionamento de apoio aos Parques de Campismo
P13 — Parque de Estacionamento de apoio aos Parques de Campismo
P14 — Parque de Estacionamento de apoio aos Parques de Campismo
P15 — Parque de Estacionamento de apoio aos Parques de Campismo
P16 — Area de Enquadramento

P17 — Area tamp&o a Mata dos Medos

4. A execugao dos edificios, assim como de quaisquer obras de constru¢do, ampliagao
e alteracao, deverao respeitar os regulamentos gerais e especificos da construcao e os
parametros que se seguem:

a) Respeitar os parametros definidos na Planta de Implantagdo. Contudo,
observar-se-a sempre o objectivo do presente Plano, na preservagcdo de um
maior numero possivel de exemplares arbdreos ou outras estruturas de

elevado valor biofisico.

b) Os indices de Construcdo e de Implantacdo para cada parcela serdo

respectivamente os constantes no quadro apresentado na pagina seguinte:
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iNDICE DE iNDICE DE
PARCELA CONSTRUGAO MAXIMO | IMPLANTAGCAO MAXIMO
P1 0,1 0,15
P2 0,1 0,15
P3 0,1 0,15
P4 0,02 0,02
P5 0,01 0,01
P6 0,01 0,01
P7 0,02 0,02
P8 0,02 0,02
P9 0,01 0,01
P10 0,01 0,01
P11 0,40 0,40
P12 0,01 0,01
P13 0,01 0,01
P14 0,01 0,01
P15 0,01 0,01
P16 0,01 0,01
P17 non-aedificandi

c)

Nas Parcelas P1, P2 e P3, as areas afectas a implantacao de instalagdes de

caracter complementar destinadas a alojamento, incluindo os afastamentos

entre instalagdes e as vias de acesso necessarias, ndo poderao exceder 15%

da area total do parque destinada a campistas.
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d) As instalagbes de caracter complementar destinadas a alojamento referidas
na alinea anterior terdo que respeitar um afastamento minimo entre si de 4
metros a todos os seus limites, ndo poderdo ocupar uma superficie superior a
50 m?, apenas poderao ter um piso ou 3, 5 metros de altura, deverao ser

construidas em madeira e elevadas sobre o terreno natural.

e) Os poligonos de implantacdo dos edificios previstos encontram-se definidos

na Planta de Implantagéo.

f) A modelagdo do terreno e a implantacdo dos edificios e alvéolos terdo em
atencéao o definido no Plano no que se refere aos declives naturais do terreno
e a manutencdo do coberto vegetal, evitando tanto quanto possivel,

movimentos de terra e o derrube de espécies arbdreas.

g) As intervencbes nas infra-estrutura e estrutura verde serdo efectuadas de
acordo com o Plano e o0s principios expressos nas pecas desenhadas

respectivas.

h) A Camara Municipal de Almada, adiante designada por Camara Municipal e o
Instituto de Conservacao da Natureza, apds a apreciacdo da implantagcao
do(s) futuro(s) edificios dos Parques de Campismo, reserva o direito de
determinar zonas onde a vegetagdo deve ser mantida dentro de cada
parcela, ndo devendo estas no entanto prejudicar o pleno funcionamento do
edificio ou tornar-se potencialmente perigosa ou ameacgadora de qualquer

acidente.

i) O numero maximo de pisos admitido & de dois ndo sendo admitidos pisos em
cave e aproveitamento de so6tdos de acordo com o especificado no quadro

sintese da Planta de Implantacéo.
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j) A cércea maxima das construgdes nao podera ultrapassar os oito metros,
salvo em caso de instalagcdes técnicas e equipamentos cujos programas

funcionais assim o exijam.

k) As construgdes nao poderdo ter uma frente continua ou profundidade
superior a cinquenta metros, salvo em caso de instalagdes técnicas e

equipamentos cujos programas funcionais assim o exijam.

I) Nas areas acampaveis a area util destinada a cada campista é de 13 metros

quadrados.

m) Nas areas acampaveis, para a instalagdo de caravanas a area minima é de

65 metros quadrados incluindo as faixas de respeito envolventes do alvéolo.

Art.° 7°
Areas de reserva

1. Estas areas destinam-se a reservas de espagos para a instalagdo de equipamentos,
parques urbanos, ampliacdo dos estacionamentos para apoio a terminais de
transportes publicos, implantacdo de infraestruturas que se venham a mostrar
necessarios.

2. Até se mostrar necessaria a sua ocupacao, de acordo com alinea anterior, estas
areas destinam-se ao enquadramento e proteccdo dos Parques de Campismo
prevendo-se a manutengio do coberto vegetal existente.

Art.° 8°
Areas de enquadramento

1. Estas areas destinam-se ao enquadramento e protecgdo dos Parques de Campismo
prevendo-se a manutengao e valorizagdo do coberto vegetal existente.
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2. Caso se mostre necessario e sem prejuizo do cumprimento das disposigdes legais
aplicaveis, depois da entrada em funcionamento dos Parques de Campismo, sera
permitido, nestas areas, a realizagdo de obras de valorizagdo paisagistica e a
instalagdo de equipamentos publicos ou infraestruturas.

3. As areas do Espaco Canal que eventualmente ndo venham a ser utilizadas na
construgdo da Estrada Regional passardo a ter o estatuto das Areas de
Enquadramento.

CAPITULO V
EXECUGAO DO PLANO

Art.° 9°
Sistema de execucgao

Dado o caracter de Interesse Publico da implementagdo do Plano, utilizar-se-a o
sistema da imposi¢gao administrativa através da expropriagcdo da totalidade da area de
intervencdo e pela subsequente alteracdo cadastral de acordo com o parcelamento
definido na Planta de Implantacéo.

CAPITULO VI
DISPOSIGOES FINAIS

Art.° 10°
Disposigoes gerais

1. A totalidade da area de intervengao é classificada como zona mista, para efeitos do
disposto no Decreto de Lei n° 292/2000 de 14 de Novembro com as alteragdes
introduzidas pelo Decreto de Lei n® 259/2002 de 23 de Novembro.

2. Os proprietarios das Parcelas, ou 0s concessionarios das mesmas deverao garantir a

limpeza periodica da rede de aguas pluviais e da rede de saneamento, de modo a
evitar entupimentos e a degradacéo das redes.

10
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Art.° 11°
Areas a integrar no dominio publico e areas a sujeitar a servidao

1. Constitui area a integrar no dominio publico devidamente assinalada na Planta de
Implantagéo o Espago Canal destinado a constru¢do da Estrada Regional com um perfil
de duas faixas de rodagem em cada sentido, separador central arborizado, ciclovia e
respectivos passeios.

2. As vias externas de protecgdo e segurancga, assinaladas na planta de implantacéo,
integradas na parcela P11 estardo sujeitas a servidao de utilizagdo publica.

Art.° 12°
Omissoes ou duvidas de interpretagao

Quaisquer omissdes ou duvidas de interpretagédo e aplicagdo do presente Regulamento
serdo resolvidos de acordo com a legislagdo em vigor.

Art.° 13°
Entrada em vigor

O Plano entrara em vigor no dia seguinte ao da data da sua publicagdo no Diario da
Republica.
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