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RELATORIO DE PONDERAGAQ DA DISCUSSAQ PUBLICA

1INTRODUGAO

A Proposta do Plano de Pormenor da Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas, adiante designado por
PPRUFC, foi submetida a discuss&o pablica através da exposigao dos seguintes elementos:

Volume |
01_Edital 1118/2012
02_Deliberagdo de Cémara de 19.12.2012
03_Pedido de homologagéo da nova cartografia:
-Requerimento dos SMAS de Almada a Direcgaio Geral do Territbtio
Oficio da Direcgéo Geral do Territorio de 26.11.2012
Cficio dos SMAS de Almada de 27.11.2012
04_Oficio da CMA para CCDRLVT com Relatorio de Concertagao
05_Ata da Conferéncia de Servicos de 15.06.2012
06_Pedido de Conferéncia de Servigos:
Oficio CMA de 21.03.2012
Oficio CCDRLVT de 08.05.2012
Oficio CMA de 11.05.2012

Volume Il

Proposta de Plano submetida a Conferéncla de Servigos de 15.06.2012 contendo:
Pecas escritas:
00_Checklist _anexo oficio da CMA de 21.03.2012
IOT_De!iberagéo Camaréria de (7.10.2009 e Termos de Referéncia do Plano
02_Aviso sobre a auscultagdo prévia da populagio

03_Deliberaco Camararia da nao qualificagdo do plano para efeifos de Avaliagio Ambiental
Estratégica

04_Regulamento

05_Relatério

06_Programa de Execug&o e Plano de Financiamento
07_Regulamento do PDM de Almada

08_Ficha de dados estatisticos

09_Edital Area de Reabilitagao Urbana (ARU) de Cacilhas .
10_Estudo acustico '
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11_Estude de mercado

Pegas desenhadas:
Planta de Implantagéo
Planta de Condicionantes
Planta do Cadastro original
Quadro com a identificagdo dos prédios (existentes)
Planta da operago de transformagéo fundiaria
Planta de Enquadramento
Plahta da Situacéo Existente
Planta com Licengas ou autorizagbes de operagdes urhanisticas
Extrato da Pianta de Ordenamento do PDM de Aimada
Extrafo da Planta de Condicionantes
Planta definidora da modelag&o do terreno
Perfis longitudinais e transversais dos arruamentos
Planta das infraestruturas

Nos termos dos artigos 75.° alinea c) e 77.° do Decreto-lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redacgéo
conferida pelo Decreto-lei n.° 46/2009, de 20 de Fevereiro, a Camara Municipal de Almada, deliberou em reunizo

. de Camara de 19 de dezembro de 2012, proceder & abertura do periodo de discusséo publica.

0 aniincio da abertura do periodo de discuss&o publica, foi publicado sob o n® 1118/2012 na |1* Série do Diario
da Repiblica n.° 252 de 31 de dezembro de 2012, tendo o periodo de Discussdo Plblica decorrido entre 9 de
janeiro e 7 de fevereiro de 2013.

O andncio da abertura da Discusséo Piblica na comunicagio social foi também publicado no Jomal “Correio da
Manh&" e no Jornal “Piiblico”, em 7 de janeiro de 2013 e no “Jornal da Regido", em 17 de janeiro de 2013.

De acordo com o publicitado no anlncio, foi disponibilizada a consulta dos documentos integrantes do Plano em
discussdo publica ao plblico nos seguintes locais: Camara Municipal de Almada, Departamento Municipal de
Planeamento e Administragao do Territorio e Obras {(DMPATO) e Junta de Freguesia de Cacilhas, bem como na
pagina da internet da Camara Municipal de Almada.

Todas estes procedimentos foram efetuados em conformidade com a legisiagdo aplicavel, nomeadamente o
Decreto-lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, com a redaccao conferida pelo Decreto-lei n.° 46/2009, de 20 de
Fevereiro, alterado pelo Decreto-Lei n® 181/2009,de 07 de Agosto.
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2. PARTICIPAGOES

Apos levantamento dos registos existentes nos locais de consulta {Junta de Freguesia de Cacilhas e DMPATO)

e das pariicipacdes recebidas por via electronica, verificou-se que o processo do Plano foi consultado por 14

cidaddos / entidades.

0 seguinte quadro identifica-as por n° de requerimento entrado nos servigos técnicos:
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2.1. TEOR DAS PARTICIPAGOES

2.1.1. Sobre o processo de elaboragao do PPRUFC e participagao publica:

A participag&o n° 5 questiona na generalidade, os processos de planeamento urbanistico que decorreram e que
decorrem em Almada e “o entendimento que o execulivo camarario tem da participagdo dos cidaddos” e a

“tentativa de desvalorizar as dividas suscitadas pelos cidaddos” no forum de participagio de 25 de janeiro de
2013.

2.1.2. Sobre a salvaguarda e valorizagdo do patriménio arqueclégico

Das 9 participagbes que deram entrada relativas a este tema, 3 referem-se & exposicio do Centro de
Arqueologia de Almada (participagdo 9 e11) intitulada\ “O Complexo Fabril de Epoca Romana de Cacilhas e o
- Plano de Pormenor e Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacithas de 2013" que deu entrada pelas varias vias
oficiais e as restantes 6 participagtes (identificadas com o n® 2, 4, 6, 7, 8, 9, 11,12 e 13) reproduzem este

documento e subscrevem a posigdo do CAA.

A exposicao descreve os antecedentes do processo de classificagdo da Fabrica Romana da Salga de Peixe de
Cacilhas, como Imdvel de Interesse Plblico {com a publicag&o do Decreto-lei n°26-A/92, de 1 de junho e fixa¢ao
da respectiva Zona de Protegéo de 50 metros), referindo as intervengdes do CAA entre 1981 (data em que foram
descobertos os vestigios arqueoldgicos) e 1997 {por aliura da demoli¢o de edificios contiguos ao local onde foi
 construida a agéncia da Caixa Geral de Depositos), e mais recentemente durante os trabathos que decorreram
no ambito da requalificacde da Rua Céndido dos Reis. Sobre esta Ulfima intervengdo € mencionada a
identificagdo de “uma esfrutura que podera corresponder a uma cetéria (ENDOVELICO — CNS:33679)". A
exposicao salienta a necessidade de avaliagdo e autorizagdo prévia da entidade da tutela, actualmente a
Diregao Geral do Patrimonio Cultural {DGPC), para qualquer trabatho ou intervengéo previstos na respectiva ZP,
a qual determinara as medidas de minimizagdo a aplicar e refere ainda o parecer favoravel condicionado da
DGPC em sede de conferéneia de setvigos, bem como a adopgdo de medidas dispostas no Decreto-lei n°
270/99, de 15 de julho, e de um estudo de valorizagao do imdvel classificado.

2.1.3. Sobre a proposta de ocupagéo / conformidade com o PDMA

A participacdo n° 5 questiona as soluges de desenho urbano, “desighadamente a volumetria e cércea atribuidas
ao lote no final da Av. 25 de Abrif (em terreno municipal)”. Referem ainda que o “o edificio em altura (21 pisos
mais 3 para estacionamento) seré uma torre mais alta do que o pérfico da Lisnave’ e que “Cacilhas néo precisa
de um icone com aquelas caracteristicas, neces.iita sim de reabiliftagéo e valorizagdo das suas potencialidades,

de proximidade ao rio permifida por uma zona ribeirinha desimpedida de obstaculos fisicos e visuais e
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intimamente fligado ao comércio e & restauracdo locais.” Acrescenta ainda que “a construcdo deste edificio é
contraria & vontade da populagdo de Cacilhas, que receia o ensombramento provocado pela alfura da torre e
néo reconhece neste projecto a imagem histérica de Cacilhas".

A participaggo n” 10, manifesta a desaprovagéo de um conjunto de moradores na envolvente da Av. 25 de Abril
relativamente & proposta do PPRUFC baseada num “indice de construgdo muito elevado, demasiado proximo do
edificado existente e a quotas muito superiores em affura, permitindo desta forma concentrar em tdo reduzido
espaco uma densa drea de edificado {...) e condicionando a popufagdo residente nas éreas envolventes dos
beneficios naturais da claridade do sol e do céu e da necesséaria livre circulago do ar, factores essenciais a
salde e bem-estar da populagdes.”

Mais refere este conjunfo de moradores que se trata de uma proposta em “zona com uma densidade
populacional ja bastante elevada e que carece urgentemente por inexisténcia efectiva, de estruturas que
facultem a populagdo residente e flufuante que diariamente aqui se desloca, éreas verdes, de lazer e de
contemplagéo harmoniosa e qualificada’. Estes municipes defendem “a revisdo do presente Plano de pormenor

e a sua evolugdo no sentido de uma ocupacéo de espago sustentada, quafificada, infegrada na envolvente e
sustentavel”

2.1.4. Relativamente ao procedimento de avaliagdo ambiental estratégica

Relativamente ao procedimento de avaliagdo ambiental estratégica, o Bloco de Esquerda de Almada
“pretende esclarecimentos sobre o mesmo, uma vez que este é referido como "uma orfenfacdo expressa nos
fermos de referéncia para o recomeco do Plano”, questionando a fundamentaggo levada a reunifo de Camara
que aprovou a isengdo de sujeicdo por ndo contemplar as questdes arqueoldgicas, as questdes socio-
demograficas, os sistemas de vistas e a existéncia do rio Tejo como limite norte-nascente da &rea de
intervengao.

2.1.5. As sugestoes efou pedidos de esclarecimentos

Em nome de Rosa Aurea Gongalves e outros refere-se 4 intengéo de instalagao de uma unidade hoteleira de
trés estrelas, formalizada através do processo IPE 31/10. A pretensdo encontra-se abrangida pela Zona de
Protecgéo do Imovel Classificado, mas fora do limite definido para a Area de Reabilitagio Urbana de Cacithas.
Pretendem que esta intengéio seja considerada na proposta do Plano de Pormenor de Cacilhas para o lote

referenciado com o n® 9 na planta de implantag&o, cumprindo os pardmetros urbanisticos e a correcta integragéo
no local.
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3. PONDERACAQ DAS PARTICIPAGOES

Nos termos do n°4, do art® 6° e dos n° e 6 do art.’ 77° do Decreto-lei n.°46/2009, de 20 de fevereiro, alterado
pelo Decreto-lei 2/2011, de 6 de janeiro, procedeu-se a anélise técnica e ponderagéo que sera tida em conta na

elaboragio da proposta final do Plano a remeter para aprovagéo da Assembleia Municipal.

Relembra-se que, apos a Conferéncia de Servigos de 15.06.2012, que congluiu pelo prosseguimento do Plano
para discussdo plblica, a CMA procedeu a ponderagio dos pareceres emitidos por todas as entidades tendo os
resuitados sido reunidos no documento designado por “Relatério de Concertaggo”, que esteve disponivel para
consulta pablica durante o periodo de discusséo publica.

As respostas &s participagdes ndo implicam a alteragéo & Proposta de Plano, uma vez que as matérias sobre as
quais incidem as participagGes, se encontram contempladas no aditamenfo proposto as pegas escritas e
desenhadas consensualizado em sede de concertagio com as entidades representativas dos interesses
plblicos e que consta do Relatorio de Concertagdo disponibilizado para consulta no &mbito do periodo de
discussdo publica. Cabe no entanto nos termos do n°4 do arf® 6° e dos n% e 6 do art® 77.° do RJIGT, prestar os

esclarecimentos aos interessados e comunicar os resultados da ponderac&o das participagbes recebidas.

Assim, para as participagdes n° 5 e 10, informa-se o seguinte:

1. Sobre 0 processo de elaboragio do PPRUFC e de participagéo publica

-0 modelo de participagio adoptado pela Autarquia faz parte integrante da metodologia de elaboragdo do
. PPRUFC, conforme estabelecido nos Termos de Referéncia aprovados em reunido de Camara de 07.10.2009,
contemplando para além dos momentos de consulta plblica definidos no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestao Territorial (RJIGT) na 12 fase de participagdo preventiva e na 4 fase da discusséo publica, o
alargamento também da participagdo piblica aos momentos considerados importantes para a construgao de
consensos, nomeadamente na 2* fase, a 28.01.2011, com a realizagdo do 2° férum de participagdo para
apresentacdo & populagio dos cendrios alternativos, e na 3% fase, a 16.05.2011 com a apresentagéo da

proposta de Estudo Prévio aos deputados municipais.

A versdo de plano apresentada a Discussdo PUblica traduziu a intensa dindmica de trabalho partihado
desenvolvido com base nos pressupostos que fundamentaram os Termos de Referéncia do Plano, no entanto o
envolvimento dos Actores-Chave, populagio, eleitos municipais e de um leque de cerca de duas dezenas de
entidades da Administragdo Cenral do Estado, remonta ao ano de 1999, na sequéncia da selecgéo do projecto
submetido ao Concurso Limitado por Prévia Qualificagéo que decorreu entre 1997 e 1999,
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O Plano de Pormenor, de acordo com a legislagao aplicavel, € um instrumento de gestéo ferritorial (IGT) de
&mbito municipal que “desenvolve e concretiza propostas de ocupagéo de qualquer érea do territorio municipal,
estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos de utilizagdo colectiva e
a organizagdo espacial das demais actividades de inferesse geral.”

O processo de “construcéo de cidade” ndo se esgota, com a aprovagéo do Plano, pelo que, apos a finalizagio
formal deste instrumenio com a sua aprovag@io por parte da Assembleia Municipal, no decurso da
implementagdo do Plano e conforme prevé o RJIGT, a Camara Municipal avalia a evolugio das condigbes
econdmicas, sociais, culturais e ambientais que lhes estdo subjacentes, e que fundamentaram as opgdes
definidas no planc e desde que se restrinja a uma parte delimitada da respectiva area de intervencéo, ‘podera
propor a sua alteragéo / revisgo decorridos trés anos apés a sua entrada em vigor’.

Pese embora a constante imprevisibilidade do contexto socioeconomico que acompanha a elaboragéo dos IGT e

uma vez estabilizados neste Plano os aspectos estruturantes do modelo de ocupagéo e de execugdo, foi
adoptada uma estratégia de flexibilidade e adaptabilidade para o mesmo, face &s oporiunidades conjunturais que
se vierem a colocar no horizonte temporal da sua implementacéo, sem que tal acarrete prejuizo para a coeréncia
e sustentabilidade dos objectivos definidos.

2. Sobre a proposta de ocupagéo / conformidade com o Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA)

Tal como se encontra expresso no Relatorio do Plano disponivel para consuita no ambito da discusséo piblica, o
conceito para Cacilhas integra varias componentes (habitagdo, comércio, turisme, acessibilidades e .animagéo) e
a evolugao da solugéo urbanistica tendente & consfrucéio do modelo de ocupagdo foi antecedida de uma fase de
construgao de cendrios, apresentados a populagao em janeiro de 2011 e traduziu-se na criagdo de uma ampla
praga elevada, de um espaco verde central para utilizagdo piblica, aberto em fermos de vistas para o Estuério
do Tejo e na criagio de um edificio em aliura, que estabelece a relag@o de escala com os edificios do Plano de

Urbanizagao de Almada Nascente e possibilita libertar de construgéo as zonas de contacto com o rio.

Por sua vez, a solugéo do Estudo Prévio submetida a parecer das entidades representativas dos interesses
publicos (ERIP} consubstanciou as seguintes alteragbes decorrentes da apresentagao aos eleitos municipais em
maio de 2011: diminuigdo do volume de terras a remover; diminuicdo do n® de pisos do edificio de habitagéo
(parcela 2); optimizagao do desenho urbano maior clarificagdo dos espagos a afetar ao uso plblico e ao usc
privado; incorporacdo de acessos ao estacionamento sem ocupagio do espago publico; formalizagdo da
memoéria do moinho enquanto proposta de centro interpretativo; integragéio da Area de Reabilitagsio Urbana
{ARU) de Cacithas, constituida com a publicagéo do edital n° 446/2011, no D.R., 22 série, n® 94, de 16 de maio
de 2011, ~ : .
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Em suma; o PPRUFC & um plano de pormenor de reabilitagdo urbana e funcional que abrange solo urbano, e
parte da ARU de Cacilhas e que consagra, entre oufras propostas, a realizagdo de &reas concentradas de
comércio e servicos, designadamente no morro de Cacilhas, fibertando a &rea ribeirinha para utilizagéo e
usufruto da populagio e reserva para equipamento. Centrando-se o Plano firmemente neste principio, a
proposta visa manter a edificabilidade afribuida pelo PDMA, redistribuindo-a e concentrando-a no niicleo central.
Assim, a Camara Municipal entende que o Plano ndo promove a alteragéo ao PDMA ao nivel dos indices
urbanisticos embora se incorpore a aplicagdo da majoragéo de 15% consagrada no art® 92.° do Regulamento do

PDMA, aos indices urbanisticos de referéncia.

Subjacente a este principio, o Plano procede meramente & alteragéo ac zonamento do PDMA decorrente da
libertagio da frente ribeirinha de usos terciérios para a sua utilizagao e usufruto como area de equipamento, e &
-volumetria, tendo estas situagbes enquadramento no RJIGT e traduggo na proposta regulamento do PPRUFC
com a indicagéo da alteragéo do zonamento do PDMA e da volumetria.

No respeitante ao nlimero de pisos proposto para o edificio previsto na parcela 1, a solugéo volumétrica visa, por
- um lado, assegurar a descompressdo da envolvente imediata da area de equipamento prevista na frente
ribeirinha, e por outro lado, preconiza a criagio de um icone assegurando também a valorizagéo paisagistica do

morro € da Praga, bem como dos edificios tradicionais envolventes.

No Relatério que integra a verséo final do Plano a remeter a aprovagéo da Assembleia Municipal esta incluido
um capitulo auténomo relativo & conformidade com o PDMA.

3. Sobre a volumetria proposta e 0 ensombramento

Os edificios e outras estruturas que caracterizam morfologicamente os tecidos urbanos implicam naturalmente
alguma obstrug&o a radiagdo solar directa, o que por si s6 ndo constitui um fator negativo dado possibilitar, a par

de outras medidas, a necesséria regulagao microclimatica dos espagos urbanos.

Sendo esta regulagdo determinante para assegurar niveis de conforto urbano e consequentemente as condigbes
de utilizagdo e fruigio do espago urbano, no PPRUFC procurou-se que os novos edificios ndo comprometessem
as condigbes existentes nos edificios e areas adjacentes, tendo-se realizado para o efeito um conjunto de
simulagdes da sombra produzida pelo edificado existente e proposto, conforme se ilustra nas figuras seguintes,

que se referem a trés momentos distintos do dia.
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1 - Simulagao da sombra produzida no inicio da manhd 2 - Simulagio da sombra produzida no meio-dia 3 - Simutagao da sombra produzida no fim da
tarde

4, Sobre o procedimento de avaliago ambiental estratégica

A participacdo pretende esclarecimentos sobre o procedimento de avaliagdo ambiental estratégica referido como
“uma orfentacao expressa nos termos de referéncia para o recomego do Plano”.

Sobre esta matéria informa-se que nos termos do art.” 74° do D.L. n°® 46/2009, de 20 de fevereiro, a ponderagéo
sobre a qualificagéoc e definigéio do ambito e alcance em matéria de avaliagdo ambiental do plano de pormenor é
uma competéncia da Camara Municipal. A deliberagdo de isentar o Plano de Pormenor a procedimento de AAE,
com base no disposto no n°4 do art.°96.? do RJIGT e disposto no n° do art.’ 3 do D.L. 232/2007 de 15 de junho
tomada em reunifo de Camara de 02.11.2011. No ambito do procedimento previsto no RJIGT e
. subsidiariamente no Decreto-lei n° 2322007, de 15 de julho, a CMA auscultou as entidades com
responsabilidades ambientais especificas, incluindo a CCDRLVT, que se pronunciou em 17.11.2011 que, no

ambito das suas competéncias ambientais especificas, ndo identificou factores ambientais relevantes
susceptiveis de virem a ser crificos para a deciséo.

Antes da realizagdo da conferéncia de servicos foi esclarecido pela CMA & CCDRLVT que o limite da area de
intervengao nao abrange o plano de &gua, pelo que néo existe interferéncia com o regime juridico da Reserva
Ecologica Nacional. A Administragéo da Regido Hidrografica do Tejo (ARH-Tejo) transmitiu o seu parecer em
28.11.2011, considerando que atendendo s caracteristicas do local e as intervenges propostas, este plano de
.pormenor podia ser dispensado de avaliagdo ambiental, no entanto atendendo & necessidade de analisar e
acautelar as diversas questdes relacionadas com os recursos hidricos, alertou para que a proposta de Plano

incluisse a Carta das Zonas Inundéveis, o que se encontra contemplado na verséo a remeter para Assembleia
Municipal.

b Y E . ~
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No que se refere ao ex-{GESPAR (atual Direcgédo Geral do Patrimonio Cultural), a CMA efectuou a ponderagéo
do parecer emitido em conferéncia de servigos, reiterando junto desta entidade o seu entendimento de isengéo
- de AAE, e uma vez esclarecidas e concertadas as questdes constantes do parecer relevantes em matéria de
salvaguarda de patrimonio, consideraram-se as mesmas sanadas e acauteladas e em face desta concertagéo, a
versdo final do Plano incluira a alteragdo ao Regulamento, a comecgdo da Planta .de Condicionantes e o
completamento do Relatério com informagéo relativa a caracterizagao do Imével de classificade de Interesse
Plblico da Fabrica Romana da Salga de Peixe. Estas propostas de alteragdes ja constavam alias do Relatorio

de Concertacao que esteve disponivel para consulta plblica no ambito da discusséo pablica.

Destaca-se ainda o reconhecimento de vérias entidades quanto a excelente oportunidade que constitui o
presente plano de pormenor, ja que se frata de uma area onde a propriedade municipal apresenta grande
expressdo, possibilitando com a concentraggo da edificabilidade no ndcleo central, libertar area ribeirinha para
espagos culturais de importancia historica. O reforgo da componente turistica & referido de igual modo como uma
mais-valia para um territorio que pretende atrair populagéo e constituir-se como um polo turistico de exceléncia,
a par da convergéncia do PPRUFC com as directrizes do PROTAML, na medida em que a ocupagao proposta

-para & frente ribeirinha privilegia areas afetas a equipamentos e actividades vocacionadas a fungbes de recreio e
lazer.

Assim, considera esta Camara Municipal que o Plano de Pormenor de Cacilhas & um instrumento que visa a
alavancagem de uma dinamica emergente de requalificagdo desta area e que dado a sua situag&o geografica no
contexto da AML, extravasa claramente Idgicas locais ou conjunturais de retracgfio econémica, capacitando as
geragbes vindouras do ponio de encontro da cidade das duas margens.”

No que se refere as participagdes n® 2, 4, 6, 7, 8, 9, 11, 12 e 13 relativas & salvaguarda e valorizagéo do
patrimonio, reitera-se o fato do Plano de Pormenor, de acordo com a legislagBo aplicavel, ser um instrumento de
gestao territorial de @mbite municipal o qual “desenvolve e concretiza propostas de ocupagdo de qualquer area
do terntorio municipal, estabelecendo regras sobre a implantagdo das infraestruturas e o desenho dos espagos

de ulilizagéo colectiva e a organizagdo espacial das demais acfividades de inferesse geral”

Relativamente & necessidade de acautelar os interesses plblicos em matéria de salvaguarda de pattimonio,
esclarece-se que apds a pronincia da Direcgdo Geral do Patriménio Cultural (DGPC) e ex-Direc¢do Regional de
Cultura de Lisboa e Vale do Tejo (ex-DRCLVT), a Camara Municipal de Aimada procedeu & concertag&o prevista
no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo Territorial, a qual compreendeu;

» ponderacéo dos pareceres emitidos pela referidas enfidades previamente ao agendamento da reunigo
de concertagdo relativamente aos seguintes aspectos: levantamenio de “eventuais vestigios

 arqueoldgicos existentes” nd area do Plano; o aditamento ao Regulamento para introdug&o de regras
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especificas, correcgdo da Planta de Condicionantes em face da actualizagéo da informagéo fornecida
pelo ex-IGESPAR aguando da consulta em fase de Estudo Prévio, com a qual a CMA pressupds que
estariam abrangidos todos os locais conhecidos com vestigios arqueoldgicos cartografados a data.

e 2 redlizagdo da reunifo de concertagdo em 02.08.2012, na qual foi esclarecido que os elementos
remetidos pela CCDRLVT para a DGPC para andlise e tomada de posigéo em sede de conferéncia de
servi¢os, ndo corresponderam ao conteido documental completo da Proposta de Plano remetido pela

- . Camara. Foi ainda transmitido & ex-DRCLVT que apesar do Relatorio néio conter um capitulo auténomo
relativo ao patrimdnio arqueologico, a estratégia de reabilitag&o urbana que abrange a area defimitada
como Area de Reabilitagdo Urbana de Cacilhas inserida na area de intervengo do Plano, teve por base
um levantamento exaustivo do edificado existente produzido no ambito da elaboragdo do Plano de
Pormenor,

* na sequéncia da reunido de concertagdo, o envio pela DGPC de informagdo sobre as ocorréncias
arqueoldgicas a constar na Planta de Condicionantes e caracterizagéo da Fabrica Romana da Salga
(Ficha n®3 do Centro de Arqueologia de Almaday}, para completamento do Relatorio.

As questdes relacionadas com a sensibilidade arqueolégica do local, foram abordadas a propésito da solugéo
preconizada para o edificio que se encontra na area de protecgdo da Fabrica Romana da Sa|gé, imével
classificado de interesse publico, tendo sido consensualizado que a viabilizagéo da futura intervengéo estara
dependente de um projeto que permita a valorizagéo e fruigdo do patriménio em causa. Todas estas propostas
constam do Relatorio de Concertagéo que esteve disponivel para consulta piblica no &mbito da discusséo
publica transmitido a CCDRLVT em 06.12.2012. |

Assim, concertadas que estdo as questbes constantes do parecer da DGPC relevantes em matéria de
salvaguarda de patriménio, consideraram-se as mesmas sanadas e acauteladas com a sua incluséo na vers&o
final do Plano a remeter a aprovagdo pela Assembleia Municipal.

Relativamente & participagdo n®1, em nome de Rosa Aurea Gongalves e outros, pese embora esteja
relacionada com o fema anterior da salvaguarda e valorizagdo do patriménio, considera-se que esta questio
devera ter em conta os antecedentes do requetimento que deu entrada no &mbito da discussao piblica, apensos
ao processo camarario: IPE 31/10, relativo a pretensdo de instalagdo de uma unidade hoteleira em érea
abrangida pela Zona de Protecgdo ao Imével Classificado.

Pretendem os requerentes que esta intengéo seja considerada na proposta do Plano de Pormenor de Cacilhas
para a parcela n® 9 que consta da Planta de Implantagdo, cumprindo os pardmetros urbanisticos e a correcta
integragéo no focal, mas fora do limite definido para a Area de Reabilitagao Urbana de Cacilhas.

~ : : ~
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Nesta medida esclarece-se que, a componente turistica do Plano, relativa ae incremento da oferta de alojamento
furistico, & requalificacdo de uma area historica e da sua frente ribeirinha, & fundamental para valorizar e
gualificar o destino turistico, contribuindo também para diversificar a oferta existente no concelho e potenciar o

desenvolvimento de produtos turisticos estratégicos em complementaridade com Lisboa.

No ambito da ponderaggo da discussio publica, informa-se que a eventual instalagéo de uma unidade hoteleira
na parcela 9 se poderéa enquadrar neste objectivo, e que ndo estando a mesma integrada em qualquer unidade
de execugdo do plano, ser-he-do aplicaveis as normas e condicionantes constantes no Plano Diretor Municipal

de Almada, nomeadamente o valor modal dado tratar-se de uma parcela inserida em Area Consolidada.

Mais se informa que, a propdsito da solugo preconizada no Plano para o edificio que se encontra na area de
protecgdo da Fabrica Romana da Salga, imével classificado de interesse plblico, e da necessidade de acautelar
os interesses plblicos em matéria de salvaguarda de patriménio, foi efetuada concertagéo prevista no Regime
Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial, a qual compreendeu as questdes relacionadas com a
sensibilidade arqueolégica do local, tendo sido consensualizado que a viabilizagdo da futura intervengéo estara

dependente de um projeto que permita a valorizag&o e fruico do patriménio em causa.

Todas estas propostas constam do Relatorio de Concertagio que esteve disponivel para consulta publica no
ambito da discuss&o piblica, considerando-se as mesmas sanadas e acauteladas com a sua inclus&o na verséo

final do Plano a remeter a aprovagao pela Assembleia Municipal.

A participagdo n° 3, em nome de Maria Manuela Morgado Ferreira apresentou um pedido de esclarecimento
quanto & ocupagdo prevista no Plano para a parcela de terreno com frente para a Rua Candido dos Reis (n° 87 a
91) e fraseiras para 0 moro de Cacilhas. Analisados os elementos que constituem o pedido de informagéo
efetuado sob o n® 3248/13, a 6 de fevereiro de 2013, verifica-se que:
e os limites da propriedade assinalados na planta de localizagéio ndo correspondem a area descrita
na certiddo da conservatdria;
» 0s limites cadastrais existentes no processo do PPRUFC n&o coincidem com os apresentados pela
reguerente;
e nao estéo reunidas as condicdes para possibilitar uma resposta completa nos termos do regime
juridico dos instrumentos de gestéao territorial.

Na sequéncia desta analise, verifica-se a necessidade de que o requerente seja nofificado a completar o pedido

com a indicagao precisa dos limites da propriedade sobre a qual incide 0 mesmo.

A participagdo n°® 14, em nome de Antonio Carreiro contém preocupagdes relativas ao morro de Cacilhas,

. . - -y s . P . . . -
sugerindo a sua valorizagéo enquénto patriménio natural e paisagistico de Cacilhas. Considera-se que a
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resposta a esta participagéio j& se encontra contemplada na propria Proposta de Plano. Salienta-se que, tal como
consubstanciado nos termos de referéncia aprovados a 07.10.2009, a proposta de Plano submetida a discusséo
piblica apresenta soluges que ndo conflituam com caracteristicas inirinsecas das &reas identificadas como
matriz biofisica do lugar. Conforme se encontra expresso no Plano disponivel para consulta no dmbito da
discuss&o pablica, o conceito para Cacilhas integra a “criagédo de uma ampla praga elevada e de um espago

verde central para utilizagéo pibfica, aberto em termos de vistas para o Estudrio do Tejo’.

A instalagdo de areas verdes e permeaveis a qual contribui para a amenizago climatica e a criagao de uma
praga e de um jardim no Morro de Cacilhas, séo exemplos de que a proposta de Planc garante a salvaguarda do
funcionamento dos sistemas ecolbgicos e assegurara a manutengéo da capacidade de infiltrag&o dos solos, com
beneficios para a populagéo de Cacilhas.

4. RESULTADOS DA PONDERAGAQ DAS PARTICIPAGOES

Ponderados os contributos e as participagdes recebidos no &mbito da discusséo plblica, a proposta de plano
que se submetera a aprovagio pela Assembleia Municipal em termos de conteddo contém as seguintes
alteragdes:
= Regulamento:
| Objeto (art. 1°); Ambito Territorial (art.3°); Relag&o com outros instrumentos de gestéio territorial (art. 4°);
Conteddo documental (art.5%); Definicbes (art.7°); Serviddes e Restiigdes (art. 8°), Classificagéo e
qualificag&o do solo (art. 9°); Organizagao espacial (art. 10°); Rede viaria (art. 11°); Espagos exteriores
e de utilizagao plblica (art. 13°); Espagos exteriores privados de ufilizagao plblica (art. 14°); Usos do
edificado (art. 21°); Area de interface de transportes (art. 24°); Salvaguarda de Patriménio (art.26°);
Regras para a execuco da UE1 (art. 28°); Perequagdo (arts. 30° e 31°); Norma revogatoria (art. 33%).

= Relatorio:

Para adequagao da terminologia aos Dec. Reg. 9/2009, 10/2009 e 11/2009, de acordo com a circutar da
Diregéo Geral do Termitorio, de orientagdo técnica sobre cartografia a utilizar na elaboragéio dos PMOT e
parecer da CCDRLVT relativo ao Relatério de Concertagao. '

Introdugéo das recomendagbes decorrentes da concertagéio com a Autoridade Nacional de Protegéo
Civil; Direcgio Geral do Patrimonio Cultural; Administragéo do Porto de Lishoa e Laboratério Nacional
de Engenharia e Geologia e Turismo de Portugal |.P., conforme consta do Relatério de Concertagao.

O parecer do IMTT, embora emitido fora do prazo definido no RJIGT para pronuncia no &mbito da
conferéncia de servicos foi considerado tendo sido introduzidas alteragGes no capitulo relativo ao

- estacionamento. e .
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= Pegas desenhadas: para adequagéo aos Dec. Reg. 9/2009, 10/2009 e 11/2009, foram efectuados
‘acertos que incidiram na substituicdo do levantamento cartogréfico e na legenda das seguintes pegas

- desenhadas:

{1 Pianta de Implantagéo

(02 Pianta de Condicionantes

(03 Planta de Cadastro Existente e Patriménio Municipal

03 Planta da Divisdo Cadastral Existente

03 Planta Patriménio Municipal

04 Planta de sobreposicéo do parcelamento proposto com o cadastro

05 Planta de Cedéncias

06 Planta Localizagéo

07 Planta Equadramento

08 Planta Situaco Existente

09 Planta Apresentago

10 Planta Modelaco

11 Planta Infra-estruturas Rodéviérias

12 - 13 - 14 Perfis

15 Planta Espagos Verdes Utilizaggo Publica

16 Planta Unidades de Execugéo

17 Planta Compromissos

19 Planta Bemoligbes

20 Planta Aguas

21 Planta Gas

22 Planta Electricidade

Foi introduzida a Carta das Zonas Inundaveis, para cumprimento do parecer da ARH-Tejo.

5. CONCLUSAO

No corofario deste intenso e proficuo processo de planeamento, realga-se o reconhecimento de vérias entidades

quanto & excelente oportunidade que constitui o presente plano de pormenor para a requalificag@o urbanistica e

ambiental, bem como pelo reforgo da componente turistica como uma mais-valia para um territério que pretende
- atrair populacdo e constituir-se como um polo turistico de exceléncia, a par da convergéncia do PPRUFC com as

directrizes do PROTAML.

~ o . : ~
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Nesta medida e da ponderagdo efectuada nos termos do n® 4 do art® 6 e do n°5 do art® 77.° do Decrefo-lei

' n.°46/2009, de 20 de fevereiro, alterado pelo Decreto-lei 2/2011, de 6 de janeiro, considera-se que as

- participagdes recebidas ndo implicam a alteragdo a Proposta de Plano, uma vez que as matérias sobre as

quais incidem ja se encontravam contempladas no aditamento proposto s pegas escritas e desenhadas,
consensualizado em sede de concertagdo com as entidades representativas dos interesses plblicos conforme
consta do Relatorio de Concertagdo disponibilizado para consulta no ambito do periodo de discusséo plblica &
que -acompanha o Relatério de Ponderagéio da Discussdo Plblica a submeter a aprovagdo pela Assembleia
Municipal,

Mais se informa que nos termos do n°6 do art® 77.° do RJIGT as respectivas respostas aos interessados foram

comunicadas individualmente e comunicadas as conclusdes da discussao publica.

Almada, 27 de margo de 2013
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