MUNICIPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAQ 07/05/2008
"~ 3. Urbanismo, Mobilidade e Fiscalizagdo Municipal
. 3.3. Planeamento Urbanistico | Qd%) ST

PROPOSTA
ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR DA CORVINA / RAPOSEIRA

Em 21-09-2005 a Camara aprovou o Estudo de Enquadramento Estratégico da Costa
da Trafaria {elaborado ao abrigo do Protocolo de colaboragdo com a Urbanizadora da
Praia do Sol SA de 18-02-2004)

Dos termos da deliberacéo consta:

‘Aprovar o Estudo de Enquadramento Estratégico da Costa da Trafaria que se
constitui a partir da presente deliberacdo, como instrumento técnico inovador e
qualificado capaz de suportar e orientar a elaboracdo dos subsequentes Instrumentos
de Gestdo Territorial contextualizando-os em termos Locais e Regionais mas também
como Quadro de Referéncia para actuagéo da Camara com vista ao Desenvolvimento
da area abrangida tanto no que diz respeito ao relacionamento Interinstitucional como
' apropria Gestédo do Territério.”

- O territdrio em que se insere a Area de Intervengéo do Plano de Pormenor da Corvina
: ;:': / Raposeira, com a area de cerca de 9.2 ha, corresponde a plataforma da Raposeira /
‘ Corvina e estd delimitado a poente e nascente, respectivamente, pelas AUG! da
Raposeira e Corvina e a sudoeste pelo Forte de Alpenas.

,:i- Trata-se de um territorio com fraca acessibilidade, onde a Unica ligagdo é efectuada
" através da estrada militar que liga o quartel da Trafaria e os antigos Fortes de Alpenas

. @ da Raposeira.

~ Aarea de intervengéo constitui-se por uma zona de cabego desocupada, com macigos

arboreos e arbustivos, e possui um interessante sistema de vistas, sobretudo para
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nascente. Este aspecto deve ser aproveitado em conjunto com as caracteristicas do
territorio envolvente localizado a poente. Trata-se de uma area que, pelo sistema de
vistas e patriménio arquitectonico impar (Forte de Alpenas e da Raposeira), possui
elevado potencial de desenvolvimento enquénto espago de recreio e lazer e de
vocagao turistica.

Porém, o Forte de Alpenas e da Raposeira, que constituem as principais referéncias
de ocupagéo pela peculiaridade arquitectonica, desde as suas desafectacgdes tém sido
alvos de actos de vandalismo. Se no passado a sua presenga e as condicionantes
associadas & sua actividade foram o principal factor de impedimento de construgéio na
zona envolvente, actualmente considera-se que, se devidamente recuperados, podem

ser elementos estratégicos e de potencial desenvolvimento do territério.

O Plano de Pormenor devera permitir operacionalizar a generalidade das acgbes
identificadas no Estudo de Enguadramento Estratégico da Costa da Trafaria
(nomeadamente os designados Projectos-Ancora) avaliando também a sua viabilidade
teécnico-econémica |

Assim a Camara decide:

1. Determinar, nos termos dos n°s 1 e 2 do art® 74° do Dec-Lei 380/99 com a redaccéo
conferida pelo Dec-Lei 316/07 de 19 de Setembro, a elaboragdo do Plano de
Pormenor da Corvina / Raposeira no PRAZQ de 7 meses (contados a partir do termo
do periodo de audiggo plblica e descontados nomeadamente os tempos relativos a
apreciac8o dos trabalhos produzidos em cada fase, ao Inquérito Plblico e, de uma
forma geral, & framitagdo administrativa do Processo) e de acordo com os TERMOS
DE REFERENCIA (anexo 1} que resultam dos Estudos (EEF da Costa da Trafana) até
agora reallzados e aprovados pela Camara
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2. Abrir, nos termos dos n°s 1 e 2 do art® 77° do Dec-Lei 380/99 com a redaccéo
conferida pelo Dec-Lei 316/07 de 19 de Setembro, um PERIODO DE AUDICAO
PUBLICA de 30 dias a partir da data da publicagdio em Diério da Reptiblica do AVISO

(Anexo 2) cujo teor aqui se da por inteiramente reproduzido. )L}E
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Anexo 1

Termos de Referéncia

para a Elaboracéo do Plano de Pormenor
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TERMOS DE REFERENCIA PARA A ELABORACAO

DO

PLANO DE PORMENOR DA CORVINA / RAPOSEIRA M
Em conformidade com o estudo de Enquadramento Estratégico da Costa da '

64
Trafaria, aprovado pela Cémara em 21-09-2005 e que faz parte integrante deste %

ENQUADRAMENTO TERRITORIAL DA AREA DE INTERVENGAO ;( f

Processo ¢ considerando o Protocolo de colaboragédo de 18.02.2004 entre a CMA e
a Urbanizadora Praia do Sol.

{planta em anexo)

O territério onde se insere a area de intervencdo, com uma 4rea de 9.2 ha,
corresponde a plataforma da Raposeira / Corvina e esta delimitado a poente e
nascente, respectivamente, pefas AUGI da Raposeira e Corvina e a sudoeste pelo
Forte de Alpenas.

Trata-se de um territorio com fraca acessibilidade, onde a Unica ligacéio é efectuada
através da estrada militar que liga o quartel da Trafaria e os antigos Fortes de
Alpenas e da Raposeira.

A area de intervengédo constitui-se por uma zona de cabego desocupada, com
macigos arboreos e arbustivos, e possui um interessante sistema de vistas,
sobretudo para nascente. Este aspecto deve ser aproveitado em conjunto com as
caracteristicas do territorio envolvente localizado a poente. Trata-se de uma 4rea
que, pelo sistema de vistas e patriménio arquitecténico impar (Forte de Alpenas e da
Raposeira), possui elevado potencial de desenvolvimento enquanto espago de
recreio e lazer e de vocagao turistica.

Porém, o Forte de Alpenas e da Raposeira, que constituem as principais referéncias
de ocupagdo pela peculiaridade arquitectonica, desde as suas desafectacbes tém
__Sido alvos de actos de vandalismo. Se no passado a sua presenca e as
condicionantes associadas & sua actividade foram o principal factor de impedimento
de construg&o na zona envolvente, actualmente considera-se que, se devidamente
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recuperados, podem ser elementos estratégicos e de potencial desenvolvimento do
territorio.

ENQUADRAMENTO LEGAL

Constitui enquadramento Legal do Plano;

= Decreto-Let n° 380/99, de 22 de Setembro, republicado pelo Decreto-Lei n°

» Decreto-Lei n® 232/2007, de 15 de Junho.

316/2007, de 19 de Setembro; %
* Declaragéo de Redtificagdo n® 104/2007, de 6 de Novembro; ’

CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL

O Plano de Pormenor, de acordo com os artigos 91° e 92° do Decreto-Lei n°
316/2007, de 19 de Setembro, ¢ constituido por:

= Regulamenio;

* Planta de implantagéo a escala 1:2000;

= Planta de condicionantes & escala 1:2000.

O Plano de Pormehor deve ainda ser acompanhado por:

= Relatério que fundamente as solugbes adoptadas, contendo a caracterizagdo da
area do PP e a descrigdo da solugéo urbanistica nas suas diversas vertentes. O
Relatdrio devera ainda explicitar a adequabilidade do modelo de ordenamento
proposto no plano com a disciplina do Plano Director Municipal de Almada e
mencionar expressamente as disposigtes deste que se pretendem alterar ou

revogar,

* Programa de execugdo e plano de financiamento (estrutura de um modelo de
gestao a definir afravés de um mecanismo de perequagéo);

* Planta da divisdo cadastral existente a escala 1:2000;

= Quadro com a identificagdo e caracterizagdo dos prédios, conforme alinea by do
numero 3 do artigo 92° do Decreto-Lei n° 316/2007, de 19 de Setembro:
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Pianta de sobreposicdo da divisdo cadastral existente e do parcelamento
proposto pelo Plano, explicitando a fransformacao fundiaria a escala 1:2000;

Quadro com a identificacdo e caracterizagdo dos novos prédios propostos pelo
Plano, conforme alinea d) do nimero 3 do artige 92° do Decreto-Lei n® 316/2007,
de 19 de Setembro;

Quadro de transformag&o fundiéria com as relagdes entre os prédios originarios e
os resultantes da operagdo de transformagao fundiaria proposta pelo Plano;

Planta com as éreas de cedéncia para o dominio municipal & escala 1:2000;

Quadro com a descrigdo das parcelas a ceder, sua finalidade e dreas dos
equipamentos de utilizagdo colectiva;

Planta de localizagéo & escala 1:25000;
Planta de enquadramento a escala 1:5000;
Planta da situagéo existente & escala 1:2000 ~ levantamento topogréfico;

Extractos do regulamento, das plantas de ordenamento e de condicionantes do
Plano Director Municipal de Aimada:

Extracto actualizado das plantas de ordenamento e de condicionantes do Plano
Director Municipal de Almada caso o modelo de ordenamento proposto pelo
Plano de Pormenor implique a alteragdo do PDM-A efou das condicionantes
legais bem como plantas actualizadas do PDM-A para efeitos de registo na
DGOTDU;

Planta de Sintese ou de Apresentagao a escala 1:2000;

Planta de caracterizagéo acustica (mapa de ruido) & escala 1:2000;
Planta de modelagéo do terreno a escala 1:2000;

Planta com o tragado das infra-estruturas rodovidrias a escala 1:2000;
Perfis longitudinais dos arruamentos & escala 1:2000 e 1:200:

Perfis transversais dos arruamentos & escala 1:200;

Algados e cortes de conjunto & escala 1:1000;

' Plantas com o tragado esquemdtico de todas as Redes de Infraestruturas

pertinente e respectiva compatibilizagdo & escala 1:2000;

Planta dos espagos exteriores de utilizagéo plblica a escala 1:2000;
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= Planta dos espagos verdes de utilizagdo puablica a escala 1:2000;
* Pianta de execugdo com as unidades de execugio a escala 1:2000;

» Estudos especificos de caracterizagéio e avaliagio, fisicos, paisagisticos e socio-
econdmicos, em complemento ao relatorio, & escala adequada; ; }/[(

* Magquete fisica & escala 1:2000 ou simulagdes 3D;

* Planta de enquadramento, contendo a localizagéio do plano no territério municipal

designadamente com as vias de comunicagdo e demais infra-estruturas

envolvente, com indicagdo da drea de intervencdo e respectiva articulagdo, M
4

relevantes, estrutura ecolégica, grandes equipamentos e outros elementos

considerados relevantes;

" Planta da situagao existente, com a ocupag&o do territério 4 data da elaboragéo
do plang;

* Relatorio e ou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagbes de operagoes
urbanisticas emitidas, bem como das informagtes prévias favoraveis em vigor,

substituivel por declaragdo de camara municipal comprovativa da inexisténcia dos
referidos compromissos urbanisticos na area do plano;

* Extractos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento e de
condicionantes dos instrumentos de gestdo ferritorial em vigor na 4rea de

intervencéo do plano;

* Plantas contendo os elementos técnicos definidores da modelagdo do terreno,
cotas mestras, volumetrias, perfis longitudinais e transversais dos arruamentos e

tragados das infra-estruturas e equipamentos urbanos;

= Relatério ambiental que identifique, descreva e avalie os eventuais efeitos
significativos no ambiente resultantes da aplicagdo do Plano e as alternativas
possiveis face aos objectivos e ao territério;

* Participagbes recebidas em sede de discusséo piiblica e respectivo relatério de

ponderagéo.

FASES E PRAZOS

De acordo com o enquadramento legal e com a especificidade do territério da area

de intervengdo do Plano, serd o seguinte o faseamento dos trabalhos apds
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deliberagéo da Camara no sentido da elaboragio do Plano de acordo com os

presentes Termos de Referéncia e publicagdo do anincio pertinente em Diario da

Republica:

17 Fase - trabalhos preparatérios

Comunicagdo a CCDRLVT da Deliberagdo da Camara e dos Termos de
Referéncia;

Recolha de sugestbes e informagdo dos interessados (audigio publica durante 1
més);
Inicio do Acompanhamento da elaboragdo do Plano pela CCDRLVT, de acordo

com o n° 1, do artigo 39°, do DL 316/2007;

Avaliag8o da necessidade da elaboragéio do Relatério Ambiental, de acordo com
o artigo 3° (ponto 1 e 2), do DL 232/2007 e do artigo 92° (alinea b do ponto 2), do
DL 316/2007.

2% Fase - elaboragio de proposta preliminar — 3 meses para elaboracio da

proposta

* Aceitag8o da proposta preliminar com eventuais alteragdes proposta pela CCDR-

Analise pela CCDR-LVT e realizagfo das consultas necessdrias:

LVT e definigéo preliminar das entidades a consultar:

Realizagdo de um Férum de participagéo publica para divulgagéio da proposta e
recolha de contributos dos interessados.

3? Fase —proposta do plano - 2 meses para elaboragio da proposta

Audig&o das entidades representativas dos interesses a ponderar;
Emiss&o dos pareceres das entidades:
Emissao do parecer da CCDR-LVT;

Promogéo das reunides de concertagéo.

i
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4° Fase — Discussio ptiblica

* Realizagdo do Férum de participagio publica/Reunido da Comissdo local de
Acompanhamento/Reunido com Decisores Locais, para apresentagéo da

proposta;
* [nquérito pablico;

* Recolha e tratamento dos contributos do Férum e Inquérito Publico.

5 Fase - Elaboragido da Versio final do Plano — 2 meses para elaboracao da

A S

proposta
» Parecer da CCDR-LVT sobre a versao final;

= Envio para aprovagéo pela Assembleia Municipal de Almada.

6° Fase — Aprovagdo, Ratificagéo (eventual), Registo e Publicacio
= Aprovagéo pela Assembleia Municipal de Almada;
* Envio do Plano para apreciaggo final da CCDR-LVT:

* Envio do processo para a DGOTDU;

Eventual envio do processo para a SEQT para ratificagdo governamental (caso se

justifique);

Publicag&o em Diario da Republica.

O prazo de elaborag8o do Plano é de 7 meses contados a partir do termo do periodo
de Audicéo Pabiica e descontados nomeadamente os tempos relativos a apreciagio
dos trabalhos produzidos, ao Inquérito Publico e a respectiva tramitagéo

adminisirativa.

CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

A equipa técnica multidisciplinar integrard técnicos (um dos quais sera

Coordenador), com expenenCIa proﬁss:onal efectiva de pelo menos trés anos, das

seguintes especialidades:
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= Arquitectura

* Arquitectura Paisagista
= Direitc do Urbanismo
A equipa técnica deve integrar ainda, técnicos das seguintes especialidades:

= Economia

= Sociologia
* Transportes
= (Geografia '

* Engenharia do Ambiente

* Urbanismo |
= Engenharia Civil - Infra-estruturas /JX
é’/(/!

= Geologia

» Comunicagdo
ENQUADRAMENTO NOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

A area de intervengdo do Plano de Pormenor estd enquadrada pelos seguintes

instrumentos de gestdo territorial:

* Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAMLY);
= Plano Director Municipal (PDM-A).

CONDICIONANTES LEGAIS

~ Na area de interveng&o do Plano as condicionantes fegais sdo referentes a:

= Reserva Ecologica Nacional;

= Defesa nacional
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ADEQUABILIDADE DA ESTRATEGIA DE INTERVENGAO AOS PRINCIPIOS DA
DISCIPLINA URBANISTICA E ORDENAMENTO DO TERRITORIO

A elaboragdo do Plano de Pormenor surge na sequéncia do Estudo de
Enquadramento Estratégico, promovido pela Camara Municipal de Almada para um
territorio da Freguesia da Trafaria, que foi elaborado com o objectivo de estabelecer
uma vis&o integrada, capaz de enquadrar posteriores insfrumentos de ordenamento
que orientem as intervencdes de recuperacdo urbana e ambiental.

Esse estudo procurou identificar cenarios para o desenvolvimento desta area do
Concelho de Almada, enumerando intervences prioritarias, acghes que carecem de
conciliagdo de interesses entre entidades publicas e privadas, com o objectivo de
estabelecer procedimentos operacionais que garantam a implementagdo de um
modelo de intervencdo sustentavel, num territério fortemente marcado por
condicionantes ambientais, econdmicas e sociais.

A compatibilizag&o dessas condicionantes implica a integrac@o de trés subsistemas
fundamentais, em permanente interacgio e cujo equitibrio carece de uma
permanente afericdo das suas resultantes:

Sistema ambiental; Sistema sécio-cultural; Sistema econémico.

A correcta identificagdo dos indicadores que referenciam esses sistemas, a
ponderagdo das suas interacgBes e a necesséria harmonizagéo dentro de uma
hierarquia de interesses, traduzem o fundamento do Plano de Pormenor, avaliado
como uma interveng&o prioritaria para o ordenamento deste territério, e terfio refiexo,

a nivel da caracterizagdo urbanistica.

Acresce que da andlise dos instrumentos de ordenamento que incidem sobre a 4rea
em estudo - PDM Almada — existe a necessidade de efectivar a desafectagio de
servidées militares, que abarcam parte da area de estudo. '

BASE PROGRAMATICA

TR

O Plano de Pormenor Corvina / Raposeira tem como objectivo programatico resolver

0 ordenamento de um territério, actuaimente desocupado.




MUNICIPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

O Plano deve prever a possibilidade de criar zonas de habitaggio, em particular para
realojamento da populacéo dos Torrdes, em situagbes de remate dos aglomerados a
qualificar. Porém, face as restrigdes actuais de ocupagéo, verifica-se a necessidade
de uma reviséo e redelimitégéo das mesmas.

O Plano deve também procurar a preservagdo dos valores naturais, tirando partido
da excelente situacdo de vistas e dos elementos arquitectonicos peculiares (Fortes)
localizados na envolvente, que devem ser integrados num projecto de
desenvolvimento turistico. Deve ainda prever ligagbes de continuidade com os
parques ptiblicos a criar na proximidade (ao longo do topo da arriba) e ao futuro
parque urbano das Abas da Raposeira.

- Tendo por referencia os usos e indicadores do P.D.M.A. (em vigor) e de acordo com
as indicacBes (objectivos, acgdes e projectos ancora) incluidos no E.E.E. da Costa

da Trafaria, apontam-se os seguintes objectivos para esta area:

» Ordenar a ocupagio ao longo da linha de festo (Resolugdo dos conflitos de
ocupagao do territério e revisao de perimetros urbanos)

- Estabelecer uma proposta de continuidade a nivel do desenho urbano,
integrando os remates dos aglomerados da Raposeira e Corvina privilegiando o

aproveitamento paisagistico.

- - Reavaliagdo da delimitagdo dos Espagos Urbanos e Urbanizéveis enquadrando
a integragdio de 4reas de realojamento, em particular para populagéo da area da
freguesia da Trafaria, promovendo a diversificagdo de usos e a qualidade

urbana.
» Salvaguarda dos valores naturais e paisagisticos

- Estabelecimento de orientagdes para o usufruto da plataforma como parque
urbano equipado sem prejuizo da salvaguarda dos valores naturais e de
proteccdo da Arriba, privilegiando os espagos publicos de percurso e estadia, em
articulagdo com uma nova utilizagdo dos Fortes.

= Redelimitacéio das areas da REN

- Compatibilizagdo da estrutura ecologica para harmonizagéo dos sistemas

ambiental, sécio-cultural e econdmico, face aos usos propostos.
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* Revisédo das condicionantes existentes
- Efectivar a desafectagéo de serviddes militares.
* Definigdo de acessibilidades

- Correcgéo dos tragados e melhoria das ligagdes rodoviarias entre a Trafaria e
Corvina/Raposeira;

- Estabelecer uma ligagao viaria transversal entre Péra e Corvina, que devera ser
.
compatibilizada com ¢ projecto do IC32 e com a intervengdo futura no Vale da
Ribeira da Enxurrada. -

= Assegurar a ligagdo com a area do PP Expansido Sul da Trafaria / Raposeira

- Estabelecer uma proposta de continuidade enfre as acgbes preconizadas no
Plano e as do Plano imediatamente a norte (PP Expansdo Sul da Trafaria /
Raposeira).

= Articulagdo com as intengdes, referidas no Estudo de Enquadramento
Estratégico, para a zona a sul do Plano (plataforma que se desenvolve
desde o Forte de Alpenas até ao 1C20)

10
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Anexo 2

Aviso a publicar.em Diério da Reptiblica

Periodo de Audicéo Puablica
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AVISO

ELABORAGAO DO PLANO DE PORMENOR
DA
CORVINA / RAPOSEIRA (Trafaria/Almada)

A Camara Municipal de Almada torna publico que, ao abrigo das suas competéncias
especificas em matéria de elaboragdo de Instrumentos de Gestdo Territorial,
determinou, na sua Reunido de 5-12-2007, a elaboragdo do Plano de Pormenor da
Corvina / Raposeira para uma 4rea de intervencao de aproximadamente 9,2 HA entre
o Plano de Pormenor da Expanséo Sul da Trafaria / Raposeira (Norte), a AUGI da
Corvina (Nascente), a AUGI da Raposeira (Poente) e o Forte de Alpenas (Sudoeste).

Os objectivos gerais do Plano visam resolver o ordenamento de um territério
actualmente desocupado. Prevé-se a possibilidade de criar zonas de habitacéo, em
particular para realojamento, garantir a continuidade a nivel do desenho urbano
atraves da integragdo dos remates dos aglomerados vizinhos, a preservag¢do dos
valores naturais e a melhoria das acessibilidades tendo em consideragdo as seguintes
directivas programaticas:

x Ordenar a ocupagdo ao longo da linha de festo (Resolucdo dos conflitos de
ocupagéo do territorio e reviso de perimetros urbanos)

Salvaguarda dos valores naturais ¢ paisagisticos

Redelimitacdo das areas da REN

m Revisfo das condicionantes existentes

Defini¢&o das acessibilidades

R
2
é/ q

4

&

4

m Assegurar a ligagéo com a 4rea do Plano de Pormenor Expans&o Sul da Trafaria /

Raposeira
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m Articulagéo com as intengbes, referidas no Estudo de Enquadramento Estratégico,
para a zona a sul do Plano (plataforma que se desenvolve desde o Forte de Alpenas
até ao 1C20)

Os Documentos relativos ao Processo e que informaram a tomada de decisdo da
Cémara, nomeadamente o Estudo de Enquadramento Estratégico da Costa da
Trafaria, estaréo patentes para consulta nos 30 dias subsequentes & publicacéo deste

Aviso em Diario da Replublica nos seguintes locais: éz{—f

- Edificio dos Servigos Técnicos Municipais
Av2 D. Nuno Alvares Pereira, n° 67
Horario: 8.30 — 15.00h

- Junta de Freguesia da Trafaria
Rua Sacadura Cabral, n° 14
Horério: 9.00-12.30h — 14.00-16.30h

A formulagdo de sugestbes bem como a apresentagdo de informagdes sobre
quaisquer questbes que possam ser consideradas no ambito do respectivo
procedimento de elaboragdo deverdo ser enderegadas por escrito & Presidente da
Cémara Municipal de Almada (identificando claramente tratar-se de assunto relative ao
Plano de Pormenor da Corvina / Raposeira) para a seguinte morada:

Rua Trigueiros Martel, n° 1, 2800-213 Almada




