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Declaragd@o. — Torna-se pdblice que o Secretdrio de Estado da
Habitagdo e Urbanismo homologou em 2-3-82, por delegagio ministerial,
nos termos do Desp. MHOPT 16/81, de 8-9, o Plano Parciat de Urbanizagio
de Almada, cujos regulamento e planta se publicam em anexo,

" Mais se toma piiblico que -esta Disecgao-Geral procedeu ao registo do
referido Plano Parcial, com o 0.7 03.15.03.01/01-92, em 29-5-92.

. 26-6-92. — Pelo Director-Geral, o Subdirector-Geral, Manuel Antunes
Pinto di Cruz.

_Regdlamento do Plano Parcial de Almada

CAPITULOI
Disposi¢des gerais
Artigo 1.¥

A drea de intervengdo do Plano Parcial de Almada € a constante da planta
anexa a este regulameato, sendo definida pelo limites ¢ sedtido seguintes:

A norte, o Santwiric do Cristo-Rei: a nascente ¢ sucessivamente, o
Semindrio de Almada, a Rua de Femiio Lourengo, a Avenida de
Cristo-Rei, a Quinta da Horta, a Rua de D. Joio de Castro, a
Avenida de D. Nuro Alvares Pereira, 2 Rua de Nuno Alvares
Botetho, a Rua da Liberdade, a Rua dus Terras dos Code-Reais, a
Rua de Vera Cruz, o Large de Antero de Quental, 2 Avenida da
Fuadagdio, a Rua do Major Castelino Pats, a Estrada do Brejo, a
Travessa du Brejo, a Avenida de [D, Filipa de Lencastee, a Avenida
do Infante Santo, a Rua de Frei Domiagos da Caridade e o pro-
tongamento da Rua de S3o Jodo; a sul, a Rua do Padre da Nébrega,
a Rua de José Estévio Coelho de Magathiies, a Rua de Oliveira
Martins ¢ a4 Rua de Anténio Elvas; ¢ a poente, a Auto-Estrada do
Sul.

Artigo 2.4

O Plano Parcial de Alimada € composto pelos seguintes elementos:

1} Plano Purcial de Urbanizago elaborado de acordo comon’3do
artigo 3." do Decreto-Lei n S60/71, ¢ nbx: termos do artigo 1.# do
Decreto-Lei n 561/71, ambos de 17 de Dezembro;

2y Rq,uhmt.n(o de aplicagiio do plaanc atedis enuaciado.

Aﬁigo 3

Todas as obras, guer de infciativa piblica, quer privada, a realizar na drea

definida para o pluno obedeceriio obrigatoriamente 3s disposigoes do
presente regulamento e demais pegas grificas.

Anigo 4>

O Plano Parcial de Almada tem a vigéneia de cinco anos, finda a qual se
iniciard o processo da sua revisio.

Adigo 50

Para o correcto catendimento das disposicdes do prw:n(e I'Lgu|dl‘nenl0
serdio consideradas as seguintes definigSes:

1 — Superficie total (S)):

Eatende-se por superficie total de um prédio ou prédios risticos, i qual se
aplicam os fadices brutos, uma drea, qualquer que seja o uso do solo
preconizado no plano, que engloba a superficic urbanizdvel (S,) ¢ as dreas
necessdrias & construgio das obras de urbanizagio secundiria (S,).

A superficie total & medida pelos limites dos prédios résticos que formam
a drea em questiio. ;

2 — Superficie urbanizdvel (S )

Entende-se por superficie urbanizdvel, uma parcela ristica, constituindo
parte ou a totalidade de um ou mais prédios rdsticos, definida no plano
como edificdve! ¢ que inclui as dreas de implantaglo das construgdes (S,),

N.° 195 — 25.8. 150,

us :ll:Czl&' dcs[mfldn.\‘- 2‘1\'. Ljhﬂi\‘ L|F lll‘br'.lllllilﬁli‘l() prvsdvias (S ) e pate das dreyq
destinadas a urbanizagio secunddria (8,). :

A superficie urbanizivel (8)) é medida subiraindo & supeefivie gy
as drcas destinadas & ||1sld[dg.m dias escotas do ensine prepar.
ddrio, parque urbano, ceatro civico ¢ administaativo
da Auto-Bstrada do Sul.

3 — Superficic do loge:

al (§)
Mrin ¢ € Segup.
& drcas nop “"dffcandg

Entende-xe por superlicie-do fote a drea de temreno marginando g
Y

pdblica que se destina & construgiio de um dnico prédio ¢ ingdyj 5 drea
e

implantagio das construgdes ¢ o logradouro privado.
4 — Superficie de urbanizagdo primdria (S )
Abrange a5 dreas necessirias para

o) Rutas para teldosito aetomavel, motociclos, velocipedes ¢ Pedes:
b} Logradouros publicos;
¢) Parques de estacionamento publicos;
o) Faixas para instalagie de redes de infra-esteuturas urbanas,
S — Superficie de urhbanizagio secundiria (8,):
Abrange as dreas destinadas a equipamentox pablicos ou de intcrus.s:e,
colectivo, isto é
a) Creches;
b} kudias-de-infancia;
«) Escolas primdnias, preparaidriss ¢ secunddnias;
d} Servigos pablicos e civice

¢} Pirgques publicos ¢ instalagdes desportivas.

6 — Superficie total de pavimento {8,

Para os edificios construidos ou a construir, sejuen quais {orem os {ing a
gue.se destinem, eatende-se por superticie total de pavimento a soma das
superficies brutas de todos ox pisus (incluindo escadas ¢ caixas de
clevadores), acima ¢ abiixo du solo. com exclusiio de garagens, subter-
rncos, caves sem uso habitacional ¢ servigos téenicos instalados nas caves
dos edificios (posto de transformagio. central 1érmica, centrais de bom-
bagem), galerias exteriores piblicis, arrusmentos ou outros espagos fivies
de uso puablice coberto pela editicagiio. :

7 — Superficie de implaniagio (Sl,):

£ u dren fesultante du projecgiio horizontal dos editicios, delimitada pelo
punnuro dos pisos mais salientes, varandas ¢ platibandas.

8 — Indice de uul:mg‘m bruto-(U,):

E igual ao quocienle da superlicie inmi de pavimento (S, ) pela superficic
urbanizdvel (S)).

9 Tndice de wiilizagio do fole (U

£ igual au quociente da superlicic l()ld] de pavimento (S,) pela superficie
dolote (S).

1) — Estandurdes urbaaisticos {A):

Area minima por m? de pavimento de habitagiio a reservar parl a
urbanizagiio seeunddria.

11 — Altuwra da fachada (H):

Por altura da fachadu enlende-se a distineia vestical medida no [wlli0
mais alto da fachada, compreendida catre o pavimento do passeio ou o
Jundo ao edificio ¢ a parte superior dacomija.

© 12 — Edificagio:

Relercse @ comstrugio, reconstrugdo, modificagio ou ampliagio enl
cada lote urbano, mediante a obtengiio de licenga de construgio nos termos
do Decreto-Lei 0. 166/70, de 15 de Absil.

13 — Loteamento urhano:

Consiste num projecto de loteamento segundo 0 processo previsto
ne Decreto-Lei 0 S60/71, de 17 de Dezembro, Decreto n. $61/71, d¢
17 de Dezembro. ¢ DecretosLeis 0. 289773, de 6 de Junho, ¢ 79476, de
5 de Novembro, ¢ Portaria n.* 67973, de 9 de Outubro. ]

Na falta de planos de parmenor elaboradoes por inciativa o Municipio, 0
[eteamento urbano consisle num projecto de loleamenio claborado pet
miciativa particular. ‘

Artigo 6.4

- . . m[)
I — Nax zonis urhanas consolidadas (ZUC) ¢ a renovar (ZUR), co
cotos
definidus 0o 1 4 du artigo 10" do presente regulanicnto, os afastame
1 NG
enlre as fuchadas dos edilicios ndio poderfio ser inferiores Q08 ‘-I‘
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yerificam entre o8 volumes construidos existentes, exceptuando-se 0s casos
revistos no 0. 2 deste artigo.

. 2 — A-deslocagdo dos planos marginais e rectificagiio dos alinhamentos
séserd admitida em zoas urbasias consofidadas (ZUC) ou a renovar (ZUR)
desde. que previsto em. ptano -de .pormenor - ¢laborado pelo. Municipio,

3 — Nos casos de construgdes novas, exclufdos os casos preferidos-nos

o1 e 2, a distincia minima absoluta entre fachadas de edificagBes nas
qu;uq existam viios de compartimento de habitagfio ndo poder(l serinferiora
10 m conforme se estabelece no artigo 60.” o RGEU.. -

_Nos casos em que apenas.na fachada de uma-das- edlﬁc.ag,ﬁw existam
vam de compartimento de habitagdo e se trate de edificios com um ou, no
mdximo, dois pises, a distancia minima:referida: no parigrafo anterior
poderd ser reduzida para 6 m-desde que scja- respelmdo o arligo 39 do
RGEU (45%). o .

.4 — Nas zonas urbanas de expamﬂo (ZUE), como duﬂmda.s non*4 do
astigo 10 deste regulamento, a distincia minima -entre :fachadas de
edificios de ambos os lados de vias de circulaglio automdvel, com exclusio
dos impasses ou dus vias de acesso. 2os:estabelecimentos: privados, deve
coms;)onder a fargura da faixa de circulagfo aurcsccntuda de:.

S' m para cada ]ado dd yia, quand_(_) a falxa dc, _c:rculawo Ecnha. largura
igual ou inferior a, 8 m;

7,50 m para cada tado da via, quanda a Iln xa dg un,ulaqao tenta lar-
_gura compreendidaentre B me 15 m;

10 m para cadafado du via, quando.a faixade urcula(,au tenha largura
superiora 13 m.

5 Na\ con_ ruqﬁe:«. em banda con(fnud a profund dadt. do-.‘edlﬂum
edida perpendn.uiarmente a0 pluno marginal, 6ag’ puduru exceder o8
12 m, excepto com varandas abertas de balungo ftnca superior a2 m e

xceptuando amda.

) Os casos du pmus em cave, rés-t do e 1.2 andar guando adio uti-
) |I?Ad0\ para hahitag.ﬁo ¢ desde quu mtt,grad__s num plaﬁo de con-
) junto do qudﬂclr&o ou pimm de pnrmulor da an,a urb.mlzavcl
“HOo caso dc edificios e\pu.mn de cqu:p.lment )
() 0 LEI\O de cdiﬁuox de vamcntu a L\Lfllﬁl’l()\
p()deﬂdl). neste caso, a prufundld.: '{mma annglr 14 m;
HhO caxo de edlﬁuus smgularu pmjt,uados em wn]umo com a sua
eavolvéncia.

G Aaltura mixima dos cdlﬁuas sem definida em funglo da lurgum,, .

dos arcuamentos adjacentes: .

i a) Sem prejuizo do RGEU, nem-do-disposto em planos de pormenor
-+ “gprovados, arelugio entre at Targura dos arrgamentos ¢ a-aluradas
“fuchadas dos ediffcios cuja construgio & neles auwnuda wm -4
\egumle. s h

Arruamentos' com Menos dn, m — 3,50 m:
Arruamentos entre 6 me 8 m— 6,50 m;
Arrunimentos entre 8 m e cl2m -_9,10 m.
Arruamentos entre 12 mel5 m ( :
Arruamentos entre 15 m e i8m-— 1570 m

~Arruamentos gntre 18 me 2Lm— 18,70 m; ...
Armruamentos entre 2ime28m — 21,70 m;

’ Ammmenlm com mais de 28 m—27,70 m;

o enwadc'ndu-se: por ‘largura do: arfuamentd ‘a disfincia entre

= fachadas; ; ' '

:b) Nifo serfio pcrmmd.l.\ toluam,l.» especiais nos gavetos ou tirando
partido. de pragas,” pracetas, jurding pdblicos ou outros espagos
considerados como incorporadoes na via pdblica, 2 menos que se
trate de estudos gerais de conjuato objecto.dé plano de pormenor
aprovado;

() Nos edificios-a construir em. ,arruammtox' ccom-:mais de 6 m,
poderiio ser autorizados'os andares recuados-acima do ultlmﬂ piso
servido por elevadores, sendo a cobertura ¢m laje-ou cntdio em
aproveitamento do viio do tefhade. Este:aproveitamento ndo deverd

= " exceder, er nenhum caso e-no-poato. mdximo, 3,50 m acima da
. altura da.fachada, ¢ deverd recuar tanto -quanto- for a referida

elevaglio, excluidas as chaminds, antenas de televisdio, pira-raios ¢
stmilares, num:minimo.de 3 mem relagfioao plano marginal. Nio
serfio ;permitidos volames de construgiio excedendo planos a 45"
.passando. pelas linhas superiores da fachada;

o) Quando qualquer edificio a construie se localize enatre outros dois
.+ com alturas superiores s defi nidas na alinea «) e cuja remodelagiio
-+ seja improvdvel, poderd ser-admitido o acréscimo da altura, como

Lil\pO\tD ne § 4. do am;,u 59 do RGEU..

Amgo 7 &

- Senm |d<,nt1ﬁcad.xs nos dewnhos do plano de pormumr .1\ drvores
ou magigos de arborizaglio que se enquadrem na previsio do attigo 126."do
RGEU -85 quais para todos os efeitos se consideram desde Iogo cl.umﬁ-
cadas. - ;

2= Qualquer ra,mode!aqﬁo au durrube d&, ) ras ou mauws de arbo-
rizagdo, (ida por inevitdvel por motivos, reconhcc;dr.)s como, vilidos, serd
objecto de prévia autorizaglio da Camara Municipal, 2 qual determinard a
sucessiva florestagio \ se para todos os efeitos. o terreno
ocupado por aquel s elemeatos como niio edificdvel, .

N Aﬁigo -8..“ »

Clpdl podt,ra suspu\dcr m. l:cum,a.s dc ob s concedi-
das scmpn, quu ) estudo e ldLﬂllﬁcle.m de elbmuntos arquxt_ t6mc0\ ou

urgamsmo compctcnluida admmlslrag,uu u,nlml

,  Adigo 9

1255 N fire i diitinadas & mshiaquu de aczmdddt,s terciirias em geral,
deverd Ser previsto citagionaménto ‘itomével; ta proporgio de | m? poc
cada 2 m? de superficie de pavimento, no envasainento das construgdes,
dentro da drea do lote.

2 — Nas instalagdes hoteteiras a localizar nas zonas urtbanas € obri-
gatdrio prever uma drea de estactonamento de 30 m? por cada einco quartos
de hispedes.

71— Nas salas de espectdeuios- e outros locals pliblicos de reunido,
deverfio prever-se 25 m? de drea de estacionamento por ded 25 lugares.

CAPITULC I
Rregu|ame‘ritaq.§or e'sfperc-i-ﬁ;aaas zoné§
Secciol

F.onas urbanas

Adigo 10°

.1 — As zonas ucbanas destinam-se a habllaqlo Lqmpanu,nto com-
plementar tal como instatagcs cufturais, recrealivas; LOﬂ'lLl’LIa ¥ \Lrvu,o\
2 _ Admite-se, no entanto, a instatagiio de acti idad artésanais ¢
industriais compativeis com a habitaglo, bem ¢ laglio du uni-
dades hoteleifas e servigos, desde que seja respeitadaa superficie de pavi-
mento proposta ¢ garantidas as dreas de estacionamento fixadas nas res-

pectivas disposigdes deste regulamento.

3 — Nestas zonas, 05 postos de tmn\formaqﬁo de energia eléctrica deve-
riio localizur-se preferencialmente no pisos tém,o- duis edificagbes.”

4 — As zonas urbanas classificam-se, quanto a6 tipo de intervengiio, em
consolidadas (ZUC), de renovaglo {ZUR) ¢ de expansiio (ZUE)

o) Zonas urbanas consolidadas (ZUC) sio aquelas onde existem ll\[fd-
esteuturas primdrias e secunddrias, «éstando -definidos os-alinha-
mentos dos planos marginais na waioria dos lotes. por edificios que
se considera de maater;  cnse o
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a.1):A concretizagio do plano nas ZUC pode fazer-se através da
- edificagiio-lote a fote ou do loteamento.urbano:

-a.2} A edificagiio far-se-4 nos termos do Decreto-Lei n.? 166/70, de
15 de Abril, de acordo.com os condiuonamentm definidos para
cada tipo de ZUC;

a.3) Nestas zonas, a abertura de novas vias publ:cas apmzm poderd ser
realizada por iniciativa do Municipio, de acordo com o plano de
pormencr aprovado, -

a.4) A concessdio da licenga de loteamento nas ZUC ficard d(.peﬂdbl'ﬂb .

do pagamento, pelo requerente; de uma guantia correspondente
ao0s encargos da admlm-\lrac,au cont g mstalaqﬁu de mfra~eslru-
urds; -
bYZonas urbanas a renov'ai‘”(ZUR) sdio siqueln'.\' onde ji ex‘isl@ uma
grande ocupagio do solo; com @u sem infra-estrutiicas-primdrins ¢
secunddrias, mas em que grande nimero de edificios, pelo seu
“eftado de degrada¢do; necessitam dé ser substinifdos 6u de uma
profunda intervengdo de renovacﬂo sdio fambém aquelas em que,
“ihdependentemeiité do eéstado dos edificios; é- mdwpcnsavel u
constris¢io das redes’de infra-estruturas pnm:iﬁas '
A edificaciio, a réconstrtigio ou o loteainiénto irbano numu ZUR
- serdio sempre precedidas da etaboragio de um plano de renovagio
urbana ou de um projecto de fetuperagio a elaborar por iniciativa
~ da Chmara, exceptuando-se o casox de reconstruclo que nio

"(,omprumetdm 4] ob]ec.two da ru,\tru:umg,ﬁo dcﬁmda no plano'

N.° 195 — 25.8 1995
Artigo 12

| — A zona de 1A — Pragal ¢ classificady como zona urbany Cony
8O-

lidada (ZUC).

2 — Nesta zona a edificagdio lica sujeita aos seguintes condici #
s o

famentos:

a) Os edificios a cunst.ruer m‘lfi 1;}1_}(:19 marginais ds viax pliblicag
existentes serdio do tipo unifamiliar, em banda, de dois pisoy ou
plurifumiliares, até 1 um mdximo de teds pisos, podendo agregar
oufras fungdes nos pisos térrcos dus constiugies:

b} A cdificagiio em lotes livres ou a reconstrugio seriio dLﬁnld.t\ em
fungio dos condicionameritos previstos no arigo 6. afio podendy,
em caso algum, ullrapassar o indice LB (U, < 1.8) aplicado a umg
faixa marginal 2 via pdblica com uma protundidade mixima de
25 m, medida a patic do plano marginal;

) A diren a ocupar por construgdes anexas {guragens, arrecadagécs oy
outras destinadas a actividades complementares «fa habitagsio)
deverd estar contida na-superlicie total de pavimento resaltante gy
aplicagio do indide U ao lole. A altura destes anexos ndo podeii
ultrapassar os 3 av As dreas Jo paragem, desde que se trate de

" edificios plurifamiliares com mais de guatro fogos, ndo entram ne
cilleulo da superficic total de pavimento:

o) Nos lotes, livees ou construidos, destinados o actividades ‘.u‘lesziunis

parcmi ’ ou industriais compativeis com a zona, o indice de utilizagio do
¢) Zonas urbanas de expanxlo (ZUE) sio aquetas ande o plaio prevéa lote niio poderi ser superiora 1 (U, < 1)
construgdo de novos t.onjuntm residenciais e que, para que po m ¢) Sem prejuizo du disposte no artige 6. deste regulamento, que
ser divididas em Totes f 'un urbana, exlgb a cun\truq.'m deline os alastamentos ¢ alturas dos edificios, a altura miixima dag
dax obras de urbdmzas,no pnmarm e secunddria. fuchadas ndo poderd ulirapassar ox 9,50 m.
As ZUE destinar-se a actividade residencial e a todas as '
actividades tercidrias complementares desta. Excluem-se as indds-
trias de qualquer tipo, as actividades. artesanais gue odo sejum de
servigo e todu e qualguer actividade que prejudique o cardcter resi-
dencial da zona,

1 - Ax dreas de estacionamento a prever deveriio obedecer ao seguinte:

) Quando se trata de construgiio de edifivios residenciais plurifa
miliares deverd prever-se, no inlerior do Jote, drea de estaciona-
mento privativo, ha proporgiio de uh carro por cada dois logos,
com uma sirea livee de estacionamento de 20 m? por care;

SeccAo Tl b Nos edilicios ndio exclusivamente residenciais deverdo prever-se
deeas de estacionamende na proporgio de 13 m? por cada 100 m?
de lotes du terreno parit actividades dﬂl,\-.\n.ll\ ¢ industriaiz, sendo

Zonamento - . '

50% para uso pidblico.
7 Amgo U." Artigo {3

Na drea de intervengio do plano parcial € fixado o seguinte zonamento,
em conformidade com os n,\puuvo\ elementos grificos:
Zona {:

1 — A zona |B ¢ classilicada como zona urbana de expansiio (ZUEj.
2 — Nesta zona, o plano processar-se-d através de plano du pormenor,
a0 qual se deverfo sujeitar os processos de loteamente dox difercntes
prédios rasticos. .
1A — Pragal; ) 3 — Na zoma 1B, a cdilicagio fica sujeita 208 seguintes condiciona-
1B — De expansio, : MCRLos:
1C —Zona Sul I
1D — Zona Sul 1. ) fndice de utilizagdo bruto: U, < 0.78;
by Arcas para urbanizagilo primdria

Espago verde publico ligado & habitugdo — 3 m¥hab.:
Bento Gom,alve\
B~ Feuo N )
. 2C - Chogadmho, _
2D _:De expansdo.

habitagio — um carte por

cada dois fogos:
Estacionamento ligado & comdreio ¢ servigos — 23 !
el e . ' “de estacionamento por cadd
R RN : - » oo 50 m? de drea de coméreio ¢
Zona 3: ’ : R SCIVIGDS:

34 == Zona verde de proteceio; ) Arcas de urbanizagiio seeundiria:
. 3B — Zona verde de recreio. _
: L Equipamento de apoio A infdncia — 0,99 méhab.:
Zona 4: . Escola primdria — |4 m¥hub.; '
S ' - o S ] Escola preparatdrea — 2,25 nv/hab.;

A — qupamcnto escolar; - Escola sceunddria — 2,42 m¥hab.;

4B-—: Centro civico; :

4C — Reserva para equipamento,

Equipamiento sanitdrio-assistencial — 0. 33 m*
Equipamento civico, caltural, administralive — 0.4 mfhabs

lid

fc
if




Espagos verdes, equipamento de recreio e des-
porto — 35 mhab.

11,31 m¥hab.
_ Adtigo 142

i ~1— A-zona 1C — Zona Sul T € classificada como zona urbana conso-
; fidada (ZUC).
: 2 — Na zona 1C 56 sfo permitidas !ntt,rvengﬁeq previstas em pl.mo de
porrenor elaborado pelo Municfpio.

.3 — Nas obras de.alteragfio afo é-autorizado o aumento do nimero de
fogos existentes, nem do eﬂpaco desti nado aactividades comerciais ¢ indus-

triais.
4 — Nesta zona a ed;t‘cuqﬁo ﬁc.a sujeita aos seguintes condicio-
namentos:

a) Nos casos de reconstrigHo, a:.(supéi'fl’cie dé pavimento do edificio a
consteuir afio poderd ver superior & do edificio existente na data de
aprovagio deste regulamento, ndo éntrando no cilculo da drea as
construges anexas existentes nos logradouros;

b) A distinciz entre fachadas kerd como definido no artigo 6.7 deste
regu!am«.nla.

(.) Nas novm\ coni; trucﬁes. _dwerﬁo pru'era.e 25 m? do estacio

' m&,nto por cadd 50 m? di #rea util de, couk,ruo ou escr:torms e
2 m’ d¢ estacionamento por fogo; "
' fveis, deverd ser prevista uma ﬁrea de3 m“ por cada
30 m’ de supcrf' cie dL. pawmemo destinada a espago. pubiu.o de
n.crem ]lgad ﬂ_h.xbitagli y. Bste upago dever{x !m,allzm';\e ao nl’vei
térreo, podun, o ser construido sobre um lerra;,o

e Ncsta Zona & Cﬁmam Mumupa! de. _Almada poderd - impor, na

etabomwo dos estudos, 4 reserva da deea construida para m\(a!ag,ao
de equipamentos de interesse colectivo;

. /I Quando se verifique ser tecnicamente invidvel a rexerva de drea
prevista no pardgrafo anterior, podcr{l aceitar-se a redugio da dreaa

I cederao Municipio; mediante acordo soba forma de compensagio.

Attigo I35

1 — Azona LD —Zona Sul 1 classificads como zona urbana de reno-
vaglio (ZUR), prevendo-se.a substituigko gradual dos edificios ¢ a
¢ wretificagio do alinhamento de algumas vias,

mentos:

. a) A edificadio, a reconstrugiio ou o loteamento urbano serdo sempre
pr-.u:dtdm da elaboragio dei um plano de renovaglio urbiana ou de
um pr_ojecto dc ul 2 _a,ﬁu. wmo dt,ﬁl'lldi) pelo (R | do amgo 6. "
do Deciéto-Lei n.o 8G4ﬂ6 de 8 de Novem ro, 1 elaborar po ini-
ctativa da Ciimara Municipal de Almada, Lxcepsunndu € 0% Casos
de reconstruglio que ndo comprometam o objectivo da reestru-
furagiio definida no Plano Parcial de Urbanizagfio;

b) Nestas dfireas sdo admitidas ax fungBes complementares, como ins-

de servigo, - . :

) Nesta zona a abertura de novas vias publu.m -apenas - podu.rd ser
reulizada por iniciativa do Municipio;

d) Sem prejuize do RGEU e dy arigo 6. deste regulamento, nos
casos de reconstruglio previstos na alfnea b) acima, a supesficie

“ fotal “de pavimiénto ‘féconstrufvel séid definida pelo pland ‘de

renovagdo urbana, com urm-fndice dé utilizagdo ' méximo; para’n

direa total, de 0,78 (U, £0,78) e, para-o lote, de 2,40 (U S£240).

3 — Quando a’intervengdo ubrzmja um ndmero sigmﬁcnnvo de lotes
mesmo quarteirdo, deverfio ser previstas dreas para urbanizaglo secua-
3, salve indicaglio em contrfrio expressa no plano de renovaglio fes-
fivo..

fiY'casos tecnicamente justificdveis, poderd aceifsii'-sc_ uma reduglio das
# ceder ‘a0 Manicipio, mediante acordo sobre 4 forma de compen:
Ao, senn prejulzo do pagamento dus mais-valias previstas na fei. -

2 — Nesta zona, a edificaglio fica sujeita aos seguistes condluona-,

“falages culturais, recreativase: lur(sm.as, acnv;dudes comereiais e
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Adigo 16"
1 — A zona 2A - Bairro Bento, Gom,alvu é Ll&“lﬁcd(h como zona
urbana consolidada’ (ZUC) .
2 — Nesta zona 56 sio p«.rmlt:d as mtervengo;,\ dutmadas 4 manter o
estado de conservagio dos e xistentes. ou, qua,ndo necessdrio,
methorar as condigdes nabitaciongis sem aun}eli_tq d_gl _',ire::l_rd‘a; pavimento.

Amgo 17 'n'

{ —A zona 2B - Fu_]é classificada como zona urbana consolidada
(ZuQ).

2 — Nesta zona ¢ permitida a substituiclio gradual dos edificios exis-
tentes sujeita aos seguintes condicionamentos:

«) Os edificios a construir nas faixas marginais as vias piblicas
- existentes seifio do-tipo plunfamt i bund, poduadu agiegar

ouffis faingdes dedé qué nas condigoes' Bxpressas }o anigo 100
deste regutamento;

b) A edificagiio em lotes fivres oud mconstrucao \eme - définidas em
" fuigiio dos” condicioramentos prevmo o dHige 6 deste regu-
lamentd; nio podenda; e case algum. ulttapasiar o fndice 2.4
uplicads a wma faixa*do l6te com uitia profundtdadu maxlma de
25 m, medida a partit do plano margmal :

c) A drea a ocupar por construgdes anexas (garagens, arrecadagdes ou
outras destinadas a--actividades - cofplementasesda habitagdo)
deverd estar contida na superficie total de p&wmeuto fesultante da
aplicagfo do fndice U aolote. Ax freas de gamgem N&o eiltram no
cdleulo da superficie de pavimento; S :

-y Nos lotes; livres ou construidos, destinados a zu.tmdadcs aftesanais
ou industriais compativeis com a zona,'o indice de utlhmgao do
lote nfio poderd ser supetior w:6 (U, < 1) :

€} Sem prejuizo do disposto o amgoﬁ“ deste regulamento, -que
define os afastamentos e alturas dos edificios, a altura médxima das
fachadas nilo poderd Wtrapassar os 18,5 m.

3 — As dreas Je estacionamento a prever deverdo obedecer ao sppuinte:

‘) Quando_s¢ trate de counstrugio de edificios residenciais plurifa-
mifiares, -deverd prever-se; no interior do:lote, drea de- estacio-
numento privativo, na proporgiio de um carro por cada-dois fogos,
com uma dreu livee de estacionamento de 20 m? por carro;. |

" by Nos ediffcios nffo exclusivamente residenciais, deverfo prever-se

" dreas-de estacionamento na proporglio de 15:m?*:por.cada 100 m?
de lotes de terreno pacy actividades artesanais e industriais, sendo
50% para uso piblico. - o

Amgu 18 i
* U—'A 7002 2C = Chegadinho classiﬁc‘.ida cofilo zona irbiana d reno:

var (ZUR). .

2 - Esta zona déverd ser uh]u.to de um project yde recupcragao

© 3 —Enguanto’ tal projécio ndo for n,ailzﬂdo. A Gbrds de LDn\L,l'Va(,‘dO e
meihosia das condigdes de habitabilidade Hos edificiossério exucutddm‘ a
titulo precdrio, ndio podendo, em caso algun, 1mpiu,ar avimento da Hred de
pavimenta existente & data da apmvagao deste regulmnento. .

Artl;,o 19 .

1 — A zona 2D € classificada como z,_
2 —Na zona 2D, a Ldﬂll{{l@ﬂ{) ﬁ,t.
meitos:

elta no : :.\egumleﬂ wndlcmna-

) Tndice de utilizagiio bruto: U, <0,70;
b) Areas para urbanizagio prlmzina.

Espago verde piblico llgudua habitagdio — 5 m¥hab.;

:-¢ habitagfio == um carro por
cada dois fogds; == w1
Estaciohamento ligadoa <] 7+~ coméreio e Servigos — 25 m?
d& estacionaniéate por-cada
R S m’dedreademmtmoe
’ 1 _gervigos; - co
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) Areas de urbanizagio secunddria:

" Equipamento de apdiod infincia — 0,72 m/hab.;
Bscola primdria — 1,76 m*fhab.; o
Escola preparatéria — 1,45 m¥fhab;
Biscolu secundéria — 2,59 mfhab.;
Eqiipamento canitdrio-assisiencial — 0,22 m%
Equipamento civico, cultural, administeativo — 0,15 m%
Espagos verdes, equi'pamentn de recreio ¢ desporto —
: . S 44Tk

11,36 m¥hab.’

Artigo 20

1| — As-zonas verdes dg pm}gpgﬁo..rgfpﬁdgs no plano como zona 3A,
siio zonas da estrutura verde urhana através das quais se pretende proteger:

g A estabilidade fisica, nomeadomente escosta ¢ linhas de dgua;
b) Os  valores paisagisticos e culturais, naturais oy humanizados,
nomeadamente coberto. vegetal ¢ valores arqui;ccténi_c{;_s;
c) As zonas de recreio aseridas na estrutuc verde proposta;
o) As infra-estruturas nomeaducente rodovias.

3 __ Nestas zonas € proibida a construgio, quaisquer gque scjam os fins a
que s destina, com excepglio para viagio ou jnstalagBes téenicas munici-
pais_du e outras eatidades fornecedoras de servigos priblicos.

Todavia, tais construgdes deverio respeitar a. funglio de protecedo do
- patciménio puisagisticoe do equilibrio biofisico que se.pretende atingir com
o estabelecimento destas Zonas. . o .

3 — Nestas zonas poderd see localizado equipamento de recreio © lazer
desde que previsto em planc de pormenor aprovado.

Aftigo 21*

"1 — As zonas verdes de secreio, referidas oo piano como zony 38, des-
finam-se a0 recreio ¢ lazer ao ar livre, devidamente equipadas ¢ regula-
mentadas, & subdividem-se em zoas de recreio ligado A habitaglo ¢ zonas
verdes compleméntares {parque urbano): -

2 — Todas.estas dreas ferfio dreas publicus. A sua construgio serd defi-
aida em plano de pormenor. : : EIE

3 = As7onasverdes de recreio ligadas 2 habitaglio siio zonas integradas

aa matha habitacionaf, com-equipamentos de apoio.ao recreio ¢ tager dos
diferentes niveis eldrios! infantil, jovens, adultos eterceira idade.

4 — As zonas verdes complementares (parque urbano) sio zonas exte-
riores A malha habitacional e cuja ‘furciio xerd, para além de apoio ds acti-
vidades de secreio ¢ lazer, garantir a continuidade dos eco-sistemas naty-
rais. caroe

5 — Nag, dreas definidas nos, némeros anteriores obyervar;
seguin_tc: regime transitdrio, que aateccdcyi a transfecdneia da sua posse ©
propriedude paraa administragdo. . .- - .

. Ndo serfio permitidos:

o) A execugio de quaisquer construghes;
B) A destruiglo do solo vivo e do coberto vegetal;
¢) Alteragiio A topografia do solo;
‘) Détrube de qiiaisquer frvores;’
~ -¢) Descirga d¢ entulho de qualquer tipo; - ) SR s
) Instalagio de lixeiras, pargues de sucatas ¢ depdsito de materidis de
qualquer tipo. - :

Adtigo 220

1 — As zonas referidas no planp como zona 4A destinam-se a equi-
pamento escolar. . :

2 — A zona referidano plaro como 4B destina-se dinstalagio de centro
civico.: et -t .

3 — O plano prevé ainda uma zona de reserva, para equipamentos (4C),
cujo uso poderd ser definido pels Cimara em qualquer momesto.

N.° 195 — 258199,

Artigo 23"

Nay drcas definidas nos respectivos clementos grificos como destingy
. R - . Shadas
A instalagio de ecquipamento piiblico ou de interesse ¢ utilizagio colectiy

. . . i,
zonas 3 ¢ 4, serd gbservado 0 seguinte regune:

o) No periodo que antecede a (eansferGacia da respectiva posse ¢ pro-
priedade para a administragio Manerdo 0s CIrenvs o use agricoly
actual;

b) Nesse periodu nio serd permitida:

B.I) A exccugio de quaisguer construgdes;

b.2) A distribuigiio do coberto vegetal ¢ 2 alteragio da topogefia

terreno;

do

5.3y A instalagiio de lixeciras, pargue de sucatas ¢ depdsitos de material
de qualquer tipo, nomeadamente eatulho.

CAPITULO III \

Realizagdo do plano

Antigo 240

O alvard de ficenga de construgdo ou de leteamento gue titulard o direito
de ser executada determinada superficie de pavimento, conterd
chripatoriamente as dispoxigdes previstas no plano de pormenor ¢ res-
pective regulamento. Conteri sinda a indicagiio dos prazos pard a execuglo
dus infra-cstruturas, da construgio dos edificios ¢ tambdém a indicagiio do
atmero de lfugos sajeitos & observincia de valores wdximos paru as rendas
ou pregos de veada a praticar, nos termos o artigo 38, alinca a), do
Decreto-Lei n 794776, de 5 de Novembre, bem como a prdgramaqu da
construgiio dus fogos permitidos, de acordo com o disposto fo artigo 357,
alinea b, do diplonm citado. :

Autigo 23
Em fungio da drea Je terreio de que cada proprictirio dispde, o plano
determinagd 2 respectiva superficic de pavitento paa a edilicag@io em loe
ou leteamento urbano.
Arligo 26¢

Definida asieea do lote ou lotes aque corresponde uma dada superticie de
pavimento, serd o terreno sestante cedido ao Municipio para instalugdio de

~eguipamento.

Antigo 27"

A instalagfiv de equipamento resulta exclusivamente do cumpsimeate
das solugdes urbanisticas de ordenamento consagradas em plano, rescr-
vando-s¢ o Municipio o dircito de efectuar as permutas de tereno que ¢
mostrem necessarias a tal fim. -

Artigo 28"

Ao pretender exccutar a superficie de pavimento pcrmitida, deverd cada
proprictdrio requerer o ficenciamento da construgiio ou do loteamento,
solicitando 3 Climara Municipal o furnecimento do extracto do plano que’
inclui a respectiva propricdade. ’

Aatigo 290

Com o cxtracto do plano serd abrigatoriamente fornecido, devendo ©
requerentc liquidar os respectivos custos: -
o) Projecto de loteamentio;
1) Prajecto de execugio das infra-estruturas a realizar
¢) Projecio base do arranjo de cspagos exleriores.

Artigo 30"

Cumprindo-s¢ cstritamente as disposigbes do plane, paderd cada pro-
prietdrio escolher & focalizagio dus construgdes a clectuar, corvespondentos

fis respectivas superficies de pavimento.
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