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ENTIDADE [ Lacunas/lapsos/desconformidades apontados

nos pareceres

Ponderagao efetuada e alteragdes introduzidas

CCDRLVT Q.1. — 4. Equipa Técnica

cabendo a CMA garantir que a

Ndo consta declaracdo/ documento especifico
sobre o cumprimento do DL 292/95 de 14/11

multidisciplinar, possuia as habilitagbes
experiencia decorrente do disposto naquele DL

R1. Entende-se ndo se tratar propriamente de uma
questdo, sendo de referir que a CMA tem em
consideracdo a legislacdo especifica sobre esta matéria.

Q.2. - 2.1 Localizagdo .....

Estatisticos - FDE).

..um aumento de 376 para 2206 habitantes
(relatério) ou 2339 habitantes (Ficha de Dados

R2. Considera-se de esclarecer que o quadro 3, refere
apenas o n? de habitantes previstos dentro da unidade
de execucdo (UE). A FDE, refere a totalidade dos
habitantes previstos para a area do plano. Considerando
a revisdo dos parametros de edificabilidade propostos,
o quadro 3 sera revisto na totalidade

sobre os elementos apresentados

Q.3. — 2.4. Apresentagdo conclusiva e qualitativa

Apresentam informagdo insuficiente e pouco clara
que ndo permite a correta perce¢Go da proposta
nomeadamente ao nivel da definigdo de todas as
agdes, edificios ou classificagdo do solo. As pegas
escritas e desenhadas apresentam  dificil
legibilidade e ndo sdo fdceis de inter-relagdo.

R3. Propde-se de incluir uma figura com a classificacdo
do solo proposta para toda a area de intervengao na
planta de implantagdo em modo esquematico
complementada no relatodrio.

Regulamentares
3.1. Avaliagdo ambiental. (ver parecer)

Q4 — 3. Cumprimento das Normas Legais e

R4. As questBes colocadas encontram-se em analise,
devendo aguardar-se pela conclusdo do periodo de
discussdo publica.

dos procedimentos em Didrio da Republica

do PROT AML

escala da planta de implantacdo {(...)

Q5 - 3.2.2. conteudo documental e material
Q5.1 - Auséncia de copia dos avisos da publicagdo

Q5.2 - Auséncia de extratos das pegas desenhadas

Q5.3 - Auséncia de mapas do ruido apresentados a

R5.1. Ndo consta cdpia do aviso da publicacdo da
deliberagdo de camara em didrio da republica, nem de
abertura do periodo de participacdo preventiva, uma
vez que aquando do inico formal da elaboragdo deste PP
(16/06/1999), se aplicava o DL 69/90, que é omisso em
relagdo a publicagdo em DR e a participagdo preventiva.
R5.2. As pecas desenhadas do PROTAML serao
integradas no relatério, nomeadamente o modelo
territorial e as unidades territoriais, assim como
integradas num anexo.

R5.3 Os mapas do ruido serdo apresentados a escala
1:2000, contudo entende-se ndo poder considerar-se
uma desconformidade uma vez que a legislagdo
aplicavel ndo define a escala das mesmas.

proposta de Plano:
Q6.1 - RUMA

Q6 — 3.2.2. conteudo documental e material -
Outros elementos que deviam acompanhar a

Q6.2 - Ndo constou a demonstragdo de que o PP
cumpre o DL 163/2006 de 8/8, designadamente
através da apresentagdo e um plano de

R6.1. Propde-se a criacdo de um volume com
documentos anexos que integrard o PROTAML e o
RUMA.

R6.2. Considera-se que as questdes as acessibilidades
estdo asseguradas, contudo serda complementado o
conteudo documental do plano com uma planta de
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acessibilidade.

Q6.3 - Ndo constou estudo de trafego ou a
evidéncia para efeitos do disposto nos art. 127 e
128 do do  PDMA,
estabelecimentos comerciais ndo excederéo 2500

regulamento os

mgq.

acessibilidades e incluindo um capitulo no relatério, com
a fundamentag¢do do cumprimento do DL 163/2006.

R6.3 Entende-se que ndo deve ser desenvolvido o
estudo de trafego referido, considerando-se esta
questdo extemporanea, uma vez que se entende que a
aplicacdo do PDMA (1272 e 1289) deve ser considerado
aquando do licenciamento dos edificios e dareas
comerciais. A definicdo do numero de lugares de
estacionamento a afetar a terciario (C/S), é indicativa,
nesta fase, dado que a distribuicdo de abc por usos sera

efetuada na fase subsequente ao PP.

Q7-3.2.2.2.1 Generalidades

Q7.1 - Ndo constam indicagbes alfanuméricas,
numeros de policia ou outras sobre todas as
indicagdes propostas pelo plano (novas+existentes
a manter)

Q7.2 - Ndo consta toda a toponimia legivel do local
(novas+existentes a manter)

Q7.3 - Ndo foi caracterizado todo o edificado
existente, nem todo o existente de génese ilegal,
nem toda a proposta por edificios/lotes/parcelas
em termos de

impermeabiliza¢éo, ocupagdo,

utilizagdo, altura de fachada, utilizagdo, ou

estacionamento.
Q7.4 - P35 destinada a equipamento sobrepde-se
ao nucleo de vegetagcdo com elevado valor de
conservagdo (....). consta do relatério que a
implantagéo dos deverd

equipamentos ser

condicionada, mas no Regulamento ndo se

detetaram normas especificas.

R7.1 Os nimeros de policia ndo constam da cartografia
homologada pela DGT (elaborada de acordo com as
especificacbes técnicas do caderno de encargos
fornecidas pela DGT), pelo que ndo serdo incluidos.
R7.2 A toponimia das vias existentes a manter sera
integradas em todas as pegas desenhadas. As novas vias
so terdo toponimia atribuida aquando do licenciamento
do loteamento.

R7.3 Considera-se de completar a caracterizagdo
apresentada, detalhando a caracterizagdo do edificado
existente dentro e fora das unidades de execucdo,
propondo-se que a restante parametrizacdo referida
seja integrada no quadro geral da edificabilidade por
parcela.

R7.4 Considera-se de integrar em regulamento normas
especificas para a P35, relativamente a articulagdo com

a vegetacdo a preservar.

Q8 —3.2.2.2.1 Relatdrio do Plano

Q8.1. Do Relatdrio e da FDE, ndo consta que se
pretenda alterar o PDMA

Q8.2. Ndo se encontra a demonstra¢cdo da
impossibilidade de cumprir a largura minima dos
passeios de 2.25m

Q8.3. Ndo hd mengbes a cores e materiais das
fachadas e coberturas nem aos materiais /
revestimentos /texturas existentes /proposto)
Q8.4. Ndo foi requlamentado o indice maximo de
impermeabilizagdo, sugerem a aplicagéo do art. 58
do RUMA

Q8.5. Ndo constam explicitamente medidas de
promocgdo da eficiéncia energética e de arquitetura
bioclimdtica nos edificios

Q8.6. Ndo foi descrito nem justificado o modelo de
desenho urbano proposto e nos elementos

R8.1.
relatério, na FDE que se pretende alterar os PDMA,

Considera-se de referir expressamente no
nomeadamente no que se refere a: n2 maximo de pisos,
art. 919, art. 1082 art. 52 n92.

R8.2. Quanto ao cumprimento da largura minima de
passeios de 2.25m, esta sO se verifica em 4areas
existentes e muito condicionadas pelos planos marginais
onde ndo é possivel o seu cumprimento. Propde-se de
fundamentar esta questdo no ponto 4.7 do relatério,
integrando uma figura com estas areas de assinaladas.
Propde-se também de rever esta situagdo em algumas
areas tornando os arruamentos em vias de coexisténcia
nos termos do Cédigo da estrada.

R8.3. considera-se esta questdo muito limitadora dos
projetos de arquitetura subsequentes, pelo que se
optou por ndo incluir a referéncia acores e materiais.
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fundamentais, ndo se detetou cotas de cumeeira,
nem de soleira.

Q8.7. viabilidade
economica do centro tercidrio tal como é agora

Importaria demostrar a

proposto decorridos 18 anos apds a entrada em
vigor do PDMA.

R8.4. O indice maximo de impermeabilizacdo a integrar
no quando sintese.

R8.5. Desenvolver um ponto especifico no relatério
com referéncia as medidas de promocgdo da eficiéncia
energética e de arquitetura bioclimatica nos edificios
R8.6. Considera-se que o ponto 4.5 ocupag¢do urbana
descreve e justifica o modelo de desenho urbano
proposto, contudo serd mais desenvolvida em sede de
relatdrio. Da leitura dos perfis apresentados é possivel
obter a cota de soleira e de cumeeira dos edificios.
R8.7. Considera-se que a presente proposta de plano
por considerar usos mistos é suficientemente flexivel e
adaptavel pelo que a questdo da viabilidade econdmica
do centro terciario ndo se coloca. Propde-se contudo
de avaliar a necessidade de se efetuar estudo
especifico.

Q9 —3.2.2.2.3 Planta de implantagdo

Q9.1- Demoli¢bes identificadas na planta de
implantagéo

Q9.2 - O referido quadro de edificabilidade deveria
ser reformulado para toda a drea de intervengdo
Q9.3 - As convencgdes grdficas utilizadas induzem
uma muito dificil legibilidade

Q9.4 - Ndo estdo identificados os toponimos das
vias

Q9.5 - Ndo se percebe o que pretende significar
“drea privada de utilizagdo publica” — conforme
consta na planta de implantagdo e também ndo se
percebe a consequente altura de fachada ou
numero de pisos

Q9.6- Ndo é percetivel a identificagdo do numero
madximo de pisos dentro da parcela nem a

congruéncia com os perfis transversais e
longitudinais.
Q9.7 - Ndo constam as dreas permedveis

/impermedveis, nem a identificacéo das superficies
mdximas (mq) de implantagGo, de todos os
lotes/parcelas.

Q9.8 - Ndo é percetivel o poligono madximo de
implantagdo das construgées face aos poligonos
limites das parcelas, particularmente fora das
unidades de execugdo

Q9.9 Ndo é percetivel o que se propbe como
fronteira de separagdo entre habitagdo coletiva e
uso misto nas parcelas 1,2,5 ou 14

Q9.10 Ndo e percetivel o que se propde nos
quadrildteros desenhados na parte edificdvel das
parcelas 14,16,19 ou 24.

R9.1. As edificagdes a demolir encontram-se na Planta
de Implantagdo, tendo-se considerado ndo ser de
destacar uma vez que o plano integra uma planta de
demoli¢Bes, contudo e dada a sugestdo considera-se de
rever esta situagao.

R9.2. O quadro de edificabilidade apresentado apenas
considerou a area integrada nas unidades de execug¢do
por se considerar que fora destas os parametros
urbanisticos a considerar serdo os que resultam da
aplicagao do PDMA, contudo e dada a questdo colocada,
considera-se de rever o quadro sintese, integrando
todas as parcelas/lotes.

R9.3. Quanto as convengdes graficas serdo tidas como
referencia as definidas para os PDM pela DGT.

R9.4 Ver R7.2.

R9.5. A area privada de utilizagdo publica sera integrada
no poligono maximo de implantagdo sem implicagdes no
quadro de edificabilidade,

e com respeito pelos

alinhamentos dos planos de fachada a definir
posteriormente.

R9.6. Sera revista a expressao grafica das parcelas, de
modo a dar resposta a esta questdo.

R9.7. e R9.8. Considera-se de completar a informagao do
sintese incluindo areas permedveis

quadro as

/impermedveis, e a identificagdo das superficies
maximas (mq) de implantagdo e o seu poligono, de
todos os lotes/parcelas propostos dentro e fora das
unidades de execugdo.

R9.9. A distincdo entre uso misto e habitacdo coletiva
tem a ver com o facto de o uso misto implicar
obrigatoriamente a existéncia de uso tercidrio ao nivel

do piso térreo admitindo-se a ocupagdo do 1 e 2 pisos,
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ao passo que os edificios habitacionais o uso terciario
ndo é uma obrigatoriedade.

R9.10. Considera-se de rever os usos admitido para as
parcelas 14,16,19 ou 24, revendo a sua representacdo
em planta.

Q10— 3.2.2.2.4 Regulamento
Apresenta deficiéncias na redagdo dos comandos
normativos que por vezes sdo poucos claros
quanto ao seu sentido e pouco assertivos
Carecer de reformulagdo quanto a matérias como
a articulagéo com outros IGT
Carece de normas quanto a classificagdo do solo.

R10. PropGe-se de inserir o artigo das normas
revogatorias do PDMA: art. 52, n22, art. 912, art. 1082, e
de incluir um artigo referente a classificagdo do solo.

Q11-3.3.1.1.1. Conceitos

O DR 9/2009, tem de ser considerados no art. 62,
importa esclarecer claramente que conceitos do DR
se sobrepéem aos do PDM.

R11. Entende-se que ndo se justifica transcrever os
de
regulamento, podendo o relatdrio esclarecer no que diz

conceitos das vdrias legislacbes, em sede

respeito aos conceitos constantes das normas de PDMA
que o plano propde alterar.

Q12 - 3.3.1.1.3 Classificagdo do Solo
Qi12.1 Em
Implantag¢do ou em termos qualitativos (relatério

termos grdficos a Planta de
e regulamento) nédo se percebe os limites das
diferentes categorias e subcategorias, propostas
que sdo enunciadas no Regulamento, mas ndo se
encontrou a fundamentacdo e justificacdGo
explicita para essa definicdo no relatério nos
termos do DR 11/2009.

Q12.2 Ndo é percetivel a qualificagéo proposta
fora das parcelas 1-37

R12.1. As categorias de solo foram definidas de acordo
com o DR11/2009, contudo e dada a questdo colocada,
considera-se de incluir justificacdo especifica no
relatdrio.

R12.2. Ver R7.3.

Q13 - 3312 - 216-B/2008,
dimensionamento e capitagdo de dreas de espaco

Portaria

verde/espaco publico, equipamentos
arruamentos e estacionamento.

Q13.1. Ndo foi apresentada na proposta, a
demostragdo da conformidade com a portaria e
deduz-se que os quadros disponibilizados se
reportam apenas para as parcelas 1-37.

Q13.2 A portaria aplica-se em tudo o que o PDM
for omisso, e que se aplica como referencia para
os novos PMOT {(...)

Q13.3 Infraestruturas-arruamentos — largura dos
arruamentos néo cumpre a portaria

Q13.4 Passeio — ndo cumpre integralmente pois

apresenta passeios com 1.5m

R13. Da aplicagdo da portaria 216-B/2008, apenas foi

considerada para o dimensionamento dos lugares

publicos de estacionamento, uma vez que o PDMA é

omisso a este respeito.

Quanto a largura dos arruamentos é entendimento

técnico da CMA que se deve considerar:

e Portaria n?216-B/2008 que refere no Quadro II-
Pardametros de dimensionamento um perfil tipo
>9,7m; faixa de rodagem = 6,5m; Passeio = 1,60
(x2); (2,50m)x2
caldeiras para arvores =(1,0m) x2 (opcional)

e DL 163/2006 refere no Capitulo 1 — Via Publica,
Secg¢do 1.2 - Passeios e caminhos de pedes: 1.2.1 -

Estacionamento= (opcional);

Os passeios adjacentes a vias principais e vias
distribuidoras devem ter uma largura livre néo
inferiora 1,5 m;

e RUMA que refere o seguinte no seu artigo. 322 -
Rede Vidria, O conceito, tragado e caracteristicas
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das vias devem promover a integragéo e articulagdo

entre os espagos urbanos existentes e as zonas de

expansdo urbana e responder aos seguintes

objetivos urbanisticos:

e Assegurar uma correta articulagéio com os nds
que pretendem ligar e uma clara hierarquizagdo
e continuidade entre as diversas tipologias de
vias e os padrées de deslocacdo existentes ou
definidos pela Cdmara Municipal;

e Garantir a seguran¢a e funcionalidade da
circulagdo de pedes, bicicletas e veiculos

motorizados, considerando o efeito do desenho

das vias na velocidade do trdfego;

de

minimizem a polui¢cdo atmosférica e o ruido, em

e Gerar fluxos trdfego rodovidrio que
niveis adequados aos usos e dentro dos valores
legais admissiveis.

e Promover a interligacdo da rede de espagos
publicos e percursos pedonais, cicldveis e

dando

eliminagdo de obstdculos a

rodovidrios, particular atengdo a

circulagdo de

pessoas com necessidades especiais de
mobilidade;

e Promover o uso do transporte publico e de
modos suaves de deslocagdo como parte
fundamental na estratégia de acessibilidade
associada a implementagdo dos projetos;

e Assegurar a sua durabilidade e facilidade de
manutengdo.,

e Cddigo das Estradas aprovado pela Lei n272/2013
refere na alinea b) do artigo 1.2 Defini¢Ges legais, e
no artigo 78, as «Zona de coexisténcia».

Pela inter-relago destes documentos de referéncia

considera-se que o dimensionamento proposto é o

adequado, promovendo a legibilidade do espago urbano,

as condigbes de seqgurang¢a rodovidrias.

Q14 - 3312 - 216-B/2008,
dimensionamento e capitagdo de dreas de espago

Portaria

verde/espaco publico, equipamentos
arruamentos e estacionamento - Estacionamento
Aplicando a portaria, referem que seriam
3941 de

estacionamento privativo e que o plano apenas

necessdrios lugares ligeiros em

prevé 3379, pelo que ndo cumpre a portaria.

R14. de
estacionamento a afetar a comércio /servicos, o PDMA

Para o dimensionamento dos lugares
deve ser considerado como referéncia, uma vez que a
determinagdao do numero de lugares determinado nos
artigos 1272 e 1299 se faz em funcdo da area util dos
estabelecimentos, situagdo que ndo é de todo possivel
de determinar em fase de plano de pormenor. Assim
considerou-se como referencia a situagdo mais generosa
prevista no PDMA, de 3 lugares de estacionamento, por
100 m2 de de

comércio/servicos.

cada abc, para os edificios
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Considera-se de demonstrar no relatério o modo como
foi determinado o dimensionamento dos lugares de
estacionamento.

Q15 - Portaria 216-B/2008 - Espagos verde e de
utilizagdio coletiva

R15. Aplica-se o PDMA.

Q16 — Portaria 216-B/2008 - Equipamentos de
utilizagdo coletiva

R16. Aplica-se o PDMA. Art. 942, art. 602

Q17 - 3.4.2 REN - assegurar a compatibilidade de
todas disposigcées do regulamento com o regime
juridico da REN

Q17.1 Assegurar uma completa compatibilidade
das categorias e subcategorias de espago e de
outras agées com o RIREN

Q17.2 Especificar do
regulamento tornando-as compativeis com o
RJREN, art. 204, 222, 262, 332, 369, 372,44°

Q17.3 Esclarecimento  da  atribuicdo
edificabilidade as dreas de REN ar. 442, n23

algumas  disposi¢des

de

R17.1. A adequabilidade com o Regime Juridico da REN

foi considerada na proposta de plano, contudo,
considera-se de rever o articulado do regulamento de
modo a integrar medidas explicitas que assegurem a
compatibilidade de todas as disposicdes com o RJEN.
R17.2. Rever regulamento de acordo com a proposta.
R17.3. Em face da questdo colocada serd revista a

atribuicdo de edificabilidade as areas de REN.

Q18- 3.5 regulamento geral do ruido (ver parecer)

R18. As questGes colocadas encontram-se em analise,
devendo aguardar-se pela conclusdo do periodo de
discussdo publica.

Q19 - 4. Compatibilidade/conformidade com os
IGT, PROTAML,
enquadramento da proposta face as disposigdes
aplicaveis do PROTAML

ndéo consta no relatério o

de
consideracao as orientagdes do PROT-AML, contudo e

R19. A presente proposta plano teve em
face a questdo colocada, considera-se de rever esta

questdo reformulando o ponto 3.1 do relatério,

inserindo especificamente o cumprimento do PROTAML

Q20 - PDMA

A CMA ndo identificou as propostas que alteram o
PDM, “ nédo consta no relatério do PP a evidéncia
do cumprimento de todas as disposi¢cées do PDM,
nem referéncia do objetivo de alterar e as
despectivas justificages.

R20. Para além da inclusdo de artigo em regulamento
com as normas revogadas do PDMA, considera-se de
fundamentar em relatério todas as disposicdes do
PDMA que ndo se aplicam.

Q21 - apreciagdo global
Quadro resumo dos pardmetros urbanisticos

R21. O quadro apresentado no parecer encontra-se
incompleto, pelo que se considera de apresentar um
quadro com os mesmos parametros devidamente
preenchido.

Q22 - (..) para a afericdo da compatibilidade
/conformidade com o PDM importaria que fossem
detalhadamente demonstrado o cumprimento dos
indices e desde logo que fossem identificadas as
superficies das diferentes categorias de espago
abrangidas.

R22 — Por forma a melhor explicitar esta questdo,
considera-se de integrar uma figura com as areas
consideradas e as classes de espago respetivas, no
capitulo 3.2 do relatério.

Q23 -Quadro 1 e 2 do relatdrio e a figura 6.1.2. do
RA apresentam valores diferentes opara o espago
urbanizdvel habitacional de baixa densidade.

R23. Convira esclarecer que o quadro 1, considera toda
a area de intervencdo do plano, e quadro 2 apenas
considera a area dentro das unidades de execugdo uma
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Acresce que o total das superficies indicado para o
quadro 2 ndo perfaz a drea total do plano.

vez que fora destas a edificabilidade resulta da aplicagao
do PDMA. Considera-se ser esta uma forma mais
adequada e ndo considerando a totalidade da drea de
intervengdo. Rever a redagdo do relatério e reformular
o quadro 2.

Q24 - A drea abrangida por REN ndo é uma
categoria.

No numero 2, art 52, do pdma determina que os
pardmetros e indices urbanisticos definidos como
brutos se aplicam exclusivamente a parte utilizavel
em ternos urbanos, (..), isto é deduzindo da
totalidade da sua drea aquela afetada por
condicionantes fisicos e paisagisticos. Referem-se a
REN. Da proposta néo constou a determinagéo
completa e detalhada do cdliculo da referida parte
utilizavel.

R24. Considera-se de esclarecer esta questdo, alterando
o quadro 2 do relatério. E de referir que ndo se
considerou de aplicar o PDMA art. 52 n? 2, dado tratar-
se de uma area fundamental para a concretizagdo do
corredor ecoldgico do PROTAML. Propde-se de rever a
fundamentagdo em relatério.

Q25 - Da proposta ndo constou a definigdo das
caracteristicas de todos os edificios fora das
unidades de execugdo

Ver R7.3.

Q26 —a majoragdo dos 15% prevista no art.92, por
se inserir na secg¢do I, subsec¢do | espagos
habitacionais, em espagos urbanizadveis, (...) ndo de
vislumbra que possa comtemplar espagos verdes,
espagos de equipamentos espagos de tercidrio ou
espagos canais.

R26. Considera-se de avaliar o método de calculado da
majoracdo e apresentado no relatério, em funcdo do
enquadramento colocado na quest3do. Sera apresentado
método de calculo e detalhado em relatério.

Q27 - Ndo consta a demostrago do art 1082
quanto a percentagem mdxima de habitacdo de
25%

R27. Trata-se de um artigo revogado no ambito desta
proposta de plano, serd fundamentado em relatério

Q28 - Ndo consta alturas mdxima de fachada, um
indice mdximo de impermeabilizagéo por lote, nem
sequer a percentagem e ocupagdo para cada lote

Ver R7.

Q29 - Ndo se especifica a descriminagdo entre
comeércio e servigos nem as tipologias de comércio

R29. A proposta de plano procura uma defini¢do de usos
flexivel por forma a se poder adaptar as alteragGes das
dinamicas de procura ao longo dos tempos, assim
optou-se por ndo especificar o tipo de atividades
econdmicas a instalar.

Q30 - Modelo de ocupagéio, de requalificagéo e
definicGo dos novos usos carece de detalhada
descrigdo e reformulagdo

R30. Considera-se que esta questdo estd desenvolvida

em sede relatério podendo vir a ser melhor

fundamentada.

Q31 - Para comércio e servicos ndo é possivel
garantir a conformidade nem com o PDM nem com
a portaria sobre estacionamentos, sendo que a
referéncia de 3941 lugares é uma estimativa muito
minima que em todo o caso o plano ndo cumpre ao
propor apenas 3379 lugares de estacionamento.

R31. O dimensionamento do estacionamento sera
demonstrado em capitulo préprio no relatério.
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Q32- Verificou-se que o PP ndo cumpre o minimo
de 7.5m de faixa de rodagem nos termos da
portaria

R32. Ver R13

Q33- Ndo foi demostrado o cumprimento da
edificabilidade madxima do solo prevista no art. 92,
mas foi referenciado que se aplicou a majoragdo de
até 15% prevista nesse artigo a categorias de
espago ndo habitacional.

R33. Ver R26.

Q34 - Ndo do cumprido o numero mdximo de pisos
(6pisos) nos termos dos art. 912 e 1082 ao propdbs 7
pisos afetos exclusivamente ao tercidrio

R34. Este artigo integrard as normas revogatorias,
propondo-se a revisdo da fundamentagdo em relatorio.

Q35 - 5.1 (..) Constata-se que os modelos de
ocupacdo, de qualificagdo dos edificios de definigdo
de novos edificios e infraestruturas carecem de
detalhada descricdo e justificagdo (reformulagdo),
adequados ao detalhe para o presente caso PP.

R35. Ver R30.

Q36 —(...) ndo se considera totalmente justificado o

modelo de infraestruturagéo, a localizagéo,
dimensdo e utilizagGo propostas para os efeitos da
presente consubstancia um

proposta, que

significativo aumento da impermeabilizagdo,

ocupagdo, utilizagdo, densidade populacional
densidade habitacional, acrescido por deficiéncia
face a portaria 216/B/2008, RJIGT, RJIREN, RGR, DR
9/e 11/2009, Lei 38/2004 de 18/8 e DL 163/2006 de
8/08, conformidade com o PDM ou com o PROT

AML.

Ja respondido de modo especifico nas questdes
anteriores.

Art. 42 912 e 92 do RJIGT a proposta apresentada

ndéo foi devidamente desenvolvida e

fundamentada,

J4 respondido de modo especifico nas questdes
anteriores.

....0 que sdo importantes deficiéncias nos termos
das alineas c), d), e), e f) n 21 do art. 912 do RJIGT

Ja respondido de modo especifico nas questdes
anteriores.

DGT 2.2. as coordenadas introduzidas nas pegas | Considera-se de retificar a visibilidade das coordenadas
grdficas sdo impercetiveis e da carta de base em todos os elementos graficos
2.3. o conteudo cartogrdfico da carta base deve
ser realcado

LNEG O regulamento do PP(..) ndo apresenta qualquer | Avaliar a possibilidade de incluir um artigo no
artigo cobrindo os descritores geoldgico {(...) regulamento, como referencia a algumas preocupac¢des
Risco geotécnico que deve ser avaliado nas | para as fases subsequentes.
escavacoes, taludes e aterros {...)

EDP Recomendagbes vdrias para considerar em | Avaliar e integrar artigo no relatério.
relatorio

ARSLVT 3.1. Avaliagéo ambiental (ver parecer) As questdes colocadas encontram-se em analise,

devendo aguardar-se pela conclusdo do periodo de
discussao publica.
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3.2

de mosquitos e outros vetores.

além da circulagdo automdavel.

aplicavel.

163/2006.

serem causadoras de alergias

equipamentos de apoio social.

vetores, designadamente mosquitos.

Sylvestris.

Aguas residuais — relativamente d bacia de
retengdo, deverdo ser tomadas medidas para que
ndo resultem no desenvolvimento e proliferagéo

Qualidade do ar — ndo s@o referidas eventuais
fontes de degradag¢do da qualidade do ar para

Radiagbes electro magnéticas — caso esteja
prevista a instalagdo de linhas de alta tensdo,
referem que deve ser dado cumprimento as
condigbes técnicas de instalagdo, e a legislagdo

Barreiras arquitetdnicas — dar cumprimento ao dl

Zonas verdes e protegcdo de ondas de calor — as
espécies arboreas a plantar devem acautelar néo

Espagos de jogos e recreio — prever a instalagdo de
espacos de jogo e recreio e de atividade fisica
informal para os diferentes tipos etdrios (...)

Regulamento- sugere-se que nas dreas de
residéncias seja possibilitada a instalagdo de

Art.27° e 282 - seja introduzida a determinagéio
que as espécies vegetais a introduzir, ndo sejam
alergenisantes e que a drea da bacia de retengéo
ndo seja suscetivel ao desenvolvimento de

Anexo Il — retirar a espécie olea europea subsp.

Considera-se de rever o relatdrio, de modo a dar
resposta as preocupacoes relativas a bacia de retencgao;
a qualidade do ar, e aos espagos de jogos e recreio.

Os artigos 279, 282 e anexo Il serdo retificados de
acordo com o proposto.

Quanto as barreiras arquitetdnicas, ver R6.2.

DGPC 2. Avaliagdo ambiental estratégica (ver parecer)

As questGes colocadas encontram-se em analise,
devendo aguardar-se pela conclusdo do periodo de
discussdo publica.

identificados e caracterizados,

(...)

3. Relatdrio — (...) verificou-se que ndo contem a
identificagdo e caracterizagdo objetiva do
patrimadnio cultural (arquitetdnico e arqueoldgico)
A  eventual arqueossitios,  objetivamente

corresponder regras especificas de salvaguarda
arqueoldgica, no articulado do regulamento, onde
deverd constar uma rtigo genérico de salvaguarda

Considera-se de incluir no relatério um capitulo com a
caracterizagdo do patrimdnio cultural.

Incluir artigo no regulamento com a redagdo proposta
pela entidade.

TP Regulamento:

Art2 212 , n3 — Turismo: “Na possibilidade de
instalagdo de uma unidade hoteleira esta ndo

Considera-se de atender as questdes colocadas pelo
que serdo efetuadas as seguintes alteragdes:

Plano de Pormenor do Novo Centro Tercidrio da Charneca de Caparica
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poderd deter uma classificagéo inferior a 4
estrelas, nos termos da legislagdo aplicavel.”

1- Esta redacgdo deverd ser substituida por “Na
um

possibilidade de instalagdo de

estabelecimento hoteleiro este ndo poderd deter

uma classificagéo inferior a 4 estrelas, nos termos
da legislagéo aplicdavel.”
Art.2 31, ne°1 -
estacionamento privado deve localizar-se dentro

Estacionamento: “O

do lote, com os acessos preferenciais indicados na
planta de implantagdo.” O ITP recomenda-se
ponderagdo na aplicagdo desta norma
relativamente a exigéncia do lugar para pesados
(autocarro de turismo) dentro da parcela 24, uma
vez que dependerd do mercado alvo do
empreendimento  turistico em causa. Em
alternativa, recomenda o ITP que na Planta de
Implantagdo se preveja um recorte / marcagéo no
lancil do passeio publico para paragem de um
veiculo pesado de passageiros e apenas tomada e

largada de passageiros.

Relatério: O ITP considera que se deveria
apresentar fundamentacdo quanto a previsdo de

um empreendimento turistico na drea do Plano.

Planta de inserir

estacionamento de pesados no espaco publico, com

implantagdo - lugar de
eventual alteracdo do desenho do espago publico
Regulamento — efetuar alteragGes sugeridas nos art.
212 319

Relatério - inserir subcapitulo 4.10 — Turismo, com a
seguinte proposta de texto:

A Cdmara Municipal considera o Turismo como um dos
vetores estratégicos para o desenvolvimento do
concelho e consciente do seu contexto na drea
Metropolitana de Lisboa, e das suas valéncias e
potencialidades a este nivel, desenvolveu e aprovou em
2008 o Plano Estratégico para o sector. O Plano
Estratégico de ValorizagcGo e Desenvolvimento do
Turismo no Concelho de Almada (PEVDTCA) identifica
as potencialidades, os problemas e caréncias do sector
e os fatores de transformagdo estratégicos, tendo como
objetivo final afirmar a marca turistica de Almada, sob
o designio da diferenciagéo, da qualidade e
sustentabilidade. O PEVDTCA enquanto documento de
natureza programdtica e incentivadora do crescimento
e qualificagdo do turismo e recreio define um conjunto
de eixos de intervengdo direcionados a qualificagdo da
oferta e incremento da competitividade externa. A
previsd@o de um estabelecimento hoteleiro na drea de
interveng¢do do Plano de Pormenor do Novo Centro
Tercidrio da Charneca, na proximidade com a Area de
Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da
Caparica, beneficiando por outo lado da acessibilidade
conferida pelo né da Charneca da A33, enquadra-se no
vetor estratégico VE4 :“Reforgo do desenvolvimento,
diversificacdo e qualificacdo da oferta turistica e
recreativa concelhia “ e Medida 3.3: Qualificagdo e
Diversificacdo da oferta de alojamento nos dominios da
hotelaria tradicional e alojamento criativo”. Privilegia-
se um empreendimento turistico de categoria superior
a 4 estrelas, que beneficiard da envolvente do futuro
Parque Urbano da Charneca e do programado polo de
tercidrio que constitui a aposta do concelho nesta drea
do territdrio. A previsdo do aumento da oferta turistica
em alojamento de categoria superior deve ser
entendida numa perspetiva mais alargada de
aproveitamento dos recursos existentes na fachada
atléntica do concelho com a sua frente de mar de 13 km
mas também da oferta de equipamentos culturais
preparados para receber programas orientados para o
touring cultural e paisagistico, permitindo a captagdo e
fixagdo de turistas oriundos dos mais diversos paises e
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consequentemente o alargamento da estada média e
redugdo da sazonalidade, cujos recentes indicadores jd
revelam uma progresséo positiva no posicionamento
do concelho em relagdo a Peninsula de Setubal.

IMT

Regulamento — art®7- deverd ser explicitado na
alinea b) a legislagdo aplicavel a RRN e os seus
condicionalismos especificos, nomeadamente as
zonas de serviddo non aedificandi, aplicdveis ao
trogo do IC32 e nd de palhais.

Regulamento, art. 329, ponto 8 - o
desenvolvimento do projeto do parque urbano,
deverd estudar a possibilidade de continuagdo do
percurso clicavel até uma passagem inferior na
A33 (...) a mesma carece de detalhe para a ser
avaliada conjuntamente com a EP com fim de
aprovagdo.
Regulamento, Art. 309 Verifica-se que a
hierarquia vidria é omissa relativamente a RRN,
devendo incluir-se 0 1C32

Assegurar que os equipamentos a implantar nas
parcelas P33 e P35, dado o eventual impacto nas
infraestruturas rodovidrias existentes, devem ser
cuidadosamente fundamentadas, ndo devendo
prejudicar os pardmetros relacionados com o nivel
de servico, fluidez do trafego e seguranga da
circulagdo.

Deverd ficar consagrado que qualquer proposta
na drea de intervengdo, direta ou indireta na RRN,
deve ter como objeto de estudo especifico e de
pormenorizada  justificagdo, devendo  os
respetivos projetos cumprir as disposi¢des legais e
normativas aplicdveis em vigor.

Alerta-se para a necessidade de entrega de Estudo
de Trafego que cumpra as normas em vigor a
submeter a andlise da EP, SA, que permita avaliar,
ndo s6 os impactos do PPNCTCC na rede
rodovidria, como também, as
modificacbes/alteracées na rede vidria que
possam advir da introdu¢do dos novos
equipamentos (...). Referem ainda que “deverda ser
elaborado um estudo que avalie os impactos que
o referido plano pode originar na circulagéGo
rodovidria, nomeadamente no 1C32,
salvaguardando-se que as respetivas propostas
ndo devem comprometer o nivel de servico, a
fluidez do trafego e as condi¢bes de sequranca da

circulagdo rodovidria.”

Rever o artigo 72 do regulamento por forma a incluir os
condicionalismos especificos do IC32 e dos ramos e né
de Palhais, assim como atualizar a sua representagdo na
planta de condicionantes.

Quanto ao art. 3292, ponto8, considera-se de manter a
proposta, revendo-se a sua redacdo fazendo referencia
a um estudo especifico, a avaliagdo conjunta com a EP
com o fim de aprovacdo.

As parcelas P33 e P35, nesta fase constituirdo areas de
reserva para equipamentos, pelo que obviamente que
na fase seguinte os equipamentos a implantar deverao
respeitar as disposicOes legais e normativas aplicaveis.
Considera-se de rever a redagdo do art. 302, como
proposto.

Quanto ao Projeto de reconversdao em via urbana da
antiga EN377, considera-se que esta se trata de uma via
municipal que ndo interfere diretamente com o
IC32/A33. Assim e por se tratar de obra de beneficiacdo
de uma via sob a tutela municipal, considera-se que a
mesma ndo carece de aprovagao por parte da entidade.
Rever a planta de arranjos exteriores e eliminar todas
as propostas para a zona da concessdo.
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Planta de Condicionantes — deverd contemplar a
representagdo cartogrdfica das zonas de serviddo
“non aedificandi” das estradas da RRN, bem como
das estradas regionais e das estradas
desclassificadas, devendo a respetiva legenda
estar adequada ao articulado e contetudo do
regulamento. Incluir serviddo aos ramos do né de
palhais.

O Projeto de reconversdo em via urbana da antiga
EN377 (..) dada a interferéncia com o Ic32/
reitera-se o0

alerta de necessidade de

apresentagéo dos respetivos
pormenores/projetos, os quais deveréo cumprir as
disposicbes legais e normativas aplicaveis em
vigor, e ser previamente submetidos a parecer e
aprovagdo das entidades competentes,
designadamente a EP, SA. “Quanto a planta de
arranjos exteriores, é considerada a intervengéo

na proximidade dos ramos (ndo serd possivel (...).

Estudo acustico. (ver parecer)

As questGes colocadas encontram-se em analise,
devendo aguardar-se pela conclusdo do periodo de
discussdo publica.

Relatdrio - Rever condicionantes de acordo com o
referido no regulamento.

Projeto de reconverséo em via urbana da antiga
EN377 - Reitera-se o alerta da necessidade de
apresentacdo dos respetivos  pormenores/
projetos, os quais deverdo cumprir as disposi¢cdes
legais e normativas aplicdveis em vigor, e ser
previamente submetidos a parecer e aprovagdo
das entidades competentes, designadamente a
EP, SA.

Planta de arranjos exteriores — é considerada a
intervengdo na proximidade dos ramos (...) o que
ndo serd possivel, ja que esta é uma via vedada

integrada na subconcessdo do Baixo Tejo.

Propde-se de melhor explicitar /fundamentar em
relatdrio que se trata de uma obra municipal que nao
tem interferéncia direta com a A33.

Rever a planta de implantagdao e arranjos exteriores
retirando todas as arvores propostas dentro da area da
expropriagao.

Considera-se ainda de incluir uma norma sobre a
necessidade da Entidade gestora da via, assegurar o
cumprimento do Regulamento Geral do Ruido.

REN Informam sobre o quadro legislativo para o sector | Nada a integrar.
elétrico.

SETGAS (..) Ja existem redes de gds natural instaladas que | Solicitar elementos a entidade em formato digital
influenciam o tracado apresentado no des. 19, a | (cadastro da rede existente) e retificar desenho n2 19.
mesma deverd ser transposta para o plano.

DGAE (..) Em termos de referéncia ao sector do comércio | PropGe-se de se inserir capitulo no relatério que

considera-se o estudo deficiente quanto ad
caracterizagdo das atividades econdmicas ja
existentes, que permitam fundamentar uma
proposta concreta para a abertura de novos

estabelecimentos comerciais e que poderdo

caracterize e fundamente a estratégia de diversificacdo
da base econdmica, fundamentando a criagdo de
riqueza e de emprego.
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contribuir para potenciar os existentes em
complementaridade, ou seja, ndo sdo elencados
os ramos de atividades jd instalados, nem tdo
pouco identificadas as falhas de mercado.

(...) Deverd fundamentar uma estratégia de
diversificagdo produtiva, criagdo de riqueza e
emprego

IPDJ

(...) Deverd ser apresentado um estudo de
caracterizagdo qualitativa e quantitativa dos
equipamentos desportivos existentes na zona
envolvente e considerar a defini¢cGo de dreas a
reservar e afetar a instalagdo de equipamentos
desportivos {(...)

De acordo com o proposto considera-se de inserir um
capitulo no relatério, com a caracterizagdo qualitativa e
quantitativa dos equipamentos desportivos existentes
na zona envolvente.

DRAPLVT

Recomendam que no capitulo Il do regulamento
seja feita referéncia a RAN como servidGo e
restrigdo de utilidade publica

Inserir retificagdo no regulamento.

ICNF

Entende-se ser de corrigir na proposta de

regulamento (..)1. Auséncia por omissGo da

referéncia ao regime da RAN; 2. Deverd ser

esclarecida a proposta de gestdo conjunta da

RAN, e da REN da Al, articulada com os designados

parques agricolas do PDMA, aja que ndo se

reconhece na figura de parque urbano qualquer

Acdo dedicada a boa gestdo dos terrenos

classificados como potencial agricola.

Recomendacgbes:  inserir no  regulamento

articulado que identifique o parque urbano a

modalidade da sua execugdo e a forma de gestdo

assegurando os seguintes objetivos:

a) Preservagdo e reabilitagdo das manchas de
habitats prioritdrios identificados na Al

b) Promog¢do da remogdo e erradicagdo de
espécies infestantes e invasoras

c) Controlo de pragas florestais

d) Salvaguarda de sobreirais

e) Interligacdo efetiva com a rede cicldvel e com
as estruturas pedonais e favorecendo os usos
recreativos compativeis em toda a Al
i. Inserir nos compromissos das diversas
unidades de execu¢do e contratos
urbanisticos a obrigag@o de remover espécies
infestantes, promover a plantacdo de
espécies autdctones e controlar as pragas do
nemdtodo do pinheiro e do escaravelho da
palmeira
ii. Inserir na proposta os mecanismos que em
sede de projeto contribuam para a melhoria

Introduzir  alteragdes/retificacdes propostas no
regulamento e no relatorio.
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de riscos de inundagdo e de eros@o

da drenagem natural e do encaminhamento
de efluentes, impedindo a saturagdo das
bacias hidrogrdficas e promovendo a redugéio

ANPC 1. Proposta de plano

ambiental

seguranga contra incéndios (...)

e/ou alternativas ao modelo de ocupagéo

ambiente.
2. Relatdrio ambiental (ver parecer)

- Identificar os riscos existentes na drea do plano
articulando a informagdo disposta no relatdrio

- Incluir a rede de hidratantes exteriores afetos a

- Apresentar propostas de medidas mitigadoras

- Introduzir disposi¢cées no regulamento que
salvaguardem a seguranga de pessoas, bens e

1. Entende-se que a proposta de plano e o relatério
ambiental devem ser como documentos auténomos
complementares, sendo que se considera de ponderar
a introducdo de um capitulo no relatério com a
identificacdo dos riscos, assim como as respetivas
medidas mitigadoras. Quanto a integracdo de rede de
hidratantes, considera-se de efetuar uma referéncia
expressa em relatdrio, remetendo-se a sua planificagdo
na fase subsequente deste PP.

Considera-se de inserir artigo em regulamento com
disposi¢des que salvaguardem a seguranca de pessoas,
bens e ambiente.

2. As questdes colocadas encontram-se em analise,
devendo aguardar-se pela conclusdo do periodo de
discussao publica.

Almada, 6 de Julho de 2015
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