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Exmo. Sr.

Presidente da Comissdo de
Coordenagcdao e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Dr. Eduardo Brito Henriques
Rua da Artilharia Um, n°® 33
1269 -145 Lisboa

Vi referéncia VI comunicagao N/ referéncia Data
Of. 7832 /2012 201212106

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas
Relatério de Concertagao

No seguimento da realizagéo de conferéncia de servigos (CS) em 15.06.2012, o Municipio
procedeu nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RJIGT} a concertagg&o com as entidades, dando prioridade a marcacgéo das reunides com as
entidades que emitiram parecer desfavoravel, como foi o caso do Instituto Geografico
Portugués — IGP, (posicdo assumida em CS) e da Autoridade Nacional de Protegéo Civil
(posigdo assumida com a emissdo do parecer apos realizagio da CS).

Os resultados da concertagdo com estas entidades encontram-se reunidos no documento
anexo ao presente oficio designado por “Relatorio de Concertagio”, o gual contém também a
ponderacéo de todos os pareceres emitidos pelas entidades convocadas para a CS que
entenderam pronunciar-se nesta fase.

Relativamente a questéo que constituiu fundamento principal para a emissao de parecer
desfavoravel pelo IGP referente a “utilizacéo de cartografia ndo homologada para referéncia
do Planc™, salienta-se que o entendimento alcangado nesta reunido foi de que o Plano pode
ser submetido a discussdo publica logo apds o Municipio remeter ao IGP o pedido de
homologacao da nova cartografia.

A CCDRLVT emitiu o parecer favorave! condicionado a proposta de conferéncia de servicos,
tendo-se pronunciado nos termos do n®3 do art® 75-C do RJIGT, quanto aos aspetos
previstos no n® 4 do art® 75-A do mesmo regime juridico, relativamente ao cumprimento das
normas legais e regulamentares aplicaveis, a compatibilidade ou conformidade da proposta
com 0s instrumentos de gestdo territorial eficazes e ao fundamento técnico das solugdes
defendidas pela Camara Municipal de Almada (CMA).

! Tarmos da pronuncia do IGP de acordo com ata da conferéncia de servigos.
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Quanto ao contetido documental do Plano, a CCDRLVT conciuiu que a proposta continha os
elementos previstos no n.° 1 e n.°2 do art® 92° do RJIGT e da Portaria n.° 138/2005, de 2 de
Fevereiro.

Em termos de contetido material, considerou que foram atendidos os objectivos propostos
nos Termos de Referéncia e na deliberagdo camararia que determinou a elaboragéo do
Plano.

Relativamente ao fundamento técnico das solugbes defendidas pela CMA, em particular no
que diz respeito aos seguintes aspectos;

. Conformidade com o Regulamento Geral do Ruido (RGR);

. Identificagio e regulamentagdo das areas inseridas na Estrutura Ecolégica
Municipal {EEM);

. Conformidade da proposta de Plano com o PDM em vigor,

Cumpre-me informar o seguinte:
. Conformidade com o Regulamento Geral do Ruido (RGR);

O parecer emitido pela CCDRLVT em sede de conferéncia de servicos levanta um conjunto
de questdes quanto a “Integrac&o da componente acustica na Proposta de Plano e
Verificagdo da Conformidade com o RGR” que em sintese se referem aos seguintes
aspectos:

Questao [.1. - a possibilidade da nao classificagéo acustica da zona do interface modal
(pag.7 do parecer da CCDR / “Conclusdes’/ ponto 2);

Questéo 1.2. - a faita de avaliagdo da viabilidade de melhoria do ambiente aclstico pela
CMA, e a inexisténcia de medidas conducentes a redugéo dos niveis sonoros na area de
intervengéo (pag.7 do parecer da CCDR / “Conclustes” / ponto 3);

Questédo 1.3. - o entendimento da CCDR considerando que os condicionalismos
estabelecidos pela CMA no Regulamento deste PP (artigo 25°), em matéria de ruido, tal
como se encontram formulados, n&o constituem uma mais-valia & proposta do plano
(pag. 7 do parecer da CCDR / “Disciplina da area de intervengdo em fungéo da sua
classificacio”).
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Relativamente ac zonamento acustico da zona do interface modal (Questdo 1.1.), conclui o
Municipio que a classificagdo apresentada para esta area de Cacilhas, decorrente do
desenvolvimento de frabalhos de definicdo da Carta de Sensibilidades realizados em
parceria com entidades de reconhecido méritc no dominio do ruido ambiente, cumpre o
disposto no Dec. Lei n°9/2007 de 17 de Janeiro, pelo que propde a CMA manter a
Classificag8o Acustica Mista para a zona do interface modal, anteriormente apresentada.

Quanto & faita de avaliagdo da viabilidade de melhoria do ambiente acUstico pela CMA
(Questdo 1.2.) e a inexisténcia de medidas conducentes a redugdo dos niveis sonoros na
area de intervengéo (Al), € entendimento também deste Municipio que, este plano de
pormenor constitui uma oportunidade para a melhoria do ambiente sonoro nesta zona do
concelho, através da adopgédo de medidas que poderdo contribuir para a diminuiggo dos
niveis de presséo sonora dentro da Al, mas que por lapso n&o foram integradas no estudo
acustico apresentado. Para responder as preocupacées levantadas pela CCDR-LVT, séo
referidas no Relatorio de Concertagdo as medidas de redugéo do ruido ambiente, algumas
das quais decorrentes do Plano Municipal de Redugdo de Ruido, que irdo melhorar a
qualidade do ambiente sonoro na area de intervencio e envolvente e enunciadas as
alteracbes de trafego contempladas no Plano de Acessibilidades do Concelho de Almada,
que infegram o Plano Municipal de Redugic de Ruido, em fase avancada de
desenvolvimento.

No gue respeita a proposta de Regulamento do PP em matéria de ruido ambiente (Questéo
1.3.), propbe-se complementar o articulado anteriormente proposto, por forma a clarificar as
mais-valias em termos de qualificagdo do ambiente aclstico.

» ldentificacdo e regulamentagio das areas inseridas na EEM;

A CCDR-LVT chama a atengdo para a necessidade da Planta de Implantacdo e
Regulamento identificar e regulamentar as dreas verdes que fazem parte da EEM.

No que se refere & fundamentagéo da CMA relativamente a indicagéo das areas a integrar na
EEM, atendendo aos condicionamentos existentes (n&o conclusdo e ndo aprovagéo da EEM
no ambito do processo de revisdo do PDM encetado em 2008), é nosso entendimento que:

. A integragéo da EEM de Ailmada nos processos de planeamento & ordenamento do
territério em curso permitiré o desenvolvimento de modelos de ocupagéo nos quais
os sistemas ecolégicos se articulam com as restantes ocupagbes do territorio,
através da compatibilizacéo das classes de ordenamento com a aptidéo e vocacao
territorial;
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. Para o efeito, o novo PDM ird regulamentar os usos em cada uma das areas
integrantes das estruturas fundamental e urbana da EEM de Almada. Deve
igualmente orientar a elaboragéo de regulamentos de PU e PP bem como de outros
regulamentos sectoriais, que possam assim contribuir para a concretizagéo fisica e
funcional desta estrutura;

» No caso concreto do PP de Cacilhas, a drea identificada no relatério constitui-se
como pertencente a futura EEU, figura que segundo a abordagem metodolégica e
meméoria descritiva da EEM, se materializa & escala de plano de pormenor ou plano
de urbanizagéo, que naturalmente n3o tem escala para ser formalizada em sede de
PDM;

* Pelo exposto, a CMA prop&e neste plano de pormenor incluir na futura EEU todas
as areas verdes na praga sobrelevada que contribuem para a amenizagdo

climatica do fenémeno de ilha de calor urbana bem como para a promogéo da
capacidade de infiltragdo (planta constante do relatorio).

Quanto & regulamentacéo das areas a inserir na EEM referida no parecer da CCDR, a CMA
propde incluir no reguiamento do Plano um novo artigo a denominar por “Espacos Verdes
Necessarios ao Equilibrio Ecolégico do Espago Urbano” em concordancia com o
conceito de EEM definido pelo art” 11° do Dec. Reg. n® 11/2009, de 11 de maio. As
alteracbes a efetuar na Planta de Implantacio e demais elementos deverdo estar em
consonancia com o proposto anteriormente.

+ Compatibilidade ou conformidade com o PDM em vigor

Tal como referido no parecer da CCDRLVT, trata-se de um plano de pormenor que visa
‘manter a edificabilidade do PDM redistribuindo-a, libertando a &rea ribeirinha e
concentrando a edificabilidade no nucleo central”. A esta proposta estad subjacente um
ajustamento ao zonamento previsto no PDMA.

Este plano centra-se firmemente neste principio pelo que a CMA entende que o Plano n3o
promove a aiteracao ao PDM, ao nivel dos indices urbanisticos uma vez que as propostas de
intervencao implicam a criagio de infraestruturas quer nas parcelas com area inferior a 0,30
ha, como nas areas com d&rea superior, designadamente novas areas verdes e de
equipamento local com a criagéo de arruamentos (viarios, pedonais ou mistos) visando néo
sd as novas acessibilidades, como também a melhoria de condigcées de seguranga tal como
reconhecido por outras Entidades Representativas dos Interesses Publicos.
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Relativamente & aplicacdo da majoragio de 15% aos indices urbanisticos prevista no art® 92°
do regulamento do PDMA (RPDMA), esclarece-se o seguinte:

* O artigo 107.° do RPDMA refere que a urbanizagao dos espagos destinados & realizagéo
de areas concentradas de comércio e servigos deve ser precedida de planc de
pormenor, ou de projeto de loteamento caso a Camara assim o delibere;

+ De acordo com o disposto no artigo 108.° do RPDMA, os indices urbanisticos a adoptar
em espacos de tferciario (terrenos da Parry / frente ribeirinha) sdo, com as devidas
adaptactes, os constantes do artigo 91° relativos as areas de alta densidade (i.b. de
0.70). Este artigo {108°) visa clarificar o indice aplicavel a estas areas em operagbes de
loteamento nos termos do Regime Juridico da Urbaniza¢ao e Edificagio, uma vez que o
RPDMA néao identifica estes usos no artigo 91.°

+ Assim, tratando-se de um plano de pormenor que consagra, entre outras propostas, a
realizacéo de &reas concentradas de comércio e servigos, designadamente no morro de
Cacilhas, firma-se iguaimente a aplicag&o da majoracéo de 15% consagrada no art® 92.°
do RPDMA, aos indices urbanisticos de referéncia.

Deste modo, e para além da alteragdo ac zonamento do PDMA decorrente da libertacdo da
frente ribeirinha de usos tercidrics para a sua utilizagdo e usufruto como area de
equipaments, apenas no que se refere a volumetria, € que se entende que o PP aliera o
PDMA, tendo essa situacdo enguadramento no RJIGT e estando expressa na norma
revogatoria gue se refere o artigo 85°. Contudo, a CMA entende que o artigo 33.° proposto no
regulamento do PPRUFC deve ser aditado com a indicagdo da alterag@o do zonamento do
PDMA, de Espacos Terciario para Espaco de Equipamento.

Tal como recomendado no parecer da CCDRLVT a fundamentagdo da conformidade da
proposta de Planoc com o PDM em vigor sera integrada em capitulo autbnomo a incluir no
Relatério € 0o Regulamento aditado em consonancia com 0 acima proposto. No Rélatério de
Concertagéc ser8o também incluidas as propostas da CMA para os lapsos, lacunas e
desconformidades identificadas no parecer da CCDRLVT, visando dar resposta integral acs
aspeclos levantados pela mesma.

Conclusiao

Decorrido o periodo adicional de concertagéo previsto no RJIGT, propde a CMA comunicar &
CCDRLVT os respectivos resultados sistematizados no Relatdrio de Concertagéo em anexo,
e dando cumprimento ac parecer emitido pelo IGP, informar gque o municipio de Almada esta
atualmente, nos termos da legislagéo, em vias de iniciar o processo de homologagac da nova
cartegrafia para a totalidade da area do concelho.
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Conforme consensualizado na reuni&o de concerfagdo com o IGP, uma vez encetado o
processo de homologaggo da cartografia junto desta entidade, estaréo reunidas as condigbes
para a autarquia desenvolver os procedimenios necessarios para submeter a Proposta de
Plano a Discussao Publica, nos termos do n°s. 3 e 4, do artigo 77.° do Decreto-lei n® 380/99,
de 22/09, com a redacao conferida pelo Decreto-lei n® 46/2009, de 20/02, com as alteragbes
introduzidas pelo Decreto-Lei n® 181/2009, de 07/08, e ainda pelo Decreto-Lei n® 2/2011, de
06/01.

Com os meus melhores cumprimentos & elevada consideragéo,

A Vereadora do Planeamento e Administracéo do Territério e Obras,

Fiscalizagdo Municipal e Arte Contemporanea

*

Maria Amélia de Jesus Pardal

Anexo: Relatério de Concertacic
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PLANO DE PORMENOR
DA REABILITACAO URBANA E FUNCIONAL DE
CACILHAS

RELATORIO DE CONCERTACAO
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1.INTRODUCAO

Na sequéncia da realizagdo de Conferéncia de Servigcos (CS), em 15 de junho de 2012, nos termos
do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (Decreto-Lei n.° 380/99, de 22/09 com a
sua redacdo atual dada pelo Decreto-Lei n.° 46/2009, de 20/02), os servicos técnicos da Camara
Municipal de Almada (CMA), apds recepgédo da ata da CS (anexo 1), efectuaram a ponderacédo dos
pareceres e nos termos do previsto no n.° 3 do art® 76.° do Regime Juridico referido promoveram a
concertacdo, dando prioridade as reunides com as entidades que emitiram parecer desfavoravel
(anexo 2), como foi o caso do Instituto Geogréfico Portugués (posi¢do assumida em CS) e da
Autoridade Nacional de Proteccao Civil (posicao assumida com a emissédo do parecer apos realizagao
da CS).

Na sequéncia da recomendacdo da CCDRLVT expressa na ata da conferéncia de servicos, a CMA
procedeu também a ponderacdo das observacfes e condicionamentos indicados pelas restantes
Entidades Representativas dos Interesses Publicos promovendo reunides com a Direc¢do Geral do
Patriménio Cultural (anexo 10), Laboratério Nacional de Engenharia e Geologia (anexo 14) e

Administracdo do Porto de Lisboa (anexo 17).

Relativamente aos pareceres das restantes ERIP convocadas para a CS que emitiram parecer a

CMA, efectuou a respectiva ponderagéo conforme quadro sintese anexo ao presente relatorio.

Quanto as entidades que, embora convocadas pela CCDRLVT para a conferéncia de servicos, ndo
estiveram presentes nem emitiram parecer, importa referir a Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA )
/ Administrac@o da Regido Hidrografica do Tejo (ARHT), que emitiu parecer favoravel a proposta de
Estudo Prévio, alertando para os aspectos relacionados com o0s riscos de inundacdo e com a

identificacdo dos pontos de descarga de efluentes para o rio Tejo.

Estas matérias foram nesta fase incorporadas no proprio parecer da CCDRLVT que reitera a
necessidade do plano conter uma carta de zonas inundaveis, onde sejam demarcadas as areas

atingidas pela maior cheia conhecida.

Importa ainda referir que conforme previsto no RJIGT e consta em ata, o resultado alcangado na CS

foi comunicado as entidades convocadas que ndo compareceram.
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2. CONCERTACAO

2.1. INSTITUTO GEOGRAFICO PORTUGUES (IGP)
A reunido com o IGP efectuada a 26.07.2012 (anexo 3), indicada expressamente pela CCDRLVT no

parecer da conferéncia de servicos, abordou as seguintes questdes:

e Cartografia: A CMA informou o IGP que se encontra em fase final de producéo da cartografia
e que assim que tiver concluido os trabalhos relativos ao novo levantamento cartografico,
efectuarq o pedido de homologacdo ao IGP. Pelo IGP foram dadas indicacbes sobre a
elaboracdo da legenda das pecgas gréficas ap6és homologacédo tendo informado que para a
discusséo publica seria suficiente que constasse o0 n° de processo do IGP, sem prejuizo da

apreciagdo do pedido estar a decorrer a0 mesmo tempo que o0 momento participativo.

e Rede Geodésica: Relativamente a Rede Geodésica Nacional, o IGP confirma que nao
existem vértices geodésicos na area do Plano. Em relacdo & Rede de Nivelamento
Geomeétrico de Alta Precisdo (RNGAP), o IGP informou que existem marcas mas ndo ha

necessidade de as mesmas serem representadas na Planta de Condicionantes.

e Limites Administrativos da Carta Oficial Administrativa de Portugal (CAOP): O IGP esclareceu
que ndo ha necessidade dos atuais limites da CAOP serem representados. A CMA
complementou que no Relatério consta informagéo sobre a localizacdo do Plano na freguesia

de Cacilhas, o qual se encontra na totalidade no seu interior.

Relativamente & questéo que constituiu fundamento principal para a emisséo de parecer desfavoravel
pelo IGP referente a “utilizagdo de cartografia ndo homologada para referéncia do Plano”l, o
entendimento alcangcado nesta reunido (anexo 4) foi de que o Plano poderia ser submetido a

discussao publica logo apds a CMA remeter ao IGP o pedido de homologagédo da cartografia.

2.2. AUTORIDADE NACIONAL DE PROTECCAO CIVIL (ANPC)

A reunido com a ANPC realizou-se a 30.07.2012 apés a CMA ter efectuado a ponderacéo do parecer
desta entidade (anexos 5 e 6) juntamente com o apoio do Servico Municipal de Proteccédo Civil,
resultando nas propostas de revisdo do Regulamento e Relatério, em particular quanto aos seguintes

aspetos:

e Rede Viaria (Art°11.9): introducédo da referéncia as vias projetadas de acesso a veiculos de
emergéncia a designar por “vias de acesso publico (incluindo percursos pedonais e de

emergéncia), que se encontram assinaladas na Planta de Implantacéo.

e Estacionamento Publico e Estacionamento Privado (Art°12.9): integracdo da redacao

completa deste artigo. A ANPC recomendou a previsdo de lugares de estacionamento

! Termos da pronuncia do IGP em conferéncia de servigos de 15.06.2012
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reservados a veiculos de socorro ou de emergéncia, nomeadamente no edificio destinado a

usos mistos (parcela 01).

e Equipamentos (Art® 17.°): o Plano indica apenas as areas de reserva para equipamentos,
uma vez que a data de elaboracéo do Plano nao existe programa especifico para os mesmos.
Contudo serdo asseguradas as condicdes de acessibilidade aos futuros equipamentos e

operacionalidade dos agentes de protecéo civil, conforme proposto em Regulamento.

e No que concerne ao Relatério foram integradas as observacdes efectuadas pela ANPC
relativas ao capitulo “Acessibilidades” e & explicitacdo da solu¢do adoptada para a cobertura
do estacionamento assegurando a existéncia de caminhos de evacuacdo de emergéncia e 0s

sistemas de controlo de fumos.

Em conclusdo, a CMA ficou de proceder as necessérias retificacdes e aos ajustamentos a proposta

de plano, decorrentes da ponderacdo das questdes tratadas na reunido (anexo 7).

2.3.DIRECAO GERAL DO PATRIMONIO CULTURAL (DGPC)

A reunido com a DGPC (ex-Instituto de Gestdo do Patriménio Arqueolégico e Arquitecténico do
Estado) realizou-se em 02/08/2012 com a presenca dos representantes da ex-DRCLVT. Efetuada a
ponderacdo dos pareceres (anexos 8 e 9) e acordado em ata (anexo 11), a DGPC enviou oficio
(anexo 12), contendo informacdo atualizada sobre as ocorréncias arqueoldgicas na area de
intervencao do Plano inventariadas na base nacional de dados arqueolégicos e uma imagem tif com a

implantacdo das mesmas em ortofotomapa, para correc¢do da Planta de Condicionantes.

A DGPC remeteu ainda a informacéo relativa a caracterizacdo da Fabrica Romana da Salga (Ficha

n°3 do Centro de Arqueologia de Almada), para completamento do Relatério.

As questdes relacionadas com a sensibilidade arqueoldgica do local, foram abordadas a propdsito da
solugdo preconizada para o edificio que se encontra na area de proteccdo da Fabrica Romana da
Salga, imével classificado de interesse publico. Ficou acordado em concertacdo que a viabilizagdo da
futura intervencéo estara dependente de um projeto que permita a valorizacao e fruicdo do patriménio

em causa.

2.4. ADMINISTRACAO DO PORTO DE LISBOA (APL)

A reunidao com a APL efectuou-se em 24/08/2012 visando a ponderacdo do parecer desta entidade
(anexo 13) e o acolhimento das propostas para concertacao (ver anexo 29). No que se refere em
particular ao esclarecimento da titularidade dos antigos terrenos da Parry&Sons, tendo em conta a
presuncdo constante da Lei n.° 54/2005 de 15 de Novembro, nomeadamente o Artigo 12° n.°1 e

Artigo 15.°, a CMA, na sequéncia do acordado em reunido diligenciou junto do atual proprietario dos
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terrenos (Millenium BCP) a que se refere o oficio de 12.10.2012 (anexo 16) alertando para a

resolucdo desta questao.

2.5.LABORATORIO NACIONAL DE ENGENHARIA E GEOLOGIA (LNEG)
A reunido com o LNEG realizou-se em 09/08/2012 e o seu resultado encontra-se sistematizado no

quadro sintese em anexo.

2.6. INSTITUTO DO TURISMO DE PORTUGAL (TdP)

Foi realizada a ponderagédo do parecer favoravel condicionado do TdP (anexo 20) transmitida a esta
entidade em 14.08.2012 (anexo 21), com a proposta de inclusdo no art® 21.° do regulamento visando
assegurar a instalacdo de um estabelecimento de categoria superior (minimo de 4 estrelas). Foi
também esclarecida pela CMA a situagéo relacionada com o pedido de informacao prévia apreciado
por aquela entidade, para além de serem consideradas as restantes recomendag6es constantes do

parecer técnico.

2.7. COMISSAO DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE
DO TEJO (CCDRLVT)

A CCDRLVT emitiu o parecer favoravel condicionado a proposta de conferéncia de servicos, tendo-se
pronunciado nos termos do n°3 do art® 75-C do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestéo
Territorial (RJIGT), quanto aos aspetos previstos no n® 4 do art® 75-A do mesmo regime juridico,
relativamente ao cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis, a compatibilidade ou
conformidade da proposta com os IGT eficazes e ao fundamento técnico das solugdes defendidas

pela Camara Municipal.

Quanto ao conteddo documental do Plano a CCDRLVT concluiu que, a proposta continha os
elementos previstos no n.° 1 e n.°2 do art® 92° do RJIGT e da Portaria n.° 138/2005, de 2 de
Fevereiro. Em termos de contelido material, considerou que foram atendidos os objetivos propostos

nos Termos de Referéncia e na deliberacdo camararia que determinou a elaboragéo do Plano.

Relativamente ao fundamento técnico das solu¢des defendidas pela CMA, em particular no que diz

respeito aos seguintes aspectos:
1) Estudo acustico - Conformidade com o Regulamento Geral do Ruido (RGR);
1)) Identificacdo e regulamentacdo das areas inseridas na Estrutura Ecolégica Municipal;

1)) Conformidade da proposta de Plano com o PDM em vigor.
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Quanto a estas matérias considera a CMA como pertinente informar o seguinte;
I) Estudo acustico - Conformidade com o0 RGR

O parecer emitido pela CCDRLVT em sede de conferéncia de servicos levanta um conjunto de
questées quanto a “Integragdo da componente acustica na Proposta de Plano e Verificagdo da

Conformidade com o RGR” que em sintese se referem aos seguintes aspectos:

Questao I.1. - a possibilidade da nao classificacdo acustica da zona do interface modal (pag.7 do
parecer da CCDR / “Conclusbes”/ ponto 2);

Questao 1.2. a falta de avaliagdo da viabilidade de melhoria do ambiente acustico pela CMA, e a
inexisténcia de medidas conducentes a reducdo dos niveis sonoros na area de intervengéo
(pag.7 do parecer da CCDR / “Conclusdes” / ponto 3);

Questdao 1.3. o entendimento da CCDR considerando que os condicionalismos estabelecidos pela
CMA no Regulamento deste PP (artigo 25°), em matéria de ruido, tal como se encontram
formulados, ndo constituem uma mais-valia a proposta do plano (pag. 7 do parecer da CCDR /
“Disciplina da area de intervengao em fungéo da sua classificagdo”).

ApOs ponderacgédo do parecer da CCDR quanto a componente acustica da Proposta de Plano, importa

transmitir o seguinte:

No que respeita a0 zonamento acustico da zona do interface modal (Questdo I.1.), considera a
CMA que a classificacdo apresentada para esta area de Cacilhas, decorrente do desenvolvimento de
trabalhos de definicho da Carta de Sensibilidades realizados em parceria com entidades de
reconhecido mérito no dominio do ruido ambiente, cumpre o disposto no Dec. Lei n°9/2007 de 17 de

Janeiro.

De facto, a Classificacdo AcUstica Mista atribuida a toda a area de intervencdo esta conforme o

artigo 11° daquele diploma, particularmente o seu n° 4:

“ Para efeitos de verificac@o de conformidade dos valores fixados no presente artigo, a
avaliacdo deve ser efetuada junto do ou no recetor sensivel...”
Assim, conforme estabelecido neste artigo, a analise da conformidade dos valores limite de exposicao
ao ruido ambiente efetuada pela CMA foi associada aos recetores e ndo as areas, ja que sao 0s
recetores sensiveis que estdo abrangidos pelos critérios de conformidade, o que alids esta também
patente nos artigos 12 (n°. 6 e 7) e 19 (n°. 4) do RGR. E essa igualmente a abordagem em diversos

documentos produzidos pela Agéncia Portuguesa do Ambiente.

E interpretacdo da CMA e do Centro de Andlise e Processamento de Sinais do Instituto Superior

Técnico, questionado a este respeito pela CMA, que numa zona mista ou sensivel podem ocorrer

niveis de ruido ambiente superiores aos limites do RGR.
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O que nado pode haver sdo receptores sensiveis (edificios de habitacdo, escolares, hospitalares,
unidades de cuidados de salde, espacos de lazer) expostos (considerando apenas 0 som incidente)

a niveis superiores aos limites de exposicao estabelecidos pela legislagéo.

Importa ainda sublinhar que, no caso de interface de Cacilhas, os niveis de ruido superiores aos
limites méaximos, estdo confinados a vizinhanca do interface modal onde ndo existem

recetores sensiveis, logo ndo havendo exposicado a valores ndo regulamentares.

Por outro lado, € entendimento da CMA que a sugestéo proposta pela CCDR-LVT para néo atribui¢céo
de classificagdo aculstica a zona do interface modal levanta problemas ao nivel da gestéo local do
ruido ambiente, que deve ser efetuada a uma escala que permita uma atuacdo integrada. Esta
abordagem obriga a uma leitura do territério macroscépica e mais abrangente, que ndo se coaduna
com delimitacdes detalhadas, as quais poderdo resultar num zonamento retalhado, cuja gestéo,

manutencdo e atualizacdo serd complexa e pouco eficaz.

Face ao exposto, a CMA entende manter a Classificacdo AcuUstica Mista para a zona do interface

modal, anteriormente apresentada.

Quanto a falta de avaliacdo da viabilidade de melhoria do ambiente acustico pela CMA
(Questéo 1.2)) e a inexisténcia de medidas conducentes a reducdo dos niveis sonoros na area de
intervencao (Al), & entendimento da CMA que este PP constitui uma oportunidade para a melhoria
do ambiente sonoro nesta zona do concelho, através da adopcdo de medidas que poderdo
contribuir para a diminuicdo dos niveis de pressé@o sonora dentro da Al, mas que por lapso ndo foram
integradas no estudo acustico apresentado.

Importa sublinhar que este territério da cidade de Almada constitui uma zona urbana consolidada,
marcada por uma mistura de usos e por um fluxo de trafego de atravessamento significativo, que tem
principalmente origem externa. Por essa razdo, a melhoria da qualidade do ambiente sonoro deve
basear-se numa abordagem abrangente, que conjugue a escala de atuacéo deste plano com outras
de nivel municipal e até regional na definicao de tipologias de prote¢éo acustica.

Mesmo sem mencao expressa no estudo acustico, a CMA salienta que a proposta de plano prevé um
conjunto de intervencdes que contribuem decisivamente para a melhoria do ambiente sonoro na Al e
sua envolvente, destacando-se:

e apedonalizacdo da Rua Candido dos Reis;

e apromocdo da utilizacdo do MST;

“ O transporte publico rodoviario, percorre 0 mesmo espaco canal do MST. Quer o operador
MST, quer o operador TCR, sao subsidiados pelo erario publico, coabitando em competi¢cao
no mesmo espaco canal. Sendo o transporte MST em modo elétrico, ndo poluente,
cumprindo horarios, cémodo, rapido, de maior capacidade, seria logico prescindir do

rodoviario ndo fora o prego praticado.

A CMA, o IMTT e a AMTL, poderdo negociar esta situacdo, transferindo as dotacdes atuais
disponibilizadas aos TCR que circulam no espaco canal do MST para o operador MST,
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permitindo uma reducéo da tarifa do MST, e potenciando deste modo o aumento da
frequéncia, com vantagens para os utentes e para erario publico.”

0 reajustamento das infraestruturas rodoviarias,

“ Ao acesso rodoviario dos TCR, os quais dispdem de espaco muito folgado de giragédo na
rotunda; acresce ainda a favor, a expectativa de reducdo futura das carreiras de
camionagem no espaco canal do MST, dando prioridade ao modo elétrico, mais
performante.”

Estas alteracdes de trafego estdo alias contempladas no Plano de Acessibilidades do Concelho de
Almada, e integram o Plano Municipal de Reducéo de Ruido, em fase avan¢ada de desenvolvimento.

Assim, para responder as preocupacdes levantadas da CCDR-LVT, listam-se em seguida as medidas
de reducéo do ruido ambiente, algumas que decorrem do Plano Municipal de Reducédo de Ruido, que
irdo melhorar a qualidade do ambiente sonoro na area de intervencéo e envolvente:

Ordenamento e organizacdo da circulacdo para incremento da utilizagdo do MST, com o
redireccionamento de trafego automével;

Reestruturagdo das carreiras de autocarros da TST, em rebatimento e
complementaridade ao MST;

Introducéo da ligagéo fluvial intra-margem Almada-Seixal-Barreiro;

Introducdo dos operadores FERTAGUS e MST no sistema integrado de bilhética da
AML;

Diminuicdo da velocidade méaxima de circulagcdo na Av. 25 de Abril para 30 km/h e
instalacdo de sinalética adequada para controlo de velocidade;

Criacdo de servico de mobilidade urbana flexivel, operado com miniautocarros
eléctricos, Cacilhas-Almada Velha;

Implantacéo do percurso ciclavel Cacilhas — Parque da Paz, constante da Rede Ciclavel
de Almada;

Construcéo de parques de estacionamento dissuasores, associados ao MST.

No que respeita a proposta de Regulamento do PP em matéria de ruido ambiente (Questao 1.3.),
a CMA complementa o articulado anteriormente proposto, por forma a clarificar as mais-valias em
termos de qualificacdo do ambiente acustico, decorrentes da aplicacdo deste plano:

Artigo 25.° Classificacdo acuUstica e protecao do ambiente sonoro

1. A area de intervencgéo, atendendo as tipologias de ocupacao e uso preconizadas no plano,
para efeito da aplicacado do Regulamento Geral do Ruido, é considerada como zona mista.
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2. De modo a assegurar a eficacia da aplicagdo das normas constantes do Regulamento Geral
do Ruido na area Al, especialmente das disposi¢cdes constantes do n.°1 do art.° 6.° e ao n° 2
do artigo 7.°, nos espacos publicos especificos e ao longo das vias de trafego devem ser
adotados meios de condicionamento que assegurem a observancia dos niveis de ruido,
regulamentarmente permitidos.

3. Independentemente da aplicacdo e adocdo dos meios de condicionamento referidos no
namero anterior, Nnos projetos e na execucgdo das obras de construgao dos edificios devem
ser adotadas e executadas solugdes técnicas de minimizacéo do ruido e vibrag6es gerados
pelo trafego e pelo servigo da infraestrutura ferroviaria ligeira.

4. Ordenamento e organizacdo da circulacdo para incremento da utilizacdo do MST, com o
redireccionamento de trafego automével.

5. Diminuicdo da velocidade méxima de circulagdo no troco da Av. 25 de Abril, compreendido
entre a Rua Liberato Teles e a rotunda situada no final da via | para 30 km/h, através da
instalacdo de sinalética adequada para controlo de velocidade.

6. Criacdo de servico de mobilidade urbana flexivel, operado com miniautocarros eléctricos,
Cacilhas-Almada Velha.

7. Implantag&o do percurso ciclavel Cacilhas — Parque da Paz, constante da Rede Ciclavel de
Almada.

Em conclusdo, a CMA considera que em torno das vias rodovidrias mais relevantes da Al, a
concretizacdo deste PP e as solucdes que preconiza resultardo numa melhoria da qualidade do
ambiente acustico face a situacédo de referéncia.

Embora algumas medidas de reducdo de ruido extravasem o ambito deste plano e a esfera de
intervencdo municipal e tenham um horizonte temporal alargado, entende a CMA que a sua
materializagdo constitui uma mais-valia para Almada e contribuira para o cumprimento, a prazo, dos
requisitos previstos na legislacdo em vigor. Sera todavia importante que outros instrumentos de
planeamento em desenvolvimento, designadamente o PROT AML e o PDU AML, promovam uma
alteracéo efetiva dos comportamentos da populacdo face ao uso do transporte individual e a adopgéo
de politicas de transporte metropolitanas que articulem os diferentes modos de transporte dentro da
AML, numa légica de complementaridade e intermodalidade.

II) Identificacdo e regulamentacdo das areas inseridas na Estrutura Ecolégica Municipal;
Em relacéo a esta matéria, a CMA salienta o seguinte:

e A EEM de Almada a delimitar em PDM, designadamente no actual processo de revisdo do
PDM encetado em 2008, integrara duas componentes: a Estrutura Ecolégica Fundamental
(EEF) e a Estrutura Ecol6gica Urbana (EEU);

. A Estrutura Ecoldégica Fundamental (EEF) potencial, que integrard as éareas que
constituem o suporte dos sistemas ecolégicos fundamentais e cuja protecdo é
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indispensavel a sustentabilidade do territorio, foi delimitada pela CMA a partir do profundo
conhecimento da matriz biofisica do territério;

A Estrutura Ecolégica Urbana (EEU), pretende criar um “continuum naturale” integrado
no espaco urbano, dotando-o de um sistema constituido por diferentes biétopos e por
corredores que os interliguem, representados, quer por espacos naturais, quer por espacos
existentes ou criados para o efeito, que permitam os fluxos energéticos/genéticos das
comunidades ecologicas presentes;

A EEU conecta assim as areas da EEF com as areas de maior valor biofisico no
interior do tecido edificado, através de elementos disponiveis no territério ou
acrescentando outros, potenciando 0s servicos ambientais em meio urbano;

Por esta razao, estdo incluidos na EEU os espacos verdes, ruas arborizadas, maci¢os
de arvores representativos, faixas de prote¢cdo as vias, logradouros e quintais,
coberturas ajardinadas, entre outros;

Também 0s espagos vazios intersticiais existentes em &reas urbanas consolidadas,
podem constituir bolsas importantes para a implantacdo da EEU, nos quais pode ser
possivel e oportuna a definicdo de novas funcdes;

A integragdo da EEM de Almada nos processos de planeamento e ordenamento do territorio
em curso, permitird o desenvolvimento de modelos de ocupacdo nos quais 0s sistemas
ecoldgicos se articulam com as restantes ocupacgdes do territério, através da compatibilizagao
das classes de ordenamento com a aptidao e vocagao territorial;

Para o efeito, o novo PDM ir& regulamentar os usos em cada uma das &reas integrantes
das estruturas fundamental e urbana da EEM de Almada. Deve igualmente orientar a
elaboracdo de regulamentos de PU e PP bem como de outros regulamentos sectoriais, que
possam assim contribuir para a concretizacao fisica e funcional desta estrutura;

No caso concreto do PP de Cacilhas, a area identificada no relatério constitui-se como
pertencente a futura EEU, figura que segundo a abordagem metodolégica e memodria
descritiva da EEM, se materializa a escala de plano de pormenor ou plano de urbanizacéo,
que naturalmente ndo tem escala para ser formalizada em sede de PDM,;

Pelo exposto, a CMA propde neste plano de pormonor incluir na futura EEU todas as areas
verdes na praca sobrelevada que contribuem para a amenizacdo climatica do
fenédmeno de ilha de calor urbana bem como para a promocdo da capacidade de

infiltracdo (planta constante do relatério a que se refere a figura seguinte).
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Delimitagdo da futura EEU do PPRUF de Cacilhas

Quanto a regulamentagéo das areas a inserir na EEM referida no parecer da CCDR, a CMA prop&e
incluir no regulamento do Plano um novo artigo com o seguinte teor:

Artigo 13° Espagos Verdes Necessarios ao Equilibrio Ecolégico do Espago Urbano

1. Para que nos Espacos Verdes identificados na Planta de Implantacdo do PPRUF de
Cacilhas, designadamente nos espagos publicos, se assegure a funcionalidade dos
respectivos servicos ambientais, deverdo ser adoptados povoamentos vegetais com
um elenco de espécies nativas (arboricolas, herbaceas e arbustivas), que por estar
melhor adaptado as condi¢gfes edafo-climaticas, constitui um garante de menores
necessidade de manutencdo, designadamente rega e utilizacdo de fertilizantes e
pesticidas.

2. Deve ser privilegiada a plantacéo de arvores de copa larga, preferencialmente na area
fora do espaco destinado ao parque de estacionamento subterrdneo, como contributo
para a qualidade ambiental, o conforto bioclimatico e a atratividade do espaco publico.
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3. A area para Poente do espaco de estacionamento subterrdneo deve funcionar como
area de potenciacdo da permeabilidade e manutencédo da capacidade de infiltracéo e
apoio ao sistema de drenagem natural em picos de cheias pluviais.

4. O elenco de espécies a adoptar no PPRUF de Cacilhas e respectivo zonamento, é
apresentado no Anexo | do presente regulamento.

III) Conformidade da proposta de Plano com o PDM em vigor

Tal como referido no parecer da CCDRLVT, trata-se de um plano de pormenor que visa “manter a
edificabilidade do PDM redistribuindo-a, libertando a &rea ribeirinha e concentrando a edificabilidade
no nucleo central’. A esta proposta esta subjacente um ajustamento ao zonamento previsto no
PDMA.

Centrando-se o Plano firmemente neste principio, a CMA entende que o Plano n&o promove a
alteracdo ao PDM, ao nivel dos indices urbanisticos uma vez que as propostas de intervengéo
implicam a criac@o de infraestruturas quer nas parcelas com area inferior a 0,30 ha, como nas areas
com area superior, designadamente novas areas verdes e de equipamento local com a criacdo de
arruamentos (viarios, pedonais ou mistos) visando ndo s6 as novas acessibilidades, como também a

melhoria de condi¢des de seguranca tal como reconhecido por outras ERIP.

Relativamente a aplicacdo da majoracdo de 15% aos indices urbanisticos prevista no art® 92° do
regulamento do PDMA (RPDMA), esclarece-se o seguinte:

O artigo 107.° do RPDMA refere que a urbanizacdo dos espacos destinados a realizacdo de areas
concentradas de comércio e servigcos deve ser precedida de plano de pormenor, ou de projeto de

loteamento caso a Camara assim o delibere.

De acordo com o disposto no artigo 108.° do RPDMA, os indices urbanisticos a adoptar em espacos
de terciario (terrenos da Parry / frente ribeirinha) séo, com as devidas adaptacdes, os constantes do
artigo 91° relativos as areas de alta densidade (i.b. de 0.70). Este artigo (108°) visa clarificar o indice
aplicavel a estas areas em operacfes de loteamento nos termos do Regime Juridico da Urbanizacéo
e Edificacdo, uma vez que o RPDMA ndo identifica estes usos no artigo 91.°

Assim, tratando-se de um plano de pormenor que consagra, entre outras propostas, a realizacao de
areas concentradas de comércio e servicos, designadamente no morro de Cacilhas, firma-se
igualmente a aplicacdo da majoragdo de 15% consagrada no art® 92.° do RPDMA, aos indices

urbanisticos de referéncia.

Deste modo, e para além da alteracdo ao zonamento do PDMA decorrente da libertagdo da frente
ribeirinha de usos terciarios para a sua utilizacao e usufruto como area de equipamento, apenas no
que se refere a volumetria, € que se entende que o PP altera o PDMA, tendo essa situagdo

enquadramento no RJIGT e estando expressa na norma revogatoria que se refere o artigo 85°.
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Contudo, a CMA entende que o artigo 33.° do regulamento do PPRUFC deve ser aditado com a

indicacao da alteracdo do zonamento do PDMA, de Espacos Terciario para Espaco de Equipamento.

Prop@e ainda a CMA incluir no Relatério um capitulo autébnomo relativo a conformidade com o PDMA,

tal como referido pela CCDRLVT no seu parecer.

Ainda neste ambito, esclarece-se que a parcela 9 ndo esta integrada em qualquer unidade de

execucdo, pelo que serdo aplicaveis as normas e condicionantes constantes no PDMA,

nomeadamente o valor modal dado trata-se de uma parcela inserida em Area Consolidada. Entende

assim a CMA que néo existe qualquer alteracéo a IGT em vigor.

A ponderacao do parecer da CCDRLVT abrangeu um conjunto de outras situagdes que se encontram

sistematizadas no quadro seguinte:

Lapsos

Parecer da CCDR

Regulamento

Planta de
Implantagdo

Planta de
Condicionantes

Proposta CMA

O n° 2 do art’. 1.° deve fazer referéncia
apenas a Planta de Implantagéo.

Eliminar a referéncia a
Planta de Condicionantes.

A redacgdo do n°2, art®. 12.° necessita ser
concluida.

Incluir a redaccdo em
falta.

No n°3 do art.® 18° falta sigla RPDM sem
definicdo prévia. Falta referir a parcela em
pega desenhada correspondente.

Eliminar este ponto, uma
vez que a parcela 9 ndo
faz parte de nenhuma
unidade de execug&o.

A redacgdo do n°1 do art.°19° necessita ser
concluida e o n° 3 deve referir que se trata
do RTTP de Almada.

Incluir a redacgéo em falta
e a referéncia ao RTTP de
Almada.

No art® 34.° as siglas devem ser
substituidas pela designagéo por extenso.

Corrigir de acordo com o
proposto.

Na Planta de Compromissos referenciar o
processo registado como n° 2 (P275/59).

Corrigir a Planta de
Compromissos.

Lacunas

No art.°3.°, falta referir a freguesia e
concelho.

Incluir a informagdo em
falta.

No art.° 4.° deve ser dito que na area de
aplicagéo do Plano, e em tudo o que nele
ndo esteja previsto se aplica determinados
IGT.

Alterar 0 n°2 do art° 4°
para: ‘O PDMA ¢
subsidiariamente aplicavel
em tudo o que ndo esteja
expressamente  regulado
no PPRUFC".

O n%2 do art® 8° tem uma redaccédo
deficiente. Deve ser alterada para referir
que as serviddes sdo as assinaladas na
planta de condicionantes.

Incluir a referéncia a
Planta de Condicionantes
e “(..) serviddes que
vigoram na drea do

PPRUFC”.  Eliminar a
identificagéo das
serviddes.
No n°2 do art.? 20°, o PP deve identificar as Inclowr:"(---) nos artigos
normas aplicaveis do PDM. ° 49. a 53 do
Regulamento”.
No art® 21°, deve ser mencionado onde se Incluir (...) constantes da
encontra o quadro regulamentar. ° Planta de Implantagdo

().
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La

Parecer da CCDR

Regulamento

Planta de
Implantagao

Planta de
Condicionantes

Proposta CMA

No art.? 24° deve ser indicada a planta onde
esta delimitada a “area do interface” e
estabelecer normas e orientagdes para a
requalificagdo urbanistica apés
relocalizagdo do terminal do MST.

Incluir non® 1%(...) na
Planta de Implantagao
(-..). Non®2incluir (...) e
espagos de recreio e
lazer, assim como
espagos verdes e as
pracas que os compdem

No art® 27°, n° 1, a designagdo “areas
consolidadas” e “areas a urbanizar’ deve
ser corrigida porque ndo encontra
referéncia nas plantas. No n° 2 a referéncia
a “areas urbanizadas” também deveria ser
mencionada no n°1. No n° 4 deve retirar-se
a expresséo “ajustes de pormenor”.

Eliminar o n.°4; manter o
n.°3. Alterar a redacgao do
n.° 1 para: “Sao fixadas 2
unidades de execugédo
(UE), as quais
correspondem a  area
onde o PPRUFC projecta
novos edificios, de novas
vias, espacos destinados
a equipamentos colectivos
e espagos  publicos
organicos e inorganicos.
No n° 2 identificam-se as
UE (UE1 e UE2).

No art°® 28°, deve ser indicado o sistema de
execucdo para a UET.

Incluir no n® 1: “ A unidade
UE1 adoptara o sistema
de execucao de
cooperacéo.”

Identificacdo de todas as serviddes e
restrigdes de utilidade publica em vigor.

Atualizar a Planta de
Condicionantes de acordo
com o referido pelas

entidades (APL e DGPC).
O quadro sintese deve ser completado com Completar o quadro
os seguintes parametros: area de sintese da Planta de
implantagdo, indice de ocupagdo; n° de Implantagao para incluir os
° parametros em falta.

fogos; altura da edificagdo / cércea; area de
impermeabilizagéo; volumetria; lugares de

estacionamento; n° de unidades de
alojamento.
Falta referir o cumprimento do D.L. Incluir a seguinte redacéo

n°163/2006, de 8 de agosto.

nos artigos 11.°, 13.2, 14.°,
15°  “Nos  projectos
referidos deve ser dado
cumprimento ao disposto
no decreto-lei 163/2006,
de 8 de agosto garantindo-
se assim a mobilidade
sem  condicionamentos
nos espagos publicos.”

A informacdo apresentada no PP ndo é
suficiente para aferir se o estacionamento
proposto é equilibrado. Para o efeito deve
ser apresentado o n° de fogos/unidades de
alojamento, area de construgéo por usos,
numero previsto de visitantes.

Completar o Relatrio,
com fundamentagdo em
capitulo autonomo.

Deve prever um capitulo autbnomo no
relatorio relativo a (des)conformidade do PP
com o PDM em vigor.

Incluir no Relatrio, o
capitulo  “Conformidade
com o PDMA". Ver
proposta de oficio a

CCDRLVT em anexo.
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© Parecer da CCDR Regulamento Planta de Planta de Proposta CMA
- Implantacdo | Condicionantes
Carta das Zonas Inundaveis com a
delimitagéo das areas atingidas pela maior
cheia conhecida (decorre do parecer da Incluir a Carta das Zonas
ARH-Tejo & proposta de Estudo Prévio e Inundaveis decorrente da
aplicacdo do DL364/98 e Lei da Agua). legislag@o em vigor.
Discrepancia entre os conceitos e O Regulamento e
definicbes usados no Plano e os definidos ° Planta de Implantagdo
o Dec. Reg. 9/2009. . foram  revistos  para
adaptagéo ao diploma.
Uso inadequado da fotografia aérea como Ver o entendimento do
base cartografica. Necessita de adaptagéo ° IGP expresso na ata
ao Dec. Reg. 10/2009. reunido de concertagéo.
Auséncia da identificagdo das categorias e O Regulamento e
subcategorias do solo de acordo com o Planta de Implantag&o
Dec. Reg. 11/2009. foram revistos para
2 adaptac&o ao diploma.
§ A CCDR considera haver alteragdo do PDM O R?'?tério foi revis’to €
"€ | na UE1 por causa da aplicagéo do indice do inclura  um  capitulo
S | art® 91 (por remissdo do art® 83° e ndo do relativo & conformidade
S | art’ 90°). Chama a atengdo caso existam da proposta com o
§ outras situagdes devem ser referenciadas PDM.
0O | (caso da parcela 9).
No art’® 13°, o PP poderia estabelecer . A ponderar.
orientagdes a ter em consideragdo nos
projectos de execucdo de arquitectura
paisagista.

O Regulamento e
§ Identificacdo e regulamentagéo das éreas Planta de Implantag&o
S verclit’es. que goptr||t>uem para a estrutura serdo revistos para
g ecologica municipal. . o inclusdo das  areas
£ verdes necessarias ao
é equilibrio ecoldgico do

espago urbano.

3.CONCLUSAO

Os servigos técnicos da CMA apds recepcdo do parecer da CS, efectuaram um proficuo processo de

concertacdo com a generalidade das ERIP, o qual se encontra sistematizado no quadro sintese

anexo ao presente relatorio.

Por outro lado, dando cumprimento ao parecer emitido pelo IGP, o municipio de Almada esta

atualmente, nos termos da legislacdo, em vias de iniciar o processo de homologacdo da nova

cartografia para a totalidade da area do concelho.
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Uma vez encetado o processo de homologacdo da cartografia junto do IGP, e conforme
consensualizado na reunido de concertagdo com esta entidade, estardo reunidas as condicdes para a
autarquia desenvolver os procedimentos necessarios para submeter a Proposta de Plano a
DISCUSSAO PUBLICA, nos termos do n°s. 3 e 4, do artigo 77.° do Decreto-lei n° 380/99, de 22/09,
com a redacao conferida pelo Decreto-lei n°® 46/2009, de 20/02, com as alterag8es introduzidas pelo
Decreto-Lei n® 181/2009, de 07/08, e ainda pelo Decreto-Lei n® 2/2011, de 06/01.

Almada, 9 de novembro de 2012

17| 17



Anexo 1 - Ata da Conferéncia de Servigos de 15.06.2012 com pareceres das entidades presentes.
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Comissto de Coordenachc « Deservolviments
[C CORLET Regoon! de Lishon + Vala do Taio

r
Exma. Senhora
Presidente da Camara Municipat de Almada
Largo Luis de Camdes
2800-158 ALMADA

L i

Sua refaréncia Sua comunicaglo Nogsa referéncia Data
507215-201206-DSOTIDGT

16.05.07.01.00006. 1957

Plano de Pormenor de Reabilitago Urbana e Funcional de Cacilhas
ASSUNTO:  Camara Municipal De Aimada
Setiibal / Almada / Cacilhas

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Teritorial (Decreto-Lei n.2 380/99, de 22/9, com
a redagdo atual do Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20/2), junto enviamos a Ata da Conferéncia de Servigos e
respetivos anexos, realizada em 15 de junho de 2012, sobre o plano supra referenciado.

informa-se, ainda, que a referida Ata foi enviada as entidades que ndao se fizeram representar na
Conferéncia de Servigos (cf. previsto no n.2 3 do Artigo 75.2-C, que remete com as necessarias adaptagbes
para o n.% 3 do Artigo 75.2-B do RJIGT), nos termas expressos em Ata, procedendo-se ao envio de eventuais
pronuncias que sejam entretanto rececionadas.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente

Eduardo Brito Henriques, Prof. Doutor

Anexo: Ata da Conferéncia de Servigos e anexos (47pag)
AC

GOVERNOQ DE

PORTUGAL e o0 ML gorloct .ot
Rua Artilharls Um, 33 - 1268-1451 ishoa - Tel, 293 837 100 - Fax 213 837 192

MINSTERIO DA AGRICULTURA, R 2ot St 205,240 Satro. 1o 035 oo 203 oy

E DOOR'DENAMENTODOTERRITORIO Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caidas da Raioha - Tel. 262 841 081 - Fax 262 B42 537

Av. Dorm Jodo U, 46-8 - 2010-549 Setbal - Tel. 265 528 160 - Fax 265 523 063
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Comittho da Coordenagio & Desunvehiments

At
p

@“ggi 93 Ragional de Lisbon e Vala do Teo v
ATA DE CONFERENCIA DE SERVIGOS 04

Realizada ao abrigo do Arigo 75°-C do D.1.. n.° 380/89, de 22 de setembro, alterado e republicado pelo D.L. n.® 46/2008, gg
de 20 de fevereiro, & D.L. n ° 181/2008, de 7 de agosto - Regime Jurfdico dos instrumentos de Gestdo Territorial

I e e R P R SR 0 VI S RIS (IR A E ST T £ ke

Data: 15 de junho de 2012
Hora: 10H30
Local: Instalagdes da CCDR-LVT (Rua Braamcamp, N.°7 — Lisboa)

Designacdo do plano - PLANO DE PORMENCOR DE REABILITAGAD URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS
Concelho — ALMADA

1. ORDEM DE TRABALHOS

1. Avafiagdo Ambiental (AA)
2. Proposta de Plano de Pormenor (PP)

2. ASSUNTOS TRATADOS

a} NOTAS GERAIS

A Comissao de Coordenaglo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo {CCDRLVT) deu inicio a
Conferéncia de Servigos com a identificag8io das entidades presentes e ausentes. A Camara Municipal de Almada (CMA)
esta presante na qualidade de observadora.

Entidades presentes
- Autoridade Nacional de Protecao Civil (ANPC)

- Direg&o-Geral do Patrimdnic Cultural {(DGPClex-IGESPAR)

- Direg&0 Regional de Gultura de Lisboa e Vale do Tejo (DRC-LVT)
- Administraco do Porto de Lisboa (APL)

- Eletricidade de Portugal (EDP)

- Turismo de Portugal

- Institutc Geogréfico Portugués (IGF)

- Laboratorio Macicnal de Energia e Geologia, IP (LMEG)

Entidedes 3 sentes:
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- Dire¢ao Geral de Armamento e Infraestruturas de Defesa (DGAID/MDN}
- Autoridade Nacional de ComunicagGes (ANACOM)

w

EL

Aeroportos de Portugal (ANA)
- APA/AdministracAo da Regiio Hidragréfica do Tejo (APAJARH-T) / ?
- [nstituto da Mobilidade e Transpories Terrestres (IMTT)
- Setgas OZQ_ %
- Transtejo &%

A CCDR-LVT fez o enquadramento da Conferéneia de Sepvigos no Regime Juridico dos instrumentos de Gestdo
Territarlal (RJGT) & Informou os rapresentantes das entidades que ndo apresentaram Credencial de poderes de
representacio que as posiches a assumir em reunido constituem, nos termos do RJIGT, as posigdes dos organismos
que representam.

A DGAIDIMDN, a ANACOM & a ANA informaram que ndo estariam presentes. A ANACOM e a ANA enviaram os
respetives parecares de teor favoravel, que serfo reencaminhados para a CMA

b) AVALIAGAO AMBIENTAL

Estiveram presentes em reunifio as seguintes entidades que foram identificadas como enfidades com responsabilidades
ambientais especificas (ERAE): CCDR-LVT, ANPC, DGPC, DRC-LVT e LNEG.

A APAJARH-T de igual modo Identificada como ERAE, ndio compareced a reunido.

Apreciada a documentagio e fundamentagho apresentada pela CMA sobre a decis@o de isentar o plano de permenor
da procedimento e AA, as entidades pronunciaram-se nos segulntes termos:

CCDR-LVT - A CCDR-LVT informou que nada obsta 4 decisSo camardda, no Ambito das suas competéncias
ambientais espacificas, uma vez que ndo identificou fatores ambisntais relevantes suscetiveis de virem & ser crillcos
para a decisdo, mantendo desse modo o parecer anteriormente emitido quando auscuitada pela CMA sobre a deciséo
da edilidade de isentar o plano de procedimento de AA. Alertou, contude, para a necessidade da CMA aplicar doravante
as indicagbes da ex-DGOTDU sistematizadas na “Circular de Orientagéo Técnica sobre Qualificagdo dos PMOT para
efaitos de ndo sujeigdo a Avaliagdo Ambiental” {COT03/2011-outubro/2011), nermeadamente para efellos de estrutura @
contetido da deliberagio camararia.

ANPC - Parecer favoravel.

DGPC ~ Pareger desfavordvel por se preverem efeitos potencialmente significativos no patriménio arqueclogico
existente na area de intervencéic do plano decorrentes da sua aplicacio, conforme parecer anexo.

PRC-LVYT — Subscreve a posigdo da DGPC.

LNEG - Parecer favoravel a isen¢do do plano de procedimenta de AA, por se verificar que ndo ha aspetos de impacte
relevante nos descritores ta geologia e geomorfologia com a implementacao do plano.

Todas as entidades se manifestaram favoravelmente 3 decisBo camararia de isentar o plano de procedimento de AA,
som sxcecio da DGPG e DRC-LVT que considerarsm que o plano deveria ter sido sujeito 2 AA.

2} PROPOSTA DEPLAMO DE PORMENDOR
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Anslisados os elementos apresentados pela CMA relativos ao Plano de Pormenor em apreciago, as entidades
presentes pronunciaram-se nos termos que de saguida se expdem: "

P

CCDR-LVT - Parecer favoravel condicionado & apresentagiio de medidas de mitigago de ruido ou & demenstragéo de
que ja foram tomadas todas as medidas com esse sentido, devendo ainda ser colmatadas as falhas identificadas no
parecer anexo, refacionadas particularmente com o contetdo material e documental, acrescendo outros aspetos gue
constam do parecer e que devem ser devidamente acautelados peia CMA.

ANPC — Nao se encontra em condigdes de se pronunciar e enviara posteriormente o seu paracer.

DGPC - Parecer favorével condicionado ao plane, em virtude da sua elaboragio néo ter sido suportada na identificagao
e caracterizagdo objectiva dos recursos arquecldgicos da sua drea de intervencio, ndo dando cumprimento aos
preceitos legais em vigor, nem respeilando na totalidade “a preservacdio e a valorizagdo do patriménio arqueologica™
um dos seus cbjectivos expressos, conforme parecer em anexo.

DRC-LVT ~ Parecer favordvel condicionado (cf. parecer anexa) uma vez que o plano integra solugdes nem sempre
explicitas que poderdo interferir de forma negativa ne salvaguarda do imével classificado. Acresce ainda que as
consideragBes expressas no paracer emitide anteriormente sabre a plano ndo foram consideradas na elaboragdo desta
proposta.

APL - Paracer favordvel condicianado, devendo ser acauteladas as questBes referenies & jurisdigio da APL, ao
dominio pulblico maritime e ao dominio publico do estado afetos a esta Administracdo, e, ainda, introduzidas as
sugesides a retificagdes identificadas no parecer anexo.

EDP ~ Parecer favordvel condicionado 4 clarficagdo do agravamento da poténcia previsivel para a drea de Intervencio
do plano de parmenor, conforme parecer anexo. :

Turismo de Portugal — Parecer favordvel condicionado & garantia de instalagBo do estebelecimento hoteleiro de
categoria superior (minimo 4 estrelas) no regulamento e & clarificacio da eventual aprovagéio do PIP para construgia de
um hotel de 3 estrelas na parcela 9 e salvaguarda dos par&metros adequados para a sua instalaglio (cf. parecer anaxo).

IGP ~ Parecer desfayoravel principaimente pela utilizacdo de canograﬁa ndo homologada para referéncia do plano,
devendo ainda ser acauteladas as questdes constantes do parecer anexo.

LNEG - Parscer favorével condicionado 4 apresentaco de um mapa geoldgico a escala adegquada, com representacio
das falhas conhecldas e da caracterizag&o da sismicidade para a zona (cf. parecer anexo).

Resulte da Conferéncia de Servigos que a Propesta de Plano de Pormenor estd em candigdes de ser submetida &
discussdo publica, nos termos do RIIGT, davendo & CMA realizar previamente Concerfagdo com o IGP qus se
pronunciou desfavoravelmente e ponderar e considerar as ohservagbes e condicionamentos indicados pelas restantas
entidades.

3. TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reunidio, foi elaborada a presente Ata que vai ser assinada por todos os presentes e posteriormente
enviada, nos termos do RUGT, as entidades que nfio se fizeram rapresentar.

Seguentemente, a Ata sers dada a conhecer & CMA, assim como as comunicagdes das entidades gue entratanto forem
recebidas na CCOR-LVT,

g Adhans m, 30 1I614E

F1.A Eraamenma, T 1250040

Rua Zziedno Branddo - 2005-240 Saar
Ayie Jomdas, 45 - TECC-174 Jaldas Ja Painaa - T al 23

4 Zemaode . 132 262 Senedl Tan T
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4. LISTA DE PRESENCAS

ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA
| CCDR-LVT
Anabela Corlinhal \«J\ \‘
a
ANPC Paula Almeida 2 f\/ e LC.g
4L

DGPC José Correia

Ana Luisa Dias Pereira do Vale 4 /
DRC-LVE Ramalho AL (k
DGAIDIMDN N&o compareceu e e
APL Paula Sengo 2 ¢ 5/,.}_0

b
APAIARH-T - Nao compareces | e
ANACOM Nic comparecey | semeenemeee—-
EDP . Anténio Valente /,\ l\_/-—_..‘
IMTT Nao compareced S —
o T (/? ~
Turismo de Portugal Joana Colaco e ¢ Y,
f//
VU S . /

SetGas N&o comparecey | e
AMA Mio comparecews | e
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IGP Artur Seara M W
LNEG Luis Rebélo f . P & 1.:(0
Transtejo Ndocompareceu | e

5. ANEXOS

*  Pareceres das entidades - CCDR-LVT, IGP, LNEG, APL, EDP, Turisme de Portugal, DGPG, DRC-LVT

Rua ia Camdes, B5 - 2500 1T+

Vioderede L 453 2a

idas 4a Parna

-2A0 Bantardm - T
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Exmo. Senhor

Presidente da Comisso de Coordenagso e
Desenvoivimento Regional de

Lisboa e Vale do Tejo — CCDRLVT

Rua Braamcamp, n°7

1250-048 LISBOA

Sua referdncia Sua comunicaglio Nossa refaréncia c.s

S05984.201205-
00.05-10153-DSOT 2000/1{808) 797872

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilltagio Urbana e Funcional de Cacilhas {Almada) -
Conferéncia de Servigos..

Informo que, efetuada a apreciagio técnica da documentagdo remetida pelo organismo a que V.
Exa. preside, no a@mbito do procedimento indicado em epigrafe, esta Direglo-Geral emite o
seguinte parecer.

O parecer da Direc8o-Geral do Patriménio Cultural (DGPC), entidade herdeira das competéncias
e atribuicbes do extinto IGESPAR, L.P., acerca dos aspetos patrimonials do Plano de Pormenor
de Reabllitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas (PPRUFC), na freguesia de Cacilhas,
concelho de Almada, decorre da apreciagdo dos documentos remetidos pela CCDRLVT, em CD,
abaixo discriminados e assim designados:

» Elementos que constituem o Plano: Regulamento, Planta de Implanta¢do & Planta de
Condicionantes.

+ Elementos que acompanham o Plano (nomeadamente): Reiatério, Deliberagédo de Isengdo
de AAE, Planta de Localizagho, Planta da Situag8o Existente @ PPRUFC 3D.

1. Enquadramento

O PPRUFC, em andlise, da responsabilidade da Camara Municipal de Aimada, intervém numa
area que °(.. )} abrange uma superficie de 10,3 ha e tem como limites: 8 Norte, o Rio Tejo e o
centro histérico de Cacilhas; @ Sul a Avenida 25 de Abril e a &rea do Plano de Urbanizagédo de
Almada Nascente, a Poente, a hucleo histérico de Cacilhas, a Rua Comandante Anténio Feio e a
Rua Céndido dos Reis e a Nascente o rio Tejo” (cf. Relatério, pag. 5).

Constituem objetivos do PPRUFC: “Obter um documento enquadrado na legislagdo em vigor
{plano de pormenor/regulamento administrativo) que defina as regras de uso e fransformagéo do
solo para a érea de intervengéo (...); Solugdo urbanistica que atenue a presenca dos edificios de
fraca ou muito frace qualidade arquitecionica {...); Preservar e valorizar o niicleo histérico de
Cacithas, e garantir ume imagem urbanistica e arquitectonica de excelente qualidade; Preservar e
valorizar as docas histéricas e o patriménio arqueolégico: Libertar o espago do Largo Alfrsdo
Diniz, possibilitando a fruigdo de vistas sem obstéculos construldos (...); Garantir o
estacionamento estritamente necessério as fungdes a criar e a qualificar {...); Integrar as

operagbes urbanisticas em curso na édrea de intervengéio, designadamente & operagéo de
reabilitagéo urbana da Rua Céndido dos Reis (ARU de Cacithas)” (cf. Ibidem, pag. 18).

’\}0(\ Palaco Nacional da Ajuda,1349-021 Lishoa, Portugal | Tel.: +381 213614200 | Fax; +351 213627047 | Tim.:964468608 | 94488573 | 584485348
www.patrimoniocultural. gov, pt
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2. Avaliagao Ambiental

Na fase de Estudo Prévio do Plano e precisaments, no respeitante a4 Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), o ex IGESPAR emitiu o seguinte parecer (transcrito na integra no Relatério,
pag. 34). ‘Em caso de sujeigdo do PPRUFC a Avaliagdo Ambiental Estratégica, a nosso ver
pertinente e necessaria, no Relatdrio Ambiental deverdo ser identificados, descrilos e avaliados os
efeitos significativas no ambiente, resuftantes da aplicagdo do Plano, entre os quais o patriménio
arquitectonico e arqueolégico, conforme estipula o n°1 e alinea e) do Ant.6° do Decreto-lei
n°232/2007, de 15 de Junho'.

A decisdo de isengdo de AAE foi deliberada em reunido de Camara de 02.11.2011. Contudo,
porque se considera a sua fundamentagdo insuficiente, dado colocar o enfoque no ambiente
biofisico/climatico, ignorando efeitos potencialmente significativos no patriménie arqueolégico, a
DGPC n&o podera concordar com a referida decisfo. A futura implementagio dos projetos
previstos para o Morro de Cacilhas envolve significativa alterag8o da topografia, com a
mohilizagao de terras inerente, potencialmente destrutiva de eventuais vestigios arqueclégicos
existentes nessa area. Também as demoligdes previstas, entre as quais o edificio da Caixa Geral
de Depdsitos, construida sobre o complexo fabril romano ciassificado, s&o razdes de peso para a
nossa discordancia. Acerca do imdvel classificado e da sua serviddo administrativa se
pronunciaré, com maior propriedade, o representante da ex DRCLVT.

A DGPC emite, assim, parecer desfavoravel 4 isencio de AAE, por se preverem efeitos
potenciaimente significativos no patriménlo arqueolégico existente na area de intervengao
do PPRUFC, decorrantes da sua aplicacéo.

3. Apreciacdo da proposta de Plano

Como referido para a AAE, também o ex IGESPAR se pronunciou acerca da proposta do Plano,
em fase de Estudo Prévio, emitiu 0 seguinte parecer (transcrito na integra no Relatério, pag. 34);
‘O Refatdrio, que contém a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no Plano, devera
suporta-la na identificag8o e caracterizagdo objectiva dos recursos territoriais na sua drea de
intervengdo, entre 0s quais o patriménio arquitectdnico e arqueolbgico, conforme estipula o Art. 10°
e a alinea a} do n°2 do Art.92° do RJIGT {Decreto-lei n°46/2009, de 20 de Feversiro, Anexo - gue
republica o Decreto-lei n°380/99, de 22 de Setembro)”.

Relativamente a fundamentagio técnica do PPRUFC, seria expectavel que ao menos uma
caraterizaglo objetiva dos recursos arqueolégicos tivesse sido realizada, tanto mais que fora
deliberada a isengfio de AAE. No entanto, o Relatdrio n3o apresenta qualquer capltulo com
resultados de eventuais estudos de caraterizagdo patrimenial, presumindo-se que 0s mesmos n&o
tenham ocorrido.

O patriménio cultural, em geral, @ arqueologico, em particular, ndo constitui nenhum capitulo
especifico do Relatério, sendo abordado de forma desestruturada, ao longo do texto. Assim, na
pag. 26, as “salgadeiras romanas” e a “arqueologia industrial [?] - Parry and Son” sao referidas
como uma componente de animagéc cultural/espagos museoldgicos. Mais adiants, na pag. 30,
refere-se a reabilitag@o de Cacilhas, focando a necessidade de articular as cperacdes de
reabilitagdo arquiteténica com outras componentes, como “(...) a preservacido de patriménio
(chafariz, salgadeiras, areas museoldgicas a criar, docas histéricas)’, sem, no entanto,
concretizar,

Pafécic Nacional da Ajuda,1348-021 Lishoa, Portugal | Tal.: 4351 213814200 | Fax: +351 213837047, Tim (984455508 | 9644668573 | 064485348

www patrimoniocultural gov pt
Fég. 2de3
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Considera-se que a Fabrica Romana de Salga de Cacilhas, classificada como Imével de Interesse
Pdblico, pelo Decreto n®26-A/92, DR, 1* Série-B, n®126, de 01/06/1992, que nem figurava coma tal
no Estudo Prévio do PPRUFC, deveria ter tido um tratamento mais condigno com o de imovel
classificado. Pelo contrério, ndo s6 a Zona de Protegéo legal é invadida por elementos do Plano,
como, nas pags 40 e 41, quando s&o referidas e assinaladas as demoligBes propostas, delas faz
parte o edificio da CGD, construido sobre as estruturas arqueoldgicas classificadas, sem que isso
seja expresso no texto ou se apresente qualquer justificagio.

Apesar de, na pag. 27 do Relatorio, se afirmar que “o trabalho foi revisto contemplando as
observagbes formuladas nos pareceras das Entidades (...)" ¢ se referir, na péag. 28, que o
IGESPAR, em 19 de julho de 2010, ‘remete em anexo um CD com a informagéo geogréfica dos
sitios  arqueolégicos existentes no SIG daquele Instituto para a area pretendida’, ndo foi
encontrada no PPRUFC, qualquer expresséo pratica dessa afirmagao.

Quanto ao Regulamento, indicava o mesmo parecer do ex IGESPAR, supra referenciado, que ‘o
articulado do Regulamento deveré conter medidas de salvaguarda arqueoiégica (genéricas e
especfficas), reflectindo os resultados da caracterizago objectiva, acima referida, que vier a ser
efectuada”

Do ponto de vista geral, verifica-se que o articulado (Art.26° Salvaguarda de patriménio) apresenta
um conjunto de regras genéricas adequadas. N&io foram estabelecidas regras especificas, uma
vez que as mesmas decorreriam dos resultados concretos duma caraterizagéio objetiva dos
recursos arqueolégicos, que nio foi efetuada.

O n°1 do Ant.26° refere as *(...) éreas com vestigios arqueolégicos conhecidos, identificadas na
Planta de Condicionantes(...)". Contudo, nesta planta apenas vem carfografado o imével
classificado e néo todos os locais conhecidos com vestigios arqueolégicos.

Em face do supra exposto, a DGPC emite parecer favorivel condlclonado ao Plano de

Pormenor de Reabilitacio Urbana e Funcional de Cacilhas, em virtude da sua elaboragio
ndo ter sido suportada na Identificagiio e caraterizacdo objetiva dos recursos
arqueoléglcos da sua érea de intervengsio, ndo dando cumprimento aos preceitos legais em
vigor, nem respeitando na totalidade “a preservagdo e a valorizagio do patriménio
arqueolbgico”, um dos seus objetivos expressos.

Com os melhores cumprimentos,
Ana Catarina Sousa

e( i \5""’/3

Subdiretora
(em substituigédo)

Palacia Naclonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugel | Tel.: +351 213814200 | Fax: +351 213637047 1 Tim.. 864485508 | 884466573 | 964485348
www patrimeniocultura!.gov. ot
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CCOR Lishoa ¢ Vale do Tejo - Plano de Pormenor de Reablintacho Urbana e Funcional de Cacllhas.{ Oficia s05984-

201205-00.05-10153-DS0T/DGT)14.01.11 /47 2(DOT)
Quatificatlio da Oferta

|
Concordn, Emita-se parecer favordvel, nos lermos I
prepastos no despacha da Sr* Diretars Coordenadora. i

t

i A-uinlln por:
i ('Jd-mmnm-_mnguei Manteiro )
| [MD42E2E SAR IOS4E8ACD 0099701 GRBEAFENIH760C )
j' em: 12-05-2012 10:55:40

!

]

|

Cariificade Emitide pors

CwPT, O=Cartho du Cidadfio, QUs=subECEstaco, CN=EC
L. SeMdtecticacho do Cartdo de Cldedlnonoz
0 Anexos
Quaiificacdo da Oferta

Face ao exposts ng informagio de servich ¢ atento o tecr do despacho da Sr.¥ Divetora de Departamento, com o qual
concordo, reiters o Interesse de que & prasanta propests de plano s mevests pare b requalificecBo urbans e palsagistica
da dren erm causm, em consondincia com a5 ortentagbes estratégicas do PENT, prapondo-se, para além dos usos de
habitagso & sarvicos, & exisings de use turdstico, nomasdantnte pels {mstalaglio de um estabsiacimento hoteleiro num
edificio icbaico na dres de Intarvanglio, Nestes termos proponho a enviesiio de parecer favorive b proposta de Flano,
condicknado b retificagla das obsarvecBes colocadas no desgecho da Sr.# Direlora de Departamants, alwtandg-se,

2inde, para a3 observacles colocmdas nod pontos 2.4 & 2,5 da informaclio de servigo que antacedde.

Mais proponho que 8

prasente Informacho sefs remetide & CCDR Lishoa + Vale do Tejo, com conhecimanta & Cimara Municigs| de Almada. A

consideraglio suparior Maria Fernanda Vara Dirators Coordenadora ds Quatificaclo da Ofarta

Qiiado em 06-06-2012 19:50:57 po Cunta de Sistema
Ulima modiicncEo em 06-06-2012 14:50:57 por Canta de Sistenra
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DIRECAO DE QUALIFICACAO DA OPERTA PORTUGAL
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO eand

Informaghio de Servigo N° DQO/DOT 2012.1.4976

Assunto: Plano de Pormenor de Reabllitagho Urbana e Funclional de Cacilhas, concetho
de Almada

Processo: 14.01.11/472

Face ao exposto na informac8o de servigo e atento ¢ teor do despacho da Sr.2 Diretora de
Departamento, com o qual concordo, reltero o Interesse de que a presente proposta de plano se
reveste para a requalificacBo urbana e palsaglstica da drea em causa, em consondncla com as
orientagBes estratégicas do PENT, propondo-se, para a'ém dos usos de habitaclo e servigos, a
existéncla de uso turistico, nomeadamente pela Instalagdo de um estabelecimento hoteleiro num
edificio icdnico na &rea de intervencéo,

Nestes termos proponho a emissfo de parecer favordvel & proposta de Plano, condiclonado 3
retificagio das observacBes colocadas no despacho da Sr.2 Diretora de Departamento, alertando-
se, ainda, para as observagdes colocadas nos pontos 2.4 e 2.5 da informagdo de servico que
antecede,

Mais proponho que a presente informagHo seja remetida & CCDR Lisboa e Vale do Tejo, com

conheclmento & Cdmara Municipal de Almada.

Maria Fernanda Vara
Diretora Coordenadora da
Qualificagdo da Oferta

A considerago superior

LIsboa, 6 de junho de 2012

Turlsmo de Portugal, IP
Rua Ivone Slive, Lote 6 1050-124 Lsboa - Portugal T. +351 241 140 200 F. +351 211 140 830 Pessoa Coletlva N° 508 666 236 Info@turismadeportugal.;
www . turismodsportugal.pt www.visitportugel.com
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Informacio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2012.4976 (Proc.” 14,01.11/472)
ASSUNTO: Plano de Pormenor de Reabilitagfio Urbana e Funcional de Cacilhas,
concetho de Almada

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor de Reabilitagéo
Urbana e Funcional de Cacilhas, a analisar em sede da Conferéncia de Servicos,
agendada para o dia 15 de Jurho, noa termos previstos no n.° 3 do art.° 75-C do
Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Sstembro, com a atual redacgéio, e destina-se a
fundamentar a posigao a assumir pela representante deste Instituto.

Da proposta de plano, sublinha-se o interesse para o turismo na requalificagsio
urbanistica e paisagistica de uma drea urbana atualmente desqualificada, em
particular pela relevancia cénica para a cidade de Lisboa, promovendo a
requalificacdo de uma zona histérica e da frente ribeirinha, em linha com as
orientagbes estratégicas do PENT.

Relativamente & anterior proposta releva-se comeo aspeto posltivo a alteraglio da
localizagio de um estabelecimento hotelelro para o edificio “icone” da area de
intervengéo (edificio de malor volumetria e vistas privilegiadas),

Neste contexto, e considerando o exposto na informaglio de servigo, proponho a
emisséo de parecer favoravel & proposta de plano, condicionada:

- A identificagsio (art.® 21 do regulamento) da categoria minima de 4** para o
estabelecimento hotelelro a Instalar no edificio de uso misto pravisto para a
parcela 1 (traduzindo a intengfio expressa no Relatério do Plano sobre esta
matéria);

- A Retificaglio, no Relatério, da mengdo a “quartos” por “unidades de
alojamento”;

- A retificagdo da peca desenhada relativa aos compromissos urbanisticos,
caso exista PIP eficaz para o hotel de 3** apreciado favoravelmente por este
Instituto para a parcela 9, devendo ainda ser retificada a remissso para o art.°
80 do PDM, que n&o se afigura correta conforme expresso no ponto 2.3 da
informac8o de servico; sublinha-se que, caso se confirme a exist8ncia de PIP
eficaz, a proposta de plano devera assegurar os pardmetros adequados a
instalag#io do empreendimento.

Alerta-se, ainda, para os aspetos idantificados nos pontos 2.4 e 2.5 da informagao.

A consideracao superior, com proposta de comunicacdo & CCDR LVT e
conhecimento & CAmara Municipal de Aimada.

(::g?-/t
Turismo de Partugal, IP ""

Rua vone Siva, Lote 8 1050-24 Liaboa - Portugal T. #3571 211 140 200 F. +351 211 140 830 Infog@turismodeportugelpi Wk turlsmodeportugal.pt www.visliportugal com
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A Diretora do Departamento de

Fernanda Prig
(06.06.2012)

Tunsmo ds Portugad, P
Rua Ivone Siva, Lale 8 1050-124 Lisbaa - Porlugal T. +351 241 140 200 F +351 211 140830 Infofturismadeporiugal.pt www.turlsmodepartugal pt www.visliporiugal.com
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Parocer: Despacho:

Informacio de Servigo n.° DQO/DOT/2012.1.4976

Assunto: Plano de Pormenor de Reabllitagho Urbana e Funcional de Cacithas, Almada -
Conferéncla de Servigos (14.01.11/472)

|- ENQUADRAMENTQ E ANTECEDENTES

A Comisséio de Coordenaghio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo vem
convocar o Turismo de Portugal, L.P. para a Conferéncia de Servigos do Plano de Pormenor
de Reabllitaghio Urbana e Funcional de Cacilhas (PPRUFC), a realizar no dia 15.06.2012,
através do oficio com a ref.® $05884-201205-00.05-10153-DSOT/DGT, correspondente &
entrada n.® 2012.E.16813, de 24.05.2012, destes servigos.

O presente parecer analisa, assim, a proposta do PPRUFC, no &mbito das competéncias
atribuidas ao Turismo de Portugal, L.P., na alinea a) do n.° 2 do art.° 21° do DL n.® 38/2008, de
7 de margo, com a redagéo dada pelo DL n.° 228/08, de 14 de setembro, com base nos
elementos disponibilizados, para o efeito, em formato digital, que correspondem ao contetido
documental previsto no art.® 92.° do DL n.° 380/88, de 22 de setembro, com a redagéio dada
pelo DL n.® 46/2009, de 20 de fevereiro, @ na portaria n.® 138/2005, de 2 de fevereiro, com
excegao do Relatdrio Ambiental, uma vez que se pretende a isenglio da AvaliagBo Ambiental.
0O Plano esté elaborado 4 escala 1:1.000 e n&o tera efeitos registais,

O Turismo de Portugal, |.P tem vindo a acompanhar a elaboraglio do presente Plano, por
solicitagBo da Cémara Municipal de Almada (CMA), tendo-se pronunciado, em 26.07.2010,
sobre os respetivos Termos de Referdncia, através da Informaclio de servigo n.°
DQO/DOT/2010.1.7784, e em 27.09.2011, sobre uma Proposta Prévia de Plano, a coberto da
informacéo de servigo n.° DQO/DOT/2011.1.9725.

Vigoram sobre a area do PPRUFC os seguintes Instrumentos de Gestiio Territorial (GT):
Plano Diretor Municipa! de Almada (PDMA) (RCM n.® 5/97, de 14 de janeiro, com as
alteragbes introduzidas pela RCM n.® 100/88, de 4 de agosto); PROT da Area Metropolitana
de Lisboa (PROT-AML) (RCM n.® 88/2002, de 8 de abril); Planc de Bacia Hidrografica do
Tejo (DR n.° 18/2001, de 7 de dezembro). Aplicam-se também 4 presente area as
disposicbes da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Cacilhas — Edital n.° 446/2011 da
CMA, publicado no DR n.° 84, 2.* Série, de 16 de maio).

No que refere & oferta de alojamento turistico no concelho, de acordo com informaglo
existente neste Instituto, Almada dispde atualmente de 18 empreandimentos turisticos

Pag. 1
Turismo de Portugal, iP

Run Ivona Silva, Lote 8 1050124 Lisboa - Portugal T. +381 211 140 200 F. +351 211 140 830 NIF: 500 886 238 infoturamodeportugal.pt www.turllmohu ugal.pt
‘www.visitporiugat.com

69 saumant | mmmseem




NUmero: S07215-201206-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012

TURSMO DE  &@
DIRECAO DE QUALIFICACAO DA OFERTA PORTUGAL )
DEPARTAMENTO DE ORDENAMENTO DO TERRITORIO b Ay 10

classificados @ em funcionamento, com uma capacidade global de 1.957 camas, sendo que
94% da oferta (1.835 camas) estd concentrada em estabelscimentos hoteleiros e localiza-se,
sobretudo, na Costa da Caparica, que integra 87% da capacidade conceihia (1.685 camas).
Dos empreandimentos existentes, 5 sfo parques de campismo, com capacidade para 5.560
utentes, o que revela a especializagfio do concelho nesta tipologia turistica. Os
empreendimentos de qualidade superior representam 35% da oferta concelhia (688 camas
em 2 hotéis e 1 hotel-apartamento de 4**), preponderando ¢ alojamento de categoria até 2**.
Relativamente ao alojamento turistico perspetivado no concelho, este Institito emitiu parecer
favoravel a 7 projetos de empreendimentos, que perfazem um total de 767 camas, sendo 1
empreendimento de apartamentos turisticos de 4** e 6 hotéis de 2™ e 3**, um dos quais
inserido na 4rea de intervengio do PPRUFC (Rua CAndido dos Reis), designadamente, 1
Hotel de 3**, com 36 camas & 18 unidades de alojamento, cujo pedido de Informagho prévia
(PIP) foi apreciado através da informagho de servigo n.® 2011.1.1815, Foi, tambem, emitido
parecer favoravel a 1 loteamento na Aroeira e a 2 PP na Costa da Caparica, que somam &
oferta prevista no concelho, respetivamente, 3.884 e 1.080 camas. De referir, ainda, que o
concelho verd a sua oferta de parques de campismo reforgada em 16.320 utentes, com a
concretizagBo do PP dos Novos Parques de Campismo de Programa Polis.

fl - DESCRIGAG DA PROPOSTA DE PLANO

O PPRUFC abrange uma érea de intervengdo de 10,3 ha, localizada na freguesia de
Cacilhas, no concelho de Almada, sendo delimitada, a Norte, pelo rio Tejo e pelo nuclec
histérico de Cacilhas, a Sul, pela Av. 25 de Abril e pela area do Plano de Urbanizagéo de
Almada Nascente (PUAN), a Poente, pelo ntcleo histérico de Cacilhas, e a Nascente, pelo rio
Tejo. A presente drea representa um ponto simbdlico de entradafsaida na cidade (interface),
! um espago de ancoragem entre a cidade velha, a cidade nova (Avenida 25 de Abril) e a futura
expanso da cidade (PUAN), usufruindo de excelentes vistas panorémicas sobre Lisboa e o
rio Tejo, o Mar da Palha e o Barreiro. E constiiuida por trés areas funcionaimente distintas, a
saber: o Largo Alfredo Diniz, ocupado pelo Interface multimodal (com as valéncias rodo-ferro-
fluvial, movimentande mais de 80.000 passageirosidia), por atividades terciarias,
estacionamento publico e pelas docas histéricas {ex-estaleiros de reparagao naval da 'Farry &
Son’); 0 “morro” de Cacithas, enquanto espago expectante (& cota altimetrica maxima de
30m), ocupado por estacionamento automdvel e atividades de carater industrial obsoletas; e o
nicleo histérico de Cacilhas, que & abrangido em parte.

0 Plano visa a qualificagho de Cacilhas, através da definigio de uma solugéio urbanistica
que atenue a presenca dos edificios de fraca qualidade arquiteténica, criando simboios
arquitetdnicos e efetuando a transigho das diversas escalas urbanas em presenga, em
articulagio com as solugbes previstas para & envolvente préxima (Cais do Ginjal, Quinta da
Almargem, Almadal/Castelo e Almada Nascente/Margueira). Pretende preservar e valorizar o
centro histérico e as docas histdricas, resolver 0 "morro” em articulagéo com o Largo Alfredo
Diniz, tirando partido das excelentes aberturas panorémicas, garantir bons acessos
| pedonais, estabelecendo relagles de continuidade com a envolvente imediata (Ginjal e
| PUAN), e praver o esiacicnamento necessario as fungbes a criar e qualificar, tendo em conta
os modos suaves de transporte.

O conceito estabelecido no PPRUFC & o de “Ponto de Encontro”, na medida em que
pretende transformar Cacilhas num local de forte atratividade, através de uma oferta variada
e diferenciada de bens e servigos, incluindo as componentes de habitagio (lipologias
alternativas direcionadas para jovens, e habitag8o de nivel superior), comercio, turismo
(alojamento, animaglo e restauracdc), e acessibilidades. Em termos de ocupagao, a
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proposte assentou no pressuposto de reduzir a implantac@o, de forma a potenciar a criagio
de espagos plblicos amplos, concentrando a ocupaghio edificada e prevendo construgéo em
altura. O Plano identifica © parcelas, mas a proposta de transformago fundiaria assenta em
8 parcelas, que abrangem a érea do “morro” e o Largo Alfrede Diniz (excetuando o interface),
a que corresponde uma area de 33.630,71 m2, estando prevista a sua concrefizagso através
de duas unidades de execugio. O Plano prevé que na intervengéo em edificios Inseridos no
nucleo histérico aplicam-se as disposigbes especificas previstas para a operacionalizagfio da
ARU (inclul a recuperagio dos edificios existentes, sendo mantidas a configuragsio
arquiteténica @ a morfologia urbana), e nas restantes dreas n#o inseridas na proposta de
transformago fundidria ou na ARU aplica-se o regulamento do PDMA.

A solugBo urbanistica assenta na criaghio de uma ampla praga/jardim na 4rea do “morro”,
cuja cota natural é reduzida para 17m, sendo delimitada por duas bandas de edificios
habitaclonals, com 5 pisos (parcelas 2, 4, § e 6), que promovem ¢ remate das traseiras do
edificado existente, abrindo uma ampla vista para o Estuério do Tejo. Na drea central deste
espago serd implementada uma estruiura de apoio a um moinho pré-existente com a fungio
de centro interpretativo, gue permanecerd 4 cota original do “morro” (30m). Na base da érea
do ‘morro” estd previsto um edificlo com 21 pisos (2 que acrescem 3 pisos para
estacionamento), que estabelece a relagio de escala com o PUAN (onde se integram
edificios de volumétria semelhants), pretendendo-se que seja um Icone e elemento de futura
identificagéio do sitio. A referida torre (parcela 1) destina-se a um uso misto (14.000m2), onde
se inclui o furismo, a habitaglio (que néo pode exceder 40% da drea bruta de construgao),
comercio e servigos. De acordo com o relatério (pag. 28), a érea disponivel permite a
instalaglo de um "estabelecimento hotelsiro egoria superior com capacidade
a 180 guartos’, sendo também menclonada a existéncia de condigbes para assoclar ao
empreendimento outras valéncias dirigidas ao mercado de incentivos e congressos. Para o
caleulo da capacidade de estacionamento privado esté prevista a adog#io dos parémetros do -
PDMA, que define para estabelecimentos hoteleiros uma dotaglio comespondente a 1 lugar/4
camas (artigo 132.° do regulamento), sendo esta dotaglo bem mais generosa do que a
prevista no Anexo | da Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril, referente a 20% das unidades
de alojamento em estabelecimentos hotelelros de 4** @ 5**.

A rematar & frente Nascente do “morro”, estlio propostos dois edificios em banda, com 3 pisos
(parcela 3), associados a uma drea pedonal que pretende vitalizar o percurso de pedes entre
a Av. 25 de Abril @ o Cais do Ginjal, com frente para o Largo Alfredo Diniz. Estes edificios
destinam-se ao uso tercidrio, sendo possivel instalar, juntamente com diversos tipos de
servicos, o uso turistico/restauraclio. Nesta parcela, sob a praca/jardim do “momo”, estd
previsto um pargue de estacionamento publico, numa érea com 10.480,70m2 e 3 pisos, que
ird substituir o estacionamento atuaimente disseminado pslo Largo Alfredo Diniz, numa
aotaclio superior relativa a 420 lugares.

No Largo Alfredo Diniz o Plano apresenta uma proposta para a area afeta a estacionamento
publico e docas histéricas (parcela 8), prevendo a criaglio de uma segunda praga aberta ao
rio, que teré ligaglio & praga sobrelevada no “momo” através de uma passagem superior
pedenal. Serd uma praga para realizaglo de eventos, que iré dispor de esplanadas e
edificios de apolo, e diversos equipamentos, como dreas musecldgicas e culturals da
Marinha e da inddstria de construgéic e reparaglio naval, e um centro interpretativo do rio
Tejo ~ ‘Riandrio’. Em articulag8io com a reabilitagho do espago plblice, a interveng&o nesta
drea visa também tirar partido de duas embarcagdes histéricas enquanto atrativos turisticos
e formativos, nomeadamente, a fragata D. Fernando 1| e Gléria & o submarino “Barracuda®,
que ficario estacionadas nas docas. A componente de animag#io do Plano inclui, ainda, a
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valorizag8o da Fabrica Romana da Salga de Cacilhas, classificada como Imével de Interesse
Publico.

A parcefa 7 destina-se a construgio de um aguipamento a definir, e a parcela 9 corresponde
4 érea para onde esta previsto o hotg| de 3*Y cujo PIP mereceu parecer favoravel deste
Ingtiluio, contudo, & planta de comproffiissos existentes é omissa quanto ao eventual
deferimento do PIP por parte da CMA. O Plano estabelece que a edificabilidade desta
parcela, que se insere numa frente urbana consolidada, rege-se pelo disposto no artigo 90.°
do regulamento do PDMA, aplicando-se também o valor modal, afigurando-se ter sido um
lapso a remiss#o para este artigo, atendendo a que o mesmo se aplica as areas néo
infraestruturadas ou passiveis de loteamento.

O Plano pretende, também, intervir ao nivel da rede viaria, prevendo a repavimeniagéo de
diversos arruamentos € o seu balizamento, a pedonalizagio da Rua Céndido dos Reis
(Centro Histérico), e o condicionamento do trafego automével em aigumas vias, onde se
inclui 0 acesso ao Ginjal. Estd, ainda, prevista a criag8o de duas ciclovias, com ligagéo ao
Ginjal ® a Almads, a instalagio de mobllidrio urbano e de iluminagéo publica, e a
resstruturagio de algumas das redes de infraestruturas.

Quanto ao Interface de transportes, a respetiva area & considerada de ocupagéio
estabilizada, podendo esta situagéo vir a alterar-se com a implementagéo do PUAN, estando
previsto que nessa fase se proceda A requalificagio urbanistica deste espago, privilegiando
os modos suaves de transporte.

O Plano concretiza uma érea global de construgéo de 33.733,89 m2 (15.302,87m2 para
habitaglio, 14.202,36m2 para uso misto, 8 4.228,56m2 para terciario), 4 qual acresce uma
area global de estacionamento de 27.887,37m2 (publico e privade). As areas de cedéncia
para equipamentos e espagos verdes totalizam 23.256,656m2.

It - APRECIAGAO

1. Enquadramento nos IGT

Anaiisados os IGT que vigoram sobre a érea do Planc em andlise, salientam-se os seguintes
aspetos:

1.1. O PPRUFC integra-se na UNOP 1 - Almada Nascente do PDMA, destinada a usos
residenciais e de tercidrio, a equipamentos de apoio e a equipamentos de hierarquia
regional, e insere-se nas categorias de solo 'espago urbano consolidado’ (*morro”),
‘espago de tercidrio ndo programado’ (Largo Alfredo Diniz e ex-estaleiros da Parry &
Son), e a 'area de interface’. Nas dreas em ‘espago urbano consolidado’ e ‘espago de
terciario n&o programado’ aplicam-se, respetivamente, por remisséo dos artigos 80.° e
108°, os Indices urbanisticos previstos para os ‘espagos urbanizévels' de média e alta
densidade' (artigo 91.%), verificando-se que o Planc considerou os indices brutos de
construglo previstos, de 0,5 e 0,7, assim como a sua majoracéo em 15%, admitida em
sede de PP (artigo 92.%), com a transferéncla da edificabilidade da area de terciario para
a drea do “morro”, aspeto que se conforma com os objetivos da UNOP 1, para esta
categoria de solo (artigo 12.%), onde se prevé o incentivo & construgéo de equipamentos e
servigos, que contribuam para alargar a érea de influéncia da cidade de Almada.

Turismo de Portugal, IP
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1.2. No que refere a condicionantes, na area do Plano vigoram a Area de Jurisdi¢8o da

administragéio do Porto de Lisboa, as servidses aeronduticas do Aeroporio de Lishoa e
da Base Aérea do Montio, @ a Zona de proteglio & Fabrica Romana da Salga de
Cacilhas, afigurando-se que estas s&o salvaguardadas pela proposta de Plano.

1.3. O PROT-AML enquadra a érea do PPRUFC nas unidades territoriais ‘Estudrio do Tejo' e

‘Arco Ribelrinho Sul’, salientando a importancia estratégica do Estudrio do Tejo como
espago central da AML, com condigdes para o desenvolvimento de atividades
econdmicas, de recreio e lazer, @ como elemento estruturador do desenvolvimento de uma
cidade de duas margens, em que as vertentes de Aimada viradas para o Tejo constituem
um importante patriménio paisagistico no enquadramento que proporcionam ao rio Tejoe
é cidade de Lisboa. Verifica-se que o PPRUFC dé prosseguimento as orientacdes do
PROTAML para as unidades territorials em presenga, na medida em que ird contribuir
para requalificar os espagos urbanos ribeirinhos e as margens do estudrio do Tejo e, por
conseguinte, para estruturar, ordenar e requalificar urbanisticamenie o sistema urbano
Almada/Montijo.

2. Proposta de Plano

Analisada a proposta de Plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

2.1

22

Sublinha-se o interesse para o turismo da presente proposta, que prevé a requalificagéo
urbanistica e paisagistica de uma érea atualmente desqualificada, que apresenta uma
anorme relevéncla cénica para a cidade de Lisboa e rio Tejo, promovendo a requalificagfio
da sua zona histdrica e frente ribeirinha e o remate da malha urbana, através da criagéo
de amplos espagos publicos e espagos verdes, de equipamentos de animaglio e de
alojamento turisfico de qualidade associado & realizaglo de eventos/congressos,
confribuindo para qualificar e reforgar/diversificar a oferta turistica do concelho. O Plano
encontra-se, assim, em consondncia com as linhas de orlentagio do Plano Estratégico
Nacionel do turismo (RCM n.° 53/2007, de 4 de abril), que refere a qualidade urbana,
amblental e paisaglstica como componente fundamentel para valorizar e qualificar o
destino turistico, potenciando, concretamente, o desenvolvimento dos produtos turlsticos
estrategicos cily break, fouring e turismo de negécios, em complementaridade com a
cidade de Lishoa,

A atual verséio do Planc altera a localizagho do estabelecimento hotelelro para o edificio
de maior volumetria, sendo esta uma opgBo que se considera acertada, tanto por passar a
estar inserido no edificio “Ilcone” da proposta, usufruindo das vistas que proporciona, como
por adquirir assim condicbes mais flexivels para a sua instalag8o, face & dimensso do
poligono de implantago do edlficio @ & 4rea de construglo potenciaimente afeta ao
empreendimento. Com efeito, descontando da #rea de construglio prevista para uso misto
(14.000m2) a érea méxima que poderé ser destinada a habitagéo (5,600 m2), verifica-se
que o estabelecimento hotelsiro poderd vir a dispor de uma 4rea de construglio maxima
de 8.400 m2, a que correspondem 120-130 unidades de alojamento, tendo por base os
valores minimos de referéncia destes servigos para hotéis de 4™ (85m2-70m2 de 4rea
bruta de construglio/UA), verificando-se, assim, que existem condi¢bes no Plano para a
instalaglio do empreendimento pretendido. Salientam-se, contudo, os seguintes aspetos a
introduzir na proposta:
8) A inteng&io de se instalar um estabelecimento hoteleiro de categoria superior, que é
mencionada apenas no relatério (pag. 26), devera também constar do regulamento
(artigo 21.°), sugerindo-ge a adaglo da categoria minima de 4**.

Turlemo de Portugat, iP
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by No relatério {(pag. 26) devera substituir-se a terminologia "quartos” por unidades de
alojamento, que nos estabelecimentos hoteleiros podem ser do tipo quarto, sulte e
apartamento.

2.3. Relativaments ao PIP do hotel de 3** apreciado favoravelmente por este Instituto
{localizado na parcela 9), verifica-se que o mesmo ndo consta da planta relativa aos
compromissos urbanisticos existentes, onde apenas sao identificadas as licencas e
autorizagbes de operagdes urbanisticas emitidas pela CMA, desconhecendo-se, assim,
se 0 municipio deferiu esta pretensfio. Caso o PIP do hotel tenha sido aprovado pela
CMA deverda o mesmo constar também desta pega desenhada, conforme previsto na
Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro. Refere-se, ainda, que 0 Plano prevé que a
edificabilidade desta parcela seja obtida pela aplicagéo do artigo 80.° do regulamento do
PDMA, que regula areas n#o infraestruturadas ou passiveis de loteamento (dreas cujo
aproveitamento impligue a criagio de infraestruturas urbanas ou que tenham area
superior a 0,3 ha), o que parece ter side um lapso, conforme ja referido, atendendo a
que esta parcela se insere numa frente urbana consolidada (Rua Candido dos Reis),
sendo previsivel que se pretenda aplicar o artigo 85.% referente a construgdes novas em
dreas consolidadas, onde, efetivamente, a construgio é balizada pelo valor modal.
Refere-se, assim, que as disposigdes a aplicar nesta parcela deverio adequar-se as
circunstanclas da mesma, de modo a garantir os parametros adequados para acomodar
a instalago do eventual empreendimento, situagiio que devera ser retificada no quadro
da planta de implantagéo, no regulamento (artigo 18.5 n.° 3), € no relatério (pag. 13).

24. Apresentam-se as seguintes sugestdes relativamente ao quadro da planta de

implantag8o, que visam facilitar a sua leltura:

a) Fara sentido apresentar 0 somatério da &rea de construgéo por parcela e por uso,
a indicar a 4rea global de construgéo prevista no Plano.

b) O n.° pisos é indicado em fungfio da sua distribuigdo pelos usos do edificado, o
que dificulta a percego do n.° méximo de pisos das parcelas, pelo que se sugere
a infrodugfio de uma coluna com este parametro.

¢) Propde-se diferenciar a 4rea a destinar a estacionamento piblico (parque previsto
na parcela 3) do estacionamento privado das parcelas.

2.5. Alerta-se, ainda, para os seguintes lapsos:
a) Na planta de implantagio, a parcela 9 esté identificada mas ndo foi delimitada.

b) No regulamento, a redago do artigo 12.% n.° 2, esta incompleta.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, @ no &mbito das competéncias do Turismo de Portugal, |.P, propfe-se a
emisso de parecer favoravel ao Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de
Cacilhas, condicionado a introdugéo e clarificag8o dos aspetos focados nos pontos 2.2 @
2.3, da parte lll, do presente parecer, alertando-se, ainda, para as questbes focadas nes

pontos 2.4 & 2.5,
A consideragsio superior,

Lisboa, 6 de junho de 2012
Uv—L

Joana Colago, Argt.*

Turismo ds Portugal, IP
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@ distribuigdo

DIRECCAD DE REDE E CLIENTES LISBOA
Rua O. Lulsi, 12

1200-151 Lisboa

Telef. 230021 500

Fex 210028 620

Para
CCDRLVT - Comissdo de Coordenacdoe
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo
Rua Braancamp 7
1250- 046 Lishoa

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa refergncia o Data:
Carta 983/12/RCLER 31-5- 2012

Assunto:  Plano de Pormenor da Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas
Processo EDP-RCLER: 1269-5443

Exmos. Senhores,

Em rasposta ao pedido que nos formularam, relativo ao Plano de Pormenor em aprego,
somos a informar que nada hé a opor quanto A sua implementagio, chamamaos contudo a
vossa alengdo para os seguintas aspectos:

1. Os documentos eniregues nada referem quanto as poténcias a considerar para a
alimentag@o de eventuais novas construgbes, pelo que n&o foi possivel avaliar se a
rede existente continuars a ser adequada & nova realidade.

No entanto, face & nova utilizagéo previsla para os edificios, estima-se que a poléncia
a alimentar sofra um agravamento significativo, pelo que se torna necessario reservar
espaco para a construgdo de novos Postos de Transformagdo de Servigo Piblico, em
local a determinar em funglo dos novos centros de carga {os rés postos de
transformacao referides na Pag. 63 do relatério do Plano de Pormener poderdo nio
ser suficlentes).

2. Os encargos associados ao eventual estabelecimento das redes necessdrias a
salisfazer as necessidades do Planc de Pormenor, sfo da responsabilidade da
entidade que promaova a sua implementagéo,

3. Os encargos associados & desmontagem/maodificagiio de redss que colidam com o
Plano de Pormenor, serdo da responsebilidade da entidade que promova a sua
implementacéo.

4. Nas interferéncias com redes BT e MT terfio de ser respeitados, respectivamente o
Regulamento de Seguranga de Redes de Distribuicdo em Baixa Tenséo e o
Regulamento de Seguranca de Linhas Eléctricas de Alta TensSo.

EDP Distribuicdo - Energia, S.A. Sede Soclal: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lisboa n® 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
5GD - Carta 983/12/RCLER -Péag1
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5. O Técnico Projectista que ficar encarregue da elaboragdo do projecto de Servigo
Pdblico, devera contactar previamente o Departamento de Estudo de Redes MT/BT, a
fim de recolher todas as informagdes conducentes 4 elaboragao do masmo.

Com os methores cumprimentos,

Dirsccdo de Rede & Clisnles Lishoa
Dep. Estudo de Redes MT/BT
f\O Raspongfvel

Pauio Licia

EDiS-STB-LX-CCB/329872
AVIES

EDF Distribuigdo - Energia, 5.A. Sede Soclal: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lishoa n2 8847 NIPC 504394029 Capltal Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 983/12/RCLER - Pig2
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ASSUNTO: Plano de pormenor de reabllitaglo urbana e funcional de

Cacilhas - Camara Municipal de Almada INFORMAGAD
PROCESSO: 2010/15-03/473/PPO/242 N.° 1394/DRCLVT/2012
C.5.: 91248 RJVE:

1965 Rpo.e aos Tarnar proped
ar
RS A4 .o 2242

(/gnef»lf(vifp So42

Ana Catarina Sousa
SUBDIREETORA

) XU U N N VS FY

SFCUFTARIO) ¥ FSTAD)
DV CLCTURA

B sounen |
/
“ ATbun cal & s v sy
L AROA F VALE b0 TER W NPT W t.f,w: 2404/ 8ReL v/
Zoa, gt o s T

2o 0E.AY

Jodo Soatheiro, Diretor Regional

Diregdo de Servicos dos Bens Culturais (DSBC)

Maria Antonia Amar iretora de Servicos {em regime de substituicdo)

%éo aprovacgao

| ] Aprovagae condicionada, nos termos

Avenida infante Santo, n.% 69 - 1.° | 1350-177 Lisboa
E-rmail; geral@drcivt pi | Telefone: 213920750 | Fax: 213053535
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ENQUADRAMENTO LEGAL

A PRESENTE APRECIAGAO FUNDAMENTA-SE NAS DISPOSICOES DA LEGISLACAO EM VIGOR,
NOMEADAMENTE:

> Lel n.® 107/2001, de 8 de setembro (estabelece as bases da politica e do regime de protecao e valarizagio do
patriménio culturat), artigos 40.% 41.° 43.°, 51.°, 525 60.°, 74.7 a 79.°, e alinea ¢} do artigo 95.° {que se refere a
vincutatividade dos pareceres);

> Decreta-Lel n.° 140/2005, de 15 de Junho (estabelece u regime juridico dos estudos, projetos, relatdrios, obras
ou Intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagdo, de interesse nacional, de interesse
pablico ou de interesse municipal);

> Dacreto-Lefl n.® 309/2009, de 23 de outubro (estabelece o procedimento de classificacio dos bens imavals de
Interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de pormenor de salvaguarda);

» Decrete-Leln.® 215/2006, de 27 de autubro (organica do Minfstérig da Cultura);

> Decreto-Lef n.* 96/2007, de 29 de margo (organica do Instituto de Gestda do Patrimonio Arquitetdnica e
Arqueolbgico, I.P.), alineas e) e f) de n." 3 do artigo 3.° e alineas ah, ), f), ¢) e 5) do n.® 4 do mesmo artigo;

> Decreto Regulamentar p,° 314/2007, de 29 de margo {orginica das Direcoes Regionafs de Cultura), alinea fiden”
2 do artigo 2.% e alinga d) do n.° 3 de mesmo artigo;

» Portarfa n,* 373/2007, de 30 de marge (estrutura as Direcdes de Servicos dos Bens Colturais coma unidades
orednicas nucleares das Diregdes Regionais de Cuitura e define as respetivas competéncias);

> Decreto-Lei n.* 164797, de 27 de junho (harmoniza a legislagdo que rege a atividade arguealogica em meifo
subaquatico com 2 aplicivel 3 atividade arqueolégica em meio terrestre);

» Decreto-Lei n.* 270/99, de 15 de julho {aprova o regulamento de trabathos arqueoldgicos), com as atteracoes
introduzidas pelo Decreto-Lei n,® 287/2000, de 10 de novembro;

> Decreto-Lei n.® 555/99, de 15 de dezembro (estabelece o regime juridico da urbanizagic e da edificacaa), com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei .o 177/2001, de 4 de junho, artigos 15.°, 19.° e 37.°, pela Lei n.°
6072007, de 4 de setembro, artigos 4.% ¢ 6.°, n." 3 do artigo 13.°A e artigo 13.°-B, e pelo Decreto-Lein,® 267210,
de 30 de marco;

> Decreto-Lei n.® 3172009, de 3 de julho (estabelece a quatificacdo profissional exigivel aos técnicas responsiveis
pela etaboragio e subscrigdo de projetos, pela fiscalizacio de obra e pela diregdo de obra, que nao esteja sujeita a
legislacdo especial, e os deveres que Ihes sao aplicivels), nomeadamente artigo 15.%;

» Decreto-Lel n,® 307/2009, de 23 de outubro (estabelece o regime Juridico da reabilitagdo urbana), artigos 21.° e
28.%

» Decreto-Lel n.° 380/99, de 22 de setembro, em desenvolvimento da Lei n,® 48/98, de 11 de agosto {estabelece as
bases da politica de ordenamento do territério e de urbanismo), com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.® 31072002, de 10 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n,° 316/2007, de 19 de setembro;

IDENTIFICAGAD
Localizagdo : Cacithas / Concetho: Almada
Requerente : CCDRLVT, CM Almada

SERVIDAO ADMINISTRATIVA
Fabrica romana de salga de Cacilhas, classificada como Imovel de Interesse Publico, Decreto n*26-A/92,
DR, 1* Série-B, n°126, de 01-08-1992

Avenida Infanle Santo, n.* 63— 1.0 | t350-177 Lisboa
E-mail: geral@drcivt.pl | Telefons: 213920750 | Fax: 213953535
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PARECER DE ARQUITETURA PAISAGISTA
ANTECEDENTES

2012.01.24: informagio n.® 2404/DRCLVT/2011 sobre a qual recairam despaches superiores
aprovando condicionalmente a versdo do plana de pormencr de reabilitacde urbana e
funcional e Cacithas {PPRUFC) entdo submetida a parecer da DRCLVT.

DOCUMENTAGAO LEGALMENTE EXIGIVEL

Relativamente & fase em apreciagio, o processo encontra-se instruido com a documentacao
legalmente exigivel? SIM ___ / NAD —, faltando nomeadamente: ......

ANALISE TECNICA

1. Elementos submetidos a parecer da DRCLVT {PPRUFC)

A CCDRLVT convocou a DRCLVT para a Conferéncia de Servicos prevista no n.” 3 do Artigo 75.°
- C, enviando em anexo a proposta de “Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e
Funcional de Cacithas”. Nos elementos enviados em anexo ao oficio 505984-211205-00.05-
10153-DSOT/DGT (proc.® 16.05.07.01 -00006.1997) da Camara Municipal de Almada (CMA)
integra-se:

a} PPRUFC; a.1) Pecas escritas - Regulamento; a.2) Pecas desenhadas - Planta de
Condicionantes & escala 1:1000; Planta de implantagdo & escata 1:1000;

b} Elementos que acompanham o PPRUFC; b.1) Pegas escritas - Relatério; Programa de
Execucdo e Plano de Financiamento; Extratos do regulamento; Ficha de dados estatisticos da
DGOTDUY; Check List Dacumental; deliberacdo CMA / edital n.® 1070/2009; proposta CMA de
Isencao de Avaliagio Ambiental Estratégica; CMA - Area de Reabilitacao Urbana de Cacithas /
edital n.” 446/2011; Estudo de mercade; Estudo aciistico; b.2) Pegas desenhadas - Estratos
das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM; Planta da Divisdo Cadastral
Existente, escala 1/1000; Planta do Cadastro Existente, Estatuto das Propriedades Municipais,
escala 1/1000; Planta dos Limites do patriménio Municipal, escala 1/1000; Planta de
sobreposicdo da divisio cadastral existente com 0 parcelamento proposto, escala
1/1000;Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal, escala 1/1000; Planta de
Localizacdo, escala 1/2000; Planta de Enquadramento, escala 1/10000; Planta da Situagaa
Existente, escala 1/1000; Planta de Apresentacao, escala 1/1000; Planta de Modelagao do
Terreno, escala 1/1000; Planta das Infraestruturas rodoviarias, escala 1/ 1000; Planta dos
tracados das redes de infraestruturas, escala 1/ 1000; Perfis projetados - alcados e cortes
esquematicos de conjunto, escala 1/1000: Perfis Longitudinais dos Arruamentos, escala
1/1000 {incluidos nos desenhos); Planta dos €spacos exteriores e espacos verdes de utilizacao
publica, escala 1/1000; Planta das Unidades de Execucdo, escala 1/ 1000; Planta com licencas

Avenida Infante Sanio, n.2 68 1¢ } 1350-177 Lisboa
E-mail: geral@drcivi.pt | Telatone: 213920750 | Fax: 213953535
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ou autorizacGes de operagdes urbanisticas; Planta com indicacao das demolicées decorrentes
do plano; Estudo tridimensional; Mapas de ruido.

2, Abordagem metodolégica

A abordagem desenvolvida ndc se afasta da patenteada na versao submetida previamente a
parecer da DRCLVT, sendo suportada por um levantamento e uma analise coerentes da irea
de intervencao que abrange varias componentes da paisagem urbana e tem presente as
servidées administrativas em vigor, nomeadamente do patriménio (Fabrica Romana de Salga
de Peixe: Regulamento p.6 & p.11; Planta 02 - Condicionantes).

Neste processo procurou-se integrar as valéncias patrimeniais nas termos de referédncia
(Relatdrio, p.18) procedendo-se consecutivamente a ponderagdes sobre fragilidades e
potencialidades locais enquanto fundamento de uma proposta realista e funcional.

3. Proposta

0 PPRUFC destaca a relevincia desta zona que confina com o nicleo histérico de Cacilhas,
potenciando fun¢des urbanisticas (sector tercidrio, equipamentos, habitacao e usos mistos)
nas quais se inscreve a interface rodo-fluvial e a aptidio do espaco para lazer, Esta versao
apresenta algumas distinges relativamente a prévia submetida atempadamente a parecer da
DRCLVT, nomeadamente em termos de implantacdes e volumetrias. Estas (iltimas poderao vir
a revelar-se questionaveis por excessivas no contexto em questao, mas de momento nao se
pode afirmar que interferiric diretamente com: integridade do imdvel classificado,
atualmente soterrado; salvaguarda da identidade desta rea profundamente descaracterizada
€ degradada.

O plano incorpora especificacdes técnicas em termos de demolicde de construcdes que
cobrem a Fabrica de Salga Romana {Planta n.® 18 - Demolicbes), construgées, delimitacao de
espagos verdes piblicos e privados, de distingao de tipalogias, de construcdes, de materfais
para pavimentos e estrutura verde, as quais se afiguram consentdneas com os objetivos a
atingir. Contudo, integra algumas sotucdes que se destacam por: pouco expticitas nesta fase
de plano; potencialmente problematicas em termos de serviddes administrativas do
patrimdnio tendo em vista uma intervencao integrada (profundas modelacdes do terreno,
implantagdes e construcbes, remocéo e instalacdo de infraestruturas - plantas n.® 19,20, 21 e
22

A proposta para o edificio identificado como 04C, destinado a comércio, implanta-se na
envolvente imediata do imovel classificado, com grandes probabilidades de existéncia de
estruturas relacionadas com as ja identificadas (fabrica de salga e estruturas portudrias da
ldade do Ferra), pelo que se propde uma cuidada ponderacdo da sua execucao.

O Regulamento prevé algumas medidas de minimizacdo de impactes no patriménio
arqueoldgice conhecido, identificado na Planta de Condicionantes. Este apenas se refere 3
Fabrica Romana de Salga de Peixe de Cacithas e respetiva Zona de Protecao (L.1.P.). Nesta
area todos os trabathos, projetos e obras carecem de parecer da entidade gue tutela a
administracdo do patriménio culturat competente.

Avanida nfante Sarto, n° 68— 1° | 1350-177 Lisboa
E-mail: geral@dreivt pl | Telelone: 213820750 | Fax: 213353635
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4. Consideragbes

0 Relatério procede & andlise dos pareceres emitidos pelas diversas entidades consuttadas.
Sugere-se que o parecer emitido pela DRCLVT (em anexo) seja incluido no mesmo e
ponderadas as suas consideragoes.

O PPRUFC preenche algumas das lacunas identificadas na versio prévia, as quais suportaram a
aprovagao condicionada, nomeadamente as omissbes quanto a localizacdo do imével
classificado e respetiva zona de protegio. Este PPRUFC pode contribuir para a valorizacao da
drea de intervencdo que abrange a Fabrica Romana de Salga e Peixe e respetiva zona de
protecdo. Contudo, integra solugdes nem sempre explicitas que poderdo interferir de forma
negativa a salvaguarda do imével classificado, Pelo exposto propde-se a aprovagao
condicionada do PPRUFC.

PROPOSTA DE DECISAQ

No ambito da salvaguarda do Patriménio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor:

[ ] Nao ha lugar & emissdo de parecer
D Aprovacgao

D Nao aprovagao
E] Aprovagao condicionada, nos termos dos pontos n.° 3 e 4 da analise técnica

A CONSIDERACAO SUPERIOR

;
- » .
'-‘,.-' ‘: {3
vt . I L
——, e 8N

// MARIO FORTES [ ANAVALE

TECNICO SUPERIOR TECNICO SUPERIOR

2011/06/14

Avenida Infanle Santa, n.® 69 - 1.%] 1350-177 Lishoa
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£ Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana @ Funcional de
Cacllhas
Cémara Municipal de Almada
Lishoa / Aimada / Cacllhas
Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de Investigago:
- Doutor Luls Rebelo | Unidade de Geologia Marinha
Junho/2012
Lampys de Alfragide
Mparind TS0 « 331 50, AADORA. P GOVERNO DE hm
Tel: «35% MO 224 600/1 + -3%1 294 7 paolis 1CONCANA
bt AN P PORTUGAL | ficumic

Wiy, [neg.pL
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Sobre a Isengéo de Avaliagao Ambiental, no dmbito dos descritores Geologia e Geomorfologia, da
proposta do "Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas” cabe-nos
informar que ndo ha aspectos de impacte relevante na implementagao do projecto, sendo o LNEG

favoravel a Isengdo de Avaliagio Ambiental.
A intervengio proposta no Plano de Pormenor de Reabifitagso Urbana e Funcional de Cacilhas

abrange uma area ja densaments intervencionada pelo homem.

Distinguem-se trés zonas: a zona histérica, com uma densa ocupagio por habitagdo, cobrinde a
quase fotalidade das formagdes gecldgicas exislentes; a zona ribeirinha, composta por aterros e
~ impermeabilizada pela rede viaria, cais e espagos de lazer existentes; e a zona do morro, que
apresenta um falude bem desenvolvido a oeste, que corresponde provavelmente uma antiga falésia
marinha que, devido & comstrugdo dos aterros, ficou inactiva. Nesta dlima zona, a
impermeabilizagdo ndo é o significativa, sendo que o talude e parte significativa do alto do morro
ndo estdo ocupados por construgbes. As interven¢des nas duas primeiras zonas s&o
fundamentalmente direccionadas ac melhoramento das infraestruturais j4 existentes, pelo que nio
apresentam impacte significativo na geologia. Na zona do morro, o principal factor a ter em
consideragho é a artificializacio da sua vertente, sendo que desaparecera o aspecto paisagistico

associado & vertente rochosa, que confere um ambiente "natural® & zona.

Tratando-se de uma zona costeira arfificializada, em que a ondulagic ndo apresenta elevada
energia, o principal risco associado refere-se aos efeitos de inundago derivados a um elevado
nivel altimétrico da superficie do rio. Observa-se que a proposta de Estudo de Pormenor entrou em
finha de conta com os principais factores que poderso levar a uma a subida do rio no local,
designadamente:
- Nivel méximo da maré do rio (PM Max) a ser alingido pela maxima cheia fluvial previsivel,
com um horizonte temporal alargado (até ao final do século). 428 m acima do Zero
Hidrografico;
- Sobrelevacao devido a ferémenos meteorolégicos (depresséo atmosférica de 980 hPa): 0,5m;

- Maxima cheia do rio num periodo de cem anos: 0, 1m;
-Cenario de alteragbes climaticas, com uma previsdo de subida do nivel do mar até 2100 de

1,0m;
- Margem de seguranga de 0,3m.

Campus ne Alfragide

: Estrags da Poriela, hawto gfo lamhujal, Alfragice

i Aparlage 7586 » 2611 901 AMADDAL  Portugal GOVERNO DE LANIETERIO DA FCON OMUA
©Tel: 351 210 924 60041 » - 351 214 705 400 £ DO HAPIECH

©OFER 4351 207 iM190 d PORTUGAI'

wwwe Ieg. pt PMna 2083
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O valor obtido como cota maxima de inundagso, para um periodo de 100 anos, de +6,2m (ZH), ou
seja, de 6,2m acima do Zero Hidrogréafico, 6 considerado correcto, pelo que se for tido em conta nas
intervengdes a efectuar diminuiré significativamente os riscos de inundaggo fluvialimarinha.

Relativamente ac Relatdrio do Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas,
a geologia & descrita de uma forma sucinta, mas comecta, sende dado maior &nfase a érea da
geotecnia. Sugere-se, para o Plano de Pormenor, 2 apresentacao de um mapa geoldgico, & escala
adequada, com representag3o das falhas existentes. Sugere-se iguaimente que seja caracterizada
a sismicidade para a zona, que est4 classificada como apresentando grau de sismicidade elevado,
com intensidade X (Carta de Isossistas de Intensidades Maximas (1531 — 1996), escala de Mercall

Modificada de 1956).
Campus te Allragide
Estiade ge Portels, Bairrg oo 2ambujal. Aifragide
Apariads 7586 » 2611 901 AMADORA Forlugal W GOVEENODE | weusmend onsconom
Tel: +351 210 924 800/1 » - 351 214 705 400 )
Fax: 351 747 160 961 ,-" PORTUGAL | roowewca

www.neg.pt
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO
TERRITORIO
INSTITUTO GEOGRAFICO PORTUGUES

DSPR - DRFA AR RV RIS

Exm®. Sanhar;

Dr. Carlos Pina
Dirstor de Servigos de Ordenamento do
Territorio da CCDR de Lisboa Vale do Tejo

Rua Braamecamp, 7
1250-048 LISBOA

P T L wnaer

' N V. Ref®, 505084-2012 05.10163-DSOT/DGT
Data:201206-11 N. Ref 212 [OSPRDRFAR012  V 1° 01205-00 !

Proe,16.05.07.01.00006.1997

7 o gl e . L R P OBt B ARl e A e

Sown 2o, 30, ol '\)ua

Na sequéncia da apreclagio efetvada sobre 2 documentagdo que nos fol enviada
relativa ao Plano em splgrafe, vimos informar V, Exa. sobre o seguinte;

1. Rede Geodésica
1.1~ Todos os. vértices geodésicos pertencentes & Rede Geodésica Nacional (RGN) e
todas as marcas de nivelamento pertencentes & Rede de Nivelamento Geométrico de Alta
Pracisdo (RNGAP), sé@o da responsabilidade do [nstituto Geogréfico Portuguds {IGP).

1.2- A RGN e a RNGAP constituem os referenciais oficiais para as trabalhos de ge0-
referenciagio realizados em territario nacional e encontram-se protegidas pelo Decreto-lei
n° 143/82 de 26 de abril.

1.3-  Relativaments & RGN, verificou-ss que ndo existem vértices geodésicos dentro da
area de interveng8o deste Plano da Pormenor.

1.4-  No que respeita & RNGAP, existem as marcas indicadas no documento anexo, cuja
integridade devera ser preservada.

2. Cartografia
21-  Nao ha indicagbes sobre a carografla de referdncia podando esta nio ser oficial
nem homologada, o gue contraria o estipulado no Decreto regulamentar n® 10/2009, de 29
2 main, nc Decrsto-Lei n® 180/2009, da 7 de agoste = no Decrato-Lei n® 2022007 de 25

s main,

R fnithana e 07 1099-05% Laboa. Porugai Te e 350021 130 56 M0-Fax [+ 3511 21 381 s8 uo Email genigizen.

Apofwivaiges.pt
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N. Ref.® 212/DSPR-DRFA/2012
Data: 2012-06-11

P.213

2.2- A legenda das pegas graficas ndo respelta os requisitos constantes dos artigos 6° e
7% do Decreto Regulamentar n® 10/2009, de 29 de maio.

2.3- A exaliddo posicional constante da salda gréafica apresentada ndo é compativel com
a exigida para este tipo de plano.

24- Utilizam-se ortofofos sem indicagdo da sua proveniéncia rem da informag&o
complementar obrigatoria que poderio ndo ser homologados, o que contraria o estipulado
no Decreto regulamentar n® 10/2009, de 29 de maio, no Decreto-Lei n® 180/2008, de 7 de
agosto e no Decreto-Lel n® 202/2007, de 25 de malo. .

25- As entidades "MASSAPINA -Arguitectos Associados, Lda.", "MST,SA", "TECNEP,
Lda." € "ArtAcustica - Engenharia Acustica" ndo estdo registadas para executar cartografia
temética de base topogréfica, o que contraria o disposto no Dacreto-Lei n® 202/2007, de 25
de maio, pelo que as pegas graficas por elas produzidas n2o tém valor legal para fins de

utilizagdo publica.

3. Limites Administrativos
il No Ambito da CAOP, e apds a anélise dos elementos que fazem parte do Plano,
informamos que n&o se encontram referéncias aos limites administrativos nem a CAOP.

32- Este Plano de Pormenor enguadra-se na Freguesia de Cacithas do Municipio de
Almada.

3.3- Oslimites administrativos desta freguesia, foram atualizados na CAQP V2.0
publicada em 2003 com base nos limites constantes nas secgdes de Cadastro Geométrico
da Propriedade Rustica (CGPR) em vigor para o Municipia.

34- Na CAOP V6.0 publicada em 2007 procedeu-se a uma atualizacio dos limites
administrativos da Freguesia com base nas descrigbes constantes na Lei n® 86/85 de 4 de
Qutubro, respeitants 4 criago da Freguesia de Cacilhas.

3.5- Na edigdo da CAOP 2010 ocorreram pequenos ajustes nestes limites administrativos
decorrentes do trabalho efetuado pelo IGP de validaggo/atualizagdo dos limites da
CAOP cam origem no CGPR, com recurso as secgdes cadastrais e a suporte cartografico
atualizado {ortofotomapas de 2007). Ndo se verificaram alteragdes no limite administrativo

desde esta versao.

Mais informo V. Exa. que.
O parecer é desfavoravel até que sejam resolvidas as questdes de carater legal aci-

ma refaridas.

O 1GP seré representado na reunido de Conferéncia de Servigos, pelo Eng.” Artur
Seara, que podera ser contactado pelo telefons 213 819 200 ou pels ou

mailto:aseara@igeo. ot
Com os melhores cumprimentos,
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MISISTERID DA ASRICULTIRA, DO MAR, DO AMIIENTD
T DO CADENAMINTO BO TRRRITORIO
TRETITUTO CEOCRAFTCO PORTOGURS
Rede do Nivelamentio Geométrico
- : 312
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Exmo Senhor

Diretor de Servigos do Ordenamento do
Territério da CCDRLVYT

Dr. Carlos Pina
Rua Brancamp, n® 7
1250-048 Lisboa

Lisboa, 14 de Junho de 2012

N/Ref.: 451173 EP/IG
V/Ref.: 505984-201205-00.05-10153-DSOT/DGT  Data Ref.:

JAssunto: Plano de Pormenor de Reabliitagde Urbana e Funclonal de Cachhas.
Proposta de Plano. Parecer.

Dando resposta ao solicitado no V, oficlo com referéncia supra, somes a informar que,
nada ha a objetar ao desenvolvimento do Plano de Pormenor de Reabllitacko Urbana e
Funcional de Caclthas, nos termos formulados na respetiva Proposta de Plano, desde que
sefam acauteladas as questdes referentes a jurisdigdo da APL, ao dominlo piblico
maritimo e ao dominio publico do estado afetos a esta Administracdo, e, alnda,
Introduzidas as sugestdes e retificacdes Identificadas no Parecer Técnico que se remete

€m anexo,

Mais se Informa que, esta Administragdio estard representada na Confe}*éncfa de Servicos
a realizar no préximo dia 15 de junho, peia Sra. Enga Paula Sengo,

LN

Com os melhores cumprimentos, o .

Natérciz Magalndes Cabral

Fresidents do Conselho da Administracdo
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£t agmiirasic
%.' Porto de Lisboa

PLANO DE PORMENOR
DE REABILITAGCAO URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS

Prop'osta de Piano
PARECER TECNICO

No ambito da elaboracdo, pela Cimara Municipal de Almada, do Plano de
Pormenor de Reabhilitacdio Urbana e Funcional de Cacilhas, vem a CCDR-LVT
remeter 8 APL, a Proposta de Plano, para emlssdo de parecer enguanto
entidade representativa de interesses publicos, em Conferéncia de Servigos
prevista no n® 3 do artigo 75°-C do Decreto-Lel n® 380/95, de 22 de
setembro, com a redaciio que lhe fol dada pelo Decreto-Lei n® 46/2009 de 20
de feverelro, que estabelece o Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

Analisados, pelas diversas dreas técnicas, os documentos escritos - Relatorio,
Reguiamento e o Programa de Execugfio e Plano de Financlamento - e as
pecas desenhadas, considera-se de referlr 0 seguinte:

Apesar de ja disponibilizado 3 CM de Almada o extrato do limite digital da
linha de jurisdicio portudria na Area do Plano, conforme referido na pagina 28
do Relatério, verifica-se a existBncia de algumas discrepéncias entre 0 mesmo
e o representado na planta de condiclonantes {(desenho n.0 2). Considera-se,
ainda, que o mesmo ndo deverd ser representado por uma linha fechada no
lado rio, uma vez que se estende pelo plano de dgua.

Dascontece-se 3 exisidnda e delimitacfes do DPM na &rea de Interventdo
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relatdrio, ndo ha qualquer referéncia ao dominio publico afeto & APL, nem a
sua representacao no desenho n. 3 A
Tendo em atencdo o exposto, considera-se que - com vista a melthor
‘Informag3o e decisdo por parte dos diversos agentes piblicos e privados e,
assim, preventivamente defender os interesses gue a Lei pretende assegurar -
é conveniente que este plano contenha expressa mengdo, ndo s6 4 jurisdicio
da APL (e dominio plblico) nos termos do art.° 7 do Decreto-Lei n.© 336/98,
de 3 de novembro, tanto no seu regulamento como nas plantas anexas, mas
também, & margem (no caso, de cnquenta metros)!, designadamente &s
presungles de dominialidade e as serviddes e restricBes administrativas que
nela existem nos termos, em especial, dos art.2 11,9, 12.%, 16.° e 21.0 da Lel
54/2005, de 15 de novembro.,

» Ainda em area que se presume integrada em DPM, a planta de implantacdo
do plano (desenho n.° 1), prevé a demolicBo de edificios existentes e a
construgdo de equipamentos. Realga-se que a demolicdo dos edificlos carece
da previa autorizagdo da APL e que a construcio dos equipamentos terd que
acautelar a sua compatibilidade com o respetivo regime juridico.

+ As instalacdes do Clube Nautico de Almada sdo devidamente identificadas no
Relatério, embora no desenho final o edificio seja representade como
instalagbes da Transtejo (desenho n.2 1). Além disso, ndc se aborda em
nenhum momento a atividade do Clube nem a logistica que lhe estard
associada, nomeadamente, a realizacio de atlvidades nauticas e de formacdo
de Vela, junto ao acesso as historicas docas da Parry & Son.

¢ Acresce gue, no ambito da revisdo do PDM de Almada, designadamente, nos
Estudos de Caracterizacdo, se referiv a possibilidade de construgdo de uma
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doca de abrigo para téxis fluviais junto &s docas da Parry & Son, questdo que
nao é abordada neste Pfanc de Pormenor e que importa esclarecer.

Neste contexto, nada ha, em principlo, a objetar & proposta urbanistica que
se pretende desenvolver, desde que sejam acauteladas as questSes
referentes a jurisdico da APL, ao dominio plbiico maritima e ao dominio
publico do estado afetos a esta Administraco, e, ainda introduzidas as
retificacBes Identificadas e consideradas as sugestbes efetuadas. Importa,
também esclarecer 3 questdo doca de abrigo para txis fluvials junto ds docas
da Parry & San,

Lisboa, 14 de junho de 2012

Plarc d2 Permancr de Rzasiitaghe Uizana & Funslonai da Cackhas
Jurne da 2012
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Comissiic de Coordenagio o Deserrolvimentc
[C DR LT Ragionsl de Lisbos o Vala do Taio

“PLANO DE PORMENOR DE REABILITACAO URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS
Camara Municipal de Almada

PARECER DA COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

(a0 abrigo do Artigo 75°-C do D.L. n.® 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo D.L. n.® 4672009, de 20
de Fevereiro e D.L. n.° 181/2009, de 7 de agosto - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT)

1 - INTRODUGAO

Em reunido de 7 de outubro de 2009 a Camara Municipal de Aimada (CMA) deliberou a elaboragdo do Plano de Parmenor de
Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacithas (PP) e aprovou os respetivos Termos de Referéncia. Em 2 de novembro de 2011
detiberou isentar o plano de procedimento e Avaliagio Ambiental (AA).

A érea de intervengao localiza-se na freguesia de Cacilhas, abrange uma superficie de 103,545 m2 e confronta a Norte com o rio
Tejo e o centro histérico de Cacilhas, a Sut com a Av. 25 de Abril e a 4rea do PU de Almada Nascente, a poente com o niicleo
histérico de Cacilhas, a Rua comandante Antonio Feio e 8 Rua Céndide dos Reis e a nascente com o rio Tejo. Trata-se de uma
&rea que, segundo o Relatdrio do plano, integra trés zonas funcionalmente distintas, com situagdes urbanas diferencladas, muito
embora interdependentes: Largo Alfredo Diniz, Nicleo Histdrico @ Morro. O principal constrangimento resulta da presséo urbanistica
exercida pela confluéncia dos diversos modos de transporte sobre o transporte fluvial.

Nesle contexto, a proposta tem como objetives: criar uma solugao urbanistica que atenue a presenga dos edificios de fraca ou
muite fraca qualidade arquitetonica; preservar e valorizar o nicleo histdrico de Cacilhas e garantir uma imagem urbanistica e
arquitetonica de excelente qualidade; preservar e valorizar as docas histéricas e o patriménio arqueoldgico; libertar o espago do
Largo Alfredo Diniz, possibilitando a fruicao das vistas sem abstéculos construidos e permitindo boa acessibilidade ao percurso
ribeirinho do Ginjal e ao percurso de ligaghio & praga 13 do PU de Almada Nascente; garantir o estacionamento estritamente
necessaro as fungdes a criar e a qualificar e o estacionamento dos transportes piblicos, lendo presentes os pardmetros
aconselhaveis para o estacionamento do transporte privado; integrar as operagdes urbanisticas em curso na area de intervengso,

designadamente a operagao de reabilitagio urbana da Rua Céndido dos Reis. Os usos permilidos na rea de infervengéo sao o
habitacional, misto e terciario,

A proposta pretende alrair ao espago o maior niimero possivel de pessoas, habitantes de Almada, ou nZio, através de uma imagem
de diferenga, com ambiente proplicio & permanente atualizagdo das grandes motivagdes que levam as pessoas a deslocar-se a
Cacilhas; ou seja, patrimdnio histérico e cultural, comércio e lazer, emprego, residéncia, fruigio da paisagem e iransportes
coletivos.

A CMA solicitou & CCOR-LVT a realizacéo da Conferéncia de Servigos prevista ne n.° 3 do Artigo 75°C do RJIGT, tendo instruldo o
processo com as colegdes necesséarias para envio s entidades. A CCDR-LVT pronunciou-se em 17 de novembro de 2011 sobre o
Esttdo prévio apresentado e sobre a isengio do plano de procedimento de AA.

2- AVALIAGAO AMBIENTAL

GOVERNO DE

PORTUGAL . Ceor-hLpt - geral@ecdr-vept
Rua Antitharia Um, 33 - 1268-145 Lisboa - Tel, 213 837 100 - Fax 213837 182

MINISTERIO DA AGRICULTURA, Rua Braamcamp, 7 - 1250-048 Lishoa - Ted. 210 101 300 - Fax 210 101 302

Rua Zefering Brandso - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323976 - Fax 243 321 289
DO MAR, DO AMBIENTE Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha - Tet. 262 841 881 - Fax 262 842 537
£ DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO , Av. Dom Joo 11, 46-B - 2010549 Setibal - Tes. 265 528 180 - Fax 265 527 083
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O principio constante do RJIGT é o de que todos os planos estdo sujeitos a AvaliagBo Ambiental (AA), apenas podendo ser
dispensados deste procedimento aqueles que incidam sobre pequenas Areas a nivel local e ndo sejam susceliveis de ter efeitos
significativos no ambiente. A AA dos planos é obrigatéria quando estes enquadrem projetos que sejam qualificados como
suscetiveis de vir a produzir impactes ambigntais significativos.

No &mbito do procedimento previsto no RIGT e subsidiariamente no Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de Julho (Regime da
Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas) a CMA auscullou as entidades com responsabilidades ambientais especificas
(ERAE), incluindo a CCDR-LVT, que se pronunciou em 17 de novembro de 2011 gue, no Ambito das suas competéncias ambientais
especificas, n3o identificou fatores ambientais relevantes suscetiveis de virem a ser criticos para a decisao.

3- PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR

Conforme decorre do n.® 3 do Arigo 75°-C do RIGT, o parecer da CCOR-LVT incide sobre os aspelos previstos no n.° 4 do Arfigo
75%A Ressalve-se o facto de ndo aludir com detalhe a questdes relacionadas com a coeréncia formal das pegas escritas e
dasenhadas do plano, cuja responsabiiidade deve ser cometida a Camara Municipal de Aimada enquanto enfidade responsavel
pela sua elaborago.

a) CUMPRIMENTO DAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS

a.1 - RJGT (D.L. n.® 46/2009, de 20 de Fevereiro, e alteragbes; Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Nos termos do RIUGT & da competéncia da CMA a definiclio da érea de intervengdo do plano e dos respetivos Termos de
Referéncia. Impende ainda sobre o municlpic a responsabilidade de acautelar e assegurar que foram cabalmente cumpridas todas
as formalidades previstas do RHGT {deliberagdes camarérias necessarias, participagéio preventiva, publicitacao, etc), garantindo desse
moda que ndo ocomeram imegulandades.

Em termos de conteldo documental, verifica-se que o plano contém os elsmentos previstos no n.° 1 e n.® 2 do Artigo 92° do
RJIGT e do §3 da Portaria n.° 138/2006, de 2 de Fevereiro.

Em matéria de compromissos, regista-se a Planta n.° 17 do plano onde s8o referenciadas as vérias pretensées/projetos com
licengas emitidas, bem como os limiles da ARU delimitada que abrange parte da &rea de intervengic e que, detendo
reguiamentaglo propria, se considera adequado ter sido entendida como um compromisso. De faclo, ndo cbstante a Portaria n.”
138/2005 nao indicar expressamente essa sifuagdo, considera-se que a delimitagdo da ARU, porque impde ac municipio um
conjunto de cbrigagdes, deve ser entendida como compromisso.

Apenas como nota e comparando a Plania de compromissos com a Planta de demoligdes constata-se que esta previsla a
demoligdo de um edificio que possui licenciamento e que constitui um compromisso a ponderar pela CMA. Verifica-se ainda que

ndo esta referenciado na Planfe de compromissos o processo identificado em tabela com o N.° 2 (P 275/59), pelo que esta falha
deve ser corrigida.

Assinala-se também aqui o parecer emitido pela ex-ARH-T, em 25 de novembro de 2011, sobre o Estudo Prévie {pag. 35 do
Relatario), que referiu a necessidade do plano conler uma carta de Zonas Inundaveis em perimetro urbano, onde sejam demarcadas
as areas atingidas peia maior cheia conhecida. Refere ainda que a Planta de implantagéo do plano deve incluir essa delimitagéo,

ot, no caso de a escala ndo permitir, deve ser complementada com carias a escala nao inferior a 1/5.000 {de acordo com 0 n. 1 do
Artigo 1% e Artigo 2° do D.L. n ° 364/98).

Em termos de conteldc material, o PP deve observar o disposto no Artigo 81° do RJIGT. Considera-se que foram atendidos os
objetivos previstos nos Termos de Referéncia e na deliberagfio camardria que determinou a sua elaborag8o.

identificam-se de sequida um conjunto de situagBes que carecem de corregac/completamento:

- Necessidade de rever as plantas do plano no sentido de as tomar mais leglveis, nomeadamente no que respeita as iramas e
grisés adotados que, em algumas situagdes, se confundem e, noutras situagdes, ndio s8o sequer identificados em legenda.

www.codr-ivipt - geral@eodr-vipt

Rua Artitharla Um, 33 - 1260-145 Lisboa - Tel, 213 837 100 - Fax 213837 192

Rua Braamcamp, 7 - 1250-048 Lisboa - Tel. 210 101 300 - Fax 210 101 302

Rua Zetering Brandlo - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323 076 - Fax 243 323 289
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- 0 conteddo do quadro sintese da Planta de fmplantagdo n.° 1 é insipiente quanto & informago quantitativa e qualitativa que
disponibiliza, devendo ser complementado com os seguintes pardmetros urbanisticos caraclerizadores das novas edificagdes
a erigir nas UE: érea de implantagdo dos edificios/indice de ocupagdo, n.° de fogos/densidade habitacional (Fha), altura da
edificagdo/cércea, brea de impermeabilizacBo/indice de impermeabilizagdo do solo; volumetrie/indice volumeétrico, lugares de
eslacionamento.

Considera-se ainda que, relativamente ao uso furfstica proposto, poderia ser indicado no quadro sintese o n.° maximo de
quartos/alojamentos. Contudo, deixa-se ac Turismo de Porfugal a proniincia matéria especifica da sua competéncia.

Acresce referir que se suscitam dividas sobre a referéncia do quadro sintese & Parcela 09 que ndc apresenta qualquer
indicador urbanistico mas na qual, segundo referido na coluna Observagdes, é possivel edificar nos termos do Artigo 80° do
RPDM e com aplicagiio do valor modal. Ora, conforme apreciagio mais adiante, afigura-se que tal disposi¢do do PDM ndo &
aplicavel a esta parcela, tratando-se assim de uma proposta de alteragdo. Acresce o faclo de se tratar de uma consirugio
existenle com licenga de utilizagao {compromisso N.° 12 referenciada na Planta n.® 17) e que sequndo a Planta de condicionantes
do PP constitui um imével classificado. Esta situagdo deve ser esclarecida pela CMA e pelo IGESPAR.

- Nao obstanle o parcelamento proposto e a reestruturagiio da propriedade ocorrer apenas no ambito das UE e, nesse
sentido, o plano definir regras & pardmetros a observar nessas &reas, devera de igual modo a restante area de intervengao
(néio abrangida por UE) vir a ser devidamente caracterizada com a distribuigdo de fungbes e parmetros urbanisticos. Por isso,
torna-se necessario que o plano caraclerize também as construgdes existentes (cujos parametros contabiizam para efsitos da
plobalidisde: dos indices na area de intervencdo), ndo sendo suficiente que o Regulamento do PP remeta a sua regulamentagdo sem
mais para o disposto em PDM {cf. n.% 2 do artigo 209

- O plano deve identificar e regulamentar as areas inseridas na Estrutura Ecoldgica Municipal.

- Nos termos do Art*136° do RJIGT os IGT vinculativos dos particulares devem prever mecanismos de perequagio
compensatbria dos beneficios e encargos, pelo que o PP deve ser claro quanto a esta matéria ao nivel do Regulamento e do
Relatério.

Regista-se que o plano delimita 2 Unidades de Execugdo (UE) onde ird ocorrer uma alteragéio da estrutura cadastral. A UE1 serd
executada através do sistema de cooperagdo, em que o municlpio participa como proprielario (estso revistas permidas acompanhadas de

contrato de urbanizago — of. referido o Arbgo 28°) & a UE2 afravés do sisfema de compensago (nes termos do Artigo 26° do RPP, no caso de
impossibilidade de aplicagio desse sistema, adote-se o sistema de cooperagda).

O Programa de Execugdo e o Plano de Financiamento identificam as agdes necessarias para a execugdo do PP, as entidades
responsaveis, as estimativas de custos e a origem dos investimentos, bem como o grau de prioridade de realizagio das mesmas (1,
2 e 3 - curto, médio e longo prazo). Para as operagdes de demoligdo, havera lugar a compensagao por expropriagdo a ser paga pelo
designado Fundo de Compensagéo.

No ambito da elaboragéo do PP foram produzidos dois estudos sectoriais, a saber: Estudo Acistico e Estudo de Mercado. Outras
vertentes foram também trabalhadas, mas ndo sujeitas a estudo especifico, a saber: - o Capitulo 12 do Relatério respeita a
Geologia e Geofecnia, - o Capitulo 10 respeita is Acessibilidades (menciona as infraestruturas portudrias, Infraestruturas rodoviarias, infraestiuturas
ferrovidnas e percursos cidaveis). N8o obstante o Estudo acistico integrar dados sobre o trafego rodovidrio, considera-se que o plano
deveria conter um esiudo especifico nesse ambito, face ao acréscimo previsivel de tréfego, ndo s6 de residentes, mas também
derivado das opgdes de planeamento em desenvolvimento e j4 aprovadas para esta drea e para a area envolvente.

Para além das questdes referidas sobre o conteido material, identificam-se na Planta de Implantagéo as seguintes situagdes:

- A Planta de Implantag&o n." 1 (a publicar} ndo integra toda a informag#o necesséria 4 correta perce¢do da proposta de plano.
Regista-se que a opglo de utilizar folografia aérea como base cartografica da planta de implantagdo, no foi a solugdo
adequada tomando a sua tradugao cartografica ilegivel e de leitura deficiente. Regista-se que a Planta de Apresentagdo (N.°
9) mostra-se mais adequada ao conceito de Planta de Implantagéo de plano de pormenor. A CMA deve assim reformular a
Planta de Implantagao N.° 1 adequando-a ao previsto no RJIGT.
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- Relembra-se que a Planta de Implantagéo deve traduzir a classificagdo e qualificagio do solo adequada & estratégia de
desenvolvimento local e modelo de organizag&o espacial (categorias e subcategorias de solo), em conformidade com o disposto
no D.R. n.° 11/2009. Deve ainda identificar as 4reas verdes que contribuem para a esfrufura ecoldgica municipal

A Planta de Condicionantes (escala 1/1.000) deve identificar lodas as restrigdes e serviddes de utilidade publica em vigor na 4rea
de intervengao, em canformidade com a ponderagéo a realizar pelas diferentes entidades com competéncias especificas. Verifica-
se que a Planta de Condicionantes do PP (n.* 2) néo identifica todas as serviddes e restriges referidas no Artigo 8° do Regulamento
do PP, pelo que deve ser corrigida e complementada.

Computsado o lexto do Regulamente do plano, ndo obstante se encontrar corretamente formulado, ser de leitura facil e acessivel a
qualquer interessado, existem aspetos que carecem de corregéo e/ou completamento. Compete 8 CMA, enquanto respensével pela
elaboragdo do plano, verificar quanto & congruéncia das normas do Regulamento com os restantes elementos do plano e assegurar
a compatibilidade entre as varias pecas escritas e desenhadas:

-1° 2 do Arligo 1° - Deve referir-se apenas A planta de implantagio, na medida em que & nesta que esta graficamente representada a area
de incidéncia do plano e todas as outras lhe devem ser *conformes”.

- Artigo 3° - *Ambita Teritorial’ - deve ter uma redagdo na qual se diga, para além do que nele se propde, que a drea de incidéncia do plano
& a que consta da pianta de implantagdo que dele faz parte, &rea que se situa em determinada frequesia e determinada concelho.

- Artigo 4° - Tem uma redagéa intil, uma vez que ndo contém uma norma juridica, limitando-se a enunciar alguns dos principios que devem
nartear a elaboragéo de PMOT. O que nesta matéria os PMOT devem disciplinar & o regime da articulagdo na aplicagao de outros IGT que
incidam sobre a érea em causa.

0 que no artigo deve ser dito & que, na Area de aplicagio do phano, e em tudo o que nele ndo esteja previsto se aplica determinados IGT.
- Arligo 7° - Regista-se que o plano deve adequar-se 3s definigBes constantes do D.R, n.? /2009, de 29 de maio (cf j4 referida).

- n° 2 do Artigo 8°- Tem uma redacéo deficiente devendo ser alierada por forma a que seja dilo, antes de mais, que as servidses e
restrigbes de utilidade pitblica sdo as que estdo assinaladas na planta de condicionantes.

- Arligo 9° - E referido que a area é classificada como solo urbano. Contudo, ndo sao identificadas as cafegorias operativas de solo urbano e
as correspondentes categorias funcionais, nos termos do DR,

- Artigo 10° - Tai como referido, os conceitos devem adequar-se aos novos conceitos do D.R. n.° 912009 (ex: a “superficie de pavimento
total" deve ser convertida adequando-a ao conceito de *Area total de construglo® do D.R)

- A redagao do n° 2 do Artigo 12° necessita de ser concluida.

- Artigo 13° - O PP poderia desde j& estabelecer normas/orientacBes a ler em consideragio na elaboragio dos Projstos de Execuao de
arquitetura paisagistica para os espagos exteriores de utilizago pablica,

- Artigo 147 - Apenas como nota, regista-se que o n." 3 deste artigo pressupde que os projetos de arquitetura previstos no artigo 13° serdo
prévios aos projetos de arquitetura paisagistica previstos neste artigo.

- n® 3 do Arigo 18° - Atenglo &s siglas sem definigAo prévia (ex: RPDM). Porque se refere a uma parcela determinada de solo deve
Mencionar a canta onde esta esta assinalada, por foma a que a sua localizagao seja possivel, independentemente da entidade que nela se
encontre instalada.

- A redagao do n® 1 do Artigo 19° necessita de ser concluida. O regime consagrado o n® 2 do Artigo 19° & impossivel, na medida em que se
refere a programas que, no futuro virdo a ser definidos, programas que ndo estio referidos nem quanto A sua espécie, nem quanto &
fungho, nem regime legal e que, consequantemente, nda & possivel perceber quais sdo. Deve evitar-ge o fecurso 2 expressao "indicativa’
que nada requiamenta e contém em si so um dmbito discriclonario. O n® 3 do Artigo 19° deve referir que se trata do Regulamento e Tabeta
de Taxas, Tarifas e Pregas em vigor no concelho de Almada.

-n° 2 do Arligo 20° - Ainda que, por opgaa camaréria, as regras a aplicar em parte da 4rea do plano de pormenar Sejam as que decorrem do
PDM, certo & que estamos perante um PP que concretiza propostas de ocupago no territtrio e estabelece regras concrelas e por isso,
devera o PP identificar inequivocamente as normas aplicveis do PDM, sendo até desejavel que as transponha para o Regulamento do PP,

-n°1 do Artigo 21° - Ao mencionar o *quadro regulamentar” para efeitos de identificagio de Areas, deve mencionar o documento onde esse
quadro se encontra j& que o mesmo nio faz parte do regulamento,
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- Arligo 24° - Deve ser indicada a planta onde s3o identificados os limites afetos & *area do inferface’ que, sequnda o n.° 1 constitui uma
grea de ocupagdo estabilizada. O n.® 2 nada regulamenta, referindo apenas que apds relocalizag3o do terminal do MST esta 4rea serd
objeto de requalificagao urbanistica sem que sejam estabelecidas quaisquer regras, normas ou orienfagdes para que essa mesma
requalificagio acontega. O PP defxa assim um vazio.

- Arliga 27¢ - Carece de ser reformulado por forma a que, por um lado, se explicite 0 que em matéria de execucdo se aplica s areas
consolidadas e por outro se atitonornize, noutro nimero qual é o regime da execugdc das Areas a urbanizar. A referéncia no n.® t a *areas
consolidadas” e “areas a urbanizar' ndo encontra referéncia em qualquer planta, pelo que deve ser cortigida. No n.” 4 deve retirar-se a
expressdo "ajustes de pormenor’,

-N° 2 do Atigo 27° - Relere-se a areas urbanizadas que & um conceito a que o plano nd0 se refere em qualquer outra narmativo. Senda
uma calegonia de espago diversa das areas consolidadas e das drgas a urbanizar deveria vir mencionada também no r° 1 do arligo.
0 n® 2 devera ser alterado na sequéncia da alteragao sugerida quanto ao n° 1.

- Artigo 28° - Deve ser identificado o sistema de execugao para a UET.

- Arfigo 30° - “Interpretagio da Planta de Sintese - Implantagéo’- Consagra um regime a coberto do quat se pode desrespeitar parle
substantiva do regime consagrado no plano, socorrende-se de um conceito vago e indelerminado que & o de *ajustamento”. Esla noma
deve ser banida da regulamento na medida em que consiste na negagao da sua prépria aplicagao e da sua fungao.

- Atigo 31° - Afigura-se que o que estd em casa em matéria de alteragio ao PDM na UE1 & a inaplicabilidade do Artige 76° (nicleos
histdricos), ja que se verifica que loi aplicado &s parcelas inseridas na LE1 o indice do Arigo 91° (por remissdo do Arligo 83° e nso do
Artigo 80°) - ver apreciagao do PDM (& frente). Caso existam outras alieragdes a0 POM devem ser aqui claramente referenciadas {ver ponto
da apreciagao sobre a parcela 9).

- Artiga 34° - As siglas devem ser substiteidas pela designagéo por extenso.

-n® 2 do Artigo 35° - E uma noma desnecessaria na medida em que ndo se refere a matéria sobre a qual um PMOT deve ocupar-se e a
sua previsdo decore da aplicagdo do art® 150° do DL n° 380/98, de 22.09.

No que concemne a outros conteudos, € referido no Arfigo 7° do Regulamento do plano que séo adotadas as definigdes constantes
do RPDM, do RUMA e o disposto no Artigo 21° do Reg. do PP. Reitera-se que o plano deve adequar-se aos conceitos técnicos
fixados no Decrelo-Requlamentar n.° 9/2009, dg 29 de maio, verificando-se discrepancias entre os conceitos definidos neste

diploma e os adotados pelo PP, pelo que o plano deve proceder  sua adaptagdo, adotando ainda as abreviaturas e unidades de
medida ali estabelecidas.

No que conceme 4 cartografia e 4 necessidade de adequagéio ao D.R. n.° 10/2009, diploma que fixa a cartografia a utilizar nos
instrumentos de gesto terrilorial, bem como na representagio de quaisquer condicionantes, remete-se para o parecer a emitir pelo
IGP-Inslituto Geografico Cadastral, entidade competente na matéria.

ODR. n” 11/2009, estabelece os critérios de classificagsio e reclassificagao do solo, a aplicar na elaboragao, alteragao e revisao
dos PMOT. O PP nao identifica as calegorias operativas de solo urbano e as correspondentes catsgorias funcionais. Verifica-se que
o plano identifica as &reas afetas  estrutura ecolégica urbana.

Por ullimo, importa sublinhar que compele & CMA, enquanto responsével pela elaboragdo do plano, verificar a congruéncia,
corregao e correla apresentagéo das pegas que constituem o plano e todo o processo.

a.2 - Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

O concelho de Aimada possui Carta de REN publicada pela Resolugdio do Conselho de Ministros n.® 34/96, de 6 de Abril, e alterada
pela Resolugao do Conseiho de Ministros n.° 3172005 de 21 de Fevereiro.

Segundo clarificagao da CMA, na sequéndia das incongruéncias detetadas pela CCDR em fase de Estudo prévio, a pretensdo nao
interfere com &reas classificadas da REN, pelo que nada ha a obstar relativamente a esta restrigio de utilidade plblica.

a.3 - Outras servidoes e restricdes de utilidade piblica
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De acordo com a planta de condicionantes do PDM de Almada, sobre a area de intervengéio impendem condicionantes, & ocupagdo
e transformagao do use do solo, da competéncia das entidades que foram convocadas para a CS (ex: APL, IGESPAR, ANA, MDN, ex-
ARHIAPA). O piano deve acautelar eventuais questdes que venham a ser colocadas pelas vérias entidades com competéncias
especlficas.

a.4 - Regulamento Geral do Ruido (RGR)

Integracdo da componente acistica na Proposta de Plano - Verificagio da conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido

Os documentos enviados para apreciagdo, integram as orientagdes transmitidas na sequéncia do anterior parecer da CCOR,
procedendo 4 classificaglo da area sujeita a intervengdo, de acorda com o previsto no RGR (DL n® 9/2007, de 17 de Janeliro, relificada
pela Declaragdo de Relificacdo n® 18/2007, de 16 de Margo, e allerado pelo Decrelo-Lei n® 278/2007, de 1 de Agosto) e avaliando a
compatibilidade dos niveis sonoros que a caracterizam com os niveis maximos de exposicéo ao ruldo ambiente exterior estiputados
no n® 1do artign11° para as areas assim classificadas (*zona mista®).

Objelivos de qualidade aclstica — classificacio de zonas sensiveis e mislas

A classificagao de zonas sensveis e mistas, de acordo com os critérios definidos no RGR, foi efetuada e faz parte dos elementos
constiluintes - o Regulamente classifica {oda a drea de intervengdo como zona mista.

Em fungfio da classificagéo atribuida, e de acordo com o previsto no n°1 do artigo 11° do RGR, a drea de intervengzo nio deve ficar
exposta a ruido ambiente exterior superior a 65 dB{A), expressa pelo indicador Lden, e superior a 55 dB{A), expresso pelo indicador
Ln.

Informacéo acustica

Os mapas de ruido fazem parte dos elementos que acompanham o PP, dando cumprimento ac estabeiecido na Portaria
n°138/20085, de 2 de Fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo RGR.

A Camara Municipal procedeu a caracterizaglo do amblente sonoro na area de intervengdo do Plano e respetiva envolvente
avaliando, para lal, a situagio acistica de referéncia reportada a 2011 e a situagfio previsional resultante da concretizagao da
proposta e para a qual contribui, de sobremaneira, a alteragdo do trafego rodovidrio local. Foram elaborados mapas de ruido para
os indicadores Lden e Ln.

Como fonte sonora de interesse foi considerado o trafego rodovidrio. Para a caracterizago das vias & volumes de trafego foram
efetuadas contagens de tréfego. Dada a importancia destes dados bem como dos pressupostos de avaliago para a minimizagso
dos erros associados a simulagdo, considera-se com interesse o envolvimento das entidades responsaveis pela explaragio das
fontes sanorasivias de trafego e o seu comprometimento com os dados utilizados,

Da anélise do Estudo Actstico que acompanha a Proposta verifica-se:

-a area objeto de piano integra-se numa zona em presenga de varias fontes de rulde que contribuem para a perturbago do ambiente sonoro
e das quais se destacam os eixos rodoferroviarios e o interface de Iransportes (fronteiras NE-S e da area de intervengdo);

-na situagaa alual, os nivels méximos de exposigae a0 ruldo ambiante exterior aplicaveis s3o ultrapassados na area de influéncia aclstica das
principais vias e do inerface de transportes, sendo que esta Uiima abrange uma parcela significativa da area de intervengéo;

-85 alleragles previstas para a situagho atual, resultantes da concretizago da praposta, prendem-se essencialmente com as alteragdes do
trafego rodoviario local e terdo repercussdes pouco significativas na envolvente dos principais eixos. T&m como consequéncia uma metharia
da qualidade do ambiente sonoro na envolvente das vias secundarias que passardo a pedonais (frents norte da drea de intervengZo com a
Rua Candido dos Reis vedada ao transito automével) e um ligeiro incremente na envolvente dos eixos rodoferoviarios {NE-S) e na Rua Frei
Bemarda de Brito que passaré a servir o acesso aos estacionamentos dos novos edificios previstos no PP;

-apesar de ndo serem previstos conflitos para as reas destinadas a novos edificios, propostos pelo Plano e, ndo obstante o mérito da
propesta, existe uma parcela significativa da drea de intervengao, exposta a ruido ambiente exterior que ndo cumpre os obietivos de qualidade
atistica (zona mista) definidos no mbita da elaboragao da proposta e constantes do Reguiamento do Plano. Esta situagdo verifica-se para o
cenario alual e futuro e abrange areas para as quais, fungao da acupago, poderia ser repensada a classificagéo;
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-para as festantes areas de econflita, com usos a proteger e objetivos de qualidade acistica a cumprir, a CM nao avalia a viabiidade de uma
melharia ou da aplicagéo de medidas conducentes 4 redugdo dos niveis sonoros na drea de intervencio,

Disciplina da érea de intervencao em funcio da sua dassificagio

Como resultado da avaliagéc acstica efetuada e atendendo s caracteristicas e objelivos da Plano, ¢ Regulamento estabelece a
disciplina da area de intervengao,

Pelo facto de traduzirem imperativos legais, considera-se que os condicionalismos impostos nos n 2 e 3 do Arige 25° do
Regulamento do Plana, tal como se encontram formulados, néio acrescentam qualquer mais-valia & Proposta.

Conclusdes

1 - O Plano de Pormencr foi avaliado do ponto de vista das suas implicages na qualidade do ambiente sonoro, recorrendo a
tecnicas de modelagdo para a realizagéo de mapas de ruido.

A Proposta de Plano integra a componente aclstica em conformidade com estipulade no Regulamento Geral do Ruldo

relativamente ao Planeamento Municipal e permite concluir que no decurso da sua elaboragdo a qualidade do ambiente sonora foi
considerada:

-a classificagéo de zonas sensiveis e mistas, de acordo com os critérios definidos no RGR, foi efetuada e faz parte dos
elementos conslituintes;

-a informagéo acdstica constante dos Mapas de Ruldo e do Estudo Actstico afigura-se adequada 4 elaborago da Proposta de
Plano.

Contudo, as medidas que permitem a conformidade dos nivels sonoros com a classificagao atribulda no Regulamento do PP e com
os valores limite legais ndo foram analisadas.

2 - Nao obstante o méito da proposta, as infraestruturas existentes j4 na atualidade (interface rodoviario e eixos rodoferroviarios) e os
objetivos de qualidade aclstica definidos no Ambito da elaboragéio do Plano (toda a srea de intervengao, incluindo o interface intermodal e
a area de estacionamento foram classificados como zona mista), contribuem para que subsistam algumas areas de confiito,
designadamente na envolvente destas fontes sonoras. Apesar de nio serem previstos conflitos para as 4reas destinadas a novos
edificios, propostos pelo Plano, e sendo certo que a classificagio da area de intervengdo como zona mista constitui uma opeéo e
competéncia da Camara Municipal, entende-se que existe uma parcela significativa da area de conflito, exposta a ruido ambiente
exterior que excede os valores limite fixados para zonas mistas que, dada a tipologia de ocupagao finterface intermodal) ndo carece
de proteéo acustica e, como tal, poderia ndo ser objeto de classificagéo.

3- No que se refere as restantes areas de confiito, verifica-se que a Camara Municipal ndo analisou a viabilidade de uma melhoria
ou da aplicagao de medidas conducentes a redugdo dos nivels sanoros na area de intervengio. Para esta situagdo releva o facto de
ja ter expirado a 1 de Fevereiro de 2009 o prazo legal estabelecido para a execugdo dos Planos Municipais de Redugdo de Ruido
(n°2 do artigo 8° do RGR) e, como tal, a Proposta deveria indicar as estratégias em desenvalvimento ou em estudo, que viabilizam a

conformidade da area de inlervengio com os niveis de exposigdo ao ruido ambiente exterior aplicAvels, decomentes da
classificagéo.

Caso sejam identificadas medidas com aplicagdo direta na area de intervengdo, deverdo ser regulamentadas nos elementos
constituintes do Plano e concretizadas no 4mbito da execugdo do PP.O contributo da sua concretizago para a minimizagao dos
conflites identificados devera ser evidenciado. A articulagio com as entidades exploradoras das vias, para a concrelizagio das
medidas de redugao de ruldo, devera ser demonstrada.

Em suma, verifica-se que a area do Plano se integra numa zona em presenca de varias fontes de ruido que conlribuem para a
perturbagdo do ambiente sonoro, sendo que as alteragBes ao nivel do rafego rodoviario local tém como consequéncia uma
melhoria da qualidade do ambiente sonoro na envolvente das vias secundarias que passardo a pedonais. Nio obstante
permanecem algumas areas de conflito que deverdo merecer maior reflexdo no sentido da ponderagéo da dassificagéo de zonas e
da aplicagao de medidas que resultem na redugo dos niveis sonoros na 4rea de intervengdo.

a.5 - Outras disposigdes legals
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Verifica-se que nada é dito sobre a necessidade de cumprir as normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das pessoas
com mobilidade condicionada (D.L. n.° 163/2006, de B de Agosto).

O DL n.® 292/85, de 14 de setembro, estipula no seu Artigo 2° que os PP s#o obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas
mutidisciplinares, especificando quais as especialidades que devem ser incluidas nessas equipas, a dispensa de participago de
alguma dessas especialidades e as condides em que a mesma é concedida. A constituigio a equipa téchica do plano consta dos
Termos de Referéncia, competindo & CMA assegurar que tal requisito/orientagéo é cumprido.

b) COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL EFICAZES

b.1 - Plano Regional de Ordenamento do Territério de Lisboa e Vale do Tejo (PROT-AML)

Os planos municipais de ordenamento do ferritéric devem adequar-se a estratégia mefropolitana de desenvolvimento larritorial dos
PROT. Por conseguinte, impde-se verificar da conformidade da proposta de plano com as orientagdes teritoriais estabelecidas
neste Instrumenlo de Gestéo Territorial para a area objeto de intervengo, que visam a prossecugdo do esguema tarritorial
metropolitanc, assim coma da estrutura metropolitana de protegao e valorizagio ambiental que nele se incorpora,

Segundo o Esquema do Modelo Territorial, a area do plano insere-se em “Area Urbana a Articular efou Qualificar’. Ao nivel das
Unidades Tenitoriais definidas no PROT-AML, a 4rea de intervengfio insere-se na Unidade n.° 5 “Arco Ribeirinho Sul” - *Area
Urbana Almada/Montijo”.

Em termos da Rede Ecoldgica Metropolitana, por se tratar de uma area ribeirinha, a norle/ascente identifica-se uma Area
Estruturante Priméria, associada ao elemento central Rio Tejo.

Segundo as Normas Orientadoras do PROT-AML para a Unidade n.® § “Arco Ribeirinho Sul tem-se o seguinte:

- Os polos de Almada, Seixal e Bameiro devem constituir centralidades supra municipais, afirmando-se como conjunta funcional,
complementar a Lisboa no dmbilo da Peninsula de Setlbal, suporiado em fortes acessibilidades intemas e extemas.

- Promover a estruturaglo polinucieada e as ligagbes funcionais internas.

- Preservar e recuperar as frentes ribeirinhas em articulagéio com a utilizagao do Estuario para atividades de recreio e lazer.

- Reconverter as areas induslriais em dectinio ou abandonadas, privilegiando a sua utilizagdo para servigos de apoio as atividades
econdmicas e para a criagao de espago piblico.

- Estrulurar, ordenar e requalificar urbanisticamente o sistema urbano AimadarMontijo e o interior dos concelhos de AImada e Seixal.

- Promover a frente atlntica como espago de recreio e lazer da AML, preservando os valores naturais e salvaguardando as vertentes viradas
a0 Tejo enquanto patriménio paisagistico de enquadramento do Estusrio.

“Quafificar o eixo Almada-Coroios-Fogueteiro, incluinde a extens3o a poente da autoestrada, contendo a densificagao e requalificandn as
areas urbanas mals degradadas.

Atenta a posigao geogréfica da area do planc, destacam-se algumas das orientagBes respeitantes a unidade teritorial contigua a
norte/nascente (n.° 1), associada ao Estudrio do Tejo:

- Presenvar a recuperar os valores naturals de grande diversidade e riqueza ecolégica que constituem o Estuario do Tejo, elemento central e
valor ambiental estruturante da AML, potenciando a sua utilizag3a para fins de turisma, recreio e lazer em arliculagao com o desenvolvimenta
dos nicleos urbanos ribeirinhos € com os valores naturais existentes;

- Requalificar os espagns urbanos ribeirinhos e as margens do estuaro, promovendo um enquadramento paisagistico e funcional adequado
ao seu valor ambiental e ao seu papel como elemento de centralidade e de identidade sociocultural

- Reconverter € renovar as areasfespagos e unidades funcionais que englobem grandes complexcs industriais desativados ou em
desativagao que devem ser inlegrados em projetos de requalificagdo global de areas ribeirinhas, nomeadamente na frente rbeirinha de
Lisboa e eixo de Vila Franca de Xira e na frente ribeirinha de Aimada-Seixal-Barrairo.

Para a Area Urbana a Articular e/ou Qualificar, o FROT-AML define os Instrumentos de Planeamento Tetritorial devem:
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a) Concrefizar a arficulagio imema, funcional e urbanlstica, destes territérios, assim como as relagiies com os temitrios envolventes, através
da reforgo das acessibilidades locais e metropolitanas, da qualificagao dos nicleos degradados e da criagdo e valonizagio de espaco piblico
assaciado 4 implementagio da rede ecoldgica metropolitana;

b) Concretizar os mecanismos de classificagao e protegao das areas ribeirinhas, assim como a definigao das 4reas a afetar as atividades de
recreio & lazer, salvaguardando os valores naturais e o patriménio paisagistico;

£) Rever os Indices urbanisticos que permitam o aumenio das 4reas afetas a espaco pablico, espagos verdes, espagos para equipamentos
coletivos, rede viaria esiniurante e Areas de circulago para pedes e de estacionamento, nas areas urbanas existentes e nas novas 4reas a
urbanizar;

d) Pramover a felocalizagdo, reconversdo ou modemizagio das &reas industiais em situagdo de declinio, abandono ou que causem
problemas graves ao sistema urbano vizinho (nomeadamente poluigdo hidrica, atmosférica ou de outro tipo}, privilegiando novos usos
compativeis com a proximidade habitacional, em particular os servigos de apoio s atividades econdmicas e a criagio de espago piblico.

Ao nivel dos Transportes e Logistica, a &rea de intervengio do PP pertence a0 niicleo central (raio de 10km a partir da Praga Marqués
de Pombal) (norma 4.2.1) onde se pretende privilegiar uma forte conectividade da rede de Transportes Coletivos, assente numa eficaz
multimodalidade e no privilegiar das ligagdes diretas, nomeadamente entre os principais cenlros de emprego e de comércio e as
areas mais densamente habitadas. Deve ainda ser implementada uma politica de estacionamento que penalize o uso
indiscriminado do Tl na drea central de Lisboa e favoreca a transferéncia modal para o TC nas estagdes do metropolitano e de
slétrico mais afastadas do centro. O favorecimento dos modos suaves (pedes e bicicletas) nestas areas ¢ um dos aspetos a
considerar com a maior aten¢éo. Na margem sul destaca-se como linha de intervengao (norma 4.2.1.1), pela sua importancia, o
desenvolvimento de um projete de TCSP (transporte coletivo em sfio proprio) que estruture o sistema de transporte coletivo do arco
ribeirinho (primeira fase - rede de base do MST ligando a Costa da Caparica aa Lavradio).

Associada 4 lematica dos lransportes esté a Qualidade do Ar. Segundo a norma especifica 2.8.6.3 devem os IPT assegurar que &
favorecida a utiizagao de transportes piblicos, planeados de forma integrada, destacando-se as ligagdes intermodais das varios
modos de transporte, a instalagao de pargues de estacionamento na periferia dos centros urbanos facilmente acessiveis aos meios
de transporte publicos, e a redugdo dos lugares de estacionamento nas zonas urbanas centrais ja servidas por uma adequada rede
de transportes pliblicos.

Analisada a propasta de PP e conforme anlerior apreciagio realizada em sede de Estudo prévio, considera-se gue os objetivos
ragados pela CMA nao colidem com as orientagbes do PROT-AML. Em termos estratégicos o plano tem objetivos idénticos aos
definidos no PROT-AML, sendo que em algumas das suas vertentes mais especificas, vao a0 encontro das suas diretrizes, na
medida em que a ocupagéo proposta para a frente ribeirinha privilegia areas afetas a equipamentos e atividades vocacionadas a
funcBes de recreio e tazer.

b.2 - Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA)

O Regulamento do PDM de Almada (ratificado através da RCM n.° 507, publicada no DR n.” 11/97, de 14 de Janeiro, cujas PO foram
republicadas em 04-08-1998 por se fer verificado que tinham sido publicadas plantas na aprovadas). Segundo a Planta de Ordenamento do
PDM, a érea de inletvengao insere-se na UNOPT - Almada Nascente - art.® 10.° a 15° e estdo presentes as sequintes classes de
eSpago;
- Espagos urbanos;
. Areas consolidadas ~ 85.°a 80.°
. Nucleos Histéricos - 75.° a 84.° (parte da area consolidada)
- Espagos de tercianio - 12.°,107.°e 1082
. Previstos — Ndo Programados
- Espagos de Infraestruturas - Espagos Canais - 119.2a 123.°
. Rede de Elétricos Modemnos {2° fase)
- Inferface ~ 124.°
- Patnmdnio edificado
. Arqueclégico

A Planta de Condicionantes do PDMA identifica na Area de Intervenglio as seguintes condicionantes (Nota: os artigos referidos
constam do Quadro Normtivo das ServidGes e Restrigbes de Utitidade Priblica anexo ao Requlamento do POM):
- Delimitagéo da Administrag@o do Porto de Lishoa - Art.2 12.° (do anexo)
- Protegéo do Patriménio Edificado ~ Art.° 13.° (do anexo)
. Nicleos Historicos
. Moinhos de Vento
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- Protegéo de Instalages Especiais — Art.° 23.° (do anexo)
- Areas de Serviddo ao Aeroporfo de Lisboa e 4 Base Aérea do Montjjo

1012

A estratégia definida pelo PDM para os Espagos urbanos da UNOP1 passa pela recuperagdo dos edificios existentes na frenle
ribeirinha do cais do Ginjal e favorecimento do usufruto do rio pela populagao {n.® 2 do Artigo 11). Para os Espagos de tercidrio refere
o Attigo 12.° que "Nesfes espagos deverd privilegiar-se a instelago de equipamentos e servigos, publicas e privados, que
contribuam para alargar & érea de influéncia da cidagle de Almada no contexio da peninsula de Sefibal® Para os espacos
classificados como Miicleos Histéricos, as agdes a realizar séo geridas por normas especificas constantes do capitulo |1l do Reg. do
PDM.

b.2.1 - Conformidade com o PDM eficaz

Regista-se, desde j4, que o Relatério do PP ndo conlém um capitulo especifico alusivo ao POM eficaz, onde conste
inequivocamente o que se pretende alterar no PDM (articulado, classificagéo do solo, etc.) com demonstragdo diara e fundamentagdo
técnica inequivoca que fundamente as opgGes tomadas.

Especificamente no que conceme aos espagos urbanos (drea consolidada, especificamente niicleo histérico), o POM remete para
as regras dos Espagos Urbanizéveis de média densidade sempre que o nove aproveitamento implique criagio de
Infraestruturas ou area superior a 0.30ha (Artigos 83* do RFDM). Assim, a CMA aplicou & area do PP que ira sofrer intervengio e
classificada como espago urbano, os indices urbanisticos definidos no Artigo 81° do RPDM (de média densidade — ib <=0.50), sendo
ainda necessénio salvaguardar as restantes regras desta secgio do PDM, Artigos 92° a 95°. Assim, verifica-se desde logo que o PP
promove alteragéio ao PDM, j4 que as propostas de intervengéo em algumas das parcelas inseridas em espaco urbano - nicleo
historico ndo implicam a criagle de infraestruturas nem dispdem de mais de 0.30ha.

Q Artigo 52° aplicavel a Planos de Pormenor refere que, desde que no se altere em mais de 15% a edificabilidade obtida, podem
ser alleradas as dimensdes minimas dos lotes, a altura da fachada, o n.° de pisos e a tipologia dos edificios, devendo o PP justificar
outras solugdes urbanisticas. Esta norma foi utilizada de igual modo pela CMA no célculo da edificabilidade permitida pelo PDM.

No que respeita aos Espagos de fercidrio, aplica-se o Artigo 107° do RPDM que remete para os Indices urbanisticos constantes do
Artigo 81° - Espagos Urbanizéveis relativos & alta densidade (ib <=0.70 e outros do art® 91°). Regista-se que neste caso, o PDM
apenas remete para o Artigo 91° no Ihe sendo aplicavel (como no caso anterior, em espago urbanc) a restante regulamentagdo dos
espagos urbanizaveis,

Resultaram assim dos calculos realizados pelo municipio 33.907.61m2 de 4rea de construgio maxima a erigir na UE1 e na UE2
{espago urbano + espago terdiario).

Regista-se desde ja que a comparagdo dos parmetros do PP com o PDM fica prejudicada pela auséncia de toda a informago
quantitativa necesséria para o efeito. Contudo, ainda que néo seja possivel com rigor aferir da conformidade com o PDM eficaz,
atentos 0s calculos realizados peto municipio e os calculos aproximados realizados, é possivel verificar que o PP altera o PDM
eficaz nao s6 na UE1 (como refere o Artigo 33° do Reg. do PP}, mas também na UE2 e no espago fercidrio (o Arigo 82° nao é aplicavel a

estes espagos & a CMA cantabilizou o acréscimo de 15% de construgdo - o Artigo 108° apenas remele para o Artigo 91? & nfo para 0 92° onde &
permito o dito acréscimo de 15% de edificatilidade em PP).

Para além dos parametrosiregras referidos, deve ainda ser demonstrado que o PP no vem colocar em causa o parameiro de
cedéncia da UNOP1 (120 m2 de temeno por cada 100 m2 de &rea de construgao) € o parémetro de edificabilidade equivalente que, nos
casos pertinentes, € 0,56 (cf. n.° 3 do Artigo 10° do RPDM aplicével 8 UNOP1). Relativamente s areas de cedéncia para equipamentos
e espagos verdes, aplicando o disposto no Artigo 94° do RPDM (nos termos da alinea I} do an.® 5* uso residencial), temos valores abaixo dos
legalmente estabelecidos. Regista-se que nos calculos realizados da CMA nio foi contabilizada a area de construgo possivel em
uso misto para habitagéio (+40% cf. previso no art® 21° do Reg do PP, o uso misto pode inteqrar 40% de area residencial).

Quanto ao estacionamento, néo obstante se afigurar que o PP acalhe o n.° de lugares exigido peio PDM, a informagdo apresentada
néo permite com rigor aferir se o estacionamento que resulta da execugéo do Plano & equilibrado, uma vez que os dados néo séo

rigorosos quanto ao n.° de fogosfunidades de alojamento, &rea de construgao por usos, nimero previsto de visitantes. O PP deve
clarificar.
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Em suma, a anéiise realizada com a informag&o disponive! permite concluir que o PP ndo respeita integraimente o POM,
alterando no s6 a norma referida no Regutamento do PP, mas também as normas indicadas na apreciacdo. Contudo, deve a CMA
verificar com rigor esta situagio alterando e comigindo o plano em conformidade e mais concretamente criando um capltulo
especifico no Relatorio onde claramente seja demonstrada a (des)conformidade do PP com ¢ PDM em vigor, analisando
comparativamente a ocupacéio proposta face as normas aplicaveis do PDM nas varias areas e respetiva fundamentagao de
enquadramento.

b.3 - Qutros diplomas legais

Parte da 4rea de intervengao do plano insere-se na “Area de Reabililagio Urbana de Cacilhas” (ARU de Caithas) {cf Edital n.®
44672011, publicado o DR n.° 94, 2* serie, de 16 de maio) que abrange o nucleo histérico de Cacilhas & que aprovou a Eslratégia de
Reahilitagdo Urbana Simples da ARU, que mereceu parecer favorave! incondicional do IHRU.

Deve ser assegurado pelo municipio, com a cooperagdo do 1HRU, que as propostas de piano ndo colocam em causa as
obrigaghes, bem como a esiratégia de intervengdo definida a montante, nomeadamente no que conceme a eslratégia de
reabilitagao de edificios, requalificagio de infraestruturas, revitalizagio de fungées e de espagos, etc.

¢) FUNDAMENTO TECNICO DAS SOLUGOES DEFENDIDAS PELA CAMARA MUNICIPAL

Atento os Termos de Referéncia do plano e os objetivos tragados verifica-se que, de um modo geral, a proposta apresentada reflele
as preacupagdes e os objetivos que a CMA estabeleceu a montante para a area de intervengao.

Destaca-se a excelente oportunidade do plano de pormenor ja que de trata de uma 4rea onde a propriedade municipal apresenta
grande expressdo. Trata-se de facto de um plano de pormenor que vem reestruturar uma area central, visando manter a
edificabilidade do PDM redistribuindo-a (ainda que com sjustes, conforme referida no ponto especiiico do presente parecer), libertando area
ribeirinha para espagos culturais de importancia histérica e concentrando edificabilidade no nucleo central, que integra um projeto
habitacional com comércio de pequena dimensao, associado & reabilitagao do largo e 4 valorizagdo de espago plblico de utilizagao
coletiva. A criago de uma praga elevada e sobranceira sobre o rio, & qual se acede por passagem superior, e a distribuicio dos
edificios, enquadram corredores visuais e elementos histdricos.

A minimizagao dos impactes negativos que advém das dificuldades de circulagio e excessivo estacionamento automdvel, tentam
ser minimizadas redistribuindo tréfego e criando parques de estacionamento, aumentando as acessibilidades de acordo com o
Plano de Acessibifidades do municipio de Almada.

A fibertagao da frente ribeirinha profundamente desvalorizada, face ao papel social e urbanistico que o seu potencial impde, &
meritdria. O reforgo da componente turistica constitui de igual modo uma mais-valia para um teritério aue pretende atrair popuiagéo
e constituir um polo turistico de exceléncia.

Relativamente a algumas das opgdes tomadas e ainda que o plano estabeleca a abertura de uma ampla vista para o Tejo, regista-
se o previsivel impacte na paisagem que advém da criago de um edificio em altura, tendo em conta as caracteristicas singulares
da area em presenca, De facto, independentemente de na &rea envolvente se encontrar publicado o PU de Almada Nascente que
prevé edificios com altimetria significativa que fazem o enquadramento do edificio em quest8o, nao se vislumbra no PP qualquer
esludo integrador e aglutinador destas duas Areas (nomeadamente, estudo de panoramicas ds para o Ria).

Vé-se com agrado a reabilitagdo do espago central do PP, sendo contudo necessério que venha a ser acautelada pelo municipio a
compatibilizagao e garantida consonancia com a reabilitagic da ARU contigua, de forma a serem minimizadas eventuais situagies
dissonantes efou intrusivas neste temitorio, adaptando-as & malha j4 existente, mantendo a meméria & morfologia urbana existente.
A fase de projeto e a articulag@o entre as vérios agentes torna-se crucial no sucesso da intervengdo, pelo que seria desejavel definir
desde ja critérios de compatibilidade a respeitar, designadaments entre as novas construgdes e as construgdes existenles.

Regista-se que, para além das referéncias em Relatorio, as pecas desenhadas n3o esciarecem sobre o desting das &reas apbs
deslocalizagéo do lerminal fluvial de passagsiros para o novo terminal fluvial previsto no PU de Almada Nascente,
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Em suma, salvaguardando as observagdes tecidas, considera-se a proposta de plano meritéria, que se verifica ler sido
acompanhada por um esfudo de mercado o qual, ainda que exploratdrio, aponta para a viabilidade do projeto. Teria sido Importante
que o referido estudo fosse acompanhado/complementado com uma analise custo/beneficio que ponderasse integradamente outras
vertentes, ambiental, cultural, social, etc.

4 - CONCLUSAO

Analisados os elementos apresentados pela Camara Municipal de Aimada, nos termos e para os efeitos previstos no Artigo 75°C
do RJIGT, a CCOR-LVT emile parecer favorével condicionado & apresentagdo de medidas de mitigagdo de ruido ou &
demonstragdo de que ja foram tomadas lodas as medidas com esse sentido, devendo ainda ser colmatadas as falhas identificadas
no presente parecer, relacionadas particularmente com o contetido material € documental, acrescendo outros aspetos que constam
do parecer e que devem ser devidamente acautetados pela CMA.

Alerta-se o municipio para a conveniéncia de ponderar as observagies produzidas, bem coma as posigdes das restantes entidades
com competéncias em matérias vinculativas, tendo em vista assegurar a necesséria conformidade legal e regulamentar.

junhof2012
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO
TERRITORIO
INSTITUTO GEOGRAFICO PORTUGUES

DSPR - DRFA AL

Exm®. Sanhar:

Dr. Garlos Pina
Diretor da Servigos de Ordenamento do
Tenritéric da CCDR de Lisboa Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7 _
1250-048 LISBOA '

EYSTRE U R s e &

© . Ref®. S0 2 .05.10153-DSOT/D
Data:2012-06-11 N. Re 212 /DSPR-DRFA/2012 V. Ref’. 505384-201205-00.05.1015 o6t

Proc.16.05.07.01.00006,1997
Assunto: Plano de Pormenor de Reabllitagis Urhana e Funcional de Caclihae — Almada {paracer)

Stowrnm 5. 50, Grabd Yiua,

Na sequéncia da apreclagio efetuada sohre a documentagéo que nos fol enviada
relativa ao Plano em eplgrafe, vimos informar V. Exa. sobre o saguinte;

1. Rede Geodéslca
1.1~ Todos os. vértices geodésicos pertencentes & Rade Geodéslca Nacional (RGN) e
todas as marcas de nivelamento periencentes & Rede de Nivelamento Geométrico de Alla
Pracisdo (RNGAP), s&o da responsabilidade do Instituto Geogréfico Portuguds (IGP).

1.2- A RGN & a RNGAP constituem os referenciais oficials para os trabathos de gso-
referenciagdo realizados em territéric naclonal e encontram-se protegidas pelo Decreto-lei
n® 143/82 de 26 de abril.

1.3« Relativamente é RGN, verificou-se que njo existem vértices geodésncos dentro da
area de intervengio daste Plano ds Pormenor.

1.4-  No que respeita & RNGAP, existem as marcas indicadas no documente anexo, cuja
integridade deverd ser preservada. :

2. Cartografia
21- Nao ha indicagdes sobre a cariografia de referéncia podendo esta ndo ser oficial
nem homoalogada, o que contraria o estipulado no Decreto regulamentar n® 10/2009, de 29
- de maio, nc Decreto-Lel n® 180/2009, de 7 de 2g0ste £ no Decrato-Lei n® 20202007, ds 25 ;
dsmzio. .. :

Rz Enitvana Lo 07 1HS-052 vaboa, Poriugal ek oy 31021 390 56 20-Fax (+ 351125 381 6 9% Smailigesiigen.t
aepsiaveaiges.pt
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2.2-  Alegenda das pecas graficas néo respelta os requisitos constantes dos artigos 6° e
7¢ do Decreto Regulamentar n® 10/2008, de 28 de maio.

2.3- A exaliddo posicional constante da salda grafica apresentada néo € compativel com
a exigida para este tipo de plano.

24-  Utiizam-se orfofolos sem indicagfo da sua proveniéncia nem da informagéo
complementar obrigat6ria que poderdo ndo ser homologados, o que contraria o estipulado
no Dacreto regulamentar n® 10/2009, de 29 de maio, no Decreto-Lei n® 180/2008, de 7 de
agosto e no Decreto-Lel n° 202/2007, de 25 de malo. .

25 As enfidades "MASSAPINA -Arquitectos Associados, Lda.", "MST,SA", "TECNEP,
Lda." e "ArtAcustica - Engenharia Actstica” nSo esto registadas para exacutar cartografia
{ermatica de base fopografica, o que contraria o disposto no Decreto-Lei n° 202/2007, de 25
de maio, peio que as pecas graficas por elas produzidas ndo tm valor [egal para fins de

utllizagdo plblica.

3. Limites Administrativos -
3.1-  No &mbito-da CADP, e apds a andlise dos elementos que Tazem parte do Plano,
informamos que n3o se encontram referéncias aos limites administrativos nem 3 CACP.

3.2- Este Plano de Pormenor enquadra-se na Freguasia deCacilhas do Municipio de
Almada.

33- Oslimites administrativos desta freguesia, foram atualizados na CAOP V2.0
publicada em 2003 com base nos limites constantes nas secgdes de Cadastro Geométrico
da Proptiedade Rustica (CGPR) em vigor para o Municipic.

34- Na CAOP V6.0 publicada em 2007 procedeu-se 4 uma atualizagde dos limites
administrativos da Freguesia com base nas descrigBes constantes na Lei n° 88/85 de 4 de
Dutubro, respaitants a criagéio da Freguesia de Cacithas.

3.5~ Naedichoda CADP 2010 ocorreram pequenocs ajustes nestes imites administrativos
decorrentes do trabatho efefuado pelo IGP de validagiof/atualizagéio dos limites da
CAOP com origem no CGPR, com recurso s secgdes cadastrais e a suporte carlografico
atualizado {ortofotomapas de 2007). Nao se verificaram alteragdes no limite administrativo

desde esta versio.

Mais informe V. Exa. que:
Q parecer & desfavoravel até que sejam resolvidas as questdes de carater legat aci-

ma referidas.

O IGP seré representado na reunido de Conferéncia de Servigos, pelo Eng.” Artur
Seara, que podera ser contactado pelo telefone 213 810 200 ou pelo ou

matlto:aseara@iqeo pt.
Com os melhoras cumprimentos,

~ Diratora dos Servigss ¢ Plansamentd & F el

3 .
LN g e
SIS
!

Luisa Esmeriz
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Anexo 3 - Oficio da Camara Municipal de Almada a solicitar reunido de concertagdo com o Instituto Geografico Portugués.
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Municipio e Almada

Camara Municipal

Exmo. Sr. Diretor-Geral do Instituto
Geografico Portugués
Paulo Vasconcelos Correia
Rua Artitharia Um, 107
1099-052 Lisboa

Vi referéncia Vi comunicagao N/ referéncia Data

' Of. 4853 /2012 2012/07/18

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas

Acusamos a recegio do v/ parecer remetido apés realizagdo da conferéncia de servicos de
15/06/2012, o qual mereceu a nossa melhor atengdo e andiise.

O Municipio procedeu nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestio Territorial (RJIGT) a ponderagfio do referido parecer, concluindo que relativamente 2
Rede Geodésica e aos Limites Administrativos (pontos 1 e 3), a Proposta de Plano se devera
adequar aos requisitos exigidos pelo IGP.

No que se refere a Cartografia (ponto 2), é entendimento do Municipio e do conhecimento do
IGP que existem questdes de carater legal que néo sfo possiveis de virem a ser resolvidas
durante o periodo de concertagdo previsto nos termos do RJlGT como & o caso da obtengdo
de cartografia homologada decorrente da aplicagdo do Decreto Regulamentar n° 10/2009, de
29 de maio.

Contudo, estima-se que a concluséio dos trabalhos de levantamento cartografico em curso
possa vir a acontecer ainda durante 0 més de setembro, apds o qual se seguird o pedldo
para o IGP da respetiva homologagao.

Por outro lado, tendo o Municipio tomado conhecimento de que qualquer transposico da
Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) para outro sistema de referéncia sé sera
considerada valida se transformada pelo Vosso Instituto e que a informagao do Municipio de
Almada esta referenciada através do sistema Hayford-Gauss Datum 73, vimos solicitar a
referida transposigdo, e posterior fornecimento, dos limites da CAOP em vigor para este
sistemna de referéncia.
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Municipio de Almada
Camara Municipal

Ao abrigo do n° 3 do art® 76 do DL 380/99, de 22/09 com a redagdo atual do DL 46/2009, de
20/02, o Municipio solicita ainda a realizacdo de uma reunido de concertagio para dia 26 de
julho as 10h30, conforme previamente acordado Com 0S VOSS0S Servicos.

Com os meus melhores cumprimentos e elevada consideragao,

A Vereadora do Planeamento, Administrago do Territério e Obras
Fiscalizagdo Municipal e Centro de Arte Contemporanea

Maria Amélia de Jesus Pardal
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Anexo 4 - Ata da reuniéo de concertagdo com o Instituto Geografico Portugués.
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Direge Municipal de Planeamento e Administracéio do Territorio e Obras

et ALMADA ' ‘ o .
RS R MUNICIEAL Departamento de Planeamento Urbanistico .

Divisdo de Estudos e Planeamento

ATA DA REUNIAO DE CONCERTAGAO .

Assunto: Plano de Pormenor da Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas ‘/"' a
Local: Instituto Geogréfico Portugués (IGP)
Data: 26 de Julho de 2012 | 10H30

Na sequéncia da pronincia desfavoravel do 1GP tomada na conferéncia de servigos de 15.06.2012 (ata em anexo),
a Camara Municipal de Almada procedeu a ponderagao do respetivo parecer (em anexo) e conforme previsto no
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Temiforial solicitou uma reunido de concertagéo (ver oficio em anexo).
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Anexo 5 - Parecer da Autoridade Nacional de Proteccéo Civil.
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Mod. 0002/ANPC

MINISTERIO DA
ADMINISTRACAO

I NTERNA AUTORIDADE NACIONAL DE PROTECCAD CIVIL

Plano de Pormenor de Reabilitagcdo Urbana e Funcional de Cacilhas
Concelho de Almada
Parecer da ANPC 03/2012

Considerando o regime juridico dos instrumentos de gestdo territorial
enguanto entidade representativa de interesses publicos e considerando a Lei
de Bases da Protecdo Civil que determina como objetivos fundamentais da
afividade de protecdo civil prevenir os riscos coletivos e a ocorréncia de
acidente grave ou de catdstrofe deles resultante, atenuar e limitar os seus
efeitos, proteger bens e valores culturais, ambientais e de elevado interesse
publico, somos a emitir o seguinte parecer relativo ao plano de pormenor de

reabilitacdo urbana e funcional de Cacilhas.

- relatério do plano

O relatdrio apresentado ndo refere qualquer ponderacdo relativa ao parecer
emitido por esta ANPC em Outubro de 2011, o que nos surpreende perante os
objetivos propostos alcancar com a implementacdo do presente plano que

visam a requalificacdo urbana.

Na componente de acessibilidades ndo se salvaguarda condicdes que
garantam a aplicacdo dos critérios de seguranca constantes na legislacdo em
vigor no dmbito da seguranca confra incéndios. Temos duvidas na

acessibilidade aos blocos, em particular os blocos 01; 02 e 05.

N&o se percebe a seguinte frase: " as coberturas do estacionamento rompem-

se num espaco aberto que favorece o sistema de salvaguarda contra

incéndios...” até porque ndo se explica nem antes nem depois em que

consiste o “sistema” em referéncia.

Ainda que tenhamos sido favordveis a isencdo da AA, até porque o territério é
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Mod. 0002/ANPC

MINISTERIO DA
ADMINISTRACAO

I NTERNA AUTORIDADE NACIONAL DE PROTECCAD CIVIL

suficientemente conhecido nas suas carateristicas geoldgicas, geotectonicas,
sismicidade, probabilidade de inundacdo, etc, consideramos pertinente uma
reflexdo sobre solucdes construtivas que obviem a seguranca das pessoas. A
apresentacdo de medidas mitigadoras € pertinente,  semelhanca do que se

faz relativamente ao Ruido.

- regulamento

Artigo 11° rede vidria

NGo é perceptivel na planta de implantacdo uma solucdo cumpridora do
disposto na Portaria 1532/2008 e na documentacdo entregue ndo consta a
planta de infraestruturas rodovidrias para se poder analisar a proposta. Atente-
se a necessidade de cumprir o disposto no Titulo Il do normativo referido,
relativo as condicdes exteriores de seguranca e acessibilidade, pois os edificios
devem ser servidos por vias de acesso adequadas aos veiculos de socorro em

caso de incéndio.

Artigo 12° estacionamento publico e privado

Artigo incompleto pois ndo apresentam conclusdo de informacdo relativa ao
estacionamento para bicicletas, todavia no dmbito da protecdo civil ndo foi
aplicada qualguer disposicdo considerando o nosso parecer de Outubro de
2011.

Artigo 17° equipamentos

Nd&o sdo identificados os equipamentos previstos, podendo vir a verificar-se
condicionantes de dificii cumprimento sobrefudo no dmbito das
acessibilidades considerando ainda o disposto no fitutlo I da Portaria
1532/2008 jd mencionado.

- Conclusao

Em face do exposto o parecer desta ANPC ¢é desfavoravel porque
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MINISTERIO DA
ADMINISTRACAO

I NTERNA AUTORIDADE NACIONAL DE PROTECCAD CIVIL

consideramos (e repetimos o que j& havia sido dito) que a politica de

ordenamento do territério deve pautar-se por criterios de salvaguarda da

populacdo, sendo pertinente a observacdo/aplicacdo de condicdes que
permitam uma maior seguranca no que se refere as acessibilidades e
mobilidade ndo sé na perspetiva dos Agentes de Protecdo Civil mas também
na perspectiva das populacdes se um plano de evacuacdo tiver que ser posto

em pratica.

Palmela, 15 de Junho de 2012

A Técnica

Paula Alimeida

Tl U
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Anexo 6 — Oficio da Camara Municipal de Almada para a Autoridade Nacional de Protecgédo Civil, com ponderagéo do parecer

e pedido de reunido de concertagao.
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Municipio de Almada
Camara Municipal

Exm®. Sr.

Comandante Distrital de Operagdes de
Socorro de Setdbal

Dinis de Jesus
Av. dos Bombeiros Voluntarios
2950-209 Palmela
Vi referéncia . VI comunicaglo NI referéncia Data
Of4927 12012 201 2/07H7

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas

Acusamos a rececdo do v/ parecer remetido apods realizagdo da conferéncia de servicos de
15/06/2012, 0 qual mereceu a nossa malhor atencio ¢ analise.

Com o acompanhamento do Servigo Municipal de Protecdo Civil, o Municipio procedeu nos

“termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo territorial (RJGT) a

ponderacdo do referido parecer, conforme de seguida se apresenta:

Questio 1 / Relatério <« A componente de acessibilidades ndo salvaguarda condigoes
que garantam a aplicagdo dos critérios de seguranga constantes na legisiacio em
vigor. A ANPC tem dividas na acessibilidade aos blocos 1, 2 e 5.

O conceito de intervencfo do Plano prevé acessos adequados a veiculos de socorro em
caso de incéndio, em resposta as recomendacfes da ANPC transmitidas na reunifio de
trabalho em outubro do ano passado, transpostas para o parecer a fase do Estudo Prévio e
transmitidas a equipa projetista.

Em relagéio & acessibilidade aos edificios 1, 2 e 5, no Relatorio (pag. 50), é referido o acesso
viario e 0 acesso de pedes, a partir da Rua Céandido dos Reis, da Rua Comandante Anténio
Feio, da Rua Frei Bernardo Brito e do Largo Alfredo Diniz, aos edificios projetados e a Praga
elevada, como acessos pavimentados com lajetas tipo “Soplacas”. Na pag. 55, é feita uma
referéncia especifica ao acesso por veiculos de emergéncia 3 Rua Candido dos Reis no
ambito das obras de pedonaliza¢3o, & Rua Carvalho Freirinha e ac Cais do Ginjal.
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Camara Municipal

Contudo em face da informacfo produzida ser insuficiente, propfe-se o aditamento 3o
Relatoric para introdugdc no capitullo “Infraestruturas Rodovidrias® / Modelo de
Acessibilidades”, do seguinte texto:

O conceito de intervencdo do Plano prevé vias projetadas de acesso aos edificios de
habitagdo e de usos mistos, designadas na Planta de Implantagdo como Vias de Acesso
Pablico (incluindo percursos pedonais e de emergéncia), que garantem a aplicacdo dos
critérios de seguranca constantes na legislagdo em vigor no émbito da seguranga conitra
incéndios.

No caso do edificio de uso misto previsto para a parcela 1 (expectivel que se sifuem na 4°
categoria de risco), a largura da via de acesso é de 6 m, e a altura dfil da via de 5 m, com
uma inclinacdo maxima de 10%. Serdo garantidas 2 fachadas acessiveis e marcos de agua a
menoes de 30 m de qualquer saida dos edificios.

No caso dos edificios de habitac8o, previstos para as parcelas 2, 4, 5 e 6 (expectavel que se
situe na 2° categoria de risco),; a fargura da via de acesso é de 6 m e a altura Gtif da via é de

5 m, com uma inclinagdo maxima de 10%. No minimo serd garantida uma fachada acessivel

. e marcos de dgua a menos de 30 m de qualquer saida dos edificios.

A capacidade de suporte das vias de acesso a esfes edificios devera ser de 170kN de modo
a que os veiculos de socorro possam estacionar junto & fachada.

No caso dos edificios de comércio e servicos e estacionamento previsfos para a parcela 3
{expectavel de 1° categoria de risco), a largura da via de acesso é no minimo de 3,5me a
altura da via de 4 m, com uma inclinagdo maxima de 15% e é garantida no minimo uma
fachada acessivel. Neste caso, a capacidade de suporte da via deverd ser de 130 KN para
que os vefculos possam esfacionar junto a fachada.

Questdo 2 / Relatério - A ANPC pede esclarecimentos sobre a seguinte frase: “as
coberturas do estacionamento rompem-se num espaco aberto que favorece o sistema
de salvaguarda contra incéndios...”

A frase encontra-se na pag. 39 no capitulo “Desenho Urbano” inserido na descricdo da
Proposta de Plano e refere-se 4 abertura na laje de estacionamento, para facilitagio da
evacuagdo de fumos em caso de incéndio e evacuagdo de pessoas / utilizadores do
estacionamento. Este aspeto da proposta (ainda em fase de Estudo Prévio) foi descriminado
positivamente pela ANPC em reuniZo de trabalho realizada em outubro do ano passado em
Palmela. Contudo, a redacic do paragrafo no Relatério podera ser reformulada para que se
torne mais clara a solucdo adotada na Proposta. '
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Questio 3 / Relatorio — A ANPC considera pertinente a apresenta¢io de medidas
mitigadoras.

Solicitam-se esclarecimentos adicionais sobre as observacies efetuadas e eventuais
sugestdes a incluir no Relatério.

Questio 4 / Regulamento- Art*11° Rede Vidria

Este artigo remete para a Planta de Implantagio e para a Planta das Infrestruturas
Rodoviarias. A ANPCN refere que na documentagio que foi entregue ndo consta a
planta das Infraestruturas Rodovidrias para se poder analisar a proposta.

Os CDs que a CMA enviou para a CCDRLVT anexos ao pedido de conferéncia de servigos
continham a Proposta de Plano com as pegas desenhadas definidas na Checklist (Mod.3 da
CCDRLVT). Se a CCDRLVT néo disponibilizou o contetdo integral a responsabilidade néo é
da CMA e isso deve ser tido em conta na concertagdo a efetuar com a ANPC.

A Planta de Implantago, contém os acessos as fachadas dos edificios dimensionados para
acesso a veicuios de socorro em caso de incéndio, em resposta ao recomendado pela ANPC
e Servicos Municipais de Protegdo Civil, embora a trama correspondente na Legenda se
encontre identificada como Espaco Piblico Verde — inclui acessos pedonais.

A CMA vai proceder ao aditamento do Regulamento e da Planta de Implantagdo introduzindo
a referéneia &s vias projetadas de acesso a veiculos de emergéncia a designar por Vias de
Acesso Publico (incluindo percursos pedonais e de emergéncia), bem como na Plania de
Infraestruturas Rodoviarias.

Questdo 5 / Regulamento - Art®12° Estacionamento Publico e Estacionamento Privado

A ANPC refere que o artigo estava incompleto.

Por lapso, a versdo do Regulamento que foi enviada para as entidades encontrava-se
incompleta. Propde-se fransmitir 2 ANPC a redagiio completa do art® 12° n°2, conforme
transcrito de seguida: “Para efeitos de célculo das dreas de estacionamento para bicicletas
devem ser aplicadas as disposi¢bes previstas no Regulamento Urbanistico do Municipio de
Almada em vigor™.
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Questdo 6 / Regulamento — Art® 17° Equipamentos

A ANPC refere que ndo foram identificados os equipamentos previstos e questiona o
cumprimento da Portaria 1532/2008 em relagao a acessibilidade aos mesmos.

A identificacio do tipo de eguipamentos encontra-se no Relatério. Na Planta de implantagdo
foram delimitadas as &reas de reserva para equipamentos, sem especificar o tipo de
‘equipamentos de forma a salvaguardar a flexibilidade futura do Plano. Portanto, esta
situacdo sO podera ser aferida ap6s a definicdo concreta do tipo de equipamentos, 0 que
ocorrerd numa fase posterior de implementacgio do Plano.

Realizada a ponderacfo do parecer conforme exposto, o Municipio solicita ao abrigo do n° 3
do art® 76 do DL 380/99, de 22/09 com a redacdo atual do DL 46/2009, de 20/02, o
agendamento de uma reunido de concertagfo, se possivel ainda durante o corrente més de
julho.

Com os meus melhores cumprimentos e elevada consideragio,

A Vereadora do Planeamento, Administracdo do Territorio e Obras
Fiscalizagdc Municipal e Ceitm de Arte Contemporanea

Maria Améfig de Jesus Pardal
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Anexo 7 - Ata da reunido de concertagdo com a Autoridade Nacional de Protecgéo Civil.
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ALMADA
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// L.
REUNIAO DE CONCERTAGAO com a AUTORIDADE NACIONAL de PROTECGAO CIVIL {ANPC) : D/
Assunto: Plano de Pormenor da Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas

Local: Comando Distrital das Operagées de Socotro de Setibal, Palmela
Data: 30 de Julho de 2012 | 14H30 | /@Mw

ATA

Na sequéncia da proniincia desfavoravel da ANPC tomada apbs conferéncia de servigos realizada a 15.06.2012
(ata em anexo), a Camara Municipal de Almada procedeu & ponderagéo do respefivo parecer (em anexo) e
conforme previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial solicitou uma reuniao de concertagao
(ver oficio em anexo). ‘ :

Questbes abordadas:

1. Relatério - A componente de acessibilidades nao salvaguarda condigées que garantam a aplicagdo dos
critérios de seguranc¢a constantes na legislagdo em vigor. A ANPC tem davidas na acessibilidade aos

blocos 1,2¢e 5.
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2. Relatorio - A ANPC pede esclarecimentos sobre a seguinte frase: “as coberturas do estacionamento

rompem-se num espaco aberto que favorece o sistema de salvaguarda contra incéndios...”
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3. Regulamento : /LW
Art*11° Rede Viaria _ , : %

Este artigo remete paraa Planta de Implantagao e para a Planta das Infrestruturas Rodovirias. A ANPCH
refere que na documentagio que foi entregue néo consta a Planta das Infraestruturas Rodoviarias para

poder analisar a proposta.
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4. Regulamento ,
Art*12° Estacionamento Pablico e Estacionamento Privado

A ANPC refere que o artigo estava incompleto.
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Art® 17° Eqmpamentos

A ANPC refere que néo foram identificados os equipamentos prewstos e questlona o cumprimento da A)w
Portaria 1532/2008 em relagio a acessibilidade aos mesmos. ' -
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REUNIAQ DE CONCERTAGAO com a AUTORIDADE NACIONAL de PROTECGAO CIVIL (ANPC)

Data: 30 de Julho de 2012

LISTA DE PRESENGAS
ENTIDADE REPRESENTANTE ASSINATURA ;
Autoridade Nacional Protegao Civil ‘Pauta Almeida @Y/uu

Cémara Municipal Almada

Luis Bernardo

Cémara Municipal Almada

Ana Pinto Monteiro

Camara Municipal Almada

Anténio Godinho

Massapina Arquitetos Associados

Jodo Vasco Massapina

Massapina Arquitetos Associados |

T At odio CARDOSY

tel +351 212724558 | iax +351 212704495 | | emait

Divisdo de Estudos e Planeamento | Departamento de Planeamento Urbanistico
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Anexo 8 - Parecer da Direcgdo Geral do Patriménio Cultural.
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Exmo. Ssnhor

Presidente da Comisséo de Coordenagio e
Desenvolvimento Regional de

Lisboa e Vale do Tejo - CCDRLVT

Rua Braamcamp, n°7

1250-046 LISBOA
Sua referéncia Sua comunicagio Nosaa refaréncia C.S.
S505984-201205- ;
00.05-10153-DSOT 20001(606) 787872

Assunto: Plano de Pormenor de Resabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas {Almada) —
Conferéncia de Servigos..

Informo que, efetuada a apreciagio tdcnica da decumentagso remetida pelo organismo a que V.
Exa. preside, no &mbito do procedimento indicado em epigrafe, esta Direglio-Geral emie o
seguinte parecer.

O parecer da Direg8o-Geral do Patriménio Cultural (DGPC), entidade herdeira das competéncias
e atribuicBes do extinto IGESPAR, LP., acerca dos aspetos patrimonials do Plano de Pormenor
de ReabilitagcBo Urbana e Funclonal de Cacilhas (PPRUFC), na freguesia de Cacilhas,
concetho de Almada; decorre da apreciaglio dos documentos remetidos pela CCDRLVT, em CD,
abaixo discriminados e assim designados:

+ Elementos que constituem o Plano: Regulamento, Pianta de Implantagdo & Planta de
Condicionantes,

+ Elementos que acompanham o Plano (nomeadamente): Relatério, Delibera¢iic de lsengdo
de AAE, Planta de Localizachio, Planta da Sltuagfio Existente e PPRUFC 3D.

1. Enquadramento

O PPRUFC, em andlise, da responsabilidade da Camara Municipal de Almada, intervém numa
area que “(...} abrange uma supetficie de 10,3 ha e tem como limites: a Norte, o Rio Tejo 6 o
centro histérico de Cacithas; & Sul a Avenida 25 de Abril e a drea do Flano de Urbanizeg&o de
Almada Nascente, a Poents, o nicleo histérico de Caoithas, a Rua Comandante Anténio Feio e a
Rua Céndido dos Reis e a Nascenta a rio Tejo” (cf. Relatério, pag. 5).

Constituem objetivos do PPRUFC: “Obter um documento enquadrado na legislagao em vigor
{plano de pormenorfregulamento administrativo} que defina as regras de uso e fransformagéo do
Solo para & érea de intervengéo {...); Solugéo urbanistica que etenue a pressnga dos edificios te
fraca ou muito fraca qualidade arquiteci6nice {...); Preservar e valorizar o nicleo histérico de
Cacithas, e garantir uma imagem urban/stica e arquitecténica de excefente qualidade; Preservar e
valarizar as docas histéricas e o patriménio arqueolégico; Libortar o espago do Largo Alfredo
Diniz, possibilifando a fruigdo de vistas sem obstéculos construidos {...); Garanlir o
estacionamento estritamente necessario as fungdes a criar e o qualificar {(..); Integrar as
operagbes urbanisticas em curso na érea de intetvenglo, dasignadamente a operagdo de
reabilitagdo urbana da Rua Céndide dos Rels (ARU de Cacithas)” (cf. ibidem, pag. 18).

:N(\ Palde o Naclonal da Ajuda,134¢-021 Lisbos, Porugal | Tel: +351 213814200 | Fooc +351 213637047 | Tim. 1084485598 | 964488573 | DA44B5348
; www patrimoniocultural.gov.pt
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2. Avaliacdo Ambiental

Na fase de Estudo Prévio do Plano e, precisamente, no respeitante & Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), o ex IGESPAR emitiy o seguinte parecer (transcrito na Intagra no Relatério,
pag. 34): “Em caso de sujeigdo do PPRUFC a Avaliagio Ambiental Estratégica, a nosso ver
perlinente e necesséria, no Relatério Ambiental deverdo ser identificados, descritos e avaliados 0s
efeitos significativos no ambiente, resultanfes da aplicagio do Plano, entre os quais o palriménio
arguitectonico e arqueoldgico, conforme estipula © n°1 e afinea €) do A6° do Decreto-lei
n°232/2007, de 15 de Junho",

A decis@o de isengdo de AAE fol deliberada em reunifo de Camara de 02.11.2011. Confudo,
porque se considera a sua fundamenta¢do insuficiente, dado colocar o enfoque no ambiente
biofisicofclimatico, ignorando efeitos potencialmente significativos no patriménio arqueolégico, a
DGPC nfio poderd concordar com a referida declsfio. A futura implementagiio dos projetos
previstos para o Morro de Cacilhas envolve significativa alteragio da topografia, com a
mobilizacio de terras inerente, potencialmente destrutiva de w
axistentes nessa 4rea. Também as demolighes previstas, entre as quais o edificio da Caixa Gera
de Depdsitos, construldo sobre o complexo fabril romano classificado, s&o razbes de peso para a

nossa discordincia. Acerca do imbvel classificado e da sua servidao admmnstratwa se
pronunciarg, com maior propriedade, o representante da ex DRCLVT.

A DGPC emite, assim, parecer desfavordvel 4 isengio de AAE, por se preverem efeltos
potenciaimente significativos no patrimdnio arqueoidgico existente na area de intervengéo
do PPRUFC, decorrantes da sua aplicacéo.

3. Apreciacao da proposta de Plano

Como referido para a AAE, também o ex IGESPAR se pronunciou acerca da proposta do Plano,
em fase de Estudo Prévio, emitiu o seguinte parecer (transcrito na integra no Relatério, pag. 34); .
‘O Relatorio, que contém a fundamentagho fécnica das solugbes propostas no Plano, deverés
suporta-la na identifica¢cdo e caracterizagdo objectiva dos recursos témitorials na sua drea de
intervengdo, entre 0s quais o patriménio arquitecténico e arqueoldgico, conforme estipula o Art. 10°
e a alinea a) do n°2 do Art.82° do RJIGT (Decreto-lei n°46/2009, de 20 de Fevereiro, Anexo — que
republica o Decreto-lei n°380/99, de 22 de Setembro)”,

Relativamente a fundamentagBo técnica do PPRUFC, serla expectavel que ao menos uma
caraterizaglo objetiva dos recursos arqueolbgicos tivesse sido realizada, tanto mais que fora
deliberada a isengdo de AAE. No entanto, o-Relatéric n8o apresenta qualguer capltulo.com "

—D.(g,sultados de eventuais estudos.de caraterizagdo. patrlmoma( presumindo-se que 08 Mesmos nio
tenham ocorrido.

0 patrimdnio cultural, em geral, e arqueolégico, em particular, ndo constitui nenhum capitulo
especifico do Relatério, sende abordado de forma desestruturada, ao longo do texto. Assim, na
-pag. 26, as “salgadsiras romanas” e a “arqueologia industrial [?] - Party and Son® séo referidas
como Uma compenente de animagio culturalfespagos museoldgicos. Mais adiants, .na pag. 30,
refere-se & reabilitagBo de Cacilhas, focando a necessidade de articular as operagoes “de
reabilitacdo arquitetdnica com outras componentes, como (...} a preservacio de patrimonio
(chafariz, salgadeiras, &reas museoldgicas a criar, docas histdricas)’, sem, no entanto,
concretizar, .

Palben Naconal da Ajuds,1340-021 Lishea, Portugat | Tal.: +351 213614200 | Fax: +351 213837047 | Tim 084465508 | 064488573 { 064465348
www patrimeniocultural gov pt
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Considera-se que a Fabrica Romana de Salga de Cadilhas, classificada como Imével de Interesse
Pdblico, pelo Decreto n°26-A/92, DR, 12 Séris-B, n°126, de 01/06/1992, que nem figurava como tal
no Estudo Prévio do PPRUFC, deveria ter tido um tratamento mais condigno com o de imdvel
classificado. Pelo contrério, ndo sé a Zona de Protegso legal é invadida por slementos do Plano,
como, nas pags 40 e 41, quando sio referldas e assinaladas as demaligBes propostas, delas faz
parte o edificio da CGD, construido sobre as estruturas arquecldgicas classificadas, sem que isso
seja expresso na texto ou se apresente qualquer justificagso.

Apesar de, na pag. 27 do Relatério, se afirmar que ‘o trabalhc foi revisto confemplando as
observagbes formuladas nos pareceras das Enlidades {...)" e se referir, na pag. 28, que o
IGESPAR, em 18 ds jutho de 2010, *remete em anexo um CD com a informagao geogréfica dos
sitios arquecidgicos existentes no SIG daquele Instituto pare a &rea pretendida®, ndo fol
encontrada no PPRUFC, qualquer expresséio pritica dessa afirmagao.

Quanto ao Regulamento, indicava 0 mesmo parecer do ex IGESPAR, stpra referenciado, que “o
articulado do Regulamento deveré conter medidas de salvaguarda arqueciGgica (genéricas e

- ospeclficas), reflactindo os resuftados da caraclerizagéo objectiva, acima referida, que vier a ser
efecluada”.

Fﬁo ponto de vista geral, verifica-se que o articulado {Art.26° Salvaguarda de patriménio) apresenta
um conjunto de tegras genéricas adequadas. Nao foram estabelecidas regras especificas, uma
vez que as mesmas decorreriam dos resultados concrefos duma caraterizacfo objetiva dos
|_recursos arqueolégicos, que nio foi efetuada.

(O n°1 do Ari.26° refere as (...} éreas com vestlgios arqueoldgicos cenhecidos, identificadas na
Planta de Condiclonantes(...). Contudo, nesta planta apenas vem carlografado o imével
| classificado e néo todos os locais conhecidos com vestigios arqueoldgicos.

Em face do supra exposto, a DGPC emite parecer fayordvel condlcionado ao Pizno de

Pormenor de Reablilitagio Urbana e Funcional de Caclihas, em virtude da sua elaboragfio
ndo ter sido suportada na Identificagic e caraterizacio objetiva dos recursos
arqueolégicos da sua &rea de Intervencio, niio dando cumptimento aos precelitos legals em
viger, nem respeltando na fotalidade “a preservagéo e a valorizagio do patriménio
arqueolégico”, um dos seus objetivos expressos.

Com os melhores cumprimentos,
Ana Catarina Sousa

e(if’—vs o LSO" ~

Subdiratora
(em substituicao)

Palicia Naclonal da Ajuda, 1349-021 Lisbea, Paortugal 1 Tel: +351 213814200 | Fax: +351 213837047 1 TIm. 864485508 | 964466573 | 084485348
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Anexo 9 - Parecer da ex-Direcgao Regional de Cultura de Lisboa e Vale do Tejo.

Direcgao Municipal de Planeamento e Administragdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Dom Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt
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ASSUNTO: Plano de pormenar de reabllitagho urbana e funclonal de

Cacilhas - Cémara Municipal de Almada INFORMAGAD
PROCESSD: 2010/45-03/473/PRO242 N.° 1394/DRCLVT/2012
C.5.: 91248 RIVE:
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Dire¢ao de Servigos dos Bens Culturais (DSBC)

)%fléo aprovagio

/ [] Aprovacao condiclonada, nos termos
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ENQUADRAMENTO LEGAL

A PRESENTE APRECIACAO FUNDAMENTA-SE NAS DISPOSICOES DA LEGISLACAC EM VIGOR,
NOMEADAMENTE:

» Lei n.* 1072001, de 8 de setembro {estabelece as bases da politica e do regime de protecio e valorizagio do
patriménio cultural), artigos 40.2, 41.°, 43.%, 51.%, 52.%, 60.°, 74.° 3 79.% e alinea ¢) do artigo 95.° {que se refere 4
vincutatividade dog pareceres);

> Decreto-Led n.* 14042009, de 15 de junho {estabelece o regime juridico dos estudas, projetos, relatérios, abras
ou Interven;bes sobre bens culturais classificados, oy em vias de classificagio, de interesse nacional, de interesse
pitblico ou de interesse monicipaty; '

> Decreto-Lel n.* 369/2009, de 23 de outubra (estabelece o procedimento de classificacio dos bens imévels de
Intereste culturat, bem coma o regime juridico das zonas de protecio e do plano de pormenar de salvagtsarda);

» Decreto-Lel n.* 215/2005, da 27 de outubro {organica do Ministério da Cultura);

» Decreto-lef n.® 96/2007, de 29 de marge [orginica do Instituto de Gestia do Patrimdnio Arquiteténice e
Arqueoldgice, 1.P.), alineas €) ¢ f) do r.® 3 do artigo 3.* e alineas a), ), f), g} e s} do p.* 4 do mesmeo artigo:

> Decreto Regulamentar n,° 3472007, de 29 de marge forganica dag Direcbes Regionals de Cultura), alinea f) do n.”
2 do artigo 2.° e atinea d) do n.® 2 do mesmo artiga;

> Portarla n.* 37272007, de 30 de marge {estrutura as Diregdes de Servigos dos Bens Culturals coma unidades
erginicas nucleares das DirecBes Regionafs de Cultura e define as respetivas competéngias);

> Decreto-Let n.* 164/97, de 27 de Junho (harmoniza a legistacdo que rege a atividade arguealdgica em meia
subaquatico com a aplicivel 3 atividade arquecldgica em mefa terrestre); '

» Becreto-Let p,° 270499, de 13 de julho {aprova o regulamento de trabathos arqueclégicos), com as alteragoes
introduzidas peto Decreto-Led n,* 28712000, de 10 de novembro;

> Decreto-Lei n.® 555/99, de 16 de dezembro (estabelece o regime juridico da urbanizagdc e da edificacia), com
as alteragBes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 177/2001, de 4 de junho, artigos 15,7, 19.% e 37.%, pela Lef p.®

8072007, de 4 de sstembro, anigns 4.°¢ 6.9, n.* 3 do 2rtigo 13.°-A e artigo 13.°B, ¢ pelo Decreto-Lel n.® 2672010,
de 30 de margo;

» Decreto-Let n. 3172009, de 3 de julho {estabelece a qualificacio profissional exigivel aos técnicos responsdveis
pela elaboracio e subscricao de prejetos, pela fiscalizacio de obra e pela diregio de obra, que nao esteja wijeita a
legislaqao especial, e os deveres que thes sio aplicévels), nomeadamente artigo 15.%;

* Decretorlel n* 30772009, de 23 de owtubro (estabelece o regime furidico da reabilitacio urbana), artigos 21.% e

B 28.%

o > Decreto-Lel n.* 380/99, de 22 de setembro, em desenvolvimento da Lein_® 48798, de 11 de agosto {estabelece as
bases da politica de ordenamentn do territério e de urbanlsmo), com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 31072003, de 10 de dezembyro, e pele Decreto-Lei n.° 316/2007, de 19 de setembro;

IDENTIFICACAO
Localizacdo : Cacilhas / Concelho * Almada
Requerente ; CCDRLYT, CM Almada

SERVIDAO ADMINISTRATIVA
Fébrica romana de salga de Cacilhas, classificads como Imdvel de Interesse Publico, Decrete n°26-AM2,
DR, 1* Série-B, n*126, de 01-06-1992

[ L
Avenida tnfanle Santa, n.* 69 - 1.9 1350-177 Lisboa VT
i E-mai): gerat@drcivipl | Tetefone: 213920760 | Fax: 213953535 ’
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PARECER DE ARQUITETURA PASAGISTA

ANTECEDENTES

2012.01.24: informagdio n.> 2404/DRCLVT/2011 sobre a qual recairam despachos superiores
aprovando condicionalmente a versio do plana de pormenor de reabilitacdc urbana e .
funcional e Cacilhas {PPRUFC} ent3o submetida a parecer da DRCLVT, :

DOCUMENTACAO LEGALMENTE EXIGIVEL

Relativamente & fase em apreciacio, o Processo encontra-se instruido com a documentacio
legalmente exigivel? SIM ___ / NAD —— faltando nomeadamente: ...

ANALISE TECNICA

1. Elementos submetidas a parecer da DRCLVT (PRRUFC)

A CCDRLYT convocoit 2 DRCLVT para a Conferéncia de Servicos prevista no n.” 3 do Artigo 75.°
- €, enviando em anexo a proposta de "Planc de Pormenor de Reabilitacgo Urbana e
Funcional de Cacilhas”, Nos elementos enviadas em anexo ao oficio S05984-211205-00.05-

10153-DSOT/DGT (proc.® 16.05.07.0% -00006.1997) da Cémara Municipal de Atmada (CMA)
integra-se:

a} PPRUFC; a,1) Pecas escritas - Regulamento; a.2) Pecas desenhadas - Planta de
Condicionantes & escala 1:1000; Pianta de Implantagdo a escata 1:1000;

b) Elementos que acompanham o PPRUFC; b.1) Pecas escritas - Relatério; Programa de
3 Execugo e Plano de Financiamento; Extratos do regulamento; Ficha de dados estatisticos da
BGOTDUY; Check List Documental; deliberagdo CMA / edital n.® 1070/2009; proposta CMA de
Isencao de Avaliaciio Ambientat Estratégica; CMA - Area de Reabilitacio Urbana de Cacithas /
edital n.” 446/2011; Estudo de mercadc; Estudo aciistico; b.2) Pecas desenhadas - Estratos
das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM: Planta da Divisdo Cadastral
Existente, escala 1/1000; Planta do Cadastro Fxistente, Estatuto das Propriedades Municipais,
escala 1/1000; Planta dos Limites do patriménio Municipal, escala 1/71000; Planta de :
sobreposicio da divisio cadastral existente tom o parcelamento proposto, escala i
1/1000;Planta com as areas de cedéncia Para o dominto municipal, escala 1/1000; Planta de
Localizagdo, escala 1/2000; Planta de Enguadramento, escala 1/10000; Planta da Situacao
Existente, escala 1/1000; Planta de Apresentacio, escala 1/1000; Planta de Modelacae do
Terreno, escala 1/1000; Planta das Infraestruturas rodovidrias, escala t/ 1008; Planta dos
tracados das redes de infraestruturas, escala 1/1000; Perfis projetados - algados e cortes
esquematicos de conjunto, escala 1/1000; Perfis Longitudinais dos Arruamentos,  escala
174000 finctuidas nos desenhos); Planta dos €3pacos exteriores e espacos verdes de utilizacao
pilblica, escala 1/1000; Planta das Unidades de Execucio, escala 1/ 1000; Planta com licencas

Avenida Infante Sanio, n.° 88 - 1.° | 1350-177 Lisboa L
E-mail: geral@dreivi.pt | Telafone: 213920758 | Fax 2139563535 \/\{




Ndmero; §07215-201206-DSOT/OGT Data: 21-08-2012 Tipo: 0005 - Oficic Data de registo: 15-06-2012

i
1
5
!
i
i
:

GOVERNO DE
PORTUGAL

SECRETARIO D€ ESTADO
[Yalis100 Y

INFORMAGAO N.* I94DRCLVII2052.. € 8. 91245

ou autorizagbes de operagbes urbanisticas; Planta com indicacdo das demolicées decorrentes
do plano; Estudo tridimensional; Mapas de ruido.

2, Abordagem metodoldgica

A abordagem desenvolvida ndo se afasta da patenteada na versio submetida previamente a
parecer da DRCLVT, sendo suportada por um levantamento e uma andlise coerentes da area
de intervencdo que abrange vérias componentes da paisagem urbana e tem presente as
serviddes administrativas em vigor, nomeadamente do patrimédnio (Fébrica Romana de Salga
de Peixe: Regutamento p.6 e p.11; Planta 07 - Condicionantes).

Neste processo procurou-se integrar as valéncias patrimonials nos termos de referdncia .

(Relatorio, p.18) procedendo-se consecutivamente a ponderacoes sobre fragilidades e
potencialidades tocais enquanto fundamento de uma proposta reatista e funcional.

3. Proposta
0 PPRUFC destaca a releviincia desta zona que confina com o nilcleo histdrico de Cacithas,

potencfando fun¢Ses urbanisticas (sector terckario, equipamentos, habitacac e usos mistes) .

nas quais se inscreve a interface rodo-fluvial e-a aptidiao-do espaco para lazer, Esta versio
apresenta algumas distingGes relativamente 3 prévia submetida atempadamente a parecer da
DRCLVT, nomieadamente em termos de implantacdes e volumetrias. Estas Gltimas poderao vir
a revelar-se questionaveis par excessivas no contexto em questao, mas de momento nao se

pode afirmar que interferirio diretamente -com: integridade do imével classificado,

atualmente soterrado; salvaguarda da identidade desta 3rea profundamente descaracterizada
e degradada,

O plane incorpora especificagbes técnicas em termos de demolicdo de construges que
cobrem a Fabrica de Salga Romana (Planta n.” 18 - DemolicBes), construgbes, delimitagdo de
espacos verdes plblicos e privados, de distingao de tipotogias, de construcdes, de materiais
para pavimentos € estrutura verde, as quais se afiguram consentineas com os objetivos a
atingir. Contudo, integra algumas sotugdes que se destacam por: pouco explicitas nesta fase
de plano; potencialmente problemiticas em termos de serviddes administrativas do
patriménio tendo em vista uma intervengo integrada {profundas madelagbes do terrenc,
implantagbes e construcbes, remocio instalacdo de infraestruturas - plantas n.” 19, 20, 21 e
ry R

A proposta para o edificio identificado como 04C, destinado a coméicio, implanta-se na
envolvente imediata do imével classificado, com grandes probabilidades de existéncia de
estruturas relacionadas com as ja identificadas (fabrica de salga e estruturas portvdrias da
idade do Ferra}, pelo que se propde uma cuidada ponderacio da sua execugo.

0 Regulamento prevé algumas medidas de minimizacio de impactes no patriménio
arqueoldgico conhecido, identificado na Planta de Condicionantes. Este apenas se refere &
Fabrica Romana de Salga de Peixe de Cacithas e respetiva Zana de Protegdic (1.i.P.), Nesta
area todes os trabalhos, projetos e obras carecem de parecer da entidade gue tutefa a
administracio do patriménio cuttural competente.

Avenida [nfante Santo, n.% 83 - 1.%| 1350-177 Lisboa
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4. Consideragbes

O Relatdrio procede & anélise dos pareceres emitidos pelas diversas entidades consuttadas.
Sugere-se que o parecer emitido pela DRCLVT (em anexo} seja inclyido no mesmo e
ponderadas as suas consideracdes.

0 PPRUFC preenche algumas das facunas fdentificadas na versio prévia, as quais suportaram a

aprovagao condicionada, nomeadamente as omissGes quanto & localizacio do imével

classificado e respetiva zona de protecio, Este PPRUFC pode contribuir para a valorizacao da

drea de intervenciio que abrange a Fabrica Romana de Salga e Peixe e respetiva zona de

protecdo. Contudo, integra solugdes nem sempre explicitas que poderio interferir de forma

negaliva a salvaguarda do imével classificada. Pelo exposto propfe-se a aprovacdo
: condicionada do PPRUFC.

PROPOSTA DE DECISAD

No ambito da salvaguarda do Patriménia Cuttural propde-se, nos termos legals em vigor:

[ N30 ha tugar & emissdo de parecer

D Aprovagao
D Nao aprovagao
E Aprovacao condicianada, nos termos dos pontos n.° 3 e 4 da analise técnica

gt

s

A CONSIDERACAQ SUPERIOR

oy A

£
/ / MARIO FORTES /  ANAVALE
TECNICO SUPERIOR TECNICO SUPERIOR

2011/06/14
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Anexo 10 - Oficio da Camara Municipal de Almada para a Direcgao Geral do Patriménio Cultural, com proposta de reunido de
concertagao.
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Municipio de Almada
Camara Municipal

Exmo. Sr. Diretor-Geral do
Patrimonio Cuitural

Dr. Elisio Summavielle
Palacio Nacional da Ajuda
1349-021 Lisboa

Vi referéncia Vi comunicagio N/ referéncia Data

2000/1(606) C.5.797872 15 0612 00006762 Of 4971 /2012 2012/07/19

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas

Acusamos a recegdo do v/ parecer remetido apds realizagZio da conferéncia de servigos de
15/06/2012, a qual mereceu a nossa methor atengdo e andlise.

Q Municipio pracedeu nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial (RJIGT) a ponderagio do referido parecer, concluindo no que conceme a
avaliacdo ambiental estratégica (AAE) do Plano ndo haver lugar a concertagédo, uma vez que
a decisdo de isencio de AAE deliberada em reunifo de Camara de 02.11.2011 foi aceite em
sede de conferéncia de servigos, por tadas as Entidades com Responsahbilidades Ambientais

Especificas presentes incluindo a CCDR-LVT com excecéo da DGPC e DRC-LVT. |

Em relagdo ao levantamento de “eventuais vestigios arqueoldgicos existentes’ na area do
Piano este tera lugar com a futura implementagfo dos projetos. No entanto, para acautelar
que em fase de elaboragic dos projetos seja ponderada a existéncia dos eventuais recursos
arqueoldgicos que venham a ser identificados na area, o Municipio propSe o aditamento ac
Regulamento para introdugdo de regras especificas solicitando a contribute da DGPC para o
efeito. ‘

No que se refere a Planta de Condicionantes, solicitam-se esclarecimentos adicionais, uma
vez que esta peca desenhada foi elaborada com base na informagdo fornecida pelo ex-
IGESPAR aquando da consulta em fase de Estudo Prévio, pelo que se pressupds que
estariam abrangidos todos os locais conhecidos com vestigios arqueolégicos cartografados a
data.

Relativamente 3s restantes observagies formuladas no parecer da DGPC, importa salientar
que os elementos remetidos pela CCDRLVT para tomada de posicdo em sede de
conferéncia de servigos, ndo correspandem ao contetido documental completo da Proposta
de Plano que foi remetido pela Camara com o pedido de agendamento da mesma.

DMPATO | DPU | DER

A Nuno Alvares Pereira, 67 — 2800-181 ALMADA
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Municipio de Almada
Cémara Municipal

Assim, apesar do Relatéric ndo conter um capitulo auténomo relativo ao patrimdnio
arqueolégico, importa referir que a estratégia de reabilitacio urbana que abrange a area
delimitada como Area de Reabilitagdo Urbana de Cacilhas inserida na 4rea de intervencdo
do Piano, teve por base um levantamento exaustivo do edificado existente produzido no
aAmbito da elaboragio do Plano de Pormenor e que podera ser disponibilizade se a DGPC e
a DRC-LVT assim o entenderem.

Em face do supra exposto e conforme previamente acordado com o0s vOSSOS Servigos, o
Municipio solicita ao abrigo do n°® 3 do art® 76 do DL 380/99, de 22/09 com a redacgdo atual do
DL 46/2008, de 20/02, a realizacdo de uma reunido de concertacéo na semana de 30 de
julho a 4 de agosto.

Para confirmagdo da data agradecemos o contacto para o telefone 212724439 ou mail fo: -
apinto@cma.m-atmada.pt. '

Com os meus melhores cumprimentos e elevada considerago,

A Vereadora do Planeamento, Administracdo do Territdrio e Obras
Fiscalizacdo Municipal e Centro de Arte Contemporanea

Maria Amélii}; dei Jesus Pardal

DMPATO | DPU | DEP
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Anexo 11 - Ata da reuniéo de concertagdo com a Direcgdo Geral do Patriménio Cultural.
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Assunto: Plano de Pormenor da Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas udl

Local: Palacio Nacional da Ajuda, Lisbhoa — ’AW ¢
Data: 2 de Agosto de 2012 | 11H00 ) ‘

ATA

Na  Seovinaa deos va"mms Xe DGPC =2 DRCLNT
"&\quo&% AN www"‘a de Suawngos Mo e o
{sc06. 2012 (Cl“‘?\ ~@Wn ODMK“C:‘:‘\! o Capna Mum‘{,{\u_:z”
S /ﬁ»’\ua.c:&ﬂ Jﬁ)—\nm}lm,x & \\Q’\AMC»LIQX Ay WM\-\-” ,
MKNWW (M W‘Cc\ - {an S;"(\N"‘—’- \WV\{KT’Q Are rLS’\M

solibot e vevwnd A contn bz e ((olfiw i k),
ACJ?\} \Al"\ﬁ (3‘\1\?‘6’\ &‘L% J

4. ffl&\ﬁ’«“\*ﬁ&\f\“o / Con rzx.a,khvmﬁrz‘-rf s %j@{\‘\’fv\db vl @l Mo
2l o et Lo e bt ame 2. cferafevnean Aol

A A \{aww@ﬁm oo acﬁ%{{?\mﬁ—«x’t‘ Mo lea“i{m"u
W{\MM&J\XH\S‘ A -{%kmwg%&: Azla "\VZL OW?/;\W%
Ma"s%ﬁf\b’; M O A (ag. }D&JW&S =TI @Mk*c?),z_
de DEPC g S-Mwu.\ef o pmelovnen, T AT @dmana.
. Tudoomncs ot \%\ma‘&g o D \)JLO A~ LGEIRAN
M %—as—z e So Qla o .
A oA pedew sodlont et | Vs ver, Gue
W\-.w—-u\ cr\g t\*_vg\,;;‘;lm g—i’b & 'j(‘!ncfbbwbem“q_ax sy
Frdo Jo ok g paledwern bt foue
') \;‘h\'ﬂuq\,o— &r  oosde cnc o M%@‘\d (4’:1\}0{33
L‘W\M 32 hoviee &"SM}&\MQ'M .
A :D(’UPC 2t Aalla (et o pincy é/ﬁ?UM&“ FAX &’Mf\"i% e,
9&5&\3&“ %\Lﬂn lour @ D 0 LDOAT A ok G \\&L—’f\"-‘ VA LA B
S daltEm y amideonde a Moo acferdle pmo

Divisdo de Estudos e Pianeamento"l"_lséblé‘r:télrﬁé;lt'gde Planeamento Urbanistico
Carmara Municipal de Almada | Av. Nune Alvares Pereire G7 | 2800181 Almada { Portugal
tel +351 212724588 | fax +351 212724405 | emall | dep.geral@cma.m-almada.pt




L 2e

= CAMARA MUNICIPAL ' —_ i R (/zl_ (*/ %
o et 4 ) (R S )’

P vz cen ke DROLYT 240l / DRCLVT [20t( L =28[1tf2su.

3. ’ik?\lumtb / Avbe 26 (SAWWJ’L{A@ S VA‘\\\\MWKW;\;

A DGve FQ/\Vuzc.uA UVA L X.'(v\%a He oM Q&\hl_' Gty
J/)‘/@\*im (-Mm (\Ld?&a«:qa’b’ *?vminm‘ﬁ-ﬁ A x ateiees a

| 'J(fw- IR A,

[“* A DAC L_\r‘(‘ M%M«;u 4:‘,‘__;1 o b&\ W€ 2 S &zo\_{ o}r\«\-u—\vx

Ao -'(-Qq‘ G GVARK D GAOS C’G‘ﬂ‘-"—iw*:::" a2 : y\n l’lﬂ'{ Q;E"C. AEQ-Q

20N /pactVT/ 2ot de 25 [41]2010)

S A euwa/ &\"M\f"' \q,,gé,(\nslm e Nz el oo
PN e A felorou Lonle e Ldn 2756 OWWL(*Q e
v, S %r«zw-\« Yede ms Qlovn e fnameun b A,
f;’aL QA-«M\) R el lcenllle Lo - ﬁuz‘_‘fl-ug
de sesiLolatectt ancmedWipie o lenad s 4 (ot
kedr de twktVicng el ( see wo edbins & Guel
Mmoo dlese dz s &»-9‘7 d{v.‘%tiﬂ—of dl/c)q,wa‘lu—ﬁ. A
tan )?Noa&k N \uMu\.-J-z- N banm‘i' e M ragpnf

3,0 hq},\g_‘,.,g;\,\,hg AU Ceta e

Cmcﬁ-vvti .

A cua Nai auafon 2 Jowdidd an eventoged
Mawsddo, e DGPC me bl fuonies | bea
Lot & t‘M-{"V\,MMczf /\a.ﬁlgjkv\ra o w%?\%\& Q.
o by wde s o M’X‘Aﬁ“ waenls Ao @met,dﬂww-{—h
P v 0«]/\,&& yues  Azwar hrdin \’D’Z—Qsz DGPC auty &Q-‘-%
A{Sws §2y )70%—@:&.&. &N Plewe,

Ld_,/&c)c-“\j A e A—%*‘Dﬁz’ Qed 2,

Divisgo de Estudes e Planeamento | Departamento de Planeamento Urbanistico
Cémara Municipal de Almada | Av. Nune Alvares Perelra 57 | 2800-181 Almaga | Portugal
fol =251 212724358 tiax +351 212724405 { emait | dep.geral@®cma.m-glmada.pt




= ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

REUNIAQ DE CONCERTAGAOQ com a Direcgao-geral do Patriménio Cultural (DGPC) .

Data: 2 de Agosto de 2012
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Anexo 12 - Oficio da Direcgao Geral do Patriménio Cultural de 08.08.2012.
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Of.4971/2012 19/07/2012 _ 2000/1(606) - 805549

Assunto: Plano de Pormenor de Reabmtagao Urbana e Funclonal de Cacﬂhas (Almada)
Reunido de Concertagao. N D

Na sequéncia da Conferéncia de Servigos referente ao Plano mencionado em epigrafé, ocorrida

na sede da CCDRLVT, em 15 de junho de 2012, pelas 10.00h, veio a ’Céﬁfara Municipal de

- A!mada sohcntar uma Reunlao de Concertagao que decorreu na sede desta Diregao-GeraI nodia.
:‘2 do corrente més de agosto petas 11.00h, ¢om'a maior proflclenma e da quaI se IaVrou uma ataf :

“assinada por t6dos os presentes.’

Correspondendo ao que ficou acordado na reunido e foi registado na respetiva ata, serve o
presente oficio para remeter a V. Exa. algumas orientagbes concernentes 2 representagéo grafica
das ocorréncias arqueolégicas a figurar na Planta de Condicionantes e ao completamento do
articulado do Regulamento, bem como anexar informagdo atualizada acerca das ocorréncias
conhecidas na area de intervengdo do Plano, representadas no parecer da ex DRCLVT
(Informagdo n® 2404/DRCLVT/2011) e inventariadas no Endovélico (base nacional de dados
arqueolégicos), os respetivos shape files em CD da sua posigéo georreferenciada, e ainda uma
imagem digital a cores da referida area, em extensdo TIF, com a implantagdo das mesmas em

ortofotomapa.

Os contributos da DGPC, transmitidos na reunido de concertagdo em documento de trabalho,

apresentam-se abaixo sistematizados:

Quanto a Planta de Condicionanies, preconizam-se as seguintes normas gréficas:

* As ocorréncias arqueoldgicas, das quais se conhegam os limites fisicos, deverdo ser

cartografadas como poligenos representativos da sua real dimensao;

X
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« As ocorréncias arqueoldgicas cujos limites se desconhegam, torna-se imprescindivel
assinala-las com buffers de pelo menos 50m de raio, a partir do respetivo ponto
coordenado;

* As ocorréncias arqueclégicas indicadas como achado isolado (se as houver) deveréio ser
representadas apenas como pontos;

e Todas as ocorréncias arqueolégicas deverdo ser numeradas, de preferéncia com o seu
CNS (codigo nacional de sitio), junto ao simbolo que as representa, de forma a

estabelecer correspondéncia com a respetiva listagem, apresentada em legenda.

A implementagéo das recomendacdes, indicadas supra, somente encontrara operacionalizagdo
efetiva em articulagdo com o Regulamento do Plane, no qual devero ser introduzidos efou
alterados alguns pontos do artigo 26° — Salvaguarda de patriménio —, os quais abaixo se

discriminam, com a nova redag&o proposta:

1. Na zona correspondente ao imével classificado e respetiva area de protegéo legal,
identificados na Planta de Condicionantes, todos os trabalhos, projetos e obras so
precedidos de parecer prévio da entidade competente da Administragdo Central que
tutela o patrimdnio cultural, com vista a determinar as medidas de salvaguarda

adequadas (ponto 1 com nova redagéo).

2. As obras que impliquem a mobilizagdo do solo, nas areas identificadas como sitios
arqueologicos, serdo obrigatoriamente precedidas de sondagens arqueolbgicas de

diagnéstico (ponto introduzido).

3. A entidade que tutela o patriménio cultural, atendendo ao resultado dos trabalhos
referidos no ponto anterior, emitird parecer vinculativo com base nas disposigbes do

regime legal especifico {(ponto introduzido).

4. As operagdes urbanisticas que impliquem intervencdes no solo e subsolo, na envolvente
das é4reas identificadas como sitios arqueolégicos ¢ em dreas consideradas de
sensibilidade arqueolégica (nomeadamente o morro de Cacilhas) serdo objeto de

acompanhamento arqueoldgico (antigo ponto 2 com nova redagéo).

oA
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5. Sem prejuizo do disposto na alinea anterior, o aparecimenio fortuito de vestigios
arqueologicos durante a realizagéio de qualquer obra na drea abrangida pelo Plano obriga
a imediata:
a) Paragem dos trabalhos no local;

b) Comunicagéo a entidade que tutela o patriménio cultural (antigo ponto 3 com
alteragdes).

6. Os trabalhos referidos na alinea a) do ponto 5 s6 podem ser retomados apds prontincia

da entidade referida na alinea b) (antigo ponto 4 com alteragdes).

7. Na eventualidade de suspensédo da obra devido a trabalhos arqueoldgicos sera suspensa
a contagem dos prazos para efeitos relativos & validade da licenga ou admisséo da

comunicagéo prévia da obra em causa (antigo ponto 5 sem alteragées);

8. Nas situagbes legalmente previstas, os projetos de execucgéo a desenvolver na area do
Plano seréo enviados & entidade que tutela o patrimoénio cultural para emissdo de parecer

(antigo ponto 6 com alteragdes).

No que concerne a Ficha n° 3 / CAA “Levantamento Patrimonial do Concelho de Almada” relativa
a "Fabrica Romana de Salga” enviada em anexo a copia da ata da reunido foram detetadas
algumas imprecisées quanto a localizagédo do arqueossitio (Largo José de Alaiz (7)) e relativas
ao numero de tanques identificados. Julgamos que tera unicamente sido considerada a primeira
intervencéo (identificacéo do arqueossitio, em 1981, na sequéncia de obras de saneamento no
L. Alfredo Dinis).

Para uma caraterizagdo mais objetiva torna-se imprescindivel acrescentar os dados das
intervengdes posteriores (em 1987, escavagdo arqueolégica no mesmo local, e em 1997, acio
de emergéncia na sequéncia da construgéo da atual agéncia bancéaria da CGD, localizada dentro
da area classificada.

Pela documentacéo disponivel fratar-se-4 de um conjunto de 10 cetarias (7 identificadas em
1981/87 ' ¢ 3 em 1997).

! De acordo com Santos e al. 1996: 225-233 In; Ocupagdo Romana Estudrios do Tejo e do Sado.
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Com os methores cumprimentos,

Ana Catarina Sousa

M("CD‘{/MQ SO o7

Subdiretora
(em substituicdo)
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Anexo 13 - Parecer do Laboratorio Nacional de Energia e Geologia.
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PARECER

Sobre a Isencdo de Avaliagio Ambiental, no ambito dos descritores Geologia e Geomorfologia, da
proposta do “Plano de Pormenor de Reabilifagio Urbana e Funcional de Cacllhas”, cabe-nos
informar que néo héa aspectos de impacte relevante na implementagdo do projecto, sendo o LNEG
favoravel & fsencdo de Avaliagdo Ambiental,

A intervengo proposta no Plano de Pormenor de Reabifitagio Urbana & Funcional de Cacithas
abrange uma érea j& densaments intervencionada pelo homem. '

Distinguem-se rés zonas: a zona hisibrica, com uma densa ocupagho por habitagio, cobrinde a
quase lotalidade das formagbes geolégicas exisléntes; a zona ribeirinha, composta por aterros e
impermeabilizada pela rede viaria, cais e espagos de lazer existentes; e a Zona do morro, que
apresenta um talude bem desenvolvido a oeste, que cotresponds provavelmente uma gntiga falésla

_marinha _gue, devido & constuclo dos_alerros, ficou inacfiva. Neste Glima zona, a
impermeabilizagio néo é to significaiva, sendo que o talude e parte significativa do alto do moro
ndo estdo ocupados por construdes. As intervengbes nas duas primelras zonas séo
fundamentaimente direcclonadas ao meihoramento das infraestruturais i exislentes, pelo que néo
apresentam impacte signflicative na geologia. Na zona do morro, o principal faclor a fer em
consideraglio ¢ a artificializacho da sua vertente, sendo que desaparecerd ¢ aspecto paisagistico
associado & verfenfe rochosa, que confere um ambiente “natural® & zona,

Tratando-se de uma zona costeira arfificializada, em que a ondulagic ndo apresenta elevada
energia, o principal risco associado refere-se acs efefios de inundaclio derivados a um elevado
nivel altimétrico da superficie do rio. Observa-se que a proposta de Esfudo de Pormenor enfrou em
finha de conta com os principals factores que poderdo levar a uma a subida do rio no local,
designadamente:
- Nivel méximo da maré do rio (PM Max) a ser alingido pefa méxima cheia fluvial previsivel,
com um horizonte temporal alargado {até ao final do século): 4,28 m acima do Zero
Hidrografico,
- Sobrelevacso devido a fenémenos mateoroldgicos (depresso atmosférica de 980 hPa). 0,5m;

- Maxima cheia do rio num periodo de cem anos: 0,1m;
-Cenério de alteragdes climaticas, com uma previsdo de subida do nivel do mar até 2100 de

1.0m;
- Margem de seguranga de 0,3m.

: Lampus oe Afragide

i Estraga da Porteta, hawro co Tamhujal. Aliragide

i Abariago 7586 + 261t 90 AMADORA Partigal g GOVERNO DE ANETERODA FCONOMIK,
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Lt
O valor ohlido como cota méxima de inundago, para um perfodo de 100 anos, de o

seja, de 6,2m acima do Zero Hidrografico. & considerado correclo, pelo que se for tido em conta nas
intervengBes a efeciuar diminuird signficativamente os riscos de inundagio fluvialimarinha.

o

Relativamente ac Relatdrio do Plano de Pormenor de Reabilitaghio Urbana e Funcional de Cacilfias,
a geologia é descrita de uma forma sucinta, mas comecta, sendo dado maior énfase a drea da
geotecnia. Sugere-se, para o Plano de Pormenor, a apresentagio de um mapa geoldgico, 4 esli_
.a_dg_q_uda_}_tiav,_ com representaglio das fahas existentes. Sugere-se igualmenta que seia caracterizada
a sismicldade para & zona, que st dassificada como apresentando grau de slsmicidade elevado,
com intensidade IX (Carta de Isossistas de Intensidades Méximas (1531 - 1886}, escala de Mercalll

Modificada de 1856).
Campus de &llragde
Estrads vz Portets, Bafro do 2smbujal. Afragiae
Apartads 7538 » 2611 901 AMADORA Fortugal GOVEENODE | wousmndon iconcwus
rT-el: +351 210 934 80011 » + 181 244 705 400 PORTUGAL | roowaa
Bx; <351 277 160 901
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Anexo 14 - Oficio da Camara Municipal de Almada para o Laboratdrio Nacional de Energia e Geologia com proposta de

reunido de concertagao.
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Municipio de Almada
Camara Municipa!

Exmo. St Presidente do
Laboratdrio Nacional de Energia e
Geologia

Prof?. Teresa Ponce de Ledo

Estrada da Portela, Bairro do
Zambujal, Alfragide

Apartado 7586
2611-901 Amadora

V! referéncia Vi comunicagdo N/ referéncia Data
S505984-2G1205-00.05- Of. 4976 12012 2012/07/119
10153-DSOT/DGT

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas

Acusamos a recegdo do v/ parecer remetido apos realizagdo da conferéncia de semgos de
15/06/2012, o qual mereceu a nossa melhor atencdo e analise.

O Municipio procedeu nos termos do previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de
Gestdo Territorial & ponderagio do referido parecer, concluindo no que conceme a avaliagio
ambiental estratégica (AAE) do Plano n3o haver lugar a concertagdo, uma vez que a decisio
de isencdo de AAE deliberada em reunio de Camara de 02.11.2011 foi aceite em sede de
conferéneia de servicos, por todas as Entidades com Responsabilidades Ambientais
Especificas presentes incluindo a CCDR-LVT com excecio da DGPC e DRC-LVT.

No gue se refere a proposta de Plano de Pormenor, o LNEG emitiu parecer favoravel
condicionado a ‘“apresentacdo de um mapa geoldgico a escala adequada, com
representacao das falhas conhecidas e da caracterizagéo da sismicidade para a zona™. Para
procedermos ao aditamento do conteGdo do Plano previamente & abertura do periodo de
discussdo pablica solicitamos ao abrigo do n® 3 do art® 76 do DL 380/99, de 22/09 com a
redagdo atual do DL 46/2009, de 20/02, a realizagdo de uma reunido na semana de 6 a 10
de agosto, conforme previamente acordado com 0s vossos servicos.

DMPATO ] DPU | DEP
%’ Av2. Nuno Alvares Pereira, 67 — 2800-181 ALMADA
e Telefone: 21 272 43 00 — Faxc 21 272 44 95




Municipio de Almada
Camara Municipal

Para confirmagéio da data agradecemos o contacto para o telefone 212724439 ou mail to:

apinto@cma.m-almada.pt.

Com os meus melhores cumprimentos e elevada consideracio,

A Vereadora do Pianeamento, Administragsio do Territdrio € Obras
Fiscalizagdo Municipal e %%ntro de Arte Contemporanea

Maria Amélia‘ Jesus Pardal

DMPATO | DRU | DEP

AV®. Nuno Alvares Pereira, 67 — 2800-181 ALMADA
Telefone: 21 272 43 00 ~ Fax: 21 272 44 95




Anexo 15 - Ata da reuni&o de concertagdo com o Laboratério Nacional de Engenharia e Geologia.
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ALMADA

% CAMARA MUNICIPAL

PLANO DE PORMENOR DA REABILITAGAO URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS

Alfragide, 08 de Agosto de 2012
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Anexo 16 - Parecer da Administracdo do Porto de Lisboa.
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Exmo Senhor

Diretor de Servigos do Ordenamento do
Territério da CCDRLVYT

Dr. Carlos Pina
Rua Brancamp, n® 7
1250-048 Lisboa

Lisboa, 14 de Junho de 2012

N/Ref.: 451173 EP/IG
V/Ref.: 505984-201205-00.05-10153-DSOT/DGT  Data Ref.:

JAssunto: Plano de Pormenor de Reabliitagde Urbana e Funclonal de Cachhas.
Proposta de Plano. Parecer.

Dando resposta ao solicitado no V, oficlo com referéncia supra, somes a informar que,
nada ha a objetar ao desenvolvimento do Plano de Pormenor de Reabllitacko Urbana e
Funcional de Caclthas, nos termos formulados na respetiva Proposta de Plano, desde que
sefam acauteladas as questdes referentes a jurisdigdo da APL, ao dominlo piblico
maritimo e ao dominio publico do estado afetos a esta Administracdo, e, alnda,
Introduzidas as sugestdes e retificacdes Identificadas no Parecer Técnico que se remete

€m anexo,

Mais se Informa que, esta Administragdio estard representada na Confe}*éncfa de Servicos
a realizar no préximo dia 15 de junho, peia Sra. Enga Paula Sengo,

LN

Com os melhores cumprimentos, o .

Natérciz Magalndes Cabral

Fresidents do Conselho da Administracdo
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£t agmiirasic
%.' Porto de Lisboa

PLANO DE PORMENOR
DE REABILITAGCAO URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS

Prop'osta de Piano
PARECER TECNICO

No ambito da elaboracdo, pela Cimara Municipal de Almada, do Plano de
Pormenor de Reabhilitacdio Urbana e Funcional de Cacilhas, vem a CCDR-LVT
remeter 8 APL, a Proposta de Plano, para emlssdo de parecer enguanto
entidade representativa de interesses publicos, em Conferéncia de Servigos
prevista no n® 3 do artigo 75°-C do Decreto-Lel n® 380/95, de 22 de
setembro, com a redaciio que lhe fol dada pelo Decreto-Lei n® 46/2009 de 20
de feverelro, que estabelece o Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

Analisados, pelas diversas dreas técnicas, os documentos escritos - Relatorio,
Reguiamento e o Programa de Execugfio e Plano de Financlamento - e as
pecas desenhadas, considera-se de referlr 0 seguinte:

Apesar de ja disponibilizado 3 CM de Almada o extrato do limite digital da
linha de jurisdicio portudria na Area do Plano, conforme referido na pagina 28
do Relatério, verifica-se a existBncia de algumas discrepéncias entre 0 mesmo
e o representado na planta de condiclonantes {(desenho n.0 2). Considera-se,
ainda, que o mesmo ndo deverd ser representado por uma linha fechada no
lado rio, uma vez que se estende pelo plano de dgua.

Dascontece-se 3 exisidnda e delimitacfes do DPM na &rea de Interventdo
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Plans de Pormaaor d2 Aeabivitaghs UrZang & Funsienal 22 Cacihes
Junha de 2012 LI
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‘i' Adminisiragda
, Porig de Lisboa

relatdrio, ndo ha qualquer referéncia ao dominio publico afeto & APL, nem a
sua representacao no desenho n. 3 A
Tendo em atencdo o exposto, considera-se que - com vista a melthor
‘Informag3o e decisdo por parte dos diversos agentes piblicos e privados e,
assim, preventivamente defender os interesses gue a Lei pretende assegurar -
é conveniente que este plano contenha expressa mengdo, ndo s6 4 jurisdicio
da APL (e dominio plblico) nos termos do art.° 7 do Decreto-Lei n.© 336/98,
de 3 de novembro, tanto no seu regulamento como nas plantas anexas, mas
também, & margem (no caso, de cnquenta metros)!, designadamente &s
presungles de dominialidade e as serviddes e restricBes administrativas que
nela existem nos termos, em especial, dos art.2 11,9, 12.%, 16.° e 21.0 da Lel
54/2005, de 15 de novembro.,

» Ainda em area que se presume integrada em DPM, a planta de implantacdo
do plano (desenho n.° 1), prevé a demolicBo de edificios existentes e a
construgdo de equipamentos. Realga-se que a demolicdo dos edificlos carece
da previa autorizagdo da APL e que a construcio dos equipamentos terd que
acautelar a sua compatibilidade com o respetivo regime juridico.

+ As instalacdes do Clube Nautico de Almada sdo devidamente identificadas no
Relatério, embora no desenho final o edificio seja representade como
instalagbes da Transtejo (desenho n.2 1). Além disso, ndc se aborda em
nenhum momento a atividade do Clube nem a logistica que lhe estard
associada, nomeadamente, a realizacio de atlvidades nauticas e de formacdo
de Vela, junto ao acesso as historicas docas da Parry & Son.

¢ Acresce gue, no ambito da revisdo do PDM de Almada, designadamente, nos
Estudos de Caracterizacdo, se referiv a possibilidade de construgdo de uma

! ~ £ el o R J
Come & seoids, 2 magem ndo & imutivsl, aiencar

araE-ma; fe druat ecuingcizis 27 c2dz mare
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£ e pemiismacto
1 F , Parto de Lishoa

doca de abrigo para téxis fluviais junto &s docas da Parry & Son, questdo que
nao é abordada neste Pfanc de Pormenor e que importa esclarecer.

Neste contexto, nada ha, em principlo, a objetar & proposta urbanistica que
se pretende desenvolver, desde que sejam acauteladas as questSes
referentes a jurisdico da APL, ao dominio plbiico maritima e ao dominio
publico do estado afetos a esta Administraco, e, ainda introduzidas as
retificacBes Identificadas e consideradas as sugestbes efetuadas. Importa,
também esclarecer 3 questdo doca de abrigo para txis fluvials junto ds docas
da Parry & San,

Lisboa, 14 de junho de 2012

Plarc d2 Permancr de Rzasiitaghe Uizana & Funslonai da Cackhas
Jurne da 2012



Anexo 17 - Oficio da Camara Municipal de Almada para a Administragdo do Porto de Lisboa com proposta de reunido de

concertagao.
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Municipio de Almada

Camara Municipal

Exmo. Sr? Presidente do Conselho
de Administragio do Porto de
Lisboa
Eng? Natércia Magalhdes Cabral
Rua da Junqueira, 94
1349-026 Lisboa

Vi referéncia Vi comunicagéo M/ referéncia Data

Oficio n° 451173 de Of. 4979 /2012 2012/07119

14.06.2012

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacithas

Acusamas a recegiio do v/ parecer remetido apos realizagfio da conferéncia de servigas de
15/06/2012, 0 qual mereceu a nossa melhor ateng¢do e andlise.

Na sequéncia da apreciagio da proposta de Plano de Pormenor e tomada de posigdo da
APL, o Municipio procedeu & ponderagio do réspetivo parecer, concluindo existirem
questdes referentes 2 jurisdicdio, ao dominio pablico maritimo e ao dominio pablico: da
Estado afetos & Administragdo da APL que carecem de ser acauteiadas na proposta.

Assim, para procedermos ao aditamento do contetido doé Plano previamente & abertura do
periodo de discusséo ptblica solicitamos ao abrigo do n° 3 do art® 76 do DL 380799, de 22/09
com a redaco atual do DL 46/2009, de 20/02, a realizagio de uma reunido na semana de 30
de jutho a 6 de agosto, conforme previamente acordado com 0s VoSS0 5ervicos.

Para confirmacéo da data agradecemos o contacto para o telefone 212724439 ou mail to:
apinto@cma.m-almada.pt.

Com os meus mefthores cumprimentos e elevada consideracio,

A Vereadora do Planeamento, Administracéo do Territorio e Obras
Fiscalizaggo Municipal e Centro de Arte Contemporénea

Maria Amélia ggJesus Pardal

AV?. Nuno Alvares Pereira, 67 — 2800-181 ALMADA
Telefone: 21 27243 00 — Fax: 21 27244 95



Anexo 19 - Oficio da Camara Municipal de Almada para Millenium BCP.
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Municipio de Almada

Camara Municipal

Ao
MILLENNIUM BCP IMOBILIARIA,
S.A,
Av. José Malhoa, n° 27,10° Piso
1099-010 Lisboa

Vi referéncia Vi camunicagao N/ referéncia Data
Of. 6491 /2012 2012110112

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacithas

Na sequéncia da realizacgio da conferéncia de servicos no passado dia 15 de junho de 2012,
e de acordo com o previsto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial,
procedeu-se & ponderagdo dos pareceres emitidos pelas Entidades Representativas dos
Interesses Publicos e a realizagdo das reunifes de concertagdo necessarias para dirimir as
questdes levantadas, designadamente pela Administracéo do Porto de Lisboa (APL).

De acordo com o referido por esta entidade no seu parecer técnico, cuja cépia se anexa, a
proposta de Planc deve conter “expressa mengéo, ndo s6 a jurisdicdo da APL (e dominio
publico) nos termos do art® 7° do Decreto-Lei n® 336/98, de 3 de novembro, tanto no seu
regutamento como nas plantas anexas, mas também a margem (no caso de cinquenta
metros); designadamente as presungies de dominialidade e as servidfes e restrighes
administrativas que nela existem, nos termos em especial dos art. 11.%, 12.° 16.° e 21.° da
Lei 54/2005, de 15 de novembro.”

Em 24/08/2012 foi realizada reunifo de concertagdo com a APL, conforme ata em anexo da
qual consta a necessidade desta Camara Municipal esclarecer a titularidade dos antigos
terrenos da Parry&Sons, tendo em conta a presuncdo constante da Lei n.° 54/2005 de 15 de
novembro, nomeadamente o artige 12° n.%1 e Artigo 15°, relativos ao reconhecimento de
propriedade privada sobre parcelas de leitos e margens publicas.

De acordo com a legislagdo aplicavel (lei da titularidade dos recursos hidricos), os leitos e
margens que ndo sejam reconhecidos como provados por forga de direitos adquiridos, ou
que tenham sido objeto de desafetagdio e alienagdo, presumem-se como piiblicos,
constituindo serviddo e restrigio administrativa.

DMPATO | DPU | DEP
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Municipio de Almada
Camara Municipal

Este reconhecimento podera ser pedido mediante a apresentacio de prova documental que
ateste que os terrenos, atualmente na posse do Millenium BCP, Imobifiario S.A. (conforme
oficio de 08/03/2012 da AGII Afidntico, que transmitiu & Camara a cessagdo das posigdes
contratuais) eram por titulo legitimo, objeto de propriedade particular ou comum antes de 31
de dezembro de 1864.

Para eventuais esclarecimentos sobre o assunto disponibilizam-se os seguintes contactos:
212724439 ou mail to: apinto@cma.m-almada.pt. (técnica gestora do processo do planc de

pormenor de Cacilhas).

Com os meus melhores cumprimentos e elevada consideracio,

A Vereadora do Planeamento, Administragao do Territério e Obras
Fiscalizacio Municipal e Centro de Arte Contemporanea

Maria Amélia deEJesus Pardal

Anexos:
1. Parecertécnico da APL emitido em conferéneia de servigos de 15 de junho de 2012
2. Afadareuniao de concertagdo realizada com a APL a 24 de agosto de 2012
3. Offlcio da AGII Attdntico comunicando ao Muricipio a cessagio das posigbes contratuais

DMPATO [ DPU | DEP
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Anexo 20 - Parecer do Instituto do Turismo de Portugal.

Direcgdo Municipal de Planeamento e Administracdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Diviséo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Dom Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt
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Informacac de Servico N°© DQO/DOT 2012.1.4976

Assunto: Plano de Pormenor de Reabllltagao Urbanae Funcronal de Cacilhas, concelho
de Almada

Processo: 14.01.11/472

Face ao exposto na informagéo de servico e atento o teor do despacho da Sr.@ Diretora de
Departamento, com o qual concordo reitero o interesse de que a presente proposta de plano se :
reveste para a requalificaciio urbana e paisagistica da drea em causa, em consondncia com as
orlentages estratégicas do PENT, prepondo-se, para além dos usos de habitacio e servigos, a
existéncia de uso turistico, nomeadamente pela instalagao de um estabe!emmento hoteleiro num
edificio iconico na ares de Intervencso.

Nestes termos proponho a emisso de parecer favoravel & proposta de Plano, condiclonado &
retificaclo das observactes colocadas no despacho da Sr.2 Diretora de Departamenito, alertando-
se, alnda, para as observagSes colocadas nos pontos 2.4 e 2.5 da informacgdo de servigo que
antecede, C

Mals proponho que a presente informagdo seja remetida & CCDR Lishoa e Vale do Tejo, com
- conhecimento & CAmara Municipal de Almada. :

A considera¢io superior

W R L @A Ava ks ‘ ‘/’qf
/ M- vt € Coniniepy 20 M)\
' A-u.h,t.‘ ﬂ(’m;' Ao Of Ao, | Maria Fernanda Vara

Diretora Coordenadora da

WV\'W ¥ M A F‘t"“q" W-{“h/ Qualificacdo da Oferta
20.06-LollL - |

\ ' ‘ ' ' | fpp?\)
o 4. UleAL On DEF
Lisboa, & de junho de 2012 S ha'$ DWWMD"’

J?YMQLQ Yyen. w20 o P
7‘(~=> I ’jn:) = SRR R A P
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@-4@,‘06!"/‘41

Rua lvone Silva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Portugal T. +351 211 140 200 F, +351 211 140 830 Pessca Coletiva NO 508 665 236 lnfo@turlsmudepurtugal E
www.turismodeportugal . pt  www,visitportugal.com
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Exm®. Senhor
Dr. Carlos Pina

Diretor de Servigos do Ordenamento
do Territorio ,
CCDR-Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braamcamp, 7

1250-048 LISBOA

V/ Ref* $5084-201205-00.05- 10153- ‘ - N/ Ref® TP/DQO/DOT/2012.8AL.11771
DSOT/DGT :

Proc®. 14.01.11/472

ASSUNTO: Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas,
: Almada ~ Conferéncia de Servigos

—

Reportando-nos ao assunto mencionado em epigrafe, junto se envia copia da

“Informagao de Servico deste Instituto, com o n° DQO/DOT/2012.INT.4978, bem
como dos despachos que sobre a mesma recairam.

Com os melhores cumprimentos

A Diretora Coordenadora da
Diregao de Qualificagéo da Oferta

Marimm (Arg?)

Clc C.M. Almada

Em anexo; ¢ mencionado
fip
Turismo de Purtugal 1P

Rua Ivone Silva, Lote & 1050-124 Llsboa ~Poriugal T.+351 211 140 200 F. +351 211 140 B30 NIF: 508 686 235 info@turisinodeperiugal.pt www.turismodeportugal,pt
wwwvlsilporlugalcom . o
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Pégina Propostas - ENT-2012-16813¢ | 1del

{ TuRIsMo DE

PORTUG AL’ Portal do Conselho Dirativo

Propostas: ENT-2012-16813

Nome ENT/2012/16813
' N9 de Processo ENT/2012/16813 -

tink para o Processa @ Link para processo.

Link para o.Impacto Financeiro B Unk para Impacto financeiro.

Assunto E CCDR Usboa e Vale do Tefo - Plano de Pormenor de ReabllitagSe Urbana ¢ Funcional de Cacllhas.{ Oficlo s05584-

] 2D01205-00.05-10153-DSOT/DGT, J14.D1.11I472(DO‘I“)_ ’

Tema Qualificagdo da-Oferta

Reunifo '

Despnchos 6 1 Despachn

B Despacho:

Concordo, Emita-se parecar favordvel, nos termos
Ppastos ng despacho da Sr Diretora Coardenadare.
Assinadd por: o '

. _Cit=Maria Teresa Rodrlgues Monteiro .
[ADA2E2E3ABIDS468ACRINIDT01688F3FS058769C]
ami 12-06-2012 10:55:40
Certlticado Emitido por:

CrPT, D=Cartio de Cidadfo, DU=subECEstado, CN=EG
de Autenticaciio do Cart3o de Cidaddo oo

Anaxos O.anexos ' o

Unidade Organizacional Qualificagio da Oferta

Proposta de Deliberagho

Valor da Proposta

Resumo .

Despacho do Director Face a0 exposto na Informachio de Servigo e atento o teor do despacho da Sr.U DRivetora de Departamento, com © qial
[ do, reltero-o int de que a p proposta de plano se reveste para a requalificacio urbana e paisagistica
da érea em causa, em-consondncia com as orientagbes estatégkas do. PENT, propendo-se, para além dos usos de
habltagdo e servigos, a existéncia de use turfstico, nomeadamente pela Instalago de um estabelecimento hoteleiro auni
edificlo fednlco pa drea de intervengEo. Nestes termos propanho a emlssio de parecer favorével & proposta de Flang,
condicionado 2 retificagio das observagdes colocadas no despacho da Sr.2 Diretora de Departamento, alertando-se,
alnda, para as observagbes colocadas nos pontos 2.4 e 2.5 da Informagdn da servico que antecede. Mals praponhio qug o
presente informagio sefa remetfda 4 CCOR Lisboa e Yale do Tefo, tum canhedmento & Cdmara Municipal de Almada. A

. copsideracso superor Marta Fernanda Vare Diretora Coordenadora da Cualificagio da Gferta
Tipo da Cantelido: Froposts :
Varslio: 1.0

Cifadn era 05-05-2012 19:50:57 por Conta de Slstema
Glina modificagio em 08-D&-2012 19:50:57 par-Conts de Sistema

https://])ortaICd.turiémodeportugal.pt/_"layouts/'CaveDigitai/Pages/ViewProposalepe... 12-06-2012
351 212724200 15/06 2012 09:11 RECEBIDO .DE: P #3189-003
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Informaciio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2012.4976 (Proc.” 14,01.11/472)
ASSUNTO: Planc de Pormenor de Reabilitagfio Urbana e Funcional de Cacilhas,
concelho de Almada : . '

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor de Reabilitagéo
Urbana e Funcional de Cacilhas, a analisar em sede da Conferéncia de Servigos,

. agendada para o dia 15 de Junho, nos termos previstos no n.° 3 do art.° 75-C do
Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, com a atual redacéo, e destina-se a
fundamentar a posigéo a assumir pela representante deste Instituto.

Da proposta de plano, sublinha-se o interesse para o turisme na requalificagéo

urbanistica e paisagistica de uma area urbanz atuaimente desqualificada, em

particular pela relevancia cénica para a cidade de Lisboa, promovendo a

requalificagdo de uma zona histérica e da frente ribeirinha, em linha com as
~ orientagbes estratégicas do PENT. '

Refafivamente & anterior proposta releva-se como aspeto positivo a alteragéo da
~ localizagdo de um estabelecimento hoteleiro para o edificio "icone” da éarea de
intervencao (edificio de maior volumetria e vistas privilegiadas).

Neste contexto, e considerando o exposto na informagao de servigo, proponho a
emisséo de parecer favordvel 4 proposta de plano, condicionada: .

- A identificacao (art® 21 do regulamento) da categoria minima de 4** para o
-estabelecimento hoteleiro a instalar no edificio de uso misto previsto para a
parcela 1 (traduzindo a intengéo expressa no-Relatério do Plano sobre esta -
matéria); o _ '

-~ A Reftificagdo, no Relatério, da mengéo a ‘quartos” por “unidades de
alojamento™ . '

~ A’ refificagdo da pega desenhada relativa aos compromissos urbanisticos,
caso exista PIP eficaz para o hotel de 3** apreciade favoravelmente por este

~Instituto para a parcela 8, devendo ainda ser retificada a remissao para o art.®
90 do PDM, que n&o se afigura correta conforme expresso no ponte 2.3 da
informagao de servico; sublinha-se que; caso se confirme a existéncia de PIP
eficaz, a proposta de plano devera assegurar os parametros adequados a
instalacéo do empreendimento. - :

Alerta-se, ainda, para os aspetos identificados nos pontos 2.4 e 2.5 da informagao.

A consideragdo superior, com proposta de comunicagdo a CCDR LVT e

cohhecimento & Camara Municipal de Almada.
Turls mo de Portunal, IP ?
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A Diretora do Departamento de
Ordenam d rritorio

S

Fernanda P ¢a
(06.08.2012)

Turisme de Portugal, IP .
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Parecer: ‘ _ : Despacho:

Informagéo de Servigo n.° DQO/DOT/2012.1.4976

Assunto; Planc de Pormenor de Reabilitacio Urbana e Funcional de Cacilhas, Almada —
'Conferéncia de Servigos (14.01.11/472) - :

I- ENQUADRAMENTO E ANTECEDENTES

A Comiss&@o de Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo vem
convocar o Turismo de Portugal, 1.P. para a Conferéncia de Servigos do Plano de Pormenor

~ de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas (PPRUFC), a realizar no dia 15.06,2012, -
através do oficio com a ref.@ S05984-201205-00.05-10153-DSOT/DGT, correspondente §
entrada n.° 2012.E.16813, de 24.05.2012, destes servigos. -

O presente parecer analisa, assim, a proposta do PPRUFC, no ambito das competéncias
atribuidas ao Turismo de Portugal, 1.P., na alinea a) do n.° 2 do art.” 21° do DL n.° 39/2008, de
7 de margo, com a redagéo dada pelo DL n.° 228/09, de 14 de setembro, com base nos
elementos disponibilizados, para o efeito, em formato digital, que correspondem ao contelido.
documental previsto no art.° 92.° do DL n.° 380/99, de 22 de setembro, com a redac&o dada

~ pelo DL n.° 46/2009, de 20 de fevereiro, e na portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro, com
excegéo do Relatdrio Ambiental, uma vez que se pretende 3 isencéo da Avaliagdo Ambiental. -
O Plano esta elaborado & escala 1:1.000 e ndo tera efeitos registals.

O Turismo de Portugal, |.P tem vinde a acompanhar a elaborago do presente Plano, por
solicitacdo da Camara Municipal de Almada {CMA), tendo-se pronunciado, em 26.07.2010,
sobre o0s respetivos Termos de Referéncia, através da informagéo de servico n.°
'DQO/DOT/2010.1.7794, e em 27.09.2011, sobre uma Proposta Prévia de Plano, a coberto da
informacgao de servigo n.° DQO/DOT/2011.1.9725. ) :

Vigoram sobre a érea do PPRUFC os seguintes Instrumentos de Gestio Territorial (7).
Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA) (RCM n.° 5/97, de 14 de janeiro, com as
alteracdes introduzidas pela RCM n,° 100/98, de 4 de agosto); PROT da Area Metropolitana
de Lisboa (PROT-AML) (RCM n.° 68/2002, de 8 de abril); Plano de Bacia Hidrografica do
Tejo (DR n.° 18/2001, de 7 de dezembro). Aplicam-se também a presente drea as
- disposigdes da Area de Reabilitacdo Urbana (ARU) dé Cacilhas — Edital n.° 448/2011 da
CMA, publicado no DR n.° 94, 2.2 Série, de 16 de maia). ‘

No que refere & oferta de alojamento turfstico no concelho, de acordo com informagio
existente neste Instituto, Almada dispde atualmente de 18 -empreendimentos {uristicos

. Pag. 1
Turismo de Portugal, IP .
Rua fvone Siiva, Lote 6 1050-124 Lisboa - Porfugal T. +851 211 140 200 F. +a51 211 140 830 NIF; 508 6GE5 2356 info@turismadeporiugal.pt www.turismela riugal,pt
www.isitportugal.com ] _
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classificados € em funcionamento, com uma capacidade global de 1.957 camas, sendo que
94% da oferta (1.835 camas) estd concenirada em estabelecimentos hoteleiros e localiza-se,
sobretudo, na Costa da Caparica, que integra 87% da capamdade concelhia (1.695 camas).
Dos empreendimentos existentes, 5 sfo parques de campismo, com capacidade para 5.560
utentes, o due revela a especlallzag.ao do concelho nesta tipologia turistica. Os
empreendimentos de qualidade superior representam 35% da oferta concelhia (688 camas
em 2 hotéis e {1 hotel-apartamento de 4**), preponderando o alojamento de categoria até 2**.
Relativamente ao alojamento {uristico perspetivado no concelho, este Institoto emitiu parecer
favoravel a 7 projetos de empreendimentos, que perfazem um total de 767 camas, sendo 1
empreendimento de apartamentos turisticos de 4** e 6 hotéis de 2™ e 3, um dos quais
inserido na area de intervengéo. do PPRUFC (Rua Candide dos Reis), designadamente, 1
Hotel de 3**, com 36 camas e 18 unidades de a]ojamento cujo pedido de informagéo prévia
(PIP) foi apreciado através da informagdo de servico n.® 2011.1.1815. Foi, também, emitido

* parecer favoravel a 1 loteamento na Aroeira e a 2 PP na Costa da Caparica, que somam a
oferta prevista no concelho, respetivamente, 3.894 e 1,060 camas. De referir, ainda, que o
concelho vera a sua oferta de parques de campismo reforcada em 16.320 utentes, com a
concretizagdo do PP dos Novos Parques de Campisme do Programa Polis.

il - DESCRICAO DA PROPOSTA DE PLANO

O PPRUFC abrange uma area de intervengio de 10,3 ha, localizada na freguesia de
. Cadilhas, no concelho de Almada, sendo delimitada, a Norte, pelo rio Tejo e pelo niicleo
histérico de Cacilhas, a Sul, pela Av. 25 de Abril e pela area do Plano de Urbanizagao de
Almada Nascente (PUAN), a Poente, pelo nticleo histérico de Cacilhas, e a Nascente, pelo rio
Tejo. A presente area representa um ponto simbdlico de entrada/saida na cidade (interface),
S um espago de ancoragem entre a cidade velha, a cidade nova (Avenida 25 de Abril) e a futura
expansao da cidade (PUAN), usufruindo de excelentes vistas panoramicas sobre Lisboa e o
rio Tejo, o Mar da Palha e o Barreiro. E constituida por trés dreas funcionalmente distintas, a
saber: o Largo Alfredo Diniz, occupado pelo interface multimodal (com as valéncias rodo-ferro-
~ fluvial, - movimentando mais de 80.000 passageiros/dia), por atividades tercidrias,
- estacionamento plblico e pelas docas histéricas (ex-estaleiros de reparagio naval da ‘Parry &
- Son); o “morro” de Cacilhas, ehquanto espaco expectante (& cota altimétrica maxima de
30m), ccupado por estacionamento automével e atividades de carater industrial obsoletas; e o
ntcleo histdrico de Cacilhas, que & abrangido em parte.

O Plano visa a qualificag&o de Cacilhas, através da definigdo de uma solugéo urbanistica

.que atenue.a presenca dos edificios de fraca qualidade arguiteténica, criando simbolos
arquitetonicos e efetuando a transigdo das diversas escalas urbanas em presenga, em
articulag@io com as solugdes previstas para a envolvente préxima (Cais do Ginjal, Quinta da
Almargem, Almada/Castelo e Almada Nascente/Margueira). Pretende preservar e valorizar o
centro histérico e as docas histéricas, resolver o "morro” em articulagdo com o Largo Alfredo
Dipiz, tirando partldo das excelentes aberturas panoramicas, garantir bons acessos
pedonais, estabelecendo relagdes de continuidade com a envolvente imediata (Ginjal e
PUAN), e prever o estaciohamento necessario as funcdes a criar e qualificar, tendo em conta
os modos suaves dé fransporte.

O conceito estabelecido no PPRUFC € o de “Ponte de Encontro”, na medida em que
pretende transformar Cacilhas num iocal de forte atratividade, através de uma oferta variada
‘e diferenciada de bens e servigos, incluindo as componentes de habitagdo (tipologias
alternativas direcionadas para jJovens, e habitagdo de nivel superior), comercio, turismo
‘(alojamento, animac@o e restaurac@o), e acessibilidades. Em termos de ocupagio, a

F‘é 2
“Turlsmo de Fertugal, [P )
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proposta assentou no pressuposto de reduzir a implantag&o, de forma a potenciar a criagio
de espagos publicos amiplos, concentrando a ocupacao edificada e prevendo construgio em
altura. O Plano identifica 8 parcelas, mas a proposta de transformagao fundiaria assenta em
8 parcelas, que abrangem a area do "mofro” e o Largo Alfredo Diniz {(excetuando o interface),
@ que corresponde uma area de 33.630,71 m2, estando prevista a sua concretizaggo afravés
de duas unidades de execugdo. O Plano preve que na interverigdo em edificios inseridas no
nucleo histdrico aplicam-se as dispaosicses especificas previstas para a operacionalizacao da

+ ARU (inclui a recuperagdo dos -edificios existentes, sendo mantidas a corfiguragio
arquitetonica e a morfologia urbana), e nas restantes areas nfo inseridas na proposta de
transformagéo fundiaria ou na ARU aplica-se o regulamento do PDMA.

A solugdo urbanistica assenta na criagéio de uma ampla pragafjardim na drea do “morro”,
cuja cota natural € reduzida para 17m, sendo delimitada por duas bandas de edificios
habitacionals, com 5 pisos (parcelas 2, 4, 5 e 8), que promovem o remate das traseiras do

. edificado existente, abrindo uma ampla vista para o Estuario do Tejo. Na érea central deste
espago serd implementada uma estrutura de apoio a um moinho pré-existente com a fungéio
de centro interpretativo, que permariecera a cota original do “morro” (30m). Na base da drea
do “morro® estd previsto um edificio com 21 pisos (a que acrescem 3 pisos para
estacionamento), que estabelece a relagdo de escala com o PUAN {onde se integram
edificios de volumetria semelhante), pretendendo-se que seja um fcone e elemento de futura
identificac&o do sitio. A referida torre (parcela 1) destina-se a um uso misto {14.000m2), onde
se inclui o turismo, a habitagdo (que ndo pode exceder 40% da area bruta de construgéio),
comeércio e servicos. De acordo com o relatério {pag. 26), a area disponivel permite a
instalagio de um “estabelecimento hoteleiro de cateqoria superior com gapacidade para 120
a 180 guarios”, sendo também mencionada a existéncia de condicdes para associar ao

- empreendimento outras valéncias dirigidas aoc mercado de incentivos ¢ congressos. Para o
calculo da capacidade de estacionamento privado esta prevista a adogéo dos parametros do v
PDMA, que define para estabelecimentos hoteleiros uma dotagéio correspondente a 1 lugar/4
camas (artigo 132.° do regulamento), sendo esta dotag&o bem mais generosa do que a
‘prevista no Anexo | da Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril, referente a 20% das unidades
de alojamento em estabelecimentos hoteleiros de 4** e 5,

A rematar a frente. Nascente do “morro”, estio propostos dois edificios em banda, com 3 pisos

(parcela 3), associados a uma area pedonal que pretende vitalizar o percurso de pedes entre
~a Av. 25 de Abril e o Cais do Ginjal, com frente para o Largo Alfredo Diniz. Estes edificios
destinam-se ao uso tercidrio, sendo possivel instalar, juntamente com diversos tipos de
servicos, o uso turistico/restauragdo. Nesta parcela, sob a pragafjardim do “morro”, esta
previsto um parque de estacionamento piiblico, numa drea com 1 0.480,70m2 e 3 pisos, que
ird substituir o estacionamento atuaimente disseminado pelo Largo Alfredo Diniz, numa
dotagéio superior refativa a 420 lugares. ' ‘

No Largo Alfredo: Diniz o Plano apresenta uma proposta para a area afeta a estacionamniento
. plblico e docas histéricas (parcela 8), prevendo a criagdo de uma segunda pracga aberta ao
rio, que terd ligagio & praga sobrelevada no "morro” através de uma passagem superior
pedonal. Sera uma praga para realizagdo de eventos, que ird dispor de esplanadas e
edificios de apoio, e diversos equipamentos, como areas museologicas e culturais da
Marinha e da indtstria de construgéo e reparagdo naval, e um centro interpretativo do rio
Tejo — ‘Riandrio”. Em articulagéio com a reabilitacéo do espago publico, a intervencio nesta
area visa tambeém tirar partido de duas embarcagdes historicas enquanto atrativos turisticos
e formativos, nomeadamente, a fragata D. Femnando 1l e Gléria e o submarino "Barracuda”,
que ficar@o estacionadas nas docas. A componente de animagéo do Plano indlui, ainda, a
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valonzagao da Fabrica Romana da Salga de Cacihas, classﬁ" cada como lmovel de Inferesse
Publico.

-

L

A parcela 7 deslina-se a construgéio de um equipamento a definir, e a parcela 9 corresponde
a-drea para onde esta previsto o hotel de 3**, cujo PIP mereceu parecer favoravel deste
Instituto, contude, a planta de compromissos existenies & omissa quanto ac eventual
deferimento do PIP por parfe da CMA. O Plano estabelece que a edificabilidade desta
parcela, que se insere numa frente urbana consolidada, rege-se pelo disposto no artigo 90.°
do regulamento do PDMA, aplicando-se também o valor modal, afi gurando—se ter sido um
lapso a remiss@o para este artigo, atendendo a que o mesmo se aplica as areas néo
infraestruturadas ou passiveis de loteamento,

'O Plano pretende, também, lnterwr ao nivel da rede viaria, prevendo a repavimentacéo de

diversos arruamentos e o seu balizamento, a pedonalizagdo da Rua Candido dos Reis
(Centro Historico), e o condicionamento do tréfego automodvel em algumas vias, onde se
inclui 0 acesso ac Ginjal. Esta, ainda, prevista a criagéo de duas ciclovias, com ligag&o ao
Ginjal e a Almada, a instalagéo de mobiliario urbano e de iluminagio pubhca e a
reestrutiuracdo de a!gumas das redes de [nfraestruturas

Quanto ao Interface de transportes, a. respetiva drea & considerada de ocupagio *
estabilizada, podendo esta situacao vir a alterar-se com a implementacao do PUAN, estando

- previsto que hessa fase se proceda a requalificagio urbanistica deste espaco, privilegiando
os modos suaves de transporte.

O Plano concretiza uma area global de construgdo de 33.733,89 m2 (15.302,97m2 para
habita¢ao, 14.202,36m2 para uso misto, e 4.228,56m2 para terciario), a qual acresce uma
area global de estacionamento de 27. 887 37m2 (publico e privado). As areas de cedéncia
para equipamentos e espagos verdes totalizam 23.256,65m2.

Il - APRECIAGAO

1. Enqua,dramento nos IGT

Anallsados os IGT que vigoram sobre a area do Plano em analise, sallentam~se 08 segulntes
aspelos:

1.1. O PPRUFC integra-se na UNOP 1 - Almada Nascente do PDMA, destinada a usos
‘residenciais e de terciario, a equipamentos de apoio e a equipamentos de hierarquia
'reglonal e insere-se nas categorias de solo ‘espago urbano consolidado’ (*morro”),

'espago de terciario ndo programado’ (Largo Alfredo. Diniz e ex-estaleiros da Pary &
Son), e a ‘area de interface’. Nas dreas em ‘espaco urbano consolidado’ e ‘espago de
terciario n&o programado’ aplicam-se, respetivamente, por remisséo dos artigos 90.° e
108° os indices urbanisticos previstos para os ‘espagos urbanizéveis' de média e alta
densidade’ (artigo 91.9), verificando-se que o Planoc considerou os indices brutos de
construcio previstos, de 0,5 e 0,7, assim como a sua majorag¢do em 15%, admitida em
sede de PP (artigo 92.°), com a transferéncia da edificabilidade da 4rea de tercidrio para
a érea do "morro’, aspeto que se conforma com os objetivos da UNOP 1, para esta
- categoria de solo (arligo 12.%), onde se prevé o incentivo a construgdo de equipamentos e
servigos, que contribuam para alargar a érea de influéncia da cidade de Aimada.
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1.2. No que refere a condicionantes, na area do Plano vigoram a Area de Jurisdigio da
adminisiragdo do Porto de Lisboa, as serviddes aeronauticas do Aeroporto de Lisboa e
da Base Adrea do Montijo, € a Zona de protegio 4 Fabrica Romana da Salga de
Cacilhas, afigurando-se que estas s&o salvaguardadas pela proposta de Plano.

1.3. O PROT-AML enquadra a drea do PPRUFC nas unidades teritoriais ‘Estuario do Tejo' e
‘Arco_Ribeirinho Suf, salientando a importancia estratégica do Estudric do Tejo como
espago central da AML, com condigdes para o desenvolvimento de atividades
econdmicas, de recreio e lazer, e como elemento estruturador do desenvolvimento de uma ‘
cidade de duas margens, em que as vertentes de Almada viradas para o Tejo constituem’
um importante patrimonio paisagistico no enquadramento que proporcionam ag rio Tejo e
a cidade de Lisboa. Verifica-se que o PPRUFC d& prosseguimento as orientacdes do
PROTAML para as unidades territorials em presenga, na medida em que ird contribuir
‘para requalificar os espagos Urbanos ribeirinhos e as margens do estudrio do Tejo e, por
conseguinte, para estruturar; ordenar e requalificar urbanisticamente o sistema urbano
Almada/Montijo. ' ' |

2. Proposfa de Plano
Anaiisada a proposta de Plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

2.1. Sublinha-se o interesse para o turismo da presente proposta, que prevé a requalificacao
‘urbanistica e paisagistica de uma drea atualmente desqualificada, que apresenta uma
enorme relevancia cénica para a cidade de Lisboa e rio Tgjo, promovendo a requalificagao
da sua zona historica e frente ribeirinha e o remate da malha urbana, através da criagéo
de amplos espagos publicos e espagos verdes, de equipamentos de animaciio e de
alojamento turistico de qualidade aSsoclado 3 realizagio de eventos/congressos,
contribuindo para qualificar e reforgar/diversificar a oferta turistica do concelho. O Planc
encontra-se, assim, em consonéncia com as linhas de orientagéo do Plano Estratégico
Nagcional do turismo (RCM n.® 53/2007, de 4 de abril), que refere a qualidade urbana,
ambiental e paisagistica como componente fundamental para valorizar. e qualificar o
destino turistico, potenciande, concretamente, o desenveolvimento dos produtos turisticos
esfratégicos city break, touring e turismo de negoécios, em complementaridade com a
cidade de Lisbea. . '

2.2. A atual vers&o do Plano altera a localizagéo do estabelecimento hoteleiro para o edificio
de maior volumetria, sendo esta uma opgéo que se considera acertada, tanto por passar a, )
estar inserido no edificio "icone” da proposta, usufruindo das vistas que proporciona, como
por adquirir assim condigbes mais flexiveis para a sua instalagso, face & dimenséo do
poligono de implantacao do edificio e a area de construgdo potencialmente afeta ao
empreendimento, Com efeito, descontando da 4rea de construgdo prevista para uso misto

- (14.000m2) a area méxima que podera ser destinada a habitacfio (5.600 m2), verifica-se
que o estabelecimento hoteleiro podera vir a dispor de uma area de construgdo méxima
de 8.400 m2, a que correspondem 120-130 unidades de alojamento, tendo por base os
valores minimos-de referéncia destes servigos para hotéis de 4** (65m2-70m2 de area
bruta de construgdo/UA), verificando-se, assim, que existem condigdes no Plano para‘a
instalagdo do empreendimento pretendido. Salientam-se, contudo, os seguintes aspetos a
introduzir na proposta: o _

a) A intencio de se instalar um estabelecimento hoteleiro de categoria superior, que é
mencionada apenas no relatdrio (pag. 26), devera também constar do regulamento
(arfigo 21.79), sugerindo-se a adogéo da categoria minima de 4**.

- -
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2.3.

b) No relatério (pag. 26) devers substituir-se a terminologia "quartos” por unidades de
alojamenio, que nos estabelecimentos hoteleiros podem ser do tipo quarto suite e
apartamento.

Relativamente ao PIP do hotel de 3** apreciado favoravelmente por este Instituto
(localizado na parcela 9), verifica-se que o mesmo néo consta da planta relativa aocs
compromissos urbanisticos existentes, onde apenas sfo identificadas as licengas e

‘autorizagtes de operacbes urbanisticas emitidas pela CMA, desconhecendo-se, assim,
se 0 municipio deferiu esta pretensdo. Caso o PIP do hotel tenha sido aprovado pela

CMA .devera o mesmo constar também desta pega desenhada, conforme previsto na
Portaria n.® 138/2005, de 2 de fevereiro. Refere-se, ainda, que o Plano prevé que a
edificabilidade desta parcela seia obtida pela apllcagao do artigo 90.° do regulamente do

PDMA, que regula dreas nao infraestruitradas ou passiveis de loteamento {dreas cujo-

+ aproveitamento implique a criagcdo de infraesiruturas urbanas ou que tenham area

2.4, Apresentam-se as seguintes sugesides relativamenie ao. quadro da planta de-

superior a 0,3 ha), o que parece ter sido um lapso, conforme ja referido, atendendo a
gue esta parce!a se insere numa-frente urbana consolidada (Rua Cand[do dos Reis),
sendo previsivel que se pretenda aplicar o artigo 85.°, referente a construgbes novas em
areas consolidadas, onde, efetivaments, a construgao & balizada pelo valor medal
Refere-se, assim, que as disposigﬁes a aplicar nesta parcela deverdo adequar-se as
circunstancias da mesma, de modo a garantir os parametros. adequados para acomodar
a instalagio do eventual empreendimento, situacfio gue devera ser retificada no quadro
da planta de implantagéo, no regulamento (artigo 18.%, n.° 3), e no refatério (pag. 13).

implantagéo, que visam facilitar a sua leitura;

a) Fara sentido apresentar o somatério da. drea de construr;ao por parcela e por usg,

e md:car a area global de construgéo prevista no Plano.
b} O n.° pisos & indicado em funt;.ao da sua dlstnbwgao pelos usos do edﬁ' cado, o
'~ que dificulta a percegio do n.° maximo de pisos das parcelas, pelo que se sugere

" aintrodugdo de uma coluna com este parametro.

¢} Propde-se diferenciar a area a destinar.a estacionamento pubhco {parque prevssto

na parcela 3) do estacionamenio privado das parcelas

2.5. Alerta-se, alnda para os seguzntes lapsos:

a) Na planta de implantagéo, a parceia 9 estd identificada mas n&o foi delimitada.
b} No regulamento, a redag.ao do artigo 72.% n.° 2, est4 incompleta.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, @ no &mbito das competéncias do Turismo de Portugal, I.P, propbe-se a
emisséo de parecer favoravel ao Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de

Caci
2.3,
pont

lhas, condicionado & introduco e clarificagéo dos aspetos focados nos pontos 2.2 e
da parte lll, do presente parecer, alertando-se, ainda, para.as questfes focadas nos
os 2.4 e 2.5,

A consideragao superior,

Lisboa, 6 de junho de 2012

Turismo de Portugal,

Joana Cola¢o, Argt?

I
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Anexo 21 - Resposta da Camara Municipal ao Instituto do Turismo de Portugal com a ponderagéo do parecer.

Direcgao Municipal de Planeamento e Administragdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Diviséo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Dom Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



Ana Cristina Monteiro - C.M.Almada

De: Paulo Pardelha - C.M.Almada

Enviado: terca-feira, 14 de Agosto de 2012 17:38
Para: fernanda.vara@turismodeportugal.pt

Cc: fernanda.praca@turismodeportugal.pt
Assunto: Plano de Pormenor de Cacilhas - Almada

Exma. Sr.2 Arg.2 Fernanda Vara

Na sequéncia da conferéncia de servicos realizada no passado dia 15.06.2012, a Camara Municipal procedeu a
ponderacgédo do parecer emitido pelo Instituto de Turismo de Portugal, conforme previsto no Regime Juridico dos
Instrumentos de Gestéo Territorial.

Analisadas as guestdes decorrentes do parecer, conclui-se o sequinte:

Ponto 2.2, alinea a) - Identificacdo da categoria minima para o estabelecimento hoteleiro a instalar no edificio de
usos mistos

A Camara esclarece que a area de construgdo possivel de afetar ao uso turistico permite a instalacao de um
estabelecimento hoteleiro com a categoria minima de 4**, contudo ir4 proceder-se a alteracdo do art® 21 do
regulamento, introduzindo a meng¢é&o da categoria minima de 4**, assegurando desta forma a previsado de oferta
hoteleira de categoria superior.

Ponto 2.2 alinea b) - Retificacdo no relatdério da mengéo "quartos” por unidades de alojamento.

A Camara ira retificar o Relatério para adequar a terminologia conforme proposta do Instituto.

Ponto 2.3. - Retificacdo da peca desenhada relativa aos compromissos urbanisticos caso exista PIP favoravel eficaz
para o hotel de 3* apreciado favoravelmente pelo Instituto.

A Camara esclarece quanto a esta questdo que a planta dos compromissos urbanisticos que consta da Proposta de

Plano se encontra correta, pois considera a informacéo atualizada fornecida pelo Departamento de Administragéo
Urbanistica do Municipio da qual ndo consta o deferimento da pretenséo referida no parecer do Instituto.
Ponto 2.4. - Sugestdes para facilitar a leitura do quadro de implantacéo

As sugestfes enunciadas nas alineas a) e b) seréo incorporadas na alteracédo a produzir ao quadro sintese.Em
relacdo a diferenciacdo do estacionamento publico e estacionamento privado das parcelas, referido na alinea c)
esclarece-se que este aspeto consta em Relatério e que na parcela 1 esta previsto estacionamento dimensionado

para assegurar o n°® minimo de lugares a afetar ao estabelecimento hoteleiro e dar cumprimento ao PDM de Almada.

Ponto 2.5. - Lapsos existentes na Planta de Implantacéo (limite da parcela 9) e Regulamento (redacdo incompleta do
n°2 do art®12°)

Seréo objeto de retificag&o.

Concluséo



Face ao exposto a Camara ird proceder as alteracoes referidas para cumprimento do parecer emitido pelo Instituto e
incorporar a presente ponderacdo no processo a remeter a discussdo publica.

Disponiveis para qualquer esclarecimento ou sugestdes.

Com os melhores cumprimentos



Anexo 22 - Parecer da Eletricidade de Portugal (EDP).

Direcgdo Municipal de Planeamento e Administracdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Diviséo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Dom Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



NUmero: S07215-201208-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012

@ distribuicéio

DIRECCAD DE REDE E CLHENTES LISBOA
fiua D, Luls 1, 12

1200-151 Lishea

Telef. 230021 500

Fax 210028 620

Para
CEDRLYT - Comisso de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo
Rua Braancamp 7
1250 -046 Lisboa

Suz referéncia Sua comunicagio Nossareferdnga Data:
- Carta 983/12/RCLER 31-5- 2012

Assunte:  Plano de Pormenor da Reabilitagiio Urbana e Funcional de Cacllhas
Processo EDP-RCLER: 1269-5443

Exmos. Senhores,

Em rasposta ao pedido que nos formularem, relative ao Plano de Pormenor em aprego,
somos a informar que nada hé & opor quanto & sua implementagéio, chamamaos contudo a
vossa atengfo para os seguintas aspectos:

1. 08 documentos enfregues nada referem quanto &s poténcias & congiderar para a
alimentacio de eveniuais novas construghes, pelo que n3o fol possivel avaliar se a
reda existente continuar a ser adequada & nova realidade,

No entanto, face & nova utllizagdo prevista para os edificios, estima-se que a poléncia
a alimentar sofra um agravamento significativo, palo que se torna nacessario reservar
espago para a construgao de novos Postos de Transformacioe de Sarvigo Plblico, em
local a determinar em fungfo dos novos centros de carga {os trés postos de
ransformagdo referidos na Pag. 63 do relatdrio do Plano de Pormenor poderfio no
ser suficlentes).

2. Os encargos assoclados ao eventual estabelecimento das redes necessarias a
satisfazer as necessidades do Planc de Pormenor, sfo da responsabilidade da
entidade que promova a sua implemeniagdo.

3. Os encargos associados a desmontagemémodificagiio de redes que colidem com o
Plano de Pormenor, serSio da responsabifidade da enfidade que promova a sua
implementagéo.

4, Nas interferéncias com redes BT & MT terfio de ser respeitados, respectivaments o
Regulamento de Seguranga de Redas de Distrlbuicho em Baixa Tenséc e o
Regulamento de Seguranga de Linhas Eléctdcas de Alta TensSo.

EDP Distribulclic - Energla, S.A. Sede Soclal: Rua Camifo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lishoa Portugal
Matricuta CRC Lisboa n® 8247 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 060 euros
5GD - Carta 983/12/RCIER -Pég1
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5. O Técnico Projectista que ficar encarregue da elaboragdio do projecto de Servigo
Pablico, devera contactar previamante o Dapartamento de Estudo de Redes MT/BT, a
fim de recolher todas as Informagdes conducentes 3 efaboragdo do mesmo.

Corm os melhores cumprimenios,

Direcedio de Rede e Clionles Lisboa
Dap. Estudo de Rades MT/BT
[\0 Respopfvel

Pauto Licia

EDIS-STB-LX-CCB/320872
AVIES

EDP Distribulgdo - Energia, 5.A. Sede Soclal: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Partugal
Matricula CRC Lishoa n2 8847 NIPC 504394025 Capltal Social: 200 000 000 euros
; SGD - Carta 933/12/RCLER - P4g2




Anexo 23 - Ponderag&o do parecer da EDP.

Direcgdo Municipal de Planeamento e Administracdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Divisdo de Estudos e Planeamento
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PLANO DE PORMENOR DE REABILITACAOURBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS

Processo: EDP—-RCLER: 1269-5443

No parecer da EDP n°® 983/12/RCLER de 31.05.2012 sao colocadas algumas
questdes que serdo tomadas em consideracdo na elaboracdo do projecto de
execucao de electricidade de Servigo Publico, nomeadamente:

- necessidade de aumentar o numero de postos de transformacao previstos (irés),
face ao possivel aumento de potencia necessario para alimentar eventuais novas
construgdes. Tal facto sera tido em conta na elaboragdo do futuro projecto de
execucgao.

- respeitar na parte das interferéncias com Redes de BT e AT o Regulamento de
Seguranca de Redes de Distribuicio em Baixa Tensdao e o Regulamento de
Seguranca de Linhas Aéreas de Alta Tensao.

- antes da elaboracao do projecto de execucao sera contactado o Departamento
de Estudo de Redes MT/BT da EDP, para obter todas as informacdes necessarias

a elaboracao do mesmo, conforme solicitado no ponto 5 do parecer da EDP.

Lx, Setembro 2012

Luis Manuel Serras Lopes



Anexo 24 - Parecer do Instituto de Mobilidade e Transportes Terrestres - IMTT
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Exma Senhora
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Sua referéncia Bua comunicagio

ASSUNTO:

Nossa referéncia

$08972-201207-DSOT/DGT
16.05.07.01.00006.1997

Plano de Pormenor de Reabilitag&o Urbana e Funcional de Cacilhas

Camara Municipal de Almada

Setdbal / Almada / Cacilhas

: . Presidente da Camara Municipal de Almada

Relativamente ao assunto referenciado em epigrafe, junto se envia a V. Exa. para os devidos efeitos a ¢épia

da comunicacdo do IMTT que, entretanto, deu entrada nesta Comisséo de Coordenacio. ,

Com os melhores cumprimentos,

O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territério

z’

Y4

Carlos Pina
ANEXO: cépia do of.do IMTT (ref.2 046200064106959, N.2 186/12/GPIA - 3pag) /r C
AC . b

DI ~
qq,SL W"S %F/Wm

owr Ad&w‘/( £ frvead-Ch-
e Amipf 0o PP Lt VRO

GOVERNO DE ?24 3. fZ

PORTUGAL

MINISTERIO DA AGRICULTURA,
DO MAR, DO AMBIENTE
E DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO

Rua Ardtilharia Um, 33 - 1269-145 Lishoa -

Rua Braamcamp, 7 - 1250-048 Lisboa -

Rua Zeferino Brandza - 2005-240 Santarém -

Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha -
Av. Dom .Jodo LI, 46-B - 2910-549 Setiibal -

de

OB
B
Ao 8- TE

www.ccdr-Ivipt -

Tel, 213 837 106 -
Tel. 210 101 300 -
Tel. 243323 976 -
+ Fax 262 842 537
Tel. 265 528 160 -

Tel. 262 841 931

geral@ccdr-ivipt
Fax 213 837 192
Fax 210 101 302
Fax 243 323 289

Fax 265 523 063




ar wews -

irATT

instituto da Mabiidade
e gos Transporties Terrestres, LP.

Saiba a data de revalidacic Exmo. Senhor
da sua carta d_e condugdo em Dr. Carlos Pina
wvow.imitt. ot Diretor de Servigos do Ordenamento do Territorio

Sede

Comissio de Coordenagéo e Desenvolvimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

Rua Braancamp, 7

1250-048 Lisboa

C/ Conhecimento:

Arg. Paulo Pardelha

Diretor do Departamento de Planeamento Urbanistico
Camara Municipal de Almada

Av. Nuno Alvares Pereira 67

2800-181 Almada

{ Referéncia S/Comunicagado N/Referéncia Data
045200064106959
N® 1861 2/GPIA 2012/07/M18

Proc. 09.02.17.DEP
Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas

Na sequéncia da Conferéncia de Servigos sobre o assunio em epigrafe, na qual este Instituto
néo pdde estar presente, fol analisada a documentacéo da proposta de Plano.

Como ponto prévio, lembra-se que as competéncias em matéria de planeamento & gestdo do
sistema de transportes nas Areas Metropolitanas foram fransferidas para a Autoridade
Metropolitana de Transpories. A participagéo do IMTT no &mbito deste Plano de Pormenor,
justifica-se apenas enquanto organismo emissor de linhas de orientagio sobre a articulagéo
entre o Ordenamento do Temitério, as Acessibilidades, os Transportes e a Mobilidade.

Sublinhande a importancia de as questdes relativas as “acessibilidades, mobilidade €
transportes” serem objeto de um tratamento cuidado na elaboragdo dos PMOT, lembra-se que
este Instituto publicou um conjunto de documentos designado por “Pacole da Mobilidade”, que
“inciui o “Guido Orientador - Acessibilidades, Mobilidade e Transportes nos Planos Municipais
de Ordenamento do Territério”, que faz a abordagem da acessibilidade, mobilidade e
transportes nos PMOT e que deve ser tido em conta no desenvolvimento da estratégia e do
‘contetido de qualquer PP. Os documentos estao disponiveis no site do IMTT no enderego
http:/Avww.conferenciamobilidade.imtt. pt/temas.php

Entende o IMTT que a abordagem dos Transportés nos Instrumentos de Flaneamento e

Gestio Territorial, deve como principio e de uma forma geral, considerar agbes e medidas

tendenies a:

—  Minimizar a utilizagio do automdvel individual;

— Ofimizar a utilizacdo do transporte coletivo;

_ Incrementar o uso dos modos suaves, nomeadamente a pe e de bicicleta, no sistema de
{ransportes. '

Avenida das Forgas Asmadas, 40 — 1649-022 Lisboa - Porugal
Tel, {351) 217 549 000 —Fax {351) 217 973 777 — imit@imit.pt— wwww.imtt. pt — Contribuinte n.° 508 195 446




ILATT

instituto da Mobilidade
e dos Transpories Terrestres, LP.

Da analise da documentagiio enviada relativa ao Plano de Pormenor de Reabilitag&o Urbana e
Funcional de Cacilhas, decorrem as observagfes que se seguem.

A proposta de Plano em matéria de estrutura da ocupagdo do territério contribul para a
densificagdo urbana e para a melhoria das condigies de fruigho do espago publico e
atratividade da envolvente a uma interface de transportes de grande relevancia no contexto da
Area Metropolitana de Lisboa; o que constitui uma mais-valia do ponto de vista da articulacéo
entre mobilidade e ordenamenta do territério.

Porém, os elementos do Plano ndo esclarecem varios aspetos que o Guido Orientador refere (
quanto ac &mbito em que as varias tematicas podem ser tratadas nos Planos de Pormenor: .y
1. Organizaglo do layout do estacionamento plbiico — Estacionamento a eliminar a !
superficie e localizagio dos lugares destinados & tomada e largada de passagelros; o

2. Definiglo das acessibilidades rodovidrias aos parques de estacionamento;

3. Programa funcional e de layout das intersecgBes viarias ~ Configuragéo futura do Largo
Alfredo Diniz e da rotunda de articulag8o apds a implementagéo do PUAN;

4. Localizacfio e dimensionamento de corredores de transportes publicos e
Dimensionamento das interfaces de passageiros — Definicho (ao nivel de estudo
prévio) do tragado dos corredores de transpories publicos e da configuragio da
interface de Cacilhas apés a implementacio do PUAN;

5. Definigo (a0 nivel de estudo prévio) dos tragados dos percursos ciclaveis a criar;

Solugbes de adequacgéo do espago publico 4 mobilidade condicionada,
7. Sinalizagiio vertical e horizontal — definigdo da sinalizacio fendo em atenciio a
localizagéo de passadeiras e travessias de pedes.

@

Na determinacgio das necessidades de eslacionamento associadas as &reas de construgio
J projetadas (pag. 47) verifica-se que & soma das necessidades de estacionamento obtidas pela .
3 “aplicacdo dos pardmetros de calculo do RPDM em fungio das areas de construgio
projetadas" -para os usos (habitaglo, misto/servicos e ferciario/comércio retalhista) foi
adicionado o valor da capacidade do estacionamento pulblico em estrutura proposto para a
parcela 03. Esta abordagem suscita dividas na medida em que, aparentemente, resulta na
sobrestimacao das necessidades de estacionamento associadas as fungdes a criar.

O ponto 2 do “Artigo 12° Estacionamento pulblico e estacionamento privado” ndo é percetivel
em virude de a redacio da verséo disponihilizada estar incompleta

2
A revalidagdo da carta de condugio & obrigatoria,
Desde 1 de Janeiro de 2008, a carta de conducic deve ser revalidada obrigatoriamiente aos 50, 60, 65, 70 e depais de dois em doie anos, para veiculos
das categorias A, B e B+E, e das subsalegorias A1 e B1, independentemente da data de validade que consta no documenta.
A revalidaggo deve ser ieita durante os sels meses que antzcedem o dia em que 0 condutor completa a iade obrigatoria — o documento nac pode sey
revatidado com mais de sels meses de anecedéncia. No site do IMTT esta dispenivel um simulador e tabelas de revalidagac da carta, por data de
nascimnento,
Mais informagao: constlte www.imtlpt, igue 868 50 20 20 (das 9:00 45 19:30) ou envie um a-mail imtt@inntt.pt




Instituto da Mobilidade
e dos Transportes Terrestres, LR,

Concluindo, o IMTT recomenda que, sejam cormigidas as falhas na redagdo do ponto 2 do
Artigo 12° do reguiamento e na revisdo da estimativa das necessidades de estacionamento
associadas as dreas de construgio projetadas {pag. 47).

Com 0s mefhores cymprimentos,

A Diretora do Gabinete de Planeamento, Inovacio e Avaliagio

Isabel Carvalho Seabra

3
A revalidagiic da carta de condugao & obrigatéria.

Pesde 1 de Janeiro de 2008, a carla de condugao deve ser revalidada obrigatoriamente aos 50, 60, 65, 70 e depois de dois em dois anos, para veicules
das categorias A. B e B4E, & das subcategorias A1 e B1, independentemente da data de validade que consia no documento,

A revalidagae deve set feita durante os seis meses que antecedem o dia em que o condutor complsta a idade obrigatéria — o documeno nic pode ser
revalidado com mals de seis meses de antecedéncia, No site do IMTT esta disponivel um simulador e tabelas de revalidagéio da carta, por data de
nascimeno.

Maie informag@ic: consuite wwww.imtt.pt. ligue 808 50 20 20 (das 9:00 s 19:30) ou envie um e-mail imtt@imit.pt




Anexo 25 - Ponderag&o do parecer do IMTT.
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Ana Cristina Monteiro - C.M.Almada

De: massapina associados <massapina.aa@gmail.com>
Enviado: segunda-feira, 29 de Outubro de 2012 12:28

Para: Ana Cristina Monteiro - C.M.Almada

Assunto: Resposta ao parecer do IMTT

Anexos: Alteracdes do cap Estacionamentos no Relatorio.doc

Arg. Ana Pinto,

Junto se envia em anexo um documento (proposta de nova redaccao do ponto do Relatorio referente aos
estacionamentos) para dar resposta ao solicitado no parecer do IMTT.

Sem outro assunto, 0os melhores cumprimentos

Massapina Arquitectos Associados, Lda



Alteragoes do cap Estacionamentos no Relatério

O Municipio pretende implementar uma politica de favorecimento do transporte publico coletivo e

de condicionamento do transporte individual. Os estudos de estacionamento j& efetuados e

conhecidos, referem:

A necessidade de melhorar a oferta local dos residentes;

A necessidade de melhorar a oferta de curta e média duracdo.

Os lugares de estacionamento atualmente desagregados pelas diversas dreas do Largo Alfredo Dinis,

a superficie, sGo contemplados em estrutura apropriada integrada na operacdo urbanistica, que em

conjunto com os estacionamentos privativos de cada um dos edificios, contemplam as

necessidades, como adiante se pode verificar, e a saber:

Dos residentes atuais e futuros e dos equipamentos e estabelecimentos comerciais existentes
e previstos na drea de intervencdo;

Dos utilizadores dos modos de transporte que convergem no interface rodo-fluvial e do MST
(metro sul do Tejo);

Ainda dos utilizadores e residentes das zonas envolventes proximas da drea de intervencdo.

A demonstracdo do numero de lugares de estacionamento, com caracteristicas triplas de dissuasdo,

de rebatimento e de oferta as funcdes urbanas locais, a ser integrado na operacdo urbanistica do

PPRUFC, decorre do seguinte:

Do numero de lugares de estacionamento existentes;

Da aplicacdo dos par@metros de cdlculo do RPDM e em funcdo das dreas de construcdo
projetadas;

De uma estimativa de necessidades complementares decorrentes de caréncias nas drea

envolventes e de fungdes tercidrias a serem criadas no Ginjal.

O RPDM estabelece o seguinte:

Artigo 126.° - Edificios de habitagcdo coletiva

Considerando uma drea de fogo habitacional, inferior a 150 m2, seria exigivel por este artigo
garantir 1 lugar de estacionamento/fogo, no interior de cada lote, para uma drea de fogo
habitacional, superior a 150m2, devem ser garantidos 2 lugar de estacionamento/fogo, o que

seria (141 fogos x 1) + (9 fogos x 2) = 159 lugares, ndo considerando ocupacdo habitacional

na parcela 1 dd (101 fogos x 1) + (9 fogos x 2) = 119 lugares.

Arfigo 127.° - a drea total de construcdo para comércio retalhista, equivalente ao tercidrio, é

de 4219,58 m?, pelo que a drea Util de cada unidade ndo ultrapassard seguramente os

1000m2, donde se considera o indice de 3 lugares/100m2 de drea Util, a drea total de
construcdo corresponderd aproximadamente uma drea Util de 4219,58m2 - 15% (632,,85m2) =

3586,64m?, donde teremos 3587,00m2/100,00m2x 3 =108 lugares.



e Artigo129.° - ndo existem edificios destinados a servicos, mas enquadra-se nesta designacdo e
apenas para efeito de cdlculo, a totalidade da drea do o edificio de uso misto, pelo que o
indice a aplicar é de 3 lugares por cada 100m?2 de drea Util; considerando o tipo de edificio, a
drea total de construcdo de uso misto de 14202,36m?2, corresponderd aproximadamente uma
drea Ufil de 14202,36m2 - 15% (17103,54m2) = 12072,00m2, donde teremos
12072,00m2/100,00m2x3 = 362 lugares.

e Artigo132.° - ndo existem edificios destinados exclusivamente a estabelecimentos hoteleiros,
mas poderd existir um estabelecimento hoteleiro com capacidade para 130 unidades de
alojamento no edificio de uso misto, aplicando-se, neste caso, o indice de 1 lugar por cada 4
camas donde teriamos 65 lugares.

e A aplicacdo dos indices dos artigos 128° e 132° co edificio de usos mistos da parcela 1
representa a necessidade de um menor nUmero de lugares de estacionamento (105 lugares)
do que a aplicacdo do indice do artigo 129° (362 lugares), pelo que se opta pela condicdo
mais exigente no cdlculo da totalidade de lugares de estacionamento necessdrios.

Assim, de acordo com o RPDM, seriam necessdrios 589 lugares.

A drea de estacionamentos projetada na globalidade, conforme se verifica no quadro
regulamentar, é de 27203,20 m2. Este valor, segundo o artigo 125°, corresponde a 1088 lugares,
havendo assim um “superavit” de pelo menos 499 lugares. A drea destes lugares permitird acolher as
necessidades de lugares para estacionamento de pesados e de reserva para veiculos em servico de

urgéncia

O estacionamento publico em estrutura com 10480,70 m2, parcela 03, representa uma capacidade
de 419 lugares (nUmero 1 do art.? 125.° do RPDM), com duas entradas/saidas que se situam & cota do
Largo Alfredo Diniz. Pode ser complementado com a possibilidade de utilizacdo publica do
estacionamento em estrutura na parcela 01, considerando os usos habitacional e hoteleiro, pode
apresentar um ‘“superavit" de 295 lugares de estacionamento publico, totalizando-se assim, 794

lugares de estacionamento publico.

Todos edificios tém estacionamento préprio com acessos independentes, para residentes e visitantes,
também com “superavit”, como se pode verificar. NGo se projetam estacionamentos & superficie, a

ndo ser para apoio na fomada e largada de pessoas.

O “superavit”, de estacionamento previsto ndo entra em contradicdo com as politicas municipais de
contencdo de estacionamento, favorecendo o transporte publico. Efectivamente, o aparente
excesso de estacionamento evidenciado no raciocinio supra destina-se, conforme referido
anteriormente, a ser utilizado pelos utilizadores dos modos de transporte que convergem no interface
rodo-fluvial e do MST e pelos utilizadores dos equipamentos previstos na dreas adjacentes, bem como

pelos utilizadores e residentes das zonas urbanas consolidadas situadas proximo da drea de



intervencdo, colmatando caréncias hd muito detetadas e que foram objeto de nota e de

reivindicacdo pelos presentes nas diversas reunides de apresentacdo deste Plano.

A titulo comparativo, se o cdlculo dos equipamentos, espacos verdes e estacionamentos, fosse

realizado pelos pardmetros da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, para os loteamentos!, teriamos

valores diferentes.

Para Estacionamentos

considera-se o uso “misto”

+ 30% para estac. publico

Uso Area const. proj.® | indice portaria Resultado

Habitacdo colectiva 15.302,97 m2 | 1,5 lugares/120m2 a.c. hab. 191+38=229 lugares

sem indicacdo de tipologia + 20% para estac. publico

Comércio 4.219,58 m2 | 1 lugar/30m?2 a.c. comercial 140 lugares
estabelecimentos drea<1000m?

Servicos 14.202,36 m2 | 3 lugares/100m?2 a.c. servicos 426+128=554lugares

1 0 Preambulo da Portaria n.° 216-B/2008, de 3 de marco, ao citar a redacio do D.L. n.° 555/99, de 16 de dezembro, refere

“que os projetos de loteamento devem prever areas destinadas a implantacdo de espacos verdes e de utilizagéo coletiva,

infraestruturas viarias e equipamentos, cujos parametros de dimensionamento sdo 0s que estiverem definidos em plano
municipal de ordenamento do territério”. Na auséncia desses parametros, é a Portaria que os fixa. Como se depreende
pelo predmbulo, a Portaria tem aplicacdo a projectos de loteamento.




Anexo 26 - Parecer de Aeroportos de Portugal (ANA).
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Aeroportos ‘
de Portugal
joonsamoD:  Rua D Edfico 120 CCORLYT - Comissdo de Coordenaco e Desenvolvimento
o Aeroporto de Lisboz Regional de Lisboa e Vale do Tejo
1700-008 Lisboa_Portugat
Tel{351) 218 413 800 Cen
Fax (351) 218 402 747 Rua Braancamp, 7
wivw.ana.pt -
1250-048 LISBOA
Sede_Rua D_Edificio 120
Aeroporto de Lisboa_1700-008 Lisboa
Portugal
Sua Referéncia_ $05984-201205-00.05-10153-DSOT/DGT
Wossa Referéncia.. 1745/11-6 : . h
no_ 446882 o
pata04.06.2012 i‘

ASSUNTO. ALS, Aeroporto de Lisboa - Serviddo Aeronutica (Decreto n® 48542/68 de 24 de Agosto)
SEC- - _ Conferéncia de Servicos — P. P. de Reabilitacdo Urbana e Funcional de Cacilhas - Almada

Rqgt.. CCDRLVT - De]egac;ao Sub-Regicnal do Vale do Tejo
V. Ref2: Proc® 16.05.07.01.00006.1997

Exmos Senhores,

Com base na Servidao Aerondutica do Aeroporto de Lisboa (Decreto n° 48542/68 de 24
de Agosto) foi analisada @ pretens3o relativa ao processo do Plano de Pormenor de
Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas, Almada e verifica-se que o Plano de
Urbanizacdo em questdo esté localizado em zona de influéncia zona 8 (plano horizontal
exterior) da Servidao Aerondutica do Aeroporto de Lisboa.

Para esta zona, carecerd sempre de parecer vinculativo por parte da ANA, S.A, qualquer
construgdo, estrutura ou instalagdo, embora de cardcter temporario, que atinja uma altura
sobre o nivel do solo superior a 30m e ultrapasse a cota absoluta de 245m.,

Apbs analise do processo, verifica-se que o Plano de Pormenor respeita as condicionantes '
impostas pela Serviddo Aeronautica do Aeroporto de Lisboa para a zona em questao. Assim
sendo, a ANA S.A., nao vé qualquer impedimento para a pretensdo, considerando assim e
Face ao parecer acima apresentado, a ANA, S.A, mforma que ndo_estara presente na
Conferéncia de Servicos prevista para o proximo dia 15 de junho nas 1nsta|ac;oes da
Delegacdo Sub-Regional do Vale do Tejo localizadas em Lisboa.

Com os melhores cumprimentos,

O CONSELHO DE ADMINISTRACAO

Lot oy

g 2 %

b aacer” gl @ H X
risoon W £F % & e % At =\°

Mﬂwmw% N oy o s -

ANA Aeropartes de Portugal, 5.4,

ANA Aeraportos de Portugal, 5.A.
Sede_Ria [}_Fdificio 120 Aeroporto de Lisboa_1700-008 Lisboa Partugal
MIF e Matricula na Conservatdria do Registo Comercial de Lisboa (12): 500700834_Capitat Sociak 200 000 000 Euros



Anexo 27 - Parecer da Autoridade Nacional de Comunicagdes - ANACOM
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CCDRLVYT - COM. DE COORD. E DESENV,
REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO
Ministério da Agrictltura, do Mar, do Ambiente e
do Ordenamento do Territorio

R. BRAAMCAMP, 7
1250-048 LISBOA

S/ referéncia S/ comunicagao N/ referéncia Data

$05984-201205-00.05- ANACOM-8038847/2012 28.05.2012
10153-DSOT/DGT

-~ 851065
Assunto:  Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana de Cacilhas

Em resposta ao pedido constante da carta de V. Exas. acima identificada, foi
analisada a area de aplicagéo do Plano de Pormenor de Cacilhas apresentado no
CD-ROM anexo & carta, na perspectiva da identificacdo de condicionantes a ela
aplicaveis decorrentes da existéncia de servidées radioeléctricas constituidas ou em

vias de constituicio ao abrigo do Decreto-Lei n.° 597/73, de 7 de Novembro.

Como resultado desta anélise verificou-se gue ndo existem presentemente
quaisquer serviddes radioeléctricas condicionantes de qualguer zona de terreno
abrangida peio Plano de Pormenor em causa, peld que esta Autoridade nao coloca

qualguer objeccado a sua aprovacao.

Nesta conformidade, dispensamio-nos da presenca na Conferéncia de Servicos de
15 de Junho.

Com os methores cumprimentos,

~TUEA MENDES
Directora de Gestal
do Espattra

ICP - Autoridade Nacional de Comunicacgdes
Av. José Mathoa,12

1099-017 LISBOA

Telefone +351 217211000 « Fax +351 217211001

AHO14097/2012 - CM-DGE




Anexo 28 - Parecer da Direcgdo Geral de Armamento e Infraestruturas de Defesa do Ministério da Defesa Nacional.

Direccdo Municipal de Planeamento e Administragdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Dom Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



202l

MINISTERIO DA DEFESA NACIONAL A
DIRECGAQ-GERAL DE ARMAMENTO E INFRA-ESTRUTURAS DE DEFESA

Exmo. Senhor

Presidente da Comissdo de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo
Rua Braamcamp,7

1250-048 Lisboa

DOCUMENTO N.0 2.512, DATA: 2% & /2207,  SERVICO:DSIEP/DGP o
PROCESSO N.° 087234 _ f
ASSUNTO: Plano de Pormenor de Reabilitaciio Urbana e Funcional de Cacilhas - . _ J

Almada

REFERENCIA: a) V/Oficio n® 201206 — DSOT/DGT de 20.06. 2012
b) N/Oficio n© 4368 de 25.10.2011

¢) N/Oficio n® 5257 de 13.10.2010
EotFeles Doy, st Abonasisicos,

Na sequéncia do V/Oficic em referéncia e relativamente aos elementos que nos foram
submetidos & apreciacdo sobre o Planc de Pormenor de Reabilitagae Urbana e Funcional de
Cacilhas, cumnpre informar que, a Defesa Nacional n3o coloca cbjecbes a aprovacdo do referido
Plano, atendendo a que estdo salvaguardados os interesses da Defesa Macicnal, de acordo com os

N/Oficios em referéncia b) e ¢) enviados & Camara Municipal de Aimada.

Com os melhores cUmMprimentos, « @vur . i smeie:

O Dirr—GeraI

Manuel de-

Ma }or-Genera:

CEz 1

"<} Morada ~ Avenida Ilha da Madeira, 1 1400-204 Liskoa = Telefone - (+351) 213 033 571 & Fax - (+351) 212 027 221 = E-mail ~clgaicciCdetesa.pr



Anexo 29 - Quadro Sintese do resultado da concertagdo com as entidades convocadas para a conferéncia de servigos

Direccdo Municipal de Planeamento e Administragdo do Territério e Obras | Departamento de Planeamento Urbanistico | Divisdo de Estudos e Planeamento
Camara Municipal de Almada | Av. Dom Nuno Alvares Pereira 67 | 2800-181 Almada | Portugal
tel +351 212724358 | fax +351 212724495 | email | dep.geral@cma.m-almada.pt



QUADRO SINTESE DO RESULTADO DA CONCERTAGAO COM AS ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVICOS

2. ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVIGOS, QUE ESTIVERAM AUSENTES MAS QUE EMITIRAM PARECER NOS TERMOS DO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

) CONCERTAGAO
NS TEOR PARECER TERMOS DA PRONUNCIA EM C.SERVIGOS - - . - -
(conforme ata que constitui o anexo 1) MATERIA OBJETO DE CONCERTAGAO REUNIAO de CONCERTAGAO RESULTADO da CONCERTAGAO
(ao abrigo do art°® 76° do RJIGT)
O IMTT esclarece que a participacdo do IMTT na elaboragéo do PP é enquanto
organismo emissor de linhas de orientagdo sobre a articulagdo entre
Ordenamento do Territorio, as Acessibilidades, os Transportes e a Mobilidade.
Favoravel Recomenda a consulta do Guido orientador para os PMOT e a revisdo da A ponderagdo do parecer do IMTT ef’eyuada pela equipa projetista (anexo
. - . ) N . : e . 25) foi recebida em 29.10.2012 e sera integrada em capitulo auténomo do
IMTT Condicionado | Ausente na conferéncia de servicos. abordagem seguida para a determinagao das necessidades de estacionamento Néo foi realizada reuniao. Relatorio.
(anexo 24) pois gon3|dera havgr sobreshmgggo uma vez que foi .ad|0|onado o valor da 0 Regulamento foi completado com a redagao integral do art® 12,
capacidade de estacionamento publico em estrutura previsto na parcela 3.
O ponto 2 do art®12° Estacionamento publico e estacionamento privado deve ser
completado com a redacao integral.
Favorével Ausente na conferéncia de servigos. Néo existe matena para conceftagao, uma vez que a .ANA considera que o
ANA 2% Plano respeita a serviddo aeronautica do Aeroporto de Lisboa, pelo que n&o vé _ _
(anexo 26) qualquer impedimento & proposta.
Favoravel Ausente na conferéncia de servicos N&o existe matéria para concertagdo, uma vez que a ANACOM confirma que
ANACOM §os. ndo existem quaisquer serviddes radioelétricas na area do Plano, pelo que nao _ B
(anexo 27) coloca objegdo & proposta de Plano.
Favorével Ausente na conferéncia de servigos. Nédo existe materlg para concertagéo, pois a DGAID con§|dera que gst'flo
DGAID-MDN (anexo 28) salvaguardados os interesses da Defesa Nacional, pelo que nao coloca objegao _ _

a aprovagéo da proposta.

3. ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVIGOS QUE NAO ESTIVERAM PRESENTES E NAO EMITIRAM PARECER NOS TERMOS DO RJIGT

) CONCERTAGAO
TS TEOR PARECER TERMOS DA PRONUNCIA EM C.SERVIGOS - - - - —
(conforme ata que constitui 0 anexo 1) MATERIA OBJETO DE CONCERTAGAO REUNIAO de CONCERTAGAO RESULTADO da CONCERTAGAO
(a0 abrigo do art°® 76° do RJIGT)
Nao emitiram N&o este presente na conferéncia de servigos.
APAJARH-T P ¢ o g ) i )
parecer. Né&o existe matéria para concertagao.
SETGAS N&o emitiram | N&o esteve presente na conferéncia de servicos. Né&o existe matéria para concertagao.
parecer. - _
N&o emitiram | N&o esteve presente na conferéncia de servigos. Né&o existe matéria para concertagao.
TRANSTEJO Darecer P ¢ p ¢ ) ]




QUADRO SINTESE DO RESULTADO DA CONCERTAGAO COM AS ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVICOS

1. ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVIGOS QUE ESTIVERAM PRESENTES E QUE EMITIRAM PARECER NOS TERMOS DO REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

ENTIDADES

TEOR PARECER

TERMOS DA PRONUNCIA EM C.SERVICOS
(conforme ata que constitui o Anexo 1)

CONCERTAGAO

MATERIA OBJETO DE CONCERTAGAO

REUNIAO de CONCERTAGAO
(ao abrigo do art® 76° do RJIGT)

RESULTADO da CONCERTAGAO

IGP

Desfavoravel
(Anexo 2)

Nao aceita a utilizagdo de cartografia ndo homologada
para referéncia do Plano, devendo ainda ser acauteladas
outras questdes constantes do parecer.

Planta de Implantagéo

Adequar a legenda aos requisitos do Dec. Reg. 10/2009 relativamente & necessidade de
cartografia de referéncia homologada.

Planta de Condicionantes
Incluir as marcas da Rede de Nivelamento Geométrico de Alta Precisdo (NP312)

Realizada em 26.07.2012 (Anexo 3)

A CMA ira proceder as alteragdes/ corregdes de acordo com os pontos
descritos na ata (Anexo 4), que visa dar cumprimento ao parecer do IGP:

Rede Geodésica: Relativamente a RGN, o IGP confirma que ndo
existem vértices geodésicos na area do Plano. Em relagdo a
RNGAP, existem marcas mas ndo ha necessidade de as mesmas
serem representadas na Planta de Condicionantes.

Cartografia: A CMA informou o IGP que estd em fase final de
produgdo da cartografia e que existirdo condigbes para em final de
setembro submeter ao IGP para homologagéo. Pelo IGP foram
dadas indicagdes sobre a elaboracdo da legenda das pegas
graficas apds homologagao tendo informado que para a discussao
publica seria suficiente que constasse o n° de processo do IGP,
sem prejuizo do mesmo decorrer ao mesmo tempo.

Limites Administrativos: O IGP esclareceu que ndo ha necessidade
dos atuais limites da CAOP serem representados. A CMA
complementou que no Relatério consta informagéo sobre a
localizagdo do Plano na freguesia de Cacilhas, o qual se encontra
na totalidade no seu interior.

ANPC

Desfavoravel
(Anexo 5)

N&o se encontra em condigbes de se pronunciar e envia
posteriormente o parecer.

Regulamento

Art°11° Rede Viaria
Este artigo remete para a Planta de Implantacdo e para a Planta das Infrestruturas

Rodoviarias. A ANPCN refere que na documentagdo que foi entregue ndo consta a
planta das Infraestruturas Rodoviarias para se poder analisar a proposta.

Art°12° Estacionamento PUblico e Estacionamento Privado
A ANPC refere que o artigo estava incompleto.
Art® 17° Equipamentos

A ANPC refere que ndo foram identificados os equipamentos previstos e questiona o
cumprimento da Portaria 1532/2008 em relacéo a acessibilidade aos mesmos.

Relatorio

I) A componente de acessibilidades ndo salvaguarda condi¢gbes que garantam a
aplicacéo dos critérios de seguranga constantes na legislagdo em vigor. A ANPC tem
duvidas na acessibilidade aos blocos 1, 2 e 5.

I) A ANPC pede esclarecimentos sobre a seguinte frase: “as coberturas do
estacionamento rompem-se num espago aberto que favorece o sistema de salvaguarda
contra incéndios...”

Il) A ANPC considera pertinente a apresentagdo de medidas mitigadoras.

Realizada em 30.07.2012 (Anexo 6)

A CMA ira proceder as necessarias retificaces e aos ajustamentos a
proposta de plano, decorrentes da ponderagdo das questdes tratadas na
reunido (Anexo 7):

Regulamento

Art°11° Rede Viaria

A CMA vai proceder ao aditamento do Regulamento e da Planta de
Implantagéo introduzindo uma referéncia nova as vias projetadas
de acesso a veiculos de emergéncia a designar por ‘vias de acesso
publico (incluindo percursos pedonais e de emergéncia).

Art®12° Estacionamento Publico e Estacionamento Privado

A CMA transmitiu a redagdo completa que por lapso ndo constou
do Regulamento remetido para conferéncia de servigos. A ANPC
recomenda a previsao de lugares de estacionamento reservados a
veiculos de socorro ou de emergéncia, nomeadamente no edificio
destinado a usos mistos (parcela 01).

Art® 17° Equipamentos

A CMA esclareceu que o Plano apenas indica areas de reserva de
equipamentos, uma vez que ndo existe programa especifico para
0s mesmos na presente data. Contudo, serdo asseguradas as
condicbes de acessibilidade e operacionalidade dos agentes de
protecao civil.

Relatorio

A ANPC concorda com a redagdo proposta e transmitida no oficio
4927 de 17/07/2012.

A CMA esclarece a frase e propde a substituicdo da mesma pela
seguinte: “A solugéo adotada para a cobertura de estacionamento
prevé 2 sistemas devidamente compartimentados que asseguram
caminhos de evacuagéo de emergéncia e o sistema de controlo de
fumos”.

A CMA teré a preocupagéo de garantir a legislacdo em vigor no que
respeita aos eventuais condicionamentos geoldgicos e geotécnicos.




QUADRO SINTESE DO RESULTADO DA CONCERTAGAO COM AS ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVICOS

) CONCERTAGAQ
TERMOS DA PRONUNCIA EM C.SERVIGOS - — — - -
ENTIDADES TEOR PARECER MATERIA OBJETO DE CONCERTAGAO REUNIAO de CONCERTAGAO RESULTADO da CONCERTAGAO
(ao abrigo do art°® 76° do RJIGT)
Considera que a elaborag&o do Plano n&o foi suportada na 3 A DGPC forneceu a proposta de redag&o do art® 26.° (anexo 11)
Favoravel identificagio e caracterizagdo objetiva dos recursos | Planta de Implantagao A CMA vai d ditamento do Relatori et
Condicionado arqueologicos da sua area de intervengdo, ndo dando | Proposta do Edificio 4C em érea de sensibilidade arqueoldgica . val proceder ao adilamento do Realono para completar
X . . ! informagao relativa aos estudos existentes na CMA e na DGPC.
cumprimento  aos preceitos legais em vigor, nem [ piooes 4o Condicionantes
(anexo 8) respeitando na totalidade “a preservagéo e a valorizagdo ) o L . . A DGPC forneceu as shape files com as 3 ocorréncias patrimoniais
DGPC do patriménio arqueologico”. A CMA pede esclarecimentos quanto as discrepancias que verificou na transposicéo dos em falta, a que se refere o oficio da DGPC de 08.08.2012 (anexo
. dados do sistema militar para o sistema Hayford Gauss, Datum 73. 12).
(integra ex- Regulamento Realizada em 02.08.2012 (anexo 10) . . ) .
IGESPAR e ‘ . ) 3 oo A CMA e Equipa Projetista prestaram esclarecimentos quanto &
ex-DRC- Congsﬂera gue o Plzjmo_ mtegrg solugdes nem sempre Redagao do art’ 26 solugdo preconizada para o Edificio 4, salientando que serdo
LVT) Favoravel ex|p||0|tas dqug po@efé;o llm?][_fe"(: d/‘i forma pegatlva na | Relatério acauteladas as questdes relacionadas com a sensibilidade
Condicionado | S2vaguarda do IMOvel Classilicato. ACTEsce ainda Que 8 1, - terizago patrimonial poderia estar em capitulo auténomo e devidamente arqueologica do local e que a viabilizagao da intervengéo estara
anexo 9 cgnmderagoes expressas no parecer erpmdo anteriormente desenvoli d%. P P P q epgnq ente de um projeto que permita a valorizagdo e fruigéo do
( ) nao foram consideradas na elaboragdo da proposta de patrimonio em causa.
Plano. O parecer da DRCLVT da fase de Estudo Prévio apesar de ser referido néo foi integrado
no contetido remetido para conferéncia de servicos. A CMA vai integrar o parecer do Estudo Prévio como anexo ao
Relatério.
A CMA apresentou na reunido um excerto da Carta Geoldgica do
p | ¢ Relatéri Concelho de Almada. O LNEG conforme consta em ata (anexo 15)
ecas comp’er.nen ares ao Relatorio recomendou a marcagdo do limite do Plano e a adequagéo do
Fa\{o.rével Referem a apresentagao de~um mapa geol()gico.é escala | 1) Carta Ge9|09|~03 o Realizada em 09.08.2012 (anexo 14) mesmo a escala do PP, com rgferéncia as fontes utilizadas
LNEG Condicionado | adequada, com representagdo das falhas conhecidas e da | II) Caracterizag&o da sismicidade para a zona pressupondo o completamento nas areas onde o substrato rochoso
(anexo 13) caracterizagdo da sismicidade para a zona. aflora.
A CMA propde incluir no Relatdrio as referéncias bibliograficas
existentes e indicadas pelo LNEG (RSAEP83 por ex.) e Escala de
Mercalli Modificada de 1956.
APL
A CMA esclareceu a APL (conforme ata em anexo 18) sobre a
marcagdo do limite da éarea de jurisdigdo na Planta de
Planta de Condicionantes Condicionantes do Plano. Como a representagdo nesta pega
) Limite da area de jurisdicdo da APL: verificam-se discrepancias entre o limite da area ?esenhada nao fo,' totalnjepte eficaz, a ?MA propoe retlrar.a linha
. de jurisdic&o e o limite representado na Planta de Condicionantes. Considera a APL que echada do lado roe ehmmgr 0 hat.ch, |cancjo apenas a finha do
Fav_oravel 0 mesmo ndo deve ser representado do lado rio, uma vez que se estende pelo plano de lado terra, que recai sobre a area de intervengdo do PP.
Condicionado agua. A CMA ira marcar a linha de margem de acordo com a Lei n.
(anexo 16) 1) Dominio Publico Maritimo e Dominio Publico do Estado afetos a APL: o Plano deve 54/2005 de 15 de novembro e pediu esclarecimentos aos atuais

Alerta para a necessidade de acautelar as questdes
referentes & jurisdicio da APL, ao dominio publico
maritimo e ao dominio publico do Estado afetos a esta
Administragdo e ainda a introdugdo de sugestdes e
retificacdes identificadas no parecer.

conter a mengdo expressa ndo s6 a jurisdicdo e dominio publico como também a
margem, designadamente as presung¢des de dominialidade e as serviddes e restricdes
administrativas que nela existem, em especial as que decorrem da lei 54/2005
(titularidade dos recursos hidricos).

Planta de Implantagéo
1) Demoli¢&o de edificios em area que se presume integrada em DPM

A APL alerta para a necessidade de prévia autorizagdo e para que a construgdo de
equipamentos devera acautelar a compatibilidade com o respetivo regime juridico.

Relatério

IV) Identificagdo das instalagdes do Clube Nautico de Almada: A APL chama a ateng&o
para a necessidade de compatibilizar a informag&o que consta do Relatério com a Planta
de Implantag&o, porque o edificio em causa esta identificado como instalagdes da
Transtejo. Recomenda a inclusdo da descrigao das atividades desenvolvidas por este
Clube.

V) Instalagdo de uma doca de abrigo para taxis fluviais referida nos Estudos de
caracterizagdo do PDM

Realizada em 24.08.2012 (anexo 17)

proprietarios sobre a titularidade dos terrenos da antiga Parry&Son
(anexo 19), tendo em conta a presungdo constante da Lei n.°
54/2005 de 15 de novembro, nomeadamente o Artigo 12° n.°1 e
Artigo 15°.

A CMA tem presente a necessidade de autorizag&o prévia da APL,
decorrente da legislagdo em vigor e esclarece ainda que em
relagdo aos equipamentos previstos junto as docas da Parry&Son,
se trata de uma area de reserva de terreno para este fim. Assim, a
delimitagdo dos poligonos de implantagdo é meramente indicativa.
Este esclarecimento ja foi também prestado @ ANPC em reunido de
concertagdo ja realizada.

Em relagdo & identificagcdo das instalagdes do Clube Nautico, a
CMA ira proceder as alteragbes e recomendagdes referidas no
parecer.

A CMA esclarece que a descrigdo que consta dos Estudos de
Caracterizagéo se refere a proposta em fase de Estudo Prévio. Na
fase de proposta de Plano esta possibilidade néo foi contemplada,
porque se entendeu que as propostas para o Largo Alfredo Diniz e
zonas de contacto com o rio serdo objeto de uma operagéo de
requalificacdo urbanistica a desenvolver apds a deslocalizgédo do
terminal do MST para a &rea do PUAN.




QUADRO SINTESE DO RESULTADO DA CONCERTAGAO COM AS ENTIDADES CONVOCADAS PARA A CONFERENCIA DE SERVICOS

; CONCERTAGAO
ENTIDADES TEOR PARECER TERMOS DA PRONUNCIA EM C.SERVIGOS - = = = -
(conforme ata que constitui o anexo 1) MATERIA OBJETO DE CONCERTACAO REUNIAO de CONCERTACAO RESULTADO da CONCERTACAO
(ao abrigo do art® 76° do RJIGT)
Regulamento A resposta da CMA (anexo 21) com a ponderag&o do parecer foi por
Identificagao da categoria minima para o estabelecimento hoteleiro a instalar no edificio remetida por correio eletronico em 14/08/2012. A CMA esclareceu
de usos mistos. que a area bruta de construgdo possivel de afetar ao uso turistico é
. . . . 5 suficiente para permitir a instalagdo de um estabelecimento hoteleiro
Consideram que deve ser garantida a instalagdo do | Planta de Implantagdo de 4 (?ontuzo 4 procede? conforme. proposto pelo TdP 4
) estabelecimento hoteleiro de categoria superior (no minimo | Sugestées para facilitar a leitura do quadro sintese. alteragdo do art® 21° do Regulamento, introduzindo a mencéo &
Favoravel de 4 estrelas) no regulamento e clarificada a eventual - I - ’
. > . Relatorio o - categoria minima de 4**.
TdP Condicionado aprovagdo do PIP para construgdo de um hotel de 3 L N ) ) Néo foi realizada reunido. . » . )
(anexo 20) estrelas na parce|a 9 e Sa|vaguarda dos parémetros Retlflca(}ao da mengao qUartOS por unidades de alojamento' o A CMA propf)e corrigira o Relatorio para adequagéo a termlnologla.
adequados para a sua instalagio conforme parecer | Afetag&o do n°de lugares de estacionamento para o uso turistico. e A CMA esclarece que a informagéo constante da Planta de
emitido. Compromissos Urbanisticos se encontra correta, uma vez que nao
Planta de Compromissos Urbanisticos houve deferimento do PIP.
Retificag&o da Planta de Compromissos Urbanisticos caso exista PIP favoravel eficaz e Serdo consideradas as sugestdes referentes ao quadro sintese.
para o hotel de 3* apreciado favoravelmente pelo TdP.
Os documentos entregues nada referem quanto as poténcias a considerar para a
Favoravel Ref dade da 03 - ) alimentag&o de novas construgdes, pelo que ndo foi possivel avaliar se a rede existente
or efere a necessidade da Camara clarificar o agravamento | continuara a ser adequada a nova realidade. . - A .
EDP Condicionado da poténcia previsivel para a area de interveng&o do Plano Alert 3 o sianificativo da poténci liment 3 postos d Nao foi realizada reunido. Aresposta daCEqnmp?t prgjetlsrtanga?erxo 33) sera~|n}c:!L’J|t:1|g o Relatério de
(anexo 22) conforme parecer emitido. erta para no caso de agravamento significativo da poténcia a alimentar, os 3 postos de oncertagdo a remeter a Discuss&o Publica.

transformac&o referidos no Relatério poderem néo ser suficientes.
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