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Comissto de Coordenachc « Deservolviments
[C CORLET Regoon! de Lishon + Vala do Taio

r
Exma. Senhora
Presidente da Camara Municipat de Almada
Largo Luis de Camdes
2800-158 ALMADA

L i

Sua refaréncia Sua comunicaglo Nogsa referéncia Data
507215-201206-DSOTIDGT

16.05.07.01.00006. 1957

Plano de Pormenor de Reabilitago Urbana e Funcional de Cacilhas
ASSUNTO:  Camara Municipal De Aimada
Setiibal / Almada / Cacilhas

Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestio Teritorial (Decreto-Lei n.2 380/99, de 22/9, com
a redagdo atual do Decreto-Lei n.2 46/2009, de 20/2), junto enviamos a Ata da Conferéncia de Servigos e
respetivos anexos, realizada em 15 de junho de 2012, sobre o plano supra referenciado.

informa-se, ainda, que a referida Ata foi enviada as entidades que ndao se fizeram representar na
Conferéncia de Servigos (cf. previsto no n.2 3 do Artigo 75.2-C, que remete com as necessarias adaptagbes
para o n.% 3 do Artigo 75.2-B do RJIGT), nos termas expressos em Ata, procedendo-se ao envio de eventuais
pronuncias que sejam entretanto rececionadas.

Com os melhores cumprimentos,

O Presidente

Eduardo Brito Henriques, Prof. Doutor

Anexo: Ata da Conferéncia de Servigos e anexos (47pag)
AC
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@“ggi 93 Ragional de Lisbon e Vala do Teo v
ATA DE CONFERENCIA DE SERVIGOS 04

Realizada ao abrigo do Arigo 75°-C do D.1.. n.° 380/89, de 22 de setembro, alterado e republicado pelo D.L. n.® 46/2008, gg
de 20 de fevereiro, & D.L. n ° 181/2008, de 7 de agosto - Regime Jurfdico dos instrumentos de Gestdo Territorial
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Data: 15 de junho de 2012
Hora: 10H30
Local: Instalagdes da CCDR-LVT (Rua Braamcamp, N.°7 — Lisboa)

Designacdo do plano - PLANO DE PORMENCOR DE REABILITAGAD URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS
Concelho — ALMADA

1. ORDEM DE TRABALHOS

1. Avafiagdo Ambiental (AA)
2. Proposta de Plano de Pormenor (PP)

2. ASSUNTOS TRATADOS

a} NOTAS GERAIS

A Comissao de Coordenaglo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo {CCDRLVT) deu inicio a
Conferéncia de Servigos com a identificag8io das entidades presentes e ausentes. A Camara Municipal de Almada (CMA)
esta presante na qualidade de observadora.

Entidades presentes
- Autoridade Nacional de Protecao Civil (ANPC)

- Direg&o-Geral do Patrimdnic Cultural {(DGPClex-IGESPAR)

- Direg&0 Regional de Gultura de Lisboa e Vale do Tejo (DRC-LVT)
- Administraco do Porto de Lisboa (APL)

- Eletricidade de Portugal (EDP)

- Turismo de Portugal

- Institutc Geogréfico Portugués (IGF)

- Laboratorio Macicnal de Energia e Geologia, IP (LMEG)

Entidedes 3 sentes:




NUmero: S07215-201206-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012

C Citgant B8 T

- Dire¢ao Geral de Armamento e Infraestruturas de Defesa (DGAID/MDN}
- Autoridade Nacional de ComunicagGes (ANACOM)

w

EL

Aeroportos de Portugal (ANA)
- APA/AdministracAo da Regiio Hidragréfica do Tejo (APAJARH-T) / ?
- [nstituto da Mobilidade e Transpories Terrestres (IMTT)
- Setgas OZQ_ %
- Transtejo &%

A CCDR-LVT fez o enquadramento da Conferéneia de Sepvigos no Regime Juridico dos instrumentos de Gestdo
Territarlal (RJGT) & Informou os rapresentantes das entidades que ndo apresentaram Credencial de poderes de
representacio que as posiches a assumir em reunido constituem, nos termos do RJIGT, as posigdes dos organismos
que representam.

A DGAIDIMDN, a ANACOM & a ANA informaram que ndo estariam presentes. A ANACOM e a ANA enviaram os
respetives parecares de teor favoravel, que serfo reencaminhados para a CMA

b) AVALIAGAO AMBIENTAL

Estiveram presentes em reunifio as seguintes entidades que foram identificadas como enfidades com responsabilidades
ambientais especificas (ERAE): CCDR-LVT, ANPC, DGPC, DRC-LVT e LNEG.

A APAJARH-T de igual modo Identificada como ERAE, ndio compareced a reunido.

Apreciada a documentagio e fundamentagho apresentada pela CMA sobre a decis@o de isentar o plano de permenor
da procedimento e AA, as entidades pronunciaram-se nos segulntes termos:

CCDR-LVT - A CCDR-LVT informou que nada obsta 4 decisSo camardda, no Ambito das suas competéncias
ambientais espacificas, uma vez que ndo identificou fatores ambisntais relevantes suscetiveis de virem & ser crillcos
para a decisdo, mantendo desse modo o parecer anteriormente emitido quando auscuitada pela CMA sobre a deciséo
da edilidade de isentar o plano de procedimento de AA. Alertou, contude, para a necessidade da CMA aplicar doravante
as indicagbes da ex-DGOTDU sistematizadas na “Circular de Orientagéo Técnica sobre Qualificagdo dos PMOT para
efaitos de ndo sujeigdo a Avaliagdo Ambiental” {COT03/2011-outubro/2011), nermeadamente para efellos de estrutura @
contetido da deliberagio camararia.

ANPC - Parecer favoravel.

DGPC ~ Pareger desfavordvel por se preverem efeitos potencialmente significativos no patriménio arqueclogico
existente na area de intervencéic do plano decorrentes da sua aplicacio, conforme parecer anexo.

PRC-LVYT — Subscreve a posigdo da DGPC.

LNEG - Parecer favoravel a isen¢do do plano de procedimenta de AA, por se verificar que ndo ha aspetos de impacte
relevante nos descritores ta geologia e geomorfologia com a implementacao do plano.

Todas as entidades se manifestaram favoravelmente 3 decisBo camararia de isentar o plano de procedimento de AA,
som sxcecio da DGPG e DRC-LVT que considerarsm que o plano deveria ter sido sujeito 2 AA.

2} PROPOSTA DEPLAMO DE PORMENDOR
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Anslisados os elementos apresentados pela CMA relativos ao Plano de Pormenor em apreciago, as entidades
presentes pronunciaram-se nos termos que de saguida se expdem: "

P

CCDR-LVT - Parecer favoravel condicionado & apresentagiio de medidas de mitigago de ruido ou & demenstragéo de
que ja foram tomadas todas as medidas com esse sentido, devendo ainda ser colmatadas as falhas identificadas no
parecer anexo, refacionadas particularmente com o contetdo material e documental, acrescendo outros aspetos gue
constam do parecer e que devem ser devidamente acautelados peia CMA.

ANPC — Nao se encontra em condigdes de se pronunciar e enviara posteriormente o seu paracer.

DGPC - Parecer favorével condicionado ao plane, em virtude da sua elaboragio néo ter sido suportada na identificagao
e caracterizagdo objectiva dos recursos arquecldgicos da sua drea de intervencio, ndo dando cumprimento aos
preceitos legais em vigor, nem respeilando na totalidade “a preservacdio e a valorizagdo do patriménio arqueologica™
um dos seus cbjectivos expressos, conforme parecer em anexo.

DRC-LVT ~ Parecer favordvel condicionado (cf. parecer anexa) uma vez que o plano integra solugdes nem sempre
explicitas que poderdo interferir de forma negativa ne salvaguarda do imével classificado. Acresce ainda que as
consideragBes expressas no paracer emitide anteriormente sabre a plano ndo foram consideradas na elaboragdo desta
proposta.

APL - Paracer favordvel condicianado, devendo ser acauteladas as questBes referenies & jurisdigio da APL, ao
dominio pulblico maritime e ao dominio publico do estado afetos a esta Administracdo, e, ainda, introduzidas as
sugesides a retificagdes identificadas no parecer anexo.

EDP ~ Parecer favordvel condicionado 4 clarficagdo do agravamento da poténcia previsivel para a drea de Intervencio
do plano de parmenor, conforme parecer anexo. :

Turismo de Portugal — Parecer favordvel condicionado & garantia de instalagBo do estebelecimento hoteleiro de
categoria superior (minimo 4 estrelas) no regulamento e & clarificacio da eventual aprovagéio do PIP para construgia de
um hotel de 3 estrelas na parcela 9 e salvaguarda dos par&metros adequados para a sua instalaglio (cf. parecer anaxo).

IGP ~ Parecer desfayoravel principaimente pela utilizacdo de canograﬁa ndo homologada para referéncia do plano,
devendo ainda ser acauteladas as questdes constantes do parecer anexo.

LNEG - Parscer favorével condicionado 4 apresentaco de um mapa geoldgico a escala adegquada, com representacio
das falhas conhecldas e da caracterizag&o da sismicidade para a zona (cf. parecer anexo).

Resulte da Conferéncia de Servigos que a Propesta de Plano de Pormenor estd em candigdes de ser submetida &
discussdo publica, nos termos do RIIGT, davendo & CMA realizar previamente Concerfagdo com o IGP qus se
pronunciou desfavoravelmente e ponderar e considerar as ohservagbes e condicionamentos indicados pelas restantas
entidades.

3. TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reunidio, foi elaborada a presente Ata que vai ser assinada por todos os presentes e posteriormente
enviada, nos termos do RUGT, as entidades que nfio se fizeram rapresentar.

Seguentemente, a Ata sers dada a conhecer & CMA, assim como as comunicagdes das entidades gue entratanto forem
recebidas na CCOR-LVT,

g Adhans m, 30 1I614E

F1.A Eraamenma, T 1250040
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4. LISTA DE PRESENCAS

ENTIDADE REPRESENTANTE(S) ASSINATURA
| CCDR-LVT
Anabela Corlinhal \«J\ \‘
a
ANPC Paula Almeida 2 f\/ e LC.g
4L

DGPC José Correia

Ana Luisa Dias Pereira do Vale 4 /
DRC-LVE Ramalho AL (k
DGAIDIMDN N&o compareceu e e
APL Paula Sengo 2 ¢ 5/,.}_0

b
APAIARH-T - Nao compareces | e
ANACOM Nic comparecey | semeenemeee—-
EDP . Anténio Valente /,\ l\_/-—_..‘
IMTT Nao compareced S —
o T (/? ~
Turismo de Portugal Joana Colaco e ¢ Y,
f//
VU S . /

SetGas N&o comparecey | e
AMA Mio comparecews | e
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IGP Artur Seara M W
LNEG Luis Rebélo f . P & 1.:(0
Transtejo Ndocompareceu | e

5. ANEXOS

*  Pareceres das entidades - CCDR-LVT, IGP, LNEG, APL, EDP, Turisme de Portugal, DGPG, DRC-LVT

Rua ia Camdes, B5 - 2500 1T+

Vioderede L 453 2a

idas 4a Parna
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Exmo. Senhor

Presidente da Comisso de Coordenagso e
Desenvoivimento Regional de

Lisboa e Vale do Tejo — CCDRLVT

Rua Braamcamp, n°7

1250-048 LISBOA

Sua referdncia Sua comunicaglio Nossa refaréncia c.s

S05984.201205-
00.05-10153-DSOT 2000/1{808) 797872

Assunto: Plano de Pormenor de Reabilltagio Urbana e Funcional de Cacilhas {Almada) -
Conferéncia de Servigos..

Informo que, efetuada a apreciagio técnica da documentagdo remetida pelo organismo a que V.
Exa. preside, no a@mbito do procedimento indicado em epigrafe, esta Direglo-Geral emite o
seguinte parecer.

O parecer da Direc8o-Geral do Patriménio Cultural (DGPC), entidade herdeira das competéncias
e atribuicbes do extinto IGESPAR, L.P., acerca dos aspetos patrimonials do Plano de Pormenor
de Reabllitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas (PPRUFC), na freguesia de Cacilhas,
concelho de Almada, decorre da apreciagdo dos documentos remetidos pela CCDRLVT, em CD,
abaixo discriminados e assim designados:

» Elementos que constituem o Plano: Regulamento, Planta de Implanta¢do & Planta de
Condicionantes.

+ Elementos que acompanham o Plano (nomeadamente): Reiatério, Deliberagédo de Isengdo
de AAE, Planta de Localizagho, Planta da Situag8o Existente @ PPRUFC 3D.

1. Enquadramento

O PPRUFC, em andlise, da responsabilidade da Camara Municipal de Aimada, intervém numa
area que °(.. )} abrange uma superficie de 10,3 ha e tem como limites: 8 Norte, o Rio Tejo e o
centro histérico de Cacilhas; @ Sul a Avenida 25 de Abril e a &rea do Plano de Urbanizagédo de
Almada Nascente, a Poente, a hucleo histérico de Cacilhas, a Rua Comandante Anténio Feio e a
Rua Céndido dos Reis e a Nascente o rio Tejo” (cf. Relatério, pag. 5).

Constituem objetivos do PPRUFC: “Obter um documento enquadrado na legislagdo em vigor
{plano de pormenor/regulamento administrativo) que defina as regras de uso e fransformagéo do
solo para a érea de intervengéo (...); Solugdo urbanistica que atenue a presenca dos edificios de
fraca ou muito frace qualidade arquitecionica {...); Preservar e valorizar o niicleo histérico de
Cacithas, e garantir ume imagem urbanistica e arquitectonica de excelente qualidade; Preservar e
valorizar as docas histéricas e o patriménio arqueolégico: Libertar o espago do Largo Alfrsdo
Diniz, possibilitando a fruigdo de vistas sem obstéculos construldos (...); Garantir o
estacionamento estritamente necessério as fungdes a criar e a qualificar {...); Integrar as

operagbes urbanisticas em curso na édrea de intervengéio, designadamente & operagéo de
reabilitagéo urbana da Rua Céndido dos Reis (ARU de Cacithas)” (cf. Ibidem, pag. 18).

’\}0(\ Palaco Nacional da Ajuda,1349-021 Lishoa, Portugal | Tel.: +381 213614200 | Fax; +351 213627047 | Tim.:964468608 | 94488573 | 584485348
www.patrimoniocultural. gov, pt

Pag. 1da3
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2. Avaliagao Ambiental

Na fase de Estudo Prévio do Plano e precisaments, no respeitante a4 Avaliagdo Ambiental
Estratégica (AAE), o ex IGESPAR emitiu o seguinte parecer (transcrito na integra no Relatério,
pag. 34). ‘Em caso de sujeigdo do PPRUFC a Avaliagdo Ambiental Estratégica, a nosso ver
pertinente e necessaria, no Relatdrio Ambiental deverdo ser identificados, descrilos e avaliados os
efeitos significativas no ambiente, resuftantes da aplicagdo do Plano, entre os quais o patriménio
arquitectonico e arqueolégico, conforme estipula o n°1 e alinea e) do Ant.6° do Decreto-lei
n°232/2007, de 15 de Junho'.

A decisdo de isengdo de AAE foi deliberada em reunido de Camara de 02.11.2011. Contudo,
porque se considera a sua fundamentagdo insuficiente, dado colocar o enfoque no ambiente
biofisico/climatico, ignorando efeitos potencialmente significativos no patriménie arqueolégico, a
DGPC n&o podera concordar com a referida decisfo. A futura implementagio dos projetos
previstos para o Morro de Cacilhas envolve significativa alterag8o da topografia, com a
mohilizagao de terras inerente, potencialmente destrutiva de eventuais vestigios arqueclégicos
existentes nessa area. Também as demoligdes previstas, entre as quais o edificio da Caixa Geral
de Depdsitos, construida sobre o complexo fabril romano ciassificado, s&o razdes de peso para a
nossa discordancia. Acerca do imdvel classificado e da sua serviddo administrativa se
pronunciaré, com maior propriedade, o representante da ex DRCLVT.

A DGPC emite, assim, parecer desfavoravel 4 isencio de AAE, por se preverem efeitos
potenciaimente significativos no patriménlo arqueolégico existente na area de intervengao
do PPRUFC, decorrantes da sua aplicacéo.

3. Apreciacdo da proposta de Plano

Como referido para a AAE, também o ex IGESPAR se pronunciou acerca da proposta do Plano,
em fase de Estudo Prévio, emitiu 0 seguinte parecer (transcrito na integra no Relatério, pag. 34);
‘O Refatdrio, que contém a fundamentagdo técnica das solugbes propostas no Plano, devera
suporta-la na identificag8o e caracterizagdo objectiva dos recursos territoriais na sua drea de
intervengdo, entre 0s quais o patriménio arquitectdnico e arqueolbgico, conforme estipula o Art. 10°
e a alinea a} do n°2 do Art.92° do RJIGT {Decreto-lei n°46/2009, de 20 de Feversiro, Anexo - gue
republica o Decreto-lei n°380/99, de 22 de Setembro)”.

Relativamente a fundamentagio técnica do PPRUFC, seria expectavel que ao menos uma
caraterizaglo objetiva dos recursos arqueolégicos tivesse sido realizada, tanto mais que fora
deliberada a isengfio de AAE. No entanto, o Relatdrio n3o apresenta qualquer capltulo com
resultados de eventuais estudos de caraterizagdo patrimenial, presumindo-se que 0s mesmos n&o
tenham ocorrido.

O patriménio cultural, em geral, @ arqueologico, em particular, ndo constitui nenhum capitulo
especifico do Relatério, sendo abordado de forma desestruturada, ao longo do texto. Assim, na
pag. 26, as “salgadeiras romanas” e a “arqueologia industrial [?] - Parry and Son” sao referidas
como uma componente de animagéc cultural/espagos museoldgicos. Mais adiants, na pag. 30,
refere-se a reabilitag@o de Cacilhas, focando a necessidade de articular as cperacdes de
reabilitagdo arquiteténica com outras componentes, como “(...) a preservacido de patriménio
(chafariz, salgadeiras, areas museoldgicas a criar, docas histéricas)’, sem, no entanto,
concretizar,

Pafécic Nacional da Ajuda,1348-021 Lishoa, Portugal | Tal.: 4351 213814200 | Fax: +351 213837047, Tim (984455508 | 9644668573 | 064485348

www patrimoniocultural gov pt
Fég. 2de3
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Considera-se que a Fabrica Romana de Salga de Cacilhas, classificada como Imével de Interesse
Pdblico, pelo Decreto n®26-A/92, DR, 1* Série-B, n®126, de 01/06/1992, que nem figurava coma tal
no Estudo Prévio do PPRUFC, deveria ter tido um tratamento mais condigno com o de imovel
classificado. Pelo contrério, ndo s6 a Zona de Protegéo legal é invadida por elementos do Plano,
como, nas pags 40 e 41, quando s&o referidas e assinaladas as demoligBes propostas, delas faz
parte o edificio da CGD, construido sobre as estruturas arqueoldgicas classificadas, sem que isso
seja expresso no texto ou se apresente qualquer justificagio.

Apesar de, na pag. 27 do Relatorio, se afirmar que “o trabalho foi revisto contemplando as
observagbes formuladas nos pareceras das Entidades (...)" ¢ se referir, na péag. 28, que o
IGESPAR, em 19 de julho de 2010, ‘remete em anexo um CD com a informagéo geogréfica dos
sitios  arqueolégicos existentes no SIG daquele Instituto para a area pretendida’, ndo foi
encontrada no PPRUFC, qualquer expresséo pratica dessa afirmagao.

Quanto ao Regulamento, indicava o mesmo parecer do ex IGESPAR, supra referenciado, que ‘o
articulado do Regulamento deveré conter medidas de salvaguarda arqueoiégica (genéricas e
especfficas), reflectindo os resultados da caracterizago objectiva, acima referida, que vier a ser
efectuada”

Do ponto de vista geral, verifica-se que o articulado (Art.26° Salvaguarda de patriménio) apresenta
um conjunto de regras genéricas adequadas. N&io foram estabelecidas regras especificas, uma
vez que as mesmas decorreriam dos resultados concretos duma caraterizagéio objetiva dos
recursos arqueolégicos, que nio foi efetuada.

O n°1 do Ant.26° refere as *(...) éreas com vestigios arqueolégicos conhecidos, identificadas na
Planta de Condicionantes(...)". Contudo, nesta planta apenas vem carfografado o imével
classificado e néo todos os locais conhecidos com vestigios arqueolégicos.

Em face do supra exposto, a DGPC emite parecer favorivel condlclonado ao Plano de

Pormenor de Reabilitacio Urbana e Funcional de Cacilhas, em virtude da sua elaboragio
ndo ter sido suportada na Identificagiio e caraterizacdo objetiva dos recursos
arqueoléglcos da sua érea de intervengsio, ndo dando cumprimento aos preceitos legais em
vigor, nem respeitando na totalidade “a preservagdo e a valorizagio do patriménio
arqueolbgico”, um dos seus objetivos expressos.

Com os melhores cumprimentos,
Ana Catarina Sousa

e( i \5""’/3

Subdiretora
(em substituigédo)

Palacia Naclonal da Ajuda, 1349-021 Lisboa, Portugel | Tel.: +351 213814200 | Fax: +351 213637047 1 Tim.. 864485508 | 884466573 | 964485348
www patrimeniocultura!.gov. ot

Pég. 3ded



NUmero: S07215-201206-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012




NUmero: S07215-201206-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012

‘ Pégina Propostas - ENT-2012-16813e

Propostas: ENT-2012-16813

t

Nome

N® da Processc

Link para o Procassa

Link para o Impacte Financelrp
Assunto

Tama
Reunldo
Daspachos

Anaxoa

Unidade Organizacloanl
Proposta da Deliberaclo
Valor da Praposta
Resumo

Despacho do Diractor

Tipo ge Contedde: Proposia
Versdo: 1.0

Portal do Conselha Dirstive

ENT/2012/16813
ENT/2012/16B53

W Link para processn.

@ Link para iImpacte finaticeiro.

ldel

CCOR Lishoa ¢ Vale do Tejo - Plano de Pormenor de Reablintacho Urbana e Funcional de Cacllhas.{ Oficia s05984-

201205-00.05-10153-DS0T/DGT)14.01.11 /47 2(DOT)
Quatificatlio da Oferta

|
Concordn, Emita-se parecer favordvel, nos lermos I
prepastos no despacha da Sr* Diretars Coordenadora. i
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Cariificade Emitide pors

CwPT, O=Cartho du Cidadfio, QUs=subECEstaco, CN=EC
L. SeMdtecticacho do Cartdo de Cldedlnonoz
0 Anexos
Quaiificacdo da Oferta

Face ao exposts ng informagio de servich ¢ atento o tecr do despacho da Sr.¥ Divetora de Departamento, com o qual
concordo, reiters o Interesse de que & prasanta propests de plano s mevests pare b requalificecBo urbans e palsagistica
da dren erm causm, em consondincia com a5 ortentagbes estratégicas do PENT, prapondo-se, para além dos usos de
habitagso & sarvicos, & exisings de use turdstico, nomasdantnte pels {mstalaglio de um estabsiacimento hoteleiro num
edificio icbaico na dres de Intarvanglio, Nestes termos proponho a enviesiio de parecer favorive b proposta de Flano,
condicknado b retificagla das obsarvecBes colocadas no desgecho da Sr.# Direlora de Departamants, alwtandg-se,

2inde, para a3 observacles colocmdas nod pontos 2.4 & 2,5 da informaclio de servigo que antacedde.

Mais proponho que 8

prasente Informacho sefs remetide & CCDR Lishoa + Vale do Tejo, com conhecimanta & Cimara Municigs| de Almada. A

consideraglio suparior Maria Fernanda Vara Dirators Coordenadora ds Quatificaclo da Ofarta

Qiiado em 06-06-2012 19:50:57 po Cunta de Sistema
Ulima modiicncEo em 06-06-2012 14:50:57 por Canta de Sistenra
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Informaghio de Servigo N° DQO/DOT 2012.1.4976

Assunto: Plano de Pormenor de Reabllitagho Urbana e Funclional de Cacilhas, concetho
de Almada

Processo: 14.01.11/472

Face ao exposto na informac8o de servigo e atento ¢ teor do despacho da Sr.2 Diretora de
Departamento, com o qual concordo, reltero o Interesse de que a presente proposta de plano se
reveste para a requalificacBo urbana e palsaglstica da drea em causa, em consondncla com as
orientagBes estratégicas do PENT, propondo-se, para a'ém dos usos de habitaclo e servigos, a
existéncla de uso turistico, nomeadamente pela Instalagdo de um estabelecimento hoteleiro num
edificio icdnico na &rea de intervencéo,

Nestes termos proponho a emissfo de parecer favordvel & proposta de Plano, condiclonado 3
retificagio das observacBes colocadas no despacho da Sr.2 Diretora de Departamento, alertando-
se, ainda, para as observagdes colocadas nos pontos 2.4 e 2.5 da informagdo de servico que
antecede,

Mais proponho que a presente informagHo seja remetida & CCDR Lisboa e Vale do Tejo, com

conheclmento & Cdmara Municipal de Almada.

Maria Fernanda Vara
Diretora Coordenadora da
Qualificagdo da Oferta

A considerago superior

LIsboa, 6 de junho de 2012

Turlsmo de Portugal, IP
Rua Ivone Slive, Lote 6 1050-124 Lsboa - Portugal T. +351 241 140 200 F. +351 211 140 830 Pessoa Coletlva N° 508 666 236 Info@turismadeportugal.;
www . turismodsportugal.pt www.visitportugel.com
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Informacio de Servigo n.° DQO/DOT-INT.2012.4976 (Proc.” 14,01.11/472)
ASSUNTO: Plano de Pormenor de Reabilitagfio Urbana e Funcional de Cacilhas,
concetho de Almada

O presente parecer incide sobre a proposta do Plano de Pormenor de Reabilitagéo
Urbana e Funcional de Cacilhas, a analisar em sede da Conferéncia de Servicos,
agendada para o dia 15 de Jurho, noa termos previstos no n.° 3 do art.° 75-C do
Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Sstembro, com a atual redacgéio, e destina-se a
fundamentar a posigao a assumir pela representante deste Instituto.

Da proposta de plano, sublinha-se o interesse para o turismo na requalificagsio
urbanistica e paisagistica de uma drea urbana atualmente desqualificada, em
particular pela relevancia cénica para a cidade de Lisboa, promovendo a
requalificacdo de uma zona histérica e da frente ribeirinha, em linha com as
orientagbes estratégicas do PENT.

Relativamente & anterior proposta releva-se comeo aspeto posltivo a alteraglio da
localizagio de um estabelecimento hotelelro para o edificio “icone” da area de
intervengéo (edificio de malor volumetria e vistas privilegiadas),

Neste contexto, e considerando o exposto na informaglio de servigo, proponho a
emisséo de parecer favoravel & proposta de plano, condicionada:

- A identificagsio (art.® 21 do regulamento) da categoria minima de 4** para o
estabelecimento hotelelro a Instalar no edificio de uso misto pravisto para a
parcela 1 (traduzindo a intengfio expressa no Relatério do Plano sobre esta
matéria);

- A Retificaglio, no Relatério, da mengdo a “quartos” por “unidades de
alojamento”;

- A retificagdo da peca desenhada relativa aos compromissos urbanisticos,
caso exista PIP eficaz para o hotel de 3** apreciado favoravelmente por este
Instituto para a parcela 9, devendo ainda ser retificada a remissso para o art.°
80 do PDM, que n&o se afigura correta conforme expresso no ponto 2.3 da
informac8o de servico; sublinha-se que, caso se confirme a exist8ncia de PIP
eficaz, a proposta de plano devera assegurar os pardmetros adequados a
instalag#io do empreendimento.

Alerta-se, ainda, para os aspetos idantificados nos pontos 2.4 e 2.5 da informagao.

A consideracao superior, com proposta de comunicacdo & CCDR LVT e
conhecimento & CAmara Municipal de Aimada.

(::g?-/t
Turismo de Partugal, IP ""
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A Diretora do Departamento de

Fernanda Prig
(06.06.2012)

Tunsmo ds Portugad, P
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Parocer: Despacho:

Informacio de Servigo n.° DQO/DOT/2012.1.4976

Assunto: Plano de Pormenor de Reabllitagho Urbana e Funcional de Cacithas, Almada -
Conferéncla de Servigos (14.01.11/472)

|- ENQUADRAMENTQ E ANTECEDENTES

A Comisséio de Coordenaghio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo vem
convocar o Turismo de Portugal, L.P. para a Conferéncia de Servigos do Plano de Pormenor
de Reabllitaghio Urbana e Funcional de Cacilhas (PPRUFC), a realizar no dia 15.06.2012,
através do oficio com a ref.® $05884-201205-00.05-10153-DSOT/DGT, correspondente &
entrada n.® 2012.E.16813, de 24.05.2012, destes servigos.

O presente parecer analisa, assim, a proposta do PPRUFC, no &mbito das competéncias
atribuidas ao Turismo de Portugal, L.P., na alinea a) do n.° 2 do art.° 21° do DL n.® 38/2008, de
7 de margo, com a redagéo dada pelo DL n.° 228/08, de 14 de setembro, com base nos
elementos disponibilizados, para o efeito, em formato digital, que correspondem ao contetido
documental previsto no art.® 92.° do DL n.° 380/88, de 22 de setembro, com a redagéio dada
pelo DL n.® 46/2009, de 20 de fevereiro, @ na portaria n.® 138/2005, de 2 de fevereiro, com
excegao do Relatdrio Ambiental, uma vez que se pretende a isenglio da AvaliagBo Ambiental.
0O Plano esté elaborado 4 escala 1:1.000 e n&o tera efeitos registais,

O Turismo de Portugal, |.P tem vindo a acompanhar a elaboraglio do presente Plano, por
solicitagBo da Cémara Municipal de Almada (CMA), tendo-se pronunciado, em 26.07.2010,
sobre os respetivos Termos de Referdncia, através da Informaclio de servigo n.°
DQO/DOT/2010.1.7784, e em 27.09.2011, sobre uma Proposta Prévia de Plano, a coberto da
informacéo de servigo n.° DQO/DOT/2011.1.9725.

Vigoram sobre a area do PPRUFC os seguintes Instrumentos de Gestiio Territorial (GT):
Plano Diretor Municipa! de Almada (PDMA) (RCM n.® 5/97, de 14 de janeiro, com as
alteragbes introduzidas pela RCM n.® 100/88, de 4 de agosto); PROT da Area Metropolitana
de Lisboa (PROT-AML) (RCM n.® 88/2002, de 8 de abril); Planc de Bacia Hidrografica do
Tejo (DR n.° 18/2001, de 7 de dezembro). Aplicam-se também 4 presente area as
disposicbes da Area de Reabilitagdo Urbana (ARU) de Cacilhas — Edital n.° 446/2011 da
CMA, publicado no DR n.° 84, 2.* Série, de 16 de maio).

No que refere & oferta de alojamento turistico no concelho, de acordo com informaglo
existente neste Instituto, Almada dispde atualmente de 18 empreandimentos turisticos

Pag. 1
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classificados @ em funcionamento, com uma capacidade global de 1.957 camas, sendo que
94% da oferta (1.835 camas) estd concentrada em estabelscimentos hoteleiros e localiza-se,
sobretudo, na Costa da Caparica, que integra 87% da capacidade conceihia (1.685 camas).
Dos empreandimentos existentes, 5 sfo parques de campismo, com capacidade para 5.560
utentes, o que revela a especializagfio do concelho nesta tipologia turistica. Os
empreendimentos de qualidade superior representam 35% da oferta concelhia (688 camas
em 2 hotéis e 1 hotel-apartamento de 4**), preponderando ¢ alojamento de categoria até 2**.
Relativamente ao alojamento turistico perspetivado no concelho, este Institito emitiu parecer
favoravel a 7 projetos de empreendimentos, que perfazem um total de 767 camas, sendo 1
empreendimento de apartamentos turisticos de 4** e 6 hotéis de 2™ e 3**, um dos quais
inserido na 4rea de intervengio do PPRUFC (Rua CAndido dos Reis), designadamente, 1
Hotel de 3**, com 36 camas & 18 unidades de alojamento, cujo pedido de Informagho prévia
(PIP) foi apreciado através da informagho de servigo n.® 2011.1.1815, Foi, tambem, emitido
parecer favoravel a 1 loteamento na Aroeira e a 2 PP na Costa da Caparica, que somam &
oferta prevista no concelho, respetivamente, 3.884 e 1.080 camas. De referir, ainda, que o
concelho verd a sua oferta de parques de campismo reforgada em 16.320 utentes, com a
concretizagBo do PP dos Novos Parques de Campismo de Programa Polis.

fl - DESCRIGAG DA PROPOSTA DE PLANO

O PPRUFC abrange uma érea de intervengdo de 10,3 ha, localizada na freguesia de
Cacilhas, no concelho de Almada, sendo delimitada, a Norte, pelo rio Tejo e pelo nuclec
histérico de Cacilhas, a Sul, pela Av. 25 de Abril e pela area do Plano de Urbanizagéo de
Almada Nascente (PUAN), a Poente, pelo ntcleo histérico de Cacilhas, e a Nascente, pelo rio
Tejo. A presente drea representa um ponto simbdlico de entradafsaida na cidade (interface),
! um espago de ancoragem entre a cidade velha, a cidade nova (Avenida 25 de Abril) e a futura
expanso da cidade (PUAN), usufruindo de excelentes vistas panorémicas sobre Lisboa e o
rio Tejo, o Mar da Palha e o Barreiro. E constiiuida por trés areas funcionaimente distintas, a
saber: o Largo Alfredo Diniz, ocupado pelo Interface multimodal (com as valéncias rodo-ferro-
fluvial, movimentande mais de 80.000 passageirosidia), por atividades terciarias,
estacionamento publico e pelas docas histéricas {ex-estaleiros de reparagao naval da 'Farry &
Son’); 0 “morro” de Cacithas, enquanto espago expectante (& cota altimetrica maxima de
30m), ocupado por estacionamento automdvel e atividades de carater industrial obsoletas; e o
nicleo histérico de Cacilhas, que & abrangido em parte.

0 Plano visa a qualificagho de Cacilhas, através da definigio de uma solugéio urbanistica
que atenue a presenca dos edificios de fraca qualidade arquiteténica, criando simboios
arquitetdnicos e efetuando a transigho das diversas escalas urbanas em presenga, em
articulagio com as solugbes previstas para & envolvente préxima (Cais do Ginjal, Quinta da
Almargem, Almadal/Castelo e Almada Nascente/Margueira). Pretende preservar e valorizar o
centro histérico e as docas histdricas, resolver 0 "morro” em articulagéo com o Largo Alfredo
Diniz, tirando partido das excelentes aberturas panorémicas, garantir bons acessos
| pedonais, estabelecendo relagles de continuidade com a envolvente imediata (Ginjal e
| PUAN), e praver o esiacicnamento necessario as fungbes a criar e qualificar, tendo em conta
os modos suaves de transporte.

O conceito estabelecido no PPRUFC & o de “Ponto de Encontro”, na medida em que
pretende transformar Cacilhas num local de forte atratividade, através de uma oferta variada
e diferenciada de bens e servigos, incluindo as componentes de habitagio (lipologias
alternativas direcionadas para jovens, e habitag8o de nivel superior), comercio, turismo
(alojamento, animaglo e restauracdc), e acessibilidades. Em termos de ocupagao, a
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proposte assentou no pressuposto de reduzir a implantac@o, de forma a potenciar a criagio
de espagos plblicos amplos, concentrando a ocupaghio edificada e prevendo construgéo em
altura. O Plano identifica © parcelas, mas a proposta de transformago fundiaria assenta em
8 parcelas, que abrangem a érea do “morro” e o Largo Alfrede Diniz (excetuando o interface),
a que corresponde uma area de 33.630,71 m2, estando prevista a sua concrefizagso através
de duas unidades de execugio. O Plano prevé que na intervengéo em edificios Inseridos no
nucleo histérico aplicam-se as disposigbes especificas previstas para a operacionalizagfio da
ARU (inclul a recuperagio dos edificios existentes, sendo mantidas a configuragsio
arquiteténica @ a morfologia urbana), e nas restantes dreas n#o inseridas na proposta de
transformago fundidria ou na ARU aplica-se o regulamento do PDMA.

A solugBo urbanistica assenta na criaghio de uma ampla praga/jardim na 4rea do “morro”,
cuja cota natural é reduzida para 17m, sendo delimitada por duas bandas de edificios
habitaclonals, com 5 pisos (parcelas 2, 4, § e 6), que promovem ¢ remate das traseiras do
edificado existente, abrindo uma ampla vista para o Estuério do Tejo. Na drea central deste
espago serd implementada uma estruiura de apoio a um moinho pré-existente com a fungio
de centro interpretativo, gue permanecerd 4 cota original do “morro” (30m). Na base da érea
do ‘morro” estd previsto um edificlo com 21 pisos (2 que acrescem 3 pisos para
estacionamento), que estabelece a relagio de escala com o PUAN (onde se integram
edificios de volumétria semelhants), pretendendo-se que seja um Icone e elemento de futura
identificagéio do sitio. A referida torre (parcela 1) destina-se a um uso misto (14.000m2), onde
se inclui o furismo, a habitaglio (que néo pode exceder 40% da drea bruta de construgao),
comercio e servigos. De acordo com o relatério (pag. 28), a érea disponivel permite a
instalaglo de um "estabelecimento hotelsiro egoria superior com capacidade
a 180 guartos’, sendo também menclonada a existéncia de condigbes para assoclar ao
empreendimento outras valéncias dirigidas ao mercado de incentivos e congressos. Para o
caleulo da capacidade de estacionamento privado esté prevista a adog#io dos parémetros do -
PDMA, que define para estabelecimentos hoteleiros uma dotaglio comespondente a 1 lugar/4
camas (artigo 132.° do regulamento), sendo esta dotaglo bem mais generosa do que a
prevista no Anexo | da Portaria n.° 327/2008, de 28 de Abril, referente a 20% das unidades
de alojamento em estabelecimentos hotelelros de 4** @ 5**.

A rematar & frente Nascente do “morro”, estlio propostos dois edificios em banda, com 3 pisos
(parcela 3), associados a uma drea pedonal que pretende vitalizar o percurso de pedes entre
a Av. 25 de Abril @ o Cais do Ginjal, com frente para o Largo Alfredo Diniz. Estes edificios
destinam-se ao uso tercidrio, sendo possivel instalar, juntamente com diversos tipos de
servicos, o uso turistico/restauraclio. Nesta parcela, sob a praca/jardim do “momo”, estd
previsto um pargue de estacionamento publico, numa érea com 10.480,70m2 e 3 pisos, que
ird substituir o estacionamento atuaimente disseminado pslo Largo Alfredo Diniz, numa
aotaclio superior relativa a 420 lugares.

No Largo Alfredo Diniz o Plano apresenta uma proposta para a area afeta a estacionamento
publico e docas histéricas (parcela 8), prevendo a criaglio de uma segunda praga aberta ao
rio, que teré ligaglio & praga sobrelevada no “momo” através de uma passagem superior
pedenal. Serd uma praga para realizaglo de eventos, que iré dispor de esplanadas e
edificios de apolo, e diversos equipamentos, como dreas musecldgicas e culturals da
Marinha e da inddstria de construgéic e reparaglio naval, e um centro interpretativo do rio
Tejo ~ ‘Riandrio’. Em articulag8io com a reabilitagho do espago plblice, a interveng&o nesta
drea visa também tirar partido de duas embarcagdes histéricas enquanto atrativos turisticos
e formativos, nomeadamente, a fragata D. Fernando 1| e Gléria & o submarino “Barracuda®,
que ficario estacionadas nas docas. A componente de animag#io do Plano inclui, ainda, a
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valorizag8o da Fabrica Romana da Salga de Cacilhas, classificada como Imével de Interesse
Publico.

A parcefa 7 destina-se a construgio de um aguipamento a definir, e a parcela 9 corresponde
4 érea para onde esta previsto o hotg| de 3*Y cujo PIP mereceu parecer favoravel deste
Ingtiluio, contudo, & planta de comproffiissos existentes é omissa quanto ao eventual
deferimento do PIP por parte da CMA. O Plano estabelece que a edificabilidade desta
parcela, que se insere numa frente urbana consolidada, rege-se pelo disposto no artigo 90.°
do regulamento do PDMA, aplicando-se também o valor modal, afigurando-se ter sido um
lapso a remiss#o para este artigo, atendendo a que o mesmo se aplica as areas néo
infraestruturadas ou passiveis de loteamento.

O Plano pretende, também, intervir ao nivel da rede viaria, prevendo a repavimeniagéo de
diversos arruamentos € o seu balizamento, a pedonalizagio da Rua Céndido dos Reis
(Centro Histérico), e o condicionamento do trafego automével em aigumas vias, onde se
inclui 0 acesso ao Ginjal. Estd, ainda, prevista a criag8o de duas ciclovias, com ligagéo ao
Ginjal ® a Almads, a instalagio de mobllidrio urbano e de iluminagéo publica, e a
resstruturagio de algumas das redes de infraestruturas.

Quanto ao Interface de transportes, a respetiva area & considerada de ocupagéio
estabilizada, podendo esta situagéo vir a alterar-se com a implementagéo do PUAN, estando
previsto que nessa fase se proceda A requalificagio urbanistica deste espago, privilegiando
os modos suaves de transporte.

O Plano concretiza uma érea global de construgéo de 33.733,89 m2 (15.302,87m2 para
habitaglio, 14.202,36m2 para uso misto, 8 4.228,56m2 para terciario), 4 qual acresce uma
area global de estacionamento de 27.887,37m2 (publico e privade). As areas de cedéncia
para equipamentos e espagos verdes totalizam 23.256,656m2.

It - APRECIAGAO

1. Enquadramento nos IGT

Anaiisados os IGT que vigoram sobre a érea do Planc em andlise, salientam-se os seguintes
aspetos:

1.1. O PPRUFC integra-se na UNOP 1 - Almada Nascente do PDMA, destinada a usos
residenciais e de tercidrio, a equipamentos de apoio e a equipamentos de hierarquia
regional, e insere-se nas categorias de solo 'espago urbano consolidado’ (*morro”),
‘espago de tercidrio ndo programado’ (Largo Alfredo Diniz e ex-estaleiros da Parry &
Son), e a 'area de interface’. Nas dreas em ‘espago urbano consolidado’ e ‘espago de
terciario n&o programado’ aplicam-se, respetivamente, por remisséo dos artigos 80.° e
108°, os Indices urbanisticos previstos para os ‘espagos urbanizévels' de média e alta
densidade' (artigo 91.%), verificando-se que o Planc considerou os indices brutos de
construglo previstos, de 0,5 e 0,7, assim como a sua majoracéo em 15%, admitida em
sede de PP (artigo 92.%), com a transferéncla da edificabilidade da area de terciario para
a drea do “morro”, aspeto que se conforma com os objetivos da UNOP 1, para esta
categoria de solo (artigo 12.%), onde se prevé o incentivo & construgéo de equipamentos e
servigos, que contribuam para alargar a érea de influéncia da cidade de Almada.

Turismo de Portugal, IP

Rus lvone Silva, Lote 8 1050-124 Lisboa - Portugal T.+351 211 140 200 F. +351 244 140 830 NIF: 508 666 238 info@turismodeponugal. pt ww.mmmodapokug I.pt
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1.2. No que refere a condicionantes, na area do Plano vigoram a Area de Jurisdi¢8o da

administragéio do Porto de Lisboa, as servidses aeronduticas do Aeroporio de Lishoa e
da Base Aérea do Montio, @ a Zona de proteglio & Fabrica Romana da Salga de
Cacilhas, afigurando-se que estas s&o salvaguardadas pela proposta de Plano.

1.3. O PROT-AML enquadra a érea do PPRUFC nas unidades territoriais ‘Estudrio do Tejo' e

‘Arco Ribelrinho Sul’, salientando a importancia estratégica do Estudrio do Tejo como
espago central da AML, com condigdes para o desenvolvimento de atividades
econdmicas, de recreio e lazer, @ como elemento estruturador do desenvolvimento de uma
cidade de duas margens, em que as vertentes de Aimada viradas para o Tejo constituem
um importante patriménio paisagistico no enquadramento que proporcionam ao rio Tejoe
é cidade de Lisboa. Verifica-se que o PPRUFC dé prosseguimento as orientacdes do
PROTAML para as unidades territorials em presenga, na medida em que ird contribuir
para requalificar os espagos urbanos ribeirinhos e as margens do estudrio do Tejo e, por
conseguinte, para estruturar, ordenar e requalificar urbanisticamenie o sistema urbano
Almada/Montijo.

2. Proposta de Plano

Analisada a proposta de Plano, do ponto de vista do turismo, informa-se o seguinte:

2.1

22

Sublinha-se o interesse para o turismo da presente proposta, que prevé a requalificagéo
urbanistica e paisagistica de uma érea atualmente desqualificada, que apresenta uma
anorme relevéncla cénica para a cidade de Lisboa e rio Tejo, promovendo a requalificagfio
da sua zona histdrica e frente ribeirinha e o remate da malha urbana, através da criagéo
de amplos espagos publicos e espagos verdes, de equipamentos de animaglio e de
alojamento turisfico de qualidade associado & realizaglo de eventos/congressos,
confribuindo para qualificar e reforgar/diversificar a oferta turistica do concelho. O Plano
encontra-se, assim, em consondncia com as linhas de orlentagio do Plano Estratégico
Nacionel do turismo (RCM n.° 53/2007, de 4 de abril), que refere a qualidade urbana,
amblental e paisaglstica como componente fundamentel para valorizar e qualificar o
destino turistico, potenciando, concretamente, o desenvolvimento dos produtos turlsticos
estrategicos cily break, fouring e turismo de negécios, em complementaridade com a
cidade de Lishoa,

A atual verséio do Planc altera a localizagho do estabelecimento hotelelro para o edificio
de maior volumetria, sendo esta uma opgBo que se considera acertada, tanto por passar a
estar inserido no edificio “Ilcone” da proposta, usufruindo das vistas que proporciona, como
por adquirir assim condicbes mais flexivels para a sua instalag8o, face & dimensso do
poligono de implantago do edlficio @ & 4rea de construglo potenciaimente afeta ao
empreendimento. Com efeito, descontando da #rea de construglio prevista para uso misto
(14.000m2) a érea méxima que poderé ser destinada a habitagéo (5,600 m2), verifica-se
que o estabelecimento hotelsiro poderd vir a dispor de uma 4rea de construglio maxima
de 8.400 m2, a que correspondem 120-130 unidades de alojamento, tendo por base os
valores minimos de referéncia destes servigos para hotéis de 4™ (85m2-70m2 de 4rea
bruta de construglio/UA), verificando-se, assim, que existem condi¢bes no Plano para a
instalaglio do empreendimento pretendido. Salientam-se, contudo, os seguintes aspetos a
introduzir na proposta:
8) A inteng&io de se instalar um estabelecimento hoteleiro de categoria superior, que é
mencionada apenas no relatério (pag. 26), devera também constar do regulamento
(artigo 21.°), sugerindo-ge a adaglo da categoria minima de 4**.

Turlemo de Portugat, iP
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by No relatério {(pag. 26) devera substituir-se a terminologia "quartos” por unidades de
alojamento, que nos estabelecimentos hoteleiros podem ser do tipo quarto, sulte e
apartamento.

2.3. Relativaments ao PIP do hotel de 3** apreciado favoravelmente por este Instituto
{localizado na parcela 9), verifica-se que o mesmo ndo consta da planta relativa aos
compromissos urbanisticos existentes, onde apenas sao identificadas as licencas e
autorizagbes de operagdes urbanisticas emitidas pela CMA, desconhecendo-se, assim,
se 0 municipio deferiu esta pretensfio. Caso o PIP do hotel tenha sido aprovado pela
CMA deverda o mesmo constar também desta pega desenhada, conforme previsto na
Portaria n.° 138/2005, de 2 de fevereiro. Refere-se, ainda, que 0 Plano prevé que a
edificabilidade desta parcela seja obtida pela aplicagéo do artigo 80.° do regulamento do
PDMA, que regula areas n#o infraestruturadas ou passiveis de loteamento (dreas cujo
aproveitamento impligue a criagio de infraestruturas urbanas ou que tenham area
superior a 0,3 ha), o que parece ter side um lapso, conforme ja referido, atendendo a
que esta parcela se insere numa frente urbana consolidada (Rua Candido dos Reis),
sendo previsivel que se pretenda aplicar o artigo 85.% referente a construgdes novas em
dreas consolidadas, onde, efetivamente, a construgio é balizada pelo valor modal.
Refere-se, assim, que as disposigdes a aplicar nesta parcela deverio adequar-se as
circunstanclas da mesma, de modo a garantir os parametros adequados para acomodar
a instalago do eventual empreendimento, situagiio que devera ser retificada no quadro
da planta de implantagéo, no regulamento (artigo 18.5 n.° 3), € no relatério (pag. 13).

24. Apresentam-se as seguintes sugestdes relativamente ao quadro da planta de

implantag8o, que visam facilitar a sua leltura:

a) Fara sentido apresentar 0 somatério da &rea de construgéo por parcela e por uso,
a indicar a 4rea global de construgéo prevista no Plano.

b) O n.° pisos é indicado em fungfio da sua distribuigdo pelos usos do edificado, o
que dificulta a percego do n.° méximo de pisos das parcelas, pelo que se sugere
a infrodugfio de uma coluna com este parametro.

¢) Propde-se diferenciar a 4rea a destinar a estacionamento piblico (parque previsto
na parcela 3) do estacionamento privado das parcelas.

2.5. Alerta-se, ainda, para os seguintes lapsos:
a) Na planta de implantagio, a parcela 9 esté identificada mas ndo foi delimitada.

b) No regulamento, a redago do artigo 12.% n.° 2, esta incompleta.

IV - CONCLUSAO

Face ao exposto, @ no &mbito das competéncias do Turismo de Portugal, |.P, propfe-se a
emisso de parecer favoravel ao Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de
Cacilhas, condicionado a introdugéo e clarificag8o dos aspetos focados nos pontos 2.2 @
2.3, da parte lll, do presente parecer, alertando-se, ainda, para as questbes focadas nes

pontos 2.4 & 2.5,
A consideragsio superior,

Lisboa, 6 de junho de 2012
Uv—L

Joana Colago, Argt.*

Turismo ds Portugal, IP

Rua lvons Silva, Lote 6 t050-124 Lisboa - Portugal T. +35% 211 140200 F. +351 211 140 830 NIF: 508 866 238 infoturismodeportugal.pt www.turismodaportugat.pt
v visitportugel.com

e

GOVERNO DE | sswsaten ou seowounn

Pig. 8



NUmero: S07215-201206-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012

@ distribuigdo

DIRECCAD DE REDE E CLIENTES LISBOA
Rua O. Lulsi, 12

1200-151 Lisboa

Telef. 230021 500

Fex 210028 620

Para
CCDRLVT - Comissdo de Coordenacdoe
Desenvolvimento Regional de Lisboa e
Vale do Tejo
Rua Braancamp 7
1250- 046 Lishoa

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa refergncia o Data:
Carta 983/12/RCLER 31-5- 2012

Assunto:  Plano de Pormenor da Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas
Processo EDP-RCLER: 1269-5443

Exmos. Senhores,

Em rasposta ao pedido que nos formularam, relativo ao Plano de Pormenor em aprego,
somos a informar que nada hé a opor quanto A sua implementagio, chamamaos contudo a
vossa alengdo para os seguintas aspectos:

1. Os documentos eniregues nada referem quanto as poténcias a considerar para a
alimentag@o de eventuais novas construgbes, pelo que n&o foi possivel avaliar se a
rede existente continuars a ser adequada & nova realidade.

No entanto, face & nova utilizagéo previsla para os edificios, estima-se que a poléncia
a alimentar sofra um agravamento significativo, pelo que se torna necessario reservar
espaco para a construgdo de novos Postos de Transformagdo de Servigo Piblico, em
local a determinar em funglo dos novos centros de carga {os rés postos de
transformacao referides na Pag. 63 do relatério do Plano de Pormener poderdo nio
ser suficlentes).

2. Os encargos associados ao eventual estabelecimento das redes necessdrias a
salisfazer as necessidades do Planc de Pormenor, sfo da responsabilidade da
entidade que promaova a sua implementagéo,

3. Os encargos associados & desmontagem/maodificagiio de redss que colidam com o
Plano de Pormenor, serdo da responsebilidade da entidade que promova a sua
implementacéo.

4. Nas interferéncias com redes BT e MT terfio de ser respeitados, respectivamente o
Regulamento de Seguranga de Redes de Distribuicdo em Baixa Tenséo e o
Regulamento de Seguranca de Linhas Eléctricas de Alta TensSo.

EDP Distribuicdo - Energia, S.A. Sede Soclal: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lisboa n® 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
5GD - Carta 983/12/RCLER -Péag1
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5. O Técnico Projectista que ficar encarregue da elaboragdo do projecto de Servigo
Pdblico, devera contactar previamente o Departamento de Estudo de Redes MT/BT, a
fim de recolher todas as informagdes conducentes 4 elaboragao do masmo.

Com os methores cumprimentos,

Dirsccdo de Rede & Clisnles Lishoa
Dep. Estudo de Redes MT/BT
f\O Raspongfvel

Pauio Licia

EDiS-STB-LX-CCB/329872
AVIES

EDF Distribuigdo - Energia, 5.A. Sede Soclal: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lisboa Portugal
Matricula CRC Lishoa n2 8847 NIPC 504394029 Capltal Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 983/12/RCLER - Pig2
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ASSUNTO: Plano de pormenor de reabllitaglo urbana e funcional de

Cacilhas - Camara Municipal de Almada INFORMAGAD
PROCESSO: 2010/15-03/473/PPO/242 N.° 1394/DRCLVT/2012
C.5.: 91248 RJVE:

1965 Rpo.e aos Tarnar proped
ar
RS A4 .o 2242

(/gnef»lf(vifp So42

Ana Catarina Sousa
SUBDIREETORA

) XU U N N VS FY

SFCUFTARIO) ¥ FSTAD)
DV CLCTURA

B sounen |
/
“ ATbun cal & s v sy
L AROA F VALE b0 TER W NPT W t.f,w: 2404/ 8ReL v/
Zoa, gt o s T

2o 0E.AY

Jodo Soatheiro, Diretor Regional

Diregdo de Servicos dos Bens Culturais (DSBC)

Maria Antonia Amar iretora de Servicos {em regime de substituicdo)

%éo aprovacgao

| ] Aprovagae condicionada, nos termos

Avenida infante Santo, n.% 69 - 1.° | 1350-177 Lisboa
E-rmail; geral@drcivt pi | Telefone: 213920750 | Fax: 213053535
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ENQUADRAMENTO LEGAL

A PRESENTE APRECIAGAO FUNDAMENTA-SE NAS DISPOSICOES DA LEGISLACAO EM VIGOR,
NOMEADAMENTE:

> Lel n.® 107/2001, de 8 de setembro (estabelece as bases da politica e do regime de protecao e valarizagio do
patriménio culturat), artigos 40.% 41.° 43.°, 51.°, 525 60.°, 74.7 a 79.°, e alinea ¢} do artigo 95.° {que se refere a
vincutatividade dos pareceres);

> Decreta-Lel n.° 140/2005, de 15 de Junho (estabelece u regime juridico dos estudos, projetos, relatdrios, obras
ou Intervengdes sobre bens culturais classificados, ou em vias de classificagdo, de interesse nacional, de interesse
pablico ou de interesse municipal);

> Dacreto-Lefl n.® 309/2009, de 23 de outubro (estabelece o procedimento de classificacio dos bens imavals de
Interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de pormenor de salvaguarda);

» Decrete-Leln.® 215/2006, de 27 de autubro (organica do Minfstérig da Cultura);

> Decreto-Lef n.* 96/2007, de 29 de margo (organica do Instituto de Gestda do Patrimonio Arquitetdnica e
Arqueolbgico, I.P.), alineas e) e f) de n." 3 do artigo 3.° e alineas ah, ), f), ¢) e 5) do n.® 4 do mesmo artigo;

> Decreto Regulamentar p,° 314/2007, de 29 de margo {orginica das Direcoes Regionafs de Cultura), alinea fiden”
2 do artigo 2.% e alinga d) do n.° 3 de mesmo artigo;

» Portarfa n,* 373/2007, de 30 de marge (estrutura as Direcdes de Servicos dos Bens Colturais coma unidades
orednicas nucleares das Diregdes Regionais de Cuitura e define as respetivas competéncias);

> Decreto-Lei n.* 164797, de 27 de junho (harmoniza a legislagdo que rege a atividade arguealogica em meifo
subaquatico com 2 aplicivel 3 atividade arqueolégica em meio terrestre);

» Decreto-Lei n.* 270/99, de 15 de julho {aprova o regulamento de trabathos arqueoldgicos), com as atteracoes
introduzidas pelo Decreto-Lei n,® 287/2000, de 10 de novembro;

> Decreto-Lei n.® 555/99, de 15 de dezembro (estabelece o regime juridico da urbanizagic e da edificacaa), com
as alteragdes introduzidas pelo Decreto-lei .o 177/2001, de 4 de junho, artigos 15.°, 19.° e 37.°, pela Lei n.°
6072007, de 4 de setembro, artigos 4.% ¢ 6.°, n." 3 do artigo 13.°A e artigo 13.°-B, e pelo Decreto-Lein,® 267210,
de 30 de marco;

> Decreto-Lei n.® 3172009, de 3 de julho (estabelece a quatificacdo profissional exigivel aos técnicas responsiveis
pela etaboragio e subscrigdo de projetos, pela fiscalizacio de obra e pela diregdo de obra, que nao esteja sujeita a
legislacdo especial, e os deveres que Ihes sao aplicivels), nomeadamente artigo 15.%;

» Decreto-Lel n,® 307/2009, de 23 de outubro (estabelece o regime Juridico da reabilitagdo urbana), artigos 21.° e
28.%

» Decreto-Lel n.° 380/99, de 22 de setembro, em desenvolvimento da Lei n,® 48/98, de 11 de agosto {estabelece as
bases da politica de ordenamento do territério e de urbanismo), com as alteracdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.® 31072002, de 10 de dezembro, e pelo Decreto-Lei n,° 316/2007, de 19 de setembro;

IDENTIFICAGAD
Localizagdo : Cacithas / Concetho: Almada
Requerente : CCDRLVT, CM Almada

SERVIDAO ADMINISTRATIVA
Fabrica romana de salga de Cacilhas, classificada como Imovel de Interesse Publico, Decreto n*26-A/92,
DR, 1* Série-B, n°126, de 01-08-1992

Avenida Infanle Santo, n.* 63— 1.0 | t350-177 Lisboa
E-mail: geral@drcivt.pl | Telefons: 213920750 | Fax: 213953535
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PARECER DE ARQUITETURA PAISAGISTA
ANTECEDENTES

2012.01.24: informagio n.® 2404/DRCLVT/2011 sobre a qual recairam despaches superiores
aprovando condicionalmente a versdo do plana de pormencr de reabilitacde urbana e
funcional e Cacithas {PPRUFC) entdo submetida a parecer da DRCLVT.

DOCUMENTAGAO LEGALMENTE EXIGIVEL

Relativamente & fase em apreciagio, o processo encontra-se instruido com a documentacao
legalmente exigivel? SIM ___ / NAD —, faltando nomeadamente: ......

ANALISE TECNICA

1. Elementos submetidos a parecer da DRCLVT {PPRUFC)

A CCDRLVT convocou a DRCLVT para a Conferéncia de Servicos prevista no n.” 3 do Artigo 75.°
- C, enviando em anexo a proposta de “Plano de Pormenor de Reabilitacdo Urbana e
Funcional de Cacithas”. Nos elementos enviados em anexo ao oficio 505984-211205-00.05-
10153-DSOT/DGT (proc.® 16.05.07.01 -00006.1997) da Camara Municipal de Almada (CMA)
integra-se:

a} PPRUFC; a.1) Pecas escritas - Regulamento; a.2) Pecas desenhadas - Planta de
Condicionantes & escala 1:1000; Planta de implantagdo & escata 1:1000;

b} Elementos que acompanham o PPRUFC; b.1) Pegas escritas - Relatério; Programa de
Execucdo e Plano de Financiamento; Extratos do regulamento; Ficha de dados estatisticos da
DGOTDUY; Check List Dacumental; deliberacdo CMA / edital n.® 1070/2009; proposta CMA de
Isencao de Avaliagio Ambiental Estratégica; CMA - Area de Reabilitacao Urbana de Cacithas /
edital n.” 446/2011; Estudo de mercade; Estudo aciistico; b.2) Pegas desenhadas - Estratos
das plantas de ordenamento e de condicionantes do PDM; Planta da Divisdo Cadastral
Existente, escala 1/1000; Planta do Cadastro Existente, Estatuto das Propriedades Municipais,
escala 1/1000; Planta dos Limites do patriménio Municipal, escala 1/1000; Planta de
sobreposicdo da divisio cadastral existente com 0 parcelamento proposto, escala
1/1000;Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal, escala 1/1000; Planta de
Localizacdo, escala 1/2000; Planta de Enquadramento, escala 1/10000; Planta da Situagaa
Existente, escala 1/1000; Planta de Apresentacao, escala 1/1000; Planta de Modelagao do
Terreno, escala 1/1000; Planta das Infraestruturas rodoviarias, escala 1/ 1000; Planta dos
tracados das redes de infraestruturas, escala 1/ 1000; Perfis projetados - alcados e cortes
esquematicos de conjunto, escala 1/1000: Perfis Longitudinais dos Arruamentos, escala
1/1000 {incluidos nos desenhos); Planta dos €spacos exteriores e espacos verdes de utilizacao
publica, escala 1/1000; Planta das Unidades de Execucdo, escala 1/ 1000; Planta com licencas

Avenida Infante Sanio, n.2 68 1¢ } 1350-177 Lisboa
E-mail: geral@drcivi.pt | Telatone: 213920750 | Fax: 213953535




NUmero: S07215-201206-DSOT/DGT Data: 21-06-2012 Tipo: 0005 - Oficio Data de registo: 15-06-2012

GOVERNO DE
PORTUGAL

SECRETARIO D€ FSTADO
D CULTURA

INFORMAGAD N.° 1304DRCLVIV2052 - C§ 91248

ou autorizacGes de operagdes urbanisticas; Planta com indicacao das demolicées decorrentes
do plano; Estudo tridimensional; Mapas de ruido.

2, Abordagem metodolégica

A abordagem desenvolvida ndc se afasta da patenteada na versao submetida previamente a
parecer da DRCLVT, sendo suportada por um levantamento e uma analise coerentes da irea
de intervencao que abrange varias componentes da paisagem urbana e tem presente as
servidées administrativas em vigor, nomeadamente do patriménio (Fabrica Romana de Salga
de Peixe: Regulamento p.6 & p.11; Planta 02 - Condicionantes).

Neste processo procurou-se integrar as valéncias patrimeniais nas termos de referédncia
(Relatdrio, p.18) procedendo-se consecutivamente a ponderagdes sobre fragilidades e
potencialidades locais enquanto fundamento de uma proposta realista e funcional.

3. Proposta

0 PPRUFC destaca a relevincia desta zona que confina com o nicleo histérico de Cacilhas,
potenciando fun¢des urbanisticas (sector tercidrio, equipamentos, habitacao e usos mistos)
nas quais se inscreve a interface rodo-fluvial e a aptidio do espaco para lazer, Esta versao
apresenta algumas distinges relativamente a prévia submetida atempadamente a parecer da
DRCLVT, nomeadamente em termos de implantacdes e volumetrias. Estas (iltimas poderao vir
a revelar-se questionaveis por excessivas no contexto em questao, mas de momento nao se
pode afirmar que interferiric diretamente com: integridade do imdvel classificado,
atualmente soterrado; salvaguarda da identidade desta rea profundamente descaracterizada
€ degradada.

O plano incorpora especificacdes técnicas em termos de demolicde de construcdes que
cobrem a Fabrica de Salga Romana {Planta n.® 18 - Demolicbes), construgées, delimitacao de
espagos verdes piblicos e privados, de distingao de tipalogias, de construcdes, de materfais
para pavimentos e estrutura verde, as quais se afiguram consentdneas com os objetivos a
atingir. Contudo, integra algumas sotucdes que se destacam por: pouco expticitas nesta fase
de plano; potencialmente problematicas em termos de serviddes administrativas do
patrimdnio tendo em vista uma intervencao integrada (profundas modelacdes do terreno,
implantagdes e construcbes, remocéo e instalacdo de infraestruturas - plantas n.® 19,20, 21 e
22

A proposta para o edificio identificado como 04C, destinado a comércio, implanta-se na
envolvente imediata do imovel classificado, com grandes probabilidades de existéncia de
estruturas relacionadas com as ja identificadas (fabrica de salga e estruturas portudrias da
ldade do Ferra), pelo que se propde uma cuidada ponderacdo da sua execucao.

O Regulamento prevé algumas medidas de minimizacdo de impactes no patriménio
arqueoldgice conhecido, identificado na Planta de Condicionantes. Este apenas se refere 3
Fabrica Romana de Salga de Peixe de Cacithas e respetiva Zona de Protecao (L.1.P.). Nesta
area todos os trabathos, projetos e obras carecem de parecer da entidade gue tutela a
administracdo do patriménio culturat competente.

Avanida nfante Sarto, n° 68— 1° | 1350-177 Lisboa
E-mail: geral@dreivt pl | Telelone: 213820750 | Fax: 213353635
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INFORMACAO N “ 1384/DRCLYTA012 - C 8. 91248

4. Consideragbes

0 Relatério procede & andlise dos pareceres emitidos pelas diversas entidades consuttadas.
Sugere-se que o parecer emitido pela DRCLVT (em anexo) seja incluido no mesmo e
ponderadas as suas consideragoes.

O PPRUFC preenche algumas das lacunas identificadas na versio prévia, as quais suportaram a
aprovagao condicionada, nomeadamente as omissbes quanto a localizacdo do imével
classificado e respetiva zona de protegio. Este PPRUFC pode contribuir para a valorizacao da
drea de intervencdo que abrange a Fabrica Romana de Salga e Peixe e respetiva zona de
protecdo. Contudo, integra solugdes nem sempre explicitas que poderdo interferir de forma
negativa a salvaguarda do imével classificado, Pelo exposto propde-se a aprovagao
condicionada do PPRUFC.

PROPOSTA DE DECISAQ

No ambito da salvaguarda do Patriménio Cultural propde-se, nos termos legais em vigor:

[ ] Nao ha lugar & emissdo de parecer
D Aprovacgao

D Nao aprovagao
E] Aprovagao condicionada, nos termos dos pontos n.° 3 e 4 da analise técnica

A CONSIDERACAO SUPERIOR

;
- » .
'-‘,.-' ‘: {3
vt . I L
——, e 8N

// MARIO FORTES [ ANAVALE

TECNICO SUPERIOR TECNICO SUPERIOR

2011/06/14

Avenida Infanle Santa, n.® 69 - 1.%] 1350-177 Lishoa
E-mail: geral@drcivt.pt | Telefone: 213920750 | Fax: 213953535
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, CCDRLVT - COMISSAO DE COORDENAGAO E
i DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO
Ref® S05984-201205-00.05-10153-DSOT/DGT

g U D -

£ Assunto: Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana @ Funcional de
Cacllhas
Cémara Municipal de Almada
Lishoa / Aimada / Cacllhas
Nome do Responsavel(is) Técnico(s) | Unidade de Investigago:
- Doutor Luls Rebelo | Unidade de Geologia Marinha
Junho/2012
Lampys de Alfragide
Mparind TS0 « 331 50, AADORA. P GOVERNO DE hm
Tel: «35% MO 224 600/1 + -3%1 294 7 paolis 1CONCANA
bt AN P PORTUGAL | ficumic

Wiy, [neg.pL
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PARECER

Sobre a Isengéo de Avaliagao Ambiental, no dmbito dos descritores Geologia e Geomorfologia, da
proposta do "Plano de Pormenor de Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacilhas” cabe-nos
informar que ndo ha aspectos de impacte relevante na implementagao do projecto, sendo o LNEG

favoravel a Isengdo de Avaliagio Ambiental.
A intervengio proposta no Plano de Pormenor de Reabifitagso Urbana e Funcional de Cacilhas

abrange uma area ja densaments intervencionada pelo homem.

Distinguem-se trés zonas: a zona histérica, com uma densa ocupagio por habitagdo, cobrinde a
quase fotalidade das formagdes gecldgicas exislentes; a zona ribeirinha, composta por aterros e
~ impermeabilizada pela rede viaria, cais e espagos de lazer existentes; e a zona do morro, que
apresenta um falude bem desenvolvido a oeste, que corresponde provavelmente uma antiga falésia
marinha que, devido & comstrugdo dos aterros, ficou inactiva. Nesta dlima zona, a
impermeabilizagdo ndo é o significativa, sendo que o talude e parte significativa do alto do morro
ndo estdo ocupados por construgbes. As interven¢des nas duas primeiras zonas s&o
fundamentalmente direccionadas ac melhoramento das infraestruturais j4 existentes, pelo que nio
apresentam impacte significativo na geologia. Na zona do morro, o principal factor a ter em
consideragho é a artificializacio da sua vertente, sendo que desaparecera o aspecto paisagistico

associado & vertente rochosa, que confere um ambiente "natural® & zona.

Tratando-se de uma zona costeira arfificializada, em que a ondulagic ndo apresenta elevada
energia, o principal risco associado refere-se aos efeitos de inundago derivados a um elevado
nivel altimétrico da superficie do rio. Observa-se que a proposta de Estudo de Pormenor entrou em
finha de conta com os principais factores que poderso levar a uma a subida do rio no local,
designadamente:
- Nivel méximo da maré do rio (PM Max) a ser alingido pela maxima cheia fluvial previsivel,
com um horizonte temporal alargado (até ao final do século). 428 m acima do Zero
Hidrografico;
- Sobrelevacao devido a ferémenos meteorolégicos (depresséo atmosférica de 980 hPa): 0,5m;

- Maxima cheia do rio num periodo de cem anos: 0, 1m;
-Cenario de alteragbes climaticas, com uma previsdo de subida do nivel do mar até 2100 de

1,0m;
- Margem de seguranga de 0,3m.

Campus ne Alfragide

: Estrags da Poriela, hawto gfo lamhujal, Alfragice

i Aparlage 7586 » 2611 901 AMADDAL  Portugal GOVERNO DE LANIETERIO DA FCON OMUA
©Tel: 351 210 924 60041 » - 351 214 705 400 £ DO HAPIECH

©OFER 4351 207 iM190 d PORTUGAI'

wwwe Ieg. pt PMna 2083
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O valor obtido como cota maxima de inundagso, para um periodo de 100 anos, de +6,2m (ZH), ou
seja, de 6,2m acima do Zero Hidrogréafico, 6 considerado correcto, pelo que se for tido em conta nas
intervengdes a efectuar diminuiré significativamente os riscos de inundaggo fluvialimarinha.

Relativamente ac Relatdrio do Plano de Pormenor de Reabilitagio Urbana e Funcional de Cacilhas,
a geologia & descrita de uma forma sucinta, mas comecta, sende dado maior &nfase a érea da
geotecnia. Sugere-se, para o Plano de Pormenor, 2 apresentacao de um mapa geoldgico, & escala
adequada, com representag3o das falhas existentes. Sugere-se iguaimente que seja caracterizada
a sismicidade para a zona, que est4 classificada como apresentando grau de sismicidade elevado,
com intensidade X (Carta de Isossistas de Intensidades Maximas (1531 — 1996), escala de Mercall

Modificada de 1956).
Campus te Allragide
Estiade ge Portels, Bairrg oo 2ambujal. Aifragide
Apariads 7586 » 2611 901 AMADORA Forlugal W GOVEENODE | weusmend onsconom
Tel: +351 210 924 800/1 » - 351 214 705 400 )
Fax: 351 747 160 961 ,-" PORTUGAL | roowewca

www.neg.pt
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MINISTERIO DA AGRICULTURA, DO MAR, DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO DO
TERRITORIO
INSTITUTO GEOGRAFICO PORTUGUES

DSPR - DRFA AR RV RIS

Exm®. Sanhar;

Dr. Carlos Pina
Dirstor de Servigos de Ordenamento do
Territorio da CCDR de Lisboa Vale do Tejo

Rua Braamecamp, 7
1250-048 LISBOA

P T L wnaer

' N V. Ref®, 505084-2012 05.10163-DSOT/DGT
Data:201206-11 N. Ref 212 [OSPRDRFAR012  V 1° 01205-00 !

Proe,16.05.07.01.00006.1997

7 o gl e . L R P OBt B ARl e A e

Sown 2o, 30, ol '\)ua

Na sequéncia da apreclagio efetvada sobre 2 documentagdo que nos fol enviada
relativa ao Plano em splgrafe, vimos informar V, Exa. sobre o seguinte;

1. Rede Geodésica
1.1~ Todos os. vértices geodésicos pertencentes & Rede Geodésica Nacional (RGN) e
todas as marcas de nivelamento pertencentes & Rede de Nivelamento Geométrico de Alta
Pracisdo (RNGAP), sé@o da responsabilidade do [nstituto Geogréfico Portuguds {IGP).

1.2- A RGN e a RNGAP constituem os referenciais oficiais para as trabalhos de ge0-
referenciagio realizados em territario nacional e encontram-se protegidas pelo Decreto-lei
n° 143/82 de 26 de abril.

1.3-  Relativaments & RGN, verificou-ss que ndo existem vértices geodésicos dentro da
area de interveng8o deste Plano da Pormenor.

1.4-  No que respeita & RNGAP, existem as marcas indicadas no documento anexo, cuja
integridade devera ser preservada.

2. Cartografia
21-  Nao ha indicagbes sobre a carografla de referdncia podando esta nio ser oficial
nem homologada, o gue contraria o estipulado no Decreto regulamentar n® 10/2009, de 29
2 main, nc Decrsto-Lei n® 180/2009, da 7 de agoste = no Decrato-Lei n® 2022007 de 25

s main,

R fnithana e 07 1099-05% Laboa. Porugai Te e 350021 130 56 M0-Fax [+ 3511 21 381 s8 uo Email genigizen.

Apofwivaiges.pt
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N. Ref.® 212/DSPR-DRFA/2012
Data: 2012-06-11

P.213

2.2- A legenda das pegas graficas ndo respelta os requisitos constantes dos artigos 6° e
7% do Decreto Regulamentar n® 10/2009, de 29 de maio.

2.3- A exaliddo posicional constante da salda gréafica apresentada ndo é compativel com
a exigida para este tipo de plano.

24- Utilizam-se ortofofos sem indicagdo da sua proveniéncia rem da informag&o
complementar obrigatoria que poderio ndo ser homologados, o que contraria o estipulado
no Decreto regulamentar n® 10/2009, de 29 de maio, no Decreto-Lei n® 180/2008, de 7 de
agosto e no Decreto-Lel n® 202/2007, de 25 de malo. .

25- As entidades "MASSAPINA -Arguitectos Associados, Lda.", "MST,SA", "TECNEP,
Lda." € "ArtAcustica - Engenharia Acustica" ndo estdo registadas para executar cartografia
temética de base topogréfica, o que contraria o disposto no Dacreto-Lei n® 202/2007, de 25
de maio, pelo que as pegas graficas por elas produzidas n2o tém valor legal para fins de

utilizagdo publica.

3. Limites Administrativos
il No Ambito da CAOP, e apds a anélise dos elementos que fazem parte do Plano,
informamos que n&o se encontram referéncias aos limites administrativos nem a CAOP.

32- Este Plano de Pormenor enguadra-se na Freguesia de Cacithas do Municipio de
Almada.

3.3- Oslimites administrativos desta freguesia, foram atualizados na CAQP V2.0
publicada em 2003 com base nos limites constantes nas secgdes de Cadastro Geométrico
da Propriedade Rustica (CGPR) em vigor para o Municipia.

34- Na CAOP V6.0 publicada em 2007 procedeu-se a uma atualizacio dos limites
administrativos da Freguesia com base nas descrigbes constantes na Lei n® 86/85 de 4 de
Qutubro, respeitants 4 criago da Freguesia de Cacilhas.

3.5- Na edigdo da CAOP 2010 ocorreram pequenos ajustes nestes limites administrativos
decorrentes do trabalho efetuado pelo IGP de validaggo/atualizagdo dos limites da
CAOP cam origem no CGPR, com recurso as secgdes cadastrais e a suporte cartografico
atualizado {ortofotomapas de 2007). Ndo se verificaram alteragdes no limite administrativo

desde esta versao.

Mais informo V. Exa. que.
O parecer é desfavoravel até que sejam resolvidas as questdes de carater legal aci-

ma refaridas.

O 1GP seré representado na reunido de Conferéncia de Servigos, pelo Eng.” Artur
Seara, que podera ser contactado pelo telefons 213 819 200 ou pels ou

mailto:aseara@igeo. ot
Com os melhores cumprimentos,

a
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N. Ref® 212/DSPR-DRFA2010
Data: 2010-11-16

P.3/3

o
MISISTERID DA ASRICULTIRA, DO MAR, DO AMIIENTD
T DO CADENAMINTO BO TRRRITORIO
TRETITUTO CEOCRAFTCO PORTOGURS
Rede do Nivelamentio Geométrico
- : 312
LINMA f 14 - 00 PEGOES FORTO BERNDLO
agecho ¢ 98 - 00 rcaciihas Monke da Caparica
SIZTRITO
CONCELKS !
f TREGUESTA 3
FoLun 1/50080 @ 24-D TOTAL TESTEMUNHAS : 3

ALTITODE #RLMERY 1§34 @ 5.7%3 m

COORCEMACAS APROXIMADAS @
M-
F =

ESCRIGAD 5
caciihza, Igreja Gp Bom Sucedso. Harza aimantads ns soleira <¢a porta principil, a
4.18m da ombriiza .

esTDAG W, 2 Bie 317)
LA 1 16 - 00 vEvles poRTO BRANTAS
sECEha ¢ 46 - O  cacilhas Honte da Caparica

ALTITURE EELMERT 1934 [ 4. 3f =
pracRIGho ¢

sarta eimeatads no degraw infsrior da estada ealstants joata do cuphal B da fachada
principal da igraia € 2 1m da esquing do raferido conhal. Nota: nko fod eneontrada

(3dsdy.
erBYIEnA . 4 [ 312}
LINgA @ 16 = 00 pEGhES PARTC ERAMDRG
| SECEAd ; 06 - 60 Camilhas Monta da Caperica

ALTITUDE HELMERY 1938 @ 4. 132 m

DESCRIGAD :
1graja 4o Bom Sucesio, Harca cipphcada 1o lade BW. do cagrau tnferior d3 escada e
acwisc & sntrada prircipal, a 6.isn da parade ¢ & D.iém do hardo M, do degTRu.

TRATEMGML. BK, 5 fNw 912}
LINHR ;16 - 50 PEalEs yowrTo soanio
rEcchn ; 06 ~ OfF  Cacilhas Heots da Laparicd

ALTITUDE KELMERT 192¢ @ {. 12 m
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APL # Administragho do Porte de Lisboa, A

Rua ds Junquekz, 94 Tel 43511213611 000
1345-025 LISBOA Fan 13511213611 076
PORTUGAL

www.partadallsboapt admh.ﬁmmmpmdﬂsbm.pt

'

Exmo Senhor

Diretor de Servigos do Ordenamento do
Territério da CCDRLVYT

Dr. Carlos Pina
Rua Brancamp, n® 7
1250-048 Lisboa

Lisboa, 14 de Junho de 2012

N/Ref.: 451173 EP/IG
V/Ref.: 505984-201205-00.05-10153-DSOT/DGT  Data Ref.:

JAssunto: Plano de Pormenor de Reabliitagde Urbana e Funclonal de Cachhas.
Proposta de Plano. Parecer.

Dando resposta ao solicitado no V, oficlo com referéncia supra, somes a informar que,
nada ha a objetar ao desenvolvimento do Plano de Pormenor de Reabllitacko Urbana e
Funcional de Caclthas, nos termos formulados na respetiva Proposta de Plano, desde que
sefam acauteladas as questdes referentes a jurisdigdo da APL, ao dominlo piblico
maritimo e ao dominio publico do estado afetos a esta Administracdo, e, alnda,
Introduzidas as sugestdes e retificacdes Identificadas no Parecer Técnico que se remete

€m anexo,

Mais se Informa que, esta Administragdio estard representada na Confe}*éncfa de Servicos
a realizar no préximo dia 15 de junho, peia Sra. Enga Paula Sengo,

LN

Com os melhores cumprimentos, o .

Natérciz Magalndes Cabral

Fresidents do Conselho da Administracdo

Cr
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£t agmiirasic
%.' Porto de Lisboa

PLANO DE PORMENOR
DE REABILITAGCAO URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS

Prop'osta de Piano
PARECER TECNICO

No ambito da elaboracdo, pela Cimara Municipal de Almada, do Plano de
Pormenor de Reabhilitacdio Urbana e Funcional de Cacilhas, vem a CCDR-LVT
remeter 8 APL, a Proposta de Plano, para emlssdo de parecer enguanto
entidade representativa de interesses publicos, em Conferéncia de Servigos
prevista no n® 3 do artigo 75°-C do Decreto-Lel n® 380/95, de 22 de
setembro, com a redaciio que lhe fol dada pelo Decreto-Lei n® 46/2009 de 20
de feverelro, que estabelece o Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial.

Analisados, pelas diversas dreas técnicas, os documentos escritos - Relatorio,
Reguiamento e o Programa de Execugfio e Plano de Financlamento - e as
pecas desenhadas, considera-se de referlr 0 seguinte:

Apesar de ja disponibilizado 3 CM de Almada o extrato do limite digital da
linha de jurisdicio portudria na Area do Plano, conforme referido na pagina 28
do Relatério, verifica-se a existBncia de algumas discrepéncias entre 0 mesmo
e o representado na planta de condiclonantes {(desenho n.0 2). Considera-se,
ainda, que o mesmo ndo deverd ser representado por uma linha fechada no
lado rio, uma vez que se estende pelo plano de dgua.

Dascontece-se 3 exisidnda e delimitacfes do DPM na &rea de Interventdo

D'
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Plans de Pormaaor d2 Aeabivitaghs UrZang & Funsienal 22 Cacihes
Junha de 2012 LI
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‘i' Adminisiragda
, Porig de Lisboa

relatdrio, ndo ha qualquer referéncia ao dominio publico afeto & APL, nem a
sua representacao no desenho n. 3 A
Tendo em atencdo o exposto, considera-se que - com vista a melthor
‘Informag3o e decisdo por parte dos diversos agentes piblicos e privados e,
assim, preventivamente defender os interesses gue a Lei pretende assegurar -
é conveniente que este plano contenha expressa mengdo, ndo s6 4 jurisdicio
da APL (e dominio plblico) nos termos do art.° 7 do Decreto-Lei n.© 336/98,
de 3 de novembro, tanto no seu regulamento como nas plantas anexas, mas
também, & margem (no caso, de cnquenta metros)!, designadamente &s
presungles de dominialidade e as serviddes e restricBes administrativas que
nela existem nos termos, em especial, dos art.2 11,9, 12.%, 16.° e 21.0 da Lel
54/2005, de 15 de novembro.,

» Ainda em area que se presume integrada em DPM, a planta de implantacdo
do plano (desenho n.° 1), prevé a demolicBo de edificios existentes e a
construgdo de equipamentos. Realga-se que a demolicdo dos edificlos carece
da previa autorizagdo da APL e que a construcio dos equipamentos terd que
acautelar a sua compatibilidade com o respetivo regime juridico.

+ As instalacdes do Clube Nautico de Almada sdo devidamente identificadas no
Relatério, embora no desenho final o edificio seja representade como
instalagbes da Transtejo (desenho n.2 1). Além disso, ndc se aborda em
nenhum momento a atividade do Clube nem a logistica que lhe estard
associada, nomeadamente, a realizacio de atlvidades nauticas e de formacdo
de Vela, junto ao acesso as historicas docas da Parry & Son.

¢ Acresce gue, no ambito da revisdo do PDM de Almada, designadamente, nos
Estudos de Caracterizacdo, se referiv a possibilidade de construgdo de uma

! ~ £ el o R J
Come & seoids, 2 magem ndo & imutivsl, aiencar

araE-ma; fe druat ecuingcizis 27 c2dz mare
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1 F , Parto de Lishoa

doca de abrigo para téxis fluviais junto &s docas da Parry & Son, questdo que
nao é abordada neste Pfanc de Pormenor e que importa esclarecer.

Neste contexto, nada ha, em principlo, a objetar & proposta urbanistica que
se pretende desenvolver, desde que sejam acauteladas as questSes
referentes a jurisdico da APL, ao dominio plbiico maritima e ao dominio
publico do estado afetos a esta Administraco, e, ainda introduzidas as
retificacBes Identificadas e consideradas as sugestbes efetuadas. Importa,
também esclarecer 3 questdo doca de abrigo para txis fluvials junto ds docas
da Parry & San,

Lisboa, 14 de junho de 2012

Plarc d2 Permancr de Rzasiitaghe Uizana & Funslonai da Cackhas
Jurne da 2012
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Comissiic de Coordenagio o Deserrolvimentc
[C DR LT Ragionsl de Lisbos o Vala do Taio

“PLANO DE PORMENOR DE REABILITACAO URBANA E FUNCIONAL DE CACILHAS
Camara Municipal de Almada

PARECER DA COMISSAO DE COORDENACAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

(a0 abrigo do Artigo 75°-C do D.L. n.® 380/99, de 22 de Setembro, alterado e republicado pelo D.L. n.® 4672009, de 20
de Fevereiro e D.L. n.° 181/2009, de 7 de agosto - Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial - RJIGT)

1 - INTRODUGAO

Em reunido de 7 de outubro de 2009 a Camara Municipal de Aimada (CMA) deliberou a elaboragdo do Plano de Parmenor de
Reabilitagdo Urbana e Funcional de Cacithas (PP) e aprovou os respetivos Termos de Referéncia. Em 2 de novembro de 2011
detiberou isentar o plano de procedimento e Avaliagio Ambiental (AA).

A érea de intervengao localiza-se na freguesia de Cacilhas, abrange uma superficie de 103,545 m2 e confronta a Norte com o rio
Tejo e o centro histérico de Cacilhas, a Sut com a Av. 25 de Abril e a 4rea do PU de Almada Nascente, a poente com o niicleo
histérico de Cacilhas, a Rua comandante Antonio Feio e 8 Rua Céndide dos Reis e a nascente com o rio Tejo. Trata-se de uma
&rea que, segundo o Relatdrio do plano, integra trés zonas funcionalmente distintas, com situagdes urbanas diferencladas, muito
embora interdependentes: Largo Alfredo Diniz, Nicleo Histdrico @ Morro. O principal constrangimento resulta da presséo urbanistica
exercida pela confluéncia dos diversos modos de transporte sobre o transporte fluvial.

Nesle contexto, a proposta tem como objetives: criar uma solugao urbanistica que atenue a presenga dos edificios de fraca ou
muite fraca qualidade arquitetonica; preservar e valorizar o nicleo histdrico de Cacilhas e garantir uma imagem urbanistica e
arquitetonica de excelente qualidade; preservar e valorizar as docas histéricas e o patriménio arqueoldgico; libertar o espago do
Largo Alfredo Diniz, possibilitando a fruicao das vistas sem abstéculos construidos e permitindo boa acessibilidade ao percurso
ribeirinho do Ginjal e ao percurso de ligaghio & praga 13 do PU de Almada Nascente; garantir o estacionamento estritamente
necessaro as fungdes a criar e a qualificar e o estacionamento dos transportes piblicos, lendo presentes os pardmetros
aconselhaveis para o estacionamento do transporte privado; integrar as operagdes urbanisticas em curso na area de intervengso,

designadamente a operagao de reabilitagio urbana da Rua Céndido dos Reis. Os usos permilidos na rea de infervengéo sao o
habitacional, misto e terciario,

A proposta pretende alrair ao espago o maior niimero possivel de pessoas, habitantes de Almada, ou nZio, através de uma imagem
de diferenga, com ambiente proplicio & permanente atualizagdo das grandes motivagdes que levam as pessoas a deslocar-se a
Cacilhas; ou seja, patrimdnio histérico e cultural, comércio e lazer, emprego, residéncia, fruigio da paisagem e iransportes
coletivos.

A CMA solicitou & CCOR-LVT a realizacéo da Conferéncia de Servigos prevista ne n.° 3 do Artigo 75°C do RJIGT, tendo instruldo o
processo com as colegdes necesséarias para envio s entidades. A CCDR-LVT pronunciou-se em 17 de novembro de 2011 sobre o
Esttdo prévio apresentado e sobre a isengio do plano de procedimento de AA.

2- AVALIAGAO AMBIENTAL

GOVERNO DE

PORTUGAL . Ceor-hLpt - geral@ecdr-vept
Rua Antitharia Um, 33 - 1268-145 Lisboa - Tel, 213 837 100 - Fax 213837 182

MINISTERIO DA AGRICULTURA, Rua Braamcamp, 7 - 1250-048 Lishoa - Ted. 210 101 300 - Fax 210 101 302

Rua Zefering Brandso - 2005-240 Santarém - Tel. 243 323976 - Fax 243 321 289
DO MAR, DO AMBIENTE Rua de Camdes, 85 - 2500-174 Caldas da Rainha - Tet. 262 841 881 - Fax 262 842 537
£ DO ORDENAMENTO DO TERRITORIO , Av. Dom Joo 11, 46-B - 2010549 Setibal - Tes. 265 528 180 - Fax 265 527 083
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O principio constante do RJIGT é o de que todos os planos estdo sujeitos a AvaliagBo Ambiental (AA), apenas podendo ser
dispensados deste procedimento aqueles que incidam sobre pequenas Areas a nivel local e ndo sejam susceliveis de ter efeitos
significativos no ambiente. A AA dos planos é obrigatéria quando estes enquadrem projetos que sejam qualificados como
suscetiveis de vir a produzir impactes ambigntais significativos.

No &mbito do procedimento previsto no RIGT e subsidiariamente no Decreto-Lei n.® 232/2007, de 15 de Julho (Regime da
Avaliagdo Ambiental de Planos e Programas) a CMA auscullou as entidades com responsabilidades ambientais especificas
(ERAE), incluindo a CCDR-LVT, que se pronunciou em 17 de novembro de 2011 gue, no Ambito das suas competéncias ambientais
especificas, n3o identificou fatores ambientais relevantes suscetiveis de virem a ser criticos para a decisao.

3- PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR

Conforme decorre do n.® 3 do Arigo 75°-C do RIGT, o parecer da CCOR-LVT incide sobre os aspelos previstos no n.° 4 do Arfigo
75%A Ressalve-se o facto de ndo aludir com detalhe a questdes relacionadas com a coeréncia formal das pegas escritas e
dasenhadas do plano, cuja responsabiiidade deve ser cometida a Camara Municipal de Aimada enquanto enfidade responsavel
pela sua elaborago.

a) CUMPRIMENTO DAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES APLICAVEIS

a.1 - RJGT (D.L. n.® 46/2009, de 20 de Fevereiro, e alteragbes; Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro

Nos termos do RIUGT & da competéncia da CMA a definiclio da érea de intervengdo do plano e dos respetivos Termos de
Referéncia. Impende ainda sobre o municlpic a responsabilidade de acautelar e assegurar que foram cabalmente cumpridas todas
as formalidades previstas do RHGT {deliberagdes camarérias necessarias, participagéio preventiva, publicitacao, etc), garantindo desse
moda que ndo ocomeram imegulandades.

Em termos de conteldo documental, verifica-se que o plano contém os elsmentos previstos no n.° 1 e n.® 2 do Artigo 92° do
RJIGT e do §3 da Portaria n.° 138/2006, de 2 de Fevereiro.

Em matéria de compromissos, regista-se a Planta n.° 17 do plano onde s8o referenciadas as vérias pretensées/projetos com
licengas emitidas, bem como os limiles da ARU delimitada que abrange parte da &rea de intervengic e que, detendo
reguiamentaglo propria, se considera adequado ter sido entendida como um compromisso. De faclo, ndo cbstante a Portaria n.”
138/2005 nao indicar expressamente essa sifuagdo, considera-se que a delimitagdo da ARU, porque impde ac municipio um
conjunto de cbrigagdes, deve ser entendida como compromisso.

Apenas como nota e comparando a Plania de compromissos com a Planta de demoligdes constata-se que esta previsla a
demoligdo de um edificio que possui licenciamento e que constitui um compromisso a ponderar pela CMA. Verifica-se ainda que

ndo esta referenciado na Planfe de compromissos o processo identificado em tabela com o N.° 2 (P 275/59), pelo que esta falha
deve ser corrigida.

Assinala-se também aqui o parecer emitido pela ex-ARH-T, em 25 de novembro de 2011, sobre o Estudo Prévie {pag. 35 do
Relatario), que referiu a necessidade do plano conler uma carta de Zonas Inundaveis em perimetro urbano, onde sejam demarcadas
as areas atingidas peia maior cheia conhecida. Refere ainda que a Planta de implantagéo do plano deve incluir essa delimitagéo,

ot, no caso de a escala ndo permitir, deve ser complementada com carias a escala nao inferior a 1/5.000 {de acordo com 0 n. 1 do
Artigo 1% e Artigo 2° do D.L. n ° 364/98).

Em termos de conteldc material, o PP deve observar o disposto no Artigo 81° do RJIGT. Considera-se que foram atendidos os
objetivos previstos nos Termos de Referéncia e na deliberagfio camardria que determinou a sua elaborag8o.

identificam-se de sequida um conjunto de situagBes que carecem de corregac/completamento:

- Necessidade de rever as plantas do plano no sentido de as tomar mais leglveis, nomeadamente no que respeita as iramas e
grisés adotados que, em algumas situagdes, se confundem e, noutras situagdes, ndio s8o sequer identificados em legenda.
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- 0 conteddo do quadro sintese da Planta de fmplantagdo n.° 1 é insipiente quanto & informago quantitativa e qualitativa que
disponibiliza, devendo ser complementado com os seguintes pardmetros urbanisticos caraclerizadores das novas edificagdes
a erigir nas UE: érea de implantagdo dos edificios/indice de ocupagdo, n.° de fogos/densidade habitacional (Fha), altura da
edificagdo/cércea, brea de impermeabilizacBo/indice de impermeabilizagdo do solo; volumetrie/indice volumeétrico, lugares de
eslacionamento.

Considera-se ainda que, relativamente ao uso furfstica proposto, poderia ser indicado no quadro sintese o n.° maximo de
quartos/alojamentos. Contudo, deixa-se ac Turismo de Porfugal a proniincia matéria especifica da sua competéncia.

Acresce referir que se suscitam dividas sobre a referéncia do quadro sintese & Parcela 09 que ndc apresenta qualquer
indicador urbanistico mas na qual, segundo referido na coluna Observagdes, é possivel edificar nos termos do Artigo 80° do
RPDM e com aplicagiio do valor modal. Ora, conforme apreciagio mais adiante, afigura-se que tal disposi¢do do PDM ndo &
aplicavel a esta parcela, tratando-se assim de uma proposta de alteragdo. Acresce o faclo de se tratar de uma consirugio
existenle com licenga de utilizagao {compromisso N.° 12 referenciada na Planta n.® 17) e que sequndo a Planta de condicionantes
do PP constitui um imével classificado. Esta situagdo deve ser esclarecida pela CMA e pelo IGESPAR.

- Nao obstanle o parcelamento proposto e a reestruturagiio da propriedade ocorrer apenas no ambito das UE e, nesse
sentido, o plano definir regras & pardmetros a observar nessas &reas, devera de igual modo a restante area de intervengao
(néio abrangida por UE) vir a ser devidamente caracterizada com a distribuigdo de fungbes e parmetros urbanisticos. Por isso,
torna-se necessario que o plano caraclerize também as construgdes existentes (cujos parametros contabiizam para efsitos da
plobalidisde: dos indices na area de intervencdo), ndo sendo suficiente que o Regulamento do PP remeta a sua regulamentagdo sem
mais para o disposto em PDM {cf. n.% 2 do artigo 209

- O plano deve identificar e regulamentar as areas inseridas na Estrutura Ecoldgica Municipal.

- Nos termos do Art*136° do RJIGT os IGT vinculativos dos particulares devem prever mecanismos de perequagio
compensatbria dos beneficios e encargos, pelo que o PP deve ser claro quanto a esta matéria ao nivel do Regulamento e do
Relatério.

Regista-se que o plano delimita 2 Unidades de Execugdo (UE) onde ird ocorrer uma alteragéio da estrutura cadastral. A UE1 serd
executada através do sistema de cooperagdo, em que o municlpio participa como proprielario (estso revistas permidas acompanhadas de

contrato de urbanizago — of. referido o Arbgo 28°) & a UE2 afravés do sisfema de compensago (nes termos do Artigo 26° do RPP, no caso de
impossibilidade de aplicagio desse sistema, adote-se o sistema de cooperagda).

O Programa de Execugdo e o Plano de Financiamento identificam as agdes necessarias para a execugdo do PP, as entidades
responsaveis, as estimativas de custos e a origem dos investimentos, bem como o grau de prioridade de realizagio das mesmas (1,
2 e 3 - curto, médio e longo prazo). Para as operagdes de demoligdo, havera lugar a compensagao por expropriagdo a ser paga pelo
designado Fundo de Compensagéo.

No ambito da elaboragéo do PP foram produzidos dois estudos sectoriais, a saber: Estudo Acistico e Estudo de Mercado. Outras
vertentes foram também trabalhadas, mas ndo sujeitas a estudo especifico, a saber: - o Capitulo 12 do Relatério respeita a
Geologia e Geofecnia, - o Capitulo 10 respeita is Acessibilidades (menciona as infraestruturas portudrias, Infraestruturas rodoviarias, infraestiuturas
ferrovidnas e percursos cidaveis). N8o obstante o Estudo acistico integrar dados sobre o trafego rodovidrio, considera-se que o plano
deveria conter um esiudo especifico nesse ambito, face ao acréscimo previsivel de tréfego, ndo s6 de residentes, mas também
derivado das opgdes de planeamento em desenvolvimento e j4 aprovadas para esta drea e para a area envolvente.

Para além das questdes referidas sobre o conteido material, identificam-se na Planta de Implantagéo as seguintes situagdes:

- A Planta de Implantag&o n." 1 (a publicar} ndo integra toda a informag#o necesséria 4 correta perce¢do da proposta de plano.
Regista-se que a opglo de utilizar folografia aérea como base cartografica da planta de implantagdo, no foi a solugdo
adequada tomando a sua tradugao cartografica ilegivel e de leitura deficiente. Regista-se que a Planta de Apresentagdo (N.°
9) mostra-se mais adequada ao conceito de Planta de Implantagéo de plano de pormenor. A CMA deve assim reformular a
Planta de Implantagao N.° 1 adequando-a ao previsto no RJIGT.
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- Relembra-se que a Planta de Implantagéo deve traduzir a classificagdo e qualificagio do solo adequada & estratégia de
desenvolvimento local e modelo de organizag&o espacial (categorias e subcategorias de solo), em conformidade com o disposto
no D.R. n.° 11/2009. Deve ainda identificar as 4reas verdes que contribuem para a esfrufura ecoldgica municipal

A Planta de Condicionantes (escala 1/1.000) deve identificar lodas as restrigdes e serviddes de utilidade publica em vigor na 4rea
de intervengao, em canformidade com a ponderagéo a realizar pelas diferentes entidades com competéncias especificas. Verifica-
se que a Planta de Condicionantes do PP (n.* 2) néo identifica todas as serviddes e restriges referidas no Artigo 8° do Regulamento
do PP, pelo que deve ser corrigida e complementada.

Computsado o lexto do Regulamente do plano, ndo obstante se encontrar corretamente formulado, ser de leitura facil e acessivel a
qualquer interessado, existem aspetos que carecem de corregéo e/ou completamento. Compete 8 CMA, enquanto respensével pela
elaboragdo do plano, verificar quanto & congruéncia das normas do Regulamento com os restantes elementos do plano e assegurar
a compatibilidade entre as varias pecas escritas e desenhadas:

-1° 2 do Arligo 1° - Deve referir-se apenas A planta de implantagio, na medida em que & nesta que esta graficamente representada a area
de incidéncia do plano e todas as outras lhe devem ser *conformes”.

- Artigo 3° - *Ambita Teritorial’ - deve ter uma redagdo na qual se diga, para além do que nele se propde, que a drea de incidéncia do plano
& a que consta da pianta de implantagdo que dele faz parte, &rea que se situa em determinada frequesia e determinada concelho.

- Artigo 4° - Tem uma redagéa intil, uma vez que ndo contém uma norma juridica, limitando-se a enunciar alguns dos principios que devem
nartear a elaboragéo de PMOT. O que nesta matéria os PMOT devem disciplinar & o regime da articulagdo na aplicagao de outros IGT que
incidam sobre a érea em causa.

0 que no artigo deve ser dito & que, na Area de aplicagio do phano, e em tudo o que nele ndo esteja previsto se aplica determinados IGT.
- Arligo 7° - Regista-se que o plano deve adequar-se 3s definigBes constantes do D.R, n.? /2009, de 29 de maio (cf j4 referida).

- n° 2 do Artigo 8°- Tem uma redacéo deficiente devendo ser alierada por forma a que seja dilo, antes de mais, que as servidses e
restrigbes de utilidade pitblica sdo as que estdo assinaladas na planta de condicionantes.

- Arligo 9° - E referido que a area é classificada como solo urbano. Contudo, ndo sao identificadas as cafegorias operativas de solo urbano e
as correspondentes categorias funcionais, nos termos do DR,

- Artigo 10° - Tai como referido, os conceitos devem adequar-se aos novos conceitos do D.R. n.° 912009 (ex: a “superficie de pavimento
total" deve ser convertida adequando-a ao conceito de *Area total de construglo® do D.R)

- A redagao do n° 2 do Artigo 12° necessita de ser concluida.

- Artigo 13° - O PP poderia desde j& estabelecer normas/orientacBes a ler em consideragio na elaboragio dos Projstos de Execuao de
arquitetura paisagistica para os espagos exteriores de utilizago pablica,

- Artigo 147 - Apenas como nota, regista-se que o n." 3 deste artigo pressupde que os projetos de arquitetura previstos no artigo 13° serdo
prévios aos projetos de arquitetura paisagistica previstos neste artigo.

- n® 3 do Arigo 18° - Atenglo &s siglas sem definigAo prévia (ex: RPDM). Porque se refere a uma parcela determinada de solo deve
Mencionar a canta onde esta esta assinalada, por foma a que a sua localizagao seja possivel, independentemente da entidade que nela se
encontre instalada.

- A redagao do n® 1 do Artigo 19° necessita de ser concluida. O regime consagrado o n® 2 do Artigo 19° & impossivel, na medida em que se
refere a programas que, no futuro virdo a ser definidos, programas que ndo estio referidos nem quanto A sua espécie, nem quanto &
fungho, nem regime legal e que, consequantemente, nda & possivel perceber quais sdo. Deve evitar-ge o fecurso 2 expressao "indicativa’
que nada requiamenta e contém em si so um dmbito discriclonario. O n® 3 do Artigo 19° deve referir que se trata do Regulamento e Tabeta
de Taxas, Tarifas e Pregas em vigor no concelho de Almada.

-n° 2 do Arligo 20° - Ainda que, por opgaa camaréria, as regras a aplicar em parte da 4rea do plano de pormenar Sejam as que decorrem do
PDM, certo & que estamos perante um PP que concretiza propostas de ocupago no territtrio e estabelece regras concrelas e por isso,
devera o PP identificar inequivocamente as normas aplicveis do PDM, sendo até desejavel que as transponha para o Regulamento do PP,

-n°1 do Artigo 21° - Ao mencionar o *quadro regulamentar” para efeitos de identificagio de Areas, deve mencionar o documento onde esse
quadro se encontra j& que o mesmo nio faz parte do regulamento,
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- Arligo 24° - Deve ser indicada a planta onde s3o identificados os limites afetos & *area do inferface’ que, sequnda o n.° 1 constitui uma
grea de ocupagdo estabilizada. O n.® 2 nada regulamenta, referindo apenas que apds relocalizag3o do terminal do MST esta 4rea serd
objeto de requalificagao urbanistica sem que sejam estabelecidas quaisquer regras, normas ou orienfagdes para que essa mesma
requalificagio acontega. O PP defxa assim um vazio.

- Arliga 27¢ - Carece de ser reformulado por forma a que, por um lado, se explicite 0 que em matéria de execucdo se aplica s areas
consolidadas e por outro se atitonornize, noutro nimero qual é o regime da execugdc das Areas a urbanizar. A referéncia no n.® t a *areas
consolidadas” e “areas a urbanizar' ndo encontra referéncia em qualquer planta, pelo que deve ser cortigida. No n.” 4 deve retirar-se a
expressdo "ajustes de pormenor’,

-N° 2 do Atigo 27° - Relere-se a areas urbanizadas que & um conceito a que o plano nd0 se refere em qualquer outra narmativo. Senda
uma calegonia de espago diversa das areas consolidadas e das drgas a urbanizar deveria vir mencionada também no r° 1 do arligo.
0 n® 2 devera ser alterado na sequéncia da alteragao sugerida quanto ao n° 1.

- Artigo 28° - Deve ser identificado o sistema de execugao para a UET.

- Arfigo 30° - “Interpretagio da Planta de Sintese - Implantagéo’- Consagra um regime a coberto do quat se pode desrespeitar parle
substantiva do regime consagrado no plano, socorrende-se de um conceito vago e indelerminado que & o de *ajustamento”. Esla noma
deve ser banida da regulamento na medida em que consiste na negagao da sua prépria aplicagao e da sua fungao.

- Atigo 31° - Afigura-se que o que estd em casa em matéria de alteragio ao PDM na UE1 & a inaplicabilidade do Artige 76° (nicleos
histdricos), ja que se verifica que loi aplicado &s parcelas inseridas na LE1 o indice do Arigo 91° (por remissdo do Arligo 83° e nso do
Artigo 80°) - ver apreciagao do PDM (& frente). Caso existam outras alieragdes a0 POM devem ser aqui claramente referenciadas {ver ponto
da apreciagao sobre a parcela 9).

- Artiga 34° - As siglas devem ser substiteidas pela designagéo por extenso.

-n® 2 do Artigo 35° - E uma noma desnecessaria na medida em que ndo se refere a matéria sobre a qual um PMOT deve ocupar-se e a
sua previsdo decore da aplicagdo do art® 150° do DL n° 380/98, de 22.09.

No que concemne a outros conteudos, € referido no Arfigo 7° do Regulamento do plano que séo adotadas as definigdes constantes
do RPDM, do RUMA e o disposto no Artigo 21° do Reg. do PP. Reitera-se que o plano deve adequar-se aos conceitos técnicos
fixados no Decrelo-Requlamentar n.° 9/2009, dg 29 de maio, verificando-se discrepancias entre os conceitos definidos neste

diploma e os adotados pelo PP, pelo que o plano deve proceder  sua adaptagdo, adotando ainda as abreviaturas e unidades de
medida ali estabelecidas.

No que conceme 4 cartografia e 4 necessidade de adequagéio ao D.R. n.° 10/2009, diploma que fixa a cartografia a utilizar nos
instrumentos de gesto terrilorial, bem como na representagio de quaisquer condicionantes, remete-se para o parecer a emitir pelo
IGP-Inslituto Geografico Cadastral, entidade competente na matéria.

ODR. n” 11/2009, estabelece os critérios de classificagsio e reclassificagao do solo, a aplicar na elaboragao, alteragao e revisao
dos PMOT. O PP nao identifica as calegorias operativas de solo urbano e as correspondentes catsgorias funcionais. Verifica-se que
o plano identifica as &reas afetas  estrutura ecolégica urbana.

Por ullimo, importa sublinhar que compele & CMA, enquanto responsével pela elaboragdo do plano, verificar a congruéncia,
corregao e correla apresentagéo das pegas que constituem o plano e todo o processo.

a.2 - Reserva Ecoldgica Nacional (REN)

O concelho de Aimada possui Carta de REN publicada pela Resolugdio do Conselho de Ministros n.® 34/96, de 6 de Abril, e alterada
pela Resolugao do Conseiho de Ministros n.° 3172005 de 21 de Fevereiro.

Segundo clarificagao da CMA, na sequéndia das incongruéncias detetadas pela CCDR em fase de Estudo prévio, a pretensdo nao
interfere com &reas classificadas da REN, pelo que nada ha a obstar relativamente a esta restrigio de utilidade plblica.

a.3 - Outras servidoes e restricdes de utilidade piblica
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De acordo com a planta de condicionantes do PDM de Almada, sobre a area de intervengéio impendem condicionantes, & ocupagdo
e transformagao do use do solo, da competéncia das entidades que foram convocadas para a CS (ex: APL, IGESPAR, ANA, MDN, ex-
ARHIAPA). O piano deve acautelar eventuais questdes que venham a ser colocadas pelas vérias entidades com competéncias
especlficas.

a.4 - Regulamento Geral do Ruido (RGR)

Integracdo da componente acistica na Proposta de Plano - Verificagio da conformidade com o Regulamento Geral do
Ruido

Os documentos enviados para apreciagdo, integram as orientagdes transmitidas na sequéncia do anterior parecer da CCOR,
procedendo 4 classificaglo da area sujeita a intervengdo, de acorda com o previsto no RGR (DL n® 9/2007, de 17 de Janeliro, relificada
pela Declaragdo de Relificacdo n® 18/2007, de 16 de Margo, e allerado pelo Decrelo-Lei n® 278/2007, de 1 de Agosto) e avaliando a
compatibilidade dos niveis sonoros que a caracterizam com os niveis maximos de exposicéo ao ruldo ambiente exterior estiputados
no n® 1do artign11° para as areas assim classificadas (*zona mista®).

Objelivos de qualidade aclstica — classificacio de zonas sensiveis e mislas

A classificagao de zonas sensveis e mistas, de acordo com os critérios definidos no RGR, foi efetuada e faz parte dos elementos
constiluintes - o Regulamente classifica {oda a drea de intervengdo como zona mista.

Em fungfio da classificagéo atribuida, e de acordo com o previsto no n°1 do artigo 11° do RGR, a drea de intervengzo nio deve ficar
exposta a ruido ambiente exterior superior a 65 dB{A), expressa pelo indicador Lden, e superior a 55 dB{A), expresso pelo indicador
Ln.

Informacéo acustica

Os mapas de ruido fazem parte dos elementos que acompanham o PP, dando cumprimento ac estabeiecido na Portaria
n°138/20085, de 2 de Fevereiro, com as alteragdes introduzidas pelo RGR.

A Camara Municipal procedeu a caracterizaglo do amblente sonoro na area de intervengdo do Plano e respetiva envolvente
avaliando, para lal, a situagio acistica de referéncia reportada a 2011 e a situagfio previsional resultante da concretizagao da
proposta e para a qual contribui, de sobremaneira, a alteragdo do trafego rodovidrio local. Foram elaborados mapas de ruido para
os indicadores Lden e Ln.

Como fonte sonora de interesse foi considerado o trafego rodovidrio. Para a caracterizago das vias & volumes de trafego foram
efetuadas contagens de tréfego. Dada a importancia destes dados bem como dos pressupostos de avaliago para a minimizagso
dos erros associados a simulagdo, considera-se com interesse o envolvimento das entidades responsaveis pela explaragio das
fontes sanorasivias de trafego e o seu comprometimento com os dados utilizados,

Da anélise do Estudo Actstico que acompanha a Proposta verifica-se:

-a area objeto de piano integra-se numa zona em presenga de varias fontes de rulde que contribuem para a perturbago do ambiente sonoro
e das quais se destacam os eixos rodoferroviarios e o interface de Iransportes (fronteiras NE-S e da area de intervengdo);

-na situagaa alual, os nivels méximos de exposigae a0 ruldo ambiante exterior aplicaveis s3o ultrapassados na area de influéncia aclstica das
principais vias e do inerface de transportes, sendo que esta Uiima abrange uma parcela significativa da area de intervengéo;

-85 alleragles previstas para a situagho atual, resultantes da concretizago da praposta, prendem-se essencialmente com as alteragdes do
trafego rodoviario local e terdo repercussdes pouco significativas na envolvente dos principais eixos. T&m como consequéncia uma metharia
da qualidade do ambiente sonoro na envolvente das vias secundarias que passardo a pedonais (frents norte da drea de intervengZo com a
Rua Candido dos Reis vedada ao transito automével) e um ligeiro incremente na envolvente dos eixos rodoferoviarios {NE-S) e na Rua Frei
Bemarda de Brito que passaré a servir o acesso aos estacionamentos dos novos edificios previstos no PP;

-apesar de ndo serem previstos conflitos para as reas destinadas a novos edificios, propostos pelo Plano e, ndo obstante o mérito da
propesta, existe uma parcela significativa da drea de intervengao, exposta a ruido ambiente exterior que ndo cumpre os obietivos de qualidade
atistica (zona mista) definidos no mbita da elaboragao da proposta e constantes do Reguiamento do Plano. Esta situagdo verifica-se para o
cenario alual e futuro e abrange areas para as quais, fungao da acupago, poderia ser repensada a classificagéo;
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-para as festantes areas de econflita, com usos a proteger e objetivos de qualidade acistica a cumprir, a CM nao avalia a viabiidade de uma
melharia ou da aplicagéo de medidas conducentes 4 redugdo dos niveis sonoros na drea de intervencio,

Disciplina da érea de intervencao em funcio da sua dassificagio

Como resultado da avaliagéc acstica efetuada e atendendo s caracteristicas e objelivos da Plano, ¢ Regulamento estabelece a
disciplina da area de intervengao,

Pelo facto de traduzirem imperativos legais, considera-se que os condicionalismos impostos nos n 2 e 3 do Arige 25° do
Regulamento do Plana, tal como se encontram formulados, néio acrescentam qualquer mais-valia & Proposta.

Conclusdes

1 - O Plano de Pormencr foi avaliado do ponto de vista das suas implicages na qualidade do ambiente sonoro, recorrendo a
tecnicas de modelagdo para a realizagéo de mapas de ruido.

A Proposta de Plano integra a componente aclstica em conformidade com estipulade no Regulamento Geral do Ruldo

relativamente ao Planeamento Municipal e permite concluir que no decurso da sua elaboragdo a qualidade do ambiente sonora foi
considerada:

-a classificagéo de zonas sensiveis e mistas, de acordo com os critérios definidos no RGR, foi efetuada e faz parte dos
elementos conslituintes;

-a informagéo acdstica constante dos Mapas de Ruldo e do Estudo Actstico afigura-se adequada 4 elaborago da Proposta de
Plano.

Contudo, as medidas que permitem a conformidade dos nivels sonoros com a classificagao atribulda no Regulamento do PP e com
os valores limite legais ndo foram analisadas.

2 - Nao obstante o méito da proposta, as infraestruturas existentes j4 na atualidade (interface rodoviario e eixos rodoferroviarios) e os
objetivos de qualidade aclstica definidos no Ambito da elaboragéio do Plano (toda a srea de intervengao, incluindo o interface intermodal e
a area de estacionamento foram classificados como zona mista), contribuem para que subsistam algumas areas de confiito,
designadamente na envolvente destas fontes sonoras. Apesar de nio serem previstos conflitos para as 4reas destinadas a novos
edificios, propostos pelo Plano, e sendo certo que a classificagio da area de intervengdo como zona mista constitui uma opeéo e
competéncia da Camara Municipal, entende-se que existe uma parcela significativa da area de conflito, exposta a ruido ambiente
exterior que excede os valores limite fixados para zonas mistas que, dada a tipologia de ocupagao finterface intermodal) ndo carece
de proteéo acustica e, como tal, poderia ndo ser objeto de classificagéo.

3- No que se refere as restantes areas de confiito, verifica-se que a Camara Municipal ndo analisou a viabilidade de uma melhoria
ou da aplicagao de medidas conducentes a redugdo dos nivels sanoros na area de intervengio. Para esta situagdo releva o facto de
ja ter expirado a 1 de Fevereiro de 2009 o prazo legal estabelecido para a execugdo dos Planos Municipais de Redugdo de Ruido
(n°2 do artigo 8° do RGR) e, como tal, a Proposta deveria indicar as estratégias em desenvalvimento ou em estudo, que viabilizam a

conformidade da area de inlervengio com os niveis de exposigdo ao ruido ambiente exterior aplicAvels, decomentes da
classificagéo.

Caso sejam identificadas medidas com aplicagdo direta na area de intervengdo, deverdo ser regulamentadas nos elementos
constituintes do Plano e concretizadas no 4mbito da execugdo do PP.O contributo da sua concretizago para a minimizagao dos
conflites identificados devera ser evidenciado. A articulagio com as entidades exploradoras das vias, para a concrelizagio das
medidas de redugao de ruldo, devera ser demonstrada.

Em suma, verifica-se que a area do Plano se integra numa zona em presenca de varias fontes de ruido que conlribuem para a
perturbagdo do ambiente sonoro, sendo que as alteragBes ao nivel do rafego rodoviario local tém como consequéncia uma
melhoria da qualidade do ambiente sonoro na envolvente das vias secundarias que passardo a pedonais. Nio obstante
permanecem algumas areas de conflito que deverdo merecer maior reflexdo no sentido da ponderagéo da dassificagéo de zonas e
da aplicagao de medidas que resultem na redugo dos niveis sonoros na 4rea de intervengdo.

a.5 - Outras disposigdes legals
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Verifica-se que nada é dito sobre a necessidade de cumprir as normas técnicas destinadas a permitir a acessibilidade das pessoas
com mobilidade condicionada (D.L. n.° 163/2006, de B de Agosto).

O DL n.® 292/85, de 14 de setembro, estipula no seu Artigo 2° que os PP s#o obrigatoriamente elaborados por equipas técnicas
mutidisciplinares, especificando quais as especialidades que devem ser incluidas nessas equipas, a dispensa de participago de
alguma dessas especialidades e as condides em que a mesma é concedida. A constituigio a equipa téchica do plano consta dos
Termos de Referéncia, competindo & CMA assegurar que tal requisito/orientagéo é cumprido.

b) COMPATIBILIDADE OU CONFORMIDADE DA PROPOSTA DE PLANO COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO
TERRITORIAL EFICAZES

b.1 - Plano Regional de Ordenamento do Territério de Lisboa e Vale do Tejo (PROT-AML)

Os planos municipais de ordenamento do ferritéric devem adequar-se a estratégia mefropolitana de desenvolvimento larritorial dos
PROT. Por conseguinte, impde-se verificar da conformidade da proposta de plano com as orientagdes teritoriais estabelecidas
neste Instrumenlo de Gestéo Territorial para a area objeto de intervengo, que visam a prossecugdo do esguema tarritorial
metropolitanc, assim coma da estrutura metropolitana de protegao e valorizagio ambiental que nele se incorpora,

Segundo o Esquema do Modelo Territorial, a area do plano insere-se em “Area Urbana a Articular efou Qualificar’. Ao nivel das
Unidades Tenitoriais definidas no PROT-AML, a 4rea de intervengfio insere-se na Unidade n.° 5 “Arco Ribeirinho Sul” - *Area
Urbana Almada/Montijo”.

Em termos da Rede Ecoldgica Metropolitana, por se tratar de uma area ribeirinha, a norle/ascente identifica-se uma Area
Estruturante Priméria, associada ao elemento central Rio Tejo.

Segundo as Normas Orientadoras do PROT-AML para a Unidade n.® § “Arco Ribeirinho Sul tem-se o seguinte:

- Os polos de Almada, Seixal e Bameiro devem constituir centralidades supra municipais, afirmando-se como conjunta funcional,
complementar a Lisboa no dmbilo da Peninsula de Setlbal, suporiado em fortes acessibilidades intemas e extemas.

- Promover a estruturaglo polinucieada e as ligagbes funcionais internas.

- Preservar e recuperar as frentes ribeirinhas em articulagéio com a utilizagao do Estuario para atividades de recreio e lazer.

- Reconverter as areas induslriais em dectinio ou abandonadas, privilegiando a sua utilizagdo para servigos de apoio as atividades
econdmicas e para a criagao de espago piblico.

- Estrulurar, ordenar e requalificar urbanisticamente o sistema urbano AimadarMontijo e o interior dos concelhos de AImada e Seixal.

- Promover a frente atlntica como espago de recreio e lazer da AML, preservando os valores naturais e salvaguardando as vertentes viradas
a0 Tejo enquanto patriménio paisagistico de enquadramento do Estusrio.

“Quafificar o eixo Almada-Coroios-Fogueteiro, incluinde a extens3o a poente da autoestrada, contendo a densificagao e requalificandn as
areas urbanas mals degradadas.

Atenta a posigao geogréfica da area do planc, destacam-se algumas das orientagBes respeitantes a unidade teritorial contigua a
norte/nascente (n.° 1), associada ao Estudrio do Tejo:

- Presenvar a recuperar os valores naturals de grande diversidade e riqueza ecolégica que constituem o Estuario do Tejo, elemento central e
valor ambiental estruturante da AML, potenciando a sua utilizag3a para fins de turisma, recreio e lazer em arliculagao com o desenvolvimenta
dos nicleos urbanos ribeirinhos € com os valores naturais existentes;

- Requalificar os espagns urbanos ribeirinhos e as margens do estuaro, promovendo um enquadramento paisagistico e funcional adequado
ao seu valor ambiental e ao seu papel como elemento de centralidade e de identidade sociocultural

- Reconverter € renovar as areasfespagos e unidades funcionais que englobem grandes complexcs industriais desativados ou em
desativagao que devem ser inlegrados em projetos de requalificagdo global de areas ribeirinhas, nomeadamente na frente rbeirinha de
Lisboa e eixo de Vila Franca de Xira e na frente ribeirinha de Aimada-Seixal-Barrairo.

Para a Area Urbana a Articular e/ou Qualificar, o FROT-AML define os Instrumentos de Planeamento Tetritorial devem:
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a) Concrefizar a arficulagio imema, funcional e urbanlstica, destes territérios, assim como as relagiies com os temitrios envolventes, através
da reforgo das acessibilidades locais e metropolitanas, da qualificagao dos nicleos degradados e da criagdo e valonizagio de espaco piblico
assaciado 4 implementagio da rede ecoldgica metropolitana;

b) Concretizar os mecanismos de classificagao e protegao das areas ribeirinhas, assim como a definigao das 4reas a afetar as atividades de
recreio & lazer, salvaguardando os valores naturais e o patriménio paisagistico;

£) Rever os Indices urbanisticos que permitam o aumenio das 4reas afetas a espaco pablico, espagos verdes, espagos para equipamentos
coletivos, rede viaria esiniurante e Areas de circulago para pedes e de estacionamento, nas areas urbanas existentes e nas novas 4reas a
urbanizar;

d) Pramover a felocalizagdo, reconversdo ou modemizagio das &reas industiais em situagdo de declinio, abandono ou que causem
problemas graves ao sistema urbano vizinho (nomeadamente poluigdo hidrica, atmosférica ou de outro tipo}, privilegiando novos usos
compativeis com a proximidade habitacional, em particular os servigos de apoio s atividades econdmicas e a criagio de espago piblico.

Ao nivel dos Transportes e Logistica, a &rea de intervengio do PP pertence a0 niicleo central (raio de 10km a partir da Praga Marqués
de Pombal) (norma 4.2.1) onde se pretende privilegiar uma forte conectividade da rede de Transportes Coletivos, assente numa eficaz
multimodalidade e no privilegiar das ligagdes diretas, nomeadamente entre os principais cenlros de emprego e de comércio e as
areas mais densamente habitadas. Deve ainda ser implementada uma politica de estacionamento que penalize o uso
indiscriminado do Tl na drea central de Lisboa e favoreca a transferéncia modal para o TC nas estagdes do metropolitano e de
slétrico mais afastadas do centro. O favorecimento dos modos suaves (pedes e bicicletas) nestas areas ¢ um dos aspetos a
considerar com a maior aten¢éo. Na margem sul destaca-se como linha de intervengao (norma 4.2.1.1), pela sua importancia, o
desenvolvimento de um projete de TCSP (transporte coletivo em sfio proprio) que estruture o sistema de transporte coletivo do arco
ribeirinho (primeira fase - rede de base do MST ligando a Costa da Caparica aa Lavradio).

Associada 4 lematica dos lransportes esté a Qualidade do Ar. Segundo a norma especifica 2.8.6.3 devem os IPT assegurar que &
favorecida a utiizagao de transportes piblicos, planeados de forma integrada, destacando-se as ligagdes intermodais das varios
modos de transporte, a instalagao de pargues de estacionamento na periferia dos centros urbanos facilmente acessiveis aos meios
de transporte publicos, e a redugdo dos lugares de estacionamento nas zonas urbanas centrais ja servidas por uma adequada rede
de transportes pliblicos.

Analisada a propasta de PP e conforme anlerior apreciagio realizada em sede de Estudo prévio, considera-se gue os objetivos
ragados pela CMA nao colidem com as orientagbes do PROT-AML. Em termos estratégicos o plano tem objetivos idénticos aos
definidos no PROT-AML, sendo que em algumas das suas vertentes mais especificas, vao a0 encontro das suas diretrizes, na
medida em que a ocupagéo proposta para a frente ribeirinha privilegia areas afetas a equipamentos e atividades vocacionadas a
funcBes de recreio e tazer.

b.2 - Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA)

O Regulamento do PDM de Almada (ratificado através da RCM n.° 507, publicada no DR n.” 11/97, de 14 de Janeiro, cujas PO foram
republicadas em 04-08-1998 por se fer verificado que tinham sido publicadas plantas na aprovadas). Segundo a Planta de Ordenamento do
PDM, a érea de inletvengao insere-se na UNOPT - Almada Nascente - art.® 10.° a 15° e estdo presentes as sequintes classes de
eSpago;
- Espagos urbanos;
. Areas consolidadas ~ 85.°a 80.°
. Nucleos Histéricos - 75.° a 84.° (parte da area consolidada)
- Espagos de tercianio - 12.°,107.°e 1082
. Previstos — Ndo Programados
- Espagos de Infraestruturas - Espagos Canais - 119.2a 123.°
. Rede de Elétricos Modemnos {2° fase)
- Inferface ~ 124.°
- Patnmdnio edificado
. Arqueclégico

A Planta de Condicionantes do PDMA identifica na Area de Intervenglio as seguintes condicionantes (Nota: os artigos referidos
constam do Quadro Normtivo das ServidGes e Restrigbes de Utitidade Priblica anexo ao Requlamento do POM):
- Delimitagéo da Administrag@o do Porto de Lishoa - Art.2 12.° (do anexo)
- Protegéo do Patriménio Edificado ~ Art.° 13.° (do anexo)
. Nicleos Historicos
. Moinhos de Vento
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- Protegéo de Instalages Especiais — Art.° 23.° (do anexo)
- Areas de Serviddo ao Aeroporfo de Lisboa e 4 Base Aérea do Montjjo

1012

A estratégia definida pelo PDM para os Espagos urbanos da UNOP1 passa pela recuperagdo dos edificios existentes na frenle
ribeirinha do cais do Ginjal e favorecimento do usufruto do rio pela populagao {n.® 2 do Artigo 11). Para os Espagos de tercidrio refere
o Attigo 12.° que "Nesfes espagos deverd privilegiar-se a instelago de equipamentos e servigos, publicas e privados, que
contribuam para alargar & érea de influéncia da cidagle de Almada no contexio da peninsula de Sefibal® Para os espacos
classificados como Miicleos Histéricos, as agdes a realizar séo geridas por normas especificas constantes do capitulo |1l do Reg. do
PDM.

b.2.1 - Conformidade com o PDM eficaz

Regista-se, desde j4, que o Relatério do PP ndo conlém um capitulo especifico alusivo ao POM eficaz, onde conste
inequivocamente o que se pretende alterar no PDM (articulado, classificagéo do solo, etc.) com demonstragdo diara e fundamentagdo
técnica inequivoca que fundamente as opgGes tomadas.

Especificamente no que conceme aos espagos urbanos (drea consolidada, especificamente niicleo histérico), o POM remete para
as regras dos Espagos Urbanizéveis de média densidade sempre que o nove aproveitamento implique criagio de
Infraestruturas ou area superior a 0.30ha (Artigos 83* do RFDM). Assim, a CMA aplicou & area do PP que ira sofrer intervengio e
classificada como espago urbano, os indices urbanisticos definidos no Artigo 81° do RPDM (de média densidade — ib <=0.50), sendo
ainda necessénio salvaguardar as restantes regras desta secgio do PDM, Artigos 92° a 95°. Assim, verifica-se desde logo que o PP
promove alteragéio ao PDM, j4 que as propostas de intervengéo em algumas das parcelas inseridas em espaco urbano - nicleo
historico ndo implicam a criagle de infraestruturas nem dispdem de mais de 0.30ha.

Q Artigo 52° aplicavel a Planos de Pormenor refere que, desde que no se altere em mais de 15% a edificabilidade obtida, podem
ser alleradas as dimensdes minimas dos lotes, a altura da fachada, o n.° de pisos e a tipologia dos edificios, devendo o PP justificar
outras solugdes urbanisticas. Esta norma foi utilizada de igual modo pela CMA no célculo da edificabilidade permitida pelo PDM.

No que respeita aos Espagos de fercidrio, aplica-se o Artigo 107° do RPDM que remete para os Indices urbanisticos constantes do
Artigo 81° - Espagos Urbanizéveis relativos & alta densidade (ib <=0.70 e outros do art® 91°). Regista-se que neste caso, o PDM
apenas remete para o Artigo 91° no Ihe sendo aplicavel (como no caso anterior, em espago urbanc) a restante regulamentagdo dos
espagos urbanizaveis,

Resultaram assim dos calculos realizados pelo municipio 33.907.61m2 de 4rea de construgio maxima a erigir na UE1 e na UE2
{espago urbano + espago terdiario).

Regista-se desde ja que a comparagdo dos parmetros do PP com o PDM fica prejudicada pela auséncia de toda a informago
quantitativa necesséria para o efeito. Contudo, ainda que néo seja possivel com rigor aferir da conformidade com o PDM eficaz,
atentos 0s calculos realizados peto municipio e os calculos aproximados realizados, é possivel verificar que o PP altera o PDM
eficaz nao s6 na UE1 (como refere o Artigo 33° do Reg. do PP}, mas também na UE2 e no espago fercidrio (o Arigo 82° nao é aplicavel a

estes espagos & a CMA cantabilizou o acréscimo de 15% de construgdo - o Artigo 108° apenas remele para o Artigo 91? & nfo para 0 92° onde &
permito o dito acréscimo de 15% de edificatilidade em PP).

Para além dos parametrosiregras referidos, deve ainda ser demonstrado que o PP no vem colocar em causa o parameiro de
cedéncia da UNOP1 (120 m2 de temeno por cada 100 m2 de &rea de construgao) € o parémetro de edificabilidade equivalente que, nos
casos pertinentes, € 0,56 (cf. n.° 3 do Artigo 10° do RPDM aplicével 8 UNOP1). Relativamente s areas de cedéncia para equipamentos
e espagos verdes, aplicando o disposto no Artigo 94° do RPDM (nos termos da alinea I} do an.® 5* uso residencial), temos valores abaixo dos
legalmente estabelecidos. Regista-se que nos calculos realizados da CMA nio foi contabilizada a area de construgo possivel em
uso misto para habitagéio (+40% cf. previso no art® 21° do Reg do PP, o uso misto pode inteqrar 40% de area residencial).

Quanto ao estacionamento, néo obstante se afigurar que o PP acalhe o n.° de lugares exigido peio PDM, a informagdo apresentada
néo permite com rigor aferir se o estacionamento que resulta da execugéo do Plano & equilibrado, uma vez que os dados néo séo

rigorosos quanto ao n.° de fogosfunidades de alojamento, &rea de construgao por usos, nimero previsto de visitantes. O PP deve
clarificar.
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Em suma, a anéiise realizada com a informag&o disponive! permite concluir que o PP ndo respeita integraimente o POM,
alterando no s6 a norma referida no Regutamento do PP, mas também as normas indicadas na apreciacdo. Contudo, deve a CMA
verificar com rigor esta situagio alterando e comigindo o plano em conformidade e mais concretamente criando um capltulo
especifico no Relatorio onde claramente seja demonstrada a (des)conformidade do PP com ¢ PDM em vigor, analisando
comparativamente a ocupacéio proposta face as normas aplicaveis do PDM nas varias areas e respetiva fundamentagao de
enquadramento.

b.3 - Qutros diplomas legais

Parte da 4rea de intervengao do plano insere-se na “Area de Reabililagio Urbana de Cacilhas” (ARU de Caithas) {cf Edital n.®
44672011, publicado o DR n.° 94, 2* serie, de 16 de maio) que abrange o nucleo histérico de Cacilhas & que aprovou a Eslratégia de
Reahilitagdo Urbana Simples da ARU, que mereceu parecer favorave! incondicional do IHRU.

Deve ser assegurado pelo municipio, com a cooperagdo do 1HRU, que as propostas de piano ndo colocam em causa as
obrigaghes, bem como a esiratégia de intervengdo definida a montante, nomeadamente no que conceme a eslratégia de
reabilitagao de edificios, requalificagio de infraestruturas, revitalizagio de fungées e de espagos, etc.

¢) FUNDAMENTO TECNICO DAS SOLUGOES DEFENDIDAS PELA CAMARA MUNICIPAL

Atento os Termos de Referéncia do plano e os objetivos tragados verifica-se que, de um modo geral, a proposta apresentada reflele
as preacupagdes e os objetivos que a CMA estabeleceu a montante para a area de intervengao.

Destaca-se a excelente oportunidade do plano de pormenor ja que de trata de uma 4rea onde a propriedade municipal apresenta
grande expressdo. Trata-se de facto de um plano de pormenor que vem reestruturar uma area central, visando manter a
edificabilidade do PDM redistribuindo-a (ainda que com sjustes, conforme referida no ponto especiiico do presente parecer), libertando area
ribeirinha para espagos culturais de importancia histérica e concentrando edificabilidade no nucleo central, que integra um projeto
habitacional com comércio de pequena dimensao, associado & reabilitagao do largo e 4 valorizagdo de espago plblico de utilizagao
coletiva. A criago de uma praga elevada e sobranceira sobre o rio, & qual se acede por passagem superior, e a distribuicio dos
edificios, enquadram corredores visuais e elementos histdricos.

A minimizagao dos impactes negativos que advém das dificuldades de circulagio e excessivo estacionamento automdvel, tentam
ser minimizadas redistribuindo tréfego e criando parques de estacionamento, aumentando as acessibilidades de acordo com o
Plano de Acessibifidades do municipio de Almada.

A fibertagao da frente ribeirinha profundamente desvalorizada, face ao papel social e urbanistico que o seu potencial impde, &
meritdria. O reforgo da componente turistica constitui de igual modo uma mais-valia para um teritério aue pretende atrair popuiagéo
e constituir um polo turistico de exceléncia.

Relativamente a algumas das opgdes tomadas e ainda que o plano estabeleca a abertura de uma ampla vista para o Tejo, regista-
se o previsivel impacte na paisagem que advém da criago de um edificio em altura, tendo em conta as caracteristicas singulares
da area em presenca, De facto, independentemente de na &rea envolvente se encontrar publicado o PU de Almada Nascente que
prevé edificios com altimetria significativa que fazem o enquadramento do edificio em quest8o, nao se vislumbra no PP qualquer
esludo integrador e aglutinador destas duas Areas (nomeadamente, estudo de panoramicas ds para o Ria).

Vé-se com agrado a reabilitagdo do espago central do PP, sendo contudo necessério que venha a ser acautelada pelo municipio a
compatibilizagao e garantida consonancia com a reabilitagic da ARU contigua, de forma a serem minimizadas eventuais situagies
dissonantes efou intrusivas neste temitorio, adaptando-as & malha j4 existente, mantendo a meméria & morfologia urbana existente.
A fase de projeto e a articulag@o entre as vérios agentes torna-se crucial no sucesso da intervengdo, pelo que seria desejavel definir
desde ja critérios de compatibilidade a respeitar, designadaments entre as novas construgdes e as construgdes existenles.

Regista-se que, para além das referéncias em Relatorio, as pecas desenhadas n3o esciarecem sobre o desting das &reas apbs
deslocalizagéo do lerminal fluvial de passagsiros para o novo terminal fluvial previsto no PU de Almada Nascente,
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Em suma, salvaguardando as observagdes tecidas, considera-se a proposta de plano meritéria, que se verifica ler sido
acompanhada por um esfudo de mercado o qual, ainda que exploratdrio, aponta para a viabilidade do projeto. Teria sido Importante
que o referido estudo fosse acompanhado/complementado com uma analise custo/beneficio que ponderasse integradamente outras
vertentes, ambiental, cultural, social, etc.

4 - CONCLUSAO

Analisados os elementos apresentados pela Camara Municipal de Aimada, nos termos e para os efeitos previstos no Artigo 75°C
do RJIGT, a CCOR-LVT emile parecer favorével condicionado & apresentagdo de medidas de mitigagdo de ruido ou &
demonstragdo de que ja foram tomadas lodas as medidas com esse sentido, devendo ainda ser colmatadas as falhas identificadas
no presente parecer, relacionadas particularmente com o contetido material € documental, acrescendo outros aspetos que constam
do parecer e que devem ser devidamente acautetados pela CMA.

Alerta-se o municipio para a conveniéncia de ponderar as observagies produzidas, bem coma as posigdes das restantes entidades
com competéncias em matérias vinculativas, tendo em vista assegurar a necesséria conformidade legal e regulamentar.

junhof2012
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