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1. INTRODUGAO

O Plano de Pormenor da Fonte da Telha, adiante designado por plano ou PPFT, elaborado ao abrigo do
Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com a redagdo conferida pelo Decreto-Lei n2 46/2009, de 20

de fevereiro, constitui o instrumento de planeamento territorial para a area de intervencao.

A drea de intervengdo delimitada na planta de implantagdo, situa-se na freguesia da Costa da Caparica,
Concelho de Almada, abrange uma superficie com cerca de 85ha e corresponde a faixa litoral entre o
mar e arriba fdssil, integrando as areas de ocupagdo urbana de origem clandestina, a praia e o corddo

dunar.

Para além dos Instrumentos de gestdo territorial aplicaveis, o presente plano toma como documento de
referéncia o “Estudo de Caracterizagdo, Diagndstico Prospetivo e Definicdo dos Termos de Referéncia
para a Elaboragdo do Plano de Pormenor da Fonte da Telha” (Anexo lll), elaborado pela Quaternaire
Portugal, designadamente naquilo que se refere ao modelo de ocupacdo e desenvolvimento do
territério nele enunciado, com o acompanhamento de um conjunto de entidades designadamente a
Comissdao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo, a Administragao da

Regido Hidrografica do Tejo e o Instituto da Conservacdo da Natureza e da Biodiversidade.
1.1 EVOLUGAO URBANISTICA E CARACTERIZAGAO DA SITUAGAO ATUAL

De um pequeno nucleo de pescadores, junto a zona a que hoje corresponde a Praga dos Pescadores,
cuja origem remonta ao inicio do século XX a Fonte da Telha foi sendo alvo de ocupacdo urbana ilegal
estruturada através de um "loteamento" ndo licenciado maioritariamente nas décadas de 70/80. Em
meados da década de 50 este nucleo contava com cerca de 30 construgdes, incluindo o conjunto
edificado no topo da arriba, pertence da Guarda Fiscal. Nesta época, para além da atividade piscatoria, a

comunidade residente subsistia explorando, também, as zonas agricolas adjacentes a praia.

Foi apenas a partir do inicio da década de 60, que se verificou um aumento na procura da zona da Fonte
da Telha para a construcdo de habitag¢des férias, em consequéncia da saturacdo em termos de banhistas
e da poluicdo da agua na linha do Estoril e Cascais. Este facto levou a que entre as décadas de 60 e 80,
ocorresse um processo de ocupagdo muito elevado para a construgdo de segundas habita¢des
(habitagGes para férias), levando a venda e loteamento ilegal de terrenos privados, anteriormente
usados para fins agricolas e florestais. Este processo de ocupacdo levou a que no final dos nos 80 terem

sido contabilizados 670 edificios.

! Anexo Il - Estudo de Caracterizagdo, Diagndstico Prospectivo e Definigdo dos Termos de Referéncia para a Elaboracdo do Plano
Pormenor da Fonte da Telha [Fases | e Il - Caracterizagdo e Diagndstico da Area de Intervencido] (Quaternaire, Margo 2011)
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Apesar de ter sido objeto de uma operagdo de reposicao da legalidade que levou, no final dos anos 80, a
demoligdo de parte das construgbes clandestinas (576 edificios) e de algumas intervengdes pontuais
feitas no inicio dos anos 90 na zona central do nucleo atualmente a Fonte da Telha constitui um
aglomerado urbanisticamente desqualificado e paisagisticamente degradado. Este aglomerado tem uma
extensdao de 2km, ndo possuindo a infraestruturagao adequada, com edificagdo dispersa, sem qualquer
plano urbanistico, estando muitos em situages, encaixados na arriba e em terrenos integrados no

Dominio Publico Hidrico (DPH).

Apesar deste pouco atrativo e complexo contexto urbanistico, a Fonte da Telha apresenta excelentes e
Unicas caracteristicas naturais para o recreio balnear e turismo natural e ecoldgico e, em conjunto com a
restante zona balnear da Costa da Caparica e com a sua proximidade com Lisboa, serve um enormissimo

numero de pessoas (8000 a 10000 banhistas/dia)’.

~ . . . ~ .3 . o
S3o objetivos basilares deste plano, decorrentes dos Termos de Referéncia®, a demolicdo das
construgdes ilegais; a constituicdo de uma comunidade piscatdria dentro do perimetro urbano; e a

renaturalizagdo de toda a area de intervencgdo exterior a esse perimetro.
1.2 BREVE CARACTERIZAGCAO BIOFiSICA

A drea de intervencdo do plano é caraterizada localiza-se numa zona bastante sensivel a nivel biofisico,
por estar limitada a nascente pela arriba fdssil e a ponte pelo mar. Tratando-se, portanto, de um
territério bastaste fragil, composto por um sistema dunar completo, incluindo a componente de duna
consolidada.

arriba plataforma

planicie litoral fossil litoral

3
Q
8 5 @S
2 c o
Q3 e ]
O © © £

praia

Figura 1 - Esquema de suporte biofisico onde se implanta a area de intervengdo do PPFT.

Fonte: POGPPAFCC

O suporte biofisico (Figura 1) varia ligeiramente entre o limite norte e o limite sul da area de
intervencgdo, podendo o seu perfil ser sintetizado da seguinte forma®:
e Zona Norte - praia / corddo dunar / acacial / zonas agricolas / arriba / zona de mata;

e Zona Sul - praia / corddo dunar / base de arriba / arriba / zona de mata.

2 Anexo Il - Estudo de Caracterizagdo, Diagndstico Prospectivo e Definigdo dos Termos de Referéncia para a Elaboragdo do Plano
Pormenor da Fonte da Telha [Fases | e Il - Caracterizagdo e Diagndstico da Area de Intervencéo] (Quaternaire, Margo 2011)

* Anexo Il - Estudo de Caracterizacdo, Diagndstico Prospectivo e Definigio dos Termos de Referéncia para a Elaboracdo do Plano
Pormenor da Fonte da Telha [Fase 4 - Termos de Referéncia] (Quaternaire, Margo 2011)

* Anexo Il - Estudo de Caracterizagdo, Diagndstico Prospectivo e Definicio dos Termos de Referéncia para a Elaboragdo do Plano
Pormenor da Fonte da Telha [Fases | e Il - Caracterizagdo e Diagndstico da Area de Intervencido] (Quaternaire, Margo 2011)
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A zona norte pode, assim, ser considerada um sistema mais desenvolvido e estdvel ja que este inclui
areas mais consolidadas. A sul o sistema possui menor complexidade, estando num estado mais

naturalizado.

A ocupacdo humana é o principal motor de diferenciagdo da area de intervencgdo, dividindo-se em trés
grandes zonas:

e Zona norte - Area com pouca presenca humana, com comunidades bioldgicas com interesse
para a conservagdo, apesar da existéncia de zonas densamente povoadas de espécies exoticas
infestantes como as Acdcias;

e Zona central - Area onde se encontra o nlcleo urbano e onde se concentram a grande maioria
das atividades humanas e onde praticamente ndo existem comunidades bioldgicas assinalaveis;

e Zona sul - Area onde a arriba mais se aproxima da praia, praticamente sem presenca humana a
excec¢do de alguns apoios de praia, existindo um corddo dunar bem vegetalizado e com pouco

presenca de espécies infestantes.

A Fonte da Telha, para além de estar localizada numa 4rea com elevado grau de sensibilidade ecoldgica,
encontra-se, também, numa zona com alguns riscos fisicos associados e que importa determinar
corretamente para minorar as situagdes de risco. Os dois principais fatores de risco sdo os galgamentos

maritimos e a queda de blocos/instabilidade das arribas.

1.2.1 CARATERIZACAO GEOMORFOLOGICA

Na Figura 1 esta representado um esquema em que podem ser identificadas as trés unidades
geomorfoldgicas presentes na area de intervencdo do PPFT:

e Planicie litoral - territorio onde se inclui a praia, o corddo dunar (dunas primdrias e secunddrias
relativamente consolidadas e vegetalizadas e as dunas interiores ja consolidadas e densamente
vegetalizadas onde se encontram as manchas de acacial que apesar do seu carater infestante,
permitem a fixacdo do sistema dunas;

e Arriba fdssil - tem o seu ponto mais alto a cota 65m, tendo em média 55m de altura. A base da
arriba é composta pelos materiais resultantes dos processos de erosdo que incidem sobre esta.
Esses processos sdo essencialmente os ventos maritimos e as escorréncias hidricas.

e Plataforma litoral - territério aplanado localizado na crista da arriba, onde a presenca dos

pinhais e matos minimizam os processos de erosao do topo da arriba.
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1.2.2 CARACTERIZACAO GEOLOGICA E PEDOLOGICA

Geologicamente a drea do PPFT é dominada por areias possuindo a arriba féssil um conjunto de
camadas geoldgicas:

e Depositos de Ribeira da Lage (Mrl);

e Formagdo de Santa Marta (Psm);

e Conglomerado de Belverde (Be);

e Dunas antigas e areais edlicos indiferenciados (Qae), Dunas (d) e Areais de praia (ap);

e Depositos de vertente (v).

O POGPAFCC considera a Fonte da Telha como um local de interesse geoldgico devido a nesta zona
estarem bem caraterizados os ultimos niveis marinhos, sendo mais um fator importante tido em conta

nas propostas preconizadas neste plano.

Pedologicamente a area em estudo é constituida por regossolos eutricos incluidos na classe dos solos
incipientes e que caraterizam por serem solos constituidos por materiais ndo consolidados e geralmente

com grande espessura.

1.2.3 CARATERIZAGAO HIDROLOGICA

Devido a sua localizagdo, a drenagem da bacia é feita diretamente para o oceano, tendo um efeito
erosivo bastante na estrutura da arriba devido as suas caracteristicas geomorfoldgicas. Estes
ravinamentos sdo gerados por linhas de dgua de carater torrencial podendo, por vezes, possuir caudais

assinalaveis. Estes ravinamentos sdo fatores de instabilidade da arriba, devendo ser monitorizados.

Em toda a drea de intervencdo do PPFT, os niveis de permeabilidade do solo sdo bastante elevados,
devendo ser tidos em conta aquando da utilizacdo dos terrenos para fins agricolas. Esta elevada
permeabilidade, juntamente com a utilizagdo de fertilizantes agressivos a saude, pode levar a
contaminacgdo dos lengdis freaticos. Acrescentando ainda o fato de as 4guas existentes no subsolo
possam ter elevados niveis de salinidade devido a estarmos muito proximos do nivel médio da dgua do

mar.

Estas situagOes sdo tidas em consideragdo nas propostas deste plano, por forma a proteger tanto estes
frageis sistemas naturais, como as vidas humanas, ndo instalando equipamentos em zonas de risco,

como mais a frente serd demonstrado.
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1.2.4 HABITATS

Na area de intervencdo do PPFT existe um importante conjunto de habitats que devem ser tidos em

consideragdo de forma de a precaver situagdes de conflito entre usos.

No que se refere aos habitats terrestres de influéncia maritima podem ser encontrados os seguintes
habitats (POGPPAFCC) com a respetiva correspondéncia com os habitats da Diretiva Habitats:
e Areias de praia:
o 1210 - Vegetacdo anual de zonas de acumulagdo de detritos de maré;
o 2110 - Dunas mdveis embriondrias.
e  Cristas dunares:
o 2110 - Dunas mdveis embrionarias;
o 2120 - Dunas méveis do corddo dunar com Ammophila arenaria.
e Duna fixa com vegetacdo herbacea:
o 2110 - Dunas mdveis embrionarias;
o 2120 - Dunas méveis do corddo dunar com Ammophila arenaria;
o 2130 - Dunas fixas com vegetagdo herbacea (dunas cinzentas);
o 2230 - Dunas com prados de Malcomietalia;
o 2260 - Dunas com vegetagao escleréfita da Cisto-Lavanduletalia.
e Falésia:
o 1240 - Arriba com vegetac¢do das costas mediterraneas com Limonium spp endémicas.
e Areias estabilizadas pds dunares:
o 2230 - Dunas com prados de Malcomietalia;
o 2260 - Dunas com vegetagao esclerofila da Cisto-Lavanduletalia;

o 2270 - Dunas com florestas de Pinus pinea e Pinus pinaster spp Atlantica

No que se refere aos habitats semi-naturais importa realgar a existéncia de habitats artificializados com
comunidades infestantes, como as manchas de acacial, que ndo tém correspondéncia com a Diretiva

Habitas.

Os habitats descritos com importancia em termos de conservagdo sdo tidos em consideracdo nas

intervencGes propostas para este plano pormenor.

1.2.5 ZONA ENVOLVENTE

A envolvente a Fonte da Telha constitui também uma drea de elevado valor paisagistico e ecoldgico,
marcada pela presenca da Arriba Fdssil, formagdo geoldgica de grande valor natural, e da Mata Nacional

dos Medos, que integra uma Reserva Botanica.
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A Mata Nacional dos Medos possui um Centro de Interpretagdo Ambiental, localizado junto ao acesso a
Praia da Fonte da Telha, e uma rede de percursos pedonais. A Mata é bastante procurada para
atividades no ambito da educagdo ambiental, para o hipismo e pedestrianismo bem como para a pratica

de desportos de aventura.

O Plano de Pormenor da Fonte da Telha enquadra-se numa estratégia de requalificacdo global da frente
atlantica do concelho de Almada numa perspetiva de melhoria das condigdes de recreio e lazer em

consonancia com os imperativos de salvaguarda dos recursos naturais e prevengao dos riscos.
13 VISAO SOBRE ESTUDOS DE CARACTERIZACAO

Os estudos de caracterizagdo, elaborados previamente aos trabalhos de realizagdo deste relatério, por
uma entidade independente (Quarternaire), pela sua extensdo ndo constam deste relatério, mas

encontram-se anexados ao mesmo (Anexo V).

Sobre estes estudos foram efetuados alguns estudos complementares em areas consideradas sensiveis,

nomeadamente sobre a dindmica de evolugdo da Arriba Féssil (Anexos | e Il).
2. CONSTITUICAO DO PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA (PPFT)

e Elementos que constituem o plano:
o Regulamento;
o 0la_Planta de implantagdo a escala 1:2000
o 01b_Planta de implantagéao - Classificagdo acustica a escala 1:2000

o 02_Planta de condicionantes a escala 1:2000

e O plano é acompanhado pelos seguintes elementos:
o Relatério
o Relatério Ambiental
o Programa de execugdo e plano de financiamento

o Estimativa Orcamental

o Regulamento do Plano Diretor Municipal de AlImada

o Regulamento do Plano de Ordenamento da Orla Costeira (POOC) Sintra-Sado

o Regulamento do Plano Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa
da Caparica

o Regulamento, Esquema do Modelo Territorial e Esquema da Rede Ecoldgica Municipal

do Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML)

o 03_Planta de enquadramento a escala 1:5000
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04_Planta da situagdo existente a escala 1:2000
05_Extrato da Planta de Ordenamento do PDM Almada a escala 1:10000
06_Extrato da planta do Plano de Praia POOC Sintra-Sado a escala 1:2000
07_Extrato da Planta de Outros Condicionantes do PDM Almada a escala 1:10000
08_Extrato da Planta de Sintese do POOC Sintra-Sado a escala 1:5000
09_Extrato da Planta de Condicionantes do POOC Sintra-Sado a escala 1:5000
10_Transformacgdes Fundidrias
o 10.1_Planta da divisdo cadastral existente a escala 1:2000
o 10.2_Planta de transformacgdo fundiaria a escala 1:2000
o 10.3_ Planta com as areas de cedéncia para o dominio municipal a escala
1:2000
11_Planta de licengas e autorizagGes de operagdes urbanisticas a escala 1:2000
12_Planta de demolicGes a escala 1:2000
13_Planta de Apresentacdo a escala 1:2000
14_Extrato da Carta de Ruido de Almada a escala 1:5000
15_Planta de modelagdo do terreno a escala 1:2000
16_Perfis de gerais do terreno a escala 1:1000
17_Perfis tipo de arruamento a escala 1:150
18_Planta de Mobilidade a escala 1:2000
19_ Cortes de conjunto a escala 1:500
20_ Rede de distribuicdo de agua existente a escala 1:2000
21_Rede de distribuicdo de agua proposta a escala 1:2000
22_Rede de drenagem de aguas residuais domésticas e pluviais propostas a escala
1:2000
23_Infraestruturas de telecomunica¢des — ITUR a escala 1:2000
24 _Cadastro EDP a escala 1:2000
25_ Infraestruturas elétricas - Rede de Média Tensdo a escala 1:2000
26_ Infraestruturas elétricas - Rede de Baixa Tensdo a escala 1:2000
27_Rede de Gas a escala 1:2000
28 Planta de espacos exteriores de utilizacdo publica a escala 1:2000
29a_ Simulag¢des 3D
29b_ SimulagGes 3D

Mapa de ruido do plano de pormenor da fonte da telha (Almada). Relatério Técnico.

2013 (AMBIENTAR- Consultores em Ambiente, Lda.)
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o Ficha de Dados Estatisticos de Plano de Pormenor (N2.5 da Portaria n2. 138/2005, de 2

de Fevereiro) - Modelo n23

e  Outros elementos/Estudos Especificos:

o Anexo | - Memorando IV_ Caracterizagdo e delimitagdo das Unidades de territdrio
classificdveis como zonas ameacgadas pelo mar na area da Fonte da Telha (Dr. César
Andrade_FCUL_2013)

o Anexo Il - Geologia e Geotecnia_ Plano de Pormenor da Fonte da Telha
(Geotest_2013)

o Anexo lll - Estudo de caracterizagdo, diagndstico prospetivo e definicdo dos termos de
referéncia para a elaborac¢do do Plano de Pormenor da Fonte da Telha (Quaternaire,

Margo 2011)

e REGIME JURIDICO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (RJEN) - Proposta de alteragdo da

Reserva Ecoldgica Nacional

3. INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL EM VIGOR

O Plano de Pormenor da Fonte da Telha, adiante designado por PPFT, abrange uma drea de
aproximadamente 85ha, delimitada em planta de implantagdo, é superiormente enquadrado pelos
seguintes instrumentos de gestao territorial:

e  Programa Nacional Politicas de Ordenamento do Territdrio (PNPOT);

e Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML);

e Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOC-SS);

e Plano de Ordenamento e Gestdo da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica

(POGPPAFCC);

e Plano Diretor Municipal (PDMA).

A drea de intervencdo do PPFT, abrangida pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area
Metropolitana de Lisboa (PROTAML) esta inserida na Unidade Territorial 5 — Arco Ribeirinho Sul,
subunidade Arriba Fdssil da Caparica, e de acordo com o Esquema de Modelo Territorial estd
identificada como “Areas a Estabilizar”, mais especificamente, “Area Natural”. Para o Arco Ribeirinho
Sul, o PROTAML estabelece que as acdes a desenvolver devem apontar para a promogao da frente
atlantica como espaco de recreio e lazer da AML e, simultaneamente, devem salvaguardar a

preservagao dos valores naturais (norma 1.3.5.6).
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O PPFT, resulta da identificagdo, no Plano de Ordenamento da Orla Costeira para o trogo Sintra-Sado
(POOC-SS), da Unidade Operativa de Planeamento e Gestdo (UOPG 17-Fonte da Telha), para a qual
apresenta o seguinte programa base que subjaz ao seu desenvolvimento:
1. Demoligdo das construgdes ilegais, com vista a posterior renaturalizagdo da darea;
2. Realojamento dos pescadores, dentro do perimetro urbano (para garantir o realojamento, o
POOC-SS admite que o perimetro urbano possa ser redefinido);
3. Rentabilizagdo dos recursos do local com vista ao uso publico do espaco;
4. Reformulagdo das construgdes e atividades associadas que permanecerem no local com vista
a0 uso publico do espaco;
5. Valorizagdo da atividade piscatéria;
6. Criacdo de areas de lazer equipadas no perimetro urbano, incluindo fins comerciais adequados
ao local, restauragdo e de animagdo de marginal urbana;
7. Equacionar a implementagdo de meios mecanicos de transporte coletivo, na faixa anexa ao
atual corredor rodoviario de acesso a Fonte da Telha, mediante a realizacdo dos estudos

apropriados.

De acordo com o POOC-SS, a 4rea objeto do PPFT integra as seguintes classes de espaco: Areas de
Enquadramento, Areas de Protecdo, Areas Urbanizaveis e de Urbanizagdo Programada (ntcleo central
da Fonte da Telha, de acordo com a delimitacdo constante do PDM de Almada) e Arribas, Dunas e
Praias. A praia da Fonte da Telha insere-se na categoria de Praia ndo urbana com uso intensivo — Tipo I,

correspondente a praias com forte procura apesar do afastamento a nucleos urbanos.

Parte da area de intervencdo do plano estd inserida na Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da
Caparica e integrada na Rede Secundaria da Rede Ecolégica Metropolitana (REM) da Estrutura

Metropolitana de Protegdo e Valorizagdo Ambiental (ERPVA).

O Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA) insere a drea de Intervencdo do Plano de Pormenor da
Fonte da Telha na UNOP13 - Matas. Segundo a Planta de Ordenamento do PDMA a area de intervencdo
recai maioritariamente na classe de "Espago Nao Urbano”, classificado como "Espago Cultural e Natural”
e o0 nucleo urbano da Fonte da Telha é classificado como "Espago Urbanizavel de Baixa Densidade

Programado".

Seguindo a diretrizes dos instrumentos de gestdo territorial em vigor que informam a base programatica
constante dos Termos de Referéncia (aprovados pelo edital 672/2012 em DR n2142, 24 de julho de
2012) a visdo estratégica para o futuro da Fonte da Telha e para o horizonte temporal de 2021 é a

seguinte:
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Transformar a Fonte da Telha numa zona de recreio balnear qualificada, marcada pela presenca de um

nucleo piscatorio ordenado, infraestruturado e economicamente dindmico, embora limitado no seu

crescimento, sendo a sua populacdo parcialmente responsdvel pela exploracdo das atividades

complementares ao recreio balnear, tais como a restauracéo/bebidas, o comércio e as concessées de

praia, para além da pesca.

Sintetizando os Termos de Referéncia, publicados através do Edital 672/2012, o PPFT atende as
seguintes orienta¢des programaticas e formais:

1. Reformulacdo do modelo de ocupagao urbana através da redefinicdo do perimetro urbano
considerando a necessidade maxima de realojamento para a comunidade piscatdria
determinada com recurso a informacdo recolhida na fase dos estudos de caracterizagdo e as
caracteristicas do territorio e da reconstituicdo do aglomerado urbano da Fonte da Telha
através da: criacdo de uma frente urbana de estabelecimentos comerciais que sirva tanto os
utentes da praia como o nucleo de pescadores; criacdo de habitacdo para realojamento dos
agregados familiares inseridos na definicdo da "comunidade piscatdria”; manutencdo de
equipamentos coletivos de apoio local existentes; criagdo de espagos publicos de cardter
urbano; reestruturagao e infraestruturagdo da rede viaria.

2. Aposta nas dimensGes econdmica, turistica e recreativa da Fonte da Telha através de:
valorizagdo da atividade piscatéria bem como de outras atividades ligadas aos desportos
aquaticos melhorando as infraestruturas de apoio a estas atividades; criagdo de espagos de
recreio e lazer devidamente equipados, melhoria das condi¢des de estacionamento e de acesso
a estes espacos, aos equipamentos de apoio de praia e as praias, que melhorem e reforcem o
potencial turistico do local.

3. Estruturar o sistema de acessibilidades ao nucleo e a praia através da diversificagdo da oferta
de meios de transporte coletivo e do condicionamento do uso do transporte individual.

4. Qualificar urbanistica e ambientalmente toda a area, repondo a legalidade na ocupagdo
extensiva da Fonte da Telha através de um plano de demoli¢des considerando o disposto no
POOC e POPPAFCC, integracdo de parte do solo urbano em regime de REN e promocdo da

recuperagao e renaturalizagdo das areas ndo incluidas no nucleo urbano.

Em fase de Estudo Prévio foram considerados dois cenarios alternativos para a reconstituicdo do
aglomerado urbano da Fonte da Telha, ambos incidindo sobre a mesma unidade espacial, obedecendo
aos mesmos critérios dimensionais e prevendo acdes de recuperacdo e renaturalizacdo semelhantes
para as areas fora do aglomerado urbano. No cendrio 1 foi considerada a reconfiguracdao do nucleo
central do aglomerado existente, com manutencdo e requalificagdo de habitagGes existentes e
integracdo na nova malha urbana de novas edificagcdes enquanto o cenario 2 previa a demoli¢do integral

das construgdes existentes e a implantacdo de uma nova organizag¢do urbana.
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O cendrio 2 é o que melhor promove a “valorizagao da atividade piscatdria e a melhoria das condigdes
de vida da respetiva comunidade através da construgdo de um nucleo urbano de raiz, seguindo a linha
de orientagdo do POOC-SS, pelos beneficios do envolvimento desta comunidade nas atividades de apoio
balnear, pelas questdes relacionadas com a desigualdade social ou a necessidade de aumento da area

do perimetro urbano que o cendrio 1 representaria.

ApOs a recegdo dos resultados do Estudo de Caracterizagdo e Delimitacdo das Unidades de Territério
Classificaveis como Zonas Ameacadas pelo Mar na area da Fonte da Telha, que estimou a cota 10.9m
(NMM) como cota de galgamento ocednico para um periodo de retorno de 100anos o cenario 2 foi
identificado como o cenario a adotar por considerar a cota 11m (NMM) cota minima de implantagdo do
novo aglomerado urbano, representando uma estratégia de maior prevencdo dos riscos de danos de
pessoas e bens face ao cendrio que inevitavelmente manteria as cotas de implantacdo atualmente

existentes.

4. CARTOGRAFIA

A 29 de maio de 2009 foi publicado no Diario da Republica n? 104, 12 série, o Decreto Regulamentar n2
10/2009. Este Decreto, que veio regulamentar o previsto no DL n? 380/99, com a nova redag¢do dada
pelo Decreto-Lei 46/09, de 20 de fevereiro, fixa a cartografia a utilizar nos instrumentos de gestdo

territorial, bem como na representagdo de quaisquer condicionantes.

Esta normativa surge no contexto de se perceber que a qualidade e eficacia dos instrumentos de gestdo
territorial dependem em grande parte da qualidade da cartografia utilizada, bem como das regras

associadas ao seu uso.

A fim de dar cumprimento ao estipulado na legislacdo em vigor, decorreu o processo de homologacao
da cartografia digital a escala 1:1000, na DGT/ IGP, com o n? de processo de homologac&o 260, através
do oficio n? de 30 de janeiro de 2014, tendo o mesmo dado inicio em 27.11.2012 e recebido

classificagdo de homologacdo conforme despacho de 22 de janeiro de 2014.

5. CONDICIONANTES

No desenvolvimento do plano foram consideradas todas as condicionantes de natureza legal,
regulamentar e administrativa que pendem sobre a drea de intervengdo do Plano e que estdo vertidas

nos instrumentos de planeamento e ordenamento do territério em vigor.

Na area do plano vigoram as seguintes condicionantes, serviddes administrativas e restricbes de
utilidade publica ao uso do solo, as quais se regem pela legislagdo aplicavel, encontrando-se delimitadas

e identificadas, na Planta de Condicionantes:
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a.) Areas do dominio hidrico - Dominio publico maritimo, DPM;
b.) Reserva Ecoldgica Nacional, REN;
c.) Regime florestal:
1. Reserva Botanica da Mata Natural dos Medos;
2. Perimetro Florestal das Dunas da Trafaria e Costa da Caparica;
3. Zona de restrigdo — Programa Nacional de Luta contra o Nematodo da Madeira
do Pinheiro;
d.) Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica, PPAFCC;
e.) Infraestruturas Rodovidrias: Estrada Florestal e Estrada Municipal;
f.) Serviddo Militar;
g.) Patrimdnio arqueoldgico;
Sitio arqueoldgico CNS 364 - Fonte da Telha
Fonte da Telha Sul - Concheiro
Fonte da Telha - Estagdo ao Ar Livre
h.) Faixas de salvaguarda
1. Areas de risco de instabilidade de vertentes (POPPAFCC)
2. Faixa de Risco definida no POOC-SS;
3. Faixa de Protecdo definida no POOC-SS.

5.1 AREAS DO DoMmiNIO HiDRICO

Na area do plano é identificada uma faixa pertencente ao Dominio Publico Maritimo (DPM), cujo titular
é o Estado Portugués e que corresponde ao leito das aguas do mar, limitado pela linha de maxima preia-
mar das dguas vivas equinociais e a respetiva margem (faixa adjacente ao leito com uma largura de

50m).

Na elaboracdo do PPFT foi utilizada a delimitagdo oficial mas foi considerada a corre¢do dos marcos 13 e

16 por sugestdo do Instituto da Agua na fase da elaboracdo do Estudo de Caracterizagéo.

Esta drea estd sujeita ao Regime de Utilizagdo dos Recursos Hidricos do qual constam as condigGes de
licenciamento das utilizagOes privativas em area de DPM, nomeadamente a necessidade de emissdo de
titulo de utilizacdo pela APA-ARH e as regras aplicaveis a construgdo dos apoios de praia ou outros

equipamentos e as infraestruturas.

5.2  RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

A darea objeto do Plano abrange areas Integradas na Reserva Ecoldgica Nacional do municipio de
Almada, aprovada pela Resolugdo do Conselho de Ministros n234/1996, de 6 de Abril, alterada pela RCM
n? 31/2005 de 21 de Fevereiro e pela Portaria n21284/2010, de 16 de Dezembro nos seguintes
ecossistemas que serviram de base a Carta da REN em vigor:

e  Praias e Dunas Litorais Primaria e Secundaria;
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e Faixas de Protecgdo a Arriba;
e Areas de infiltragdo maxima;

e Encostas com declives superiores a 30%

Na proposta de alteragdo da REN no ambito da elaboragdo do Plano de Pormenor da Fonte da Telha
serdo adotados os procedimentos ao abrigo do Decreto-Lei n.2, 93/90, de 19 de margo, nos termos do
art. 43.2, n.2 2 do DL.188/2008, tendo como base os critérios de delimitagdo utilizados para a elaboragdo

da Carta da REN em vigor, nomeadamente os ecossistemas que tiveram na base da sua elaboragao.

A proposta de alteragdo da delimitacdo da REN que acompanha este plano é composta por uma
Memodria Descritiva e Justificativa e as seguintes pecas cartograficas:

a) Ortofotomapa com indica¢do do local onde incide a alterac&o a escala 1/10000;

b) Extrato da carta de REN em vigor, com indicagdo do local onde incide a alteragdo (versdo
aprovada e publicada);

c) Planta de Implantagdo com a proposta a alteragcdo da REN a escala 1/2.000, com a indicagdo de
todas as dreas a excluir da REN, numeradas com o prefixo E (E1, E2,...En) e de todas as areas a
incluir na REN, numeradas com o prefixo | (11, 12, ...In);

d) Extrato da Planta da REN com d&reas a incluir e excluir a escala 1/1.000, com a indica¢do de
todas as dreas a excluir da REN, numeradas com o prefixo E (E1, E2,...En) e de todas as areas a
incluir na REN, numeradas com o prefixo | (11, 12, ...In);

e) Planta final de proposta de alteracdo a REN a escala do plano 1/2000.

Para a elaboragdo das plantas referidas no ponto anterior foi utilizada a Carta da REN em vigor,
elaborada a escala 1/10 000, em Margo de 1992, com Ultima alteragdo efetuada pela Portaria n2 1284

de 16/12/2010 (DR 12 Série). segundo a Projecdo de Gauss / Elipsoide de Hayford / DATUM 73.

Resultado da analise do Estudo Geoldgico e Geotécnico desenvolvido no dmbito do PPFT considerou-se
fundamental a inclusdo em REN de parte da area prevista no PDMA para a implantagdo do novo
aglomerado habitacional da Fonte da Telha. A diminuicdo de area disponivel para a proposta de
configuracdo do novo aglomerado estd na base da necessidade de expansdo de uma pequena area do

aglomerado nos limites norte e sul do seu perimetro.

A alteragdo da area de nucleo urbano de 2,73ha para 1,7ha, concentra-se essencialmente na sua zona
nascente, por esta ser mais declivosa e por integrar uma zona de risco de instabilidade de vertentes,
suportada pelo estudo Geoldgico e Geotécnico, desenvolvido no dambito deste Plano (Geotest). (ver
capitulo 5.8 do relatério do PPFT). Esta alteragdo permite a implantagdo de uma area habitacional para
o realojamento da comunidade piscatdria (preconizado no POOC-SS), garantido a sua seguranga

relativamente as excecionais caracteristicas geomorfolédgicas desta zona e aos respetivos riscos que
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acarretam. Para poente a alteragdo teve em consideragao o estudo referente as zonas ameagadas pelo

mar (ZAM).

Todavia considerando a necessidade de implantagdo do nucleo habitacional com todos os
equipamentos e servigos que o suportam, verificou-se a necessidade de ampliagdo do limite para os
locais que ndo apresentavam risco, pelo que foi proposta a exclusdo de duas areas a norte e a sul do

nucleo urbano.

A alteragdo a delimitacdo da REN propde a exclusdo de uma area 0,13ha de REN a norte e a sul do
perimetro urbano e a inclusdo em REN de uma area de 1,38ha, maioritariamente a nascente do

perimetro urbano, correspondendo a um balango positivo de aumento de 1,25ha de area de REN.
5.3  PAISAGEM PROTEGIDA DA ARRIBA FOSSIL DA COSTA DA CAPARICA

Reconhecido o seu valor ecoldgico e paisagistico a drea em estudo esta parcialmente integrada na area
de Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, competéncia do ICNF, incluindo um vasto
conjunto de areas das quais se destacam os Regimes de protecdo: “Complementar | e II” e “Parcial I, as
“Areas de Intervencdo Especifica para a Conservacdo da Natureza” — “AlE — Requalificagdo de espacos
degradados”; “AlE — Acacial e Eucaliptal”, “AIE — Faixa de protecdo a Arriba”, e “Areas de intervencio
especifica para a criagdo de equipamento e valorizagdo do patrimdnio natural e cultural” — “AIE —
Reserva Botadnica da Mata Nacional dos Medos”. A area do PPFT integra ainda, embora de forma pouco
expressiva, a tipologia de Prote¢do Total (arriba) enquanto a parte correspondente ao aglomerado
urbano da Fonte da Telha delimitado no PDM de Almada que integra a Paisagem Protegida ndo é objeto

de qualquer regime de protecgao.
5.4  REGIME FLORESTAL

Na area de estudo existem dreas com valor silvicola e sujeitas a regime florestal de protec¢ao:

A Mata Nacional dos Medos (que integra a Reserva Botadnica da Mata Nacional dos Medos), que
corresponde a quase totalidade da arriba e do planalto no topo da arriba, e a Mata Nacional das Dunas
da Trafaria e da Costa da Caparica, que corresponde a uma faixa de duna florestada entre o areal e a

area atualmente ocupada.
5.5 SERVIDAO MILITAR

Toda a area a norte, incluindo a drea correspondente ao nucleo urbano, esta sujeita a Servidao Militar
pela presencga de instalagdes militares na proximidade. As propostas de edificacdo, os movimentos de
terras ou a instalacdo de redes de abastecimento de energia e telecomunicacdes estdo sujeitas a

aprovacdo e emissao de licenca por parte da competéncia do Ministério da Defesa Nacional.
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5.6 PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

No ambito do POPPAFCC, entre a Fonte da Telha e a Mina de Ouro, foi delimitado o sitio arqueolégico
designado por “CNS 364 - Fonte da Telha”. Dispde de um poligono de protecdo a uma Estagdo de Ar livre

sy s . . 5
Paleolitica “onde se encontram vestigios de fogueiras e fundos de cabanas"".

Deve ser garantida a monitorizacdao de qualquer trabalho que interfira com o subsolo projetado nas
areas de afetagdo destes elementos patrimoniais bem como o parecer das instituicGes que tutelam o

patriménio.

Mais recentemente a Dire¢do Geral de Patrimoénio Cultural (DGPC), Divisdo de Salvaguarda do
Patriménio Arquitetdnico e Arqueoldgico, na sequéncia do pedido de acompanhamento do PPFT
forneceu informacdo geografica relativa ao patrimonio arqueoldgico inventariado para a drea em causa
onde se identificam dois Sitios Arqueoldgicos localizados fora da drea de intervengdo: 12 - Fonte da

Telha Sul — Concheiro e 13 - Fonte da Telha - Esta¢do ao Ar Livre.
5.7  PROTEGAO DE INFRAESTRUTURAS RODOVIARIAS

As vias que ddo acesso a Fonte da Telha, tanto a que passa a cota alta como a que vence o desnivel da
arriba correspondem, de acordo com o POGPPAFCC, a Estradas Florestais integradas na rede rodoviaria
estando prevista a protecdo das faixas de terreno marginal as mesmas no sentido da protecdo de pedes,

da garantia da seguranca para o transito, da visibilidade e da possibilidade de futuros alargamentos.
5.8 FAIXAS DE SALVAGUARDA

Na Planta de Condicionantes estdo identificadas as faixas de salvaguarda - faixa de risco e a faixa de
protecdo em litorais baixos e arenosos e a faixa de instabilidade de vertentes, conforme constam no
POOC-SS (Plano de Praia da Fonte da Telha), em virtude da presenca da arriba féssil e ao risco de
galgamento oceanico. Estas faixas de salvaguarda, que sdo definidas por um critério de cota, podem ser

reavaliadas, em fungdo de informac&o atualizada, no ambito do processo de revisdo do POOC-SS.

No ambito deste Plano de Pormenor foram desenvolvidos varios estudos (anexo | e IlI) que, por
considerarem informagdo mais atualizada, analisaram com maior detalhe a area de intervengdo do
plano no ambito da prevengdo de eventos associados a proximidade do mar e da arriba. Embora nao se
revoguem as faixas de salvaguarda delimitadas em POOC, foram consideradas como base para as

solugcbes de plano as faixas resultantes destes estudos por serem mais precaucionarias que as

> Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica, Lagoa de Albufeira e Areas Adjacentes. Pds-
Discussdo Publica. Estudos de Caracterizagdo. Capitulo V — caracterizagdo do patriménio cultural e valoragdo. Instituto de
Conservagdo da Natureza e da Biodiversidade. Biodesign. Arquitetura Paisagista, Planeamento e Consultadoria Ambiental Lda.
(2007).
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anteriores. Os estudos efetuados pela CMA, em colaboracdo com o Centro de Geologia da FCUL,
definiram as zonas ameacgadas pelo mar no trecho litoral arenoso da Fonte da Telha. Esta analise foi
efetuada relativamente a situagdo de referéncia e em relagdo a cenarios de forcamento oceanografico

futuro, considerando-se a evolugdo climatica para horizontes temporais de 50 e 100 anos.

A integracdo de medidas de adaptagao decorrentes da ponderacdo dos resultados destes estudos no
plano contribui para a salvaguarda de pessoas e bens e reforca a resiliéncia do local face a futuros
fendmenos de inundacdo e galgamento marinho, associados a determinados cenarios de evolugdo

climatica.

5.8.1  FAIXA DE RISCO NO SOPE DA ARRIBA (ESTUDO GEOLOGICO E GEOTECNICO)

No Estudo Geoldgico e Geotécnico (ver anexo IG) a delimitacdo da Faixa de risco no sopé da arriba
relativa a situacdo existente adotou o critério apresentado no POOC Sintra-Sado, ou seja, uma distancia
medida na horizontal, desde a base da arriba, equivalente a altura total da arriba féssil (1xH, sendo H a
altura total da arriba). Contudo, nos casos onde na arriba se podem distinguir dois trogos com inclinagdo
bem distinta optou por considerar 1.5xH1 (sendo que H1 corresponde a altura do troco menos
inclinado, em regra, constituido por depdsitos de vertente) e tomando sempre como referéncia o nivel
estimado de base da arriba. Estes critérios foram sempre conjugados com a Zona de Suscetibilidade

moderada (declives acima de 15%).

Nas areas com forte perturbacdo antrépica, nomeadamente a jusante da “Estrada da Descida”, pela
impossibilidade de definicdo do perfil natural da arriba o estudo optou por considerar que, na faixa
entre o limite correspondente a valores de declive acima dos 15% e o limite admitido para a faixa de
risco no sopé da arriba, deverdo ser, na generalidade, previstas acGes de minimizacdo de riscos,
nomeadamente;

. Demolicdo das construgbes existentes e operacdes de estabilizacdo e renaturalizagdo das
areas sujeitas a demolicbes na arriba e em dareas de depdsito de vertente recorrendo,
sempre que possivel a técnicas de estabilizagdo biofisica e de conservagdo do solo e da
agua;

. Operagbes de modelacdo de terreno com posterior estabilizagdo e renaturalizagdo do
terreno em dreas de depdsito de vertente, adotando-se as solugbes de estabilizagdo
biofisica e de conservacdo do solo e da dgua mais adequadas;

. Criacdo de um buffer de protecdo através da plantagdo arbdrea no espago entre a arriba e

as zonas de ocupagao.

® Relatério Geologia e Geotecnia Plano de Pormenor da Fonte da Telha (Geotest_2013)
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5.8.2 FAIXAS DE SALVAGUARDA DO LITORAL BAIXO E ARENOSO (ZONAS AMEAGADAS PELO MAR)

Considerando o resultado do estudo de Caracterizagdo e delimitagdo das Unidades de territorio
classificaveis como zonas ameagadas pelo mar na drea da Fonte da Telha (ZAM) (ver anexo II7), que
define a cota 10.9 m (NMM) como a cota de galgamento projetada e define a faixas de salvaguarda do
litoral baixo e arenoso para o horizonte temporal de 2100, o plano prevé:

. Definicdo de uma cota minima de 11m (NMM) para a area do aglomerado urbano e para os
apoios de praia, construidos em madeira e sobrelevadas em relagdo a cota de topo do
corddo dunar;

. Reconstituicdo do sistema dunar com reposicdo e estabilizagdo de areias até cerca da cota

12m (NMM).

As ZAM e as cotas estabelecidas para o trecho do litoral arenoso da Fonte da Telha foram calculadas
com base em cenarios de forcgamento oceanografico, considerando horizontes temporais de 50 e 100
anos, bem como os seguintes fatores:

a) Evolugdo do perfil da praia;

b) Variagdo do nivel médio do mar, considerando a sobrelevagdo de natureza meteoroldgica e o

recuo induzido por tempestade;
c) A elevagdo secular do Nivel Médio do Mar;
d) A cota maxima de galgamento expectavel para periodos de retorno de 50 e 100 anos;

e) Astempestades com periodos de retorno de 50 e 100 anos.

A integracdo, no modelo de ocupacdo, deste plano das cotas e faixas de salvaguarda, assim estimadas,
promove a resiliéncia do territério da Fonte da Telha e a adaptagdo dos servigos urbanos e ambientais

que comporta.

6. COMPATIBILIDADE/CONFORMIDADE DA PROPOSTA COM AS DISPOSICOES
LEGAIS APLICAVEIS
O plano integra e articula-se com as orienta¢bes estabelecidas nos seguintes instrumentos de gestdo
territorial de ambito nacional, regional e municipal:
a) Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territério, aprovado pela Lei n.2 58/2007,
de 4 de setembro;
b) Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML),
aprovado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n2 68/2002, de 8 de abril;
c) Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Sintra Sado aprovado pela Resolugdo do Conselho de

Ministros n.2 86/2003, de 25 de junho;

” Memorando IV_ Caracterizacio e delimitagio das Unidades de territério classificiveis como zonas ameacadas pelo mar na area
da Fonte da Telha (Dr. César Andrade_FCUL_2013)
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d) Plano Diretor Municipal de Almada, (em revisdo) ratificado pela Resolugdo do Conselho de

Ministros n.2 5/97, 14 de janeiro:

Na area do PPFT aplica-se o PDMA, com exce¢do do zonamento definido no PDMA, de Espago

de Baixa Densidade Programado para Espacos Culturais e Naturais, e da Carta da REN, alterados

em virtude da redugdo de solo urbano e transformagdo em solo rural, com consequente

alteragdo a REN;

e) Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica, aprovado

pela Resolucdo do Conselho de Ministros n.2 178/2008, de 24 de novembro.

A presente proposta de plano cumpre os IGT’s de indice superior com exce¢do do limite do

perimetro urbano definido pelo PDM de Almada, da densidade bruta e da REN, pelas razdes

apresentadas no capitulo 8.4.

6.1 ORIENTAGOES ESTRATEGICAS PARA A FONTE DA TELHA

O Plano de Pormenor da Fonte da Telha, foi estruturado fundamentalmente tendo por base as

especificidades deste territdrio apuradas na fase anterior (Estudo de Caracterizagdo — em anexo) e os

objetivos gerais que balizam essa mesma intervengdo. Para tal, sdo retomados as premissas definidas

para a UOPG da Fonte da Telha, previstos no POOC Sintra-Sado, sistematizados seguidamente:

e Objetivos do POOC para a Fonte da Telha:

O

O

Demolicdo das construcdes ilegais, com vista a posterior renaturalizagdo da area;
Realojamento dos pescadores, dentro do perimetro urbano (admitindo-se a sua
redefini¢do);

Rentabilizacdo dos recursos do local com vista ao uso publico do espaco;
Reformulagdo das construgdes e atividades associadas que permanecerem no local
com vista ao uso publico do espaco;

Valorizagdo da atividade piscatoria;

Criacdo de areas de lazer equipadas no perimetro urbano, incluindo fins comerciais
adequados ao local, restauracdo e de animac¢do de marginal urbana;

Equacionar a implementagdo de um meio mecanico de transporte coletivo, na faixa
anexa ao atual corredor rodoviario de acesso a Fonte da Telha, mediante a realizagdo

dos estudos apropriados.

Estes objetivos consubstanciam o conceito de intervengdo preconizado para a Fonte da Telha, o qual

integra duas componentes distintas:
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a) Uma intervengao ao nivel da ocupagdo humana permanente.
Esta pressupde a redugdo da ocupagao urbanistica na area do plano, ou seja, a retirada da populagdo
residente com excegdo das familias que vivem da atividade piscatéria. Em termos de ocupacdo, daqui
resulta a necessidade de eliminar as construgdes em situagdo ilegal e, ao mesmo tempo, de criar
condicBes para a permanéncia de um nucleo “piscatério”, o que envolve a relocalizagdo das suas

habitac¢des e a criagdo de condigbes fisicas para essa atividade.

A toénica conferida a concentragdo dos “pescadores” dentro do nucleo urbano previsto no plano e a
dotagdo desse espaco de areas destinadas ao comércio e ao lazer expressam inequivocamente uma
intengcdo de consolidar um ndcleo urbano que, apesar de reduzido, integre ndo apenas a fungdo
habitacional mas funcione como suporte das atividades de recreio e lazer para as quais a Fonte da Telha

apresenta potencial.

b) Uma intervengdo de requalificagdo ambiental e paisagistica e de melhoria das condigées para

o seu uso publico.
A outra face da intervengdo na Fonte da Telha e que constitui, no fundo, a génese das inten¢Ges de
valorizagdo deste territorio, estd amplamente dependente da primeira ja que a ocupagdo humana
existente, sobretudo habitacional, é impeditiva da sua requalificacdo paisagistica e da qualificacdo

enguanto espago com vocacao balnear.

Os objetivos acima elencados sdo bastante claros no que se refere a prioridade funcional desta zona,
pressupondo o aproveitamento das estruturas existentes para esse fim, o refor¢co e qualificagdo das
atividades diretamente associadas a utilizagdo publica da zona, designadamente restauragdo, comércio
e animagdo, a renaturalizacdo das zonas objeto de demolicgdo e a melhoria das condigdes de

acessibilidade a praia através do transporte coletivo.

Com efeito, as questBes-chave que se colocam a execucdo destas metas prendem-se, acima de tudo,
com a primeira componente da intervencdo, ja que a concretizacdo da segunda decorrera naturalmente
assim que estejam ultrapassados os obstdculos a primeira. Por outro lado, as componentes do
ordenamento do territério mais relevantes para o uso balnear estdo ja devidamente tratadas quer no
Plano de Praia quer no Estudo de Transportes e Estacionamento, sendo apenas necessario adaptar as
propostas deste Ultimo a uma situacdo de reconfiguragdo da ocupagdo do espago. Assim, em tudo o que
se refere as questdes de renaturalizagdo e recuperagao do sistema dunar, acessos ao areal, apoios de
praia, circulagdo e estacionamento, estes dois documentos foram considerados instrumentos de suporte

ao plano.

Neste contexto, a estratégia de intervencdo deve ser centrada na problematica da redugdo da carga

populacional e da reposi¢do da legalidade na ocupacdo da drea de estudo.
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7. SINTESE DA CARATERIZACAO DA SITUACAO EXISTENTE

Atendendo ao carater informador do Estudo de Caracterizagéio e Diagndstico Prospetivo e Defini¢éo dos
Termos de Referéncia da Fonte da Telha anexo ao plano (Anexo Ill), segue-se uma sintese de
caracterizacdo que descreve aqueles que sdo os aspetos caracterizadores e diferenciadores deste
territério com base nas analises sectoriais apresentadas no Estudo de Caracterizagdo.

Ressalve-se que esta andlise teve em consideragdo os objetivos de ordenamento e protecdao
preconizados nos instrumentos regulamentares em vigor e que justificam que determinados aspetos

sejam considerados pela positiva e ndo pela negativa.

7.1 SINTESE DE CARACTERIZAGAO - MATRIZ SWOT

7.1.1 PONTOS FORTES

e Enquadramento paisagistico de elevado valor cénico;

e  Caracteristicas naturais excecionais para o uso balnear (dimensdo do areal);

e Producdo nas ultimas décadas de estudos que visam a requalificacdo da FT e que tém vindo a
consolidar uma reflexdo tedrica e cientifica em torno das opgbGes de recuperacdo deste
territério e de reposi¢cdo da legalidade;

e Existéncia de um estudo atual que propde medidas concretas de melhoria das acessibilidades a
praia da FT;

e Acdes de regeneracdo dunar com resultados efetivos na requalificacdo e ordenamento desta
zona;

e  Estrutura urbana com baixo grau de complexidade (linearidade);

e Existéncia de uma centralidade urbana em torno de um espago que confere identidade ao
aglomerado;

e Dinamica de renovagao dos apoios de praia (zona sul);

e Populagdo relativamente jovem;

e Comunidade piscatéria em moldes tradicionais ainda ativa, representando entre 30 a 40% da
populagdo residente;

e Maioria da populagdo estuda e trabalha fora da Fonte da Telha (fator que, apesar de ndo
contribuir para a sustentabilidade do nucleo urbano, é positivo atendendo a espectavel
reducdo da carga populacional da drea de estudo);

e Comunidade local fechada, com forte sentido de grupo e entreajuda, com fortes habitos de

sociabilidade e convivéncia;
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Pratica de exploragdo, por parte da populagdo local, de atividades complementares ao turismo
balnear (restauragdo/apoios de praia, aluguer de quartos na época balnear e venda ambulante
de artigos de praia);

Populagdo motivada para a mudancga, na sua componente de melhoria do lugar habitado, com
uma nog¢do muito clara e coerente das situagbes que devem ser objeto de intervencdo e
investimento publico (acessibilidades e espagos publico);

Presenca do meio de transporte Transpraia, com potencial a explorar enquanto modo suave de

acesso a praia;

PONTOS FRACOS

Manifesto conflito entre a sensibilidade ambiental e ecoldgica da area de estudo e o seu uso e
ocupacgdo humana;

Ocupacado desordenada decorrente da génese ilegal e da auséncia de regulagao;

Territorio muito vulneravel e classificado como zona de risco por diversos estudos
(instabilidade de vertentes e risco de galgamento);

Sistema dunar degradado, quer pela excessiva ocupacdo e transformacgédo do solo, como pela
auséncia de regulagdo nos acessos a praia e do estacionamento;

Indefinicdo da situagdo legal da propriedade e ocupacgdes abusivas de propriedade alheia;
Desqualificagdo generalizada do territdrio;

Elevado grau de dispersdo da edificacdo pela drea de estudo, composta essencialmente por
edificios de habitacdo;

Tendéncia de ocupacgao crescente nos lotes na zona norte;

Presenca de ocupagdes precdrias, abandono e acumulagdo de lixos e materiais degradados nos
lotes;

Ocupacdo de parte significativa do areal com estruturas precdrias para armazenamento de
aprestos de pesca;

Presenca de cerca de 123 edificios em Dominio Publico Maritimo, dos quais 60% sdo habitag¢des
e na sua grande maioria de tipologia classica (construcdo pesada, em alvenaria);

Presenca de centena e meia de familias residentes (a que correspondem cerca de 400
individuos), a maioria das quais com uma permanéncia prolongada de varias gera¢Ges na Fonte
da Telha;

Incerteza relativamente ao numero de fogos ocupados sazonalmente, mas seguramente
superior a 20%;

Acesso automoével centrado numa Unica via;

Acessos a praia ndo ordenados e degradados;
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Rede de circulagdo viaria desadequada a procura que se verifica na época balnear;

Auséncia de regras de estacionamento e excesso de pressdo do automdvel individual sobre a
antepraia;

Fraca utilizagdo do comboio de praia (Transpraia) e necessidade de modernizagao;

Espago publico desadequado, ndo equipado e degradado;

Auséncia de sistema de recolha de aguas residuais;

Redes de distribuicdo de energia e telecomunica¢des no espago aéreo;

Parque habitacional bastante degradado, com presenca de um n.2 significativo de fogos de
muito reduzida dimensao face a composicao do agregado familiar;

Existéncia de habitagGes sem ligacdo a rede municipal de abastecimento de agua;

Dependéncia funcional face a envolvente relativamente a acesso a equipamentos, comércio e
Servigos;

Populagdo pouco escolarizada e profissionalmente pouco qualificada;

Fragilidade da base econdmica, muito dependente da pesca e da dindamica balnear;
Comunidade constituida por dois grupos distintos que disputam a permanéncia no local;
Populagdo muito ligada ao local, com forte sentido de inseguranca face ao futuro do lugar
habitado, muito marcada psicologicamente pelo processo de demoli¢gdes ocorrido na década de

80.

OPORTUNIDADES

Localizacdo na Area Metropolitana de Lisboa e numa zona balnear com caracteristicas
paisagisticas Unicas;

Proximidade a dreas de elevado valor geoldgico e ecoldgico (Reserva Botanica e Arriba Fdssil);
Litoral enquanto prioridade de agdo politica, consubstanciada numa estratégia nacional que
promove a ndo edificacdo e a reposi¢ao de legalidade na faixa costeira, dando prioridade de
financiamento as agdes que o concretizam;

Concertagdo entre entidades com tutela na drea de estudo;

Existéncia de um quadro regulamentar bem definido atento as especificidades da area de
estudo (2 PEOT em vigor);

Manutencdo da procura generalizada dos espacos para recreio balnear;

Proximidade ao empreendimento turistico da Aroeira com vocacgdo de recreio e lazer associado
ao golfe;

Dinamica de requalificagdo em curso na faixa costeira imediatamente a norte da area de estudo
que envolve uma melhoria substancial na qualidade dos acessos, espagos publicos,

estacionamento e equipamentos (intervengdes do programa Polis na Costa da Caparica);
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Construgdo dos novos parques de campismo no Pinhal do Inglés como indutora, por via das
imposicGes decorrentes da respetiva DIA, de uma intervengdo prévia de recuperagdo da FT;
Boas acessibilidades locais e regionais com perspetivas de melhoria a curto prazo,
consubstanciadas na construgdo do IC32, da ER 377-2 e na beneficiagdo da Av. do Mar;

Revisdo do PDM de Almada em curso, oportunidade para reequacionar a escala municipal o
papel da FT, redelimitar o seu perimetro urbano e adaptar os parametros urbanisticos as

necessidades.

AMEACAS

Histdrico de passividade da Administragdo Publica face a ocupagdo abusiva dos terrenos da FT e
descrédito generalizado quando a sua capacidade de intervencao;

Sobreposicdo de competéncias na gestdo do territério e dificuldade de articulagio e de
disponibilizagdo de meios para a concretizagdo das agdes previstas nos instrumentos de gestdo
territorial;

Baixa execugdo generalizada do POOC, nomeadamente ao nivel da relocalizagdo e demoligdo
das construgdes na antepraia;

Impopularidade generalizada das medidas associadas a demoli¢gdes e a realojamentos;

Crise generalizada, com efeitos quer ao nivel do financiamento publico (dificultando processos
de intervengdo administrativa profunda no territério), quer ao nivel das familias (provocando
um aumento da procura destes locais para habitacdo precaria/clandestina e também como
alternativa enquanto espaco de utilizagdo sazonal);

A construcdo dos parques de campismo no Pinhal do Inglés e a melhoria das acessibilidades
previstas, como indutoras de aumento da drea de influéncia da praia e, consecutivamente, do
seu n.2 de utentes, com efeitos na degradacgdo progressiva do suporte fisico;

Tendéncia de subida do nivel médio das dguas do mar resultante das alteragdes climaticas;
Crise no sector das pescas, com efeitos na reducdo das capacidades financeiras das familias que

dependem desta atividade.

8. CLASSIFICAGAO E QUALIFICAGCAO DOS SOLOS

A area de intervencdo do Plano é classificada como solo urbano e como solo rural. O solo urbano que

compreende o espago urbanizavel-habitacional de baixa densidade programado previsto no PDMA e

solo rural, que compreende os espacgos culturais e naturais previstos no PDMA.

O solo rural é qualificado como Espacgos Naturais e integra as seguintes categorias funcionais:
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a) Espacgos naturais que integram as areas de protegdo, as areas de enquadramento, as arribas, as

dunas e os espacos vinculados a recuperagdo dunar e as praias.

b) Espacos destinados a infraestruturas ou a outros tipos de ocupagdo humana que ndo impliquem

a classificagdao como solo urbano.

O solo urbano é qualificado como solo urbanizavel e integra as seguintes categorias funcionais:
a) Espagos residenciais;
b) Espacos de atividades econdmicas;
c) Espagos de uso especial;

d) Espago publico.

8.1 SOLO RURAL

8.1.1  ESPACOS NATURAIS

A categoria funcional Espagos Naturais integra:

a) Areas de protecdo

b) Areas de enquadramento

c) Arribas;

d) Dunas e espacos vinculados a recuperacgdo dunar;

e) Praias

8.1.1.1 Areas de protegdo

Esta classe engloba uma parte da Reserva Botanica da Mata dos Medos, dreas do sistema dunar situadas
para além do extremo norte da Av. 12 de maio e depdsitos de vertente que ocorrem a sul do final da Av.

12 de maio.

A planta de implantagdo identifica as areas de prote¢do que constituem espacos singulares pelo seu
valor biofisico e que, também de acordo com o estabelecido no POOC-SS, sdo dreas prioritarias para a

conservagao e valorizacdo ambiental.

8.1.1.2 Areas de enquadramento

As ‘areas de enquadramento’ abrangem os depdsitos de vertente e o sistema dunar secundario que
ocorrem ao longo do lado nascente da Av. 12 de maio, constituindo uma zona de transi¢cao entre a
arriba e o cordao dunar mével.

A proposta do Plano propde a aplicacdo das seguintes a¢des nas zonas de transi¢cdo, entre a arriba e o
corddo dunar, para a sua recuperacdo e renaturalizagdo:

e Demolicdo das construgdes existentes;
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e Execucdo de operagdes de modelagdo e estabilizagdo do terreno;

e Execugdo de operagdes de renaturalizagcdo, numa drea de 7,9ha delimitada no desenho n? 01a
(Planta de implantagdo a escala 1:2.000) onde serd erradicada a vegetacdo invasora e
promovida a plantagdo e sementeira, com vegetagdao autéctone, nomeadamente mato dunar e
zimbrais com pinhal;

e Promocgdo e desenvolvimento de praticas de gestdo florestal focadas na protecdo de incéndios
e preservagdo dos habitats, de modo a facilitar o acesso a toda a area natural em caso de
emergéncia, através de ac¢des tais como desmatacgado periddica e planeada por faixas, criagdo de
manchas e aceiros “corta-fogo”, promogao e reforgo da presenca das entidades competentes,
criagdo de uma rede vidria devidamente dimensionada e associada sempre que possivel a
trilhos existentes para permitir o acesso a toda a area natural para agbes de combate e
controlo e criagdo de uma rede de vigilancia contra incéndios;

e Controlo da apropriagdo indevida do espago, através do reforco da fiscalizacdo e do
condicionamento do uso do solo, impedindo deste modo agBes prejudiciais ao
desenvolvimento natural da fauna e da flora locais em dreas mais suscetiveis, nomeadamente
zonas dunares e areas planas extensas de vegeta¢do herbaceo-arbustiva espontanea;

e Condicionamento do acesso pedonal e automdvel as dunas e areas, de modo a controlar a
pressdao antrépica, nomeadamente através de trilhos pedonais e circuitos automdveis
condicionados por dissuasores; Condicionamento do acesso pedonal e automoével a zona de
intervengao

e Reforco da fiscalizacdo por parte das autoridades competentes no que toca a detecdo de
construcdes ilegais, ao ndo cumprimento dos circuitos automdveis e/ ou pedonais previstos, a
deposicdo de lixos e entulhos, a drenagem de efluentes ndo tratados entre outros focos de
poluigado;

e Promocédo e valorizagdo do patrimdnio natural através de acGes e estruturas de sensibilizagdo
ambiental, tais como percursos de interpretacdo ambiental, observatérios de avifauna, entre
outras;

e Desenvolvimento de programas de renaturalizagdo da fauna e flora local através da erradicacdo
e controle de espécies invasoras e da promogao e introducdo de espécies autéctones;

e Renaturalizacdo da area entre os depdsitos de vertente e o corddo dunar, através da
introducdo de um pinhal de pinheiro-manso (Pinus pinea) com uma tipologia regular dentro do
nidcleo urbano e estacionamentos e com uma tipologia por macicos na envolvente
naturalizada. Os processos de renaturalizagdo de um ecossistema sdo a¢des de conjunto cujo
sucesso de implementacdo tem como pressuposto uma interdependéncia dos diferentes

sistemas de vegetacdo. Neste sentido, a formagdo de uma orla com perfil em cunha, exposta
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aos ventos carregados de salsugem, é absolutamente fundamental para o sucesso da
constituicdo de um pinhal na area em questdo;

Plantagdo de comunidades de zimbro, associadas a zona de pinhal, de modo a reforgar a
protecdo dos ventos carregados de salsugem, permitindo deste modo condigdes propicias ao
desenvolvimento de outras espécies autdoctones a montante, tal como acontece na Mata dos
Medos. A utilizacdo de espécies haldfitas a jusante permite garantir condigdes menos salinas a
montante do perfil fitoecoldgico, potenciando deste modo o desenvolvimento de uma maior
variabilidade de espécies autdctones.

Articulagdo e faseamento entre as a¢des de recuperagao dunar e de renaturalizagdo da area
com pinhal, de modo a garantir a variabilidade de espécies autéctones ao longo do perfil
fitoecoldgico, permitindo o desenvolvimento do estrato herbaceo-arbustivo e da sua variacdo

em espécies e densidade desde o corddo dunar até aos depdsitos de vertente.

Arribas

A proposta do Plano propde a aplicagdo das seguintes agBes nas zonas de arribas para a sua

recuperacao e renaturalizagdo:

Demoligdo das construgdes existentes;

Execucdo de operagdes de modelagdo e estabiliza¢cdo do terreno;

Execucgdo de operagGes de renaturalizacdo através de plantagdes e sementeiras, com vegetagao
pioneira e autéctone;

Criagcdo de uma faixa de protecgdo arbodrea, através da plantagdo de arvores, entre a arriba e as
zonas de ocupagdo humana propostas no PPFT;

Condicionamento do acesso pedonal e automédvel, de modo a controlar a pressdo antrdpica,
nomeadamente através de trilhos pedonais e circuitos automéveis condicionados por
dissuasores;

Reforco da fiscalizagdo por parte das autoridades competentes no que toca a detecdo de
construcdes ilegais, ao ndo cumprimento dos circuitos automdveis e/ ou pedonais previstos, a
deposicdo de lixos e entulhos, a drenagem de efluentes ndo tratados entre outros focos de
poluicdo;

Promocgdo e valorizagdo do patrimdnio natural através de a¢Oes e estruturas de sensibilizacdo
ambiental, tais como percursos de interpretacdo ambiental, observatérios de avifauna, entre
outras;

Desenvolvimento de programas de renaturalizagdo da fauna e flora local através da erradicagdo
e controle de espécies invasoras e da promogao e introducdo de espécies autoctones;
Promocgdo e desenvolvimento de praticas de gestdo florestal focadas na protegdo de incéndios

e preservagdo dos habitats, de modo a facilitar o acesso a toda a area natural em caso de
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emergéncia, através de ac¢des tais como desmatagdo periddica e planeada por faixas, criagdo de
manchas e aceiros “corta-fogo”, promogao e reforgo da presenca das entidades competentes,
criagdo de uma rede vidria devidamente dimensionada e associada sempre que possivel a
trilhos existentes para permitir o acesso a toda a darea natural para ag¢des de combate e

controlo e criagdo de uma rede de vigilancia contra incéndios.

8.1.1.4 Dunas e espacos vinculados a recuperagao dunar

Estas areas correspondem aos corddes dunares que se localizam entre a Av. 12 de maio e a praia. Os
estudos e projetos a realizar para a implementagdo das agGes preconizadas no Plano, deverdo
considerar, como referéncia fundamental, que o edificio dunar devera atingir a cota 12m (NMM) e que
devera ser privilegiada a utilizacdo de processos naturais de armazenamento de areias e fixagdo das

dunas

O Plano de Agdo propde a aplicagdo das seguintes agdes para a sua recuperagao e renaturalizagdo:

e Demolicdo das construgdes existentes;

e Execucdo de operagdes de reconstituicdo e estabilizacdo do sistema dunar;

e Execucdo de operacgGes de renaturalizacdo, numa area de 15,8ha delimitada no desenho n2 01la
(Planta de implantacdo a escala 1:2000) onde serd erradicada a vegetacdo invasora e
promovida a plantagdo de vegetagdo pioneira, de modo a repor o perfil biofisico das dunas;

e Recuperagdo do sistema dunar através de medidas de protecdo e reabilitacdo das areas mais
degradadas e expostas a agdo antrépica e dos agentes erosivos naturais, tais como vento e
agua. Em fase de Projeto de Execugao, deve ser condicionado o acesso pedonal e automoével as
praias, dunas e restantes areas e promovido um controlo ativo da construcdo fora das zonas
definidas para esse efeito no plano de pormenor. O condicionamento dos acessos sera feito
através da definicdo de trilhos e caminhos, colocacdo de dissuasores de circulagdo, delimitagdo
de areas de interdicdo ao atravessamento pedonal e reforco da fiscalizagdo por parte das
autoridades competentes. Estas medidas impedem o acesso a areas sensiveis da praia alta e do
sistema dunar, evitando o aparecimento de corredores de deflagdo que contribuem para a
degradagdo do sistema dunar e garantem o sucesso das ag¢lGes de renaturalizagdo e

recuperag¢do dunar.

8.1.1.4.1 Erradicacdo e controlo de invasoras e substitui¢do por vegeta¢ao autoctone

A problematica da existéncia extensiva e intensiva de Acacia sp. na area de intervengdo pode levar a
extingdo das espécies autdctones (fauna e flora) e a degradacgéo fisica e quimica do solo. Neste contexto

pretende-se erradicar e controlar o aparecimento desta invasora e promover a plantacdo e
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desenvolvimento de vegetacdo autdctone (ex.: Ammophila arenaria) com o apoio da comunidade local

e das entidades competentes.

A promogdo da vegetagdo autdctone permite um restabelecimento dos processos naturais dos
ecossistemas caracteristicos desta zona, garantindo maior estabilidade ecoldgica que se reflete numa
sustentabilidade de todo o sistema natural a longo prazo. Esta sustentabilidade garante uma protegdo
antrépica como a protegdo de habitagdes, equipamentos e infraestruturas em casos de cheias e uma
protecdo natural evitando problemas tais como a intrusdo salina no aquifero, erosdo das falésias,

lixiviagdo e erosdo dos solos.

8.1.1.4.2 Implantagdo de passadigcos sobrelevados de acesso a praia

No sentido de promover a regenerac¢do do sistema dunar é essencial condicionar o acesso pedonal e
automovel, sendo para isso necessario aplicar medidas de minimizar o impacto do atravessamento do

sistema, que garante o acesso as areas balneares concessionadas.

Este plano de pormenor prevé, tal como ja referido no capitulo dedicado a mobilidade, que o acesso a
praia seja feito por via de passadicos sobrelevados, criteriosamente posicionados com base no previsto
no POOC Sintra — Sado e no estudo especifico das ZAM, de modo a minimizar a interferéncia com a
mecanica evolutiva do sistema dunar, sua recuperacgdo e renaturalizagdo. Também os apoios de praia

deverdo ser sobrelevados para minimizar essas interferéncias.

E de extrema importancia a incorporacdo destas medidas de minimizagdo de interferéncia no Projeto de

Execug¢do do modo a garantir o sucesso da recuperagao e renaturalizagdo do sistema dunar.

8.1.1.4.3 Criacdo de sistemas de retencdo de areias com plantacdo de espécies autdctones e

estruturas artificiais como palicadas

Para uma eficaz recuperagdo e renaturalizacdo do sistema dunar é essencial combinar a plantagdo de
vegetacdo autdctone pioneira (ex.. Ammophila arenaria) com a utilizacdo de estruturas inertes (ex.:
palicadas), de modo a promover a retencdo de areias e a minimizar a agdo erosiva do vento. No ambito
da fase de Projeto de Execugdo deverdo ser pormenorizadas as intervengOes necessarias para a
estabilizagdo mecanica e/ou modelagdo de terreno, plantagdo de vegetagdo dunar, colocagdo de
palicadas ou outras estruturas inertes, e delimitagdo de area de interdi¢do do atravessamento pedonal e

rodovidrio na praia alta e dunas.

A regeneracdo do material vegetal e renaturalizagdo do sistema dunar compreende a implementacgado
dos seguintes sistemas:
e Sistemas de dunas recentes ativas (dunas brancas) através da utilizacdo de espécies da

associacgdo Loto cretici — Ammophiletum Australis;
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e Sistemas de dunas recentes inativas (dunas cinzentas) e espago interdunar, através da
utilizacdo de espécies da associagcdo Armerio Welwitshii — Crucianelletum Maritimae;

e Sistemas de dunas antigas (dunas verdes) e espac¢o interdunar, através de utilizacdo de
espécies da associagdao Osyrio Quadrifartita — Juniperetum Turninatae, intensificando o recurso
a espécies de maior porte (zimbral) na crista das dunas inativas;

e Sistema de depdsitos de vertente, através da utilizacdo de espécies da associacdo Oleo

Sylvestris — Quercetum Suberis.

A utilizacdo de estruturas inertes na recuperacdo dunar (ex.: palicadas) pretende moderar a velocidade
do vento, permitindo a sedimentacdo da areia transportada junto a estrutura. Ao funcionarem como
quebra-ventos permitem colmatar clareiras anteriormente abertas pelo vento, através da desaceleragao
da velocidade do vento e fixacdo das areias, promovendo ao mesmo tempo a fixagdo de vegetacdo e

evitando, deste modo, superficies de deflagao.

Além da fungdo de estabilizagdo da duna também tém uma agdo da protecdo da vegetacdo que se
instalar no local, aumentando as probabilidades de sucesso da recuperagdo e regeneracdo dunar. A
protecdo desta importante funcdo deve estar associada ao estabelecimento de areas de interdicdo do

atravessamento pedonal e rodovidrio na praia alta e dunas.

8.1.1.4.4  Valorizagao do Patriménio Natural

As dunas sdo unidades fisiograficas singulares que devem ser preservadas e valorizadas, ndo sé pelo seu
valor como patrimdnio natural como pela protegdao que conferem a montante. Neste sentido devem ser
promovidas agdes de sensibilizagdo da sua valorizagdo e prote¢do tais como percursos de interpretagdo
ambiental, divulgacdo da sua importancia pelas entidades responsaveis junto da populagdo local e
sazonal através de atividades e informacéao escrita, placares informativos ao longo dos acessos pedonais
e automoveis, resumindo é essencial promover, divulgar e implementar um sistema eficaz de

informacdo e educagcdo ambiental.

A eficacia do sistema de educag¢do ambiental depende da transmissdo clara da informacgdo ao publico,
das estratégias a aplicar para a preservagao dos sistemas dunares e de todos os sistemas associados as
zonas litorais. A informagdo disponivel devera informar de forma clara o publico comum de todos os
processos, regras de utilizagdo, participantes, estratégias, entidades envolvidas e habitats envolvidos na
area caracterizada. Em fase de Projeto de Execugdo devera ser proposto o planeamento e colocagao de
painéis informativos relevantes ao longo de toda a area de intervengdo, com maior concentragdo nas

dreas mais criticas, associados aos acessos pedonais e automdveis e mesmo dentro do nucleo urbano.
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8.1.1.4.5 Monitorizagao e Fiscaliza¢ao

Além das ac¢des de recuperacdo e renaturalizagdo das areas fragilizadas é importante promover o
reforco da fiscalizagdo por parte das autoridades competentes de modo a que as regras sejam
cumpridas, nomeadamente nas seguintes situagoes:

e Detecdo de construgdes ilegais, ndo cumprimento dos circuitos automdveis e/ ou pedonais
previstos, deposicdo de lixos e entulhos, drenagem de efluentes ndo tratados entre outros
focos de poluigao;

e Controlo da apropriacdo indevida do espago, através do reforco da fiscalizacdo e do
condicionamento do uso do solo, impedindo deste modo acBes prejudiciais ao
desenvolvimento natural da fauna e da flora locais em areas mais suscetiveis, nomeadamente
zonas dunares e areas planas extensas de vegetacdo herbaceo-arbustiva espontanea;

e Monitorizagdo de obras de engenharia costeira que alterem a dinamica de sedimentos juntos a
costa, conduzindo a perda de sedimentos para o largo, com um consequente emagrecimento
da praia;

e Monitorizagdo da extragdo de areias no corddo dunar;

e Promocdo e implementacdo de um sistema de monitorizagdo continua dos resultados da
evolucdo da morfologia das dunas e das intervengdes ao nivel do coberto vegetal de modo a
tornar estas agOes mais eficazes e controladas, podendo avaliar os efeitos das medidas de
recuperagdo para que qualquer intervencdo necessdria (ndo programada) seja tomada de

forma eficaz e atempadamente aumentando assim as suas probabilidades de sucesso.

8.1.1.5 Praias

Segundo o POOC-SS, a praia da Fonte da Telha insere-se na categoria de Praia ndo urbana com uso
intensivo — Tipo |l, correspondente a praias de elevado a muito elevado potencial de utilizagdo balnear,
fora dos nucleos urbanos. No mesmo documento a Fonte da Telha é apresentada como area problema

por se apresentar como uma area muito degradada.

No Plano de Praia especifico para a Praia da Fonte da Telha, praia numero 35, dominio da Capitania do
Porto de Lisboa, Delegacdo Maritima da Trafaria, foi determinada uma capacidade de carga de 8018
utentes, correspondendo ao nimero de utentes admitido em simultdneo no areal considerando o
parametro de 10m2 por utente aplicado a area de areal. O areal é definido no POOC-SS como a “zona de
fraco declive, contigua a linha mdxima de preia-mar das dguas vivas equinociais, constituida por
depdsitos de sedimentos, tais como areias e calhaus, sem ou com pouca vegetagdo, e formada pela agcdo

das dguas, ventos e outros agentes naturais ou artificiais”.
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A defini¢do da capacidade de carga é determinante para a estimativa do dimensionamento e tipo de
infraestruturas a considerar. O nimero estimado de estacionamentos necessarios na Fonte da Telha foi

de 873 lugares considerando 3,5 utentes/carro e atribuindo um coeficiente de ponderagio de 50 a 75%.

Para o dimensionamento dos equipamentos e infraestruturas foi seguida a matriz definida pelo POOC-SS
que determina que na Fonte da Telha, atendendo as licengas de concessdo existentes, todos os apoios

de praia existentes deverdo ser integrados como Equipamento com fungdo de Apoio de Praia (E/A).

Foram consideradas as normas programaticas gerais constantes no quadro 1 do POOC-SS — Planos de

Praia para a classificagdo tipoldgica da praia da Fonte da Telha.

8.1.2 ESPACOS DESTINADOS A INFRAESTRUTURAS OU A OUTROS TIPOS DE OCUPACAO

Equipamentos com FungGes de Apoio de Praia (a relocalizar). Prevé-se a relocalizagdo de 7 dos 10
Apoios de Praia/Restaurantes para areas menos sensiveis do sistema dunar respeitando os poligonos de
implantagao e restantes orientagdes previstas no POOC-SS, dado que 3 dos apoios existentes efetuaram

as alteragGes em articulagao com as indicagdes do POOC.

QUADRO 1 - Quadro de areas de equipamentos com fun¢do de apoio de praia

Areada e N2 de | N2 lugares estac. o
2 Descrigao . . Usos Observagoes
parcela (m?) pisos (minimo)
Equipamentos com Relocalizagdo de equipamento
E/A1 350 Terminus 1 2 fungoespti:;ipom de segundo indicacdes do POOC_SS
Equipamentos com Relocalizagdo de equipamento
E/A2 350 Americano 1 2 fungoespti:;ipom de segundo indicacdes do POOC_SS
Equipamentos com Relocalizagdo de equipamento
E/A3 350 Paleio e Mar 1 2 fungdes de.Ap0|o de segundo indicacdes do POOC_SS
Praia
Equipamentos com Relocalizagdo de equipamento
E/A4 350 "O Gaiteiro" 1 2 fungdes de Apoio d
/ aiteiro ungoes e. polode segundo indica¢des do POOC_SS
Praia
Equipamentos com Relocalizagdo de equipamento
E " Bar" 1 2 0 i
/A5 350 Cabana Bar fungdes de.Ap0|o de segundo indicacdes do POOC_SS
Praia
Equipamentos com Apoio existente a manter (com
E/A6 350 "Rampa" 1 2 fungdes de Apoio de | alteragdes em articulagdo com as
Praia indicagGes do POOC-SS)
Equipamentos com Apoio existente a manter (com
E/A7 350 "Lareira" 1 2 fungdes de Apoio de | alteragdes em articulagdo com as
Praia indicacGes do POOC-SS)
Equipamentos com Relocalizagdo de equipamento
E " . 1 5 = .
/A8 350 Ho TiJodo fungdes de.Ap0|o de segundo indicacdes do POOC_SS
Praia
Equipamentos com N .
"Sueste/ O N . Relocalizagdo de equipamento
E/AS 350 pestinha" ! 2 fungoespdr:igpmo de segundo indicagdes do POOC_SS
"Piscinas/ Equipamentos com Apoio existente a manter (com
E/A 10 350 Bambu Bar" 1 2 fungdes de Apoio de | alteragdes em articulagdo com as

Praia

indicagBes do POOC-SS)
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Fora da area do perimetro urbano, a cota alta, prevé-se a manuten¢do da Unidade de Controlo Costeira

da GNR e do Centro de Interpretagao Ambiental da Mata dos Medos.

Frente a Praca dos Pescadores prevé-se a instalagdo de infraestruturas de apoio a atividade piscatoria;
Lota (Doca Pesca — Delegagcdo de Sesimbra, posto da Fonte da Telha) areas destinadas a arrumos de

aprestos e outros equipamentos associados a atividade balnear.

Escolas de desportos nauticos. Considerando as condi¢des excecionais de mar e vento para a pratica do
surf e do kitesurf na Fonte da Telha, e a existéncia de quatro escolas dedicadas aos desportos nauticos
em atividade na Fonte da Telha, estd prevista a instalagdo de equipamento de apoio a estas atividades
no lote da antiga escola primaria, propriedade do municipal. Alerta-se para que durante a época balnear

este tipo de atividade seja separada dos espagos concessionados para banhistas.

Estacionamento em parques. A proposta de dimensionamento dos parques de estacionamento P1 a P5
considerou o numero de lugares determinados para a situagdo da Fonte da Telha no respetivo Plano de
Praia. A definicdo dos arruamentos, dos sentidos de circulagdo ou do nimero de entradas e saidas do

parque deverdo ser questdes a avaliar em sede de projeto.

Uma vez que se pretende preservar os aquiferos eventualmente existentes nas dreas de
estacionamento e dado que se propdem pavimentos mistos permeaveis, designadamente inertes ou
prados estruturados, serd necessaria a recolha subsuperficial de aguas pluviais e ligacdo ao sistema de

drenagem geral.

Para além dos campos de jogos que puderem ser instalados na praia prevé-se que a populagdo possa
usar uma area de mais de 2000m2 de estacionamento como espago desportivo informal, mantido sem

estrato arbdreo e com possivel marcagdo de campos no pavimento.

Na planta de implantagdo encontra-se assinalada a localizagdo da proposta estagdo de tratamento de
aguas residuais (ETAR), infraestrutura que deve ser objeto de estudo e projeto especifico que considere

o enquadramento paisagistico e a preservacdo da qualidade e salubridade do meio ambiente.

Prevé-se a manutengdo de outros equipamentos ou servigos de uso especial como a Policia Maritima, a
Igreja, a Extensdo da Junta de Freguesia da Costa da Caparica, a Associagdao de Moradores da Fonte da

Telha e o Clube Desportivo da Nossa Senhora dos Navegantes nestes casos a implantar em solo urbano.
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Parcela

16

17

18

19

20
21
22
23

24

25

Total

Area da parcela

(m?)

105
200

260

250

200

300

1576
1984
2789
3044

12287

Max 2000

45.971

8.2 SOLO URBANO

QUADRO 2 - Quadro de areas dos equipamentos

Descri¢ao

CD_Clube Desportivo de Nossa
Senhora dos Navegantes
Igr_lgreja
AM_Associagdo de Moradores da
Fonte da Telha
JF_Extengdo da Junta de
Freguesia da Costa da Caparica

PM_Policia Maritima

Lota

AP_Arrumos de aprestos

EN_Escola de desporto nauticos

Parque P1
Parque P2
Parque P3
Parque P4

Parque P5

ETAR

Ne de
pisos

1
1

N2 lugares
estac. (fora da
parcela)

1
1

71
89
111
117

455

852

RELATORIO

Usos

Equipamento
Equipamento

Servigo

Servigo Administrativo

Equipamento de Seguranga

Infraestrutura de apoio a
atividade piscatoria
Infraestrutura de apoio a
atividade piscatoria
Equipamento ludico e desportivo

Estacionamento
Estacionamento
Estacionamento
Estacionamento
Uso misto (Estacionamento-
Equipamento desportivo)
Infraestrutura_ definigdo de tipo
de tratamento sujeita a estudo
especifico

O solo urbano qualificado como solo urbanizavel, destina-se a relocalizacdo do aglomerado urbano da

Fonte da Telha e integra as seguintes sub-categorias funcionais:

a)
b)
c)

d)

Espaco publico.

Espacos residenciais;
Espagos de atividades econdmicas;

Espacos de uso especial;

O solo urbano consubstanciado no nucleo urbano proposto resulta de um trabalho de reflexao elaborado

primeiramente com base nos IGT's em vigor nomeadamente o PDM, o POOC e o POPPAFCC, que

apresentam um conjunto de fatores que condicionam a delimitag¢do do perimetro urbano a definir.
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== == Dominio Publico Maritimo

Reserva Ecolégica Nacional

Paisagem Protegida da Arriba
Fossil da Costa da Caparica

===+ Faixa de protec¢do (POOC)
=== Faixa de risco (POOC)

v Area de Risco de Instabilidade
///A de Vertentes (POOC)

==m=: Perimetro Urbano em vigor

Figura 2 - Fatores que condicionam a delimitagdo do perimetro urbano atendendo aos IGT’s em vigor (PDM, POOC-SS, POPPAFCC).
Fonte: Estudo de Caracterizagdo, Diagndstico prospetivo, e definigdo dos Termos de Referencia para a elaboragdo do PP da Fonte

da Telha (anexo Il1)

Tal como referido no capitulo 5.8, dedicado as faixas de salvaguarda, foi considerada informagdao mais
atualizada, para desenvolver alguns estudos, nomeadamente o Estudo Geoldgico e Geotécnico e o
Estudo das ZAM (anexos | e Il), onde a d4rea de intervencdo foi analisada com maior pormenor
relativamente as suas caracteristicas geomorfoldgicas e a sua prépria localizagdo. As faixas de
salvaguarda indicadas por estes estudos sdo mais preventivas do que as consideradas no POOC-SS,
fazendo com que a sua consideragdo contribua para a salvaguarda de pessoas e bens e reforca a
protecdo da zona relativamente a possiveis fendmenos naturais mais agressivos, como inundacgdes,

galgamentos marinhos e derrocadas provenientes da arriba.

Nesta medida o plano propde a alteracdo do perimetro do nucleo urbano definido no PDM de Almada,
diminuindo a area do nicleo urbano de 2,73ha para 1,7ha, em virtude da analise da REN em vigor, das
caracteristicas geomorfoldgicas do terreno (Estudo geoldgico e Geotécnico), do estudo das Zonas

Ameacadas pelo Mar, tendo em consideragdo o universo de familias de pescadores a realojar.

A alteracdo da drea de nucleo urbano de 2,73ha para 1,7ha (Figura 3), concentra-se essencialmente na
sua zona oriental, por esta ser mais declivosa e por integrar uma zona de risco de instabilidade de
vertentes. (ver capitulo 5.8). Esta alteragdo permite habitacdo para o realojamento da comunidade
piscatéria (preconizado no POOC-SS), garantido a sua seguranga relativamente as excecionais

caracteristicas geomorfoldgicas desta zona e aos respetivos riscos que acarretam e amplia a drea de
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REN, incluindo o aumento das areas referentes as tipologias (Vol.5- Proposta de alteragcdo a Carta da
REN):

e  Praias e Dunas Litorais Primdria e Secundaria;

e Faixa de Protecdo a Arriba;

e Areas de maxima infiltragdo;

e Encostas com declives superiores a 30%

8.2.1 ESPACOS RESIDENCIAIS

Dentro do perimetro urbano estd prevista a construcdo de 70 fogos de habitacdo que se destinam

preferencialmente ao realojamento habitacional da comunidade piscatdria.

8.2.2 ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

Dentro do perimetro urbano estd prevista a construgdo para relocalizagdo dos estabelecimentos
comerciais em atividade identificados na fase de Estudo de Caracterizagdo; Café Santa; Camdes; O
Bacano; Café do Zé; O Transmontano; Taberna do Faustino; Jersey; S. Jodo; Peixaria Lita; O Correia;
Beira Mar; O Amorim; Manuel dos Frangos; Retiro do Pescador; O Chaparro; Rampa Beach; O Pedroso;
Ineditus; O Ti Jodo “2” ou outros que se enquadrem nas orientacdes do programa base que subjaz ao

desenvolvimento do plano.

Estd igualmente prevista a relocalizagdo dentro da drea do aglomerado urbano de unidade de
alojamento local atualmente em funcionamento.

QUADRO 3 - Quadro de areas dos espagos residenciais e de atividades

o " N2 de
o . N2 de [
Area da Area de Area de~ N2 de . | N2de Area de Ne de lugares de
. " construgdo . estabeleci esplanada na | lugares de
Parcela | parcela | implantagao . fogos estac. Uso
N N acima do mentos cobertura do | estac. (fora
(m?) (m?) A (un) (un) e 2 (dentro da
solo (m?) (un) edificio (m?) | da parcela)
parcela)
160 160 160 1 2 - - 2 - Comércio
400 400 400 1 5 - - 5 - Comeércio
640 640 640 1 7 - 400 7 - coméreio e
Restauragao
240 240 365 2 - 4 - - 4 Habitacdo
840 840 1275 2 - 14 - - 14 Habitacdo
1110 1110 1740 2 - 18 - - 18 Habitacdo
Restauragio/
1660 600 600 1 6 - 600 6 - espacos livres
equipados
480 480 730 2 - 8 - - 8 Habitacdo
480 480 730 2 - 8 - - 8 Habitagdo
427 427 1140 2 - 10 - - 10 Habitacdo
240 240 360 2 - 4 - - 4 Habitacdo
240 240 364 2 - 4 - - 4 Habitagdo
240 240 480 2 1 - - 1 - Estabelecimen
to turistico
Total 7.157 6.097 8.984 - 21 70 1.000 21 70 -
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8.2.3 ESPACO PUBLICO

Considera-se como espaco publico, dentro aglomerado urbano, toda a area nao edificada.

8.3 TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Relativamente ao cadastro oficial disponibilizado pela DGT, os 11 artigos dividem-se entre os que
pertencem ao Estado (1R, 2R, 7R, 8R e 10R) e os que pertencem a particulares (restantes 6). Dos artigos
pertencentes a particulares, 3 deles tém na sua inscri¢do proprietdrios diversos pois foram registados
em avos. Trata-se dos terrenos conhecidos como Quintas A e B e ao “bairro” da Ordem dos

Dominicanos, que terdo sido objeto de loteamentos ilegais.

O quadro seguinte sintetiza as caracteristicas principais destas 11 parcelas, sendo de destacar a
diferenga entre o n.2 de fragdes registadas na conservatdria e o n.2 de prédios realmente identificados
no levantamento efetuado, constante no Estudo de Caracterizagdo, Diagndstico prospetivo, e defini¢do

dos Termos de Referencia para a elaboragdo do PP da Fonte da Telha (anexo ).

QUADRO 4 - Andlise das parcelas do Cadastro oficial - plantas 10.1 e 10.2 (Fonte: Anexo V)

Artigo Matriz Descri¢ao Proprietario Area Ne de Ne de
& Rustica s P (m?) fracdes | lotes
1R 2AM - Estado Portugués 8500 0 8
2R 24CacC3 2393 Estado Portugués 2801500 0 0
3R 12sec.C2 | 351/19860828 Credimo - Sociedade de Investimentos 75719 0 0
Imobiliarios, Lda
AR 2162 1628/20020410 Maria Gabriela de Melo do Rego Pereira 345383 0 0
Rodrigues
Qui-r:::a A 13 sec. C2 1628/20090213 Alvara Margaridada dos Santos Barros Bird 75481 224 64
.6R 14 sec. C2 1951/20090828 Antdnio Pereira Ferreira 75334 166 68
Quinta B
7R 1AM a AM1 - Estado Portugués 3447250 0 0
8R 2sec.CacC3 2393 Estado Portugués 1671250 0 0
9R 22C3 01464/990304 Carlos Frederico Lehrfeld 75500 - 99
10R 23 sec. C3 2393 Estado Portugués 213000 0 19
11R
Bairro dos 3sec. C3 1/19841012 Ordem de Sdo Domingos de Portugués 12500 50 6
Dominicanos
Matriz
Urbana
1843
4861
A 4862 14654 Fernando Guimardes Rodrigues 1001 - -
4863
4864
4859
4860

A transformagdo fundidria proposta corresponde essencialmente ao parcelamento proposto no quadro
seguinte, num total de 25 parcelas de Dominio Publico ou Privado Municipal conforme consta na Planta

de Transformacado Fundiaria 10.2 e Planta com as Areas para o Dominio Municipal 10.3.
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Parcela

16

17
18
19
20
21
22
23
24
25
Total

8.4

RELATORIO

QUADRO 5 - Parcelamento proposto - planta 10.2

Area da parcela (m?)
160
400
640
240
840
1110
1660
480
480
427
240
240
240
105
200

260

250
250
300
1576
1984
2789
3044
12287
Méx 2000
32.202

iNDICES E PARAMETROS URBANISTICOS

Uso

Comeércio
Comeércio
Comércio e Restauragdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Restauragio/ espacos livres equipados
Habitacdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Habitagdo
Estabelecimento turistico
Equipamento
Equipamento

Servigo

Servigo
Administrativo

Equipamento de Segurancga
Infraestrutura de apoio a atividade piscatdria
Infraestrutura de apoio a atividade piscatdria

Equipamento ludico e desportivo
Estacionamento
Estacionamento
Estacionamento
Estacionamento
Uso misto (Estacionamento-Equipamento desportivo)

Infraestrutura_ definigdo de tipo de tratamento sujeita a estudo especifico

O quadro seguinte (Quadro 6) compara a proposta do plano no que respeita aos indices e parametros

urbanisticos relativamente ao preconizado no PDM de Almada, decorrentes da proposta de alteragdo ao

perimetro do nucleo urbano. A edificabilidade proposta no plano resulta da aplicagdo do regulamento

do PDM de Almada no que respeita aos indices e Parametro Urbanisticos definidos para cada classe de

espacos.

QUADRO 6 — indices e parametro urbanisticos do PDM e do Plano

Area Total do Plano

Espacos habitacionais Baixa Densidade
N3o Programado (m?)

N2 maximo de fogos
N¢ de habitantes (hab.)

Densidade habitacional méxima (fogos/ha)
db

Densidade liquida (fogos/ha)
dl

Densidade populacional maxima (hab/ha)
Area Bruta de Construgdo (m?)
Espagos Culturais e Naturais (m?)

Equipamentos (m?)

Previsto em PDM
27300m?

68
184

25

40

68
9555m?
822700m?

2867m?

85 ha

Proposta de Plano
17000m?

70
189

41

41

111

8984m?
833000m?

4015m?
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A proposta de plano cumpre os IGT’s em vigor com exceg¢do do limite do perimetro urbano definido pelo
PDM de Almada (é proposta uma redugdo e reconfiguragdo do perimetro urbano), da densidade bruta e

da REN.

Tal facto é justificado pela necessidade de redugdo do perimetro urbano, para implantacdo da darea
habitacional para o realojamento da comunidade piscatéria, garantido a sua seguranga relativamente as
excecionais caracteristicas geomorfoldgicas desta zona e aos respetivos riscos que acarretam, bem

como na faixa de risco das zonas ameacadas pelo mar.

Verifica-se que apenas 2% da drea do plano, correspondente ao nicleo urbano se encontra em solo
urbano, com a classe de Espagos Habitacionais de Baixa Densidade Programados. O restante territdrio

do plano é afeto a solo rural, consubstanciado na classe de Espagos Culturais e Naturais.

9. ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL
Os espagos que integrardo a Estrutura Ecoldgica Municipal de Almada (EEM) englobam uma rede de
areas e corredores que privilegia as ligacdes e conexdes entre os diferentes usos e valéncias do
territério. Este modelo tem como objetivo o desenvolvimento de um territério coerente e integro que
promova a protecdo de areas e sistemas de que, pelas suas caracteristicas intrinsecas ou pelo facto de
constituirem o suporte fisico de processos ecoldgicos, sdo fundamentais a sustentabilidade do territério

e das populagdes que deles dependem.

A proposta de Estrutura Ecolégica Municipal de Almada estabelece uma estruturagdo em duas
componentes:
e A Estrutura Ecolégica Fundamental (EEF), que integra os principais valores biofisicos e
ambientais;
e A Estrutura Ecoldgica Urbana (EEU), que da continuidade e integra a anterior nos tecidos

urbanos.

A Estrutura Ecoldgica Municipal (Figura 4) na area da intervencdo do presente Plano &, assim, composta
por:

e  Estrutura Ecolégica Fundamental (EEF), abrange toda a zona exterior ao espacgo edificado,
correspondente aos sistemas dunares primario e secundario, constituindo o suporte dos
sistemas ecolégicos fundamentais. A sua protecdo e preservagdo sdo indispensdveis a
sustentabilidade do territério.

e  Estrutura Ecoldgica Urbana (EEU), que inclui os arruamentos e os espagos de estacionamento
arborizados, as pragas e os espagos verdes do nucleo urbano, bem como as coberturas

ajardinadas, caso existam, potenciando os servicos ambientais em meio urbano.
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N
o

- EEF - Estrutura Ecolégica Fundamental. Areas de protecgéo e de
enquadramento. Arribas, Dunas e Praias

[ EEU - Espagos Verdes Urbanos. Espagos de enquadramento dos
estacionamentos e do edificado

% EEU - Espacgos Verdes Urbanos. Arvores de Arruamentos

Figura 4 - Proposta de delimitagdo da EEF e da EEU na area do Plano de Pormenor da Fonte da Telha.

42



PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA

Margo 2015 RELATORIO

10. DEMOLICOES

Excetuando as construgdes existentes a cota alta (Unidade de Controle Costeiro da GNR e Centro de
Interpretagdo da Mata dos Medos) e de trés Equipamentos com Fungdo de Apoio de Praia existentes
que ja efetuaram alteragGes em articulagdo com as indicagées do POOC-SS (O Rampa, O Lareira e o
Bambu bar) o plano prevé a demoligdo integral das construgdes existentes para a implantagdo de uma
nova organizagdo urbana que vem dar resposta a necessidade de realojamentos da comunidade

piscatoria.

Na planta 12 estdo representadas as estruturas existentes a demolir mas deve ter-se em atengdo que as
acdes de demolicdo sdo extensiveis as demais edificagGes existentes e dreas ndo representadas na

planta, que conflituam com as interveng¢des de execugdo do plano.
11. REALOJAMENTOS

No ambito do PPFT estdo previstos 2 tipos de realojamento definitivo:
1. Osrealojamentos dentro do perimetro urbano, na drea de intervengdo do PPFT, e;

2. Osrealojamentos fora da area de intervengdo do PPFT.

11.1 CRITERIOS DE REALOJAMENTO DEFINITIVO NO AGLOMERADO URBANO DA FONTE DA TELHA

A reconstituicdo do aglomerado urbano da Fonte da Telha, enquanto local de realojamento tem como
destinatarios e beneficidrios as pessoas e atividades que estdo integradas na “comunidade piscatoéria
pré-existente”, entendendo-se por “comunidade piscatéria” o conjunto formado por pescadores,
pescadores apeados ou apanhadores de animais marinhos, que exer¢cam, ou sendo reformados tenham
exercido, atividade por conta prépria ou por conta de outrem, que constitua a base econdémica de
subsisténcia, incluindo os respetivos agregados familiares, bem como os agregados dependentes de
atividades econdmicas tradicionais do lugar, quando estas constituam a sua base econdmica de

subsisténcia.

Para efeitos de realojamento habitacional definitivo e em funcdo da dotagdo maxima prevista no Plano

serd dada prioridade aos individuos e agregados que:
a) Comprovem ter 12 residéncia na Fonte da Telha;

b) Comprovem integrar-se na ‘comunidade piscatoria’.

Para efeitos de realojamento de atividades econdmicas a prioridade é definida pelos seguintes critérios

ordenados por ordem de importancia:

a) Singularidade da atividade no lugar;
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b) Relevancia da atividade no contexto urbano local;

c) Antiguidade.
A composi¢do do agregado familiar do destinatdrio ou beneficiario compreende, unicamente, conjuge
ou os legalmente equiparados, os ascendentes em situa¢do de vivéncia em economia comum e 0s

descendentes dependentes menores, ou maiores até aos 23 anos, estudantes ou desempregados.

Quando provada a existéncia de mais do que um pescador num agregado familiar o numero de

realojamentos deve ser multiplicado pelo nimero de pescadores maiores de 23 anos.

11.2  CRITERIOS DE REALOJAMENTO FORA DA AREA DE INTERVENGAO DO PPFT

As acOes de realojamento definitivo fora da area de intervengdo, destinam-se aos agregados familiares
que ndo se enquadrem no conceito de “comunidade piscatéria pré-existente” que constituam

comprovadamente 12 residéncia na Fonte da Telha.

11.3 OPERACIONALIZAGAO DO REALOJAMENTO

e Realojamentos transitorios (fase de obra)

Durante a fase de execucdo da obra face a importancia da comunidade piscatdria se manter no
territério da fonte da telha atendendo a sua atividade econdmica se desenvolver particularmente
naquele lugar, deverd ser previsto um faseamento de obra que possibilite a execucdo das
infraestruturas principais que irdo servir o aglomerado urbano e seguidamente a construcdo dos
fogos, minimizando ao maximo a necessidade de criagdo de habitagGes transitérias, assim como o
realojamento provisério fora da area de intervengao.

No entanto e caso haja necessidade de efetuar realojamentos provisorios durante a fase de obra,
considera-se preferencial que os mesmos deverdo ser efetuados na area do plano.

e Realojamentos definitivos (fora da area de intervencdo)

O realojamento dos agregados familiares que ndao se enquadrem no conceito de comunidade
piscatéria, e como tal que se efetue fora da 4rea de intervengao, tera como local preferencial o
realojamento na mesma freguesia.

Poder-se-a articular o realojamento numa ldgica integrada face aos lotes para realojamento
previstos no Programa Polis, nomeadamente o PP2 aprovado e PP4 em elabora¢do. O PP2 - Jardim
Urbano, em vigor, tem previsto um conjunto de 144 fogos para realojamento no ambito do
Programa Especial de Realojamento (PER); O PP4 - Frente Urbana e Rural Nascente em elaboracgdo
prevé um conjunto de 371 fogos para realojamento.

Esta acdo de realojamento podera ser ainda articulada com a gestdo do parque habitacional da CMA

e a disponibilizagdo de fogos existentes a data.
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e  Qutros instrumentos / mecanismos:

PropGe-se ainda que a acdo de realojamento possa ser apoiada numa logica integrada pelo IHRU.

Outra alternativa serd a avaliagdo da possibilidade de encetar um programa integrado de
arrendamento, numa légica de parcerias com instituicdes bancarias, cooperativas de habitacdo,

IHRU, assente num programa de rendas sociais.

12. MOBILIDADE

12.1 ENQUADRAMENTO

A localizagdo e o enquadramento geomorfoldgico da Fonte da Telha na base da arriba fdssil
determinaram a existéncia de uma unica ligagao viaria entre a cota baixa e a cota de topo da arriba, a
Estrada da Descida. A cota alta as ligagdes podem fazer-se; para noroeste em direcio a Costa da
Caparica através da Estrada Florestal que atravessa a Mata Nacional dos Medos, para norte em direcdo
a Charneca da Caparica pela antiga Estrada Nacional 377, ou no sentido este em dire¢do a Aroeira e

Seixal pelo Caminho Municipal 1014 (Avenida do Mar).

Atualmente quatro carreiras de transporte publico coletivo estabelecem a ligagdao a Fonte da Telha,

trés das quais descem ao Largo da Chegada.

Além da rede rodovidria, a Fonte da Telha é servida por uma linha ferrovidria suporte de pequenos
comboios turisticos (Transpraia) que atravessam as varias praias existentes ao longo do corddo dunar,

no sentido noroeste, até a Costa da Caparica.

A elevada procura, ainda que de carater sazonal, aliada a desorganizagao e desqualificagdo dos espagos
de circulagdo caracteristicos dos bairros de génese ilegal, constituem as principais causas dos problemas

de congestionamento e estacionamento desregrado que se verificam atualmente.

A intervengdo prevista no ambito do PPFT, para além das evidentes questGes relacionadas com os
condicionalismos ambientais e geomorfoldgicos, pretende enfatizar a resposta a extrema sazonalidade
da procura e simultaneamente seguir uma ldgica de continuidade com o Plano de Mobilidade:
Acessibilidades 21 elaboradas pela Camara Municipal de Almada em 2002 e os estudos de trafego da
Costa Polis, nomeadamente o Estudo de Transportes e Estacionamento da Fonte da Telha e do Estudo
do Sistema de Acessibilidades e Transportes da Costa da Caparica e Pré-dimensionamento e dos Parques
de Estacionamento de Apoio as Praias, que prevé o aumento da qualidade de vida das populagdes,
promovendo os modos de transporte ambientalmente e energicamente mais eficientes e contribuindo

para a convergéncia das metas do Protocolo de Quioto
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12.2 INFRAESTRUTURAS RODOVIARIAS

Na interse¢do da Estrada Florestal com a Estrada da Descida propdem-se a instalagdo um sistema de
acesso condicionado, com informacgdo, controlo e baia de acomodagdo de espera, a cota alta, para
funcionamento durante a época balnear. Este tipo de controlo deve funcionar em duas vias de descida,
uma para acesso rodovidrio a transporte coletivo, autorizados, servico e emergéncia mediante a
utilizacdo de um sistema de livre-transito e outra, paralela, para acesso a visitantes, sujeita a pagamento
e na medida da gestdo da capacidade de parqueamento publico. Para melhorar a eficiéncia deste
sistema de entrada e afastar possibilidade de congestionamentos a cota alta propGem-se a integragdo
de duas rotundas na Estrada Florestal que devem ser precedidas de sinalizagdo eletrénica com a

capacidade do parqueamento a cota baixa.

A Estrada da Descida devera sofrer um ligeiro redimensionamento para melhoria do acesso dos modos
suaves, nomeadamente pedonal e clicavel e repavimentagdo apropriada para cada tipo de uso

proposto.

PropGem-se a manutengdo funcional do Largo da Chegada enquanto rotunda de articulagdo entre a
Estrada da Descida e os eixos de acesso as bolsas de estacionamento a norte e a sul do aglomerado
urbano e enquanto ponto de retorno das carreiras de transporte coletivo. Em termos de estrutura geral
do desenho do Plano este espago constitui um espaco de referéncia por ser o ponto de chegada a Fonte
da Telha que deve ser entendido ndo como nd rodovidrio mas como espacgo equipado e qualificado para
uso publico conseguido com a promogado da reducdo da velocidade automodvel, com o recurso a
pavimentos com carater pedonal que permitam, simultaneamente, carga automodvel numa légica de

continuidade material e com recurso a dissuasores de estacionamento.

A via distribuidora automadvel, a cota baixa, paralela a linha de costa, esta prevista em toda a frente do
aglomerado urbano mas, tanto a Norte como a Sul do nudcleo urbano, a circulagdo automovel é
deslocada para o lado terra, mantendo o alinhamento principal para pedes e bicicletas, ainda que se
preveja o acesso condicionado a veiculos automdveis (emergéncias, veiculos de servigo publico e cargas

e descargas com horario).

Este modelo de funcionamento pode garantir maior desafogo na frente marginal durante a época
balnear, sem impedir a ado¢do de outras estratégias fora desta época, uma vez que se garante a

manuten¢do de um espaco de via em toda a frente marginal.

No aglomerado urbano o acesso automovel sera permitido apenas a moradores, emergéncias e veiculos

de servigo publico.
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E importante referir que o modelo seguido para a estrutura geral de circulagdo, acessos e mobilidade no
PPFT assume em grande parte a estrutura de distribuicao viaria proposta no POOC-SS e respetivo Plano

de Praia da Fonte da Telha.

12.2.1 GERAGCAO DE TRAFEGO

Baseado na lotagdo completa dos parques de estacionamento, isto € no momento de maior afluéncia,
foram estimados o Trafego Médio Didrio dos varios trogos. O TDM foi calculado com base numa rotagdo
de 3-3,5 automdveis/lugar. Esta geracdo leva a cerca de 300 veiculos por hora na hora de ponta da
manha. Contando com uma taxa de penetragdo da Via Verde de 30% é razoavel ter um posto de entrada
dedicado a visitantes (sendo no entanto possivel a instalagdo de uma terceira via caso seja considerado

necessario em Projeto de Execugdo).

5200-6100 )
=
-~ 1600-1900

™ 5400-2800

2800-3300

Figura 5 - Trafego Médio Diario
12.3 ACESSOS PEDONAIS

No que toca aos acessos pedonais, o PPFT prevé a integracdo de passeios de circulacdo pedonal em
todas as vias de circulagdo na area de intervenc¢do, promovendo a ligacdo entre todo o espaco,
nomeadamente entre estacionamentos, apoios de praia, nucleo urbanos e terminais de transportes

publicos.

O reperfilamento da Estrada da Descida, prevé uma faixa para cada sentido num total de 7m de largura
de via, um passeio exclusivamente pedonal de um lado da via com uma largura de 2,50m e do outro a

ciclovia em paralelo com a introdugdo de um mecanismo para apoio e subida de bicicletas.

Na area correspondente a frente do nucleo urbano, prevé-se um percurso pedonal com 3,50m. Durante
a época balnear o transito automavel devera circular dentro dos estacionamentos o que vai permitir um

alargamento significativo da area destinada ao pedo, excetuando o acesso pontual de viaturas de
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emergéncia, servigos publico e cargas e descargas (com horario) que terdo permissdo para circular neste

percurso.

A circulagdo viaria dentro do nucleo urbano sera maioritariamente pedonal mas, em algumas ruas, o
espaco sera partilhado com veiculos dos moradores, dada a necessidade de acesso aos estacionamentos

privados ao nivel do piso 0 dos edificios de habitagao, emergéncias e veiculos de servigo publico.

Os acessos pedonais as praias serdo realizados em passadigos sobre-elevados em madeira, em
articulagdo com a recuperagdo do sistema dunar e associados a localizagdo dos apoios de praia, do
nucleo urbano, parques de estacionamento e paragens de transportes coletivo, conforme previsto no
plano de praia da Fonte da Telha. Deve ser garantido o acesso a praia a utentes com mobilidade

reduzida.

Todos os percursos pedonais fora do aglomerado urbano devem ser entendidos como percursos de
interpretacdao ambiental devendo estar prevista a instalagdo de sinalizagdo de carater informativo e a
articulagdo com os percursos de interpretacdo ja existentes na Mata dos Medos ou no perimetro

florestal das dunas da Trafaria e da Costa da Caparica.

12.4 PeRcURsOS CICLAVEIS

Uma das principais estratégias do modelo de acessibilidades e mobilidade do Plano de Pormenor da
Fonte da Telha, seguindo as politicas mais recentes preconizadas pela Camara Municipal de Almada,
tem a ver com a implementagdo de uma rede de percursos ciclaveis numa légica de continuidade com a

Rede Ciclavel de Almada e inserida no Plano Almada Ciclavel.

A ciclovia proposta no Plano Pormenor da Fonte da Telha insere-se numa politica de mobilidade
desenvolvida pela Camara Municipal de Almada, através da qual se pretende:

e Diversificar a oferta de transportes, apostando em veiculos com maior eficiéncia energética e
ambiental;

e Delinear uma politica de integracdo efetiva da bicicleta como modo suave de deslocacdo,
acarretando beneficios, tais como, a diminuicdo dos congestionamentos, das emissdes de gases
com efeito de estufa e de ruido, uma melhor economia de espago publico, a possibilidade de
requalificar estes mesmos espacos e os beneficios para a saude dos seus utilizadores;

e Contribuir para as metas do Protocolo de Quioto. S6 em Almada, os transportes sdo

responsaveis por cerca de 45% das emissdes de gases com efeito de estufa.

O objetivo destas politicas é melhorar o desempenho ambiental do concelho, sensibilizar a populagdo e

promover a participacao dos cidad3dos nesta causa universal.

48



PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA

Margo 2015 RELATORIO

Um dos principais problemas de acessibilidade em bicicleta com que a Fonte da Telha se depara estd
relacionado com pendente da Estrada da Descida. Para ultrapassar este problema propde-se a
implementagdo de um mecanismo de apoio a subida de bicicletas para zonas de elevada pendente.
Também o meio mecanico deverd ter suporte especifico para bicicletas de forma a promover a ligagao

entre a Fonte da Telha e os restantes percursos ciclaveis da RCA.

O percurso ciclicavel associado a estrada da descida devera articular-se a cota alta com um percurso
paralelo a Estrada Florestal e a cota baixa a outro paralelo ao passeio maritimo. Estes corredores serdo
bidirecionais, com larguras minimas de 2,50m e os pavimentos a considerar devem ser compativeis com

O UsoO.

No desenho e projeto dos percursos cicldveis na area de intervencdo do presente Plano devem ser
tomadas como referéncia as larguras definidas no artigo 312 do RUMA, para as diferentes tipologias ai

previstas.

Quanto aos percursos bidirecionais, é fundamental que, nos cruzamentos, sejam garantidas condicGes

de circulagdo e atravessamento em seguranga.

Devera ser instalado parqueamento para bicicletas dentro do aglomerado urbano, nomeadamente no
Largo da Chegada, na Praca dos Pescadores bem como ao longo de toda a frente maritima, sempre em

associacdo aos passadicos de acesso a praia.

12.5 ESTACIONAMENTO

O estacionamento e circulagdo foram previstos de forma a otimizar e assegurar a necessidades e acesso

da populagdo e visitantes aos diversos equipamentos, dreas e meios de transporte que servem a area.

Os principais objetivos da disposi¢do e localizagdo das bolsas de estacionamento, para além de seguir o
previsto no Plano de Praia do Plano de Ordenamento da Orla Costeira — Sintra Sado (POOC), foram
dispor as bolsas de estacionamento ao longo da frente mar e das vias automdveis em cima descritas
com capacidades que estdo diretamente relacionadas com as condicionantes geograficas e ambientais
do local, nomeadamente com a localizagdo da arriba e do corddo dunar. Estas condicionantes
materializam que a capacidade das bolsas de estacionamento diminua de norte para sul (P5 — P1) e a
existéncia de pequenas bolsas de estacionamento para moradores dentro do nucleo urbano, num total
de 873 lugares de estacionamento, que inclui estacionamento reservado para utentes com mobilidade
reduzida, para cargas e descargas com horario estabelecido, para trabalhadores dos estabelecimentos e
equipamentos existentes, lugares para visitantes em veiculo ligeiro ou de transporte coletivo. Dentro
das parcelas destinadas ao realojamento prevé-se ainda a existéncia de lugares de estacionamento a

proporgdo de 1 lugar/fogo.
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Nas bolsas de estacionamento esta prevista a utilizagdo de pavimentos permedveis mas devera ser
acautelada a existéncia de membrana impermeavel ao nivel subsuperficial e de um coletor que permita

a sua integracdo da rede de recolha de 4guas residuais.

12.6 TRANSPORTE COLETIVO

Privilegiar as acessibilidades ao transporte coletivo e a redugdo da entrada de veiculos motorizados na
area é uma das prioridades da Estratégia Local para a Mobilidade Sustentdvel e é essencial para atingir o
objetivo previsto nas politicas preconizadas pela Camara Municipal de Almada, consubstanciadas neste

Plano.

Neste contexto, os hordrios dos transportes coletivos que servirem a area de intervengdo deverdo ser
ajustados e devidamente articulados de forma a permitir uma utilizagdo eficaz pelos futuros utentes,

nomeadamente durante a época balnear.

12.6.1 Bus

Quanto ao transporte coletivo rodoviario, o PPFT prevé a criagdo de paragens de autocarro a cota alta
servindo as linhas que circulam ao longo da Estrada Florestal. Para as trés linhas que atualmente descem
até a Fonte da Telha, é prevista o terminal do transporte coletivo de passageiros e ponto de retorno no
Largo da Chegada, considerando que se garante a ligagdo com o aglomerado urbano da Fonte da Telha.
Sdo ainda previstos lugares de estacionamento para veiculos de transporte coletivo de criangas,

utilizados por ex. no transporte de criangas para a praia.

12.6.2 TRANSPRAIA

Seguindo as orientagGes do POOC-SS e respetivo Plano de Praia da Fonte da Telha, do Estudo do Sistema
de Acessibilidades e Transportes da Costa da Caparica e as politicas de intermodalidade da Camara
Municipal de Almada, o PPFT prevé na utilizagdo do Transpraia um dos grandes pontos de atragdo
turistica e de articulagdo com as restantes praias da Costa considerando que o aumento da procura por
parte dos utentes podera conseguir-se com a reducdo da tarifa de bordo, as restricGes e pagamento do

estacionamento e a oferta de horario compativel com as necessidades durante a época balnear.

No trogo final do tracado atual da linha prevé-se a relocalizagdo para montante do corddo dunar,

conforme preconizado no Plano de Praia.

O PPFT, atendendo a légica de mobilidade ao nivel Concelhio, considera fundamental a extensdo do

Transpraia até ao penultimo apoio de praia que, em paralelo com a localizacdo de apeadeiros
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distanciados cerca de 300m, permitird o acesso a todas as praias do Concelho, funcionando a Fonte da

Telha como o verdadeiro terminus deste servigo.

Na ldgica de mobilidade do Plano o alargamento da area de serviddo do Transpraia permite
circunscrever a circulagdo dos veiculos de transporte coletivo rodovidrio ao Largo da chegada e
contornar a necessidade de um outro veiculo tipo shuttle para efetuar as desloca¢des para as praias a

sul.

12.6.3 ESPACO CANAL PARA MEIO MECANICO DE TRANSPORTE COLETIVO

O PPFT prevé a possibilidade de instalagdo de um meio mecéanico que funcione como alternativa ao uso
do transporte privado e que permita ndo sé a ligacdo entre a cota da Mata dos Medos e a praia, mas
principalmente a articulagdo do aglomerado e das praias da Fonte da Telha com locais com grande
capacidade de alojamento e/ou estacionamento como sejam a Aroeira ou o espaco dos futuros parques

de campismo e parques de estacionamento previstos no ambito do PP7.

Esta opc¢do, que se enquadra nas orientagdes emanadas do POOC-SS e que é corroborada por estudos
na area dos transportes e acessibilidades foi sumariamente avaliada em termos de localizagdo e
integracdo paisagistica, quer em termos de condi¢Ges geoldgicas e geotécnicas da arriba (ver estudo

Geoldgico e Geotécnico em anexo).

Com o objetivo de minimizacdo do impacte paisagistico, e apesar da consciéncia de que o tipo de
solucdo devera decorrer de estudos e projetos especificos a efetuar, aponta-se preliminarmente uma
solucgdo de tipo ‘teleférico’ como preferencial por ser uma solugdo aparentemente com menor impacto
qguando comparada com outra que possa ser adotada na faixa paralela a estrada da descida (de tipo
‘funicular’), por ter um carater mais ligeiro e por constituir-se como uma estrutura que pode apoiar-se
no terreno num pequeno numero de pontos, podendo ser utilizadas, para esse fim, as areas que serao

sujeitas a demoligGes e posteriores operagdes de estabilizacdo e renaturalizagdo.

Em termos de localizacdo e légica da organizacdo das acessibilidades optou-se, nesta fase, pela
apresentacdo de um espaco canal indicativo para a instalacdo do meio mecanico de transporte coletivo
que pudesse transportar os utentes diretamente até a praga dos pescadores enquanto ponto central do

aglomerado urbano, libertando cargas no Largo da Chegada.
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13. PROGRAMA, PROJETOS E ACOES COMPLEMENTARES AO PLANO
13.1 PROGRAMA POLIS - PARQUES DE CAMPISMO

Conforme descrito no Estudo de Caracterizagdo e Diagndstico Prospectivo e Defini¢céo dos Termos de
Referéncia da Fonte da Telha, o Programa Polis da Costa da Caparica assume-se, neste contexto, como
instrumento enquadrador fundamental na medida em que intervém na faixa litoral a norte da Fonte da
Telha bem como o Pinhal do Inglés, localizado a nascente da area de estudo (Figura 6). A intervengdo de
qualificagdo urbana e ambiental em curso visa, especialmente, a qualificacdo da frente maritima para o
uso balnear, a melhoria das condicées de acessibilidade as praias e contribuir, também, para
incrementar a qualidade de vida da populagdo residente. Trata-se de um conjunto de intervengoes,
muitas ja concretizadas, algumas das quais antecedidas pela elaboragdao de planos de pormenor, que
tém objetivos tdo variados como construgdo e a melhoria de acessos viarios, a criacdo de espacgo
publico, a construcdo de equipamentos desportivos, a recuperagdo dunar, a criagdo de parques de
estacionamento, a substituicdo dos apoios de praia existentes, a requalificagdo dos arruamentos, a

construcdo de acessos pedonais e a relocalizagdo do tracado do comboio Transpraia.

Plano Pormenor das Praias

Equipadas \

Plano Pormenor dos Novos
Parques de Campismo

Figura 6 — Localizagdo da area do plano face a drea de intervengdo do Programa Polis na Costa da Caparica

Fonte: Estudo de Caracterizagdo e Diagnostico Prospectivo e Definigdo dos Termos de Referéncia da Fonte da Telha

Apesar de significarem uma tendéncia positiva para o territdrio em estudo, as propostas do Programa
Polis da Costa da Caparica também poderdo vir a ter consequéncias menos positivas para a Fonte da
Telha nomeadamente no que se refere ao aumento da pressdo exercida no meio durante a época
balnear, caso ndo sejam tomadas medidas eficazes de protecdo do sistema dunar e controlo da

“invasdo” da antepraia pelos automdéveis.
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As intervengles Polis previstas para junto da Fonte da Telha correspondem a requalificagdo e
reordenamento do conjunto de praias imediatamente a norte da drea de estudo (entre a praia da
Rainha e a praia da Belavista) e a criagdo de novos parques de campismo para substituicio dos
atualmente instalados junto as praias de transi¢do para o Pinhal do Inglés. Ambas as intervengGes foram
consagradas em dois planos: o Plano Pormenor das Praias Equipadas e o Plano Pormenor dos Novos

Parques de Campismo.

O Plano de Pormenor das Praias Equipadas esta em curso, tendo sido objeto de discussdo publica em
2007. Este plano prevé um vasto conjunto de agGes de caracter diverso, nomeadamente a recuperagao
dunar e da estrutura verde, o reordenamento do parcelamento agricola, a relocalizagdo dos
equipamentos e apoios de praia, o reordenamento das infraestruturas de circulagdio e de
estacionamento, incluindo a criacdo de acessos pedonais sobre o sistema dunar, o reperfilamento da via
de acesso sul, a construgdao de uma ciclovia e o melhoramento da via ferrovidria, bem como a

construgdo de uma vala técnica de infraestruturas.

Por sua vez, o Plano de Pormenor dos Novos Parques de Campismo, aprovado pela RCM n.2 50/2005, de
2 de Margo., prevé a instalacdo de 3 parques de campismo para um total de cerca de 17.000 utentes na
area do Pinhal do Inglés, uma area aproximada de 96 hectares situada entre a Herdade da Aroeira e o
limite poente da Mata dos Medos. A fase de estudo prévio foi objeto de uma Declaragao de Impacte
Ambiental (em Abril de 2006) que sinaliza o0 aumento da carga de utentes na praia da Fonte da Telha

como um dos impactes negativos do projeto na sua envolvente.

De facto, como revela o Estudo sobre Transporte e Estacionamento na Fonte da Telha, o aparecimento
dos novos parques de campismo poderd conduzir facilmente a duplicagdo do nimero de utentes e a um
aumento de 60% no numero de veiculos a aceder a area de estudo. O problema ndo reside, assim, na
capacidade do areal, mas no atual nivel de saturacdo da area adjacente que tende a acentuar-se com o

aumento previsto.

Nesse contexto, a Declaragao de Impacte Ambiental do projeto dos novos parques de campismo impde,
entre outras medidas de minimizacdo de impactes, a alteracdo do projeto por forma a reduzir-se a
capitagdo dos parques de campismo para 65% do valor previsto no Plano de Pormenor (ou seja, cerca de
11.000 utentes). Por outro lado, condiciona a explora¢do dos parques de campismo ao um conjunto de

medidas, nomeadamente relativas as acessibilidades a Fonte da Telha.

A imagem seguinte apresenta o enquadramento territorial préoximo da area de estudo, sendo visivel a
sua proximidade a area turistica da Aroeira, a proximidade a uma ocupagdo urbana de baixa densidade
da Charneca da Caparica (e na qual a 22 habitacdo tem um peso consideravel) e a localizagdo dos futuros

parques de campismo previstos pelo Programa Polis.
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Figura 7 — Mapa de enquadramento da area de estudo

Fonte: Estudo de Caracterizagdo e Diagndstico Prospectivo e Defini¢do dos Termos de Referéncia da Fonte da Telha
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13.2 ESTUDO SOBRE TRANSPORTE E ESTACIONAMENTO DA FONTE DA TELHA (2005)

O ESTUDO SOBRE TRANSPORTE E ESTACIONAMENTO DA FONTE DA TELHA (2005), desenvolvido pela
Diametro — Gabinete de Estudos e Projetos Lda., e promovido pela Costa Polis, visa a identificagdo das
medidas necessarias para melhorar a acessibilidade a Fonte da Telha atendendo a transformagao que se
perspetiva para a sua envolvente (reestruturagdo e beneficiagdo dos acessos viarios e construgdo dos

novos parques de campismo).

O estudo aponta para a necessidade de reducdo da dependéncia do transporte individual na ligacdo
entre a parte superior da arriba e a praia, partindo de uma estimativa do nimero de utentes que
deverdo ser “transportados” por meios alternativos. Sdo, entdo, propostas varias medidas que assentam
num principio base — o da deslocagdo de parte dos automdveis para uma zona mais afastada (a dos
futuros parques de campismo) a partir da qual deverdo ser utilizados transportes coletivos para aceder a

praia, numa perspetiva de restricdo do acesso automovel a Fonte da Telha.

O estudo encontra-se mais desenvolvido no Estudo de CaracterizacGo e Diagndstico Prospectivo e

Defini¢do dos Termos de Referéncia da Fonte da Telha.

13.3 AGOES COMPLEMENTARES

As acGes previstas no presente plano de pormenor da Fonte da Telha enquadram-se numa estratégia de
planeamento e de operacionalizagdo mais alargada. Ao nivel das orientagbes de planeamento, este
plano integra-se nas orienta¢des de nivel superior, salientando-se neste contexto dois instrumentos
basilares, nomeadamente Plano Regional de Ordenamento do Territério de Lisboa e Vale do Tejo (PROT-
LVT) em, vigor, e no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado (POOC-SS) nos quais é
claramente reconhecida a:

e Vocagdo e a preponderancia local e regional deste trogo atlantico na AML, cuja expressao em

termos sécio econdmicos extravasa a escala regional;
e Necessidade de intervencdo neste territorio dadas as questdes de ordem ambiental,

paisagistica, sdcio econdmico e de mitigacdo de risco.

Para além deste enquadramento supra municipal, toda a estratégia de planeamento decorre igualmente
de todo o histdrico de planeamento municipal, de intervengdo da administragdo central neste territério
na qual se destacam as campanhas de demoli¢des parciais efetuadas nos anos 80 e 90 do século XX, e

em ultima instancia no Programa Estratégico do Programa Polis da Caparica (PEPPC).

Todavia a implementacdo do PEPPC ndo serd totalmente implementada devido as decisGes

governamentais de extingdo da Sociedade CostaPolis, levando a que a regeneracdo ambiental e
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urbanistica seja, em alguns vetores estratégicos, incoerente dada a sua execugdo parcial deste amplo

programa.

Nesta medida, a Cdmara Municipal de AlImada (CMA) tem vindo, desde finais de 2013, a preparar junto
do Ministério do Ambiente e Ordenamento de Territdrio e Energia (MAOTE) - Secretaria de Estado do
Ordenamento do Territdrio e da Conservagdo da Natureza um processo de reprogramacdo das agoes e
intervengGes integradas no Programa Estratégico do Programa Polis da Caparica, as quais procuravam o
desenvolvimento de um conjunto integrado de agGes estruturais do Programa Polis, ndo a sua
totalidade mas que se atingisse um patamar coerente e sustentavel da estratégia de planeamento que

fossem concretizadas até a extingdo / liquidacdo da Sociedade CostaPolis.

Paralelamente, e em complementaridade com a estratégia de interveng¢dao do PPFT, a CMA no ambito da
preparagdo de uma proposta do Municipio de Almada perante as candidaturas ao novo quadro de
fundos comunitdrios: Portugal 2020, encontra-se a estruturar uma candidatura para o concelho assente
em Programas Territoriais Integrados (PTI), estando em preparagdo um PTI para a frente atlantica de

Almada (Figura. 8) que envolve um conjunto de intervengdes estruturais fundamentais.

‘RequaNzazd 69 Satrads Flzecssl
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Figura 8 - Programa Territorial Integrado da Frente Atlantica da Trafaria a Fonte da Telha (em preparagdo)

Fonte: CMA
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A estratégia de planeamento e as a¢bes que o municipio tem vindo a desenvolver e/ou a preparar,
assentam numa visdo integrada para este territorio, cujo desenvolvimento de a¢des/projetos devem ser
concertadas entre si, mas que se centram fundamentalmente no vetor do CRESCIMENTO
SUSTENTAVEL, que se estrutura em trés dominios essenciais:

e Recursos, Servicos Ambientais e Riscos

e Economia de Baixo Carbono

e Qualificagdo Urbana

Complementarmente sdo eleitos como campos de atuagdo prioritdrios e estratégicos, a implementacdo
de acbes objetivas que apoiem a construcdo de uma estratégia integrada para a faixa atlantica do
concelho de Almada, orientada para a resiliéncia e adaptabilidade territorial, mitigando riscos,
salvaguardando o patrimdnio natural e ambiental, promovendo melhorias no sistema de mobilidade
sustentavel, mas também possibilitando simultaneamente a valorizagdo do potencial turistico deste
territério através da adequacdo das infraestruturas ao desenvolvimento urbanistico e as atividades

socioecondmicas complementares.

Nesta medida a intervengdo que se procura implementar para este territério organiza-se em torno de
trés linhas de estruturacdo fundamentais:
e Linha 1 - Qualificagdo dos espagos urbanos, valorizagdo do patriménio comum e promocgdo da
coesdo territorial:
o Qualificagdo do espaco publico e melhoria da imagem urbana;
o Promogao turistica e cultural local;
o Intervengdo sécio urbanistica em zonas criticas - Promover a inclusdo social e combater a

pobreza.

e Linha 2 - Transi¢cdo de uma economia de baixo carbono suportada na eficiéncia energética e na
mobilidade inteligente e inclusiva:
o Melhoria das condigGes de acessibilidade e mobilidade sustentavel: Infraestruturas e
promocao de transportes urbanos limpos.
e Linha 3 - Protegdo dos recursos, promogdo da qualidade ambiental e promogao da resiliéncia:
o Promover a adaptagdo a mudanga climatica e a prevencgao e gestdo de riscos;

o Valorizagdo e preservagdo do patriménio natural e da qualidade ambiental.

A partir destas trés linhas de orientacdo, sdo preconizados trés projetos fundamentais de intervencdo:
e Projeto 1: Requalificacdo do centro urbano da Costa da Caparica

e Projeto 2: Requalificagdo do sistema de acessibilidade e mobilidade da Costa da Caparica -
Fonte da Telha

e Projeto 3: Protecdo Ambiental e promocdo da resiliéncia na Costa da Caparica / Fonte da Telha
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e Fruto deste trabalho, quer junto do MAOTE, quer no ambito da preparagdo das candidaturas
aos fundos comunitarios, o municipio encontra-se ja a promover um conjunto de agdes
especificas em colagdo com a APA, o ICNF e com operadores privados, nomeadamente nos
seguintes casos:

e Ampliagdo e modernizagdo do Transpraia (Figura 9), cuja intervengdo é estrutural na légica de
acessibilidade e de mobilidade para a frente atlantica de Almada;

e Requalificagdo da Estrada Florestal (Figura 10), dos acessos e parques de estacionamento das
praias sul da costa da Caparica incluidas no PP 5 e 6 do Programa Polis, promovendo a melhoria
das condigBes para os transportes publicos e para a expansao da rede cicldvel de Almada
(figura 12);

e Conclusdo da Rua do Juncal e ligagdo a Estrada Florestal (figura 11), estabelecendo um Bypass

vidrio que retirara os intensos fluxos de atravessamento viario do interior da area consolidada

da Costa da Caparica.
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Figura 9 - Ampliagdo Norte e Sul do Transpraia

Fonte: CMA
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Figura 10 — Esquema geral de intervengdo da Requalificagdo da Estrada Florestal e parques de estacionamento

Fonte: CMA

Figura 11 - Ampliagdo / conclusdo da Rua do Juncal

Fonte: CMA

As varias acGes previstas, ao nivel da melhoria das acessibilidades, constituem ponto de partida para a
operacionalizagdo de uma estratégia integrada de acessibilidade e de mobilidade urbana, permitindo a
operacionalidade do sistema de transportes publicos uma vez que assegurard as devidas condi¢Ges de
fluidez e seguranca viaria e a diversificacdo dos modos de deslocacdo, dando melhores condi¢des a rede
pedonal e ciclavel, consubstanciando a rede cicldvel hierarquizada do concelho de Almada (Figura 12).
Com estas ag¢Bes sdo também criadas condig¢bes para a resolugdo e/ou mitigagdo de outros problemas,

designadamente de ordem social, paisagistica, ambiental e urbanistica. Estas a¢les iniciais que se

59



PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA

Margo 2015

RELATORIO

procuram implementar a curto prazo, permitem posteriormente implementar acdes de regeneragdo e
de requalificagdo, nomeadamente:

e Reforgo e diversificagdo da oferta de transportes publicos;

A criagdo de areas tendencialmente pedonais decorrentes da diminuicdo de trafegos de
atravessamento indesejaveis do ponto de vista da seguranga rodoviaria, da qualidade do ar, e
da redugdo dos niveis sonoros na proximidade de recetores sensiveis;
Ampliagdo da Rede Ciclavel de Almada (RCA) - figura 12, assegurando a sua continuidade e
articulagdo com outros sistemas de transportes rodoviarios e fluviais;

Remate e colmatacgdo urbana mais qualificado.

Figura 12 - Extrato da Rede ciclavel hierarquizada do concelho de Almada
Fonte: CMA

A identificacdo e selecdo destas intervengbes tiveram em consideragio os IGT em vigor,
designadamente o Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA), mas com especial enfoque no Programa
Estratégico do Programa Polis da Caparica e os respetivos planos de pormenor, onde algumas destas
medidas ja resultam de um grau de concertagdo e cooperacdo com entidades da administragdo central,
nomeadamente a Comissdao de Coordenagdo de Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo
(CCDR-LVT); Instituto da Conservacdo da natureza e das Florestas (ICNF) e a Agéncia Portuguesa do
Ambiente (APA).

No caso da impossibilidade da plena concretizagdo destas agdes, as mesmas tem vindo a ser

estruturadas numa ldgica de progressiva implementagdo, mas concorrente para o cumprimento das

estratégias e/ou dos instrumentos de planeamento do municipio.
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14. MODELO DE EXECUGCAO
14.1 ENQUADRAMENTO

Estamos perante um territério excecional, tal como reconhecido nos varios instrumentos de nivel
regional como local, mas que por diversas vicissitudes, foi objeto de um processo de desqualificagdo

paisagistica, urbanistica e social, sobretudo a partir da década de 70 do século passado.

Esta area apresenta um histdorico de intervengGes, quer da administracdo local, como Central,
destacando-se as demoligdes desencadeadas nos anos 80 e 90 do século XX por iniciativa do Ministério
do Ambiente que procurou repor a legalidade da ocupa¢do requalificando ambientalmente e
paisagisticamente entre troco de costa em Almada. Contudo este processo nao foi concluido na sua
plenitude, permitindo que subsistissem situagdes de degradagao urbanistica, ambiental e social que ndao

foram contidas nem resolvidas apesar das varias entidades com jurisdi¢ao no local.

Tratando-se de um territdrio estratégico amplamente reconhecido localmente, como também ao nivel
regional, mas cujo potencial de qualificacdo e de evolugdo se encontra fortemente limitado pelos
constrangimentos em presenga neste territdrio, cuja resolu¢do se tem vindo a revelar complexa e
morosa, € amplamente reconhecida a necessidade de uma interven¢do transversal e integrada
envolvendo os vérios agentes e entidades cuja conjugacdo é fundam etal para a assegurar a sua pela

regeneragao.

Acresce relembrar que também ao nivel dos IGT de hierarquia superior, é igualmente reconhecida e
imposta a necessidade de intervengao neste territério através de plano de pormenor, nomeadamente
do POOC-SS dada a complexidade dos problemas em presenca, cuja resolugdo esta comprovadamente
dependente da articulagdo conjunta das demais entidades e agentes com preponderdncia para este

territorio.

A elaborac¢do de um Plano de Pormenor para a zona da Fonte da Telha esta expressamente consagrada
no Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra-Sado e prevista no Plano de A¢do para o Litoral 2007-
2013. Nesse sentido, a Camara Municipal de Almada com o apoio da CCDR-LVT submeteu em 2008 uma
candidatura no ambito do POR Lisboa — A¢des de Valorizacdo do Litoral, para a elaboragdo do “Estudo
de Caracterizagao e Diagndstico Prospetivo e Plano de Pormenor para a zona da Fonte da Telha”., sendo
o presente plano a resultado deste processo conjunto, que contou também com a colaboragdo

institucional da Sociedade CostaPolis.

Neste contexto, o plano, bem como o estudo que o antecedeu, assentam no pressuposto basilar que a
intervencgdo e resolucdo dependem da constituicdo de uma entidade gestora/executora com autonomia

juridica e de gestdo que envolva os agentes publicos da administragdo local e central, designadamente a
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CMA e o conjunto de entidades sob a tutela do MAMAOT (CCDRLVT, APA, ICNF) com interesse e

intervencgdo direta nas agdes a implementar.

Os referenciais organizativos que poderdo orientar a constituicdo desta entidade que o plano propde,
proliferam no contexto nacional, podendo-se por exemplo tirar partido da experiéncia obtida através do
Programa Polis para aperfeicoar a operacionalidade e eficiéncia das entidades criadas para o efeito,
melhorando as boas praticas e resolvendo os constrangimentos que limitaram a eficacia das Sociedades

Polis no contexto nacional.

14.2 MODELO PROPOSTO

A execugdo/implementac¢do do plano corresponde ao Sistema de Imposicdo Administrativa e deverd
considerar o envolvimento técnico e financeiro direto das varias entidades responsaveis na gestdo deste
territério especifico, eventualmente baseada na criagdo de uma entidade gestora/executora que seja

representativa das varias jurisdigdes que incidem sobre este territério.

Sintetizando os Termos de Referéncia, as a¢Ges a desenvolver no ambito do PPFT sdo as seguintes:

e Constituicdo da entidade gestora / executora do plano;

e Demolicdo de construgdes e muros de lotes vagos;

e Projeto de renaturalizacdo das areas sujeitas a demolicGes;

e Qualificagdo dos acessos a praia e prote¢do do corddo dunar;

e Afericdo dos direitos a realojamento fora da Fonte da Telha;

e Processo de realojamento fora da Fonte da Telha;

e Demolicdo das constru¢des de agregados sem direito a realojamento ou com direito a
realojamento fora da Fonte da Telha;

e Expropriacdo dos terrenos para construcdo do novo aglomerado urbano, bem como outros
necessarios para a implementacéo do plano;

e Construgdo das habitagdes na medida da disponibilidade de espago no aglomerado urbano;

e Determinacdo do regime de atribuicao das habitagdes a erigir;

e DemoligBes das construgdes de agregados com direito de realojamento dentro do aglomerado

e realojamento nas novas habita¢des dentro do aglomerado;

14.3 REGIME DE PROPRIEDADE PROPOSTO

No nucleo urbano a propriedade do solo reverte para o dominio municipal. Os fogos atribuidos em sede
de realojamento, deverdo ser objeto de direito de superficie/aluguer, condicionado ao cumprimento

dos requisitos a definir pela entidade gestora/executora.
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14.4 PARCELAMENTO PROPOSTO PELO PLANO

Grande parte da drea de intervengdo constitui Dominio Publico Maritimo.

O espago publico da area de intervencdo do plano passa para Dominio Publico Municipal e as areas

edificadas, bem como parcelas destinadas a estacionamento passam a Dominio Privado Municipal.

14.5 FONTES DE FINANCIAMENTO

Foram identificadas vdrias potenciais fontes de financiamento para as a¢des a desenvolver:
1. POR Lisboa (Programa Operacional Regional)
Novo quadro de fundos comunitdrios Portugal 2020 — Programas Territoriais Integrados (PTI) e
Areas de Desenvolvimento Local de Base Comunitaria (DLBC) (Candidaturas em preparagdo -

ver capitulo 13.3 - A¢des complementares)

2. PROHABITA

3. POVT- Programa Operacional Tematico Valorizagdo do Territério

As entidades que mobilizam estes fundos deverdo ser as mesmas que compdem a Entidade

Gestora/Executora do PPFT, nomeadamente:

e CCDR-LVT
e CMA

e APA

e ICNF

e QOutros

14.6 FASEAMENTO

Muitas das a¢des descritas sdo independentes da entrada em vigor do Plano de Pormenor e considera-
se que a implementac¢do destas acGes desde ja é essencial para o sucesso da implementacdo do plano
na medida em que constituirdo um sinal de quebra no histérico de passividade face a ocupacgao ilegal
dos terrenos da Fonte da Telha e de baixa execugdo das determinagBes dos drgdos de gestdo do

territorio.

Entre as a¢Oes de carater prioritario destacam-se:
e Realojamento dos agregados familiares e atividades que se localizam dentro do perimetro
urbano e que ndo sejam para realojar dentro deste;
e Demolicdo das construgbes que se localizam dentro do perimetro urbano e que cujos

agregados familiares e atividades ndo sejam para realojar dentro deste;
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e Execugdo das infraestruturas e dos espacos que se destinem a proporcionar e assegurar os
servicos de interesse coletivo e minimizem ou eliminem a necessidade de realojamento
provisorio;

e Demolicdo de construgdes e muros de lotes vagos;

e Qualificagdo dos acessos a praia e prote¢do do cordao dunar.
15. CARACTERIZAGAO ACUSTICA

15.1 ENQUADRAMENTO

O Decreto-Lei n? 9/2007 de 17 de janeiro, que revogou o DL n? 292/2000, de 14 de novembro e que
introduziu alteragdes a Portaria n2 138/2005, de 2 de fevereiro, vem estabelecer o Regime Legal sobre a
Poluigdo Sonora (RLPS). Este documento prevé que sejam adotadas Medidas Gerais de Prevengdo e
Controlo pelos Instrumentos de Ordenamento do Territério, pelo que é da responsabilidade das

Camaras Municipais a Classificacdo das zonas sensiveis e zonas mistas nos PMOT que gerem.
15.2 METODOLOGIA DE ABORDAGEM

A delimitacdo das Zonas Sensiveis e /ou Mistas da &drea do plano é apresentada na Planta de
Implantacdo e na Planta de Caracterizacdo Acustica é apresentado extrato do Zonamento Acustico de

Almada com caracterizagdo das 3 classes acusticas.

Foi igualmente elaborado mapa de ruido, consubstanciado pelo Regime Legal sobre a Poluigdo Sonora
(RPLS) de forma a garantir o cumprimento dos niveis sonoros legais previstos para a zona do Plano de

Pormenor da Fonte da Telha (ver anexo Il - Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da Fonte da Telha®.
15.3  CLASSIFICAGAO E DELIMITAGAO DE ZONAS SENSIVEIS E/OU MISTAS

A classificagdo e delimitagdo da Zona de Intervengao do PPFT sdo da competéncia dos municipios e sdo
condicionadas pelos usos do solo previstos mas também pelos critérios de qualidade acustica

pretendidos.

De acordo com o estabelecido pelo DL n29/2007 de 17 de janeiro e utilizando como referencia as
classificagdes efetuadas no Zonamento Acustico de Almada, a envolvente da estrada florestal e da
estrada da descida classificam-se como Zona Mista tipo |, toda a frente de praia, areas de
estacionamentos e respetivos acessos e frente comercial e de restauragdo do aglomerado urbano
classificam-se como Zona Mista tipo Il, enquanto a area do aglomerado urbano com funcdo residencial

e as restantes areas do plano se classificam como Zona Sensivel.

& Ambientar. Mapa de Ruido do Plano de Pormenor da Fonte da Telha (Almada). Relatério Técnico.2013
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De acordo com o estudo acustico desenvolvido no ambito deste plano, e de uma forma geral, os valores
de medicdo acustica dentro da area do PPFT enquadram-se nos valores permitidos pelo Regulamento
Geral do Ruido, a excegdo da envolvente de todas as vias modeladas mas de forma significativamente

menos extensa do que o ocorrente para a situagdo atual.

De facto, estd prevista a diminui¢do da velocidade e do volume de trafego automdvel e estacionamento
na area de intervencgdo, o que tera impactes positivos ao nivel do ambiente sonoro. Esta diminuigdo é
consequéncia da diminuicdo do niumero de habitantes na Fonte da Telha, da proposta de ordenamento
dos estacionamentos a cota baixa, da implementacdo de taxa de estacionamento, mas principalmente

da promogao dos modos suaves de mobilidade e a sua interagdo com os sistemas de transporte publico.

Em suma, as intervengdes previstas consubstanciam a¢Oes de reducdo quantitativa e qualitativa das
emissOes de ruido permitindo o cumprimento dos niveis sonoros legais previstos para a zona do Plano

de Pormenor da Fonte da Telha.

16. INFRAESTRUTURAS

16.1 INFRAESTRUTURAS DE SANEAMENTO (DISTRIBUICAO DE AGUA E DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS E

PLUVIAIS)

16.1.1 INTRODUCAO

No ambito do estudo prévio do Plano de Pormenor da Fonte da Telha apresenta-se a proposta das redes
de Infraestruturas de Saneamento (Distribuicdo de Agua e Drenagem de Aguas Residuais Domésticas e

Pluviais) integradas com a proposta de arquitetura.

Em termos de infraestruturas de saneamento, as habita¢des e edificios atualmente existentes na area
de intervengdo sdo servidos unicamente por infraestruturas de distribuicdo de agua, pelo que o
presente plano contempla também infraestruturas de drenagem de 4guas residuais domésticas para a
populagdo e um sistema de drenagem pluvial com pré-tratamento para as zonas de estacionamento

propostas.

No que respeita a rede de distribuicdo de agua existente, e uma vez que grande parte das edificacdes
atualmente existentes serdo demolidas com o estabelecimento de novos arruamentos e malha urbana,
propde-se a sua desativacdo praticamente em toda a area de intervencdo, sendo substituida pela rede

de distribuicdo de agua agora proposta.
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16.1.2 ELEMENTOS DE BASE PARA DIMENSIONAMENTO
16.1.2.1 Populagao

De acordo com os elementos fornecidos, a populagdo estimada para 2010 era cerca de 800 habitantes,

valor este considerado para o presente estudo.

16.1.2.2 Capita¢do Média Anual de Consumo de Agua

Considerou-se uma capitagdo média anual de consumo de dgua de 200 | / habitante por dia.

16.1.2.3 Caudais Previstos

16.1.2.3.1 Aguas de Abastecimento — Situagdo de Consumo

Atendendo a populagdo prevista e a capita¢do considerada, estima-se um caudal didrio médio:
Qm =160 m> / dia (1,85 I/s)

O caudal de dimensionamento para a totalidade da populacgdo é estimado em:
Q=1,1x4,5x1,851/s =9,16 /s

em que 1,1 corresponde ao fator de fugas e perdas (10% do volume de agua entrado no sistema) e 4,4
corresponde ao fator de ponta determinada pela expressdo f=2+70/P, em que P é a populagdo prevista.

16.1.2.3.2 Aguas de Abastecimento — Situac¢do de Incéndio

Considerando que se trata de uma zona urbana de baixo grau de risco (Grau 2), o caudal instantaneo a
garantir para combate a incéndios é:

Ql=22,51/s

16.1.2.3.3 Aguas Residuais Domésticas

Considerando um fator de afluéncia a rede de 0,9, a capitagdo média anual de afluéncia a rede é de 180

I/habitante por dia.

Atendendo a esta capitagcdo e a populagdo prevista, estima-se um caudal didrio médio:
Qm = 144 m’ / dia (100 I/min)

O caudal de dimensionamento para a totalidade da populacéo é estimado em:
Q=3,6x 100 I/min =360 |/min

em que,3,6 corresponde ao fator de ponta determinada pela expressdo f=1,5+60/P, em que P é a
populagdo prevista.

16.1.2.3.4 Aguas Pluviais

Os caudais pluviais sdo estimados pela férmula racional:

Q=CIA
em que:
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Q - Caudal de célculo (I/min);

C - Coeficiente de escoamento;

| - Intensidade de precipitacao (I/min.m?);

A - Area a drenar em projegdo horizontal (mz).

Sera considerada uma precipitagdo de projeto com periodo de retorno de 10 anos e duragdo de 5

minutos.

Para o calculo da intensidade da precipitacdo de projeto recorre-se as curvas de intensidade - duragdo -
frequéncia (IDF) de Portugal, que fornece os valores de intensidades médias maximas de precipitacdo

para varias duragdes e diferentes periodos de retorno.

A intensidade de precipitacao, |, pela expressdo analitica das curvas IDF, é dada por:

l=at’

em que:
| — Intensidade de precipitagdo (mm/h);
t — duragdo da precipitagdo (min);
a, b — constantes que, para um periodo de retorno T = 10 anos e regido pluviométrica da Costa
da Caparica (Regido Pluviométrica A), tomam os valores: a=290,68 e b=-0,549.
Para uma duragdo de 5 minutos obtém-se, assim
I'=2,0l/min.m’

16.1.3 REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

A rede de abastecimento de dgua proposta tem inicio em conexdo a rede existente em PVC DN125, na
Estrada da Descida. A partir dessa mesma conexdo, a rede atualmente existente devera ser

integralmente desativada.

Atendendo ao caudal de ponta previsto, podera ser equacionada a substituicdo de toda a tubagem em
DN140 ao longo da estrada da encosta. Esta é contudo uma opg¢do que pode ser tomada numa fase

subsequente do projeto.

Na zona urbana, de edificios residéncias e de espacos de atividades econdmicas e de outros usos prevé-
se uma rede malhada. Na zona da praia, foi prevista uma rede ao longo do arruamento marginal a praia

de forma a abastecer os equipamentos de apoio de praia ai dispostos

Foram previstos hidrantes para combate a incéndio localizados nos passeios dos arruamentos,

respeitando a distancia maxima de 30m dos acessos aos edificios e aos equipamentos de apoio de praia.

Foram também previstos hidrantes a menos de 100m de qualquer ponto dos parques de

estacionamento.
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Na rede foram também previstas bocas de rega / lavagem espagadas cerce de 50 m entre si.

16.1.4 REDE DE DRENAGEM DE AGUAS RESIDUAIS DOMESTICAS

Dada a topografia particular e extensdo da zona, a rede de drenagem de aguas residuais domésticas
projetada, prevé a instalagdo de um sistema de drenagem constituido por:

e Rede de coletores gravitica;

e Duas estagOes elevatorias e respetivas condutas;

e ETAR.

O tracado da rede acompanha os arruamentos projetados e pretende dar resposta aos edificios de
habitacdo, apoios de praia e restantes edificagdes previstas. A instalagcdo das tubagens sera com trogos

retos de comprimento inferior a 60 metros, com ligagdo a caixas de visita circulares.

Dada a extensdo da rede até ao local da ETAR, as inclinagGes dos coletores em perfil estdo limitadas a
um maximo de cerca de 0,7%, de modo a ter profundidades de assentamento até cerca de 3m. A

inclinagdo minima é de 0,5%.

Conforme referido, o destino final destas dguas residuais serd uma ETAR que se prevé construir no local

indicado nas pecgas desenhadas.

16.1.5 REDE DE DRENAGEM DE AGUAS PLUVIAIS

De um modo geral procurar-se-d4 promover sempre que possivel a infiltragdo natural no solo, ou o

encaminhamento a linhas de dgua naturais existentes.

No entanto, nos parques de estacionamento foi previsto o pré-tratamento das aguas pluviais em
camaras separadoras de hidrocarbonetos (CSH) antes da sua infiltracdo no solo. As CSH serdo do tipo
com bypass, de forma a reterem apenas as primeiras chuvas (as chuvas que contém efetivamente

alguns hidrocarbonetos resultantes do parqueamento dos veiculos).

16.2 REDE DE DISTRIBUICAO DE GAS

16.2.1 INTRODUCAO

O estudo pretende definir as condi¢Ges genéricas de instalagdo, tracado da rede e caracteristicas dos

materiais a utilizar na rede de distribuicdo de gds natural.
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Numa fase inicial, na auséncia de gas natural, os lotes serdo alimentados por posto de garrafas

individuais. Postos estes, que serdo licenciados por lote, aquando da aprovagao da construgao.

16.2.2 NORMAS E REGULAMENTOS

O presente estudo foi elaborado tendo em conta o que se encontra estabelecido no Decreto-Lei n.2
232/90 de 16 de julho, regulamentado pela portaria n.2 386/94 de 16 de junho, que define as condigbes
técnicas a que devem obedecer o projeto, a construgdo, a exploragao e a manutenc¢do das redes de

distribuicdo de gases combustiveis.

Em tubo o omisso deverdo sempre prevalecer as Normas Portuguesas aplicaveis em vigor e as

recomendagdes da concessiondria Setgas.

16.2.3 CARACTERIZACAO DO PLANO DE PORMENOR

O Plano de Pormenor é constituido por lotes destinados a construcdo de edificios de habitagdo, de
comércio, restauragdo, zonas de recreio, lazer e estacionamentos. Trata-se portanto de uma zona
residencial e de comércio, facto que devera ser tido em conta no dimensionamento dos caudais de

abastecimento.

16.2.4 CARACTERIZACAO DA REDE DE DISTRIBUICAO

A rede de distribuicdo preconizada para o Plano de Pormenor, caracteriza-se pela possibilidade de vérios
pontos de alimentagdo e uma distribuicdo com derivagdes para cada lote que futuramente constituirdo
pequenos ramais secundarios, associados a cada um dos lotes, cuja implanta¢do sera definida quando
do projeto especifico de cada lote. Por ndo se encontrarem ainda construidos os edificios os ramais a
executar serdo ramais parciais, de acordo com pormenor apresentado nas pecas desenhadas.
Considera-se a existéncia de uma Unica valvula de corte e seccionamento de todo o loteamento, na
linha de abastecimento. Na alimentacdo de cada lote foi prevista uma vélvula de seccionamento
subterranea e pontos de tomada para medi¢do e ensaio dispondo de valvulas de seccionamento e
devidamente tamponados.

As caracteristicas admissiveis de pressdo e velocidade para esta rede de distribuicdo serdo as seguintes:

Pressdo na rede a montante do loteamento 1,5 bar
Perda de pressdo maxima admissivel no fim de cada troco 0,5 bar
Velocidade maxima de escoamento do gas nas tubagens 12 m/s
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CARACTERISTICAS DO GAS A UTILIZAR

O gds natural a ser utilizado, pertencente a 22 familia e ao grupo H, apresenta as seguintes

caracteristicas fisicas e termodindamicas:

16.2.6

Poder Calorifico Superior [kcal/m3(n)] 10032
Poder Calorifico Inferior [kcal/m3(n)] 9054
Poder Calorifico Inferior (st) [kcal/m3(st)] 8600
indice de Wobbe Superior [kcal/Nm3(n)] 12442
indice de Wobbe Inferior [kcal/Nm3(n)] 11200
Densidade em relagdo ao Ar 0.65
Densidade corrigida 0.62

ASPETOS CONSTRUTIVOS

Os materiais a utilizar serdo em polietileno.
Todas as tubagens, acessdrios e valvulas devem ser previstos para a pressdo de servigo maxima
de 4 bar.
As condutas de PE sdo da classe SDR11 (série 5). Para as condutas com didmetro 32 ou menor,
a espessura minima da parede é de 3mm.
Os tubos terdo uma marcacgdo conforme o estipulado pela norma.
Para a execugdo dos ramais estd prevista a utilizagdo do PE32 SDR11 com espessura minima de
parede 3mm.
Todos os materiais a empregar na obra serdo homologados segundo ISO, CEN ou outras normas
internacionais aplicaveis.
Os tubos de polietileno devem ser fabricados com resinas derivadas da polimerizagdao do
etileno, devidamente estabilizadas.
As caracteristicas fisicas e dimensionais, os ensaios e os controlos de producdo devem
satisfazer os requisitos das seguintes normas:
o 1501183, 1501133, 1SO4437
o NP EN 1555-1:2005 (Ed.1) Sistemas de tubagens de plastico para abastecimento de
combustiveis gasosos, polietileno (PE), Parte 1: Aspetos gerais;
o NP EN 1555-2:2005 (Ed.2) Sistemas de tubagens de plastico para abastecimento de
combustiveis gasosos, polietileno (PE), Parte 2: Tubos;
o NP EN 1555-3:2010 (Ed.2) Plastics piping systems for the supply of gaseous fuels,
Polyethylene (PE), Parte 3: Fittings;
o NP EN 1555-4:2010 (Ed.1) Plastics piping systems for the supply of gaseous fuels,
Polyethylene (PE), Parte 4: Valves;
o - NP EN 1555-5:2005 (Ed.1) Sistemas de tubagens de plastico para abastecimento de

combustiveis gasosos, polietileno (PE), Parte 5: Aptiddo ao uso do sistema.
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e O fabricante deve certificar a correspondéncia da matéria-prima e do tubo a norma de fabrico
e (Cada lote de tubagem deve ser acompanhado das seguintes indicagdes:
o Qualidade do material, precisando o tipo e a massa volumica da resina utilizada;
o Caracteristicas mecanicas e dimensionais, por amostragem estatistica;
o Resultados dos ensaios e das provas, mencionando o tipo, a norma aplicada, o método
e o numero de ensaios efetuados.
e Todos os tubos devem ter marcagdo conforme a norma aplicada.
e As curvas, unides e outros acessorios para a construgao de redes devem ser de polietileno e
compativeis com as pressdes de servigo previstas na tubagem.
e O método de soldadura elétrica é obrigatdrio para ligagdo de todas as condutas de polietileno
de um diametro<DN 90
e Asoldadura topo a topo so pode ser utilizada para diametros > DN 90
e Em varios sitios da rede de distribuicdo de gas em PE serdo montadas valvulas de

seccionamento ou derivagdes com valvulas.

16.3 REDE DE COMUNICAGOES

16.3.1 INTRODUCAO

O estudo pretende definir as condi¢Ges genéricas de instalagdo, tragcado da rede e caracteristicas dos

materiais a utilizar na rede de comunicagdes — ITUR publica.

16.3.2 NORMAS E REGULAMENTOS

O presente estudo foi elaborado tendo em conta a regulamentac¢do em vigor, nomeadamente:
e  Manual ITUR, Anacom, 12 edi¢do de novembro de 2009.
e Decreto de Lei 123/2009 de 21 de maio de 2009;
e Decreto de Lei 258/2009 de 25 de setembro de 2009.

16.3.3 EQUIPAMENTO

16.3.3.1 Caixas

As cdmaras de visita permanente serdo instaladas sob a estrada ou passeio, de acordo com os perfis

tipos a definir.
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As camaras terdo as seguintes dimensdes interiores:

Tipo de CV Altura (cm) Largura (cm) Comprimento (cm)
CVR2 150 75 120
CVR3 175 75 150
CVIO 190 120 180

As caixas do tipo CV serdo executadas de acordo com a pormenorizagdo descrita no Manual ITUR,
deverdo ter a designacdao Telecomunicagdes sendo que as instaladas fora das vias, terdo tampa com

acabamento idéntico ao previsto no projeto de arquitetura.

As lajes de cobertura sdo dimensionadas de acordo com o regulamento de segurancga, o qual define as
seguintes cargas de trafego:

100kN na faixa de rodagem;

20kN nos passeios
Para garantir o fecho de uma camara monta-se, no seu topo, o aro com a respetiva tampa ou tampas.

O quadro seguinte define as dimensdes da tampa recomendada e a quantidade a utilizar em cada um
dos tipos de camaras:

Tipo de CV Dimensdes da tampa (cm) N.2 de tampas a montar Modo de montagem das tampas
CVR2 CxL=75x30 4 Transversal
CVR3 CxL=75x30 5 Transversal
cvi D=60 1 N/A

Os aros e tampas das CV devem cumprir as normas em vigor e ser definidas em fungao do local de
instalagdo, devendo ser da classe B125, se instaladas em passeios, e da classe D400, se instaladas na
faixa de rodagem. Devem, ainda, ser identificadas com a palavra “Telecomunica¢bes” devidamente

gravada.

16.3.3.2 Tubagem

Os tubos a utilizar nas ITUR seguem a norma europeia EN 50086-2-4. Este projeto ITUR prevé a
utilizagdo de 2 tipos de tubos:
e  Tubo PEAD corrugado de dupla parede de 110 mm de diametro;

e Tritubo de 40 mm de didmetro;

O tubo corrugado de dupla parede de 110 mm de didmetro, possui o interior liso. E constituido por

polietileno de alta densidade (PEAD), sendo a sua utilizagdo apropriada para condutas subterraneas.
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O tritubo é constituido por 3 tubos ligados longitudinalmente entre si através de membrana, sendo a
sua utilizacdo apropriada para condutas subterraneas. Sao utilizados para enfiamento de cabos de fibra

Gtica, sdo constituidos por polietileno e possuem cor preta.

A sinalizagdo das condutas devera ser efetuada por aplicacao de rede "PLYAGE" de acordo com a norma

interna NM-366, e colocada 0,25 metros acima do bloco de formagao, na cor verde.

16.4 INSTALACOES ELETRICAS

16.4.1 INTRODUCAO

Em termos de infraestruturas elétricas, propdem-se solugbes enterradas, porque a
construcdo/reconversdo das vias existentes obrigara a profundas interven¢des nas mesmas, e porque as

mesmas se traduzem na melhoria da qualidade urbanistica.

Paralelamente a implementacdo da nova rede elétrica, prevé-se a desmontagem da rede aérea

existente.

16.4.2 NORMAS E REGULAMENTOS

As disposi¢des regulamentares a respeitar incluem:
e Regulamento de Seguranca de Subestagdes e Postos de Transformacgao;
e Regulamento de Seguranca de Redes de Distribuicdo de Energia Elétrica de Baixa
Tensdo (RSRDEEBT);
e Regras Técnicas das Instalagdes Elétricas de Baixa Tensdo (RTIEBT);
e Normas ou critérios definidos pelo Dono da Obra e toda a regulamentagdo em vigor,

DMA’s, bem como as indicagdes da EDP e DRE/DGE.

16.4.3 DIMENSIONAMENTO

Para alimentagdo da rede elétrica, e conforme fichas de sintese em anexo, prevé-se a construgao de trés
postos de transformacdo publicos, estando ainda previsto a instalagdo de um Posto de Transformacgao
Cliente, caso a poténcia da ETAR assim o justifique, ficando assim assegurada a infraestrutura necessaria
a alimentacdo da rede de Baixa Tensdo do Distribuidor, de lluminagdo Publica bem como reserva de

poténcia para eventuais futuras ampliagGes.
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16.4.4 REDE DE MEDIA TENSAO

Para a Média Tensdo, que se prevé seja de 15 kV, propde-se uma topologia de rede em anel, mesmo
gue numa primeira fase esta seja alimentada em antena. Assim os Postos de Transformagdo de
Distribuicdo (PTD) a instalar, deverdo ser dotados de celas de anel. Prevé-se que o tipo de cabo a instalar

seja do tipo LXHIOV 1x240.

16.4.5 REDE DE BAIXA TENSAO

A alimentacdo aos lotes sera feita em baixa tensdo a partir de Postos de Transformacgdo de Servigo

Publico.

Tendo em conta a voca¢do e a densidade de ocupagdo prevista para os diferentes lotes, foram
elaboradas as fichas de sintese, de cardater provisério, mas que serviram de base ao dimensionamento
efetuado, e onde constam os valores considerados para as fragGes habitacionais, bem como para todos

os restantes lotes de comércio e/ou servigos.

Nos Postos de Transformagdo de Distribuicdo, tera origem a rede de distribuicdo de baixa tensdo, que
alimentara os Armarios de Distribuicdo, sendo nestes que tém origem os cabos de alimentagdo aos

varios lotes.

Quanto aos materiais a considerar, estes terdo de estar normalizados pela Entidade Distribuidora.

16.4.6 ILUMINACAO PUBLICA

Na visualizagdo noturna dos arruamentos, a perce¢do da presenga, da forma e dos objetos é dada
através de um puro contraste homocromatico, isto €, deve somente assegurar um suficiente contraste

entre um obstaculo e o fundo onde este se projeta.

Para além disto, a iluminagdo da via é tanto melhor quanto mais baixa for a reflexdo do obstaculo e mais

uniformidade existir.

As solucGes a adotar terdo, assim, em conta os condi¢des de seguranca e fluidez necessarias ao trafego
noturno, possibilitando aos condutores um reconhecimento com rapidez de eventuais obstaculos e do

tragado das vias onde circulam, com especial atengdo para os cruzamentos e rotundas.

O estudo devera ser realizado segundo as recomendacdes da C.I.E. (Comission Internationale de
L’Eclairage), nomeadamente para definicdo dos niveis de luminancia, tipo de implantacdo e altura util

das colunas.
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Devido ao grau de utilizagdo da via estudada e a classificagdo recomendada pela C.I.E., as vias

rodovidrias serdo do tipo “Estradas radiais e de distribuigdo”.

Para se obter os objetivos propostos, os critérios de qualidade para determinagdo de um estudo

luminotécnico de iluminagdo rodovidria serdao baseados em caracteristicas fotométricas que permitem a

obtencdo de boas condig¢des de visibilidade:

e Nivel e uniformidade de luminancia;
e Limitacdo do encadeamento, causado pela instalagdo;
e  Caracteristicas do tipo de iluminagdo utilizado;

e Orientagdo visual e dtica dos condutores de veiculos.

Especial atencdo deverd ser dada as recomendagbes constantes do Documento de Referéncia —

Eficiéncia Energética na lluminagdo Publica.

17. ADOGAO DE MEDIDAS COMPLEMENTARES

Deverdo ser desenvolvidos planos de contingéncia e de gestdo adaptativa e prospetiva da area
de intervenc¢do do PP como salvaguarda das areas vulneraveis e de risco;

Devera ser promovido o didlogo com a populagdo residente na Al;

Deverdo ser social e economicamente apoiadas as familias sem direito a realojamento na Fonte
da Telha, que ndo dependam da atividade piscatéria mas cuja atividade piscatdria é um
complemento ao rendimento familiar;

Deverdo ser criadas parcerias e protocolos com as escolas de surf e kitesurf com o objetivo de
potenciar a atividade na Fonte da Telha e com a perspetiva de a médio/longo prazo criar um
local de exceléncia para as respetivas praticas;

Devera ser desenvolvido um plano de governanga que defina e assegure uma continuidade do
conhecimento e identificagdo atempada e a corre¢do de eventuais efeitos extremos e/ou
negativos resultantes da implementagdo do PP que possam surgir, adotando sempre uma
abordagem multidisciplinar;

Deverdo ser desenvolvidos planos de contingéncia e de gestdo adaptativa e prospetiva da area
de interveng¢do do PP como salvaguarda das areas vulneraveis e de risco.

Devera ser equacionada a implementacdo de sistemas de alerta de fendmenos naturais
extremos.

Toda a intervencgdo devera ser objeto de um planeamento rigoroso, eficaz e eficiente, de todas
as intervencdes a realizar na area de intervencgdo, de modo a:

- Minimizar ou eliminar os efeitos decorrentes da sua implementacdo;

- Fazer face a possiveis ocorréncias de fenédmenos extremos e as suas consequéncias.
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e Deverdo ser adotadas medidas de eficiéncia energética e utilizacdo de fontes de energia
renovaveis em espacgos publicos, edificios de utilidade publica, de administragdo municipal ou
sistemas de iluminagdo publica.

e Deverdo ser promovidos estudos de caracterizagdo do consumo de energia e emissdo de GEE
para Fonte da Telha e Programa de Acompanhamento do potencial de mitigacdo associado as

medidas estipuladas e executadas.
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