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A Cunferéncra de Servigos da PP do Guarda- Mor rea!:zou -se a2 de margo de 2015, tendo estado : rT

presente um representante desta entidade.

O primeiro ponto da ordem de trabalhos respeitava & alteracdo da delimitagdo da Reserva

Ecologica Nacional, tendo sido emitido parecer gue ficou expresso na ata da reunido, conforme
abalxo descrito.

Relativamente ao segundo ponto da ordem de trabalhos, quanto a ndo sujeicdo a avaliagdo
-ambiental, foi referido que se ‘entende ser de aceitar a isencdo da realizacdo da avaliagio .
ambiental, quanto 3 Proposta de Plano apresentada, foi indicado na Conferéncia de Servigos
realizada, gue se considera ser de emitir um parecer favoravel, no entanto, condicionado a uma
série de guestdes gue estdo fundamentadas no presente parecer, que segue para a Cédmara
 Municipal de Almada e para conhecimento para a CCDR LVT.

Alter'al;ﬁi'._i da delimitagdo da Reserva Ecofégica Nacional — REN

Relativamente 3 alteracdo de delimitaciio da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), importa desde ja
referir que a primeira proposta de alteragdo foi alvo de parecer favoravel da Comissdo Nacional
da REN (CNREN) em 2003. A proposta atual é elaborada com base na carta da REN em vigor,
aprovada pela Portaria n2 1284/2010, de 16 de dezembro.

A alterat;ﬁo proposta refere-se as tipologias de Areas de Maxima Infiltragfio, Zonas Ameagadas
por Cheias e Cursos de Agua.

Relativamente a alteragiio que é proposta na delimitacio de Areas de Maxima Infiltragdo
entende-se ndo haver nada a opor, devendo ser considerado o exposto abaixo, no paragrafo
sobre dguas subterrdneas.

A fundamentagiio que é apresentada sobre a alteragdo proposta na delimitagio das zonas
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. ameagadas por cheias ndo € suficiente, tendo sido referido pelos representantes da Camara

Municipal de Almada, na conferéncia de servicos, que se baseava num estudo hidrolégico e
hidraulico, aspeto que ndo é incluido no relatério apresentado considerando-se que esta
questdo devera ser esclarecida no relatdrio.

A alteragdo no tracado do curso de dgua, também nio é devidamente esclarecida nos elementos
enviados, sendo que, na reunido ficou claro que se trata apenas de uma questdo relacionada
com diferenga de escalas da cartografia usada, pelo’ que se considera que embora deva ser
confirmada e melthor fundamentada no relatério, ndo existe nada a opor.

Tendo em conta o modelo hidrogeologico da massa de agua subterrinea aqui existente, a
dimensdo das areas desafetadas, a criagdo de um espago verde na drea adjacente a Vala do
Guarda-Mor deste ponto de vista ndo se vé inconveniente na alteragdo proposta.

N3o sujei¢do a Avaliagdo Ambiental

O Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta do Guarda-Mor, uma vez que se

trata de uma reconversdo urbanistica numa pequena drea em gue os impactes causados no
ambiente se consideram ndo ser significativos, entende-se ser de aceitar a isencio da realizagdo

. da avaliacdo ambiental, prevista no Decreto- Lel 232/ 2007, de 15 de junho e no Decreto-lei 380

/99, de 22 de setembro, na sua atual redagao.

Proposta de Plano-de Pormenor

A apreciagdo efetuada refere-se numa primeira parte aos elementos que constituem o Plano e

numa segunda parte a questdes técnicas relativamente as-intervengdes previstas que afetam os
recursos hidricos.

Elementos que constituem o Plano:
- Regulamentb

. Considera-se que o regulamento deverd conter disposicdes relativas a cada classe de
espaco designadamente Espacos residenciais e Espacos Verdes.

Relativamente aos Espagos Residenciais pretende-se que sejam acauteladas no
articulado relativo a esta drea, as seguintes normas:

¢ Na fase de projeto deverd ser assegurada a implementacio das medidas
adequadas constantes do programa nacional do uso eficiente da dgua (PNUEA).

¢ Ndo devera ser permitida a impermeabilizacdo dos lotes para além da area de
implantacdo da construcdo prevista. Todos os materiais utilizados na
pavimentacdo dos espagos remanescentes devem ter um indice de
permeabilidade elevado.

* No caso de ocupacdes em dreas com risco de inunda¢do deverdo ser incluidas
medidas de minimizac¢do dos efeitos das cheias.

Relativamente aos Espagos Verdes pretende-se que sejam acauteladas no articulado
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relativo a esta area, as seguintes normas:

e Uso de técnicas construtivas de engenharia biofisica na requalificagdo da linha
de dgua; '

= . Nao permissdo de construgdes;
" e Utilizagdo de materiais permedvels no pavimento da rede ciclavel e pedonal;

e Normas relativas as hortas urbanas, ja inscritas na atual versdo do regulamento.

— Planta de Condicionantes

Servid&es e restricbes de utilidade plblica - Devera ser retificada de modo a identificar
também a margem do curso de dgua, uma vez gue existe uma serviddo sobre os leitos e

as margens dos cursos de dgua {Lei n.2 54/2005, de 15 de Novembro), neste caso a

margem ter# a largura de 10 m.

Planta de Implantagdo

As hortas urbanas deverdo ser preferencialmente instaladas em dreas em que 0s riscos
de inundagiio sdo menores, que correspondera a zona com cotas mais elevadas.

A delimitaco da zona ameacada por cheias devera ser representada nesta planta dando
cumprimento ao disposto no Decreto-Lei n.2 364/98, de 21 de Novembro.

Questdes técnicas:

Redes de drenagem

A rede de drenagem de aguas residuais domésticas deste Plano sera integrada no

. sistema de drenagem da Sobreda devendo vir a ser ligado ao emissario Sobreda-

Corroios, implantado ao longo da EX-EN10-1, e ligado & ETAR da Quinta da Bomba que
trata as aguas residuais dessa bacia, antes destas serem langadas no estuario do Tejo.

Atendendo ao que é réferido relativamente a esta matéria considera-se nada haver a
referir. - ' '

A rede de drenagem pluvial deste Plano ficard integrada na drenagem da bacia da
Sobreda, sub-bacia do Guarda-Mor, sendo ligada a um trogo de vala a instalar ao longo
do limite nascente do Plano, na zona de REN destinada a espago verde. Esta vala drena

para a vala da Sobreda existente ao longo da EX-EN10-1, até Corroios, onde descarrega °

no esteiro do Seixal.

Devera ser assegurada a capacidade de vazdo no trogo imediatamente a jusante da
ligacdo a vala, de modo a comportar o caudal de ponta proveniente da drenagem da drea
de intervencdo e tendo presente o eventual acréscimo de caudal associado ao aumento
da drea-de impermeabilizacdo. A capacidade das passagens hidraulicas devera estar
dimensionada para o.caudal centendrio (tendo em conta a drenagem das dguas pluviais
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provenientes da 4rea deste PP).
Curso de agua

A proposta de plano apresentada considera que as linhas de dgua sdo elementos
extremamente importantes na definigdo da forma das cabeceiras e na estrutura principal

de drenagem hidrica, tornando-se fundamental a preservagdo e valorizacdo da vala que
limita, a nascente, a Quinta do Guarda-Mor, pela sua importancia tanto ao nivel local,”
- como ao-nivel de-toda a bacia hidrogréfica.

A preservagdo e mesmo a requalificagdo da linha de agua parecem estar asseguradas na

proposta apresentada, sendo no entanto aconselhdvel o uso de técnicas construtivas

com utilizagdo de materiais naturais {nos elementos do Plano é proposto que a linha de
drenagem pluvial serd constituida por uma vala revestida a enrocamento ou colchdes
RENO).

Aguas subterrineas

A drea afeta ao Plano de Pormenor da Reconversdo Urbanistica da Quinta do Guarda-
Mor localiza-se, do ponto de vista hidrogeologico, na massa de dgua subterranea da

_Bacia do Tejo-Sado / Margem Esquerda, encontrando-se esta com classificacdo de Bom

no que respeita ac estado guimico e quantitativo.

Do ponto de vista da utilizagdo dos recursos hidricos, refere-se que ndo existem
captagdes de dgua subterranea privadas na area interessada. Relativamente as captagoes
de 4gua subterrdnea para abastecimento publico, as captagGes mais proximas localizam-
se a cerca de 2,3km de distdncia e integram o polo de captagdo de Sobreda, pertencente

.aos SMAS de Almada.

Relativamente a perimetros de protecio das captagbes de agua subterrdnea para

abastecimento, 0s SMAS de Almada j& apresentaram uma proposta; contudo, o processo
encontra-se parado a aguardar a reformulagdo das zonas de protecdo propostas. Apesar
destas zonas de protegdio ndo constituirem a proposta final de perimetros de protecdo,
refere-se que a drea do Plano de Pormenor em andlise ndo se encontra abrangido por
nenhuma zona de protecdo. ' '

Do ponto de vista das aguas subterrdneas, no que respeita aos elementos que
acompanham o Plano, nomeadamente as redes de abastecimento de agua, dguas

residuais domésticas e aguas pluviais, considera-se nada haver a opor, uma vez que nao -

serdo construidas mais captacdes de dgua subterrinea, as dguas residuais domésticas e
pluviais serdo encaminhadas, respetivamente para a ETAR e linha de dgua mais préxima.
Tendo em conta o exposto, do ponto de vista das aguas subterrdneas, € proposta a
emissdo de parecer favoravel aos elementos que constituem o Plano de Pormenor da
Reconversdo Urbanistica da Quinta do Guarda-Mor. '

Conclusdes

Alteragﬁo da delimitacio da Reserva Ecoldgica Nacional — REN - O parecer é favoravel, sendo no -
entanto referido relativamente as Zonas Ameacadas pelas Cheias que a fundamentagdo que é

ARH de Tejo e Deste — Lisboa
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apresentada ndo é suficiente, considerando-se que esta questdo devera ser esclarecida no
relatorio.

Ndo sujeicdo a Avaliacdo Ambiental - Entende-se ser de acettar a isengdo da realizacdo da

avaliagdo ambiental.

Proposta de Plano de Pormenor — £ efetuada uma abordagem relativamente aos elementos que
constituem o Plano propondo-se algumas alteracbes as pecas do Plano nomeadamente no
regulamento de modo a acautelar questdes relativas aos recursos hidricos, nas Plantas de
Condicionantes e de Implantagdo de modo a cumprir legislagdo existente relativa aos recursos

‘hidricos. Sdo ainda abordadas algumas questdes técnicas relativamente as intervencdes previstas

gue afetam os recursos hidricos nomeadamente sobre as redes de drenagem, de modo a
acautelar a seguranca de pessoas e bens, e também sobre o uso das melhores praticas
ambientais nas intervengtes a realizar na linha de agua. Sobre os recursos hidricos subterrdneos
foi emitido parecer favoravel.

Com os melhores cumprimentos,

A Diretora da Administracdo da Regido Hidrogréafica do Tejo e Oeste

Manuela Matos
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Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento
Regional de Liskoa e Yale do Tejo

Exmo. Senhor
Presidente da Camara Municipal de Almada
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Plano de Pormenor de Reconvers&o da Quinta do Guarda-Mor_ Conferéncia de Servigos
ASSUNTO. Camara Municipal de Almada

Setlabal / Almada / Sobreda
Nos termos do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestac Territorial (Decreto Lei n.2 380/99, de 22/9, com
a redacao atual do Decreto Lei n.2 46/2009, de 20/2), junto enviamos a ata da conferéncia de servicos,
incluindo os respetivos anexos, reatizada em 02 de Margo de 2015, sobre o plano supra referenciado, bem
COmo 0s pareceres entretanto recebidos das entidades ausentes na mesma.
Informa-se que a referida Ata foi enviada nesta data as entidades que ndo se fizeram representar na
Conferéncia de Servigos (cf. previsto no n.? 3 do art.2 75.9-C, que remete com as necessarias adaptacdes
para o n.2 3 do art.2 75.2-B), procedendo-se ac envio de eventuais prontincias que sejam rececionadas no
prazo fegal.
Refira-se, ainda, que para efeitos de concertagdo com a CCDR LVT solicitamos que a CM adote, com as
necessarias adaptacfes, o modelo de matrizftabela de verificago constante em anexo e ja remetido por
email para os interfocutores técnicos dessa CM.

Com os melhores cumprimentos,
O Diretor de Servigos do Ordenamento do Territorio

o

Carlos Pina

ANEXOS: Ata da Conferéncia de Servicos do PP {cinco paginas) + Ala da Conferéncia de Servigos da Alteracao da Delimitagdo da
REN (quatro péginas); Parecer da CCDRLVT sobre o PP {trinta e trés paginas); Parecer da CCORLVT no ambite da REN {quatro
paginas), Parecer da DGT (trés paginas); Parecer do LNEG (irés paginas); Parecer da EDP {uma pagina); Parecer da ARSLVT (quatro
paginas); Parecer da DGPC {cinco paginas); Parecer do MON/DGRDN (uma pagina); Parecer da Setgés {uma pagina};
Pareceres/comunicagdas: iMT (duas paginas); ANPC {(uma pagina); DGAE (uma pagina); ICNF (uma pagina);

Tabela/matriz de verificacdo (uma pagina)

PE

www. cedr-lvt.pt - geral@ccdr-vt.pt
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS
CCDRLVT - Camissao de Coordenagio e Desenvolvimento Regfonal de Lisboa e Vale de Tefo

CICICHRIL W T

ATA DE CONFERENCIA DE SERVICOS

Realizada ao abrigo do Artigo 75%-C do D.L. n.2 380/89, de 22 de setembro, alterado e republicado pelo DL
n.2 46/2009, de 20 de fevereiro, na sua atual redagio - Regime Jurfdico dos Instrumentos de Gestdo Territornal

Data: 2 de margo de 2015
Hora: 15h30m .
Local: instalages da CCDR LVT (Rua Alexandre Herculano, n.2 37 - Lisboa)

Designacéo do plano -Plano de Pormenaor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor E g
Coneelho - Almada /

1. ORDEM DE TRABALHOS
1. Nao sujeigdo a Avaliagao Ambiental (AA)
2. Proposta de Plano de Pormenor (PP) ‘;\) \§\ A

2. ASSUNTOS TRATADOS -

a) NOTAS GERAIS
A Comissdo de Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR LVT) deu inicio

& Conferéncia de Servicos (CS) com representagdo das entidades indicadas na lista de presencas, bem
como da Ghmara Municipal de Almada (CMA).
Entidades Presentes:
-CCDRLVT
- Administragdo Regional de Salde de LVT, 1P (ARSLVT)
- Laboratdrio Naclonal de Energia e Geologia, 1P (LNEG)
- Diregéo-Geral do Patrimdnie Culftural {DGPC)
- Diregao-~-Geral do Territorio {(DGT)
- Centro Distrital de Seguranga Social de Setdbal (CDSSS)
- AMARSUL
- Ministério da Defesa Naciona! (BGRDN-MDN)
- Eletricidade de Portugal (EDP)
- Setgas
- Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA)

Entidades susentes:
-inslituto Portugués do Desporto e da Juvenlude (IPD)
- Direg@o Geral das Alividades Econdmicas (DGAE);
- Aeroportos de Portugal, SA (ANA)
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- Instituto da Mobilidade & dos Transportes (IMT) ‘*
- Autoridade Nacional de Protecao Civil (ANPC)
- Instituto da Conservaggo da Natureza e das Florestas {ICNF) ?
A CCDR LVT fez o enquadramento da Conferéncia de Servigos no Regime Juridico daos Instrumentos de /ﬁ
Gestao Territoral (RHGT), informando os presenles que leriam de estar mandatados para representar a -

entidade e transmitir o respetive parecer vinculativo. Solicitou, ainda, que todos os presentes, quando
interpelados para se pronunciarem, se identifiguem e evidenciem o respetivoe mandato, bem como o parecer
escrito se forem portadores do mesmo. )

G IMT informou que a area de intervencdo do PP ndo é interferida por rede rodoviaria nacional, astradas /
regionais ou estradas desclassificadas ainda sob a jurisdi¢do da EP,SA pelo que no que concerng &s %
infraestruturas rodoviarias nada tem a comentar. Comunicou ainda gque pelas razfes apreseniadas nao

estaria presenle nesta reunido. ?\3«‘[}

A ANPC comunicou que emitia parecer favoravel a ndo sujeicdo a AA, e parecer favoravel condicionado & MQ}JM\
proposta de PP dado gue os elementos do plano ndo apresentam quaisquer referéncias relativamenite aos = )
descritores analisados pela ANPC, designadamente Riscos Naturals e Tecnaldgicos, importa fundamentar a

sua auséncia. Para o efeito sugere-se a consulta ac PDM de Almada e ac Plano Municipal de Emergéncia

de Protegdo Civil. A ANPC comunicou ainda gue por motivos de servigo ndo estaria presente nesta reunido.

A DGAE comunicou que globalmente nada tem a gpor.

O ICNF comunicou que ndo estaria presente nesla reunido.

A CCDR-LVT informou os presentes que se realizou em momento anterior a Conferéncia de Servigos

referenie a proposta de alleragdo de delimitagdo da Reserva Ecolégica Naciona! (REN) na &rea do plano,
gpresentada pela CM em simuiténea com o plano de pormenor, onde estiveram presentes representantas

da CCDR-LVT, APA, & da CM. A apreciagio realizada naquele dmbito concluiu ndo estarem reunidos os

requisitos de conteddo e de instrugdo adequados a sequéncia do processo, ndo estando a proposta de

alieragao de delimitacéio da REN em condighes de ser aceite, conforme parecer anexo a respetiva ata. A Ala

da Conferéncia de Servigos-REN consiifui anexo da presente Ata,

b) MAO SUJEICAD A AVALIAGAO AMBIENTAL
Estiveram presenies em reunio as seguintes entidades que foram identificadas como entidades com
responsabilidades ambientais especificas (ERAE): CCORLVT, APA, LNEG, ARS LVT, e a DGPC
Apreciada a documentac@o apresentade pels UMA sobre a ndo sujeig8o a AA, pronunciaram-se nos
seguintes termos as entidades;
DGEPC - Nao se pronuncia
LNEG - Parecer favordvel (cf. documento anexo}.

APA- Parecer favordvel
CCEBR LVT Entende que sa aceitam 0s fundamentos e o sentido da decisdo municipal de ndo sujeigds do
Plano a AA, entendendo-se que 05 efeltos expectaveis serdo principalmente positives e localizados e gue

Pag.2
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para todos os descritores em causa, nomeadamenie a REN e o dominio hidrico, seré adequado o tratamento
em sade de proposta do plano. Aleria-se, ainda, o Municipio para a necessidade de aplicar doravanie, numa
fase precoce dos procedimentos ng mbite dos IGT, as indicagdes de ex-DGOTDU sistematizadas na
“Circular de Orientagio Tecnica Sobre Qualificacdo dos PMOT para efeitos de ndo sujeigdo a Avaliagho

Ambiental” (COT 03/2011-Qutubro/2011) {cf. documente em anexa).

A CCDR LVT deu a palavra 3 Camars Municipal de Almadsa para se pronunciar scbre_as matérias_que

entenda como pertinentes, tendo a CMA informado que aguardara pela rececéio dos pareceres, e

c) PROPROSTA DE PLANO DE PORMENOR
Analisados os elemerios apresentados pela CMA reiativos ao Plano de Pormenor em apreciacdo, as
entidades presentes pronunciaram-se nos termos que de seguida se expbem;
ARSLVT - Parecer favoravel (cf. documento anexo)
DGPC - Parecer favorave! condicionado (cf. documento anexo)
LNEG - Parecer favordvel condicionado (of. documento anexo).
APRA - Parecer favoravel condicionado {cf. documenio que sera posteriormente enviado)
DGT - Parecer desfavoravel (cf. documento anexo). Fundamentaimente devido a dois aspelos;
1.A utilizagdo de cartografia nao hamologada como referéncia,
2. O envolvimentc da entidade ARQUIQUAL, na elaboragio das pegas graficas, ndo estando esta registada

para o exercicio da atividade,
CDSSS -_Parecer favoravel condicionade, a gue pelo menos num lote esteja prevista a implantagso de

equipamento social com a area adequada (sugerimes Lote 58).

MDN /DGRDN - Parecer favoravel {cf. documento anexo)

EDP - Parecer favordvel condicignada, (cf. documanto anexo)

Setgas - Parecer favoravet {(¢f. documento anexa)

AMARSUL- Parecer favoravel condicionado, & corregéo da legenda da planta de mobiligrio urbano, porque
0s contentores identificados estdo com uma capacidade errada. A conjugacao entre a localizagéo deste tipo

de equipamento com os elementas arbdrecs e cabos aéreos, € de exirema importancia, pois a incorreta
implantagdo dos mesmoes poderd colocar em risco a recolha dos contentores.

CCDR LVT - Parecer desfavaravel (¢f. documento em anexo). Nos termos e para os efsilos do RIAGT, e
lendo por base lodes os dominios apreciados, emite-se parecer desfavoravel por forga das

desconformidades legais/regutamentes no @mbito do;

- RJIGT, deficiente instrugo, deficiente conteddo material & documental com implicagdes na apreciagdo da
proposta (¢f. exposio no ponto 3.2.2);

- Decretos Regulamentares 9 e 11 de 29/5, (cf. exposto no ponto 3.3.1.1),

-REN, Nos termos e para os efeitos do RHGT ndo ha condigbes para a emissBo de parecer favoravel por

forga do RJREN {(cf. exposto no ponto 3.4.2).
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- IGT - auséncia de enquadramento e confrontagic nas disposigdes do PROTAML (cf. exposto no ponto 4.1}
e desconformidade com algumas disposicdes do PDM de Almada {cf. exposto no ponto 4.2) ;

3. INTERVENGAO DO MUNICIPIO

A CCDR LVT deu a palavra & Camara Municipal de Almada para se pronunciar sobre as matérias_que
entenda como pedinentes, tendo a CMA informado que aguardarad pela rececio dos pareceres, salientando
0 carater particular e o histdrico deste processe. decorrente da necessidade de reconversio de uma AUGH,
tendo desde logo indicado para & ndo ¢bservancia integral da instrugBo do progesso com & fundamentacao
que apresentou a guando do pedido de realizacéio da C8. Em todo o caso analisara os pareceres e irg

conceriar com as entidade, que se justifique.

4, SINTESE DO PARECER

Todas as entidades presentas emitiram parecer favordvel ou no caso da DGPC, aceitou a fundamentacéo
da CMA , pelo gue ndo se pronunciou, sobre a ndo sujeicdo a procedimento de AA,

Face aos pareceres sobre a proposta de Plano de Pormenor, (favoravel ou favoravel condicionadao de todas
as entidades com excecdo da DGT e CCORLVT que emitiram parecer desfavordvel), resuita da Conferéncia
de Servicos que a mesma ndo reune condigbes para prossequir para discuss@o publica, nos termos do
RJIGT, devendo a CM de Almads realizar a Conceitago com as entidades.

5. TAREFAS A REALIZAR

Terminada a reunifo, os presentes aprovaram e assinaram a presente Ata, s qual lhes serd remetida por
correio eletronica, A CCDR LVT procedera tambeém ao envio da Ata por correio normal para as entidades
ausentes na Conferéncia de Servigos.,

A CCDR LVT remeterd & CMA a Ata com os respelivos anexos e outros pareceres entretanto recebidos.

A CCDR LVT remeterd & CM de Almada, concluido o prazo legal, as prondncias/comunicagbes recebidas
das entidades susentes na CS. Na comunicagido as entidades ausentes sera informado que as prontncias

emitidas fora do prazo deverdo ser diretamente articuladas com a CMA.

6. LISTA DE PRESENGAS

ENTIDADE REPRESENTANTE (s) ASSINATURA
CCRR LVT Paulo Estremoz £ g 1 ...... o s
/
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! CIErRIE (VTS
, A
APA Susana Firmo /Mjf(tx,s:am ;“"? /E’ Bdoe
Ana Sampaio
DGPC Ana Nunes B %}’/%_ Xj?
™
LNEG Paulo Alves ?A/QD \,Xf AQ‘JW
ARSLVT Antdnio Matos
DGT Artur Seara }/ —
' Cristina Lira {4 A=
CDSs85 isti j \
Cristina Abreu — JJ\ Iy lﬁuﬁ
MON/DGRDN Sandra Xavier
Setgds Jodo Rodrigues ,/.-{/ l/u,]] N
'{;" zf—* T4 5/

=0R Anténio Valente / (

AMARSUL Nuno Oliveira

. Sofia Leita
Camara Municipal de a0

Almada Luis Bernarda
7. ANEXOS
©  Pareceres das entidades - CCDRLVT, DGT, LNEG, EDP, ARSLVT, DGPC. MDN/DGRDN e
Setgas.

= Ata da Conferéncia de Servigos-REN
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Comatie do Coordenagdo & Daenvohimento

ATA DE CONFERENCIA DE SERVICOS
Realizada ao abrigo dos Art?s 1562 e 162 do DL, 166/2008, de 22 de Agoslo, alterado e republicado pelo D.L.. n 2
238/2012, de 2 de Novembro - Regime Jurldico da Reserva Ecoldgics Nacional

Data: 02 de margo de 2015
Hora: 14:30H
Local: CCOR-LVT

Deslgnagio do plana - Allerac@o da delimitagdo da REN de Almada na area do Plano de Pormenor de
Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor
Conceiho - Almada

1. ORDEM DE TRABALHOS
1. Alteragdo da delimitag8o de Reserva Ecoldgica Nacional (REN) municipal

2. ASSUNTOS TRATADOS

A Comiss&o de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT) deu infcio

a Conferéncia de Servigos com a identificagio das entidades presentes.

Entidades presentes:
- Comissao de Coordenagdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT)

- Agéncia Portuguesa do Ambiente, 1P (APA)
- Cémara Municipal de Almada (CMA)

Entidades ausentes:
- Autoridade Nacional de Protegdo Civil (ANPC)

A CCDR informou que a ANPC comunicou a sua auséncia, ndo se tendo pronunciado especificamente em
mateérla de REN.

A CCDR procedeu ao enquadramento da pretensdo, referindo que se irata de uma area urbana de génese
llegal para a8 qual a CMA estd a desenvolver um PP lendo em vista a sua reconversado urbanistica e

requalificacdo e recuperacdc ambiental e urbana.

O extremo nascente da drea de intervencao integra-se em REN, decorrente da presanga da vala do Guarda
Mor, linha de agus classificada como REN, e respetiva area adjacente, assumida como “Area de Maxima

E weew. codr-ivipt - pemigdoodriviat
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{V\ Infiltragdo” e "Faixas de protecéo a linha de agua (inciul faixas amortecedoras e zonas ameagadas pelas

cheias)".

E proposta a exclusio de 4 areas simultaneamente classificadas como faixas de protegio/zonas ameagadas
pelas cheias e areas de maxima infitragdo, e cujo uso proposto & “Espagos Residenciais”, numa area tolal
de 10170m2. E ainda proposta a inclusio de 3 édreas, todas identificadas como inlegrando-se em faixa de
protegdo ao curso de agua e area de infiltrag8c maxima, e que totalizam 750 m2.

A alteragdo & enquadrada nos n%s 1 e 2 do ar® 16%, sendo uma alteragdo em simultdneo com a elaboragdo
de PMOT, especificamente um Plano de Pormenor de Recanversao,

Analisados os elementos apresentados pela CMA, as entidades presentes pronunciaram-se nos termos que

de seguida se expdem;

APA

A APA suscitou dividas quanto a delimitago da tipologia ZAC e respetivas exclusbes, devendo ser
apresentada uma melhor fundamentagao ao nivel do Relatoric.

Quanto ao tragado de linha de dgus nada ha a obsiar visio tratar-se de uma questdo de transposi¢do de

escalas.
Nada tem a obstar as propostas de exclusdo em termos de Areas de Maxima Infiltragéo,

CCDRLVT

A CCDR esclareceu que o presente procedimento se enguadra no disposto no art® 16% do RIREN e gue
atento o tampo decorrido face a anterior pronincia, o atual enquadramento legal e as condigdes no terreno e
na envolvente, com & alterago do tragado da linha de agua e exclusdo de ZAC em zona contigua, bem
como a evolugdo dos critérios técnicos quanto a ocupagdo de zonas ameagadas pelas cheias, se procedeu

a uma analise global na presente data.

A CCDR anexa o seu parecer a presente ata, que € parte integrante da mesma, realgando os seguintes

aspetos:

- na Memadria Descritiva carece de ser clarificado o carater excecional da proposta e a salvaguarda da
integridade e cosréncia sisiémica da REN (2b}) ¢ demonstrada a necessidade das éreas a excluir e
justificacdo da inexisténcia de aiternativas (2d)). Devera ser apresentada uma avaliagdo da afetagdo das
fungbes inerentes a estas tipologias, em particular no que respeita & faixa de protegdo 2 linha de agua,
tendo por base o disposto para as mesmas no Anexo | do presente RJIREN.

- importa uma clarificagdo das tipologlas em presenga, nomeadamente da atual Zona Ameagada pelas
Cheias, determinante para toda a andlise da proposta. Qualquer exclusfo de uma Zona Ameagada pelas
Cheias tem caraler exceclonal e $0 devera ocorrer quando estritamente indispensavel e justificada a
salvaguarda de pessoas e bens, ndo sendo por principioc admitidas ocupagies do ieito de cheia.

Comissio de Coordenaciio e Desenvolvimento Reglonal de Lisbos e Vale do Tejo
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< £1 - esté-se perante wna drea predominantemente livre da edificacdes, com uma proposta de constituicio
de 5 novos lotes, pelo que a ocupacgio proposta ndo permite garantir a salvaguarda das funces
inerentes a esta tipologia. nomeadamente a inexisiéncia de riscos para pessoas e bens. Nesse sentido
e tendo por base a informagdo atualmente disponivel esta proposta ndo merece aceitacio.

- E2 - as exclusdes devem restringir-se ao estritamente indispensave!, pelo que deverd a CM ponderar o
desenvolvimento de projetos, nomeadamente do espaco urbano de utilizagdo coletiva, por forma a que
$@ possam integrar nas usos admissiveis em REN, a luz do Anexo Il do RJIREN. Verifica-se iguaimente
a ocorréncia de alerros, situagido que deve ser minimizada. Tratando-se de uma area residuat ¢
estando-se perante Uma area de risco, ndo se julga indispensavel a exclusdo da drea afetada pelo iote
P5 para a sua viabilidade, devendo o poligono de implantagio ser alterado em conformidade.

o P . o Lo . - . =
- E3 - a via ndo devera vir a constitlir obstaculo a livre circulagdo das aguas, pelo que qualquer alteragio da
atual cota deve ser minirizada e no estritamente indispensavel para a concretizagdo da requalificagio.

- B4 - deverd ser melhor fundamentada a indispensabilidade do estacionamento, recorrer-se a pavimentos
permeaveis e semi-permedveis, ndo devendo a via e 0 estacionamento vir a constituir obstaculo a livre
circulagio das dguas. Relativamente a exclusdc proposta para lotes, devera proceder-se & demolicio
do anexc do lote 172, & restricao significativa da area do poligono maximo do lote 173 e sua
implantacéo na metade sul do terreno, mantendo permeavel a restante area do lote.

No gue respeita 4s propostas de incluso, as mesmas devem ler por base possuirem as carateristicas

ingrentes as tipologtas em presenga.

E referida uma alteracio do tracado para se ajustar ao tragado no ferreno, contudo ndo & apresentado ¢
novo lragado nem as cartas apresentadas identificam a tipologia Leito de curso de agua. Esta alteragdo do
tragado da linha de agua deverd ser devidamente fundamentada face & siluagdo inicial e instruidos os
elementos em conformidade, nada havendo a obstar desde que a mesma merega parecer favoravel da APA.

Conclui-se que a proposta de alteragdo da delimitagdo da REN néo se encontra em condigdes de merecer

parecer favoravel.

A CMA procedeu a alguns esciarecimentos, salientou o carater particuar deste processo e o esforgo de
iibertagio de 60 parcelas em areas de REN, com uma reducdo significativa das areas impermeabilizadas
atualmente existentes, e de criagdo de um parque urbano, que procura salvaguardar uma area de utilizacao
coletiva mas também mitigar 0s riscos associados & atual ocupagao ilegal gue o Piano pretende resolver.
Realgou que este Plano visa dar satisfagfo aos condicionamentos constantes do parecer da CNREN de
2003, sobretudo na zona sul do Plano, onde s@o minimizadas as ocupacdes anteriormente apontadas. A
CMaA ira procurar dar satisfagSo aos aspetos mencionados pelas entidades e apresentar a curio prazo
documentagao complementar fundamentando as opghes que suportam esta proposta urbanistica.

Comnissgo do Coordanscho o Desanvolvirnenio Reglonal de Lishae o Vale do Tejo
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3. TAREFAS A REALIZAR
Terminada a reunido, os presentes aprovaram ¢ assinaram esta ata, a qual lhes serad remetlda por correio

eletronico.

4, LISTA DE PRESENGAS

ENTIDADE REPRESENTANTE (8) ASSINATURA (S) T “[

Isabel Rodrigues S YNy g{\)o& TR

- e SR R AU L. L T - _:) ;
CCDR-LVT Paufo Estremoz mﬂl ____ R g - 3
APA, Susana Firmo g} )L«{ n k}( :""’“fﬁ‘/ o
- e e p e s i . W | e ;:
Sofia Leitdo : A E

C. M. Almada O WMt |
Luis Bernardo . :
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Comrmdo do Comdensgio e Demwobamesio

SIS By Ragicnal ds Lisboz ¢ Vaks do Tejo
Documenia: 102843-201502-D50T0GT
Processe 16.150 10.50.00005.2000

Plano de Pormenor de Reconversio da Quinta do Guarda-Mor

Camara Municipal de Almada
Setabal / Almada / Sobreda
PARECER DA COMISSAQ DE COORDENAGAQD E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

{a0 abrigo do Artigo 75%-C do D.L. n.* 380:99, de 22 de setembro, alterado e republicado pelo D.L. n,2 46/2009, de 20 de
fevereiro, ra sua atual redacéo - Regime Juridico dos instrumenios de Gestdo Temiforial~ RIGT

1. Engquadramento

1.1. Principais momentos do desenvolvimento do plano, (datas de decisdes e agbes resuliantes)
1.1.1.Deliberagdes - Avisos em DR reunides com implicagdes no desenvolvimento do plano:

pareceres especificos e/ou intermédios emitidos.

A 14/1/1997 & publicado o PDM de Almada, PDMA

A B/311897 a CMA delihera a constituigio da AUG! e a elaboragéo de PP,

A B/6/2000 a CMA solicita ¢ acompanhamento do PP por parte da CCDRLVT.

A 29/6/2000 a CCDRLVT indica o técnico a quem caberd o acompanhamento.

Ao longe do tempo foram realizadas reunides de acempanhamento com a CM, recothidos os pareceres das
varias entidades e transmitidos 4 CM reparos/observagbes a elaboragéo particularmente com indicagbes da
necessidade de articlagdo com o RIREN e com ¢ Dominic Hidrica.

A 14/6/2007 solicitou-se 8 CM o envio para estes Servigos da proposta de ocupagdo urbana,

A 10/4/2008 informou-se a CM sobre as novas disposigdes do RJIGT, alertando-se para a necessidade de

ser ponderada a AA,

A 17/11/2014 a CMA solicitou a realizacdo de CS sobre o PP.

A 5/12/2014 a CCDRLVT comunica & CM, que a proposta carece de ser colmatada ao nivei do conteldo
material previsto no RJGT, acrescentande a necessidade de reformulagdo dos elementos sobre 8 REN,

sobre a cantografia e que s&o necessarias 17 colegbes completas do PP,

A 29/1/2015 a CM reitera que pretende que se realize a CS, com a proposta apresentada, enviando as
colegbes adicionais.

A 2/2/2015 a CCDR agenda a CS para 2/3/2015, convoca e convida a CM a estar presente e convoca as
seguintes 16 entidades: APA; ANPC-Setabal; LNEG; ARS LVT; DGFC; ICNF; DGT; CDSS-Setdbal; DGAE;

IPDS; IMT.EDP; Setgas; AMARSUL; MON; ANA,

1.2, Contexdo & 8mbito do parecer. Data da colegdofversdo (do planc e da REN) e da sua recegfio para
aprecia¢do. Verificagdo da composicao da equipa (Dec.-Lei n.2 292/1985, de 14/11)

Nos termos do n.? 3 do no Artige 75°%-C do RJIGT, a Ata da CS deve incluir o parecer da CCDR LVT que
incide sobre 0s aspelos previstos no n.? 4 do Artige 75%A, a saber:

a) Cumprimento das normas legals e regulamentares aplicaveis
by Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestao terriforial eficazes
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¢) Fundamento técnico das selugbes defendidas pela cdmara municipal
A CM apresentou os seguinies elementos (em formata digital & em papel). datados de Maio de 2013

1. Elementos instrutdrios:

Ala da RCMA_05 03 1997

Contralo de urbanizagao, de 6/11/1998.

Ala da RCMA_21_10_1998.

Deliberagdo de Nao Sujeigdo a AA do PP Guarda Mor (reunido de 8/10/2014).

2.Elementos gue constifuem o Plano:

a. Regutament;
b. Planta de Condicionantes, 1:1000;
¢. Planta de Implantacéo, 1:1000.

3. Elementos que acompanham o Plano:

a. Relatorio;

i Anexo - Consideragbes sobre a Check-List da CCDRLVT - Dr. Jofio Abreu

ii} Anexo - Levantamento Folografico

i) Anexo - Extratos dos Regulamentos dos IGT

iv) Anexo - Ficha de Dadoes Estatistico - DGOTDU

b. Programa de Execugio / Plano de Financiamento,

¢. Mapa de Ruido;

d. Pecas Desenhadas:

V2.01 - PLANTA DE ENQUADRAMENTO

V2.02 - PLANTA DE SITUAGAO EXISTENTE 1 - OCUPAGAQ DE SOLO

V2.03 - PLANTA DE SITUAGAO EXISTENTE 2 - LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
V2.04 - PLANTA DO CADASTRO ORIGINAL

V2.05 - PLANTA DA OPERAGAO DE TRANSFORMACAO FUNDIARIA

V2.06 - EXTRACTOS DO P.D.MA. - CARTAS DE ORDENAMENTQ, REN, OUTROS CONDICIONANTES E
REGULAMENTO )

V2.07 - PLANTA DE MODELAGAQ DO TERRENO

V2.08 - PLANTA DE ESPACOS EXTERIORES

V2.09 - PLANTA DE CEDENCIAS

V2.10 - PLANTA DE DEMOLIGOES
V2.11 - PERFIS TRANSVERSAIS DOS ARRUAMENTOS - CORTES ESQUEMATICOS DE CONJUNTO

V2.12 - PERFIS LONGITUDINAIS DOS ARRUAMENTOS - ALCADOS ESQUEMATICOS DE CONJUNTO
V2.13 - PLANTA DE MOBILIARIO URBANO EM ESPACO PUBLICO

V2.14 - PLANTA COM LICENGAS OU AUTORIZACOES DE OPERACOES URBANISTICAS

VZ2.16 - Planta de infraestrituras - Tragados esquematicos 1

PLANTA DE ESTRUTURA VIARIA - PERFIS TRANSVERSAIS

V2.16 - Planta de Infraestruturas - Tragado Esquematico 1.1

ESTRUTURA VIARIA - PERFIS LONGITUDINAIS

V2.17 - Planta de Infraestruturas - Tragado Esquematico 1.2

ESTRUTURA VIARIA - PERFIS LONGITUDINAIS

V2.18 - Planta de Infraestruturas - Tragados esquemalicos 2

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

V2.19 - Planta de Infraestruturas - Tragados esquematicos 3

REDE DE SANEAMENTO - DOMESTICA E PLUVIAL

V220 - Planta de Infraestruturas - Tragados esquematicos 4

ELETRICIDADE - REDE DE ILUMINAGAD PUBLICA
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V2.21 - Planta de Infraestruturas - Tragados esquematicos 5

ELETRICIDADE - REDE DE DISTRIBUICAO DE ENERGIA - BAIXA TENSAQ
V2.22 - Plania de Infraestruturas - Tragadoes esquematicos 6
TELECOMUNICAGOES - REDE DE DISTRIBUICAQ

V2.23 - Planta de Infraestruiuras - Tragados esquematicos 7

GAS NATURAL - REDE DE DISTRIBUIGAO

4, Ouiros elementos
Processo de Alleragdo da Delimitagado da REN.,

imagens 3D da proposia.

5. Equipa técnica;
Nao consta declaragdo/documento especifico sobre o cumprimento do DL 282/85 de 14/11, mas constou

ficha técnica com a indicagdo da equipa multidisciplinar.

2. Caraterizagdo da Proposta

2.1, Localizagéio administrativa e geografica (apresentacdo de extrato de planta) com referéncia &
dimensio e avs elementos geogréficos e funcionais relevantes na Zt e na envolvente imediata.

A Quinta do Guarda-Mor, situada na Ares Metropolitana de Lisboa, mais concretamente no interfor do
Concelho de Almada, freguesia da Sobreda, e foi definida no Plano Diretor Municipal, para efeilos de
planeamento e gestéo, como Unidade Operativa 8 - Funchalinho. A sua ocupacio relativamente recente (0s
lotes itegais comecaram s ser comercislizados a parir de 1970) ficou a dever-se essencialmente a
operagles de origem ilegal. O PDM propde, para as areas urbanizaveis desta Unidade Operativa, uma
ocupacio de baixa densidade em que a tipologia dominante deve ser a moradia.

A AUGI, objeto do presente Plano de Pormenor, abiange uma area aproximada de 16 ha com os seguintes
limites;

A nascente por uma linha de agua, a vala do Guarda-Mor, a Quinta da Silveira de Baixo, a Quinia do
Perfume e Quinta das Boas Novas;

A poente pela azinhaga de Vale da Sobreda que estabelece a ligagao entre a freguesia da Chameca com a

da Sobreda;
A norte com um arruamento existente - travessa 25 de abril & Quinta de Vale de Santo Antonio;

A sul com a Quinta do Juncal,
A Quinta do Guarda-Mor esta dividida em 401 lotes onde, de acordo com o levantamento realizado no

ambito deste Plano, estavam construidos 91 edificios, (sem contar com anexos).
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Situacdo existente.
A zona junto ao curso de agua existenta que @ uma area classificada como R:E.N.tambem foi ccupada.

()

Refere a CM que para atribuicdo da area de consirugdo resultante da aplicagdc do indice, tendo em

consideragdo a drea das parcelas, foram considerados os critérios:
a) Alribuir 2 area de construgdo de 300 m2 aos possuidores de parcelas/loles ilegais com construgdes
existenies, com uma area de construgaoe elevada;
b} Atribuir a area de construco definida na Planta de implantagdo que permita a legalizagdo dos lotes/
construgdes existentes utilizadas como residéncias;
c) Alribuir a area de construgdo meédia de 200 m2, sos lotes propostos com area superior a 500,00 m*.
d) Atribuir a area de construgao média de 175 m2, aos loles propostos gque resultaram da unido de duas ou
mais parceias;
e) Atribiuir a drea de construgdo média de 150 m2 aos restantes lotes;
f) Atribuir a area de construgdo média de 120 m? por fogo, aos |otes constituidos para habitagdo coletiva;
0) Atribuir a drea de 720 m?+ 480 m*® (comércio) ao lote P6 - POLO 02 & 500 m? + 200 m?

{comercio) aos Lotes 269 e 270.
()
Refere a CM que a proposta de reconversdo urbanistica leve em consideracio a legistagdo em vigor, os
objetivos definidos e os estudos efetuados a nivel social, biofisico e paisagistico, procurando compatibilizar a
ocupacdo humana, com as areas sensivels de valor paisagistico 8 ambienial, nomeadamente a area

classificada como Reserva Ecoldgica Nacional,
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Utitizou-se uma matriz de desenho urbano que defende & continuidade morfologica de tada esta dres do
cancelho, estando orientada para a valorizagdc do espago publico como elemento vivificador da vida
urbans, procurando responder as necessidades e exigéncias da sociedade urbana contemporanea. A
configuragdo dos espages piblicos propostos s30 por vezes resullantes de fortes condicionalismos da
sitiagdo existente e procurou-se. sempre que possivel, integrar as situages preexistentes com a nova
proposta de ocupagdo que se baseia em moradias isoladas, geminadas e em banda de 2 pisos (268), tendo
sida apenas proposta a implantagdo de alguns {12) edificios de habitagdo coletiva de 3 e 4 pisos mais cave,
predominantemente de habitagdo mas com 20 unidades comerciais.

O namero de edificios (sem contar com os anexos) passa de 91 para 280.

A populagdo existente refere-se a 73 habitantes, situando-se a prevista em 1085 habitantes.

2.2. Justificag@o/contexto para a elaboragio do plano (ter por base os Termos de Referéncia elou o
Relatorio da proposta de plano)

Resulta da leitura dos elementos gue acompanham o plano que a delimitacao deste territério come AUG!, ao

abrigo da Lei n.? 81/85 e a correspondente decisdo camararia de elaboragdo de um plano de pormenor de

reconversao, surgiu como oportunidade de ver reconvertido um territério, de localizagdo privilegiada,

marcado pela desqualificagio urbanistica e ambiental e que urgia reorganizar, reconverter e potenciar.

2.3. Caraterizagho da proposta: enunclar os objetivos e as agies, bem como as classes/categorias de
espagos previstas, remetendo sempre para as UE delimitadas na proposta; indicar o5 1GT e as
condicionames/servidSes abrangldos; Indicar 0 prazo e o sistema de execugéo

2.3.1-Objetives & agies propostas.

2.3.1.1 Objetives,
O Flano tern como objetivo & reconversdo urbanistica da drea urbana da génese ilegal delimitada na Planta

de Implantagao, bem como os fins previstos no n.2 4 do artigo 31.2 da Lei 91/95 (Let das AUG), de 2 de
Setembro, na sua redagso atual,

Tendo por referéncia os usos e os indicadores do PDMA em vigor, os objelivos sdo seguintes:

a. Reconverséo urbanistica de uma area de génese ilegal;

b. Requalificagdo e recupera¢do ambiental e urbana deste territorio através da melthoria da integracdo
paisagistica;

c. Adogao de uma matriz de desenho urbans que promova a continuidade modologica desta drea do
concelho, arientada para a valorizagio do espago publico como elemento vivificador da vida urbana,
respondendo as necessidades e exigéncias da sociedade urbana contemporénea;

d. Reordenamento e recuperagao do tecido urbano exislente, através de um desenho disciplinado e
equilibraco e do estabelecimento de regras de gestio do territdrio;

e. Compatibilizagdo da ocupago humana com as #reas sensiveis de valor paisagistico e ambiental,
nomeadamente a drea classificada como Reserva Ecoldgica Nacional;

f. Redelimitacdo ds area de Reserva Ecoldgica Nacional;
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g. Respeito pelas areas sensiveis em termos ambientais e paisagisticos, compatibilizando a area de
Reserva Ecaldgica Nacional como area verde de |azer de proteggo e enquadramento, tirando parido das

excelentes qualidades ambientais e paisagisticas.

2.3.1.2 Aghes e faseamento.

Apos a aprovagdo do Plano de Pormenor, estima-se um prazo de seis meses para a elaboracdo dos
projetos de execucéo e realizagdo de concurso para as empreitadas.

Reslizada a consignagho & a montagem do estaleiro, & programacdo das obras cumprird 05 sequintes
principios:

. A primeira fase, da responsebilidade dos proprietarios, corresponderd a execugdo das infraestruturas
internas do loteamentc; devido & dimensdo da infervencio prevista, esia deverd priorizar a execugdo das
vias principais de distribuicdo e relegar para o periodo final a execucdo das vias de acesso local; este
processo de conslruglo para se adequar as disponibilidades financeiras dos proprietarios lerd um prazo de
exacucdo alargado, podendo variar entre os 22 e 26 meses; no final desta fase deverdo estar operacionais
as infraestruluras urbanas interlores do loteaments, e as respetivas ligagdes as infraestruturas gerais,
assegurando, assim, os carrespondentes servigos acs moradores da zona; proceder-se-a2 & demoligdo das
construgbes que interferem com a implantagdo dos arruamentos, igualmente serdo efeluadas as ligacdes
PrOVISOrias gue asseguram os servigos as construgdes a demofir numa ditima fase, com a designagio de
tipo D3;

. Numa segunda fase, coordenada com a primeira e que decorrerd durante 14 meses, serdo executadas as
componenies das envolventes: Azinhaga, Sobreda-rotunda, Ramo Juncal e emissario da zona REN; estas
intervengdes permitem a manutengdo dos servigos urbanoes, nomeadamente as acessibilidades viarias e de
drenagem; no inicio desta fase devem estar disponibilizadas as areas de implantagdo das vias exiernas
gnvolventes do loteamento;

. Paralelamente sera ainda efetuada a construgdo das restanies vias envolventes, Arruamento a notte, ©
Ramo rotunda-via VB, & intervencdo prevista para a zona de cedéncia, e a realizagdo das obras de
reguiarizacdo da vala hidraulica ¢ tratamenio dos espagos verdes,; esta fase decorrerd durante 14 meses e
exige a disponibilizagdo dos tarrenos necessarios a sua implantagdo, situagdo que deverd ocorrer com a
demoligao das construgdes ai existentes, a cargo dos proprietdrios, no periode maximo de cinco anos apés

a emissdo do alvara de loteamento.

2.3.2 - Classificago do sola proposta.
Os solos integrados na drea de intervengao do Plana classificam-se como solo urbano.
A gualificagdo operativa do solo urbano no Plano contempla a categoria de solo urbanizavel.
A gualificagdo funcional do solo urbano no Plano contempla as seguintes categorias:
a. Espacos residencials - areas que se destinam preferencialmente a fungdes residenciais, podendo acother
ottros usos desde que compativeis com a wilizacao dominante;
b. Espacos verdes - areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acothimenio de atividades ao ar livre de
recrgio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais
Comissdo de Coordanagdn & Desanvolvimento Regional de Lishon e Vate do Tejo
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2.3.3 - Enquadramento regional & setorial.
No ambito do PROTAML, situa-se na Unidade Territorial, UT 5-Arco Ribeirinho Sul, no eixo Sebreda-
Charneca, em Area Urbana a Estiuturar e Ordenar, e ahrange parcialmente { @ NW) Estrutura metropolitana

de prote¢do e valorizagdo ambiental, ERPVA, como Area Vital,

2.3.4- Enguadramento municipal,

Nos termos do PDM, o local situa-se na UNOP 8-Funchalinho, (Art.2s8.2, 54 256 9) ¢ abrange:

- Espago Urbanizavel habitacional, de baixa densidade, ndo programado (Art.®s91-82.9)

- Espacgo de Verde de Prote¢io e Enquadramento (Arl.%s 113.8)

O local abrange REN, ndo abrange RAN, abrange Dominio Publico Hidrico, e podera afetar outros recursos
hidricos. Abrange ainda Reserva Paisagistica de Almada, nicieo histérico, € servidées aeronauticas {civis e

militares).

2.3.5- Slstema de execugdo do plano.

Atotalidade da drea abrangida pelo Plano corresponde a uma Gnica Unidade de Execugao.

As relagles entre os particulares processam-se no dmbito da administragdo conjunta da AUGH e as relagdes
entre aqueles & o municipic por intermédio da respetiva comissdo de administragdo, nos termos do art. 34¢
n? 2 da Lei das AUGH,

A execugdo do Plano processar-se-a, através do sistema de compensacio, tal como este & definido no
artigo 122.2 do Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, com a nova redacdo dada pelo Decreto-Lei n.@
316/2007, de 16 de sefembro & Decreto-Lei 46/2000 de 20 de fevergiro.

A realizagdo do Projeto de Execugdo das obras de urbanizagio e a reparticdo das suas responsabilidades
sers objeto de aditamenteo ac contrato de urbanizago, celebrado com a administragdo conjunta da AUGI da
Quinta do Guarda-Mor, nos termos do art. 322 n? 2 da Lei das AUGH.

A execugdo das operagbes na drea de infervengdo &€ garantida mediante primeira hipoteca legal sobre todos
0s lotes, nos termos dos n.%s 3 e 4 do artigo 27.2 da Lei das AUGI,

Alerta-se para a arliculagdo/compatibilizagdo dos prazos estabelecidos para cada uma das fases de
desenvolvimenio do plane (vd. 2.3.1.2 Aghes e faseamenta)

2.4, Apreciagio conclusiva e qualitativa sobre os elemenios apresentados (organizacéo, legibilidade...)

Os elementos disponiveis ndo sdo totalmente adequados 3s necessidades de informagéo e da apreciagao.
Apresentam na generalidade informagdo insuficiente, e pouco clara que ndo permite uma correta percecéc
da proposta, nomeadamente ao nivel da classificagdo e qualificagdo do solo. As pecas escritas e
desenhadas apresentam difici! legibilidade e ndo sdo de facil imer-relacdo.
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3. Cumprimento das Normas Legais e Regulameniares
3.1. Avaliacdo Ambientsl

N&o sujeigdo a Avaliagio Ambiental.

3.1.1.Enquadramento legal
RUGT- Becreto-Lei 380/1999 de 22/9 & RJAA- Decreto-Lei 232/2607 de 15/6.

3.1.2, Entendimertos e fundamentos explicitados pela CM a suporiar a n&o sujeigio do plano
A CM considera que ¢ Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta do Guarda-Mor n8o deve

ser objetn de avaliagdo ambiental, relevando para tal dever atender-se ans aspetos:

. A obrigatoriedade de Avaliagdo Ambiental centra-se no facto dos planocs poderem ser suscetiveis
de dar enquadramenio a projetos e planos que possam ter impactes ambientais;

. O planeamentc na arga do Plano de Pormenor ser muite condicionado pela sua genese,
reportando eventuais impactes gerados a um passado associado a construgdo/ocupagao ilegal,

. A existéncia de leqislagdo especifica e com carater excecional {Lei 81/85) parmitir solugdes como
resposta a especificidade das éreas urbanas de génese ilegal AUGI segundo a CM, que a Lei
81/85 de setembro, com as alterages introduzidas pela Lei 165/99 de 14 de setembro isenta as
AUGI de esludos de impacto ambiental;

. As especificidades do territdrio que o Plano de Pormenor abrange juntar-se o facto das solugbes
urbanisticas ndo traduzirem impacto ambienta! significativo face & reduzida érea de intervengao;

. O Planc abranger uma pequena area a nivel local e contribuir para a reconversio urbanistica de
uma area de génese ilegal e de acordo com 0s objetivos do PDMA adapiados a situagao/ realidade

existente.

3.1.3. Avaliago setorial dos fatores/critérios de Nao Bujei¢ao

Determina uma alteragao significativa na estratégla do PDM? S/N Nio.

Determina a transformacgio da Classificagfo e/ou da gualificagio do solo, conslderando sfeltos
cumulativos com o critério seguinte? S/N Sim.

intensifica ou determina efeitos ambientais significatives nos dominios da energia, solo, ar
(atmosfera e ruido), dgua (recursos hidricos) recursas minerais, patriménio, biodiversidade,
mobilidade e uso do espago fisico disponivel, nomeadamente, gquando de lugar & ocoméncia de
efeitos cumulativos? S/N Sim

Afeta de modo direto ou indireto 4reas senslvels (definidas nos termos do DL n.2 151-8/2013 de
31/10; Diretiva Habitats) ou abrangidas por condicionantes iegais (inclulndo a drea de
implantagdo ou o funcionamento}, considerando também os efeltos cumulatives com o critério
anterior? S/N Sim

Contempla um projeto a procedimento de AIAT S/N Esse projeto esgota o plano? S/N

Néo.
Camissiio de Conrdanaclo & Dessnvolvitnento Regionsl de Lisbos & Vals do Teje
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3.1.4.Apreciacdo conclusiva sobre os critérios legals e Wcnicos (setoriais) para a sujeigiio ou nédc do
plano a AA. {confrontando com o ponto 3.1.2).

Segiotialmente no &mbito das compeléncias da CCORLVT, constata-se o seguinte:
Qualidade do Ar - Apés andlise do plano em apreciagde considera-se que a qualidade do ar ndo & um fator a
considerar na AA e no préprio Plano uma vez que o mesmo se insere num local sem problemas relevantes

gue qualidade do ar e o tipo de ocupagdo previsto para o local ndo faz prever que venham a ocorrer

emissdes relevantes de poluentes atmosféricos que ponham em causa a qualidade do ar no local e sua

envolvenie.

Rufdo - Nao obstante a informagao acistica que acompanha ¢ piano ndo colocar em evidéncia, no gue se

refere ao descritor ambiental em andlise, o entendimento da Camara Municipal, considera-se que na

presente proposta, o cumprimento dos principios estabelecidos no RGR para a fase de Planeamento

Municipal poderd, por si 86, assegurar a prevengio e controlo da gualidade do ambiente sonoro. Assim, ndo

se perspetivands que a realizag8o de avaliagdo ambiental possa constituir uma mais-valia, quer para o

procedimento de efaborag@o do Plano quer para a avaliagdo e gestdo do ruido ambiente, nos aspetos que

se prendem com o descritor em anglise, concorda-se com a decisdo da Camara Municipal.

Socloeconomia- Neste dominio concorda-se com a n3o realizagde de avaliagdo ambiental do Plano de

Pormenor proposto, que se fundamenta, em sintese, nas seguintes razdes:

) O conteudo da proposta do plano ndo detém um cardter estratégico quanto a sua estrutura de orientagéo
e objetivos, nem implica repercusstes territoriais mals alargados, antes decorre de uma visdo estratégica
de enquadramenio, estabelecida a nivel superior, que releva para a recuperacac da area de interesses
paisagistico e ecologico e para a justificacdo de processos de compensagdo associados a tipalogia de
ocupagdo existente & prevista,

i) Parle dos fundamentos apresentados pela Camara Municipal para a ndo sujei¢ao a avaliagdo ambigntal
enquadram-se corretamente nas orientagdes lsgais previstas: pequena dimensdo da area proposta,
auséncia de efeitos negativos significativos ambientalmente e conteddo de intervencdo e de
enquadramento funcional de nivel local.

A relacdo entre os criterios/fatores referidos em /) e Jjif confirmam a aceitagio da nfo sujeigio do plano &

avaliagao ambienial.

REN - No que respeita 3 isengdo de Avaliagdo Ambiental, a CM alega nomeadamente lratar-se de uma

AUGH antiga, os beneficios da proposta decorrentes da requalificaciio urbanistica, a sua dispensa de FiA e

tratar-se de uma pequena ares do teritdrio. Ocorrendo potenciais interferéncias com ZAC e

consequenlemente com areas de risco, seria de todo o interesse que a proposta fosse avaliada nesse

&mbito. Contudo a auséncla de Avatiagio Ambiental na¢ invalida que esta apreciagdo tenha que ser

efetuada em sede de procedimento de REN, como acima se explicitou, pelo gue nesies termos nada héd a

obstar & dispensa de AA.

Crdenamento do Terrdidrio - Apesar de o PP ndo configurar uma alteragdo significativa na estratégia do

PDM e néc se afigure que delermine a uma profunda transformacao/alteracéo da qualificagio do uso solo

face as determinagdes legais e reguiamentares aplicaveis ao local pelos 1GT e condicionantes em presenca
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e apesar do aumento da impermeabilizacdo, ocupagdo, wilizagdo, densidade populacional e densidade
habitacional considera-se de aceitar a ndo sujeigBo a AA, considerando que este dominio do O.T. sera
apreciado em sede de analise do PP,

Em sinlese, aceitam-se os fundamentos e o sentido da decisAo municipal de ndo sujeicio do Plano a AA,
entendendo-se gque os efeitos expecidvels serdo principalmente positivos e localizados e que para iodos os
descritores em causa, nomeadamenie 8 REN e o dominio hidrico, serd adequado o ratamento em sede de
proposta do plano,

Alerta-se, ainda, o Municipio para a necessidade de aplicar doravante, numa fase precoce dos
precedimentos ne dmbito dos IGT, as indicagdes da ex-DGOTDUY sistematizadas na "Circuwlar de Orientagdo
Técnica Sobre Quatificagdo dos PMOT para efeitos de ndo sujeicBo a Avaliagdo Ambiental” (COT (372011~

Outubro/2011).

3.2. Regime Juridico dos Instrumenios de Gestdo do Territdrio (RJIGT)
3.2.1.Enquadramenic Legat

RJIGT - DL n.246/2008, de 20 de fevereiro (que allerou e republicou o D.L. n.2 380/99, de 22 de setembro),
alterado pelo D.L.. n.2 181/2008, de 7 de agosio

3.2.1.1. Dispositive legal principal e outros relacionados (instrumentos de gestao especificos
- AUGI, ACRU/ARU, Salvaguarda, ..)

RERUAUGI -Lei n.® 91/95 de 2 de setembro, alterads pelas Leis n.% 165/99, de 14 de setembio,
§4/2003,de 23 de agosto, 10/2008, de 20 de fevereiroc @ 79/2013 de 26 de novembro.

3.2.1.2. E da competéncia da CM de Almada a definigac da area de intervencao do plano e
dos respetivos Termos de Referéncla e a promocgao/desenvolvimento de lodas as

formalidades

A elaborag8o do Planc compete 3 CM, a quem cabe deliberar nesse sentido fundamentando a oportunidade
desta decisdo ¢ a escolha da drea de intervengdo e estabelecendo os respetivos termos de referéncia e a
definigdo da equipa que ird elaborar o PP. Nesta deliberacdo devem também ser estabelecidos os prazos de
elaboracdo do plano e do perindo de participagdo preventiva. A deliberagao anteriormente referida é
publicada em Didrio da Repiblica (2° série) e divulgada através do Portal da CM e na comunicagéio social,
Por deiiberagao da Cémara Municipal (CM) deve também constar a decisio fundameniada quanto a

sujei¢ao do Plano a avaliagdo ambiental,

3.2.2 Contetido Documental & Material

De acordo com o disposto no n.¥ 2 do artigo 42 da Lei das AUGH o processo de reconversdo urbanistica
atraves de plano deg pormernor rege-se pelo disposto na referida Lei e pelo RJGT,

Neste sentido, no que concesne zo conteudo material e documental do PP importa atender ndo s aos
artigos 91% @ n.% 1 e 2 do artigo 82¢ do RHAGT, ao 3.2 da Portaria n.® 138/2005, de 2 de fevereiro, mas
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também ao disposio no n.® 2 do artigo 312 da Lei das AUGI e ainda, porque se trala de um plano de
pormenor de reconversdo gue, nos termos da bei das AUGH, pode possuir efeitos registrais conforme o

disposto no n.2 3 do artigo 92¢ do RJGT.

3.2.2.1 As pegas entregues correspondem ag conleddo documental previsio nos 121 e n.2
dos Anligos 869, 89% e dos n%s 1, 2 e 3 do Artigo 92¢ do RJIGT e dos pontos 12, 22, 32 ¢
52 da Portaria n.2 138/2005, de 2/27

Relativamente & instrugdo e conteldo documenial do piano, atendendo ao disposto nos nEs 1, 2 ¢ 3 do
artigo 892.2 do RJIGT, em conjugagio com o 3.° da Portaria atras referida, verifica-se o seguinte:

- Ausé@ncia de copia dos Avisos da publicagdo dos procedimentos em Diario da Republica.

- Auséncia de extratos das pegas do PROT AML

- Porque se trata de um plano que se pretende que possa possibilitar efeitos registrais haveria desde logo
que atender, para o plano considerar-se concluido, ao disposto no n.2 3 do Artigo 622 do RJIGT no que
concerne as pegas sscritas e desenhadas adicionais, devendo vir a ser assequrada s integral prestagdo de
informag@o neste dominio gue ndo se detetou (ex: indicagdo das confrontacdes dos prédios e demais
informagio nos termos do disposto na alinea d-), do mesmo articulado, devida e integral descrigdo das

areas de cedéncia nos termos da alinea ), do mesmo ariculado).

Qutros elementos gue deviam acompanhar a proposta de Piano:

- Nao constam os estudos/projetos ou regulamentos (exemplo RUMA) (ou um seu resumo) referidos no

Regulamento como suporte da proposta.
- Na3o consta a demonstragdo de que o PP cumpre o DL 163/2006 de 8/8, designadamente através da

apresentacao de um plano de acessibilidades {pecas escritas e desenhadas) que represente a rede de
espagos de circulagdo para pessoas com mobilidade condicionada.
Em matéria de contetdido documental, verifica-se que a proposta do PP nao esta completa.

3.2.2.2, O conteudo material da proposla cumpre os termos dos artigos 85°, 882 e 912 do
RJIGT? Pegas (Relatorio, Planlas de Ordenamento, Zonamenlo ou Implaniagdo e de
Condicionantes, Regulamento, outras que se mostrem selevantes para o caso concrelo) gue
carecem de corregbes/completamentos,
3.2.2.2.1 Relatdrio do Plano e outros elementos que acompanham a proposta.

Generalidades.
Néo consta do Relaldrio ou dos outros elementos que a acompanham o PP a demonstragdo compiela da

conformidade/compatibilidade de todas as agies com 0 POM ou com o PROTAML.
Nos termos do RERUAUGH, Lei n.2 91/95, de 02 de Selembro na redagdo atual {incluindo 2 modificacio
introduzida pela Lei n.2 78/2013, de 26 de Dezembio) resulta designadamente ¢ seguinte:

Artigo 5.% Areas parcisimente clessificadas como urbanas ou urbanizavels

1 — Nas dreas de loteamento ou construgdn ilegais parcialmente classificadas come espaco urbano ou
urbarizavel no respetivo PMOT, a operacdeo de reconversdo pode abranger a sua lotalidade desde gue se
verifiguern cumulativaments os Seguintes requisitos:

aj A malor parte da drea delimitada estar clessificads como urbana ou urbanizavel,

b) A drea ndo classificada como urbana ou urbanizdvel estar ocupada maioritariamente com construgées
destinadas a habfiagac propria que preencham as condigfes de salubridade e seguranga previstas nesia lef
& gue se encontrem parficipadas na respecliva matiiz 4 data da entrada em vigor da presente e,
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2~ As dregs abrangidas por reserva ou serviddo podem ser desafectadas até ao astrito limite do necessério
a viabilizacdo da operagdo de reconversdo, desde que ndo sefa posto em causa o conleddo essencial ou o
fim da reserva ou da senvidao.

3 — Nos casos previsios neste artigo, é obrigalcria a alteracao do PMOT em vigor,

Artigo 6.2 Cedéneias e par8metros urbanisticos

1 — As dreas de terreno destinadas a espagos verdes e de utifizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e
equipamentos podem ser inferiores 3s que resuftam da aplicagdo dos pardmetros delfinidos pelo regime
furidico aplicavel aos loteamernios quando o cumptimento esirito daqueles pardmelros possa inviabilizar a

Operagcaa de reconversso.
2 — Os indices urbanisticos e as tipologias de ocupagdo da proposia de reconversdoe podem lambém ser
diversos dos definidos pelo FMOT em vigor se 3 sua aplicagdo eshita inviabilizar a operagdo de

TECONYersé&o.
{.)

Nos termos dos artigos 6.2 72 e 113.2 do Regulamento do PDMA, ndo se encontrou fundamentc para
enquadrar “Espacos verdes de protegdo e engquadramento”, como espago urbano ou urbanizavel, e de
acorde com 08 etementos disponibilizados a 2rea ndo classificada como urbana ou urbanizavel {apesar de
ser @ menor parte) ndo esta ccupada maloritariamente com consirugdes destinadas a habitag@o propria,
pelo que ndo se vislumbra a possibilidade de enquadrar a presente reconversdio no artigo 5.9 do
RERUAUGI,

Carecia de demonstragao completa e detalhada no Relatdrio do plano que a aplicag3o estrita das cedéncias
e pardmetros urbanisticos, aplicaveis inviabilizam a operagédo de reconversdo, pelo que ndo se vislumbra g
possibilidade de enquadrar a presente reconversdo no artigo 6.2 do RERUAUGL

Relatério do plano - O Relatdric é omisso quanto & abrangéncia da area de intervengdo do PP face ao

PROT AML, circunstancia que poderd indiciar suséncia de rigor de sustentac@o estratégica da proposia
relativamente aquele IGY em presenga. O Relatdrio apesar de explicitar sumariamente o percwrse do
desenvolvimento do processo de planeamento, enriguecendo dasse modo o conhecimento fornecido sobre
os objelivos genericos subjacentes 3 proposta, revela-se insuficiente quanto a fundamentagéo técnica
acerca da redugdo de espaco verde e aumento de espago urbanizavel como {fambém no que concerne e &
caracterizagdo da ocupagio da sua drea de intervengio no geral e em particular, face a Portaria MAOTDR
n? 216-B/2008 de 3/3 e aoc PDMA, considerando que a maioris dos edificios propostos ndo eslao
construldos e que a populagdo aumenta de 73 habitantes para 1158 habitantes. Nio se encontra
fundamento para a maior parte dos arruamentos recorrentemente terem uma faixa de rodagem de 6,00m
(inferior a 6,50m) {e a largura dos passeios n&o cumpre o minimo de 1,6m).

Ndo é percetivel o fundamento da vigbilidade da implementacéo do arruamento proposio em “AZ", face as
preexisténcias/compromissos a poente da referida Azinhaga (no exterior da érea do PP) e a necessidade de
passeins.

Nac esta demonstrado que o PP cumpre o DL 163/2006 de 8/8.

N&o consta no Relatdrio um desenvolvimento suficiente  sobre ¢ Modelo Desenho Urbane proposto. A
ocupagédo resulla fundamentalmeante do principio de atribuigée de lotes para construgdo de edificios com até
quatro pisos {mais cave) ao maigr nitmero/intalidade de proprietarios.

Naoc ha mengdo a cores das fachadas e coberturas, nem aos materiaisfrevestimeniositexturas

{existente/proposio).
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A ocupagdo predominantemente residencial privilegia a drea a lotear/construir, em detrimento do espaco
plblico designadamente das vias de acesso e espagos livres de utilizagio coletive disseminados pela area
do PP, (espagos livies, entendidos como espagos exteriores, enquadrados ou ndo na estrutura verde
urbana, que se prestam a uma utilizagdo menos condicionada, & comportamentos espontaneos e a uma
estada descontraida por parte da populagdo utente, nomeadamente, jardins, equipamentos desportivos a
céu aberto, largos & pragas), ndo assegurando nesta estrita perspetiva um aumento de valor da qualidade
de vida dos residentes, e adicionaimente ao ndo propor no seu seio equipamentos de utitizagdo coletiva,
apesar de se aceitar o argumento da CM de que ndo séo necessarios.

Sobre o modelo de edificagéo nos fotes, constata-se que, apesar de néo ter sido regulamentado um indice
maximo de impermeabilizagdo (%) em cada lote. Em sede de PP a drea minima permeavel deveria ser
guantificada e desenhada em cada lote, isto para que ndo venha a tornar-se apenas simbdlica ou residual (&
funcionalmente diferente ter 20mg cobrigatoriamente permedveis num quadrilatero de 4x5m do que num
retangulo com 1x20m). Congruentemente, recomendar-se-ia que as 2onas permeaveis se situassem nos
tardozes dos fogradouros para potenciar a definigdo de uma extensa e predominantemente continua faixa de
terreno permeavel, entre lotes adjacentes, Devia ser seguido pelo menocs o minimo que consta do RUMA
artigo 59.2, A drea permedvel deve ser, no minimo, equivalente a 25,0% da area total do lote.

Nio constam explicitamente medidas de promog&o da eficiéncia snergética e de arquitetura bioclimatica nos
edificios,

Nao constam dos elementos constituintes do PP, as 63 construgdes a demolir identificadas com a letra “D’
(descrito no capitulo 7) do Relatorio, alturas da fachada, areas de implantagAo nem areas de
impermeabilizagdo. nem os correspondentes indices maximos (de construgdo, implanta¢8o ou de
impermeabilizagéo).

Programa_de execuglo das_ acdes previstas e respetivo plano de financiamento - Alerta-se para a

compatibiliza¢io dos prazos das fases de implementagio do plane.

Compromissos_urbanisticos - Constou uma planta assinalando um dnico compromisso (Licenca para
armazem, P139/70)

3.2.2.2.2 Planta de Condiclonantes.

A planta de condicionantes deve identificar as servidées e restrigdes de utilidade publica em vigor na area
de intervencéo (cf. alinea cj do artigo 822 do RJIGT), devendo as entidades com competéncias especificas
nas mateérias aferir da sua rigorosa delimitagdo/identificagio, bem como avaliar se a proposia de desenho
grbano e as agfes preconizados salvaguardam as condicionantes em presenca

3.2.2.2.3 Planta de Implaniacéo.

A Planta de Implantagio foi apresentada na escala 1:1000, que inciui um "Quadro de quantificacdo da
plano” ndo sendo percetivel, nesta pega constituinie, o que se pretends demolir, Apesar de ter sido
apresentada uma planta de demoligbes, tratando-se de conteddo material minimo de um PP, essas
demoligbes deviam ler sido identificadas na planta de implantacdo.

MAo estdo identificados os toponimos de todos as vias.

Gomisséo da Ceordanagho o Dasenvelvimanto Reglonai ds Ushoa e Vale do Telo

ey codr-bvipt gerel@ocdsvipl

GOVERN i
PORTUGAL

Aus Alexsndrs Hertutane, 37 1250-006 Lsbor Tel, 213 837 100 - Fax 213837192
Rua Zefering Arandfo  2005-240 Sarursm Tel 242323976 Fax 243323280
Aus de Camboa, 8% 2500-174 Catdas de Bainha Tol 262 B4Y 881 Fux 262 842 537




14133

Nao constam as argas permedveis/imparmedveis, nem a ldentificagdo das superficies de implantagao, nos

lotes.

Mo gue concermne & Zona Ameacada pelas Cheiegs deverda a mesma encontrar-se delimitada na Plania de
Implantagao.

Nao & percetivel o que e propde para o guadrildlero representado no lote 64.

3.2.2.2.4 Regulamento.

O regulamente apresenta-se, de modo gengrico, correfamente estruturado (articulado e dividido em
Capitulos).

Verificamos que alguns dos capitulos s8o constituidos por artige Unico {guase nunca se verifica esta
situacéo), mas compreende-se que assiim seja, por forga das tematicas neles { capitulos) tratadas e que ss
consideram merecedoras de tratamento auténomo.

Pese embora e corregdo generica do regulamento, consideramoes dever mencionar aqui alguns breves
aspetos que davers ser objeto de ponderacio e retificagdo por parte da CM de Almada, tude no senlido de
se vir a obter um reguiamento de plano, mais inteligivel & coerente,

Assim:

Capltuio |

Disposicies Gerals

Artigo 12

Sobre este artigo somos de opinio gue devera a CM substituir a expresséoe * regufamentd' insenta no seu
n?1, pela expressén "pland’, pois o que efetivamente estd em causa é o plano, do qual o regulamento é a
expressao escrita.

Na verdade € o plano que estabelece e fixa os principios e as regras urbanisticas e n@o o regulamento,

No que conceme 3o seu nf2, entendemos que o al estatuido ndo term qualquer lipe de enquadramento na
epigrafe do artigo que se reporia a0 objeto do planc.

E assim sendo, ou a epigrafe da cobertura também a esta realidade da area de inteérvengdo do plano ou,
entdo, devers ser retirado deste artigo este n22.

Artigo 22

No seu nf2 devera igualmente substituir-se a expresséio " regulamento * pela expresséo " plano”,

Artigo 42

Deverd proceder-se & eliminagdo do n®1 deste artigo, uma vez que ndo ha nele mengio cu matéria tratada
M qualquer outro NUMmero.

Isto por um lado.
Par outra, na alinea c) devera, a exemplo do gque & feitc nas demais alineas para as realidades ali

mencionadas, proceder-se & identificagdo do diploma legal e data da sua publicagio.
Artigo 79
Também aqul se deverd substituir a expressdo * regulamento " pela express&o " plann” e por uma queastao

de rigor davera ser aposto 0" #¥ a sequir a Decreto Regulamentar.
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Capitulo VI

Artigo 212 n24
Devera ser substituida a expressdo " ponto 3 pela expressdo “ numero 3, uma vez que se estd a fazer
mencao ao numero anterior do arnigo.
Capitulo Vi
Artigo 252
Devera substituir-se a expressado * regulamento * pela expressdo " plano”,
Artigo 262
Devera ser retificada a indicag8o da entidade onde o plano de pormenor pode ser ohbjeto de consulta,
passando a indicar-se a Diregdo Geral do Territério { DGT),
Artigo 272
Este normativo afigura-se algo confuso.
Em primeiro lugar porque na area do planc de pormenor se aplicara o que nele vier a ficar consagrado
O plano Diretor Municipal, s6 sera aplicado supletivamente e em situagdes de omissdo como se indica no
artigo 28.
Parece, pois, confuso comegande pela prépria epligrafe “ Norma revogatsria”,
O que é que se revoga?
O artigo 912 do PDM?
k£ ndo sera antes uma derrogagio ou ndo aplicagio?
Artign 292
Devera substituir-se a expressdo " regulamenta * pela expressao " plano”
Sobre a proposta de regulamento, considera-se ainda de referir o seguinte:
Aitigo1.2 Condigdo Geral de Edificabilidade
Nd&o constam cores, tons ou texturas dos malteriais a aplicar.
Nao constam valores maximos, para alturas dos edificios, indices de implantago nem de impermeabilizacéo
A Zona Ameagada pelas Chelas, ZAC, carece de regulamentagdo propria e em termos das pecas do Plano
deverdo as mesmas acautelar que em termos de modelagdo do terreno as vias ndo constituam obstaculo 3
fivre circulagdo das aguas e interditar muros ou caves em ZAC.
Artign12.2 implamniacéio dos Edificios
Remete para RUMA, de que néo constam 0s extrates aplicdvels, o que deveria ser revisto de modo que a
consuita do regulamento, ndo obrigue estar recorrentemente a considerar por remissdo a consulta de cutros

documenios.

Artigo 202 Classificagio acustica e protegao contra o ruldo

Considera-se que a redacdo deste artigo devera ser revista de forma a vincular a concretizagdo do Plano a
realizacdo das medidas concretas (identificadas no Relatdrio) gque permitem o cumprimento integral das
normas fegais e regulamentares (no ambito do Ruido)

Astigo 219
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Remete para limiles da cércea , gque nao constam da praposta.

3.3. Regimes Juridicos Especlficos
3.3.1.Qual a situacBo/apreciacdo face aos respetives dispositivos aplicdveis
3.3.1. 1 Decretos Regulamentares n.Rs 8/2009, 10/2009 e 11/2009 de 29 de maio.

3.3.1. 1.1 Coneeitos.
O DR n* 9/2009, de 29 de maio, fixa os conceitos técnicos/definicdes no dominio do ordenamente do

territdrio e urbanismo tendo o Artigo 72 do Regulamento do PF vindo a considerd-os, parcialmente,
tmportaria esclarecer claramente que os conceitos do Decreto Regulamentar sobrepdem-se aos do PDM,
nos termos da vinculac8o previsia no Artigo 3.% deste Decreto Regulamentar.

3.3.1.1.2.Cartografia.

O DR n? 10/2008, de 29 de maio, estabelece as condigdes de cartografia a utiiizar nos instrumentos de
gestao territorial, bem como na representagio de quaisquer condicignantes, deve ser atendido o parecer da
DGT (entidade competente na matéria) convocada para a CS do plano.

3.3.1.1.3, Classificagie do Solo
O DR n#11/2008, de 25 de maio estabelece 0s critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo, assim

como os criterios de qualificacdo do solo urbano e do solo rural a aplicar na elaboragao, alteragdo e revisao
dos PMOT. O Espago de Verde de Proiecio e Enquadramento, preexistente, ndo é nos termaes nos termos
dos artigos 6% 7.2 e 113.2 do Regulamento do PDMA, espago urbano ou urbanizavel, constando da planta
de ordenamento do PDMA come espago ndo urbano, pelo que a requalificagdo proposta carecia de
justificacdo explicita nos termos do DR n.211/2009, de 29 de maio.

3.3.1.2 Portaria do dimensionamento e capitagio de édreas verdes/espago publico, eguipamentos,
arruamentos e estacionamento.

Nao foi apresentada na proposta a confrontagdo com a Portaria,

Nos termos da Portaria MAOTDR n.2 216-B/2008 de 3/3, que se aplica em tudo o gue o PDM for omisso,
que se aplica como referéncia para 0s novos PMOT e considerando os dados disponiveis na Planta de
Implantagao € na Ficha de Dados Estatisticos do PP, resulta o seguinte:

Area de construcao (AC) total= 54150m*

AC Uso habitacional=52110m? (96%)

AC Uso comércio= 2080m? (4%)

Infraestruturas Aruamentos- censiderando a percentagem de AC de habitaglo propaosta (86%), resuitam os

seguintes minimos:

Habitacdo a. ¢. hab. > 80 % a. ¢c. Peril tipo = 9,7 m. N&o cumpre integralmeante,
Faixa de rodagem, largura = 6.5 m. N&o cumpre integralmania.

Passelo, largura = 1,8 i (x 2). N8o cumpre integralmente.

Estacionamento, largura = [(2,5 m) {* 2)] (largura adicional) (opcional).
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Caldeiras para arvores, largura = [(1,6 m) (x 2)] (largura adicional) (opcional).

Estacionamentos - considerando os fogos em moradias unifamiliares (245) resuita um minime de 2L/f o que
implica 490 lugares privativos acrescidos de 98 lugares pblicos (20%de 140);Considerando a area média
do fogo, indicada na pltanta de implantacéo, para habitacdo coletiva (121m?) relativa a 108fogos, resulta um
minimo de 2L/ o que implica 216 tugares privativos acrescidos de 43 lugares pablicos (20%de 216);para
comercio (ZOBDmE) resulta um minimo de 69 lugares {1L/30m%);

Resuita assim um minimo de 775 lugares privativos, acrescidos de 141 lugares publicos,

E cumprido o minimo de estacionamento plblico previsto na Portaria, ao serem propostos 160 lugares mas
ndo e cumprido o minimo de estacionamento privative ao serem propostos apenas 643.

Espagos verdes e de ulitizagdo coletjva - considerando o n.2 de fogos em moradias unifamiliares (245)

a area de construgdoc habitacional coletiva de 13040mq {valor obtido nesles Servigos) e a drea de
construgdo de comércio , resulta a necessidade de pelo menos 10485 m?, (28m%f »28x245= 6860m’
[28m%120m° de AC Habitagdo coletiva (13040m%)=3043m%28ma/100m? de AC comércio (2080m7) =582mq)

. pelo que o PP cumpre este minimo ao propor 27024m*,

Equipamentos de utilizago coletiva -N&o sio previstos equipamentos de utilizacdo coletiva pelo que ndo
cumpre 0s minimos da Portaria, de pefo menos 12898 m?®, (35m%f »35x245= 8575m? | 35m%120m® de AC
Habitagéo coletiva (13040m?)=3803m%|25m%/100m? de AC comércio (2080m?) =520m?).

3.3.1.3 Dec.-Lel n. 163/20086, de 8/8 - Acesso de pessoas com mobilidade condicionada

Face ao teor da Lei geral (Lei 38/2004 de 18/8 e DL 1653/2006 de 8/8) resulta a necessidade de se
cumprirem as normas para pessoas com mobilidade condicionada, ndo se detetando a demonstragdo de
que o PP cumpre o DL 163/2006 de 8/8, designadamente através da apresentacdo de um plano de
acessibilidades (pegas escritas e desenhadas) gue represente a rede de espagos e equipamentos
acessiveis bem como solugbes de detalhe métrico, técnico e construtive, esclarecendo as solugdes

adotadas em matériz de acessibilidade a pessoas com deficiéncia e mobilidade condicionada.

3.4, Condicionantes Legais e Serviddes Administrativas
3.4.1. As situagdes em presencga e respetivas entidades competentes

De acordo com as plantas de condicionantes do PDMA, sobre a area de intervengiio impendem
condicionantes & ocupagdo e transformagdo do uso do solo, decorrentes do atravessamento da area por
linha de agua (Dominio Hidrico) (entidade - APA), abrangéncia da Reserva Paisagistica de Almada,
{entidade - ICNF) e serviddes aeronduticas (entidades ANA e MDN).A drea do piano abrange ainda areas da
Reserva Ecologica Nacional - REN (entidade - CCDR LVT).

Outras condicionantes que possam vir a ser identificadas pelas entidades convocadas para a CS, devem ser

salvaguardadas pelo plano nos termos dos pareceres que sejam emitidos.
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3.4.2. Reserva Ecoldgica Naclonal (REN)
3421, Dispositivas legais - Regime e REN municipal
O concelho de Almada tem delimitagdo municipal da REN (RCM n234/1996 de 06/04/1996, alterada pela
RCM n®31/2005 de 21 de fevereiro e pela Porlaria n? 1284/2010 de 16 de dezembro)
O extremo nascente desta area integra-se em REN, decorrente da presenga da vala do Guarda Mor, linha
de agua classificada como REN, e respetiva &rea adjacente, assumida como "Area de Maxima Infiltragéo” e

“Faixas de protecio & linha de agua (inclui faixas amortecedoras e zonas ameacadas pelas cheias)”.

3.4.2.2. O procedimento que estd em causa (delimitagdo, alleracdc), € a adequagdo da sua
instrucdo documental e material, explicitando as corregbes/completamentos a fazer

A CM Almada em articulago com o Plano de Pormenor de Reconvers&o Urbanistica da Quinta do Guarda-
Mar desenvolveu um procedimento de alleragio de delimitagdo da REN municipal.
A referida alteragéo consfsie na exclus@a de 4 manchas, inclusdo de 3 manchas e alteragdo do tragado da
linha de Agua.
A proposta de alteragdo da delimitac&o de REN integra os seguintes elemantos, embora corm algumas
deficiéncias nos elementos digitais:

- Memdria Descritiva

- Planta da REN com a identificagdc das areas a incluir e excluir

-~ Ckeck-list

- extrato da carta de REN em vigor
A CCDR, no &mbito da apreciagdo prévia des elementos para efeitos da conferéncia de servigos, informou a
CM das deficiéncias do processo em matéria de REN, nomeadamenie no que respeita ao tragado da linha
de agua, avaliagao das funcgfes em causa e propostas de inclus3o.
A CM manieve a sua proposta e ¢ pedido de conferéncia de servigos, considerando que a analise efeluada
pela CCDR quanio acs elementos enviados respeitantes & REN deveria ter sido efetuada com base no
procedimento estabelecido no DL 83/90, de 18 de Margo e ndo no RJREN na sua atual redagdo, conforme
referido no oficio da CCDR. Reiteram a existéncia de parecer favordvel & proposta de alteragdo, emitido pela
CMREN na sua reunido de 2003.22.10, sendo que a presente proposta procura dar cumprimento as
condicionantes de aprovagio constantes no parecer da CNREN.
Desde ja importard esclarecer o procedimento aplicdve! a presente situagdc dado que a posigie da CM
assenta nalgumas incorregbes. Efetivamente esta-se perante a alieragdo de uma dslimitagdo efetuada ao
abrigo da DI 83/90, de 19 de margo, e por esse mative n&a se ird questionar a anierior delimitacgdo, nic the
sendo aplicavel as orentagbes estrategicas atuaimente definidos. No entantc o procedimento enguadra-se
no disposto no art? 162 do RJREN, ou seja, ndo carece de ser submetido 8 CNREN e compete 8 CCDR a

sus aprovacio.
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Nao se entende iguaimente a alegagéo do an® 972 do RJIGT para fundamentar a “redelimitagac” como
aceric de cariografiz & a limites identificaveis no terreno, sendo gque este diploma ndc & aplicavel ao
presente procedimento.
Importa ainda reaigar ¢ que se afigura como o argumento mais invocado pels CM, de que a exciusao de
uma area ainda superior j& meraceu o pargcer favordvel da CNREN. Efetivamente em 2003 fai submetida &
CNREN uma alteragéo de REN de Almada no dmbio do PP de Reconversdo Urbanistica da Quinta do
Guarda-Mor, tendo sido apreciada na sua reunido de 2003.10.22. A respetiva deliberacao refere o seguinte;
" A CNREN emita parecer favoravel & proposta, com excepgdo da drea afects dos lotes junto ao PT,
dado ser uma area necessaria para garantir o escoamento de dgua proveniente da vala do Guarda-
Mor, tanto mais que a referida vala a jusante deste ponto passa a ter 0 seu fragado coberte. Sugere-
se ainda que na intervengdo para a valorizagéo da linha de agua seja promovida a desativacéo dos
caminhos de acesso automével e a demoligdo das construghes existentes, Considera-se ainda que a
delimitagdo da area de REN deverd aproveitar os limites fisicos do loteamento (limite de drea verde
identificado na planta).”
Desconhece-se a proposta submetida 8 CNREN, qual a8 fundamentagdo para as exclusbes e 0s critérios
utilizados pela DRAOT na apreciago da referida proposta,
De acordo com & CMA a proposta submetida 3 CNREN envalvia duas areas a excluir, com 3230m2 e 7200
m2, num total de 10430 m2, um pouco superior ao atualmente proposto. A atual proposta visa dar resposts
aos condicionalismos expressos no parecer da CNREN a proposta inicial,
Face a estes antecedentes imponta equacionar qual o grau de comprometimento destes servigos a estas
anleriores pronuncias. Salvo melhor opiniBo considera-se que um procedimento que decorreu hd cerca de
12 anos ndo devera vincular esta enlidade, pelo que embora defensavel o principio de confianga nas
decisbes da Administragdo Piblica tal s¢ ¢ aplicdvel se a data da decis@o se mantivergm 35 mesmas
condi¢hes, sefa do ponto de vista legal e técnico seja da realidade no terreno e envolvente. Ora cansidera-
s& que quer o atual enquadramento legal e as condigBes no terreno e na envolvente, com a atteragdo do
tragado da linha de agua e exclusdo de ZAC em zona contigua, quer a evolugao dos critérios técnicos
quanto & scupagac de zonas ameacgadas pelas cheias, exigem uma analise na presente data.
Julga-se assim gue o presente processo e sem prejuizo de poderem ser ponderados os anteriores
antecedentes, deve ser ajustado aos critérios e formalismos agors aplicaveis.
Especificamente quanto a presente proposta de alteragdo da delimitagBo da REN, a mesma vem dar
resposta a todos 0s condicionantes referenies na ata da CNREN e gue correspondem a:

»  Elminagao das construgbes {7 construgbes principais e 13 anexos) e caminhos de acesso
automovel no interior da area de REN.

+ Eliminag@o de dols lotes & alleragdo do fote PT na entrada sudeste da Quinta. Esta solucgéo
permitiv o alargamenio da zona verde, na referida localizac8c, para o dobro da largura
cemparada com a proposta inicial,

A area de REN & coincidente com uma area classificada como Espagos ndo urbanos - espagos verdes de
protecdio & engquadramento no PDM em vigor. Na proposia de PP a atua! érea de REN encontra-se afeta a
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espagos residenciais e espago verde de ulilizagde coletiva. Na proposia de REN apos as exclusbes
pretendidas a drea de REN serd coincidente com drea verde de ulilizagdo coletive, a afetar a usos de recreio
e lazer e hortas urbanas.

QO Relatdric de Fundamentagdo do Plano da relevancia a area de REN, considerando-a estrutural para a
definicédo dos Espacgos Verdes e assumindo-a como elemente dinamizador do “continuum naturald' e
corredor verde de Protecdo e Enquadramento da Paisagem, realgando a preservagdo do curso de aguz e
dos solos adjacenies. No entanlo também & referida 2 necessidade de excluir dreas mais limitrofes e
afastadas da linha de agua para efeitos de concretizacado do plano, com a sua afetagdo a lotes, sendo gue
am confrapanida irdo ser demolidas as edificages atualmente existentes em REN e futura area verde e
procedar-se-a a uma requalificacio desta drea e sua afetagdo a uso pubtico, para atividades de recreio e

lazer, inchiindo a possibilidade de instalagio de hortas urbanas.

3.4.2.3. Caralerizagao & apreciagéo canclusiva sobre a proposta de REN Bruta
Nao aplicavel,

3424 ldentificagfio, caraterizagdo (quantitativa e qualitativa) e apreciacdo conclusiva das
areas a excluir (em guadro)

A presente apreciagdo tem como pressuposto toda a drea constituir uma AUGH, legalmenie constituida.

A) Memaria Descritiva;

A proposta de alteragio da delimitagdo da REN consia de volume proprio, o qual contem os anlecedentes,
um enguadramento sumario no PDM, umae breve caraterizagdo biofisica, identificagdo e a proposta de
alteragdo, £sla itima identifica as tipologias em presenga e alegadamente a metodalogia e critérios para a
atual delimitagio mas gue se restringe @ um enquadramento no art? 872 Ado RJGT e a enumeragdo das
defini¢8es constantes do DL 83/90. S0 ainda apresentadas as propostas de inclusdo e exclusdo da REN.
Embora no relatorio da proposts venha 2 ser alegada a relevancia da exclusio dessas areas para efeito da
proposta de reconversac da area, no processo da REN nada é referido quanto ao caraler excecional da
proposta e a salvaguarda da integridade e coeréncia sistémica da REN {2b)) e 4 desmonstragdo da
necessidade das areas a exciuir e justificagio da inexisiéncia de alternatives (2d)). Atendendo a que spenas
a Memodria Descritiva da REN ira para deposito esta informagéo tem que ser incorporada neste documenio.
No gque respeita ao conteldo referida na check-list consideram-se ainda ndo integraimente abordados os
criterios aplicaveis as propostas de inclusdo, como se explicitard em panto proprio.

Nao foi disponibilizado o quadro relativo as areas a excluir.

8) Propostas de excluséo:

£ proposta a excluséo de 4 dreas simultansamente classificadas como faixas de protecdo/zonas ameacadas
pelas cheias e dreas de maxima infiltragéo, e cujo usc proposto ¢ "Espacos Residenciais”. £ estimada a
exclusao da REN de uma area total de 10170m°, sendo a drea total atual de REN de 36444m>
Reconhece-se que a sclugdo proposts permitird uma reafectagdo de uma drea relevante do porto de vista
da REN para as suas efetivas fungdes, desde que concretizadas as respetivas demoligbes e recuperagio da

area envolvente a linha de dgua.
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No entanfo e estando-se perante uma Zona Ameagada pelas Cheias, tanto quanto e possivel determinar,
gualquer exciusdo temn carater excecional e 50 deverd ocorrer gquando estritamente indispensavel e
justificada a salvaguarda de pessoas e bens, ndo sendo por principio admitidas ocupagdes do leito de cheiz
Nao podera assim deixar de reponderar-se os efeilos destas intervengbes na regulagde do cicle hidiolégico
€ a prevengao e redugao de risco, garantindo a seguranga de pessoas e bens,
Relativamente a estas duas tipologias realcam-se 0s seguintes aspelos:
- Na memdria descritiva que acompanhou a delimitagdo municipal inicial (1996) é referido que a delimitagao
dos leitos de cheia e respetivas faixas amortecedoras resultou da transposicdo das manchas de aluviossolos
e coluviossolos identificavels nas Cartas de Solos de Portugal, dado as linhas de agua apresentarem um
regime sazonal, caracteristica que nunca induziu & realizaco de estudos de maior pormencr que
permilissem a quantificagdo dos seus caudais e a identificacao das faixas mais ajustadas & sua protecao.
- Da apreciagéo feita peles servigos internos em setembro de 2001 consta que "na area REN o terreno &
plano existindo, nas zonas ndo ocupadas por habitagdes, vegetacio tipica de zonas hdmidas”.
- Acresce nesta situagio o faclo de, fanto quante foi possivel coneluir, em 2005 (posteriormente 3 anterior
pronuncia pelas entidades competentes) se ter procedido a uma alteragdo da carta da REN, com exclusdo
da REN da faixa de protecéo & linha de agua em parte da margem oposta, também assumida como Leito de
Cheia e Area de maxima infiltragao, o que podera alterar o modo de transbordo e retorno das aguas.
- No &mbito de uma proposta de alteragdo & delimitagdo da REN para a Quinta da Silveira de Baixo, a CMA
refere na sua informacgéo n® 107/03 que se procedeu a um Estudo Hidrolagico na Vals do Guarda-Mor.
- E reconhecida uma alteragao da linha de agua no terreno, aproximando-a da area de intervengio, o que
poderd determinar uma alterag&o e potencial agravamento da situagao de cheia e a possivel inclusdo em
ZAC de oulras intervengbes propostas.
- Para algumas propostas é referido ndo se confirmar a existéncia das tipologias, Ora a clarificagdo desta
questdo & determinante e prévia para uma efetiva apreciagéio da proposta de alteraggo da delimitagio da
REN.
- No que respeita & Area de Méaxima Infillragdo, a CMA considera estar perante solos bastante permedveis,
ndo se prevendo qualquer tipo de edificacio para as dreas adjacentes ao curso de agua, pelo contrario estd
prevista a demoligio das construgdes af existentes. Conclul ainda que fol allerada 2 delimitagdo da REN por
forma a preservar toda a zona de baixa e a garantir a sua eficacia em termos de capacidade de recolha e
infilragdo de aguas pluviais. Assim, considera que a excluséo das dreas delimitadas ndo serd prejudicial 3
preservagio do curso de Agua classificado na REN e envolvente, uma vez gue ficard garantida uma maior
infiltragdo na restante drea, através de usos mais adequados. A proposta de ccupacio desla zona de baixa
contempia & sua manutengdo como uma area {otalmente permeavel, constituindo um espago verde de
protegéo e enquadramento com fungdes de recreio e lazer da populaggo.
Procede-se seguidamente a uma analise por mancha:
- E1 - a afetar a lotes para compensagao/diminuicas dos que se perdem para libertag8o das dreas mals
sensiveis da REN e criagdo de infraestrutluras de acesso E alegado igualmente ndo se confinmar a

existéncia das tipniogias.
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Trata-se da drea de maieor dimensao, envolvendo a constiluigdo de 8 lotes, a maioria integralmente em
REN. Existem atualmente duas edificacles e alguns anexos. Trata-se do trogo mais large do pondo
vista da mancha da REN, mas onde e retirada da REN uma franja com uma largura entre os 15m e ¢s
35m, passando a drea adjacents 3 linha de dgua a uma largura entre os 25 e 50m. Importa realgar que
lodas as edificagdes preveem um piso de cave,

A guestio relevante quanio a esta proposta tem a ver com o facto de se estar ou ndo perante &
ocupagao de zonas ameacgadas pelas cheias dado que € alegado que ndo se confirma g existéncia das
lipologias, & em que medida & mesma ird agravar os atuais riscos para pessoas e bens.

Assim sendo, considera-se que esta proposta s0 poderd merecer aceitaglo quando esclarecido se se
estd ou ndo perante uma ZAC. Caso tal ndo se comprove, resta-nos a questdo inerente & Area de
Maxima infiltracdo, alegando-se que tal & em cerla medida compensada pela desocupagio da area
verde. Atendendo a esla argumentacao e ao facto de s area de construgdo ser sempre inferior a
metade da area do lote, podera considerar-se que ndo s8o colocadas em causa as fungdes inerantes a
esia tipologia, podendo para reforco serem esiabelecidas regras gquanto 8 ndo impermeabilizacio das
areas privadas.

Caso se confirme tratar-se de ZAC estd-se perante uma drea predominantemente Hvre de edificagbes,
com uma proposta de constituicdo de & novos lotes, peio que a ccupacdo proposta ndo permite garantir
a salvaguarda das fungoes inerentes a esta tipologia, nomeadamente a inexisténcia de riscos para
pessoas e bens. Nesse sentido e tendo por base a Informagdo atualmente disponivel propde-se que

gsta exclusdo ndo merega aceitagéo.

- E2- pequena area a afetar a edificio habitacional multifamiliar, praceta infragsteuturas de acesso. £ alegado

iguglmente ndo se confirmar a existéncia das tipologias.

A CM devera clarificar se exisie ocu ndo a tipologia em causa e em caso negativo fundamentar
lecnicamente a sua inexisténcia.

Trala-se de uma area de reduzida dimens8o a afetar a via em calgada grossa, espagos urbanos de
utilizagao coletiva (praceta) e parte de um edificio de habitagdo coletiva.

Sem prejuizo da devida fundamentacao em termos de ZAC, verifica-se que na generalidade se esta
perante areas que ndo deverdo constituir obstaculos relevantes a livre circulagdo das aguas, por nao
conterem adificios. Contudo, atendendo 4 presenga da tipologia de ZAC, as exclusfes devem restringir-
58 a0 estritamente indispensavel, pelo que devera a CM ponderar o desenvolvimento de projetos,
nomeadamente do espago urbano de utilizag8o coletiva, por forma a que se possam integrar nos Usos
admissivels em REN, & luz do Anexo H do RIREN. Verifica-se igualmente a ocorréncia de aterros, que
podem ir até aos 2.5m, situacdo que deve ser minimizada.

fguakmente tratando-s8 de uma area residual e estando-se perante uma area de risco, ndo se julga
indispensével a exciusdo da drea afetada pelo lote F5 para a sua viabilidade, devendo o poligono de

implaniagdo ser alterado em conformidade.
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Face a0 anteriormenle exposte, quer qguanto a confirmagdo da existéncia de ZAC quer quanto 4
indispensabilidade do proposto, propde-se gue a proposta de exclusdo seja reponderada pela autarquia
nos termos anteriormente referidos e afterada 8 proposta em conformidade.

- E£3 - para a implantagdo da via estruturante. E referido que esta exclusdo ndo inviablliza a continuidade dos
sisternas em presenga,

Trata-se de uma area residual a ser ocupada por via ocupando um caminho j8 existente, em terra
batida, pelo que tratando-se de uma via e a pequena dimensdo da area em causa, nada haverd a
abstar. Nio deverd contudo a via vir a constituir obstaculo & livre circulagBo das aguas, pelo que
qualquer alteragdo da atual quota deve ser minimizada e no estritamenta indispensavel para a
concretizacdo da requalificagdo.

No entapto na fundamentagéo é alegada a manutengdo da construgdo consolidada, o que ndo decorre
das pe¢as graficas apresentadas,

- E4 - destinada & implantagdo da via estruturanie e constitui¢ao de lotes para compensagdo/diminuicao dos
gue se perdem para libestagdo das areas mais sensivels da REN e salvaguarda de uma habitacdo
existente,

E propostz uma area de estacionamento, 5 lotes de moradias, parte dos quais ja com edificacdes, e
vias.

No gue respeita & via, ela é ja existente, afigurando-se estar-se perante a sua beneficiagso, pelo que
nada ha a obstar a sua exclysao. Quanto ao estacionamento deverd ser melhor fundamentada a sua
indispensabilidade e recorrer-se a pavimentos permeaveis e semi-permeaveis. Nao deverdo contudo a
via e o estacionamento vir & conslituir obstaculo & livre circulagdo das &guas, pelo que qualquer
alteragdo da alual quota deve ser minimizada e no estritamente indispensavel para a concretizagas da
requalificagio pretendida.

Relativamente aos lotes, podera ern certa medida estar-se perante a colmatag@o de uma frente urbana.
Nesse sentido coloca-se & consideragdo superior a viabilizagdo nos lotes com construgdo, devendo
contudo proceder-se a demoligdo do anexo do lole 172, por forma a minimizar ocupagéo de ZAC. No
yue respeita & ocupacdo prevista para o lote 173 coloca-se a consideragdo superior a sua viabilidade
mas restringindo significativamente o poligono maximo de implantagio, centrande a consirugao na
metade sul do terreno e mantendo permedvel a restante area do lote. Ndo deverdo igualmente ser
permitidas caves nas edificagdes em areas de ZAC,

No entanto mesmos com esles condicionalismos a posigéo final da CCDR devera ficar condicionada &
concordéncia da DGT com a proposia, ao parecer da APA e desde que garantida a seguranga de
pessoas e bens.

Concluindo, deverd ser clarificada a delimitaco da atual ZAC e apresentada uma avaliacio da afetagio das

fungbes inerentes a estas tipologias, em particular no que respeita a faixa de protecde a linha de 4dgua,

tendo por base ¢ disposto para as mesmas no Anexo | do presente RIREN,

Importara ainda referir que eventuais efeitos positivos da proposta em matéria de REN apenas se

concretizardo apds a demoligdo das edificagbes e requalificacdo da drea, para a qual se estabelece um
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prazo até 5 ancos apos a emissdo do alvard de loteamenio, caso contrario estar-se-a perante um
agravamento da atual situagdo de risco. Assim sendo importard assegurar 2 adequada precedéncia e
vinculagao entre as inlervengdes.

C) Propostas de Inclusao
£ proposia a inclusdo de 3 areas, todas identificadas como integrandc-se em faixa de protegéo ao curso de

dgua e area de infiltracdo maxima, e que tolalizam 750 m2, visando ajustar a demarcagdo da REN aos
limites fisicos decorrentes do plano. A mancha 1 tem uma area de 584m2, a 12 de 121m2 e a 13 de 35m2 e
nunca constaram da REN Bruta municipal.

Embara se verifiqgue que tal decorre de uma recomendagdo da CNREN, imporarad assegurar que
efelivamente essas dreas possuem as carateristicas inerentes as tipologias em presenca, em particular no
que respeita & ZAC. Embora no que respeita a Area de Maxima infiltracdo se possa admitir a inclusao de
areas de reduzida dimensao, tendo em vista a adequagéo a limites fisicos, j& quanto as ZAC elas deverdo
corresponder a realidade Ora estas proposias encontram-se fundamentadas como reorganizagdo do espago
e complemento do espago verde de recreio e lazer, pelo que as propostas deverdo ser reformuladas no
sentido da sua melhor justificagdo,

{3} - Leito de curso de agua
E referida uma alteracdo do tragado para se ajustar ao tragado no lerreno, contudo ndo & apresentado o

novo tragado, nem as cartas apresentadas identificam a tipologia Leito de curso de agua.

Esta alleragao do tragado da linha de agua devera ser devidamente fundamentada face a situagdo inicial e
instruidos os elementos em conformidade, nada havendo a obstar desde que @ mesma merega parecer
favoravet da APA.

E) Elementos do PP
No que conceimne & Zona Ameagada pelas Cheias deverd a mesma encontrar-se delimitada na Planta de

Implantagdo e eventualmente proceder-se & inclusio de regulamentagdo propria, em articulaggo com a
APA, questdo a ponderar dado o grau de pormenor gue a proposta ja contém. Em termos das pegas do
Plano dever8o as mesmas acautelar que em termos de modelagéo do ferreno as vias n3o constituam

obstaculo a livre circulagdo das aguas e interditar muros ou caves em ZAC.

3.4.2.5, Apreciagéo global/final sobre 0 procedimenio, seu conteldo e sequéncia

Relativamente & proposta apresentada destacam-se 0s seguintes aspetos:

- a8 exclusao de areas de REN mereceu o parecer favoravel condicionado da CNREN em 2603

- esté-se perante uma praposta gue visa a reconversdo urbanistica de uma AUGH em que a solugdo
proposta se por um lado se traduz numa ocupagio de areas marginais da REN tambem ira libertar de

edificacdo e infraestruturas as dreas mais proximas da linha de agua e vocaciona-las para verde de recreic

e lazer, o que é positivo,
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Quanto & proposta em concrelo importa que a CMA primeire que tudo clarifique a atual delimitacdo de ZAC,
atendendo as alteragbes ocorridas no terreno, aos estudos mais recentes desenvolvidos e as propostas
para a envolvente (Qta da Silveira de Baixo).

Apos esta clarificacdo importard que & presente proposta seja reformulada dando satisfag@o as questdes
anteriormente elencadas, das quais se destacam as seguinies:

- A Memoria Descritiva fundamente o carater excecional da proposta e a salvaguarda da Integridade e
ceer@ncia sistémica da REN (2b)} e demonsire 2 necessidade das areas a excluir e justificagdo da
inexisténcia de alternativas (2d)).

- @ exclusdo das dreas de maxima infiltraggo podera merecer aceitagdo, atendendo as 4reas em causa e a0
aumentc da area permeavel ne espago verde, desde que a drea nfo ssja ZAC ou a respetiva exclusdo
merega aceilagio-

- a alterag&o do leito de curso de agua ndo se encontra devidamenie formalizada, aspeto a sanar. Contudo
prople-se que a sua aceilagdo caso & APA emita parecer favoravel.

- No quea respeita as propostas de exclusio coloca-se & consideragac superior as seguinies apreciagdes:

- 1 - ndo merece aceitagdo dado a ocupagho proposta ndo permite garantir a salvaguarda das fungdes
inerentes a esta tipologia, nomeadamenle a inexisténcia de riscos para pessoas & bens.

- E2 - a proposta de exclusdo deve ser reponderada pels autarquia devendo ser retiradas propostas de
exclusdo adaptando os projetos, nomeadamente do espago urbano de utilizagdo coletiva, por forma a que
possam integrar nos usos admissiveis em REN, & luz do Anexo H do RJREN, e minimizades os aterros.
Devera ainda ser redefinido o poligonc de implantacgie do lote PS5 por forma a ndo carecer de exclusio.

- E3 - nada ha a obstar, ndo devendo contudo a via vir a constituir obstacule a livre eirculagao das
aguas, pelo que gualquer alteragde da atual quola deve ser minimizada e no estritamente indispensavel
para a concretizagdo da requalificagio.

- E4 - nada had a obstar & exclusdo da via do estacionamenta, este ltimo desde que fundamentadsa a
sua Indispensabilidade e recurso a pavimentos permedveis e semipermedveis, ndo devendo contudo
nenhuma das siluagbes vir a constiluir obstaculo & livre circulagdo das aguas, pele que qualquer alteragao
da atual quota deve ser minimizada e no estritamente indispensdvel para a concretizagao da requalificagéo,
No que respeita zos lotes, coloca-se & consideragio superior a viabilizagdo nos lotes com construgso,
devendo contudo proceder-se 4 demolicdo do anexo do lote 172, por forma a minimizar ocupacdo de ZAC, e
no lote livre (173} com restrigdio significativa do poligono maximo de impfantagéo, centrando a construgac na
metade sul do terreno e mantendo permedvel a restante drea do lote. Ndo deverdo igualmente ser
permitidas caves nas edificagdes em areas de ZAC.

- Relativamente as propostas de inclusdo, importa assegurar que efetivamente essas areas possuem as
carateristicas inerentes &s tipologias em presenga, em particular no que respeita 4 ZAC.

- Qualquer prondncia favordvel da CCDR devers ficar condicionada ao parecer favardvel da APA,

Face a0 acima exposto considera-se que a pioposta de alteracio da delimitacio da REN ndo_se encontra

em_condicdes de merecer parecer favoravel.
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3.5. Regulamento Geral do Rufdo
3.5.1. Indicag8o do dispositivo legal

Regulamento Geral do Ruide (RGR) - aprovado pelo Decreto-Lei n? 9/20067, de 17 de Janeiro, com as
alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lef n® 278/2607, de 1 de Agosto, e retificado pela Declaragio de
Retificagdo n? 18/2007, de 18 de Margo;

Decreto-Lel n® 146/2006, de 31 de Julho, retificado pela Declarag8o de Retificacdo n? 57/2006, de 31 de
Agosto, que transpde para a ordem juridica interna & Diretiva n® 2002/49/CE, do Parlamenio Europeu e do
Conselho, de 25 de Junho, relativa & avaliagdo e gestdo do ruido ambiente;

“Direlrizes pars Elaboragdo de Mapas de Ruido Versdo 3 (Agéncia Portuguesa do Ambiente, Dezembro de

2011), dispenivel no respetivo sitio da intermnet.

3.5.2. ldentificagdo dos elementos/pecas apresentados

Classificacéo da area de intervencdo em zonas sensiveis e mistas.
Q Reguiamento do Plang classifica a area de intervencdo, Refere no artigo 20° que esta € classificada, na
sua totalidade, como zons mista e faz coincidir a sua delimitag8o com a da drea de intervenggo na Planta de

Condicionantes.

Mapas de ruido
Relativos aos dois indicadores regulamentares, a escala da planta de imptantagéo {1:1000) e reportados a

uma alura de 4m acima do solo (situagdo prospeliva e conflitos).
A avaliag&o acustica que acompanha os mapas de ruido visa concluir sobre a aptiddo urbanistica e sobre a
possibilidade de oblengic de condigbes actisticas adequadas a solugdo proposta.

3.5.2.1. Apreciagdo conclusiva sobre o contetdo documental e material, explicitando as
corregdes/completamentos a fazer

Ao classificar a area de intervencgao, de acordo com os critérios definidos no RGR, como zona mista (artigo
207 do Regulamento), o Plano d& cumprimento formal acs n% 2 e 3 do artigo 62 do RGR.

Atendende a gue a delimitagdo da zona mista coincide com a delimitagio da drea de intervengio e constityi
uma disposi¢do do Regulamento do Rlano, a sua representacdo cartografica ndo serd indispensével.No
antanto, ¢ caso a8 CM pretenda manter a sua delimitagdo em cartografia, entende-se como mais adequada a
Pianta de Implantagao {e ndo a de Condicionanias),

O Plano da cumprimento formal 2o estabelecido na Portaria n®138/2005, de 2 de fevereiro € no artigo 72 do
RGR, com a apresentagdo dos mapas de ruido resultantes da concretizac8o da Proposta. De forma a
permitir a visualizagdo das alteragfes decorrentes da sua concretizagdo e atendendo a que a Memdria
Desciitiva dos mapas de ruido refere a existéncia de caracterizacio do ambiente sonaro atual, considera-se
gue esta devera acompanhar os restantes mapas de ruido.

Atendendo a que o Relatdrio do Plano concretiza 2 medida de minimizacfo gue visa o cumprimento dos
valores limile legais {aumento da altura e cumprimenio do muro que delimita a sul as parcelas mais
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expostas) devera ser clarificado se os mapas de ruido da situagdo prospeliva j& integraram esta medida e os
conflitos identificados em cantografia séio, ou néo, os residuais.

Em fungéo da classificagdo atribuida, toda & area devera ficar exposta a niveis de ruido amblente inferiores a
65 dB(A), expressos pelo indicador Lden e 55 dB(A), expressos pelo indicador Ln. O cumprimento destes
valores limite & condigdo indispensédvel ao licenciamento ou autorizacio dos novos edificios destinados a
fungbes sensivels e espagos de lazer, sendo interdito o licenciamento enquanto se verifique a violagso.

4.5.3. A classificagdo de zonas e a sua relagio com as propostas de ocupagdo, referenciando as
principais fontes sonoras e variagdes dos nivels sonoros

Os Mapas de Ruido e a avaliagho acustica que os acompanha estimam que os valores limite de exposigdo
aplicaveis sejam cumpridos na grande maioria da érea de intervengao e que os conflitos sejam circunscritos
a envolvente da EN10-1 - (nica fonte sonora com influéncia nos niveis de exposicdo ao ruido ambiente
exterior da area de intervengéo e que 2 atravessa no seu extremo sul.Como tal e & exceGéo das parcelas
sujeitas a este confiito (apenas rés lotes-n% 236, 237 e 238, focalizados na margem norte da via) para as
quais, dada a nalureza do Planc, podem ser e sdo apresentadas medidas que visam a sua resolucgao, nao
se perspetiva que a qualidade do ambienta sonoro coloque em causa a proposta de ocupagio pretendida.

3.5.4. ldentificagéo/localizagdo das situagSes de incumprimanto (violagio dos limiares maximos de
exposigéo a ruldo ambienle) @ sua relagdo com o respetivo motivo (existente efou proposto)

Nao obstante a existéncia de um muro de conlengéo de terreng, com a altura de 2,5m, que delimita a EN10-
1 no lado norte e tem influéncia na propagagao do ruido que se faz sentir nas parcelas mais expostas
(referidas em 3.5.4.), a avaliagBo acistica conclui sobre a violagio dos valores limite legais (entre 0 e 10
dB(A)), com expressdo semelhante para os dois indicadores regulamentares {Lgn € Ly), Na envolvente do
trogo dests via,

Como tal e ndo obstante se tratar de uma parcela reduzida da drea de intervencao, este conflito condiciona
0s usos (n?1 do arigo 6° do RGR) e a edificagdo pretendida para estes lotes (habitagdo unifamiliar com
terreno envoivente) a conformidade dos niveis sonoros com os limites regulamentares aplicaveis (n¢ 6 do
artigo 12¢ do RGR).Q facto da tipologia de ocupacéo previligiar {pela existéncia de terreno envolvente a
habitagéo/horta) a vivéncie do espago exterior € uma maior exposicdo ao ruido proveniente desta via,
reforca a necessidade de cumprimento desta condicionanie e de protecdo de de todo o lote (como recetor

sensivel).

3.8.5. ldentificagdio e apreciagdo das medidas de minimizagdo/resolugdo das situagées de conflito
actstico (violagao dos fimiares maximos de exposicao a ruido ambiente)

O Relatadrio do Plano identifica as situagdes de conflito suprareferidas e a medida de minimizag&o que visa o
cumprimenia das valores limite legals - aumentar a altura do muro para 2,75m, aumentar a sua extensio de
modo a reforgar & protegdo acustica dos recetores sensiveis mais proximos e utilizar uma solugdo de
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construggo que garanta uma reducao sonora (RW) de pelo menos 20 dB. A extensdo do muro encontra-se

identificada nos mapas de conflite.
A articulagdo com a entidade exploradora da via para a concrelizagio desta medida deverd ser

demonstrada.

3.5.6. ldentificagéo e apreciagdo (concluindo/propondo) das regras consideradas na proposta do Plano
{articulade com o ponto 3.2.2.)

O Regulamento atende & necessidade de ultrapassar os conflitos identificados, pretendendo com o n® 3 do
artigo 20? estabelecer a disciplina que assegure o integral cumprimenic do RGR. Nao obstante o correto
enquadramenio legal da situagdo, esta disposicdo remete para uma fase posterior o dever, (em abstrato),
"de serem adofados os melos de condicionamento que assegurem a observancia dos niveis de ruido

regulameniarmenie permitides”.
Considera-se que a redacao deste artige devera ser revista de forma a vincular a coneretizagdo do Plano &

realizagdo das medidas concretas (identificadas no Relatério) que permitem o cumprimento integral das

normas legais e regulamentares

4. Compatibilidade/Conformidade com o0s Instrumenios de Gestdo do
Territorio

4.1. Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de Lisboa
4.1.1. Dispositivo Legal correspondente
Plano Regional de Ordenamento do Territdrio da Area Metropolitana de Lishoa, aprovado pela Resolugdo do

Conselho de Ministros n,2 68/2002, de 8 de abril;

4.1.2.Qual a classificacdo territorial/setorial & o quadro orientador e normativo aplicado a area de
intervengio

Situa-se na Unidade Territorial, UT 5-Arco Ribeirinho Sul, no eixo Sobreda-Charneca, em Area Urbana a
Estruturar e Ordenar, e abrange parciaimente Estrutura metropolitana de protegdo e valorizag8o ambiental,
ERPVA, como Area Vital {lotes 21-24) e REN,
Do PROTAML resulta o seguinte quadro normativoforientador,
Qrientacdes Secicriais para g ERPVA:
1.2.2.1 ~ A estrutura metropolitana de protecdo e vatorizagdo ambiental é constituida pelos espagos
integrantes da REM, pelas dreas incluidas na Reserva Agricola Nacional, Reserva Ecoldgica Nacional e

Rede Natura, assim como pelas areas agricolas, florestais, silvestres e naturais que contribuem de forma

decisiva para a susientabifidade ambiental da AML.

Comisséo de Crordenaciio » Desenvelvimento Regionat de Lisbon & Vals do Teje

G{)V E RNC} O ! e v GUU-IVE e gersighoodr-inpt
3 N S S TN

P@QT U{:Xﬁ‘z, [ : Rus Alexandss Herculang, 37 - 1250-003 Lishoa Tet, 213237 180 Fax 293 837192

i Run 2aferino Brandfo  2005-240 Santardm Ted 243 323976 Fax 2431223289

Ruyg de Camdes, BS 2500-174 Caldes da Ruinha Tal 262 841 997 Fax 82 842 537




29133

1.2.2.2 — A REM concretiza o5 espagos e terrilorios essenciais para a estrutura metropolitana de protegac
e valorizagéo ambiental, incluindo as areas e corredores estruturantes primarics e secundarios e as areas e
corredores vitais para a AML, gue devem ser intaegrados nos instrumentos de planeamento territorial.

1.2.2.3 — A implementacdo da REM, nos seus diferentes niveis, deve ser concretizada nos processos de
planeamento, de requatificagdo urbana e de urbanizagdo e ler como suparte 0 apoio a projectos, acgdes e

obras que cumpram e concretizem os objectivos e as propostas da estrutura metropclitana de protecgdo e

valorizagao ambiental,

(...

Para a UTS o PROTAML define as seguintes Orientaces territoriais:

1.3.5.5 ~ Estruturar, ordenar e requaiificar urbanisticamente o sistema urbano Almada/Montijo e o interior

dos concelhos de Almada e Seixal,

Sublinha-se no ambito do Ordenaments do Territorio, a Norma Especifica 2.1.3n1) considerar - enguanto ndo
for revista a Portaria n? 1136/2001, de 25 de Selembro, e face as caréncias de espago piblico, de
equipamentos e infraestruturas nas dreas urbanizaveis e em especial nas dreas urbanas mais densamente
ocupadas ~ valores destinados aquelas fungBes urbanas superiores aos valores indicades na Portaria; (a
Portaria n.2 1136/2001, de 25 de Setembro, fol substituida pela Portaria MAOTDR n.2 216-B/2008 de 3/3).

Normas Orientadoras Especificas, para a ERPVA

2.2.6 - Areas e corredores ou ligaces vitais_2.2.6.1 - Os IPT devem:

a) Afetar as areas e corredores vitais, assinaladas na carta da REM, preferencialmente a espago ptblico de
recreio e lazer, em especial parques urbanos ou espagas verdes publicos e equipamentos de recreio e lazer
com predominio de areas néo edificadas;

by Garantir a viabifidade da manutengo ou reposigac da fungdo ecoldgica dominante nos territorios
considerados como vitais na REM e seus espagos envolventes;

c} Afetar definitiveamente os territdrios considerados &reas vitais a usos dominantes ndo edificaveis ou
consentdneos com a sua fungdo estruturante da REM e integré-los na esirutura ecoldgica municipal;
Normas Qrientadoras Acdes Libanisticas

3.5 - Area urbana & estruturar e ordenar_3.5.1 - Os IPT devem:

b) Promover a colmatagéo das caréncias a nivel de equipamentos e infra-estruturas nas areas urbanas,
assim como garantir a qualificacdo do espago pablico e a requalificagio wrbanistica do territorio;

4.1.3. Apreciagao conclusiva sobre o enguadramente da proposta, indicando guais as suas
vertentes/agbes que convergem/promovemn  ou  divergem/dificultam  relativamente  &s

disposigbes do PROT respetivo

Sublinha-se que ndo constou do relatdrio do PP o enquadraments da proposta face as disposigdes do
PROTAML.

As intengdes subjacentes a elaboragdo do PP enguadram-se na Orientagdo territorial 1.3,5.5, contudo
imporiaria face as caréncias de espago pablico, de equipamentos e infraestruturas nas areas urbanizaveis e
em especial nas areas urbanas mais densamente ocupadas - assegurar valores destinados aquelas fungdes
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urbanas superiores aos veleres Indicados na Portaria {atualmente Portaria MAOTDR n.2 216-B/2008 de 3/3)
garantindo 2 qualificagde do espago pablico e a requalificagao urbanistica do territdrio, o que ndo ocorreu
integralmente.

Considera-se que o modelo de ocupagdeo adotado nao se conforma inlggralmente com a estratégia
metropolitana  de  desenvolvimento  territorial  constante  do  PROTAML, por  ocupar com
edificagdo/impermeabilizagdo a area vital da ERPVA, e por interferéncia com o RJREN (cf. consta do ponto

3.4.2).
Face ao acima exposto importaria que a proposts de PP fosse revista no sentido de enquadrar e conformar

0s respetives objetivos e agdes com as disposigdes do PROTAML,
4.2, Piano Diretor Municipal de Almada
4.2.1.Dispositivo Legal correspondente
Para o local vigora o PDM de Almada publicado pela RCM 5/97 publicada a 14/1/1897, alterado pela RCM
100/98 publicada a 4/8/1998.

4.2.2.Enquadramento da proposta na qualificagBo e classificagdo do sclo e respetivas regras de
ocupagio/ledificabilidade
Nos termos do PDM, o local situa-se na UNOP 8-Funchalinho, (Art.2s8.2, 54.2-58.¢) e abrange:
- Espago Urbanizdvel habitacional, de haixa densidade, ndc programado (Art2581-92.9)
- Espago de Verde de Protegdo e Enquadramenio (Art.9% 113.9)
O local abrange REN, n&o abrange RAN, abrange Dominio Publico Hidrico, e podera afelar oulros recursos
hidricos. Abrange ainda Reserva Paisagistica de Almada, nucteo histdrico, e serviddes aeronauticas (civis e

militares).

4.2.3. Quais as propostas gue alteram ¢ IGT em viger, indicando as respetivas justificagtes

Foi identificado no Regulamento do PP a n&o aplicagdo do Ar¥91.% do RPOMA no que referg & volumetria
maxima admitida em Area de Baixa Densidade, bem como do zonamento definido no PDMA, alterada em

virlude da redelimitagdo da REN.

4.2.4. Apreciacio global e conclusiva sobre a fundamentagido e adequabilidade das alleragdes
propostas

Apresenta-se ¢ quadro resumo dos pardametros urbanisticos contemplados na proposta do PP, face aos
valores parmitidos de acordo com o PMOT em vigor, e demais legislagao aplicavel;

Pardmelira Existenie Proposto Permitido

Area de intervencio (MQ) ND 160000(FDE) (P O exislente.

Espaco Urbanizdvel habitacional, de baixa | ND 123556(REN) O exisiente

densidade, ndo pregramado (MQ)

Espace Verde de Protegdo e Enquadramento | ND 36444(REN) O exislente

MQ)

Espago Residencial (apds alteragdo do POM) | — 133000(P1) 1327806(Rel.} | O exislente

(MQ)

Espaco Verde (apds alleragdo do PDM} (MO} |~ 1 27000(P) 27220{Rely | O exislente o
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Espacos verdes e de utilizacdo coleliva {MQ) ND 27024 (Ph 10485 (P)
Equipamentos de utilizagao coletiva {(MQ) ND G 12888 (P)

Area tolal dos lotes (MQ) 92231

Area total de impermeabilizacia (MQ) ND 56558,30 (FOE) .

Area total de implantacao (MQ) ND 33469 50 (FDE) -

Area tolal de construgao (AC) (MQ) ND 54190 (PI) -

Volurme (MC) ND 162570(FDE) —

Edificabilidade do sclo Indicg bruto (MQ) ND 54190 49731-A1.892.2 do PEM
Area minima do lote (valor média) (MQ) 52231/280=329 400 -An.29Y do PDM
Area tolal de construcio no lole (EA]) (MQ) ND 745 (P1, FP5) 320 -An.29% do PDM
N2 méximo de pisos (N) ND 4+cv. (Pl 2 -Art 291 do POM
Altura maxima da fachada (M) ND ? B.5m: - Art.291 do PDM
Percentagem de ocupacdo do late (plot) ND ? 30% - At #51 do PDM
Indice de impermeabilizacao ND 04210,62(FDE) -

Indice de implantaco (ocupacéo) ND 0.25 |36 {?HFDE) -

indice de construcéio (ulilizacao) (bruto’ {ib) ND 0401 041(Fh 0.35 -An 981 do POM
Indice volumético ND 1.76 {FDE) -

AC Uso habitacional {(MQ) ND 52110{FDE) (F) =

AC Uso comércio {(MQ) ND 2080 (FDE) (Ph e

Namero totaf de habitantes 73 (FDE) 1158(FDE) —

Diensidade Populacional (max) (hab / ha) ND 88(PI

N.2 de loles/parcelas 401(FDE) ZBO(FDE) e

Numero de unidades comerciais 20(PN -

Numero total de fogos ND 353(FDE) e

Densidade Habitacional (max) {fog/ha) {bruta} | ND 26,5 (P 25t/ha Ar.291 do POM
Largura da faixa de rodagem (M) ND 4,5.5,1,6,0,6,5, 6.5 (P)

Largura dos passeigs (M) ND 0,0,1.4,1,6;1,8,20; 3,0, 1.6 (P)

N.? total de estacionamentos ND BO3(FDE) {P}) 916{P)

N.2 estacionamentos pesados ND 0 -

N.2 estacionamentas ligeiros ND 803 916(F)

N.2 de estacionamentos publico ND 160 (FDE) (P} 141(F)

N.2 de estacionamentos privativo ND 643 {(FDE) (Ph 775(P)

Observagfes: - omisso; (P) Portaria MAOTDR n.2 216-8/2008 de 3/3 ; ND-N&o disponibilizade. FDE- Ficha de Dadoes
Estatisticos; (Pl) - Planta de implantagdo; Rel.-Relatorio; PDM- Plano Direlor Municipal de Almada. REN-grocesse de

alieracédc da REN
I

Sublinha-se que ndo consta do relatdrio do PP a evidéncia do cumprimento de todas as disposigles do
PDM, particularmente ndo é inequivoca a identificacio da supedicie de espago urbanizavel face ac espago
de Verde de Protecado e Enquadramento.

O Art.282 do RFDMA, determina que: "desde que ndo se altere a edificabilidade de uma parcela ou conjunto
de parcelas em mais de 15% da edificabllidade obtida a partir do respetivo indice bruto, podem ser alteradas
as dimensdes minimas dos lotes, a altura da fachada, o nimero maximo de pisos e a tipolagia dos edificios,
mediante a elaboragdo de um plano de pormenor gue justifique outras solugdes urbanisticas”, Para aferir
sobre esta possibiiidade importa atender que o Art2922, insere-se na Secgdo I Subsecgho | do RPDMA
Espagos habitacionais, em Espagos urbanizaveis, pelo que ndo contempla a supedicie de Espagos vardes
de protegao e enguadramento (Seccdo V). Considerando apenas o Espago Urbanizdvel habitacicnal atual
cbtém-se uma edificabilidade de 49731mg (123556mg x0.35x1.15) valor inferior aos 54190mq de ares de
construgda proposios, pelo que desta perspetiva ndo se vislumbra gque possam ser alteradas as dimensdes
minimas dos iotes, a altura da fachada ou o nimero maximo de pisgs mediante g elaboragio de um plano

de pormenor.
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N&o cumpre a edificabllidade maxima do soio, & densidade habitacional o indice de construgdo ou nao
cumpre sempre a drea minima do lote, nem c maximo de drea tolal de construgdo ne lote, nem o maximo de

pisos.
Néo consta um indice méximo de impermeabilizacdo por lote, nem sequer a percentagem maxima de

ocupagdo para cada lote {plot).

N&o cumpre o Art.281.2 do RPDMA altura maxima da fachada de 8,5m (valor omisso)} tendo por base que
sdo proposios edificios com 3 e 4 pisos.

Tal como se referiu sobre o contetdo material (relatério do plane) nos termos dos anligos 6.9, 7.2 e 113.2do
Regulamento do PDMA, ndo se encontrou fundamento para enquadrar “Espagos verdes de protegio e
enquadramento”, como espago urbano ou whanizével, e de acordo com os elementos disponibilizados a
&rea ndo classificada como urbana ou urbanizével (apesar de ser a menor parte) ndo estd ocupada
maioritarlamente com construgbes destinadas a habitagdo propria, pelo que ndo se vislumbra a
possibilidade de enquadrar a presente reconversio no artigo 5.2 do RERUAUGI, Acresce que carecia de
demonstragdo completa e detalhada no relatdrio do plano que & aplicagdo estrita das cedéncias e
parametros urbanisticos aplicdveis, inviabilizam a operagéo de reconversdo, pelo que ndo se vislumbra a
possibilidade de enquadrar a presente reconversdo no RERUAUGI designadamente no artigo 6.2 desse
Regime.

()

A aferigio das regras e dos pardmetros do PP face ao PDM s6 é possivel com a formalizagdo/adequago do
contetida material do planc nos termos anteriormente referidos.

Contudo, fate ac exposto, afigura-se que o PP ndo se conforma com o PDM, em particular com o disposto
nos artigos 91.2, 92.2 do RPDMA, ndo se encontrande fundamenic para as evenluais aiteracbes gue se

pretenda introduzir.

5. Fundamento Técnico das Propostas Apresentadas
5.1. Apreciagéo global e conclusiva sobre a coeréncia/convergéncia entre justificagéo,

objetivos e agbes propostas

A regularizagdo & reconversao promovida pelo PP poderia contribuir positivamente para a melhoria das
condighes urbanisticas e ambientais da area da AUGI, sendo expectave!l gue a manter-se a situagio atual,
0s impactes negativos atuais continuem a perpetuar-se e a intensificar-se.

Neste contexto, realgam-se aiguns aspetos positivos do plano, como sejam a demoligdo de construgdes em
REN g a implementacdo de global de novas infraestruturas.

Contudo, constata-se que os modelos de ocupacido, de requalificagdo dos edificios, de definigdo dos
espagos exteriores e infraestruturas carecem de detalhada descrigde e justificago (ou reformulacio) |

adequados aa detalhe para ¢ presente caso,
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5.2. Os dmbitos/dominios ou agdes que evidenciam lacunasffathas ac nivel da
ariculacdofintegracdo na caraterizag¢io e/ou na proposta

Face ao gue se depreende dos elementos constituintes da proposta, consiata-se que num local
condicionado pela REN e DPH, ndo se considera totalmente justificado o modelo de infraestruturagdo, a
lecalizagao, dimensdo e utilizagio propostas para os efeitos de implementagio da presente proposta de
Plano, que consubstancia um significativo aumento da impermeabhitizago, ocupagio, utilizagdo, densidade
populacional e densidade habitacional, acrescido por deficiéncias face a Porlaria MAOTDR n.® 216-B/2008
de 3/3, RJGT, RIREN, RERUAUG!, RGR, Decretos Regulamentares § & 11/2009, Lei 38/2004 de 18/8 e DL
163/2006 de 8/8, conformidade com ¢ PDMA ou com o PROTAML.

Para os efeitos previstos nos Art.%s 4.2, 91.2 e 92.2 do RJIGT a proposta apresentada néo foi devidamente
desenvolvida/fundamentada.

Sublinha-se a indefini¢Bo do enquadramento no PDM das situagbes (existentes/propostas), justificagdo do
regime exceciona! para alterar o PDM ao abrigo do RERUAUGI, inadequacdo paicial dos percursos (vidrios
e pedonais), a indefinicdo integral de tcdos os pardmetros urbanisticos (designadamente indices de
ocupacio e de impermeabilizacio, ou alluras de fachada) a indefinigo das cores e materiais a wtilizar, bem
como o enquadramento nos elementos constituintes do PP das actes de demoligo previstas, o que séo

importantes deficiéncias nos termos das alineas ¢, d), &) e f) do n.21 do artigo 81.2 do RJIGT.

6. Conciusdo
Nos termos e para os efeltos do RJGT, e tendo por base todos 0s dominios atrés apreciados, emite-se

paracer desfavordvel por forga das desconformidades legais/regulamentes no 8mbito do:

- RJIGT, deficlente Instrugdo, deficlente contetdo material e documental com implicagdes na apreciagdo da
proposta {cf. exposto no ponto 3.2.2);

- Decretos Regulamentares 8 e 11 de 25/5, {cf. exposto no ponto 3.3.1.1};

-REN, Nos termos e para os efeltos do RHGT ndo ha condigdes para a emissdo de parecer favordvel por
forga do RJREN {cf. exposto no ponto 3.4.2).

- 1GT - auséncla de enquadramento e confrontagdo nas disposicdes do PROTAML {cf. exposto no ponto 4.1)
e desconformidade com algumas disposigdes do PDM de Almada {cf. exposto no ponto 4.2) ;

Assim, ndo estd a presente proposta em condiges de ser colocada a discussdo publica, devendo ser

promavida concentagdo com esta CCOR.

A sequénciaftramitacdo do plano deve seguir aniculadamente o RJGT ¢ o reglme jutidico da REN.

Deverd o municiplo atender &s posigdes das restantes entidades com compet@nclas em matérias
vinculativas de modao a assegurar a respetiva conformidade legal e regulamentar,

DEOT/DGT/ fevereiro de 2015
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Lomnizo de Coordenacis o Detenvalvimanto
Regional da Lisbon o Vak do Tejo

“ALTERACAC DA DELIMITAGAO DA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL - PLANO DE PORMENOR DA
QUINTA DO GUARDA-MOR”

Cémara Municipal de Almada

PARECER DA COMISSAQ DE COORDENAGAO E DESENVOLVIMENTO REGIONAL DE LISBOA E VALE DO TEJO

No ambilo da elaboragdo do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor a Camara
Municipal de Almada instruiu um processo de alieracéo de delimitagio da Reserva Ecologica Nacionat,
ANALISE ‘ L

- Enquadramento

O concetho de Almada tem delimitagdo municipal da REN (RCM n®34/1996 de 06/04/1996, alterada pela
RCM n231/2005 de 21 de fevereiro e pela Portaria n? 128412010 de 16 de dezembro).

O extremo nascente desta drea integra-se em REN, decorrente da presenga da vala do Guarda Mo, linha
de agua classificada como REN, e respetiva drea adjacente, assumida como “Area de Maxima Infiitragdo” e
“Faixas de protegdo 3 linha de agua (inclui faixas amortecedoras e zonas ameacgadas pelas cheias)”,

Desde logo importard esclarecer o procedimento aplicdvel 3 presente siuagdo. Efetivamente esta-se
perante a alteracdo de uma delimitagdo efetuada ao abrigo do DL 83/90, de 19 de margo, mas cujo
precedimento se enguadra ne disposto no art? 16° do RJREN, ou seja, ndo carece de ser submetido &
CNREN e compeie & CCDR a sua aprovagdo. lgualmente atento o tempo decorrido face a anterior
pronincia, o atual enquadramento legal e as condicdes no terreno & na envolvente, com a alteragdo do
tragado da linha de dgua e exclusdo de ZAC em zona contigua, bem como a evolugio dos critérios técnicos
quanto & ocupagdo de zonas ameagadas pelas chelas, exigem uma analise na presente data. N2o se
entende igualmente a alegagao do ari® 972 do RJGT para fundamentar a “redelimitagdo” comeo acerto de
cariografia e a limiles identificaveis no terreno, sendo que este diploma ndo é aplicavel ao presente

procedimento.

A presente apreciagdc tem como pressuposto toda a area constituir uma AUGI, legaimente constituida.

Al Memdria Descritiva:

No processo dz REN nade € referida quanto ao carater excecional da proposta e a salvaguarda da
integridade e coeréncia sistémica da REN (2b)) e 3 desmonstracdo da necessidade das éreas a exclulr e
justificacéo da inexisténcia de alternativas (2d)), informagao que deve ser incorporada nesie documento.

No que respeita ao contetdo referide na check-list consideram-se ainda n&o integraimente abardados as

critérios aplicaveis as propostas de inclusdo, como se explicitara em ponto proprio.
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Nao foi disponibilizado o quadro relativo as areas a excluir,

&) Propostas de exclusao:

F proposta a exclusao de 4 sreas simullaneamente classificadas como faixas de protecao/zonas ameagadas
pelas cheias e areas de maxima infiltracéo, e cujo uso proposto é “Espacos Residenciais’. £ estimada a
exclisdo da REN de uma drea total de 10170m2, sendo a drea total atual de REN de 36444m2.

Reconhece-se gue a solugdo proposta permitird uma reafectagdc de uma areas relevante do ponto de vista
da REN para as suas efetivas fungdes, desde que concretizadas as respetivas demoligdes e recuperagac da

area envolvente a linha de agua,

Contudo verifica que para algumas propostas € referido n&o se confirmar a existéncia das lipologias. Ora a
clarificacdo desta questio & determinante e prévia para uma efetiva apreciacio da proposta de alteragao da
delimitagdo da REN, nomeadamente qual @ a atual Zona Ameagada pelas Cheias.

Acresce nesta situagdo o facto de, tanto quanto foi possivel concluir, em 2005 (posteriormente & anterior
pronuncia pelas entidades competentes) se ter procedido a uma alteragdo da carta da REN, com excluséo
da REN da faixa de protecdo a linha de dgua em parte da margem oposta, também assumida como Leito de
Cheia e Area de maxima infiltracdo, o que podera alterar o modo de transbordo e retorno das adguas. Para a
clarificagdo desta situagao poderd ser relevante o Estudo Hidroldgico na Vala do Guarda-Mor referido em
documenlo da autarquia (informag&o n® 107/03). Por sua vez e reconhecida uma alieragéo da linha de aqua
no terreno, aproximando-a da drea de intervengdo, o que podera determinar uma allerag@o e potencial
agravamento da situagac de cheia, com eventual inclusio em ZAC de outras intervengdes propostas.

Estando-se perante uma Zona Ameagada pelas Cheias, lanto quanto € possivel determinar, qualquer
exclusdo tem carater excecional e sO deverd ocorrer quando estritamente indispensavel e justificada a
salvaguarda de pessoas e bens, nde sendo por principio admitidas ocupagdes do leito de cheia. N&o podera
assim deixar de reponderar-se os efeitos destas intervengfes na regulagdo do ciclo hidrologico 2 a
prevengio e redugéo de risco, garantindo a sequranga de pessoas e bens.

Procede-se seguidamente a uma analise por mancha:

- E1 ~ A quaesido relevanie quanto a esta proposta tem a ver com o faclo de se estar ou no perante a
ocupagao de zonas ameagadas pelas cheias dado que é alegado que ndo se confirma a existéncia das
tipologias, e em que medida a mesma fra agravar 05 atuais riscos para pessoas e bens.

Caso se confirme tratar-se de ZAC esté-se perante uma area predominantemente livre de edificagbes,
com uma proposta de constituigao de b novos loles, pele que a ccupagdo proposta ndo permite garantir
a salvaguarda das fungdes inerentes a esta tipologia, nomeadamente a inexisténcla de rscos para
pessoas @ bens. Nesse senlido e {endo por hase a informagio atuaimente disponivel esta proposta ndo

mearece aceitacdo.
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- E2- Atendendo a presenga da tipologia de ZAC, as exclusdes devem restringir-se ac esiritamente
indispensavel, pelo que devera a CM ponderar o desenvolvimento de projelos, nomeadamente do
espago urbane de utitizagao coletiva, por forma a que s¢ possam integrar nos usos admissiveis em
REN, & luz do Anexa il do RIREN. Verifica-se igualmente a ocorréncia de aterros, que podem ir até aos

2.8m, siluagdo que deve ser minimizada.

lgualmente tratando-se de uma area residual e estando-se perante uma area de risco, ndo se julga
indispensavel a exclus@o da area afetada pelo fote P5 para a sua viabilidade, devendo o poligono de
implantacao ser alierado em conformidade.

- E3 - Tratando-se de uma area residual afeta 3 beneficiacio de via ja existente, nada havendo a obstar.
Néo deverd contudo a via vir a constituir obstaculo & fivre circulagdo das dguas, pelo que qualquer
alleragdo da atual cota deve ser minimizada e no estritarnente indispensavel para a concretizagio da
requalificacdo.

Na fundamentagao & alegada @ manutengao da construgdo consolidada, ¢ que nao decorre das pegas
graficas apresentadas.

- E4 - No gue respeita a via nada ha a obstar 4 sua exclusdo. Quanto ao estacionamento devera ser melhor
fundamentada a sua indispensabilidade e recorrer-se a pavimentos permeaveis ¢ semi-permeaveis.
Nio deverdo contudo a via e o estacionamento vir a constitui chstaculo & livre circulacdeo das aguas,
pelo que qualquer alteragdo da atual cota deve ser minimizada e no estritamente indispensavel para a
concretizag&o da requalificacdo pretendida.

Relativamenie & exclusdo proposta para lotes, a mesma merece aceitagdo, condicionada a demoligao
do anexo do lote 172, por forma a minimizar ocupagio de ZAC, & restrigdo significativa da area do
poligono méximo do lote 173 e sua implantagac na metade sul do terreno, mantende permedvel a
restante area do lote. Ndo deverdio igualmente ser permitidas caves nas edificagdes em dreas de ZAC.

Concluindo, devera ser clarificada a delimitagéo da atual ZAC e apresentada uma avaliagdo da afetagéo das
fungbes inerentes & estas tipologias, em particular no gue respeila a faixa de protecdo a linha de agua,
tendo por base o disposto para as mesmas no Aneéxo | do presente RJREN.

Importara ainda referir que eventuais efeitos positivos da proposta em matéria de REN apenas se
concretizam apés a demoligdo das edificagbes e requalificacgio da area. para a qual se estabelece um prazo
até 5 anos apds a emissado do alvara de loteamente, caso contrario estar-se-d perante um agravamento da
atual siluagdo de risco. Assim sendo importarad a adequada vinculagiio entre as intervengies.

C) Propostas de Inclusdo

Embora se constale que tal decorre de uma recomendacdo da CNREN, importard assegurar que
efetivamente essas dreas possuem as carateristicas inerentes as tipologias em presenga, em particular no
que respeila a ZAC, j& que devero corresponder & realidade Ora estas propostas enconbram-se
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fundamentadas como recrganizacio do espago e complemento do espaga verde de recreio e lazer, pelo que
as propostas dever@o ser reformuladas no sentido da sua melhor justificagéo.

D) - Lelto de curso de agua

E referida uma alteragio do tragado para se ajustar ao tragado no terreno, contudo ndo é apresentado o
novo tragado, nem as carias apresentadas identificam a tipologia Leite de curso de agua,

Esta alteragao do tracado da finha de agua deverd ser devidamente fundamentada face & situagdo inicial e
instruidos os elementos em conformidade, nada havendo a obslar desde que a mesma merega parecer

favoravel da APA.

E) Elementos do PP

No que concemne a Zona Ameacada pelas Cheias devera a mesma encontrar-se delimitada na Planta de
Implantagio e eventualmente proceder-se & inclusdo de regulamentagio propria, em ardiculagdo com a
APA, questdo a ponderar dade ¢ grau de pormenor que a proposta ja contém. Em termos das pegas do
Plano deverdo as mesmas acautelar que em termos de modefacdo do terreno as vias ndo constituam
obstaculo & livre circulagdo das aguas e interditar muros ou caves em ZAC.

As situagdes acima referidas de prondncia favorave! encontram-se condicionadas aeo parecer favoravel da
APA,

Concluindo, importa que a CMA primeiro que tudo clarifique a atual delimitagdo de ZAC, atendendo as
alteragbes ocorridas no terreno, aos estudos mais recentes desenvolvidos e as propostas para a envolvente

{(ta da Silveira de Balxo).

Apbs esta clarificagao importard que a presente proposta seja reformulada dando satisfago as questdes
anterformente elencadas, nomeadamente em termos de Memdria Descritiva, propostas de exclusédo e

propostas de inclusda.

Face ao acima exposto considera-se que a proposta de alteragdo da delimitagdo da REN ndo se encontra
em condicdes de merecer parecer favoravel.

CCDRLVT, fevereira de 2015

Cemiaséo de Coordanagio e Desenvolvimento Regions! de Lisbos € Vale do Tejo

GOVERNO Di oy wwrer, CCOr-vEpL  QeralgBecoy-hpt
yA T PR Ris Alexandrs Herodeng, 37 1250-008 Uisbes Tal, 213 837 100 - Fax 213837 192

PORTUGAL
Ru Zateron Bandde  2005-240 Santarém Tel. 243323976 Fax 243 323 269

Run da Carndos, 45 2500-174 Cshles de Rainhn Tel 262 B41 881 Fax 262 842 537



MOHEE0 3

tglerritorio

Exmeo. (a) Senhor(a)
Dir. Carlos Pina
Diretor de Servicos de Ordenamento do

Territorio da CCDR LVT

Rua Alexandre Herculano n® 37
1250-009 Lishoa

MNossa ref*/Qur ref.: Sua ref*Your ref.:
DSRPC-DRF 501156-201502-DS0OT/DGT, de 03/02/2015
Proc 16.150.10.50,00005.2000
O, N%
078/2015
20615-02-26
Assunto/Subject:

Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta do Guarda-Mor {Atmada) - Parecer
Drm 2 30 DL Candos P,

Na sequéncia da apreciacdo efetuada aos elementos disponibilizados através de CD
enviado a Direcao Geral do Territorio (DGT), referente ao Plano de Pormenor supra
identificado, cumpre informar V. Exa. do seguinte:

1-  Rede Geodésica

Dentro da area do limite deste projeto ndo existem vértices geodésicos nem marcas
de nivelamento. Sendo assim, este projeto ndo constitui impedimento para as
atividades geodesicas desenvolvidas por esta Direcio-Geral,

2 - Cartografia
Na ambito da cartografia deverdo ser tidas em atencéo as seguintes situacbes:

2.1 A cartografia de referéncia utilizada nas pegas graficas apresentadas ndo é
homologada, o que contraria o estipulado no Decreto Regutamentar n® 10/2009, de
29 de maio, no Decreto-Lei n® 180/2009, de 7 de agosto e no Decreto-Lei n?
202/2007, de 25 de maio.

2.2 Alegenda das pegas graficas nao respeita os requisitos constantes dos artigos 6°
e 7° do Decreto Regulamentar n° 10/2009, de 29 de maio.

2.3 Existéncia de pecas graficas com as coordenadas introduzidas no interior do
conteudo cartograficos com legibilidade muito deficiente, em vez de introduzidas na
parte exterior da cercadura cartografica.

2.4 Os Mapas de Ruido enviados apresentam as mesmas deficiéncias das restantes
pecas graficas, sendo que nestes nem gquadricula, nem coordenadas nem Precisio
Posicional Nominal estao representadas.

2.5 Existéncia de pegas graficas reproduzidas & escala 1:5000 o que contraria o
estipulado no art.° 8° do Decreto Regulamentar n® 10/2009, de 29 de maio.
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Mossa ref*/Qur ref.:
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2.6 A entidade "ARQUIQUAL - Arquitectura e Urbanismo, Lda.", ndo esté registada
para executar cartografia tematica de base topografica, o que contraria o disposto
no Decreto-Lei n® 202/2007, de 25 de maio, pelo que as pecas graficas por ela
produzidas ndo tém valor legal para fins de utitizacio ptiblica.

3 -  Limites Administrativos

No que concerne & Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAQP), e apés a andlise
dos diversos ficheiros que constam do CD, informa-se;

3.1 As pecas desenhadas ndo contém a representacdo de limites administrativos
nem referéncia aos mesmos nem a versdo da CAOP utilizada. No ficheiro
“2013_CMA_PP_GDMor_V2_Relatorio.pdf” e referido o motivo pelo qual os limites
administrativos n&o foram incluidos na altura.

3.2 Este plano insere-se na Uniao das freguesias de Charneca de Caparica e Sobreda
do Municipic de Almada sendo que o limite do plano engloba parte do limite
administrativo da referida Freguesia, pelo que este limite deve ser representado nas
pecas desenhadas e referido nas legendas devendo iguatmente ser indicada a versao
da CAOP utilizada.

3.3 De acordo com o estipulado no art.° 3° do Decreto Regutamentar n°. 10/2009,
de 29 de maio, os limites administrativos utilizados nestes planos devem ser os

constantes na versao da CAOP disponivel a data dasua deliberacido, no mesmo
sistema de referéncia da cartografia de base, ndo havendo impedimento na
utilizacao de uma versdo da CAOP posterior, no caso de ocorrerem atualizacées.

3.4 No endereco:

http://www. dgterritorio.pt/cartografia e geodesia/cartografia/carta_administrativ

a_oficial _de portugal caop /€ possivel obteros ficheiros correspondentes
aversao da CAOP em vigor, a CAOP 2014 oua uma das versdes anteriores, nos
sistemas de referéncia PT-TMO6/ETRS 89 ou Hayford-Gauss Datum 73.

3.5 Os limites administratives da atual freguesia que resultou da agregacio das
freguesias de Charneca da Caparica e Sobreda tém origem nos limites constantés nas
secches de Cadastro Geométrico da Propriedade Rustica (CGPR) em vigor para
o Municipio Almada e nos seguintes diplomas: Decreto n® 213/72, de 26.06.72 que
define o limite entre Almada e Sesimbra e Almada e Seixal, o Decreto-lei n° 241/76,
de 07.04.76 referente & criacdo da Freguesia de Corroios, a Lei n° 124/85, de
04.10.85 referente a criacao da Freguesia da Sobreda, a Lei n® 125/85, de 04.10.85
referente a criacdo da Freguesia da Charneca da Caparica e a Lei n® 17-B-93, de
11.06.93 referente & criacdo da Freguesia do Feijo. Na edicdo da CAOP 2010
ocorreram pequenos  ajustes  nestes  limites, decorrentes do  trabatho
de validacao/atualizacdo dos limites da CAOP com origem na CGPR, com recurso as
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secgbes cadastrais e a ortofotos de 2007. Nao voltaram a ocorrer alteracoes nos
limites.

Nestes termos e face as observagbes anteriormente efetuadas o parecer da DGT é
desfavoravel até que sejam resolvidas as questdes de carater técnico e legal

referidas.

O representante da Direcéo Geral do Territério na Conferéncia de Servicos é o Eng.°
Artur Seara de Lisboa.

Mais se informa que esta Direclo-Geral estd ao dispor de V. Ex* para s
esclarecimentos e ou informagdes tidas por pertinentes.

Com os melhores cumprimentos,
A Diretora dos Servigos de Regulagio, Planeamento e Comunicacio

Luisa Fsmeriz







CCDRLVT- COMISSAC DE COORDENAQAO DE LISBCA E VALE DO
TEJO
Oficio rafa. 501156 -201502-DSOT/DGT de 3de Fevereiro 2015

Assunto: “Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta do Guarda- Mor
Camara Municipal de Almada”
Setiibal /Almada/Sohreda
Pro¢: 16.150.10.50.00060.2000

Nome do Responsavel(is)Técnico(s) | Unidade de Investigagdo

- Doutor Paulc Alves. | Unidade de Geologia, Hidrogeologia e Geologia
Costeira

Fevereiro | 2015

PARECER

Contexto geoldgico em que se insere o Plano de Pormenor

A area correspondente ao Plano esta implantada sobretudo em litologias arenosas pliocénicas
da Formagéo de Santa Marta. No topo norte atinge ainda ¢ conjunto indiferenciado das “Areolas

de Cabo Ruivo” e das "Areoclas de Brago de Prata”, de idade miocénica, enquanto ao longo do

- GOVERNO DE MINISTERIO DO AJBIENTE,
P@RTUGAL ORDENAMENTO DO TERRITORIO E GNIRGIA
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limite Leste da area do Plano, na faixa alongada prevista para espagos verdes, ocorrem ainda
aluvides atuais associados a Vala do Guarda-Mor.

Algumas litologias incluidas na Formagdo de Santa Marta, exploradas noutros locais como
inertes para a construgdo civil ou entdo como recurso mineral para a industria ceramica, nio
constituem na area do Plano um recurso geolégico a considerar, uma vez que se trata de uma
regiao urbana em termos de uso atual e futuro.

Quante a patrimonio geolégico, o LNEG ndo tem conhecimento de ocorréncias na area em
questao.

Em termos de riscos geoldgicos, temética que abrange aspetos como sismicidade, movimentos
de massa, fendmenos erosivos, avaliagdo geotécnica, eventuais situagbes de contaminagéo de
aguas subterraneas e de solos, apenas sera de destacar para a area do Plano a perigosidade

sismica.
Factor ambiental Geologia — Geomorfologia no Plano de Pormenor

A documentacdo analisada n&o inclui uma caracterizagdo do descritor Geologia -
Geomorfologia, ou um Relatorio Ambiental correspondente ao contexto geologico regional e
focal em que se insere 0 Planc de Pormenor. Esta auséncia de informagac constitui uma
lacuna.

Por seu tumo o Regulamento, que rege as intervengdes previstas no Plano, ndo apresenta
tambem qualquer artigo cobrindo os descritores geologicos, embora alguns aspetos estejam
referidos no Regulamento do PDM de Almada, como é o caso do pafriménio geoldgico.
Considerar-se-a que a C.M.Almada velard pelo cumprimento das normas usuais de
licenciamento € construggo, bem como pelo seguimento de "boas praticas” no desenvolvimento
do Plano, nomeadamente tendo em consideragéc que importa evitar responsabilidades futuras

em caso de chras desenvolvidas de forma deficiente.
Conclusdes

Avaliagdo Ambiental:

- O LNEG considera que as afetagdes provocadas pela implementacio do Planc ndo séo

de molde a considerar imprescindivel a sua sujeicao a Avaliagdo Ambiental, uma vez

GOVERNGO DE MIRISTERIO DO AMBIENTE,
p@RTUGAL ORGENAMENTO DO YERRITORIO £ ENERGIA
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gue a area abrangida é relativamente limitada e a fase de obra nagc incluirad fundagfes

profundas ou grandes escavacdes.
Plano de Pormenor;

- O LNEG valida o Planc de Pormenor, atribuindo Parecer Favoravel mas Condicionado &
incluséo de uma caracterizagdo da situagfo de referéncia do descritor Geologia -
Geomorfologia, concretamente no que concerne & geomorfologia, geologia,
litostratigrafia, geotecnia, riscos geologicos e hidrogeologia, tendo em consideragéo que
a afetag@o do terreno incluird escavagdes e fundagdes, as quais, mesmo que pouco
relevantes, poder&o ter alguma influéncia na estabilidade dos terrenos e no aquifero

presente.

Na implementacéo da obra deverdo ser tidas em consideracéo as caracteristicas geotécnicas
focais, inclusive porque se continuam a registar no pais ocorréncias que demonstram gue nao
deixa de ser conveniente alertar para os cuidados construtivos a ter, mesmo em

empreendimentos aparentemente pouco impactantes.

GOVE RNO DE ANISTERIO OO AMBIENTE,
pQRTUG&L ORGENAMENTO DO TERRITORIO § ENERGIA
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distribuicdo

DIRECCAD DE REDE E CLIENTES LISBOA
Rua D. tuls), 12

31200-151 lisboa

Tetaf. 210021 500

Fax 210028 620

Comissdo de Coordenacio e
Desenvolvimanto Regional
de Lishoa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-009 LISBOA

Sua referéncia Sua comunicagio Nossa referéncia Data:
501156-201502-D5 03-02-2015 Carta 162/15/RCLER 2-3- 2015
OT/DGT

16.150.10.50.00003

.2000

Assunto:  Plano de Reconversio da Quinta do Guarda Mer - Almada
Proc. EDP-RCLER 1269-6138

Exmos. Senhores,

Em resposta a0 pedido que nos fermularam. relative ao Plano de Urbanizagic em aprege, somos a infermar que nada ha a
opor quanto 4 sua implementagda, chamamos contudo a vassa atencdo para 0s seguinles aspectos

1. Os documentos entregues nada referem quanto s poténcias a considerar para a alimeniagio de evenluais novas
construgdes, pelo que ndo foi possivel avaliar as condigdes de alimenlacio. Contudo, face ao numero npovos
edificios previstos, terd de sar considerada a construcho de novos Postes de Transformacio de Servige Publico, 2
instalar em local a acordar previamente com a EDP Distribuigde, com acesso diteclo através da via pablica.

2. A implementagio do Plano de Pormenor, terd de ser precedida da apresentacdo de projecto de Servige Publice
coerente com o feseamento previsto para a cbra, a remeter 4 EDP Distribuigdo para parecer.

3.  Os encargos associados ao eventual estabeiecimento das redes necessdrias a satisfazer as necessidades do
Flano de Pormanor, so da responsabilidade da entidade gque promava a sua implemeniacic

4. Ds encargos assoclados & desmontagem/modificacio de redes que colidam cem o Plano de Pormenor serdo da
responsabilidade da entidade que promova a sua implementaciic

5. Nas interferéncias com redes aéreas de MT, lerd de ser respeitado o jegulamenio de Seguranga de Linhas
Electricas de Alla Tensao.

6. O Tecnico Projectista que ficar encarmegue da eiaboragle do Projecto de Servigo Plblico, deverd contactar
previamenle o Deparamento de Estudo de Redes MT/BT, 8 fim de recolher todas as informagdes conducentes a
elaboracdo do mesmo.

Com os melhores cumprimentos.
Direcio da Rede e Clientes Lisboa

Area Estudo de Redes MT/BT
Gestor de A

Ana Cristigt Mandes
LX-CCB/A53633
AV/MHE

EDP Distribuicdo - Energia, S.A. Sede Social: Rua Camilo Castelo Branco, 43 - 1050-044 Lishea Portugal
Matricula CRC Lishoa n? 8847 NIPC 504394029 Capital Social: 200 000 000 euros
SGD - Carta 162/15/RCLER - Pag 3
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SPIES/PI14/15 Elsa Soares

Deiegada de Salde Regional Adjunta
de Lishoa e Vale do Tejo

ASSUNTO - Emissdo de parecer 2o Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta
do Monrteiro-Meor - Almada

REQUERENTE ~ Comissdo de Coordenag¢do e Desenvolvimento Regional de lisboa e Vale do
Tejo

1. INTRODUGAO

No dmbito da elaboracdo do Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta do
Monteiro-Mor (PPRUQGM), freguesia da Sobreda, concelho de Almada, a Comissdo de
Coordenagio e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo solicitz a emissZo de
parecer, nos termos do n.2 3 do artigo 759-C do Decreto-lei n.2 380/99 de 22 de Setembro
com a redacgdo dada pelo Decreto-Lei n.? 46/2009 de 20 de Fevereiro, sobre o plano de
pormenor referido, a integrar na acta da respectiva conferéncia de servicos.

2. ENQUADRAMENTO

O Plano de Pormenor de Reconversio Urbanistica da Quinta do Manteiro-Mor resulta dos
esforcos da Administracio Conjunta da AUGH {(drea urbana de génese ilegal) da Quinta do Guarda-Mor
e da Cédmara Municipal de Almada para a elaboragiio de um projecto de reconversio urbanistica, de
que so foi possivel reunir as condic8es necessdrias para o processe poder avangar com a publicagdo da
Lei 91/95 de Setembro, com as alteragBes introduzidas pela Lei 165/98 de 14 de Setembro e a Lei n.@
64/2003, de 23 de agosto. Para tal as referidas entidades celebraram em 1998 um contrato de
urbanizagio onde se estabelecem, os principios gerais da reconversdo urbanistica.

A Camara Municipal de Almada deliberou ndo sujeitar o Plano de Pormenor de Reconversio da
Quinta do Monteiro-Mor ao procedimento de Avaliagio Ambiental, nos termos do disposto
non® 5 do Art.2 742 do RGIGT e no disposto no n? 2 do Art.2 32 do Decreto-Lei n® 232/2007 de
15 de lunho, atendendo as reduzidas alteraces que o plano provocard num territorio de
reduzida area ja totalmente ccupado por uma drea de génese itegal,

O Plano de Pormenor de Reconversio Urbanistica apresentado refere como objectivo a criacdo de "um
conjunto de regras urbanisticas gue vAo orientar o processo de reconversdo, tendo em conta a
realidade existente, os condicionamentos que abrangem a drea em estudo e o Plano Director
Municipal de Almada.

Mais especificamente:

e Estruturar a malha urbana, de modo a assegurar uma interligacdo da AUGH com a envolvente;

Phg. 1ded
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e Respeitar as condicionantes ambientals, considerando um  estudo e uma andlise
pormenarizada do local, no que se refere & componente biofisica e paisagistica;

= Reordenar ¢ edificado existente, preservande, na meadida do possivel, as construgdes que nio
se enconirem em situacdo de risco {seguranca e solidez) ou que interfiram com a legislagdo em
vigor {#reas de REN - linhas de agua ou leitos de cheia} e que nic interfiram com a solucio
urbanistica;

@ Preservar 0s anexos e garagens existenies, caso sejam passiveis de legalizagdo;
@ Garantir, na medida do possivel, a manutengdo do nimerc de fogos existentes no loteamento
ilegal.”
O Ptano term uma drea de intervencdo de cerca de 16 hectares com os seguintas limites:

e Norte—Travessa 25 de Abril;

= Sul - antiga Estrada Nacional 10.13;

=« Nascente - Curso de Agua {(Vala do Guarda-Maor);
o Poente — Azinhaga do Vale da Sobreda,

Tem previsto 245 fogos e 4 unidades comerciais. Prevé ainda um parque urbano com 2,7 ha
correspondente a uma zona verde cam percursos pedanais ou clicaveis, hortas, ocupanda a zona REN.
Nado estd prevista a construcdo de equipamentos colectivos.

3. PARECER

3.1 No que diz respefto & ndo apresentacdo da Avallagio Ambiental concorda-se com os argumentos
da CMA perante a reduzida drea envolvida e gue esta se encontra totalimente ocupada, o plano de
pormenor ndo tera impacte significativos, antes positivos.

3.2 No que concerne ao Relatdrio do PPRUQGM e ao respectivo Regulamento a ARSLVT, 1P
pronuncia-se a dois niveis: como entidade publica interessada e no Ambito da satide piblica,

No que concerne a vertente de entidade interessada, ndo se justifica a previsio de umna drea destinada
& instalacdo de um novo centro de sadide ou extensio.

No que respeits & vertente de salde ptblica emite-se parecer favordvel, obsarvando as seguintes
areas mais relevantes para a savde e bem-estar;

® ABASTECHVIENTO DE AGUA

Nos documentos apresentados esta contemplado o abastecimento de dgua para consumo humano
a partir da rede pdblica existente.

a AGUAS RESIDUALS

£stdo previstas redes de dguas residuais domésticas e pluviais.

Fag 2dea
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s RESIDUOS SOLD0S URBANGDS

MEo & referida a recolha de residuos solidos uwrbanos Daverlo ser previsios ecoponios @

contenioras para recolha dos residuos produzides, localizados e Instalados por forma que nio

provaguem situagdes de insalubridade.

& GUALIDADE DO AR
MNos elementos apresantados ndo sfo referidas aventuais fontes de degradacio da nuaiidade do ar,
para alem da drculagio sutomodvel

& RADIACOES ELECTROMAGNETICAS

Caso seig previste a implantagio de linhas de alta tensBo e estacBes base de telecomunicacbes na

area em apreciacior

B Dar cumprimanto &s condigBes téenicas a que devermn obedecer o estabelegimento (distincias
minimas de seguranca & edificios, estradas, drvores e obstaculos) e a exploracdo das instalaghes
giéairicas (linhas eléctricas agreas ou sublerrdneas), com vista & protecgdo de pessoas e bens,
estabelecidas no Decreio Regulamentar n.? 1/92 de 18 de Fevereiro que aprova o Regulamenio
de Seguranga das Linhas Eléctricas de Alta Tensdo;

b} Dar cumprimento & Pertaria n.¢ 1421/2004 de 23 de Novembro, relativa & limitagdo da
expesicio da populacio ao0s campos glectromagnaticos (O0H2-300GH?7), que adopia os nivals de
referéncia da RecomendacBo do Consatho n.® 1998/519/CE de 12 de Julho, para os campos
eléctrico e magnético a diferentes frequéncias.

s RUIDO URBAND
E apresentado um estudo de avaliagdo dos nivels de rufdo actuais, concluindo-se que ndo sdo
whirapassados os valores-limite,

e BARREIRAS ARQLHTECTONICAS

Daverd ser previsiz a adopedo de medidas para cumprimento do areceituado no Decreto-le

n2163/2008, de 8 de Agosto, ne que se refere 3 eliminacBo de barrefras arquiteciénicas na via

publica e nos edificios enquadrdveis no referido Decreto-iel.
o ZONAS VERDES E PROTECCAD DE ONDAS DE CALOR

As espécies arbdreas a plantar devem acautelar ndo sersm causadoras de alergias @ serem

autoctones ou compativeis com a flora portuguesa ragional,

Estdo previstas a2 melhoria do acesso @ pedes & dreas verdes de acesso pedestre, faclitando 0 seu

bem-estar da poputagio @ a pratics de exercicio fisico.

SNCc em conta as
syl
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¢ PROLIFERACAQ DE VECTORES (MDSQUITOS)

Na linha de agua existente ndo deverfio existir condighes para o desenvolvimento de mosquites.
lgualmente deverio ser evitadas adgues estagnadas destinadas a rega das hortas urbanas. No
normativo de funcionamento a ser elaborade pela Camara Municipal de Almada esta situagio

devers estar acauielada.

s ESPACOS DE JIDGO E RECREID
Julgaros ser de prever s instalag@o de espacos de jogo € recreio e de actividade fisica informal pars
05 diferentes estratos etarios devem de estar de acords com o estabelecido no Oecieio-lei n.f
379/97 de 27 de Dezembro e normalizacio conexa,

Lishoa, 27 de Feverairo de 2015

i N A 7
/ aoonio mdlos.
Antonic MAtos
Engenheiro Sanitarista

Area Funcional de Engenharia Sanitaria
Departamento de Sgude Publics
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Assunto : PPQ - Plano de Pormenor de reconversio da Quinta do Guarda-Mor, Almada. Conferéncia de
servicos.

Requerente ; Comissdo de Coordenacio e Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do Tejo

tocal: Quinta do Guarda-Mor Almada

Servidao

Administrativa :

inf. n.% $-2015/362938 (£.5:1002397) Cod. Manual

N.2 Proc.: SALVAGUARDA/S2015/15-03/10/PP0/372 {€.5:131270} Data £nt. Proc.: 05/02/2015
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INFORMAGAQ n.2 520/DSPAA/2015 data: 2015.02.27

processo n®:  2015/1(032)
2015/15-03/10/PPO/372

assunto; Plano de Parmenor de Reconversio da Quinta do Guarda-Mor {PPRUQGM) -

Conferéncia de Servigos - Almada

SERVIDAO ADMINISTRATIVA

Nio tem. A area de Interveng8o em questio, ndo Integra qualquer Imdvel classificado efou em vias de
classificagdo, nem € abrangida por quaiquer zona de protegdo.
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ENGUADRAMENTO LEGAL

A presente apreciagdo fundamenta-se nas disposicdes da leglslagiio em vigor, nomeadamente:

B

S
>
>

Lel n.2 107/2001, de 8 de setembro, que estabelece as bases da politica e do regime de protecdo e
valorizacde do patriménio cultural.

Decreto-Lel n.2 115/2012, de 25 de malo, orginica da Direg3o-Geral do Patrimdnio Cultural.
Decreto-Lel n.2 114/2012, de 25 de malo, orgénica das Diregdes Regionais de Cultura,

Portaria n.2 223/2012 de 24 de jutho, que estabelece a estrutura nuclear da Direcio-Geral do
Patrimdnio Cultural,

Decreto-Lel n.2 140/2009, de 15 de junho, que estabelece o regime jurfdico dos estudos, projetos,
relatdrios, obras ou intervenges sobre bens culturals classificados, ou em vias de classificagdo, de
interesse naclional, de interesse puhlico ou de interasse municipal,

Decreto-Lei n.2 308/2009, de 23 de outubro, que estabelece o procedimento de classificacdo dos
bens imovels de Interesse cultural, bem como o regime juridico das zonas de protecdo e do plano de
pormenor de salvaguarda.

Decreto-Lei n.® 164/97, de 27 de junho, que harmoniza a legislagio que rege a atlvidade
arqueoldgica em melo subaquatico com a aplicdvel 3 atividade arqueocldgica em meio terrestre.
Decreto-Lel n.2 164/14, de 4 de novembro, que publica o Regulamento de Trabalhos Argueoldgicos.
Decreto-Lei n.? 555/99, de 16 de dezembro, que estabelece o regime Juridico da urbanizacio e da
edificagdo, com as alteragBes que lhe foram introduzidas pela tel n.2 60/2007, de 4 de setembro e
pelo decreto-lel n.? 26/2010, de 30 de marco.

Lei n.2 31/2009, de 3 de julho, que estabelece a qualificagdo profissional exigivel aos técnicos
responsavels pela elaboragdo e subscricdo de projetos, fiscalizagdo de obra e pela dire¢do de obra,
que ndo estefa sujeita a legislagdo especlal, 2 os deveres gue he sdo aplicavels,

Decreto-Lel n.2 307/2009, de 23 de outubro, que estabelece o regime juridico da reabilitacso
urbana,

Decreto-Lei n.2 380/99, de 22 de setembro, em desenvolvimento da lel n.? 48/98, de 11 de agosto,
gue estabelece as bases de politica de ordenamento do territdrio e de urbanismo, com as alterages
gue foram introduzidas pelo Decreto-lei n.2 310/2003, de 10 de dezembro, e pelo decreto-lei n.e
316/2007, de 19 de setembro,

Portaria n2 330/2001 de 2 de abrll, publicacdo das normas técnicas respeltantes & proposta de
definigéo de dmbito {PDA), ac estudo de impacte ambiental (E1A), ao resumo ndo técnico {RNT), ao
relatério de conformidade ambiental (RECAPE) com a declaracfio de Impacte amblental (DIA) e aos
relatdrios de monitorizagdo {RM).

PARECER TECNICO

ANTECEDENTES

N&o tern,

ANALISE TECNICA
1.

Caracterizacdo da Proposta / enguadramento

Policio Necional do Apuda 1339 621 500 p Parter o | wowsw panimeenioc dracat wt
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No ambito da elaboragdo do Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor
(PPRUQGM), a coberto do Of. S01156-201502-DS0T/DGT, de 03 de feverelro de 2015, a Comissdo de
Coordenagdo e Desenvolvimente Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLYT) convoca a DGPC, como
“Entidade Representativa de Interesses Publicos” {ERIP) e “Entidade com Respohsabi!idades Ambientais
Especificas” (ERAE}, para a Conferncla de Servigos a ter lugar no proximo dla 2 de margo, remetendo
documento em formato digital (CD), na versdo datada de outub}o de 2014, designadamente, Proposta

de Plano de Pormenor e Regulamento, & DGPC, no sentido de obter o competente parecer.

Sallente-se que a Conferéncla de Servi¢os decorrerd no préximo dla 2 de margo, devendo o parecer

ascrito ser anexo 3 Ata da Conferéncia de Servigcos.

Os presentes elementos contemplam designadamente, a proposta de Plano incluindo os elementos

fundamentais (Relatdrio, Regulamento e Pegas Desenhadas).

A Area de Incidéncia (Al) do Plano, cam cerca de 16 ha, integra a freguesia da Sobreda e tem os seguintes

limites:

e Norte — Travessa 25 de abril;
¢ Sul - antiga Estrada Nacional 10.1;
o Nascente — Curso de Agua {Vala do Guarda-Mor);

s Poente - Azinhaga do Vale da Sobreda.

i1 Composicdo do Plano

Q PPRUQGM, ora apresentado em formato digital, inclui 4 volumes, designadamente;

a) Volume 1 — Regulamento do Plano {inclul Planta de localizag3o e Planta de Condicionantes);
b) Volume 2 — Relatorio, 2013;

¢) Volume 3 ~ Programa de Execucdo / Plano de Financiamento;

d) Volume 4 - Mapa de Ruido;

)] Pegas desenhadas fundamentais.

Z. Proposta de Plano de Pormenor — Relatdrio de Caraterizagio e Diagndstico do
PPRUQGM

O PPRUQGM segue as orientagBes estratégicas do municipio, decorrentes do PRMA em vigor e os
pressupostos que fundamentam os Termos de Referéncia do Plano em questdo, sdo os seguintes:

al  "Reconversdo urbonistico de uma drea de génese ilegal; o

ovew pAmaniedabae

SEATHET | povand dyaes
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b} Regualificacio e recuperaglo ambiental e urbano deste territdrio atrovés to methorin da integragdo
paisagistica;

¢} Adogdo de ume matriz de desenho urbono que promova o continuldade morfoldgico deste dreo do
concetha, arientada pore o volorizegGo do espogo piblico como elemento vivificador da vida urbona,
respondendo &s necessidades e exigéncias do sociedade urbane contempordnen;

d} Reordenamento e recuperogGo do tecido urbono existente, atrovés de um desenho discipfinado e
equitibrado e do estabelecimento de regras de gestdc do territdrio;

e) Compatibiiizacdo do ocupagGo humano com us dreas sensivels de valor poisagistico e amblental,
nomeadamente a drea classificada corno Reserva Ecoldgica Nocional;

f}  Redelimitogdo da drea de Reserva Ecoldgica Nacional;

g} Respeito pelas dreas sensiveis em termos ambientals e palsagfisticos, compotibilizando a drea de Reserva
Ecoldglea Nacional como drea verde de lazer de protegilo e enquadramento, tirando partido das excelentes
quuldudes ambientols e paisagisticas,

2.1 Patriménio Cultural
O presente Relatéria ndo inclul a caraterizagdo da situacdo de referéncia do patriménio cultural.

A drea de incidéncia em questdo, ndo integra qualquer Imdve! classificadeo e/ou em vias de classificagiio,
nem estd abrangida por qualquer zona de protegfio. Entende-se, contudo, no presente ambito, ser de
considerar todo o patrimdnio edificado de valor patrimonial relevante, eventuals ocorréncias
arqueolagicas, bem como outros bens de valor patrimonial, nomeadamente de cariz arquitetdnico ou
etnografico, eventualmente a identificar e que constituam referéncias da memdria histdrica ¢ da

identidade dos diferentes lugares envolvidos,

Mo que concerne ao Repulamento, constata-se a auséncia de normas respeitantes ao patriménio, pelo
que se considera que deve Integrar um Titulo/Capftulo denominado Valores Culturais, o qual deve
contemplar artigos relativos 3 salvaguarda de eventuals elementos inventariados na drea do PP, bem
como eventual patrimdnio arqueoldgico gue venha a ser identificado na fase de abras, sugerindo-se a

redagdc seguinte:

I} Aos sitios e achados arqueoldgicos oplica-se ¢ legislagdo do patrimdnio arqueoldgico em vigor
sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da conservagdo pelo registo clentlfico,

i) Em caso de ocerréncia de vestiglos arqueoldgicos, no subisclo ou & superficie, durante o
realizagdo de obras, de iniciativa particular ou entidades publicas, na drea do Piano, é obrigatoria o
comunicacdo Imediate & Cdmaro Municipal e & entidade da Tutelo de Potriménlo, ficando os
trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos termos e condigdes previstos no legistagédo

aplicdvel ¢ protecdo e valorizagdo do patriménio cultural,

It} O temnpo de duragdo efetive da suspens@o dé direito & prorrogagiio automatica por iguol prazo
da execugiio da obra, paro além de outras previstos na legistacdo em vigor.

v} Os trabalhos suspensos sd podemn ser retomados apds parecer da Tutela competente.

Péy 4das
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Vj A realiza¢dio de trabathos arqueoldgicos é, obrigatoriamente, dirigida por, pelo menos, um
arquedlogo e carece de autorizagdo prévia da entidade competente, quer em obras promovidas por
entidades publicas, quer em obras promovidas por particulores.

Vi) As intervengBes arqueoldgicas necessdrias devem ser integralmente financiadas pelo respetiva
promotor da obra de urbanizacdo ou edificago em causa, de acordo com a legislagéo em vigor.

3. CONSIDERACOES

face ao exposto, relativamente 4 salvaguarda do patriménio arqueolégico e dos restantes \galores
culturals, g, atendendo ao disposto no 12 1 do Artigo 792 da Lei n? 107/2001 de 8 de setembro e na
aifnea b) do Artigo 49, alinea e} do Artigo 102, Artigo 152 e alfnea a) do Artigo 882 do Decreto-Lei n?
380/99 de 12 de setembro com a reda¢do dada pela Decreto-Lei n® 46/2009 de 20 de feverelro, emite-se

parecer favordvel condiclonado a, designadamente:
a) Integracdo no Relatdrio do PP de caraterizacdo genérica do patriménio cultural;

b} Integragdo no Regulamento de um Artigo referente a Valores Culturals, bem como do articulado
proposto para a salvaguarda do patriménio argueoldgico/etnografico eventualmente a

inventariar no dmbito da caracterizagdo do patrimoénio cultural e daguele que ainda venha 3 ser

identificado na drea do PPRUQGM.

PROPOSTA DE DECISAQ

Na dmbito da salvaguarda do Patriménio Cultural propbe-se, nos termos legais em vigor:
D Ndo ha fugar @ emissdo de parecer.

D Aprovacio
D NEo aprovacio

Aprovagéo condicionada, nos termos dos pontos n.2 2 e 3 da presente andlise técnica.

A consideracio superior,

As técnicas superiores

P

N
Ana Paula Sampaio R. Silva,ﬁ{uiteta Ana Nunes, arquedloga
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Exmo. Senhor

Presidente da Comissdo de Coordenacao e
Desenvolvimento Regional de Lishoa e Vale do
Tejo

Rua Alexandre Herculano, n.® 37

1250-009 Lisboa

SUA REFERENCIA: NOSSA REFERENCIA DATA: 25 de Fevereiro de

Vioficio n.® $01156-201502-DSOT/IDGT N.°: 1243 2015
PROC, N.°: SERVICQ: DGR-AGP
ASSUNTO: Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor, freguesia de

Sobreda, concetho de Almada

Na sequéncia do vosso oficio em referéncia e uma vez analisados os elementos do
processo relativo ao Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor, na
freguesia da Sobreda, concelho de Almada, informa-se que nao se coloca qualquer objecio &
sua execucao. Contudo, refere-se que todos os pedidos de construgdio e viabilidade, para as
areas sujeitas a serviddo, deverao ser submetidos a apreci acac destes servigos,

Com 05 Melhores CUMPriMEntas, v St T
e

0 Diretor-geral

o . .I
Albertd Anténio Rodrigues Coetho

biregdo-geral de Recurses da Defesa Nacional Figioa 1 do !
2'}4;" Fevereire s 1015 #v. flha da Madelra, 1400-204 Lisboa, PORTUGAL :
e sy 0 46 12 TEL + 351 21 303 B5 71 FAX « 351 21 302 72 21
" EMAN. dgaied@defesa.pt vrww. portugal.gov.pt
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COPRLVT - Comiss3o Coordenacio e Desenvoivimento
Regional de Lisboa e Vale do Tejo

AL, Exmao. Sr. Director de Servigos Dr. Carles Pina

Rua Alexandre Herculano, n,®37
1250-009 LISBOA

Data N/Ref,@ Data

v/Ref.8
2015-02-03 STG-PCR-C-5/2015 2015-03-02

§01156-201502-D50T/DGET
Proc.916.150,10.50.00005.2000

Assunto: Plano de Pormenar da Quinta de Guarda-Mor Sobreda ~ Almada - Setubal
Cémara Municipal de Almada
Conferéncia de Searvicos

Relativamente ao Plano de Pormenor em epigrafe, a Setgds no possui objecgbes a0 Mesmo.

Como & rede de gas natural da Setgas se enconlra nas proximidades da Quinta do Guarda-Mor Schreda -
Almada - Setibal, a rede de distribuicao equacionada neste Plano de Pormenor deve ser dimensiocnada e

preparada para a ligagdo ao projecto global de gas natural.
Da analise acs elementos apresentados e em funcéo do atrds exposto, a %atgas emite Parecer Faverdvel ao
Plano de Parmenor apresentado.

Methores cumprimentos

Alh

Jodo Rodrigues
Gestor de Projetos de Infraestruturas Sut

Gas & Power
Distribuicdo - Gestdo de Ativos
projeto e Construgdo de Redes - Projelo

e
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FAX

PARAITO: CCDOR-LVT FAX N 213 837 182
Direcdo de Servigos do
Ordenamento do Territério

ATT.. Argt.? Paule Estremoz DATA! ATE: 13-2-2015

. , S8/2015/1585
ce. Dr.° Carlos Pina REF.: 067200091464936
DE/FROM:  Direcéo de Planeamento PAG./PAGES: 2 (incluindo esta)

ASSUNTO: Flano de Pormenor de Reconversgo da Quinta do Guarda-Mor
Conferéncia de servigos

Na sequéncia do Vaosso oficio ref? $01156- 201502- DSOT/DGT01000605215.0500 de
05.02.2015, ao abrigo do qual, nos termos do n°3 do artigo 758°-C e do n°2 do artigo 15, foi
convocade o Instituto da Instifuto da Mobilidade, 1P (IMT), para a Conferéncia de Servicos na
qualidade Entidade Representativa de Interesses Publicos (ERIP) no ambito da proposta de
Plano de Pormenor de Reconversdo da Quinta do Guarda-Mor, cumpre-nos informan:

Por forga do Decreto-Lei n.° 126-C/2011, (L.ei Organica do Ministéric da Economia e do Emprego)
de 29 de dezembro, o Insfituto de Infraestruturas Rodovidrias (inlRj foi extinto e as suas
atribuigbes integradas no Instituto da Mobilidade e dos Transportes, 1.P, (IMT),

A informagio constanie do presente oficio, enquadra~-se nas atribuigbes do ex-InfR que
transitaram para o IMT e circunscreve-se as infraestruturas rodoviarias integrantes da Rede
Rodoviaria Nacional, estradas regionais e estradas nacionais desclassificadas sob jurisdi¢iio da

EP.SA.

Apbs analise da documentagéo referente a proposta do Plano de Pormenor remetida ao abrigo
do mesimo oficio, temos a referir:

O "Plano de Pormenor de Reconverséio da Quinta do Guarda-Mor”, localizado na freguesia da
Sobreda da Caparica, concelhe de Almada, abrange uma area aproximada de 16ha e
corresponde 2 uma AUGI,

Sede: Avenida das Forgas Anmadas, 40 - 1849022 Lisboa - Portugal
Tel, {351) 247 949 000 - Fax. (351) 217 973 777 - imt@imtt pt - W imtip. pt



A Quinta do Guarda-Moar, situada na Area
Metropolitana de Lisboa, mais concretamente no
interior do Congetho de Almada, freguesia da
Sobreda, insere-se numa area delimitada: a
nascente por uma linha de &gua, a vala do
Guarda-Mor, a Quinta da Siiveira de Baixo, a
Quinta do Perfume e Quinta das Boas Novas; a
poente peta azinhaga de Vale da Sobreda gue
esiabelece a ligacdo entre a freguesia da
Chameca com a da Schreda; a norte com um
arruamento existenie - travessa 25 de abril e
Quinta de Vale de Sanfo Antdnio; a sul com a
Quinta do Juncal.

& MSTITLTO DA
o —f ! E MOBILIDADE E DOS
S § TRANSPORTES, 1P,

Assim, verificando-se que a area de intervengéo do "Plano de Pormenor de Reconversio da
Quinta do Guarda-Mor", ndo é interferida por rede rodoviaria nacional, estradas regionais ou
estradas desclassificadas ainda sob jurisdicdo da EP,8A, este Instituto no dmbito das suas
competéngias no gue concerne as infraestruturas rodoviarias nada tem a comentar.

Com os melhores cumprimentos,

Ay

lsabel da Silveira Botelho
Diretora de Pianeamento

Sede; Avenida das Forgas Armadas, 40 - 1648-022 Lishoa - Porugat

Tel, (354) 217 48 000 - Fane. (351) 247 973 777 - ind@imbipt - wawwim-ip pt



Conceicao Lavrador

De: Sandra Reis [Sandra.Reis@prociv.pt]

Enviado: sexta-feira, 27 de Fevereiro de 2015 12:31

Para: paulo.estremoz@ccdr-Ivt.pt

Cc: Paula Aimeida; Patricia Gaspar; Pafricia Pires

Assunto: Plano de Pormenor de Reconversao da Quinta do Guarda - Mor

Exmo, 5r.2 £ng.2 Paulo Estremoz

Relativamente ao assunto em epigrafe somos a informar que por motivos de servico ndo estaremos presentes na CS.
Mais se informa que apds apreciacdo da proposta de plano e nos termos do RIGT (DL 380899 de 22.09 com redagdo
dada pelo DI n.246/2009 de 20.02) conjugado com o RJ da Reserva Ecoldgica Nacional (DL 166/2008 de 22.08, e

retificacdo superior) somos a emitir as seguintes consideragdes:

1. Avaliagdo Ambiental Estratégica — A ANPC concorda com os fundamentos gue concluem pela ndo sujei¢do

do Plano ao procedimento de Avaliagdo Ambiental.

2. Proposta de Plano - N3do temos obje¢Oes & reconversdo proposta. No entanto dado que os elementos do
ptano ndo apresentam quaisquer referéncias relativamente aos descritores analisados pela ANPC,
desighadamente Riscos Naturais e Tecnolégicos, importa fundamentar a sua auséncia. Para o efeito sugere-
se a consuita ao PDM de Almada e ao Planc Municipal de Emergéncia de Protegdo Civil.

Face ao exposto emite-se parecer favordvel condicionado a efetivagdo do proposto.

Ficamos ao dispor através desta via para os esclarecimentos tidos convenientes,

Com os melhores cumprimentos,

Sandra Reis
Técnica Superior

Comando Distritat de Operagdes de Socorro de Setubal

ROTEOOAD Gty
Avenida dos Bombeiros Voluntarios | 2950-209 Palmela | Pertugal
Tel.: +3571 212 338 286 Fax: +351 212 338 281

WWW.PROCIV.PT
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Conceigao Lavrador

De: Paulo Simoes [Paulo.Simoes@dgae. min-econcmia.pt]

Enviado: segunda-feira, 2 de Margo de 2015 13:22

Para: paulo.estremoz@ccdr-lvt.pt

Cc: Fernanda Estevez

Assunto: Plano de Pormenor de Reconversio da Quinta do Guarda-Mor - Conferéncia de Servigos

Exm2 Senhor Paulo Estremoz,
Scbre o assunto em epigrafe, informamos que, globalmente, nada temos a opor.

Respeitosamente,
Paulo Simdes






Numerg: E03500-201502-UVT Data: 23-02-2015 Tipo: 0005 - Oficio Dala de registo. 27-02-2015

Institute da Conservacdo
da Natureza e das Florestas

ggiCNF

Exmo. Senhor ity
Director de Servigos do

Ordenamento do Territério

CCDRLVT

Rua Alexandre Herculano, 37
1250-0091Liskoa

SUA REFERENCIA
SUA COMUNICAGAO DE NOSSA REFERENCIA
SO1156-201502-DSOT/DGT e e e et e . .
v, T T 03.02.2015 11626/2015/DCNF-LVT/DPAP
16.150.10.50.00005.2000 OB-02-20 1%

ASSUNTO PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO DA QUINTA DO GUARDA-MOR -
CONFERENCIA DE SERVICOS DIA 2 DE MARCO 2015 - CAMARA DE ALMADA -

SETUBAL/ALMADA/SOBREDA

Relativamente & Convocatéria de Conferéncia de Servicos constante no V. Oficio em eplgrafe, informa-se
que o ICNF ndo se fara representar na referida reunifio nem se prdnunciaré sobre o referide pfano de
pormenor, uma vez que a localizacdo nio integra nenhuma érea classificada prevista pelo Decreto-Lei n2
142/2008, de de 24 de Julho, nem se ocupa de matérias sobre jurisdigdo direta deste Instituto de acordo

com o Decreto ~ Lei n® 135/2012, de 29 de Junho.

Com os meihores cumprimentos,

A Chefe de Divisdo do Departamento de Conservagio da Natureza e Florestas

M Ao fnzeay

Ana Lidia Freire

Instituto de Conservaglo da Natureza e das Florestas, LP

Departamento de Conservagdo da Naturexa e das Florestas de Lisboa e Vale do Tejo TEL+ 351265 541 140 FAX ¢ 351 265 541 155
Parque Natural da Arrdbida E-MAIL rnes@ienf.pt wwnwent.ot
Praga da RepGblica 2800-587 SETUBAL

1/1




HaOD ep tsosied op We)nsal ogu snb sagdeia e ap oedeopu; ‘oedepalde
eAoadsal ep noa segdels)e sep zenjeu B 2i1qos speployioadsa ewnbie & eppuaees - .,

openbape OguU ‘openbape -

x

(odes) - wn wWoo as-eouel) opdelse N9LOS OgU ogdenys B as -

s SPOIBAIBSOO

»x S903eI0]E Se oeSesidy

« IND eled sepiznponuy sagielayy

Q9D ep toeovded ou
sopejuode sapepiwiojucssap/sosdejjseunse

oedensouod sode |eqoib oedeinaidy
[0BOBUBOUOY) BP SOIIAISG P BIDUBIBIUCY BD Bl2Q
:0e521180U07) 9P OBIUNSY BP BleQ

‘S0 Bp jBqOIS) Jadsled op ophusg

AAT-HA00 Bp ivdaled op opiuag

1S0dINIBS BP BIODUIBILOD EP BIE(]

-eutiald Blsodosd g Jsoased op eleq)
‘Ojuslieyuedwooe ap oglunal ap e1e(]

Hobiislolllatg)

:oueld op oedeudisaq




ART
gEKNE&&?}‘E%
URBZMA. y eablnmdsspm@ﬁ; -
N*Entrada: 0341 ib i
&8586}?—( s M:nl&f_aj/ 2!2’&",[:/

ey LSS NI 2 Y983 ;
23[ 3/15

Exmo. Senhor Presidente da 7
Mt ¢ );4‘ M é\'l-q Lc‘l! { ﬂ Cémara Municipal de Almada i
Largo Luis de Camdes -
2800-158 Adr
Ts s it iy
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Sua referéncia Sua comunicagBo Nossa referéincia L SRR RO >~ O /\ L
i
$03090-201503.080T/DGT i
- 16-03-2015 i
16.150.10,50.00005.2000 P

Plano de Pormenor de Reconversio da Quinta do Gua?a-Mor
Camara Municipal de Almada 1"
Setiibal / Aimada / Sobreda \353’0\ . '

A%
Na sequéncia do n/ oficio n.2 S02578-201503-DSOT/DGT de 5/3/2015, e esgotado o prazo para prondncia
das entidades ausentes na Conferéncia de Servigos (CS) do Plano de Pormenor, junto se envia a V. Exas.

ASSUNTO:

para a devida ponderagdo cépia da comunicagao do IPDJ, que foi rececionada nesta CCDR,

Informa-se, ainda, que as entidades ausentes na CS foram previamente alertadas que eventuais prontncias
emitidas fora do prazo legal (cinco dias ap6s rececdo da ata da CS) deveriam ser diretamente articuladas
com essa edilidade,

-Com os methores cumprimentos, ]
A Chefe da Divisao de Gestdo do Territdrio - D{*ﬁ °4S T

Por delegagéo de oompeténr:ias do Despacho n.2 10727/2014 (DR 27 série de 20/8/2014) @( q

Uué

ya ,3\ ul‘l!‘a'

Chete de Diviads - DGT 4\\\ Q \ o\ S

N Y
ANEXO: Comunicaggo do IPDJ (1pagina) C)-’_’L—(&—Q_)—"' q's——/ A\~
P.E. V(\_—)YE\) A_’ @?

Yo (03 Y -

warw.cedrivipt - gersi@ocor-ipt

GOVERN O DE PRESIDENCIA DO

SE E MINIS Rua Alexandra Herculane, 37 - 1250-009 Lisboa  Tel, 213 837 100 - Fax 213 837 192
PORTUGAL CONSELHO D NISTROS Rua Zeferino Brandfo - 2005-240 Sentarém Tel. 243 323 976 - Fax 243 323 288

Rua de Camées, 85 - 2500-174 Caldas da Reinba  Tef, 262 641 981 : Fex 262 842 537




Nt]njqro:‘ E04082-201503-UVT Data; 04-03-2015 Tipe: 0005 - Oficio Data de registo: 09-03-2015
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WERHAG PORTUGULS
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Exmo Senhor o

Presidente da CCDRLVT - Comiss&o de A
- Coordenacéo e Desenvolvimento Regional de -

Lisboa e Vale do Tejo

Rua Alexandre Herctlano, 37

1250-009 Lishoa

LK
e - — e - *

Sua referéncia Sua comunicagio Nossareferéncla Duta o
£011568-201502-DS0T-DGT  3de Fevereiro de 2015 OE_SC_DIED Q055/2015 271212015
Proc:15.03.08 - MM

ASSUNTO:  Plano de Pormenor de Reconversaa da Cuinta do Guarda-Mor _ Conleréncia de Servigos - Camara municipal de -
Almada LA

Sobre o assunto em epigrafe franscreve-se, para os devidos efeitos, o parecer técnico sobre o qual exarei
parecer de concordancia:

"Analisados os elementos apresentados relativamente ao Plano de Pormenor de Reconverséio da Quinta do
Guerda-Mor~ Almada, designadamente o Regulamento, Relatorio e restantes pegas escritas, considera-se ndo
existirem elementos que suscitem uma apreciag#io, no &mbito das competénclas atribuidas a este Organismo,
das propostas contidas no referido Plano de Pormencr, tomando designadamente como referéncia as Normas
paraaProgramaggo ¢ Caraterizag&o dos Equipamentos Coletivos, publicadas pela DEOTDU em Maio de 2002."

Com os methares cumprimentos,

Conselho Directive
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(Lidia Praga)
Vogal
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