——— ALMADA
_— CAMARA MUNICIPAL

VOLUME 1

Regulamento

— Planta de Implantacao

— Planta de Condicionantes

ELEMENTOS QUE CONSTITUEM O PLANO

PLANO DE PORMENOR DE RECONVERSAO URBANISTICA DA
Q QUINTA DO GUARDA-MOR
4

N
N
/

ARQUIQUAL

Arquitectura e Urbanismo, Unipessoal Lda

ARQUITETO JOAO SIMOES RAPOSO

Rua Cidade da Amadora n°6 — Atelier 7, 2855-116 Corroios  : 212534688/9 Fax: 212534690 E-mail: arquiqual@mail.telepac.pt



ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

Indice do Volume 1
CAPITULO | DISPOSIGOES GERAIS .......occeueeeureeeaseeessssessssesssaesssssssssstssssssessssssessssenssssssssssssssssssnsassssecs

ATTIGO 1. ODJELO ...t
Artigo 2.° Natureza e VinCulagao JUMICa ...........coveveururiiiieceierees s
Artigo 3.2 AMBItO TEMFHOMAL ........cvvvoooeeveeeeeeeeee e e 4
Artigo 4.° Relag&o com Outros Instrumentos de Gest&o Territorial ...........cccocovieiinnnccciines 4
Artigo 5. ° Contetdo DOCUMENTAL ..o
ArtIgO 6. ODJELIVOS. .....cevviiiccicieiei st 6

ArtIgO 7.% DEFINIGOES ......evveiiceieiei sttt
CAPITULO Il SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRICOES DE UTILIDADE PUBLICA. ........
Artigo 8.% Servid0es € RESIIGOES ...ttt
CAPITULO Il USO DO SOLO ....ccueueuremseusensessessessessessessessessessessessisstsstasesstsstsstsstssesstssesstsstastsstastaseastseastaseustane
Artigo 9.° Classificagdo e QualificaG8o do SOI0..........cccvvvviviiiriceece e
CAPITULO IV DISPOSICOES RELATIVAS A OCUPAGCAO DO SOLO E A EDIFICAGAO .......occneeueemeeneenne

Artigo 10.° Organizagdo ESPACIal..........ccceiiiiiiiiiiiiiiiiissss e
Secgao | — ESpagos RESIAENCIAIS ........covvviiiiie s
Artigo 11.° Condicao Geral de Edificabilidade ...............coovvvrreeccccccccccccceeee e
Artigo 12.° Implantagao dos EdIfiCIOS .......ccccviiriiiiiiiiccs s 1
Artigo 13.° Espagos Urbanos de Ulilizagao Coletiva.............ccovvvveciccieicccccccccceecess 1
Artigo 14.2 REAE VIAMIA ......cvveveveeeieieieiceeeee ettt 12
Artigo 15.° Estacionamento Publico e Estacionamento Privado...........c.cccovvievnniccccienes 12
Artig0 16.% DEMONIGOES ...ttt 12
Artigo 17.° Legalizagao € ReabilitaGao0...........ccouriieiueiriiseceiessce s 13
SECGAO Il — ESPAGOS VEIAES ..o 14

Artigo 18.° Espagos Verdes de Utilizagao Coletiva ...........corrrrrreccececeeececeee e 14



ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 19.% PEICUIS0S CICIAVEIS .......c.vvieieiiieieisistcieiei sttt 14
Artigo 20.% HOMas UrDANES.........c.c.euiuiiiiiieieirisiceeess s 15
CAPITULO V DISPOSIGOES ESPECIAIS .......curuieuessrssessesssssssssssssessssssessssssesssssssssesssssssssssssesssssssasesssssssanes 15
Artigo 21.° Classificagdo Acustica e Protegdo Contra 0 RUIdO.........ccccucecccccciiiiicee, 15
Artigo 22.° EficiEncia ENEIGELICA .......ccvcviieiiieiee e 16
Artigo 23.% ACESSIDIIAAAES .......vvverererctcieeeee s 16
Artigo 24.% Valores CUIUIAIS..........c.cuvuiiiiiieieiririiecci e 16
Artigo 25.° Geologia- GEOMOMOIOGIA. ........cuevvrriicicieieeresiseeieie s 17
CAPITULO VI EXECUGAOQ DO PLANO ......oceureeceucecsssescsssesssssesssssssssssssssssssassssessssssssssssenssssssasssssssssssneasas 17
Artigo 26.° EXECUGA0 A0 PIAN0........ccuiuiiiiiiiiiiieitessss s 17
Artigo 27. © Regras EXECULOMAS ........ccoceiiiiiiiiiiiiiesesss s 18
Artigo 28.° Mecanismos Perequativos.........cccocviiiiiiiiisisisics s 18
Artigo 29.° Instrumento de execugdo — Reparcelamento...........ccceeeerrerccceceeeeeeeeeeen 18
Artigo 30.° Cedéncias para 0 Dominio MUNICIPal ...........covrrrrrercece e 19
CAPITULO VII DISPOSICOES FINAIS.......cuiuueueesesessssssessesssssssssssssessssssessssssesssssssssesssssssssssssesssssssasesssssssans 19
ArtigO 31.% REMISSBES .......vvvveeieteierete ettt bbb a e s s 19
Artigo 32.° Consulta dO PlAN0 .........cccceiiiiiiiiiie e 19
Artigo 33.° Norma Derrogatoria........ccccvciiiiiiiiiiieiesisseiss s 19
Artigo 34.2CaS0S OMISSOS........cucuvriiriiristieietei sttt 20
Artigo 35.% ENtrada €M VIGOr........c.euriiiiieieirirsiciceiei s 20

ANEXO PERFIS TRANSVERSAIS ... s s s s s s s m e s m e e s s e 21



ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

CAPITULO |

DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.2 Objeto

1.

O Plano de Pormenor de Reconversdo Urbanistica da Quinta do Guarda-Mor, adiante
designado por PPRUQGM ou Plano, estabelece os principios e as regras a que devem
obedecer todas as intervengdes de carater urbanistico e arquitetonico, na sua area de
intervengao, assim como a ocupagao, o uso e a transformagao do solo quanto a concegéo do
espago urbano, condi¢des gerais de urbanizagéo e de edificagdo e arranjos de espagos

exteriores publicos e privados.

Artigo 2.2 Natureza e Vinculagao Juridica

1.

O PPRUQGM tem a natureza de regulamento administrativo e as suas disposi¢des vinculam
as entidades publicas e ainda, direta e imediatamente, os particulares, nomeadamente, no
que se refere a elaboragdo, apreciagdo e aprovagdo de quaisquer planos, programas,
estudos ou projetos, bem como ao licenciamento, autorizagdo ou comunicagdo prévia de
operagdes urbanisticas e, em geral, de quaisquer atos juridicos ou operagdes materiais que
impliquem a alteragdo ou mudanga de uso dos solos, edificagdes e demais construgdes

situadas na respetiva area de intervengéo.

O Plano tem o seu suporte legal, genericamente, no art. 241.° da Constituicdo da Republica
Portuguesa e na alinea a) do n.° 2 do art. 53.° da Lei n.° 169/99, de 18 de Setembro,
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republicada pela Lein.° 5-A/2002, de 11 de Janeiro, retificada pela Declaragéo de Retificagdo
n.° 4/2002, de 6 de Fevereiro, e pela Declaragao de Retificagao n.° 9/2002, de 5 de Margo e,
especificamente, na Lei n.° 91/95 (Lei das AUGI), de 2 de Setembro, republicada pela Lein.°
64/2003, de 23 de Agosto, com as alteracdes introduzidas pelas Leis n.° 10/2008, de 20 de
Fevereiro e n°79/ 2013 de 26 de Novembro.

Artigo 3.2 Ambito Territorial

A area de incidéncia do Plano, constante na Planta de Implantagéo, corresponde ao perimetro da
AUGI DA QUINTA DO GUARDA-MOR, situa-se no Concelho de Almada, na freguesia da

Sobreda, abrange uma superficie de aproximadamente 16 ha e tem os seguintes limites:

e norte — Travessa 25 de Abril;
e sul — antiga Estrada Nacional 10.1;
e nascente — Curso de Agua (Vala do Guarda-Mor);

e poente — Azinhaga do Vale da Sobreda.

Artigo 4.2 Relagdo com Outros Instrumentos de Gestao Territorial

Na area de intervencdo do Plano e em tudo o que nele ndo esteja previsto, aplicam-se 0s

seguintes instrumentos de gestao territorial:

a. Programa Nacional da Politica de Ordenamento do Territorio, aprovado pela Lei n.°
58/2007, de 4 de setembro;

b. Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML), aprovado pela Resolugéo do Conselho de Ministros n° 68/2002, de 8
de abril.

c. Plano Diretor Municipal de Aimada (PDMA),aprovado pela Resolugéo do Conselho
de Ministros n° 5/1997 de 14 de janeiro.

d. Reserva Paisagistica de Almada, publicada em Diério da Republica n.® 388/1976,

de 24 de maio.

CMA/DPU/DEP - PLANO PORMENOR DA QUINTA DO GUARDA-MOR e ARQUIQUAL - ARQ®. JOAO SIMOES RAPOSO
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A proposta de plano cumpre os IGT’s em vigor com excegéo do art. 91° do regulamento do PDM
de Almada, no que se refere a densidade bruta, & volumetria maxima admitida em Area de Baixa
Densidade, bem como do zonamento definido, alterado em virtude da alteragao a delimitagdo da
REN.

Artigo 5. 2 Conteudo Documental

1. O PPRUQGM é constituido pelas seguintes pecas escritas e desenhadas:
a. Regulamento;
b. Planta de Condicionantes a escala 1:1000;

c. Planta de Implantagao a escala 1:1000.

2. O PPRUQGM é acompanhado pelos seguintes elementos:
a. Relatorio;
i) Anexo - Consideracdes sobre a Check-List da CCDRLVT - Dr. Jodo Abreu
i) Anexo - Levantamento Fotografico
iii) Anexo - Extratos dos Regulamentos dos IGT
iv) Anexo - Ficha de Dados Estatistico - DGOTDU
b. Programa de Execugdo / Plano de Financiamento;
c. Mapa de Ruido;
3. Outros Elementos do PPRUQGM:
a. Acessibilidades;
b. Estudo Hidroldgico;
c. Anexos — Quadro Analitico dos Pareceres emitidos e respostas
Atas -Concertagdo

4. Pecas Desenhadas:

V2.01 - PLANTA DE ENQUADRAMENTO

V2.02 - PLANTA DE SITUAGAO EXISTENTE 1 - OCUPAGAO DE SOLO

V2.03 - PLANTA DE SITUAGAO EXISTENTE 2 - LEVANTAMENTO FOTOGRAFICO
V2.04 - PLANTA DO CADASTRO ORIGINAL

V2.05 - PLANTA DA OPERAGAO DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA



V2.06

V2.07

V2.08

V2.09

V2.10

V2.1

V2.12

V213

V2.14

V2.16

V217

V218

V219

V2.20

V2.21

V2.22

V2.23
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- EXTRACTOS DO P.D.M.A. - CARTAS DE ORDENAMENTO, REN, OUTROS CONDICIONANTES E

REGULAMENTO

- PLANTA DE MODELAGAO DO TERRENO

- PLANTA DE ESPACOS EXTERIORES

- PLANTA DE CEDENCIAS

- PLANTA DE DEMOLIGOES

- PERFIS TRANSVERSAIS DOS ARRUAMENTOS — CORTES ESQUEMATICOS DE CONJUNTO
- PERFIS LONGITUDINAIS DOS ARRUAMENTOS — ALGADOS ESQUEMATICOS DE CONJUNTO
- PLANTA DE MOBILIARIO URBANO EM ESPAGO PUBLICO

- PLANTA COM LICENGAS OU AUTORIZAGOES DE OPERAGOES URBANISTICAS
V2.15 -

Planta de infraestruturas — Tragados esquematicos 1
PLANTA DE ESTRUTURA VIARIA - PERFIS TRANSVERSAIS

- Planta de Infraestruturas — Tragado Esquemético 1.1

ESTRUTURA VIARIA - PERFIS LONGITUDINAIS

- Planta de Infraestruturas — Tragado Esquematico 1.2

ESTRUTURA VIARIA - PERFIS LONGITUDINAIS

- Planta de Infraestruturas - Tragados esquematicos 2

REDE DE ABASTECIMENTO DE AGUA

- Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 3

REDE DE SANEAMENTO - DOMESTICA E PLUVIAL

- Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 4

ELETRICIDADE - REDE DE ILUMINAGAO PUBLICA

- Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 5

ELETRICIDADE - REDE DE DISTRIBUIGAO DE ENERGIA - BAIXA TENSAO

- Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 6

TELECOMUNICAGOES - REDE DE DISTRIBUIGAO

- Planta de Infraestruturas — Tragados esquematicos 7

GAS NATURAL - REDE DE DISTRIBUIGAO

Artigo 6.2 Objetivos

1. O Plano tem como objetivos a reconversdo urbanistica da area urbana da génese ilegal

delimitada na Planta de Implantagdo, bem como os fins previstos no n.° 4 do art. 31.° da Lei
91/95 (Lei das AUGI), de 2 de Setembro, na sua redagéo atual.

2. Tendo por referéncia os usos e os indicadores do PDMA em vigor e os pressupostos que

fundamentaram os termos de referéncia do Plano, os objetivos sdo seguintes:
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Reconversao urbanistica de uma area de génese ilegal;

Requalificagédo e recuperagdo ambiental e urbana deste territorio através da melhoria
da integragéo paisagistica;

Adogao de uma matriz de desenho urbano que promova a continuidade morfolégica
desta area do concelho, orientada para a valorizagdo do espago publico como
elemento vivificador da vida urbana, respondendo as necessidades e exigéncias da
sociedade urbana contemporanea;

Reordenamento e recuperagao do tecido urbano existente, através de um desenho
disciplinado e equilibrado e do estabelecimento de regras de gestdo do territdrio;
Compatibilizagdo da ocupagdo humana com as areas sensiveis de valor paisagistico
e ambiental, nomeadamente a area classificada como Reserva Ecoldgica Nacional;
Alteracéo da delimitacdo da area de Reserva Ecoldgica Nacional;

Respeito pelas &reas sensiveis em termos ambientais e paisagisticos,
compatibilizando a area de Reserva Ecolégica Nacional como area verde de lazer,
de protegéo e enquadramento, tirando partido das excelentes qualidades ambientais

e paisagisticas.

Artigo 7.2 Definicbes

Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento s&o adotadas as definicbes constantes no

art. 5.° do Regulamento do Plano Diretor Municipal e n.° 2 do art 3.° do Regulamento Urbanistico

do Municipio de Aimada (RUMA) e os conceitos técnicos previstos no Decreto Regulamentar
9/2009 de 29 de maio.

CAPITULO I

SERVIDOES ADMINISTRATIVAS E OUTRAS RESTRICOES DE UTILIDADE

PUBLICA
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Artigo 8.2 Serviddes e Restricdes

1. Na area abrangida pelo Plano, seréo observadas as disposigdes referentes a serviddes
administrativas e a restricdes de utilidade publica constantes nos Instrumentos de Gestéo
Territorial em vigor.

2. Na area do PPRUQGM vigoram as serviddes administrativas e restri¢cdes de utilidade publica
ao uso do solo, as quais se regem pela legislagdo aplicavel, encontrando-se delimitadas e
identificadas na Planta de Condicionantes.

3. A ocupagdo, o uso e transformagdo do solo, nas areas abrangidas pelas serviddes e
restricdes de utilidade publica referidas no nimero anterior, sdo condicionadas a observancia

dos respetivos regimes juridicos.

CAPITULO IlI

Uso do Solo

Artigo 9.2 Classificacao e Qualificagdao do Solo

1. Os solos integrados na area de intervengéo do Plano classificam-se como solo urbano.
2. Aqualificagao operativa do solo urbano no Plano contempla a categoria de solo urbanizavel.
3. Aqualificagao funcional do solo urbano no Plano contempla as seguintes categorias:

a. Espagos residenciais - areas que se destinam preferenciaimente a fungdes
residenciais, podendo acolher outros usos desde que compativeis com a utilizagéo
dominante;

b. Espacos verdes - areas com fungdes de equilibrio ecoldgico e de acolhimento de
atividades ao ar livre de recreio, lazer, desporto e cultura, agricolas ou florestais.

CMA/DPU/DEP - PLANO PORMENOR DA QUINTA DO GUARDA-MOR e ARQUIQUAL - ARQ®. JOAO SIMOES RAPOSO
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CAPITULO IV

Disposicdes relativas a ocupacado do solo e a edificacao

Artigo 10.2 Organizacao Espacial

1.

2.

A organizagéo espacial para a area de intervengdo encontra-se estabelecida na planta de

implantag&o e nas plantas que constituem os elementos de acompanhamento, assentando a

distribuicdo ocupacional:

a.

C.

Em parcelas destinadas a implantagéo de edificacdes para os usos de habitagao e
de comércio, de acordo com o previsto em plano;

Em espagos destinados a implantagcdo de espacos verdes de recreio e lazer,
equipados e/ou de enquadramento;

Em espacos destinados a implantagao de vias e arruamentos.

A planta de implantagdo, o quadro regulamentar inserido, as respetivas plantas de

acompanhamento e perfis projetados estabelecem:

a.

A defini¢do dos respetivos limites fisicos e a identificagdo e quantificagéo dos usos e
fungdes urbanas propostos;

Os alinhamentos de fachadas e as cotas de projeto;

A &rea méxima de ocupacao das construgdes, o poligono maximo de implantagéo, a
definigdo dos logradouros privados, a superficie de pavimento total e a sua

distribuicéo pelos diferentes usos preconizados € a area minima de permeabilizagao.

Secc¢ao | — Espacos Residenciais

Artigo 11.2 Condicao Geral de Edificabilidade

1.

A edificabilidade respeita as orientagdes do PDM, majoradas de 15% conforme art. 92.° do

seu regulamento, sendo de 50.960 m2

A distribuicéo da edificabilidade efetuar-se-a conforme descrito no Capitulo VI - Execugédo do

Plano do presente regulamento.

CMA/DPU/DEP - PLANO PORMENOR DA QUINTA DO GUARDA-MOR e ARQUIQUAL - ARQ®. JOAO SIMOES RAPOSO
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A solug&o urbanistica prevista no Plano, sem prejuizo do respetivo conceito e sem alteragéo
da érea de construgéo total, pode sofrer ajustes de pormenor destinados a facilitar uma
distribuicdo perequativa de lotes entre os proprietarios e/ou a operacionaliza¢do do Plano.
O proprietario de lotes contiguos podera optar por junta-los e fazer uma so construgdo. A
area de construcao a que tera direito sera igual a soma das areas de construgéo a que teria
direito nos lotes desagrupados. No entanto, qualquer alteragdo ao numero de lotes devera
ser antecedida de alteragao a operagao urbanistica.

Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo diretamente aplicavel, é condigdo imperativa de
edificabilidade e/ou de licenciamento a existéncia prévia de infraestruturas publicas,
nomeadamente de acesso, abastecimento de agua, saneamento basico e de distribui¢do de
energia elétrica.

As condicdes minimas de habitabilidade das edificages a reconverter sdo as que constam
do art. 46° da Lei das AUGI.

As alturas das novas construgdes deverao respeitar o nimero de pisos definido na planta de
implantag&o, tendo como instrumento orientador o RUMA e 0 PDMA.

Os indicadores relativos as cores a utilizar nas novas construgdes, devem estar associados
aos tons tradicionais, conotados com a nossa localiza¢do geografica de cariz mediterrénica,
devendo-se recorrer a uma matriz cromatica, com uma paleta de cores dominada pelo
branco.

Os materiais a utilizar nas novas construgdes, devem ter em consideragéo o preconizado no
RUMA.

Nas novas construgdes, a impermeabilizacdo dos lotes deve cumprir a percentagem
considerada nos termos do RUMA, e do quadro da planta de implantagao, devendo recorrer-
se a materiais semipermeaveis na pavimentagdo dos espagos.

No caso de ocupacgdes em area de risco de inundagédo deverdo ser incluidas medidas de
minimizagao dos efeitos das cheias.

Na fase de projeto deverd ser assegurada a implementacdo das medidas adequadas

constantes do programa nacional do uso eficiente da agua (PNUEA).



ALMADA

CAMARA MUNICIPAL

Artigo 12.2 Implantacdo dos Edificios

1. O poligono de implantagéo e os alinhamentos estdo definidos na Planta de Implantag&o.

2. Afastamentos para as novas construgdes:

A distancia da construgao principal até aos limites do lote esté definida na planta de
implantacéo e tem preferencialmente os seguintes limites: frontal — 3m, lateral — 3m
e tardoz- 5m.

a. Para os Lotes destinados a habitagdo coletiva ndo ha afastamentos minimos.

b. Podem existir corpos balangados, palas ou saliéncias ao nivel do 1° piso, desde que
n&o violem o disposto no art. 73 do RGEU e RUMA.

3. Os lotes com frente para a azinhaga devem obedecer a um plano de fachada continuo, de
caracteristicas uniformes, de acordo com os perfis transversais A1 a A11 e perfil longitudinal
da azinhaga, apresentados nas pegas desenhadas V2.11 e V2.12, respetivamente.

4. Os afastamentos das edificages a reconverter sdo as que constam do art. 46° da Lei das
AUGI, devendo ser ponderadas em sede de legalizagéo situagdes que ndo comprometam a
imagem geral do conjunto.

5. Os lotes que confinam com o Parque Urbano, no que se refere a vedagdes, devem adotar as
normas legais e regulamentares, nomeadamente o Regulamento Urbanistico do Municipio
de Almada (RUMA), devendo ser objeto de estudo de conjunto aquando do seu

licenciamento.

Artigo 13.2 Espacos Urbanos de Utilizacao Coletiva

Os espagos com a designagdo de Espacos Urbanos de Utilizagéo Coletiva, devidamente
identificados na Planta de Implantagao, sdo constituidos por areas de circulagdo pedonal, de
utilizagédo publica e/ou de enquadramento e destinam-se a prover necessidades coletivas de

estadia, recreio e lazer ao ar livre.
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Artigo 14.2 Rede Viaria

1.

A rede viaria € estruturada de acordo com o tragado constante da planta de implantacao e
com os perfis projetados.

No projeto de execucao relativo a cada arruamento, que integra a rede viaria, podem ser
introduzidos ajustamentos, desde que ndo sejam postas em causa a coeréncia da solugao
viaria e a definigdo dos espagos preconizadas no Plano.

As areas previstas para o tragado dos arruamentos ndo devem ser ocupadas para outra
finalidade.

Os perfis transversais tipo estao definidos em Anexo.

Artigo 15.2 Estacionamento Publico e Estacionamento Privado

1.

As areas de estacionamento publico estdo delimitadas e identificadas na Planta de
Implantagé&o.

Os lugares de estacionamento publico junto ao parque urbano devem ser executados com
materiais semipermeaveis.

Para efeito do calculo da &rea de estacionamento privado necessaria a veiculos ligeiros séo

aplicaveis os parametros de calculo do PDMA em fungéo das areas de construgao projetadas.

Artigo 16.2 Demoli¢cdes

1.

As demolicbes necessarias a execugdo do Plano encontram-se assinaladas na respetiva
planta.

O o6nus da sua realizagdo deve constar do registo predial nos termos do art. 24°, n°3, alinea
a) e art. 29° alinea a) da Lei das AUGI.

As construgdes assinaladas na respetiva planta com a designagéo “D” séo para demolir de
acordo com o seguinte faseamento:

a. D1-Com o inicio das Obras de Urbanizagao;

CMA/DPU/DEP - PLANO PORMENOR DA QUINTA DO GUARDA-MOR e ARQUIQUAL - ARQ®. JOAO SIMOES RAPOSO
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b. D2 - Com a admissdo da comunicagao prévia € ou no prazo maximo de 5 anos;
c. D3 - No prazo maximo de 5 anos apds a emissé@o do alvara de loteamento, ou
certid@o do plano.
d. D1/D2 - Casos particulares de construcdo a demolir em duas fases.
A fase de demolicdo D1 sera feita parcialmente nas zonas da construcdo que
impedem a boa execugéo de arruamentos e infraestruturas e a restante construgéo
sera demolida na fase D2.
Serdo demolidos os muros de vedacédo que impecam a implementagéo das infraestruturas do
plano.
A garantia de execugéo das demoligbes que sejam a realizar apés a emissao da certiddo do
Plano é prestada mediante o reforgo do seu valor na primeira hipoteca legal constituida nos
termos do art. 27° nimeros 3 e 4, 0 qual sera a acrescer a comparticipagao fixada para o lote
nos termos do art. 26° nimero 3, ambos da Lei das AUGI.
A execucdo dos arranjos exteriores e dos espagos verdes de utilizagdo coletiva, apos a

demoligéo, sera da responsabilidade da Administragéo Conjunta.

Artigo 17.2 Legalizacdo e Reabilitacao

1.

2.

As construgdes existentes deveréo ser objeto do respetivo projeto de legalizagéo, num prazo
maximo de cinco anos apos a entrada em vigor do Plano Pormenor.

As construgdes existentes sdo todas a reconverter e terdo um prazo maximo de cinco anos
para o efeito, ap6s a entrada em vigor do Plano Pormenor.

Findo o prazo de manutencdo temporaria, os proprietarios das edificagdes existentes ficam
sujeitos as coimas fixadas e as medidas administrativas de demoli¢éo, posse administrativa
e cessacao de utilizagdo previstas no Dec. Lei 555/99 de 16 de Dezembro, na sua atual

redacao.
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Seccao Il — Espacos Verdes

Artigo 18.2 Espacos Verdes de Utilizacao Coletiva

1.

Os espacgos com as designagdes de Espago Verde de Utilizagao Coletiva (Parque Urbano da
Quinta do Guarda-Mor), Espago Verde/Talude, devidamente identificados na Planta de
Implantag&o, correspondem as areas nao edificadas e néo incluidas em lotes privados, sendo
constituidos por areas de circulagdo pedonal, areas verdes de estadia, e areas de utilizagao
publica e/ou de enquadramento.

Os espacos verdes de utilizagdo coletiva devem ser objeto de projeto de execugdo de
arquitetura paisagistica, a elaborar no ambito das infraestruturas do Plano.

Nos espagos verdes de utilizacdo coletiva ndo sao permitidas constru¢des com excegéo das
estabelecidas no normativo de funcionamento das hortas urbanas.

Sempre que possivel devem ser tomadas medidas de sombreamento dos passeios e
percursos pedestres, utilizando adequadas solugdes arquitetonicas e a plantagdo de
corredores arboreos.

O pavimento da rede pedonal no Parque Urbano deve ser executado com materiais
permeaveis.

Na requalificagéo da linha de agua devera se recorrer ao uso de técnicas construtivas de

engenharia biofisica.

Artigo 19.2 Percursos ciclaveis

1.

2.

Na planta de Implantagdo encontram-se assinalados os tragados das vias destinadas a
circulagéo ciclavel.

Na elaboragéo dos projetos de execugé@o dos percursos ciclaveis, serdo consideradas as
larguras de seccg&o transversal definidas no n°3 do art. 31° do RUMA, para as tipologias
previstas.

O pavimento da rede ciclavel no Parque Urbano deve ser executado com materiais

permeaveis.
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Artigo 20.2 Hortas Urbanas

1.

As Hortas Urbanas serdo implantadas no Parque Urbano da Quinta do Guarda-Mor que
corresponde ao Espago Verde de Utilizagdo Coletiva, inserido na categoria funcional de
Espagos Verdes.

Serdo constituidas por talhdes com areas entre os 50 e 150 m?, dando preferéncia a culturas
que contemplem a Agricultura Bioldgica.

Os terrenos onde serdo implantadas as hortas séo propriedade do Municipio de Almada.

As regras e procedimentos de utilizagao, os critérios de selegéo para atribuicao de talhdes e
os direitos e deveres dos utilizadores das hortas, serdo estabelecidos através de normativo
de funcionamento a aprovar pelo municipio.

Deverao ser evitadas aguas estagnadas para a rega das hortas.

CAPITULO V

DISPOSICOES ESPECIAIS

Artigo 21.2 Classificacao Acustica e Protecao Contra o Ruido

1.

A area de intervengao, atendendo as tipologias de ocupagéo e uso preconizadas no Plano,
para efeito da aplicagdo do Regulamento Geral do Ruido, é classificada como Zona Mista.

A delimitacdo da Zona Mista coincide com a delimitagao da area de intervengéo do Plano.

De modo a assegurar a eficacia da aplicagdo das normas constantes do Regulamento Geral
do Ruido na &rea de intervencao do plano, especialmente das disposi¢des constantes no n.°1
doart.°6.°eaon®2do art. 7.°, para os espagos publicos especificos € ao longo das vias de
trafego, devem ser executadas as medidas de minimizagao propostas no Capitulo 5. Ruido

- Classificagdo Acustica, constantes no Relatério do Plano, (ampliagdo de um muro com 2,75
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m e 130 m de extensé&o) previamente ao licenciamento de qualquer recetor sensivel, nos lotes

mais expostos ao ruido na zona sul da area abrangida pelo plano.

Artigo 22.2 Eficiéncia Energética

1. Os projetos dos edificios deverdo prever a adogdo das medidas adequadas no dmbito do
comportamento térmico, de qualidade do ar interior nos edificios e de eficiéncia energética.

2. Os projetos relativos aos espagos publicos deverao privilegiar a utilizagdo de energias
renovaveis, a reutilizagdo de matérias-primas e materiais existentes na zona, bem como os
materiais provenientes das operagdes de demoligdo a efetuar no ambito da execugéo do

plano.

Artigo 23.2 Acessibilidades

A acessibilidade a pessoas com mobilidade condicionada deve ser assegurada na area de

intervencgéo do plano, de acordo com o estudo de acessibilidades efetuado.

Artigo 24.2 Valores Culturais

Devem ser salvaguardados os valores culturais que venham a ser inventariados na area do
Plano, bem como eventual patriménio arqueoldgico que venha a ser identificado na fase de
obras, aplicando-se as normas seguintes:

a. Aos sitios e achados arqueolégicos aplica-se a legislagdo do patrimonio
arqueoldgico em vigor sendo desde logo aplicavel, nos termos da lei, o principio da
conservagao pelo registo;

b. Em caso de ocorréncia de vestigios arqueoldgicos, no subsolo ou a superficie,
durante a realizagao de obras, de iniciativa particular ou entidades publicas, na area
do Plano, é obrigatdria a comunicagdo imediata @ Camara Municipal e a entidade da
Tutela do Patriménio, ficando os trabalhos em curso imediatamente suspensos, nos
termos e condigdes previstos na legislagéo aplicavel a protegéo e valorizagao do

patrimonio cultural;
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o

O tempo de duracéo efetiva da suspensdo da direito a prorrogagéo automatica por
igual prazo da execugdo da obra, para além de outras previstas na legislagdo em
vigor;

d. Os trabalhos suspensos s6 podem ser retomados apés parecer da tutela
competente;

e. Arealizagéo de trabalhos arqueoldgicos é obrigatoriamente dirigida por, pelo menos,
um arquedlogo e carece de autorizagdo prévia da entidade competente, quer em
obras promovidas por entidades publicas, quer em obras promovidas por
particulares.

f.  AsintervencgOes arqueoldgicas necessarias devem ser integralmente financiadas, de

acordo com a legislagdo em vigor.

Artigo 25.2 Geologia- Geomorfologia

O conjunto de trabalhos a realizar e as solugdes construtivas a utilizar devem suportar-se
numa caracterizagao e avaliagao rigorosas das condicionantes geoldgicas e geotécnicas dos
locais.

CAPITULO VI

EXECUCAO DO PLANO

Artigo 26.2 Execucao do Plano

1. Adrea abrangida pelo Plano corresponde a uma unica Unidade de Execug&o.

2. Aexecucgdo do Plano processar-se-a, através do sistema de compensagéo, tal como este é
definido no art. 122.° do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de setembro, com a nova redagao
dada pelo Decreto-Lei n.° 316/2007, de 16 de setembro e Decreto-Lei 46/2009 de 20 de
fevereiro.

3. O Plano serd seguido de Projetos de Execucdo das obras de urbanizagdo, sendo
posteriormente emitida Certidao do Plano, nos termos e para os efeitos do art. 31°n° 4 da Lei
das AUGI.
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4. As disposi¢des vinculativas contidas na Planta de Implantagdo e demais elementos que

acompanham o Plano podem ser objeto de ajustamento nos subsequentes Projetos de
Execugéo de Obra, desde que ndo sejam alterados os principios gerais de ocupagéo de solo,
nomeadamente o cumprimento dos limites maximos de implantagéo, o niumero de pisos, 0s
alinhamentos, o indice de utilizagao bruto e a superficie total de pavimento.

Os ajustamentos referidos no numero 4 podem decorrer da elaboragdo dos projetos de
Execucao das obras de urbanizagéo.

Artigo 27. 2 Regras Executdrias

1.

A realizagdo do Projeto de Execucdo das obras de urbanizacdo e a reparticédo das suas
responsabilidades sera objeto de aditamento ao contrato de urbanizagao, celebrado com a
administragéo conjunta da AUGI da Quinta do Guarda-Mor, nos termos do art. 32° n° 2 da Lei
das AUGI.

A execucdo das operagdes na area de intervengdo é garantida mediante primeira hipoteca

legal sobre todos os lotes, nos termos dos ns.® 3 e 4 do art. 27.° da Lei das AUGI.

Artigo 28.2 Mecanismos Perequativos

A reparticdo dos encargos e a distribuicdo dos lotes constituidos pelos diversos proprietarios

terdo lugar no &mbito da administragdo conjunta, nos termos do disposto no art. 34° n° 2 da Lei
das AUGI.

Artigo 29.2 Instrumento de execugao — Reparcelamento

A execugao do Plano devera ser assegurada, através do reparcelamento do solo urbano, de

acordo com as disposi¢des do Plano de Pormenor, conforme consta no art.° 131 da lei 46/2009,

de 20 de fevereiro.
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Artigo 30.2 Cedéncias para o Dominio Municipal

1. S&o cedidas para o dominio municipal, as areas para 0s arruamentos, passeios e espagos
publicos, para os espagos verdes publicos e para os equipamentos de utilizagao coletiva, de
acordo com o definido na Planta de Cedéncias (pega desenhada V2.09).

2. As cedéncias indicadas no nimero anterior serdo efetuadas, livres de quaisquer 6nus ou

encargos.

CAPITULO VII

DISPOSICOES FINAIS

Artigo 31.2 Remissdes
As remissdes feitas no presente plano para diplomas ou disposigdes legais especificas séo de
natureza formal, pelo que, em caso de alteragéo legislativa superveniente, se consideram feitas

para 0s novos diplomas e/ou disposi¢des legais respetivas.

Artigo 32.2 Consulta do Plano

O PPRUQGM pode ser consultado na Camara Municipal de Aimada e através do site da Dire¢do
Geral do Territorio (DGT).

Artigo 33.2 Norma Derrogatéria
E derrogada a aplicagdo na 4rea do PPRUQGM do disposto no art® 91 do PDMA no que se refere
a volumetria maxima admitida em Area de Baixa Densidade, bem como do zonamento definido,

alterado em virtude da alteragdo a delimitagcao da REN.
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Artigo 34.2Casos Omissos
Nos casos omissos aplicar-se-a4 o disposto no PDMA e demais legislacdo e regulamentos

aplicaveis, nomeadamente o Regulamento Urbanistico do Municipio de Aimada (RUMA).

Artigo 35.2 Entrada em Vigor

O presente Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo em Diario da Republica.
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Os perfis transversais tém as seguintes dimensdes:

VIAS

FAIXA

RODAGEM

ESTAC.

PASSEIO

PerfilA-11,35m
Perfil A1 -14,75m
Perfil A2 - 12,60 m
Perfil A3 - 17,95 m
Perfil B,B1 - 10,20 m
Perfil B2 - 11,00 m
Perfil B3 - 15,20 m
Perfil C - 9,70 m

Perfil D,D1,D2,D3,D4,
D5-6,50 m

Perfil E,E1,E2,E3,E4,
E5-6,50 m

Perfil F, F4 - 8,15 m

Perfil F1 - 8,00 m

Perfil F2 - 10,50 m

Perfil F3 - 12,60 m
Perfil AZ1 - 11,00 m
Perfil AZ2 - 10,00 m

Perfil EN10-1

* - Alargura indicada, de acordo com o perfil, corresponde a dimensao de berma.

6,50 m
6,50 m
6,50 m
6,50 m

6,00 m
6,00 m
6,00 m
6,00 m

6,50 m
Acesso condicionado
Arborizado

6,50 m
Acesso condicionado

5,10m
Acesso condicionado

8,00 m
Acesso condicionado
Arborizado

8,15 m
Acesso condicionado

6,50 m
6,00 m
6,00 m

7,50 m

2,25m
2,25m
2,25/ 5,00 m

450m

2,00m

2,25m
2,25m

3,00/1,85m
3,00/3,00 m
2,25/1,60m
2,60/1,60m
2,40/1,80m
3,00/2,00 m
2,70/2,00 m
1,85/1,85m

1,40

2,35

3,85m
0,50/ 2,25 m
0,50%*/ 3,50 m

3,00/3,00m
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PERFIS TRANSVERSAIS TIPO:

Perfil (A) M Perfl ‘E/ELE2Z . v
.00 6.50 1.85 ‘/E\H/'\H/'\‘
11.35 \\3/\\/ = 4&#
| m N LJ*_%@H
Perfll ’Aj/ 3.00 6.50 2.253.00 Perfll \\F// \E4/ 5.10 2.00 1.40
14.75 ) 8.50
Perfil A2 M Perfil F1; Li&
2.252.25 6.50 1.60 800,
12.60
Perfll /A:}) 2.60 2.25 8.50 5.00 1.60 Perfll 1\EZ/\ 2.35
. 8.15
17.95 ) 10.50
Perfil ‘B B1 - Perfil 3 M
-7 2.40 6.00 1.80 6.50 25 3.85
10.20 12.60
% Perfis Propostos para a Azinhaga:
Perfil B2 . %
3.00  6.00 2.00
11.00
g

0,50 6.00 2.25 2.25

e
Berma Faixa de Rod Est. Passeio
11.00

N

PERFIL COM ESTACIONAMENTO ’\/I-\\ZJ)

Perfil B3

2.70 4.50 6.00 2.00

15.20 %

0,50 6.00  3.50
B

o
S m Berma Faixa de Rod. Passeio
Perfil (C) L 1000
= 1.85 6.00 1.85 .
9.70 PERFIL SEM ESTACIONAMENTO  'AZ2
A -

Perfil proposto ex - EN 10-1:

.9 b T B

2N TN
Perfil (D/D1D2
\/31\ \"135) .50 3.00.  7.50 3.00
o —* 13.50
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