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Assunto: Plano de Pormenor da Fonte da Telha - Estudo Prévio

Tendo solicitado através do oficio n.2 8501/2012, de 28.12.2012, parecer sobre o estudo prévio do

Plano de Pormenor da Fonte da Telha, informamos V. Ex.2 do seguinte

a) Através de email de 21.12.2012, enviado para o enderego agomes@parqueexpo.pt,
remetemos os comentdrios e esclarecimentos ds questdes colocadas pela CM na ata da reunigo
realizada no dia 29.11.2012. Alguns aspetos identificados nesse email, tém aplica¢do no estudo
prévio agora apresentado pelo que sdo transcritos neste oficic.

b) A anélise efetuada incidiu nos elementos que irdo constituir o plano de pormenor nos termos
do n.2 1 do artigo 92.2 do RIIGT (planta de condicionantes e planta de implantagio), na nota
justificativa e no esquema de acessibilidades. Da ponderagdo da analise efetuada concluiu-se o
seguinte: '

1 - Planta de Condiciunantes.

Na “Protecdo de infraestruturas, equipamentos e atividades” devers ser identificada a “Area
de risco de instabilidade de vertentes” conforme consta do Plano de Praia da Praia da Fonte
da Telha. ' '

A redelimitagdo das faixas de salvaguarda terd de se conformar com o dispostonon24e5 .

do artigo 28.2 do POOC e anteceder a vers3o final do PP.

A “Faixa de Protegdo a Arriba” do Plano de Ordenamento e Gestdo da Paisagem Protegida
da Arriba Féssil da Costa da Caparica {POGPPAFCC) & uma tipologia das dreas de intervenciio
especifica do POPPAFCC (art.2 23.2 e 26.2 ) que correspondem “..3s &reas com
caracteristicas especiais que requerem a tomada de medidas ou agGes especificas que, pela
sua particularidade, ndo sdo totalmente asseguradas pelos niveis de protecdo sendo
aplicado um regime de intervengdo especifica”. '

A “Faixa de Protecdo a Arriba” néo é identificada na planta de condicionantes do POPPAFCC
e pretende delimitar drea, ac nivel do zonamento, onde se pretende intervir com medidas e
a¢bes pela especificidade que apresentam. Esta faixa n3o deveria constar da Planta de
Condicionantes do Planc de Pormenor da Fonte da Telha. '
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2 - Planta de Implahtagﬁo

2.1 Restricdes

As “Restrigdes” identificadas na planta de implantagdo deverdo respeitar as identificadas
‘na planta de condicionantes do plano de pormenor, com as indicacBes referidas no
ponto anterior -Planta de Condicionantes, nomeadamente os procedimentos para as
redelimitages estabelecidos no POQOC.

2.2 Classificagdo e qualificacdo do solo
2.2.1 - “Area de protecdo 3 arriba” - Na qUaIificag“a’o do solo é proposta “Area de
prote¢do a arriba”. Entende-se que a delimitagdo da area de protecdo a arriba
deveria integrar a “Area de risco de instabilidade de vertentes” do plano de praia do
POOC. ' '

- 2.2.2 - “Solo de urbanizagdo programada” - A trama que identifica o “solo de
urbanizagdo programada” identifica dreas (estacionamentos, acessos e
equipamentos) gue ndo integram o solo urbano. Esta qualifica¢8o do solo sé deveria
estar prevista no perimetro urbano (n.2 4 do artigo 8.2 do RIGT). Os
estacionamentos, acessos e equipamentos exteriores ao perimetro urbano
deveriam integrar categoria do solo rural conforme estabelecido no n.2 2 do art.2
73.2 do RIIGT. ' '

2.2.3 - “Edificios propostos de equipamentos” <= Prevé o PP equipamentos, apoios
de praia e equipamentos, lota, arrumos de apresto e escola de desportos nduticos
(Surf/Windsurf/Kitesurf/Mergulho) localizados exteriormente ao perimetro urbano.
No perimetro urbano prop8e parcelas a afetar & policia maritima, comércio,
restauragdo, igreja, ciube desportivo, associacdo de moradores e extensdo da junta
de freguesia.

Quanto a localizacdo dos apoios de praia e equipamentos verifica-se que os
poligonos de implantacdo apresentam localizacdio diferente da estabelecida no
plano de praia do POOC. Esta alteragdo deverd ser esclarecida dado que alguns
apoios de praja e equipamentos ja realizaram as gbras de adaptacdo ao POOQC,

Relativamente acs apoios de praia, equipamentos e estacionamentos foi através do
nosso mail de 21.12.2012 esclarecido o seguinte e que se transcreve:

- Apoios de praia, equipamentos, es:tacionamentos

Os planos de praia sdo compostos pelas fichas de intervencédo nas praids, fichas de
propostas para apoios e equipamentos de praia e pelas respetivas plantas.

O n.2 2 do artigo 96.¢ do POOC Sintra-Sada estabelece que estes planos séo vinculativos
para 0s equipamentos e apoios de praia. O n.2 3 do mesmo artigo considera que a
construgdo de acessos e estacionamentas e ds intervencgdes a realizar na envolvente fisica
da praia, indicados nas fichas de intervencdo, tém um carater programdtico.

Assim entende-se que a localizaglio e niimero de apoios de praia terfio de cumprir o
determinado no plano de praia. ' '

Relativamente aos apoios de praia, equipamentos, estacionamentos, recuperacdo dunar

foi através do nosso mail de 21.12.2012 esclarecido o seguinte e que se transcreve:
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- Apoios de praia, equipamentos, estacionamentos

Os planos de praia sdo compostos pelas fichas de intervengdo nas praigs, fichas de
bropastas para apoios e equipamentos de praia e pelas respetivgs plantas.

0 n.2 2 do artigo 96.2 do POOC Sintra-Sado estabelece que estes planos sdo vinculativas
para os equipamentos e apoios de praia. O n.2 3 do mesmo artigo considera que ¢
construcdo de acessos e estacionamentos e as intervencées a realizar na envolvente fisicq
da praia, indicados nas fichas de intervencao, tém um carater programdtico. '

Assim entende-se que o focalizaglio e nimero de apoios de praig terdo de cumprir o
determinado no plano de praia, ' '

Relativamente aos acessos e estacionamentos poderdo ser admitidas alteracées ao

estabelecido nas plantas dos planos de praia desde que tenham enquadramento e
demonstrem que néo prejudiquem os objetivos, salvaguardas e proteclo estabelecidos
nas fichas de praposi‘a/interven;:&o bem como as normas programdticas adotadas no
POOC para a classificacdo das praias, capacidade de carga e dimensionamento do
-estacionamento. ‘

A localizagdo da escola de desportos nauticos nio esta prevista no Plano de Praia do
POOC, no entanto serd de considerar dado que se enquadra nas atividades
condicionadas das “Areas de Enquadramento” desde que a implantacio e
tonstrucdo ndo implique alteracdes profundas & morfologia do solo e 3 sua
impermeabilizacio. _ _

Relativamente aos 10 apoios de praia com equipamento destinado a restauragio e
bebidas deveria ser demonstrada a sua viabilidade face 3 ao n.2 de parceias
destinadas a comércio e restauracdo a localizar no perimetro urbano e ao facto de
sobre eles recairem encérgos e obrigagBes decorrentes da sua localizacdo em DPM.
Esta sitvagdo deversd ser equacionada pois podera repercurtir-se na viabilidade dos
apoios de praia e prejudicar as suas fungdes e responsabilidades associadas 3
utilizacdo bainear,

Acresce ainda que no ndcleo urbano a area -afeta a coméreio e restauragio é
significativamente valorizada em relagdo & habitacional face 3s limitagBes de
desenvolvimento do mesmg quer ao nivel das fungdes urbanas e das caracteristicas
dos futuros residentes (realojamento para pescadores),

Admitindo o POOC a redefinicde do perimetro urbano para garantia do
realojamento serd igualmente necessario fundamentar 3 proposta de tdo
significativa drea destinada a comércio e restauracdo.

3- Esquema de acessibllidades

O PP apresenta duas solugdes para as acessibilidades — Esquema de acessibilidades 1 e
Esquema de acessibilidades 2.

3.1 - Via automdvel

As solucBes apresentadas diferem essencialmente na previsfo de arruamento a poente
" dos estacionamentos, na zona a sul do perimetro urbano. O esquema de
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. acessibilidades_2, que contempla a criagdo desse arruamento, se for. equacionado pela
autarquia, deverd prever que esse arruamento se constituird como Unico acesso viario
aos estacionamentos devendo o atual ser convertido em acesso pedonal.. No seu
desenvolvimento deverd garantido que n3o se localiza em “Area de risco de instabilidade
de verientes”. ‘

3.2 — Acesso pgdona!

Quanto aos acessos pedonais previstos a Norte da drea de intervencdo deverd ser
equacionada face & necessidade de ser garantida a vigilancia e apoio aos utentes.

Relativamente ao transpraia e meio mecanico foi através do nosso mail de 21.12.2012
esclarecido o seguinte e que se transcreve:

- Transpraia

O Plano de Praia prevé alteragéio ao tragado do acesso ferrovidrio e localiza o terminal na
proximidade do estacionamento previsto o norie do perfmetro urbano. O seu
prolongamento até ao limite sul terd de ser ponderado dado que as caracteristicas
funcionais (passagem prioritdria e paragens previamente estabelecidas) poderdo
constituir-se como elemento barreira, de grande impacto na paisagem e dificultar a
circulacéio pedonal entre os estacionamentos € 0 areal. '

A localizacdo do acesso ferrovidrio (transpraia) em DPM. fica sujeita ao regime de
utilizagfio de recursos hidricos. :

- Meio mecénico -

A localizacdo do meio mecénico de transporte coletivo, terd de localizar-se na faixa anexa
ao atual corredor rodovidrio de acesso & Fonte da Tetha conforme dispde a alinea g) do
ntimero 3 do artigo 91.2 do POOC. A proposta néo respeita o disposto no POOC. A
solugdio indicada no POOC tem como objetivo criar condicdes que permitam incentivar a
mobilidade em transporte piblico, reduzir o acesso automdvel e ndo criar/acentuar, com
uma localizacdo alternativa, situagdes de risco que decorrem da instabilidade de
vertentes em toda a extensdo do PF.

4 - Nota Justificativa
O realojamento de familias cujo rendimento base séja proveniente de atividade comercial

deverd ser melhor explicitado nomeadamente sobre os. critérios a adotar, n.2 de
estabelecimentos comerciais e n.2 de familias abrangidas.

5 — Regulamento

Os elementos remetidos ndo incluem o regulamento para as propostas contidas na Planta
de Implantagdo e na Planta de Condicionantes pelo que a andlise efetuada poderd ser
complementada guando da disponibilizagdo desse documento.
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¢) Relatdrio de definigiio de Ambito

Os objetivos do Plano de Pormenor identificados no RFA correspondem aos termos de referéncia
da UOPG 17 do POOC.

Constatando-se que as propostas que decorrem do estudo prévio do PP reformulam em alguns
aspetos os objetivos da UOPG 17 seria de ponderar o seu equacionamento nas Questdes
Estratégicas e nos critérios de avaliagio/Fatores de Sustentabilidade identificadas no RDA,

Conforme jd transmitido na fase de elaboragdo dos termos de referéncia e no email de 21.12.2012
reiteramos o objetivo da APA quanto ao desenvolvimento, com urgéncia, desta UOPG. A identificacdo
de constrangimentos, em termos das opgBes de ordenamento estabelecidas no POOC, que possam
impedir o desenvolvimento e implementagdo do PP, poderfo ser equacionadas e avaliadas para efeito

de enguadramento na dindmica dos instrumentos de gestdo territorial prevista no RIIGT.

Com os melhores cumprimentos,

‘ O Diretor do Departamento dos Recursos Hidricos
Interiores da Administragdo da Regidio Hidrografica do Tejo, ao abrigo de subdelegacio de competéncias
determinada pelo Despacho n.2 1229/2013, de 21 de janeiro
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