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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucao do Conselho de Ministros n.° 5/97

Na sequéncia da aprovacao do Plano Director Muni-
cipal, a Camara Municipal de Almada iniciou o res-
pectivo processo de ratificacao, conforme dispoe o n.° 5
do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Margo.

Foram cumpridas todas as formalidades exigidas pelo
Decreto-Lei n.° 69/90, de 2 de Marco, com a redaccao
%ue lhe foi dada pelo Decreto-Lei n.° 211/92, de 8 de

utubro, designadamente no que se refere ao inquérito
publico.

Constata-se que se encontram ultrapassados os moti-
vos que serviram de fundamento a recusa de ratificacao
do Plano Director Municipal de Almada, constantes da
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 100/95, publi-
cada no Didrio da Republica, 1. série-B, n.° 233, de 9
de Outubro de 1995, posteriormente revogada pela Reso-
lugdo do Conselho de Ministros n.® 25/96, publicada no
Didrio da Republica, 1.* série-B, de 26 de Marco de 1996,
verificando-se, assim, que se encontram cumpridas as
demais disposi¢bes legais e regulamentares em vigor.

Todavia, a classificacio de espago industrial prevista
na planta de ordenamento e no segundo paragrafo do
artigo 13.° do Regulamento do Plano para os terrenos
designados «Margueira» prejudica, e pde em causa, o
programa de utilizacdo definido pelo Estado para o
local, nos termos da Portaria n.° 343/95, publicada no
Diario da Reptiblica, 2.* série, de 14 de Outubro de 1995.

De referir que o programa regulado por esta portaria
se encontra actualmente em desenvolvimento, tendo a
drea em questdo sido transmitida para o Fundo de Inves-
timento Imobilidrio Fechado Margueira Capital, como
forma de realizacao da subscricao de unidades de par-
ticipacéo, e estando ja inscrita na 1.* Conservatéria do
Registo Predial de Almada a favor do adquirente.

esta forma, exclui-se de ratificacio a area em causa,
bem como o disposto sobre a mesma no Regulamento
do PDM, em particular nos respectivos artigos 13.°, 110.°
e 111.° ao abrigo do disposto na alinea ¢) do n.° 2
e no n.° 3 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.® 69/90, de
2 de Marco.

Por outro lado, o Governo tem em curso, no territério
do municipio, um vasto projecto de intervencao dentro
da drea abrangida pelo Pl|an0 Integrado de Almada
(PIA), com vista a constru¢io de habitacbes a baixos
custos, através do Instituto de Gestao e Alienacdo do
Patriménio Habitacional do Estado (IGAPHE),
devendo referir-se, em particular, os empreendimentos
de habitacdo econémica lancados ao abrigo do regime
estabelecido no Decreto-Lei n.° 164/93, de 7 de Maio,
num total de 1573 fogos.

A evolucao das circunstéancias locais e da peninsula
de Setiibal, ocorrida desde 1973, ano em que o PIA
foi aprovado, bem como o previsivel impacte da cons-
trugao da estacdo do Pragal da ligacao ferroviaria Nor-
te-Sul através da Ponte de 25 de Abril, aconselha uma
proxima revisao das suas previsoes, dada a preocupacio
de instalar equipamentos de apoio necessérios a qua-
lidade de vida da populacao ali residente e diversificagao
funcional dos projectos a concretizar.

Neste contexto, cumpre ao Governo tomar as medidas
de planeamento, lprograma(;éo € execucao necessarias
a conclusao do PIA, sem prejuizo da desejavel coope-
racdo com a Camara Municipal de Almada neste domi-
nio, tendo em conta, nomeadamente, o disposto no
artigo 65.° do Decreto-Lei n.° 498/91, de 29 de Novem-
bro, e no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 445/91, de 20
de Novembro.

Assim, com fundamento na alinea ¢) do n.° 2 e no
n.° 3.° do citado artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, é excluida de ratificacdo a drea deli-
mitada pelo PIA, em particular na alinea ¢) do artigo 8.°
e nos artigos 21.° a 28.° e 100.°, mas sem prejuizo do
disposto nos artigos 121.¢ e 124.° sobre o na6 ferrovidrio
em construcao no seu interior.

Além disso, por razdes de superior interesse puiblico,
como sao as inerentes a defesa nacional, as quais fazem
sem qualquer divida ceder interesses de carécter urba-
nistico, nao pode deixar de se salvaguardar a eventual
necessidade de expansdo das instalagbes navais do
Alfeite, o que se fara ao abrigo do artigo 16.°, n.° 2,
alinea ¢), do Decreto-Lei n.® 69/90, de 2 de Margo.
Isso sem embargo de se garantir que qualquer expansao
futura do Arsenal do Alfeite tera necessariamente que
tomar em conta todos os aspectos relacionados com
as envolventes urbana e fluvial dessas instalacoes navais.

Assim, exclui-se também de ratificacdo o artigo 18.°
do Regulamento do Plano, ao abrigo da alinea ¢) do
n.° 2 e do n.° 3 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.® 69/90,
de 2 de Marco.

Na aplicacéo pratica do Plano ha ainda a considerar
as serviddes e restricoes de utilidade publica, constantes
das plantas de condicionantes, as quais, embora nao
sejam publicadas, constituem elemento fundamental do
Plano.

Relativamente a delimitacdo da Reserva Ecologica
deverd seguir-se o preceituado na Resolugdo do Con-
selho de Ministros n.® 34/96, publicada no Didrio da
Repuiblica, 1.2 série-B, de 6 de Abril de 1996.

O Plano Director de Almada foi objecto de parecer
favoravel da comissao técnica que, nos termos da legis-
lacdo em vigor, acompanhou a elaboracdo daquele
Plano.

Este parecer favoravel foi consubstanciado no rela-
torio final daquela comissao, subscrito por todos os
representantes da administracio central que a com-
poem.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.® 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelo Decreto-Lei n.° 211/92,
de 8 de Outubro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ruatificar o Plano Director Municipal de Almada.

2 — Excluir de ratificacao a area com a classificacio
de espaco industrial denominada «Margueira», locali-
zada na UNOP 1 — Almada Nascente, bem como os
terrenos integrados no Plano Integrado de Almada e
localizados na UNOP 3 — Almada Poente, sendo que
ambas as situacdes se encontram assinaladas na planta
de ordenamento do Plano Director Municipal de
Almada, anexa a presente resolucao.

3 — Excluir de ratificacao os artigos 13.2, 110.°e 111.°
do Regulamento do Plano, quando respeitantes a area
denominada «Margueira», bemn como a alinea ¢ do
artigo 8.° e os artigos 21.° a 28.° e 100.° do Regulamento
do Plano, quando se relacionem com o Plano Integrado
de Almada, mas sem prejuizo do disposto nos arti-
gos 121.° e 124.° sobre as infra-estruturas ferrovidrias
em construcao.

4 — Excluir de ratificacdo o artigo 18.° do Regula-
mento do Plano.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 5 de Dezembro
de 1996. — O Primeiro-Ministro, Antonio Manuel de
Oliveira Guterres,
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REGULAMENTO DO PLANO DIRECTOR MUNICIPAL DE ALMADA

CAPITULO 1

Disposicdes gerais

SECCAO1
Disposigoes introdutorias

Artigo 1.7
Area de intervencio

A drea abrangida pelo Plano Director Municipal de Almada,
adiante designado por PDMA, é a que corresponde a area do concelho
de Almada, tal como se encontra delimitada na planta de ordenamento
anexa a este Regulamento.

Artigo 2.7
Unidades operativas de planeamento e gestio

O PDMA, através da planta de ordenamento, subdivide o territério
municipal em unidades operativas de planeamento e gestao e em
classes e categorias de espagos, em funcgdo do seu uso dominante.
A estrutura espacial do territorio fica estabelecida através da arti-
culagao e regulamentacao destes espagos.

Artigo 3.7
Ambito de aplicagio e vinculagéo

1 — Quaisquer acgdes de iniciativa puiblica, cooperativa ou privada
a realizar na area de intervencao do PDMA respeitardo obrigato-
riamente as disposicoes do presente Regulamento, da planta de orde-
namento referida no artigo 1.” e da planta de condicionantes e res-
pectiva normativa anexa. As duvidas surgidas pela leitura da planta
de ordenamento serao esclarecidas pela consulta na planta de orde-
namento a escala de 1:10 000, que se encontra arquivada na Direc-
¢ao-Geral do Ordenamento do Territério e na Camara Municipal
de Almada.

2 — Nao se incluem no ambito de aplicacao deste Regulamento
as dreas abrangidas por planos de urbanizacao, planos de pormenor
plenamente eficazes, alvaras de loteamento, projectos de loteamento
aprovados, licengas de construgao emitidas ou projectos de construgéo
aprovados até a data da publicagao do PDMA. A drea da Paisagem
Protegida da Arriba Fdssil, criada pelo Decreto-Lei n.” 168/84, de
22 de Maio, regular-se-a ainda por regulamento préprio, apos a apro-
vacao do respectivo plano de ordenamento.

3 — Sempre que o julgar conveniente, a Camara Municipal de
Almada podera proceder a reapreciacéo das condigoes estabelecidas
anteriormente nos projectos de loteamento aprovados, salvo no que
se refere a edificabilidade admitida, desde que esta tenha sido esta-
belecida de acordo com os indices urbanisticos entdo adoptados pela
Camara Municipal de Almada, e a sua concretizagao nao implique
o desrespeito por legislacao geral aplicavel.

4 — As accoes acima citadas que ocorram em areas abrangidas
por planos de urbanizacdo e planos de pormenor plenamente eficazes
deverao sujeitar-se as disposices dos respectivos regulamentos, bem
como ao presente Regulamento em tudo quanto aos primeiros for
omisso.

Artigo 4.7
Prazo de vigéncia

O PDMA devera ser revisto no prazo maximo de 10 anos, contados
a partir da data da sua publicagdo no Didrie da Repuiblica, sem prejuizo
da sua eficacia.

Artigo 5.°
Definicdes

1 —Para efeitos do presente Regulamento, sdo adoptadas as
seguintes definigoes:

a) Altura da fachada (11f) — a dimensio vertical da construcao,
contada a partir do ponto da cota média do terreno marginal
(cotas de projecto) até a linha de beirado ou platibanda;

B) Altura total (H) — a altura acima do ponto de cota média,
até ao ponto mais alto da construgao;

¢) Superficie global (Sg) — refere-se a superficie total da par-
cela ou territdrio considerado, delimitada pelo seu peri-
metro;

d) Superficie bruta (Sb) — refere-se a superficie de um espaco
urbano ou urbanizavel, de determinada vocacéo, com todo

e
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o seu equipamento proprio. A superficie bruta é igual ao
somatdrio das dreas de terreno afectas as diversas categorias
de uso urbano do solo. No caso das dreas habitacionais,
a superficie bruta é dada pelo somatdrio das seguintes super-
ficies: vias principais e secundarias, estacionamento e pas-
seios, logradouros publicos e privados, equipamentos colec-
tivos e espagos verdes urbanos e drea de implantacao das
edificacoes;

Superficie liquida (Sl) — refere-se a superficie onde estri-
tamente se implantam as instalagoes de determinada vocagéo
ou uso, bem como os arruamentos que lhe facultam o acesso
imediato (infra-estruturas viarias internas a drea de inter-
vengao). A superficie liquida é igual a superficie bruta apés
serem desta retiradas as areas de equipamento e espagos
verdes urbanos, bem como a drea afecta a vias principais,
Superficie ou drea do lote (Al) — refere-se & soma da drea
de implantacio dos edificios com a drea dos respectivos
logradouros, no caso de este ser privado; quando o logra-
douro das envolventes das habitagdes € publico, a drea do
lote é coincidente com a drea de implantacao;

Arca de construgdo ou de pavimentos cobertos (EAj) —é
a soma da drea bruta (medida pelo extradorso das paredes
exteriores) de todos os pavimentos dos edificios, sendo f
um indice relativo ao piso, tomando o valor 0 ao nivel do
rés-do-chdo (A0), Para efeitos do calculo da drea de cons-
trucdo nao sao consideradas as dreas de pavimento exterior
descobertas (terragos). Nao sao igualmente consideradas as
areas de pavimento exterior cobertas {varandas e alpendres)
quando a drea destas seja inferior a 5% da drea do piso
em que se inserem;

Densidade habitacional (D) — € o quociente entre o niimero
de unidades de alojamento e uma dada superficie. A den-
sidade habitacional pode assim ser global (Dg), bruta (Db),
ou liciluida (Dl), consoante se refira, respectivamente, a
superficie global, bruta ou liquida;

[ndice de utilizacio do terraco, ou indice de utilizagao
(i) — é o quociente entre a drea de construgdo (EAj) e
uma dada superficie. O indice de utilizacdo pode assim ser
global (ig), bruto (ib), liquido (il}, ou do lote (ilot), consoante
se refira, respectivamente, a superficie global, bruta, liquida
ou do lote.

Para efeitos do célculo do indice de utilizagdo de um
lote nao se consideram as dreas destinadas a arrecadagoes
do condominio e instalacGes técnicas, bem como as dreas
de estacionamento afectas ao condominio, até ao limite de
um lugar de estacionamento por 50 m? da drea de cons-
trugéo, ou fracgio, e desde que o pé-direito das caves seja
inferior a 2,5 m. Nao se consideram igualmente no célculo
do indice de utilizacao os espagos de condominio destinados
4 administracao ou ao lazer do condominio;

Percentagem de ocupacio do terreno ou percentagem de
ocupacgio (p) — € o quociente entre a drea de construcao
ao nivel do rés-do-chao (A0) e uma dada superficie. A per-
centagem de ocupagio pode assim ser global (pg), bruta
(pb), %iquida (pl) ou do lote (plot), consoante se refira, res-
pectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote;
Coeficiente volumétrico (v) — é o quociente entre o volume
de construcio — definido como o volume exterior dos edi-
ficios, com exclusio das chaminés e ornamentos, mas
incluindo a cobertura e corpos balancados, tais como varan-
das de largura superior a 0,5 m — e uma dada superficie.
O coeficiente volumétrico pode assim ser global (vg), bruto
{vb), liguido (vl) ou do lote (vlot), consoante se refira, res-
pectivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote;
Parametro de cedéncia de areas de equipamento e de espacos
verdes — define-se para cada unidade operativa de planea-
mento e gestdo, e é dado pelo quociente entre as dreas defi-
nidas na planta de ordenamento como destinadas a equi-
pamentos colectivos e a espagos verdes de utilizacao colectiva,
e a area total de construcao destinada a fins residenciais
prevista nos espacos urbanos ou urbanizdveis existentes em
cada uma dessas unidades operativas, O parametro de cedén-
cia aplica-se as areas residenciais, turisticas e de tercidrio;
Largura do arruamento (1) — é dada pela distancia, medida
ao nivel do piso térreo, entre os planos marginais dos edi-
ficios que marginam um arruamento entre dois entronca-
mentos sucessivos, No caso de arruamentos de largura varia-
vel, a largura a adoptar para efeitos do célculo do nimero
de pisos € a da sua largura média no trogo considerado;
Valor modal — valor que regista maior nimero de obser-
vacoes (valor mais frequente);

Parametro de edificabilidade equivalente — define-se para
cada unidade operativa de planeamento e gestao e € dado
pelo quociente entre a drea total de construcao e a superficie
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total dos espacos de equipamento e urbanizdveis habita-
cionais assinalados na planta de ordenamento. Funciona
COMO cOmpensacao ao proprietdrio da parcela que nao pode
realizar o seu direito de edificabilidade no seu terreno,
devido ao facto de o mesmo estar afecto a uma superficie
de equipamento superior a que se obteria pela aplicagio
do parametro de cedéncia.

Este parametro € igualmente aplicavel as dreas de cedén-
cia para as vias principais do Plano.

2 — Os parametros e indices urbanisticos definidos no mimero
anterior como brutos aplicam-se exclusivamente a parte utilizdvel em
termos urbanos do terreno ou da parcela, isto €, deduzindo da tota-
lidade da sua area aquela que é afectada por condicionamentos fisicos
e paisagisticos expressos na planta de condicionamentos.

SECCAOTI

Classificagao do uso do solo

Artigo 6.°
Classes de espagos

Para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as seguin-
tes classes de espagos, em fungao do uso dominante do solo, conforme
delimitacdo constante da planta de ordenamento anexa:

a) Espagos urbanos — sao os espacos dotados de infra-estru-
turas urbanisticas e destinados predominantemente a edi-
ficacao. Sao igualmente considerados espacos urbanos as
dreas abrangidas por alvard de loteamento ou plano de por-
menor plenamente eficaz;

b) Espagos urbanizdveis — sao aqueles em que se admite a
edificacdo de novas dreas urbanas, ap6s a realizagio das
respectivas infra-estruturas urbanisticas. Consoante a prio-
ridade conferida pelo municipio & urbanizacao destes espa-
¢os, assim estes sdo subdivididos em programados e nao
programados. Espagos urbaniziveis programados sio aque-
les que jé se encontram servidos pelas infra-estruturas gerais
do concelho, ou para onde a sua construgdo se encontra
programada, e que por isso a sua urbanizacio é considerada
prioritdria pelo municipio. Espacos urbaniziveis ndo pro-
gramados sao aqueles em que o uso proposto pelo PDMA
$6 € concretizavel quando for assegurado, pelos interessados
na promogao urbanistica da drea, o cumprimento de um
conjunto de condigGes, cuja realizacao nao esta cl:re\-'isla ou
programada pelo municipio durante o prazo de vigéncia
do PDMA. Neste caso, sera assim a iniciativa privada a
assumir por inteiro a construgao das infra-estruturas gerais
e locais, a sua ligagao e articulagio com os sistemas existentes
ou programados, bem como a resolugao de eventuais pro-
blemas urbanisticos existentes que condicionem a concre-
tizagéo do uso do solo proposto no PDMA;

¢) Espacos de equipamento — quando predominantemente
ocupados por um equipamento ou um conjunto de equi-
pamentos publicos;

d) Espacos verdes de recreio e lazer — sio dreas verdes afectas
ao recreio e lazer da populagio e que fazem parte da estru-
tura verde fundamental do concelho;

€) Espagos de investigacao e desenvolvimento — séo espagos des-
tinados & fertilizacao cruzada entre a universidade e as empre-
sas. A sua concretizagao processa-se através da criagio de um
pélo tecnolégico ou de um parque de ciéncia e tecnologia;

f) Espacos industriais — sao espagos destinados a actividades
transformadoras e respectivos servigos de apoio, possuindo
ainda normalmente sistemas proprios de infra-estruturas;

& Espacos verdes de prolec¢ao e enquadramento — sao espa-

¢os onde predominam ou devem predominar as matas e

os conjuntos arbéreos, cujas fungdes principais sio as de

proteccdo do meio fisico e de enquadramento paisagistico;

Espacos agricolas — os quais abrangem as dreas onde a acti-

vidade dominante é a agricultura, nomeadamente os da

RAN, e ainda os espagos que, pelas suas potencialidades,

possam ser explorados agricolamente;

/) Espacos culturais e naturais — sao os espagos nos quais se

privilegiam a proteccdo dos recursos naturais ou culturais

e a salvaguarda dos valores paisagisticos, nomeadamente

os da REN. Sao espacos de elevada beleza natural e sen-

sibilidade ecologica, ou que enquadram edificios ou con-
juntos classificados, que devem ser mantidos com as suas
actuais caracteristicas essenciais;

Espacos de uso militar — quando afectos a instalagées mili-

tares vedadas e que implicam servidoes especiais, referidas

na planta de condicionamentos e respectiva normativa;

b)

=

=
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k) Espacos-canais — sao espagos destinados a ﬂalsagem das
infra-estruturas principais de interesse concelhio ou nacio-
nal, neles se contendo ainda as respectivas faixas de
protec¢ao;

! Interfaces ou centros de coordenagio de transportes — sao
eS{:aqus que tém como funcdo prioritdria resolver a arti-
culagdo entre dois ou mais modos complementares do sis-
tema de transportes, facilitando as respectivas transferéncias
de trafego, podendo ainda coexistir com fungdes tercidrias
e equipamentos publicos. Estes espacos deverao ser sempre
objecto de plano de pormenor.

Artigo 7°
Categorias de espacos

1 — Os espagos urbanos subdividem-se nas seguintes categorias:

a Nucleos histéricos — espacos urbanos que, devido ao seu
valor patrimonial, deverao ser objecto de um plano de valo-
rizacao e salvaguarda, sendo entretanto geridos por normas
especificas constantes do capitulo 111. Cada nicleo histérico
¢ constituido pelo espaco fisico delimitado na planta de
ordenamento e por uma faixa periférica de 50 m de largura,

ue o envolve e protege;

17} greas consolidadas — todos os restantes espagos urbanos.

2 — Os espagos urbanizdveis subdividem-se, quanto ao seu uso
dominante, nas seguintes categorias:

a) Habitacionais — quando se destinam dominantemente ao

uso residencial, incluindo os resgectlvos equipamentos colec-

tivos de apoio. Estes espagos subdividem-se ainda em funcao

da intensidade de uso admitida, em dreas de alta, média

ou baixa densidade:

Industriais — quando se destinam as actividades industriais

transformadoras e respectivos servigos de apoio;

¢) Vocagao turistica— quando se destinam predominante-
mente a equipamentos e empreendimentos turisticos, sendo
a sua urbanizagéo regulada igualmente pela legislacao espe-
cifica sobre empreendimentos turisticos;

d) Equipamento — quando se destinam predominantemente a

equipamentos colectivos;

Verdes de recreio e lazer — destinados & construgio de

espacos verdes para o recreio e lazer da populagio;

fi Tercidrio — quando se destinam dominantemente a cons-
trucao de 4reas concentradas de comércio e servicos.

b
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SECCAOIII
Unidades operativas de planeamento e gestao

Artigo 8.0
Divisao do territério municipal

Com vista a um desenvolvimento ordenado do territério municipal
e para efeitos deste Regulamento, considera-se aquele dividido nas
seguintes unidades operativas de planeamento e gestao (UNOP), cuja
delimitagao € apresentada na planta de ordenamento:

4) Almada Nascente, que inclui dreas das freguesias de
Almada, Pragal, Cacilhas e Cova da Piedade, situadas a
nascente da Auto-Estrada do Sul e a norte da via rapida
da Costa da Caparica, e que corresponde 3 maior concen-
tracao urbana do concelho;
Laranjeiro. que inclui a drea da freguesia do Laranjeiro
a nascente da Auto-Estrada do Sul, e que constitui a expan-
sao natural de Almada segundo o eixo definido pela EN 10.
E uma area em fase de consolidacio e para onde estio
em construgdo ou previstos importantes equipamentos
colectivos;
¢} Almada Poente, que inclui a drea afecta ao Plano Integrado
de Almada, e que corresponde a principal 4rea de expansao
da cidade de Almada. E também uma drea onde se localizam
equipamentos colectivos de hierarquia superior e que ofe-
rece Optimas condicdes para a instalacao de tercidrio;
d) Vale Mourelos, que inclui a zona nascente de Vale Mou-
relos, delimitada pela Auto-Estrada do Sul, a via rdpida
da Costa da Caparica e o caminho municipal n° 1011;
Monte de Caparica, que inclui o aglomerado urbano do
Monte de Caparica e a sua area envolvente, bem como
a drea afecta a Faculdade de Ciéncias e Tecnologia e demais
instalacoes da Universidade Nova de Lisboa, assim como
as suas areas de expansao. Trata-se de uma drea de transicio
entre a expansao d]; cidade de Almada e os espagos agricolas
e naturais de Péra e Costas de Cao;

b

2

£]
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f) Péra, que inclui os aglomerados de Péra e de Costas de
Cao e as dreas agricolas e naturais que os envolvem, desde
a via rapida para a Costa da Caparica até a falésia ribeirinha;

£ Trafaria-Costa da Caparica, que inclui os aglomerados urba-
nos do mesmo nome e ainda os de Sao Joao e Santo Anténio
da Caparica, desde a Trafaria a foz da ribeira do Rego,
sendo limitada a nascente pela Arriba Fossil da Costa da
Caparica. [ essencialmente constituida pela plataforma de
abrasdo, sendo uma zona onde se exerce uma forte procura
para o recreio e o turismo, mercé da extensdo e beleza
das suas praias;

Funchalinho, que inclui a drea delimitada pela EN 10-1
e a via rapida para a Costa da Caparica, a excepgao de
Vale Mourelos, constituida na sua maior parte pela cabe-
ceira da bacia da ribeira da Enxurrada. Trata-se de uma
drea cuja urbanizacao se ficou a dever essencialmente a
loteamentos ilegais, em virtude de sobre ela ter recaido o
estatuto de reserva paisagistica, sem que a mesma tivesse
sido implementada;

i) Capuchos, constituida pelo nicleo urbano dos Capuchos
e pela bacia da ribeira do Rego, sendo delimitada a nascente
pelo tracado previsto para a via turistica. I uma drea onde
ainda dominam vastos espacos nao urbanizados de inegdvel
qualidade ambiental, nomeadamente sobre a Arriba Fossil
da Costa da Caparica:

Charneca, que inclui uma &rea interior do concelho onde
os loteamentos legais e ilegais se encontram bastante mis-
turados, e cuja ocupagio urbana se desenvolveu essencial-
mente em torno da EN 377 e do niicleo urbano da Charneca.

. a drea para onde se prevé a localizacao de um importante

centro de tercidrio e de equipamentos colectivos, junto do
antigo aglomerado da Charneca;

Sobreda-Vales, area interior do concelho cujo crescimento
urbano assentou dominantemente em loteamentos ilegais,
mas onde ainda perduram importantes zonas de vale, que
se prevé venham a constituir a estrutura verde principal
do interior do concelho. Trata-se de uma area em avancado
processo de recuperacao urbanistica, o qual contempla a
localizacdo de novos espagos industriais previstos para o
concelho;

D Quintinhas-Vale Cavala, tal como a anterior, € uma area
que ficou a dever o seu crescimento a loteamentos e cons-
trucdes ilegais, embora domine aqui a segunda residéncia,
sendo por isso uma drea ainda relativamente pouco ocupada;

m) Matas, constituida por espagos florestais e naturais que
incluem a Mata Nacional dos Medos e a Mata das Dunas
da Trafaria e Costa da Caparica (que inclui a Mata da
Ribeira da Foz do Rego) e a drea nao loteada ilegalmente
do Pinhal do Inglés;

Aroeira, que inclui as dreas anteriormente ocupadas pelo
Pinhal da Aroeira, entretanto loteadas ilegalmente ou afec-
tas ao empreendimento turistico da Aroeira. ¥ uma drea
onde predomina a segunda residéncia,

A

=

J

K]

=
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SECCAOQ IV
Servidoes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 9.°
Planta de condicionantes

O municipio de Almada esta sujeito a um conjunto de «servidoes
e restricoes de utilidade piiblica» que é enumerado e descrito em
relatorio especifico e assinalado na planta de condicionantes. Esse
relatério, a normativa que o acompanha e a planta de condicionantes
sdo parte integrante do PDMA.

CAPITULO II
Principios de ordenamento
SECCAO]1
UNOP 1 — Almada Nascente

Artigo 10.°
Uso do solo

1 — A unidade operativa de Almada Nascente destina-se domi-
nantemente aos usos residenciais e de terciario, bem como ao seu
equipamento de apoio e a equipamentos de hierarquia regional.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupacao e transformacao sao reguladas, nomea-
damente, pelas disposi¢des especificas do capitulo 111 deste Regu-
lamento:

a) Espagos urbanos;

b} Espacgos de terciario;

¢) Espagos industriais;

d) Espagos de equipamento;

¢ Espacos verdes de recreio e lazer;

f) Espacos culturais e naturais;

£ Centros de coordenagéo de transportes.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
¢ igual a 120 m? de terreno por cada 100 m? de area de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, € 0,56.

Artigo 11.°
Espacos urbanos

1 — A edificagao nestes espagos deve contribuir para melhorar
a qualidade do ambiente urbano construido e valorizar o cardcter
de area central da zona. Deve atribuir-se particular atengdo ao tra-
tamento dos espagos exteriores e evitar-se implantagges de edificios
que impliquem a construgdo de varias caves ou muros de suporte
elevados.

2 — Na frente ribeirinha do Ginjal a edificagao deve privilegiar
a recuperacio dos edificios existentes e favorecer o usufruto do rio
pela populagao.

3 — Na zona do Caramujo-Romeira deverd procurar encontrar-se
solugbes urbanisticas que permitam o contacto do rio com a nova
frente urbana a criar. Nesta zona deveréo localizar-se equipamentos
de recreio e lazer, culturais e desportivos, que potenciam a relacao
da populagao com o rio. O uso residencial e de tercidrio proposto
para a zona devera articular-se com as dreas dos equipamentos colec-
tivos. A ocupacio desta area deve ser assim precedida de plano de
pormenor.

4 — As intervencdes nos nticleos histéricos devem ser orientadas
por planos especificos de valorizacao e salvaguarda, a desenvolver
pela Camara Municipal de Almada no sentido de preservar e enri-
quecer a memoria urbana do concelho.

Artigo 12.°
Espacos de tercidrio

Nestes espagos devera privilegiar-se a instalagdo de equipamentos
e servicos, ptblicos e privados, que contribuam para alargar a drea
de influéncia da cidade de Almada no contexto da peninsula de
Settbal,

No caso especifico do Santudrio e Semindrio do Cristo-Rei, a cons-
trucio de novas instalagbes devera acautelar o seu impacte visual
por forma a néo colidirem com a silhueta do morro em que se localiza
o Santuario.

Artigo 13.7

Espacos industriais

Dada a proximidade destes espagos com dreas residenciais, par-
ticular atencio deve ser dada & integracao ambiental das industrias
existentes ou a instalar, nomeadamente através da plantagao de cor-
tinas verdes de proteccao e da introdugao de dispositivos de combate
a poluigao do ambiente.

As instalacoes dos estaleiros navais da LISNAVE devemn assim
ser objecto de estudo especifico com vista a ultrapassar 0s actuais
efeitos negativos que apresentam para o ambiente.

Artigo 14.°
Espagos culturais e naturais

Estes espagos desenvolvem-se sobre a [alésia ribeirinha e devem
ser objecto de estudo especifico de arborizacdo e consolidacao da
falésia. Sao espacos de inegavel beleza paisagistica que funcionam
simultaneamente como cendrio e miradouro de Lisboa. No estudo
paisagistico deverdo ser previstos percursos pedonais que favorecam
o seu usufruto pela populagao.

Artigo 15.°
Centros de coordenacio de transportes

O terminal fluvial e rodovidrio de Cacilhas devera ser objecto de
estudo funcional e urbanistico, por forma a permitir a construgéo
de uma praca fronteira ao rio. Na reformulacao deste interface devera
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procurar-se uma melhor articulagao entre os varios modos de trans-
porte, nomeadamente entre os transportes colectivos rodovidrios e
fluvial, por forma a evitar o atravessamento por pedes das zonas
de trafego intenso. Devera ser ainda prevista a edificagao de areas
destinadas ao comércio, servigos e lazer, que favorecam a utilizacio
urbana da zona para além dos periodos de ponta dos transportes,

SECCAQTI
UNOP 2 — Laranjeiro

Artigo 16.°
Uso do solo

1 — A unidade operativa do Laranjeiro destina-se dominantemente
ao uso residencial e seu equipamento de apoio, bem como & instalagio
de equipamentos de hierarquia regional.

2 — Esta unidade inclui as seguintes classes e categorias de espagos,
cuja ocupacao e transformacéo sao reguladas, nomeadamente, pelas
disposicdes especificas do capitulo 111 deste Regulamento:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos industriais;

) Espacos de uso militar;

d) Espagos de equipamento;

e) Espacos verdes de recreio e lazer;

) Espacos verdes de proteccio e enquadramento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
é igual a 120 m? de terreno por cada 100 m? de 4rea de construcao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, é 0,36,

Artigo 17.°
Espagos urbanos

1 — Tratando-se de uma importante area de expansio da cidade
de Almada, a edificacao neste espagos devera contribuir para melhorar
a qualidade do ambiente urbano construido, devendo por isso atri-
buir-se particular cuidado ao arranjo dos espagos exteriores e evitar-se
a implantagao de edificios que impliquem a construgao de vérias caves
ou de muros de suporte elevados.

2 — As dreas marginais 4 EN 10 deverdo ser objecto de estudo
paisagistico que potencie a sua transformacdo em alameda urbana.
Este novo cardcter para a antiga EN 10 torna-se possivel apds a con-
clusao das obras da variante.

3 — A edificagdo na zona de fronteira com o municipio do Seixal
deverd seguir as disposicdes dos instrumentos urbanisticos ja elabo-
rados em conjunto com aquele municipio.

Artigo 18.°
Espagos de uso militar

O Arsenal do Alfeite, que se localiza nesta unidade operativa,
constitui o principal espaco de uso militar do concelho. A sua envol-
vente urbana impée, no entanto, que nio se considere a sua expansio,
nomeadamente através de novos aterros sobre o rio que impliquem
a criagdo de barreiras entre as areas urbanas e o Tejo.

Artigo 19.°
Espacos verdes de recreio e lazer

1 — O principal espago verde de recreio e lazer nesta unidade
operativa € o afecto ao Parque da Paz. A sua construgdo e ocupagio
deve seguir projecto aprovado pela Camara Municipal de Almada.

2 — Assim que se verifique a implementacéo de um novo sistema
de transportes colectivos entre as duas margens do Tejo, o terminal
rodovidrio do Centro Sul devera ser desactivado e a sua area recon-
vertida em espaco de equipamento e servicos.

Artigo 20.°
Espacos verdes de protecgio e enquadramento

A Mata do Alfeite ¢ o principal espaco verde de proteccio e enqua-
dramento nesta unidade operativa. Desempenha um papel fundamen-
tal no equilibrio ambiental da zona, devendo por isso ser mantido
e enriguecido.

SECCAO 11T
UNOP 3 — Almada Poente

Artigo 21.°
Uso do solo

1 — A unidade operativa de Almada Poente constitui a principal
drea de expansao da cidade de Almada, estando a urbanizagio da
drea a norte da via rdpida para a Costa da Caparica dependente
de plano de urbanizacao a acordar com 0 IGAPHE.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupacao e transformacao sao reguladas, nomea-
damente, pelas disposicoes especificas do capitulo 111 deste Regu-
lamento:

a) Espagos urbanos e urbanizaveis;

5) Espagos de tercidrio;

¢ Espacos industriais;

d) Espacos de equipamento;

e Espacos verdes de recreio e lazer;

{) Espacos verdes de protecgio e enquadramento;
Espacos culturais e naturais;

4) Centros de coordenacéo de transportes,

3 — O pardmetro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
& igual a 95 m® de terreno por cada 100 m? de drea de construcio.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, é 0,38,

Artigo 22.°
Espacos urbanos

A reabilitagdo dos espacos exteriores e o favorecimento da ins-
talagao de novos estratos sociais deverdo constituir as principais preo-
cupagdes na intervencao nos espagos urbanos desta unidade.

Artigo 23.°
Espacos urbanizaveis

As novas edificagdes a construir nestes espacos deverdo adaptar-se
atopografia do terreno, devendo evitar-se desenhos urbanos que impli-
quemn a existéncia de espagos sobrantes de dificil tratamento e utilidade
diminuta.

Artigo 24.°
Espacos de tercidrio

O espaco de terciario a construir na envolvente da futura estacao
ferrovidria do Pragal devera destinar-se preferencialmente a instalacio
de servigos puiblicos e privados fortemente geradores de trafego, cuja
localizagdo em Almada, ou mesmo em Lisboa, se encontra penalizada
por problemas de acessibilidade.

O desenho urbano deste espaco devera articular-se intimamente
com o da prépria estagao.

[: desejavel a construgao de uma passagem superior para pedes
sobre a estagdo e a via rdpida que ligue este espaco com o espaco
de equipamento de Vale Mourelos.

Artigo 25.°
Espacos industriais

A ocupacdo industrial que se verifica em dreas de inegavel qua-
lidade paisagistica e sensibilidade ambiental leva a gue nao se con-
sidere a sua expanséo e se recomende a elaboragio de estudos espe-
cificos de impacte ambiental e de integragao paisagistica das unidades
industriais existentes.

Artigo 26.°
Espacos de equipamento

Os espacos de equipamento de Almada Poente deverao contribuir
para a diminuicao do défice verificado na cidade de Almada, para
além de servirem a populagéo a fixar na drea do Plano Integrado
de Almada.

Artigo 27.°
Espacos culturais e naturais

Deverd promover-se, em articulagao com os organismos da admi-
nistracao central com intervengdo neste dominio, a estabilizacao da
falésia ribeirinha e a sua recuperacéo paisagistica.
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Artigo 28.°
Centro de coordenacao de transportes

A estacao ferrovidria do Pragal devera ser concebida como um
centro de coordenagdo de transportes que contemple os modos rodo-
viarios (ptiblicos e privados) e o subsistema de eléctricos modernos

prugzslo.

edificios da estagao deverao constitui um marco arquitectonico
que dignifique a zona e articular-se urbanistica e funcionalmente com
o espago de tercidrio envolvente.

SECCAO 1V

UNOP 4 — Vale Mourelos

Artigo 29.°
Uso do solo

1 — A unidade operativa de Vale Mourelos constitui uma impor-
tante drea de concentragao de tercidrio e de equipamentos colectivos
de hierarquia regional, mas que desempenham igualmente um papel
supletivo em relacao a toda a area urbana da cidade de Almada
e suas expansoes imediatas. A concretizagao destes usos pressupoe,
no entanto, a prévia resolucao dos problemas fundidrios existentes
e a realizacio de importantes obras de infra-estruturagio urbana,
sem os quais nao € possivel proceder a sua edificagdo. Trata-se por
isso de espagos nao programados.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupacdo e transformacao sao reguladas, nomea-
damente, pelas disposicoes especificas do capitulo 111 deste Regu-
lamento:

4) Espacos urbanizaveis;

h) Espacos de tercidrio;

¢) Espacos de equipamento;

d) Espacos verdes de recreio e lazer;

) Espagos verdes de proteccao e enquadramento,

3 — Devido a proposta de construgio de uma area concentrada
de comércio e servicos, em articulagdo com um importante espaco
de recreio e lazer, o parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade
operativa ¢ igual a 360 m? de terreno por cada 100 m? de drea de
construgdo, para os usos de tercidrio, enquanto para os habitacionais
esse parametro € igual a 25 m? de terreno por cada 100 m? de drea
de construcio.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, para os casos pertinentes, € 0,16.

Artigo 30.°
Espacos urbanizaveis

Sio espagos que provém essencialmente de anteriores loteamentos
ilegais com um grau de consolidagdo apreciavel, pelo que serd sobre-
tudo na sua edificacio e no tratamento dos seus espagos exteriores
que se podera melhorar a sua imagem e gualidade urbanas. Dever-se-a
assim manter a tipologia de moradia uni ou bifamiliar, com um maximo
de dois pisos.

Artigo 31.°
Espacos de tercidrio

1 — O espaco tercidrio de Vale Mourelos devera preferencial-
mente destinar-se 2 instalacéo de superficies comerciais diversificadas
integrando actividades de recreio, de areas de exposicoes de acti-
vidades econémicas, cullurais ou recreativas e de servicos e equi-
pamentos de apoio as empresas.

No desenho urbano deste espaco devera prestar-se particular aten-
¢do ao impacte visual das construgdes e a qualidade arquitectdnica
do conjunto.

2 — O edificio principal da quinta agricola existente devera man-
ler-se com a sua traca tradicional e ser valorizado através de adequado
enquadramento paisagistico.

3 — As solugoes para o parqueamento de veiculos devem ser desen-
volvidas no sentido de reduzir o seu impacte visual, devendo por
isso privilegiar-se o estacionamento coberto ou semi-enterrado, bem
como a arborizagio das dreas de parqueamento que tenham de ser
construidas a superficie.

Arligo 32.°
Espacos de equipamento

Estes espagos deverdo destinar-se preferencialmente a instalagdo
de equipamentos desportivos que contribuam nao s6 para diminuir
o actual défice existente no concelho, mas também para projectar
esla drea ao nivel regional.

Estes espagos deverdo articular-se funcionalmente com a érea da
futura estagio do Pragal, através de uma passagem superior para
pedes sobre a via rapida.

Artigo 33.°
Espagos verdes de recreio e lazer

Estes espacos devem funcionar como parte integrante do complexo
tercidrio e de equipamento que se pretende concretizar nesta unidade
operativa, constituindo uma area equipada e de enquadramento pai-
sagistico das edificagdes a construir. Devem ainda articular-se com
o Parque da Paz, constituindo como que um prolongamento daquele.

Artigo 34.7
Espagos verdes de protecgio e enquadramento

O espago verde marginal & via rapida da Costa da Caparica deve
prolongar-se funcionalmente no espaco verde de recreio e lazer ante-
riormente referido.

SECCAOV

UNOP 5 — Monte de Caparica
Artigo 35.°
Uso do solo

1 — Esta unidade operativa constitui um espago de (ransicio entre
a expansdo urbana da cidade de Almada e os espagos agricolas e
culturais e naturais que se desenvolvem a poente do Monte de
Caparica.

= uma zona vocacionada para a instalacdo de equipamentos de
ensino e investigacdo de nivel superior, propondo-se a criagdo de
um parque de ciéncia e tecnologia em articulacao com a Faculdade
de Ciéncias e Tecnologia da Universidade Nova de Lishoa, o NERSET
e o CEISET.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupacao e transformacao sao regualadas, nomea-
damente, pelas disposi¢des especificas do capitulo 11 deste Regu-
lamento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;

b) Espacos de investigacao e desenvolvimento;
¢ Espacos industriais;

d) Espacos de equipamento;

e Espacos verdes de recreio e lazer;

/) Espacos culturais e naturais;

£ Espagos agricolas.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
¢ igual a 170 m? de terreno por cada 100 m? de érea de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade e%uivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, € 0,23,

Artigo 36.°
Espacos urbanizaveis

A urbanizacdo destes espacos deve contribuir para a valorizagao
urbanistica da drea envolvente da Universidade e proporcionar uma
oferta habitacional que tenha em conta, nomeadamente, a procura
induzida por esta e pelo parque de ciéncia e tecnologia proposto.

Artigo 37.
Espacos de investigagio e desenvolvimento

Os indices e parametros urbanisticos a utilizar nestes espacos sao
os constantes do artigo 43° para as dreas de baixa densidade.

Artigo 38.°
Espacgos industriais

1 — A ocupacio industrial que se verifica na frente ribeirinha,
ocupando édreas de inegavel qualidade paisagistica e sensibilidade
ambiental, leva a que néo se considere a sua expanséo e se recomende
a elaboragdo de estudos especificos de impacte ambiental e de inte-
gracao paisagistica das unidades industriais existentes,

2 — Nos espagos industriais confinantes com o aglomerado do
Monte de Caparica devera privilegiar-se a instalacao de industrias
ligadas ao parque de ciéncia e tecnologia proposto para esta zona.

Artigo 39.°
Espagos de equipamento

1 — Os espacos de equipamento previstos nesta unidade operativa
destinam-se, na sua maior parte, a instalacdes universitarias de ensino
e investigaco e ao seu equipamento complementar.
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2 — Caso tal venha a verificar-se desejdvel, os espacos afectos a
expansao da Universidade Nova de Lisboa poderao albergar igual-
mente instalagoes de investigacao e desenvolvimento associadas ao
parque de ciéncia e tecnologia proposto.

3 — Dada a dimenséo e qualidade paisagistica do espago afecto
a Universidade Nova de Lisboa, a sua ocupacao deverd ser precedida
da aprovagédo de um plano de pormenor.

Artigo 40.°
Espacos culturais e naturais

1 — A estabilizacao e recuperacio paisagistica da falésia ribeirinha
deverd ser objecto de intervengao prioritaria.

2 — A opgiéo sobre a recuperagao do Lazareto e do forte adjacente
deve ser acordada com as vdrias entidades intervenientes.

SECCAO VI
UNOP 6 — Péra

Artigo 41.°

1 — Trata-se de uma unidade operativa onde os usos dominantes
propostos sdo o agricola e o turismo, sendo este de baixa densidade
de ocupagio.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupacio e transformacao sao reguladas, nomea-
flamenle. pelas disposicoes especificas do capitulo 11 deste Regu-
amento:

a) Espacos urbanos e urbanizdveis;

b) Espacos de vocagdo turistica;

c) Espacos industriais;

d) Espacos de equipamento;

¢) Espacos culturais e naturais;

f) Espagos verdes de proteccio e enquadramento;
£) Espacos agricolas;

h) Espagos de uso militar.

3 — Nesta unidade operativa aplica-se apenas o parametro de
cedéncia relativo a equipamento local (30m? de terreno por cada
100m? de drea de construgdo).

4 — Nesta unidade nao se aplica o pardmetro de edificabilidade
equivalente.

Artigo 42,7
Espacgos urbanizdveis

Estes espacos desenvolvem-se em torno do nucleo de Péra, devendo
articular-se urbanistica e arquitectonicamente com este,

Artigo 43.°
Espacos de vocagao turistica

1 — As dreas propostas para a instalagdo de empreendimentos
turisticos ocupam espacos de elevada qualidade paisagistica e ambien-
tal, pelo que a sua urbanizagao s6 devera processar-se em baixa den-
sidade, preservando as dreas de mata e o arvoredo existentes, bem
como os pontos de vista sobre a cidade de Lisboa. Os edificios a
construir deverio integrar-se harmoniosamente na paisagem, nao
apresentando cérceas e cores que os tornem elementos dissonantes.

2 — L desejdvel e admissivel a edificacdo de unidades hoteleiras
de média dimensao e categoria alta ou média alta.

3 — Os empreendimentos turisticos que se desenvolvam em dreas
ocupadas ou adjacentes a loteamentos ilegais devem contribuir para
a resolucao urbanistica destes problemas.

Artigo 44.°
Espacos de uso militar

As instalagdes militares existentes nesta unidade operativa que
estao ou vierem a ser desactivadas devem ser aproveitadas para fins
recreativos, culturais ou turisticos.

Artigo 45.°
Espacos verdes de protecgio e enquadramento

Estes espacos localizam-se no vale da ribeira da Enxurrada, o qual
constitui uma drea de elevada sensibilidade ambiental. O tracado pre-
visto pela JAE para a via rapida da Trafaria, ao atravessar estes espa-
¢os, nio deixard de constituir um elemento fortemente perturbador
do seu equilibrio e qualidade, pelo que o seu projecto deve minimizar
estes impactes.

Artigo 46.”
Espacos culturais e naturais

A Arriba Féssil da Costa da Caparica constitui uma drea pai-
sagisticamente sensivel, devendo por isso ser objecto de regulamen-
tacao especifica a definir conjuntamente com o Servigo Nacional de
Parques, Reservas e Conservagio da Natureza,

SECCAO VII
UNOP 7 — Trafaria-Costa da Caparica

Artigo 47.°
Uso do solo

1 — Nesta unidade operativa dominam os usos do solo relacionados
com a actividade turistica e o recreio e lazer da populagao. No entanto,
0 aproveitamento de todas as potencialidades turisticas e recreativas
desta zona implica a prévia resolugéo de alguns problemas urbanisticos
e de acessibilidade, como sejam os relativos as ocupagoes ilegais das
dunas, frente de praias e terras da costa, os bairros clandestinos,
os parques de campismo e o acesso a frente de praias,

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupacédo e transformacao sao reguladas, nomea-
damente, pelas disposicaes especificas do capitulo 111 deste Regula-
mento, sem prejuizo do disposto na legislagio especifica sobre a «orla
costeira», nomeadamente no que se refere 4 construgao nesta drea,
de acordo com o Decreto-Lei n.° 302/90, de 26 de Setembro:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;
b) Espacos de vocagao turistica;

c) Espagos de equipamento;

d) Espacos verdes de recreio e lazer;
e) Espacos agricolas;

#) Espacos culturais e naturais;

£ Espagos de uso militar;

h) Espagos industriais,

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
¢ igual a 140m? de terreno por cada 100m? de drea de construcio.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, € 0,29.

Artigo 48.7
Espacos urbanos

1 — Na Costa da Caparica, e a fim de reforcar o seu carécter
residencial, devera evitar-se a construcao de edificios de apartamentos
turisticos, ou que adoptem tipologias de fogo inferiores a do T2, em
percentagem superior a 15% das unidades de alojamento de cada
edificio.

2 — Os tinicos empreendimentos turisticos a admitir nestes espagos
sao hotéis e equipamentos de recreio e lazer.

Artigo 49.°
Espacos urbaniziveis

Admite-se que nestes espacos venham a coexistir dreas residenciais
e equipamentos hoteleiros.

Artigo 50.°

Espacos agricolas

Estes espacos sdo constituidos pelas terras da costa. O seu cabal
aproveitamento implica que se proceda ao reordenamento agricola
das actuais exploracoes, no sentido de as dotar de uma dimensao
que potencie a sua rentabilidade econdmica.

Artigo 51.7
Espacos culturais e naturais

1 — Nos espacos naturais constituidos pelas praias fronteiras ao
niicleo urbano da Costa da Caparica s6 sao admissiveis construgbes
de apoio ao seu usufruto pela populagao, segundo projecto e loca-
lizagao a definir pela Camara Municipal de Almada, apos parecer
das entidades de tutela.

2 — A drea abrangida pelo nicleo clandestino da Cova do Vapor
deve ser objecto de estudo com vista a sua renaturalizacio.
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Artigo 52.°
Espacos de uso militar

Em relagao as instalacges militares existentes nesta unidade ope-
rativa que estao desactivadas deve ser encarado o seu aproveitamento
para fins recreativos, culturais ou turisticos.

Artigo 53.°
Espacos industriais

As instalacoes industriais existentes nesta unidade operativa cons-
tituem elementos poluentes do meio urbano que urge corrigir. Pro-
poe-se assim que se realize um estudo de impacte ambiental que
aponte quais as medidas a adoptar para minimizar tais inconvenientes.
Antes da conclusdo de um tal estudo nao devem ser autorizadas quais-
quer ampliagoes das instalagoes existentes.

SECCAO VIII

UNOP 8 — Funchalinho

Artigo 54.°
Uso do solo

1 — A ocupacao urbana nesta unidade operativa é fortemente con-
dicionada pela qualidade paisagistica da maioria da sua area e pelas
restricdes legais que sobre ela impendem. Propoe-se assim uma
ocupagio de baixa densidade, em que a tipologia dominante deve
ser a moradia.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupagao e transformacao sdo reguladas, nomea-
damente, pelas disposigoes especificas do capitulo 11 deste Regu-
lamento:

a) Espacos urbanos e urbaniziveis;

b) Espagos de vocagao turistica;

¢) Espacos verdes de recreio e lazer;

d) Espagos verdes de protecgao e enquadramento;
) Espacos culturais e naturais.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa

¢ igual a 25m? de terreno por cada 100m? de drea de construgio.

— O parametro de edificabilidade e%uivaiente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, € 0,33,

Artigo 55.°
Espacos de vocacio turistica

O espago de vocagdo turistica proposto ocupa uma posicao de
inegavel beleza paisagistica, funcionando como espago de enquadra-
mento da zona dos Capuchos. As cérceas das futuras edificacoes devem
ser por isso na ordem dos dois a trés pisos. E desejavel a localizacao
neste espaco de unidades hoteleiras de qualidade, a localizar de forma
a tirar o maximo partido das vistas que se podem disfrutar sobre
a costa e 0 oceano,

Artigo 56.°
Espacos verdes de protecgio e enquadramento

Estes espagos devem ser objecto de estudo paisagistico com vista
asua arborizagao, Constituem um espago cénico que importa valorizar.

SECCAO IX
UNOP 9 — Capuchos

Artigo 57.7
Uso do solo

1 — A ocupacao urbana nesta unidade operativa é [ortemente con-
dicionada pela qualidade paisagistica da maioria da sua édrea e pelas
restrighes legais que sobre ela impendem. Propoe-se assim, fora dos
actuais micleos urbanos e das dreas de expansao, uma ocupagio de
baixa densidade, em que a tipologia dominante deve ser a moradia.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupacio e transformacao sao reguladas, nomea-
iiamenle, pelas disposicoes especificas do capitulo 11 deste Regu-
amento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;
b) Espacos de vocacao turistica;

¢) Espacos culturais e naturais;

o) Espacos de uso militar.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
¢ igual a 35m? de terreno por cada 100m? de drea de construgao.

4 —Q parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, € 0,35.

Artigo 58.°
Espagos urbanizaveis

Trata-se de espacos nao programados, cuja urbanizagao esta depen-
dente da realizacéo das infra-estruturas gerais que deverdo servir a
zona, e da resolucdo dos problemas fundidrios associados aos lotea-
mentos ilegais existentes, nomeadamente no que se refere & dimensao
minima dos lotes a autorizar.

Artigo 59.7
Espacos de vocag@o turistica

Os espagos propostos para a actividade turistica ocupam dreas
de elevada qualidade paisagistica e sensibilidade ambiental, nomea-
damente os que se situam na plataforma sobranceira & Arriba Fossil
e na bacia da ribeira do Rego, nao se admitindo a ocupacio das
zonas integradas na faixa superior da Arriba Fossil, dos terrenos per-
tencentes 4 mata e da faixa de proteccao a linha de 4gua. A sua
ocupacio urbana devera por isso efectuar-se em baixa densidade,
preservando a vegetacao existente e os pontos de vista panoramicos
sobre as praias, o oceano e os vales.

A construcio de unidades hoteleiras deve ser realizada em espagos
que favorecam a sua integracéo paisagistica.

SECCAO X
UNOP 10 — Charneca

Artigo 60.°
Uso do solo

1 — O uso dominante nesta unidade € o residencial, sendo que
o principal problema a resolver é o de completar um tecido urbano
bastante desconexo, que se desenvolveu em torno da EN 377, na
sua maior parte em resultado de loteamentos ilegais. As dreas a urba-
nizar devem assim constituir elementos de ligagdo entre as dreas ja
edificadas e contribuir para a resolugio dos défices de equipamento
existentes.

O novo centro terciario proposto para a Charneca constituird o
principal elemento de estruturagao urbana desta zona.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espagos, cuja ocupacao e transformacao sdo reguladas, nomea-
damente, pelas disposicoes especificas do capitulo 1 deste Regu-
lamento:

4) Espagos urbanos e urbanizaveis;

b) Espacos de tercidrio;

o) Espagos de equipamento;

d) Espacos verdes de protecgao e enquadramento,

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
¢ igual a 50m? de terreno por cada 100m? de area de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, ¢ 0,34.

Artigo 61.7
Espacos de tercidrio
O novo centro tercidrio proposto para a Charneca deve constituir
um polo de concentragido de servicos publicos e privados, equipa-
mentos colectivos, actividades de recreio e lazer e superficies comer-
ciais diversificadas. A sua concretizacao serd precedida de plano de
pormenor.

SECCAO XI
UNOP 11 — Sobreda-Vales

Artigo 62.7
Uso do solo

1 — A unidade operativa de Sobreda-Vales destina-se dominan-
temente aos usos residencial e industrial, incluindo ainda a estrutura
verde principal de todo o interior do concelho.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupacado e transformacao sao reguladas, nomea-
damente, pelas disposicoes especificas do capitulo 111 deste Regu-
lamento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;
b) Espacos industriais;
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c) Espacos de equipamento;
d) Espacos verdes de recreio e lazer;
e) Espacos verdes de proteccao e enquadramento,

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
¢ igual a 115m? de terreno por cada 100m? de area de construgéo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, é 0,26.

Artigo 63.°
Espacos urbaniziveis

A excepgio das dreas de expansio dos niicleos urbanos existentes
e de algumas dreas marginais as vias principais que servem esta uni-
dade operativa, a tipologia dominante a adoptar nas novas areas urba-
nas propostas deve ser a moradia.

Artigo 64.°
Espacos industriais

Dada a proximidade destes espacos com dreas residenciais, as
industrias a localizar nestes espagos tém de ser compativeis com os
demais usos urbanos, devendo ainda ser objecto de uma cuidada inte-
gracao paisagistica.

Artigo 65.°
Espacos verdes de recreio e lazer

Estes espagos ocupam os vales que cruzam todo o territério da
unidade e constituirdo a estrutura verde principal do interior do con-
celho, O ordenamento destes espacos deve seguir o estudo paisagistico
ja elaborado pela Camara Municipal de Almada.

Enquanto nao se proceder & sua concretizagdo com a instalagao
de equipamento colectivo s6 € admissivel o uso agricola.

SECCAOQ XII
UNOP 12 — Quintinhas-Vale Cavala

Artigo 66.°
Uso do solo

1 — Na unidade operativa de Quintinhas-Vale Cavala o uso domi-
nante é o residencial, nomeadamente o de segunda residéncia. Na
zona de fronteira com o concelho do Seixal, a urbanizagio devera
ser articulada com aquele municipio, sobretudo no que se refere a
continuidade e calendarizacao das redes de infra-estruturas.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupagao e transformacao sio reguladas, nomea-
damente, pelas disposicoes especificas do capitulo 111 deste Regu-
lamento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;

b) Espacos de equipamento;

¢) Espacos verdes de recreio e lazer;

d) Espacos verdes de protecgéo e enquadramento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
é igual a 35m? de terreno por cada 100m? de drea de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, é 0,32.

Artigo 67.°
Espagos urbanizaveis

1 — Tratando-se de uma drea onde predomina a segunda resi-
déncia, devera privilegiar-se uma tipologia de moradia.

2 — Nas dreas arborizadas a edificacdo dos lotes devera proces-
sar-se de tal modo que seja possivel manter a maior parte da arbo-
rizagao existente.

3 — A urbanizacao da zona de Vale Cavala esta condicionada a
resolugdo do problema da drenagem das dguas pluviais.

SECCAO XIII
UNOP 13 — Matas
Artigo 68.°
Uso do solo

1 — Os usos dominantes nesta unidade operativa sdo as matas
nacionais e o espaco natural constituido pela frente natural de praias.

Os tinicos espacos urbanos existentes sao constituidos pelos nicleos
da Fonte da Telha e do RAC.

Nao se propoem espagos urbanizaveis para esta unidade operativa.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupagdo e transformagao sao reguladas, nomea-
damente, pelas disposicbes especificas do capitulo 1 deste Regula-
mento, sem prejuizo das disposicoes legais gerais aplicdveis, por estar-
mos perante dreas abrangidas pelo regime especial da chamada «orla
costeira» e também parcialmente pertencentes ao dominio publico
maritimo:

a) Espagos urbanos;

b) Espagos de equipamento;

¢) Espagos de uso militar;

d) Espacos culturais e naturais,

3 — Nesta unidade operativa aplica-se apenas o parametro de
cedéncia relativo a equipamento local (30m? de terreno por cada
100 m? de 4rea de construcio).

4 — Nesta unidade operativa nao se aplica o parametro de edi-
ficabilidade equivalente,

Artigo 69.°
Espacos urbanos

1 — A recuperacao urbanistica da Fonte da Telha é regulada por
plano de pormenor a elaborar conjuntamente com o SNPRCN.

2 — A recuperacdo urbanistica do ntcleo urbano junto ao RAC
deve atender as caracteristicas de insercao deste niicleo na zona das
matas nacionais e serd regulada por plano de pormenor a elaborar
conjuntamente com o SNPRCN.

Artigo 70.°

Espacos de equipamento

1 — O espago de equipamento proposto devera destinar-se maio-
ritariamente a construcao de um campo de golfe. A sua concretizagao
depende no entanto das conclusdes de um estudo sobre as dispo-
nibilidades hidricas necessdrias a um tal empreendimento, e desde
que se comprove que estas ndo irao por em perigo outros usos auto-
rizados na zona.

2 — Neste caso, apenas serdo autorizadas as construgdes estrita-
mente necessarias ao funcionamento do campo de golfe.

Artigo 71.°
Espacgos culturais e naturais

1 — Na frente de praias apenas sao admitidas consirugoes de apoio
ao seu usufruto pela populacéo, de acordo com os estudos de orde-
namento efectuados conjuntamente pela Camara Municipal de
Almada e o SNPRCN, Devera ainda ser salvaguardada a qualidade
arquitectonica das construgdes, bem como a qualidade dos materiais
empregues, devendo para isso ser aplicadas as normas de gestao para
a zona, elaboradas conjuntamente pela Camara Municipal de Almada,
SNPRCN e Direc¢ao-Geral de Portos.

2 — Propoe-se a manutencio do uso florestal para a drea nao
loteada do Pinhal do Inglés. Admite-se no entanto a construcdo, na
drea marginal & prevista via turistica, de uma unidade hoteleira, equi-
pamento complementar, e de um parque de campismo, desde que
este permita a manutengao de um indice de cobertura arborea poten-
cial ndo inferior a 0,4.

3 — Propoe-se o desenvolvimento de uma frente urbana de baixa
densidade na faixa do Pinhal do Inglés marginal a EN 377, que devera
ser objecto de andlise no ambito do Plano de Ordenamento da Pai-
sagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica.

4 — A actual ocupacdo urbana da Courela do Pinhal deverd ser
objecto de proposta no ambito do Plano de Ordenamento da Paisagem
Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, a qual definira
0 uso a atribuir a esta parcela.

SECCAO XIV
UNOP 14 — Aroeira

Artigo 72.°
Uso do solo

1 — Os usos dominantes nesta unidade sao o residencial, embora
de segunda residéncia, e o turistico.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias
de espacos, cuja ocupacgdo e transformacao sao reguladas, nomea-
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damente, pelas disposicdes especificas do capitulo 1 deste Regu-
lamento:

a) Espacos urbanizaveis;
b) Espacos de vocacéo turistica;
¢ Espagos de equipamento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa
& igual a 15 m? de terreno por cada 100 m? de 4rea de construgéo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta
unidade operativa, nos casos pertinentes, € 0,33.

Artigo 73.°
Espacos urbaniziveis

A tipologia a privilegiar nas novas urbanizacoes deve ser a moradia.
A edificacao no lote deve processar-se de molde a preservar, tanto
quanto possivel, a arborizagéo existente.

Artigo 74.°
Espacos de vocacio turistica

Dado tratar-se de uma propriedade tnica, a concretizagio deste
empreendimento turistico deve ser precedida da defini¢ao dos con-
dicionamentos a respeitar, para além da densidade de ocupacao que
€ de 20 unidades de alojamento por hectare, mantendo-se os restantes
parametros deste Regulamento. A percentagem de drea de construgao
a desenvolver ao abrigo do Decreto-Lei n.® 448/91 podera atingir
os 40 %.

CAPITULO 111

Especificagoes de ordenamento

SECCAO1
Espacos urbanos
SUBSECCAO 1
Nucleos historicos
Artigo 75.7

Demoligdes

1 — A demolicao para substituicio de edificios existentes, salvo
quando previsto em plano de pormenor ou plano de valorizacio e
salvaguarda plenamente eficazes, devera ser controlada e s6 admitida
nas condigOes excepcionais previstas na lei.

2 — As demoli¢des admitidas s6 deverao ser efectuadas depois
de existir projecto alternativo com licenga de construgdo emitida, o
qual devera obedecer a regras de integragdo morfoldgica e tipoldgica,
relativamente a globalidade da drea em que se insere.

3 — Constituem excepgdes a condigio expressa no niimero anterior
as situagoes em que a manutengao dos edificios existentes ponha em
risco a seguranga de pessoas e bens, nomeadamente nos seguintes
casos:

a) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria muni-
cipal;

b) Quando o edificio for considerado de manutencao incon-

veniente perante a apresentacdo de elementos elucidativos

da pretensao, os quais devem ser apreciados pelo servico

técnico encarregado dos nticleos historicos;

¢) Quando se verifiquem as condicoes referidas no artigo 82.°,
«Demolicio de edificios industriais e armazénss,

4 — Caso a construcao venha a ruir por inciria do proprietario,
caberd a Camara Municipal decidir da sua reconstrugao integral, de
acordo com o valor historico, qualidade formal e caracteristicas do
tracado preexistente.

Artigo 76.°
Novas construgdes

1 — A construcao de novos edificios nos casos referidos no artigo
anterior, quando nao se verifique a situacao referida no artigo 82.°,
«Demalicao de edificios industriais e armazéns», fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

d) Alinhamentos — deverao se mantidos os alinhamentos que
definam as ruas e as pragas, salvo se existir projecto aprovado
que, em situagoes particulares, defina novos alinhamentos;

b) Escala — a escala tradicional do nicleo histérico devera ser
respeitada de modo que o tecido urbano mantenha a sua

homogeneidade e consisténcia de conjunto, quer no que
se refere a envolvente dos espacos publicos quer no que
se refere a silhueta da zona histdrica, seus trechos, vistas
e panoramicas de conjunto;

o Altura da fachada principal — os novos edificios a construir
terdo uma altura da fachada principal que é dada pelo maior
dos seguintes valores: altura da fachada principal do edificio
demolido ou valor modal das alturas das fachadas da frente
edificada do lado do arruamento onde se integra o novo
edificio, no trogo de rua compreendido entre duas trans-
versais ou que apresente caracteristicas tipoldgicas homo-
géneas. No entanto, no caso dos edificios de um piso, admi-
te-se a sua subida até uma cércea de dois pisos, desde que
esta alteracido nao constitua desconformidade com cérceas
dominantes susceptivel de afectar a estética da povoacio.

Os edificios de um piso poderdo ter aumento da altura
da fachada principal, de acordo com o estipulado no
artigo 78.°, «Construcdes novas em lotes ou parcelas sem

ualquer edificacio»;

d) Estacionamento — inclusdo de dreas para estacionamento
ou solugdes alternativas, em conformidade com o disposto
no capitulo 1v.

2 — A construgio de novos edificios em lotes ou parcelas sem
qualquer edificacdo fica sujeita ao disposto no artigo 78.%, «Cons-
trugdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificaao».

Artigo 77.°
Alteragbes e ampliagdes

1 — Sao admitidas as seguintes alteragoes e ampliactes dos edi-
ficios existentes desde que, simultaneamente, sejam efectuadas obras
de recuperacao e restauro de todo o edificio e seja garantida a sua
estabilidade e as condicoes de seguranga de todos os seus elementos,
bem como dos edificios confinantes:

a) Reabilitagao profunda do edificio, com demoligéo interior,
mas com a conservacao da fachada e de elementos estru-
turais ou decorativos cujo valor selia reconhecido pelo servigo
técnico municipal responsavel pelos niicleos historicos;

B) A demolicao das fachadas posteriores podera ser admitida
mediante despacho fundamentado, antecedido por vistoria
realizada pelo servigo téenico municipal responsavel pelos
nuicleos histéricos, nos seguintes casos:

Nao alinhamento com o plano de tardoz:
Degradagao acentuada demonstrada por elementos foto-
graficos;
Desvirtuamento da traca original;
) Aproveitamento do sétdo para fins habitacionais ou arre-

cadagdes, desde que tal aproveitamento nao contrarie o dis-
posto na alinea ¢) do n.” 1 do artigo 76.%;

d) Construgao de caves para estacionamento sob o terreno livre
do lote ou sob as ampliagoes, ou ainda quando se verificar
uma reabilitagao profunda do edificio, desde que fique
garantida a integragao arquitectonica da entrada. Nas res-
tantes situacdes a construcao de caves so sera autorizada
desde que respeitadas e garantidas as condi¢oes de segu-
ranca do edificio em concreto e dagueles que com ele con-
finam. Esta ocupacdo é ainda condicionada a prévia veri-
ficacao por parte do servigo técnico municipal responsavel
pelos niicleos historicos da ndo existéncia de espacos verdes
a preservar.

2 — F permitida a ampliagdo ou a alteracao dos edificios existentes
quando destinadas a dota-los de instalagoes sanitarias e cozinhas, sem
obrigatoriedade de executar obras de recuperacéo e restauro de todo
o edificio. Em qualquer caso deverao ser respeitados os regulamentos
referentes ao atastamento dos lotes e edificios confinantes.

3 — Quando houver lugar a obras de recuperagéo e restauro de
todo o edificio, é possivel proceder a aumentos da cércea e da pro-
fundidade das empenas, desde que sejam respeitadas as condigoes
estipuladas no artigo 76.°, «Novas construgoes».

4 — Nos edificios anteriores a data da entrada em vigor do Regu-
lamento Geral das Edificages Urbanas (RGEU), nas obras de re-
cuperacao, conservacao, beneficiagdo ou ampliagdo, deverdo ser man-
tidos os materiais tradicionais (pedra, madeira, telha ceramica, ferro
forjado ou fundido). Igualmente devera ser mantida a paleta cromdtica
original,

5 — Nos edificios anteriores a data da entrada em vigor do RGEU,
nas obras de recuperagao, beneficiacdo, ampliacdo e conservagéo,
deverao ser mantidos pormenores construtivos tradicionais, tais como
platibandas, cimalhas, cornijas, duplo beirado, cantarias, azulejos, gra-
deamentos, ferragens, molduras, socos, cunhais ou quaisquer outros
pormenores com significado.
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Nas obras de renovagao, quando os pormenores acima referidos
néo forem possiveis de conservar, deverdo procurar-se solugdes for-
mais no espirito das anteriores,

Artigo 78.°

Construgdes novas em lotes ou parcelas
sem qualquer edificacio

1 — As construgdes novas deverdo integrar-se no tecido urbano
construido, mantendo as caracteristicas de alinhamento, cércea, escala,
volumetria e ocupagdo do lote tradicionais nos ndcleos historicos.

A composicio deverd respeitar os elementos fundamentais da
arquitectura tradicional, tais como proporcio dos vaos no sentido
vertical, ritmo de cheios e vazios, articulagao de volumes, mantendo
planos continuos ou com pequenos balangos (nunca superiores a 1 m),
materiais e paleta cromatica.

2 — Na construgédo de um novo edificio poderd ser autorizado o
nivelamento da cércea pelo valor modal das alturas das fachadas da
frente edificada do lado do arruamento onde se integra o novo edificio,
no tro¢o de rua compreendido entre duas transversais ou que apre-
senlte caracteristicas tipoldgicas homogéneas.

3 — A profundidade maxima admissivel para as empenas sera
aquela que respeite os afastamentos aos edificios ou lotes confinantes,
e desde que sejam asseguradas as boas condigdes de exposigéo, inso-
lagao e ventilagio dos espagos habitdveis. Devera ainda ser garantida
a privacidade nos edificios confinantes, devendo evitar-se o prolon-
gamento da empena para além do limite da empena desses edificios.

4 — Nas pragas e largos, a altura maxima da fachada nio podera
ultrapassar a altura méxima admitida no trogo adjacente da rua mais
larga que as serve.

5 —Nos gavetos, a altura maxima da fachada admitida na rua
principal pode ser prolongada para a rua adjacente segundo a menor
das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma vez e
meia a largura da rua adjacente.

6 — A distancia referida no nimero anterior sera determinada
a partir do prolongamento do alinhamento dos edificios da rua
principal.

Artigo 79.°
Intervengoes em edificios dissonantes

1 — Nos edificios dissonantes relativamente 4 globalidade do tecido
histérico tradicional, realizados particularmente nas décadas de 60
e 70, as obras a realizar deverao ser sempre no sentido de uma mais
adequada integracao.

2 — A construcio em lotes anteriormente ocupados por estes edi-
ficios deve obedecer ao disposto no artigo 78.%, «Construcdes novas
em lotes ou parcelas sem qualquer edificagion,

Artigo 80.2
Logradouros

E interdita a ocupacéo dos logradouros com construgdes, excepto
para os efeitos referidos na alinea o) do n.° 1 do artigo 76.° (esta-
cionamento), apos a realizacao da vistoria nele prevista, ou se se
tratar de pequenas ampliacdes de servigos indispenséveis a uma cor-
recta habitabilidade, e desde que seja possivel respeitar os regula-
mentos referentes ao afastamento dos lotes e edificios confinantes.

Artigo 81.°
Usos

1 — Qualquer alteragao ao uso original do edificio devera ser san-
cionada pela Camara Municipal, sob parecer do servigo técnico muni-
cipal responsével pelos niucleos historicos, e ndo devera ser incom-
pativel com a conservagdo do cardcter, estrutura urbana e ambiental
do nicleo histdrico, e ndo ocasione rotura com as tipologias arqui-
tectonicas e a morfologia urbana existentes. Em qualquer circunstancia
dever-se-ao garantir sempre acessos independentes para usos resi-
denciais e outros,

2 —5ao interditos usos causadores de poluicdo atmosférica e
sonora ou que acarretem perturbacdes na circulagdo automével.

3 — Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitacio
profunda é permitida a sua total utilizagio para comércio e servicos,
desde que:

a O lote tenha uma frente para rua com acesso automovel
nao inferior a 15 m;

b) Seja possivel garantir no interior do lote os lugares neces-
sarios ao estacionamento de veiculos, decorrentes do dis-
posto no capitulo 1v;

) Seja possivel garantir o acesso de veiculos de mercadorias
para realizacio das cargas e descargas que os usos propostos
venham a originar, sem que dai decorram perturbacoes ao
trafego automavel.

4 — A utilizacao parcial de um novo edificio, ou naqueles em que
se admite reabilitacao profunda, para actividades de comércio e ser-
vicos, equipamentos priblicos e de interesse piiblico, em conjunto com
0 uso residencial, s6 é admissivel nos 1.7 e f," pisos contados a partir
da cota de soleira do edificio, e desde que se verifiguem cumula-
tivamente as seguintes condicbes:

4) Sejam respeitados os condicionamentos expressos nas ali-
neas b} e ¢) do nimero anterior;

b) Seja possivel garantir acessos independentes no piso térreo
para o uso residencial e para os outros usos.

Nos edificios preexistentes, nao sujeitos a reabilitacio profunda,
a alteracao do uso habitacional para comércio, servigos ou equipa-
mentos ptiblicos ou de interesse publico s6 é possivel no piso térreo
e desde que se garanta entrada independente da do uso residencial.
A mudanga de uso ficara ainda condicionada 4 possibilidade de inte-
gragao arquitecionica da entrada independente, caso esta ndo exista.

6 — As obras de natureza comercial deverao merecer cuidados
especiais tendo em vista o caracter e a expressdo arquitectonica dos
edificios em que venham a integrar-se, assim como os necessarios
cuidados de insonorizago e seguranga quanto a incéndios.

7 — Em instalagoes industriais e armazéns abandonados ou obso-
letos € admitida a mudanca para qualquer uso compativel com a
actividade residencial, desde que a manutencio e valorizacéo de even-
tuais valores ambientais e de arqueologia industrial sejam salvaguar-
dadas. Em qualquer caso, a intervencao nestes edificios deve ser pre-
cedida de vistoria e parecer do servigo técnico municipal responsavel
pelos micleos histdricos.

Artigo 82.°
Demolicio de edificios industriais e armazéns

Em caso de demoligao de edificios industriais e armazéns aban-
donados ou obsoletos, a construgao de novos edificios, quando nao
precedida de plano de pormenor plenamente eficaz, fica sujeita aos
seguintes condicionamentos:

4) Criagao de dreas para estacionamento ou solugbes alter-
nativas em conformidade com o disposto no capitulo 1v;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU, a altura
nao podera exceder a que resulta do disposto no n.” 2 do
artigo 78.%, «Construgdes novas em lotes ou parcelas sem

ualquer edificacao»;

d A profundidade maxima das empenas € a que resulta do

disposto no n. 3 do artigo 78.°

Artigo 83.°

Parcelas nao infra-estruturadas ou passiveis
de loteamento

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagéo de infra-
-estruturas urbanas ou tenham area superior a 0,30 ha ficam sujeitas
as regras estabelecidas na seccéo 11, «Espagos urbanizaveis», do pre-
sente capitulo no que respeita as areas de média densidade.

Artigo 84.°
Faixa periférica de 50 m envolvente do niicleo histérico

As novas construgdes que se realizem na faixa periférica de 50 m
de largura envolvente do niicleo historico ficam sujeitas aos seguintes
condicionamentos, para além dos que decorram da aplicagio do dis-
posto na sec¢do 11, «Espagos urbanizéveis», do presente Regulamento:

1} Altura total — a altimetria das novas construgbes deverd
ser estabelecida de modo a evitar situagdes de agressio sobre
as zonas delimitadas como nicleo histdrico e a preservar
a sua imagem e silhueta;

Morfologia e tipologia arquitecténica — as novas constru-
¢oes deverdo respeitar a murfolo%la urbanistica e a tipologia
arquitectonica das dreas delimitadas, de modo que esta faixa
se constitua como a drea de transicdo entre o antigo e o
novo, impedindo um corte abrupto indesejével;
Recuperacio de elementos — sempre que seja possivel,
recomenda-se a recuperagio, a integracdo e a manutencao
de elementos antigos (portao, portal, azulejos, etc.). Caso
tal ndo aconteca, havera cedéncia dos mesmos ao municipio,

2

—

3

SUBSECCAO 11
Areas consolidadas

Artigo 85.°
Construgdes novas

1 — Nas dreas consolidadas a construgao de novos edificios pode
efectuar-se em lotes ji destacados ou em parcelas cuja dimensao per-
mita o seu loteamento urbano.
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2 — A construcao de novos edificios em lotes ja destacados fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da fachada sera dada pelo valor modal das alturas
das fachadas da frente edificada do lado do arruamento
onde se integra o novo edificio, no trogo de rua compreen-
dido entre duas transversais ou que apresente caracteristicas
tipologicas homogéneas;

A excepcao de edificios isolados, a altura total do novo
edificio ndao podera exceder a seguinte altura de fachada,
em funcao da largura do arruamento (l) para o qual tem
o acesso principal:

b

| menor ou igual a 5,5 m: maxima Hf=3,5 m;

| superior a 5,5 m e inferiora 9 m: Hf < 6,5 m;

1 superior a 9 m e inferior a 12.5 m: HF £ 9.5 m;

| superior a 12,5m e inferior a 15 m: Hf < 12,5 m:
1 superior a 15 m: artigo 59.° do RGEU;

o) A excepcio de edificios isolados, a altura da fachada do
novo edificio nao podera exceder as seguintes alturas, salvo
quando disposto em contrdrio em plano de pormenor:

Cidade de Almada e Plano Integrado de Almada: 18,5 m;
Laranjeiro e Feijo: 15,5 m;

Costa da Caparica: 15,5 m;

Sao Joao e Santo Anténio da Caparica: 12,5 m;

Monte de Caparica, Trafaria e Porto Brandao: 12,5 m;
Sobreda e Charneca: 12,5 m;

Restantes niicleos urbanos: 12,5 m.

A cércea de 12,5 m pode ser ultrapassada nos casos
em que existem dois pisos comerciais ou em arruamentos
com inclinagao superior a 7%, casos em que a cércea
pode subir até 13,4 m, medidos até ao topo da laje de
esteira. Nestas situacGes, o 1. piso em galeria nao conta
para o limite do nimero de pisos, desde que nao se
ultrapasse a cércea méaxima;

d) Em edificios com mais de quatro alojamentos, a altura do
1.% piso, contada a partir do ponto de cota média do terreno
marginal até a face inferior da laje do 2.” piso, ndo pode
ser inferior a 3,5 m. Nos restantes pisos, a altura minima
¢ a definida pelo RGEU ou em legislacao especifica.

Nos casos de ruas com inclinacao igual ou superior a

10 %, admite-se a eventual construgdo de pisos intermédios
desde que o pé-direito livre nessa zona nao seja inferior
aos minimos regulamentares;
A profundidade maxima admissivel para as empenas seréa
aquela que respeite os afastamentos aos edificios ou lotes
confinantes, e desde que sejam asseguradas as boas con-
digoes de exposi¢ao, insolagao e ventilagao dos espagos habi-
taveis. Devera ainda ser garantida a privacidade dos edificios
confinantes, devendo evitar-se o prolongamento da empena
para além do limite da empena desses edificios;

#) As caves destinar-se-ao exclusivamente a arrecadacoes dos
utentes e instalagoes técnicas (postos de transformacao, cen-
tral de ar condicionado, etc.) do préprio edificio, ou ainda
a estacionamento de veiculos (nao sendo neste caso obri-
gatoria a sua pertenca aos utentes do edificio), excepto nas
situacoes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos
quais a Direcgao-Geral do Turismo admita outros usos;

£ Nao sao admitidos pisos recuados acima da altura da fachada
definida nos termos das alineas a), b) e ¢) deste artigo,
excepto no caso em que um dos edificios confinantes tenha
uma altura total superior & que resulta da aplicacao das
referidas alineas;

fi) Deve ser sempre assegurado no interior do lote as neces-
sidades de estacionamento decorrentes do disposto no capi-
tulo 1v deste Regulamento.

£

Artigo 86.°
Ampliacao

E admitida a ampliagao dos edificios existentes, desde que seja
assegurado estacionamento no interior do lote ou solugbes alternativas
em conformidade com o estabelecido no capitulo 1v deste Regula-
mento, na proporcao das necessidades criadas com a ampliagéo, sendo
a altura das fachadas a que resulta da aplicacao do disposte nas ali-
neas a) e ) do n.” 2 do artigo 85.°, nos casos em que essa ampliacio
for admitida.

Artigo 87,7
Interior dos quarteirdes

1 — Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas
opostas podera ser permitido o atravessamento do quarteirao.

2 — Nesses edificios ou conjuntos devera ser localizado no espago
interior do quarteirdo equipamento e espacos de estacionamento que
contribuam para a qualificacao do ambiente urbano.

Artigo 88.°
Logradouros

1 —E inderdita a utilizaco dos logradouros para fins diversos
dos previstos no RGEU, salvo quando se destinar a estacionamento
automdvel a céu aberto ou quando se trate de construgoes de um
piso destinadas a:

a) Estacionamento automovel para uso privativo dos alojamen-
tos do edificio;

b) Instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de servigos,
em edificios destinados exclusivamente a esse uso, ou no
caso em que o primeiro piso seja todo ele destinado a comér-
cio ou servicos.

2 — A utilizagao dos logradouros, nos termos do nimero anterior,
com as adaptacdes decorrentes da topografia do terreno que se jus-
tifiquem, sera sempre precedida de vistoria da Camara Municipal
destinada a verificar que nao sao prejudicadas as vistas, a insolagdo
e a ventilagao dos edificios e dos logradouros adjacentes e que nao
sao destruidas espécies arbéreas que interesse preservar,

3 — O estacionamento em cave com ocupacao de todo o lote é
permitido desde que seja assegurada a integracéo arquiteciénica das
construgdes, o adequado tratamento dos logradouros, e guando nao
sejam destruidas espécies arboreas que interesse preservar ou vestigios
arqueoldgicos julgados relevantes apds vistoria da Camara Municipal
de Almada.

Artigo 89.°
Usos

1 — A localizacdo de comércio e servicos e novos edificios em
areas consolidadas é condicionada a satisfacao dos seguintes requi-
sitos:

a) I possivel a utilizagio de edificios exclusivamente para
comércio e servicos quando e onde os arruamentos tenham
largura igual ou superior a 15 m e o lote permita a inclusao
de estacionamento no seu interior;

A coexisténcia de comércio e servigos com habitacdo num
mesmo edificio s6 é permitida nos 1.7 e 2.” pisos contados
a partir da soleira do edificio quando e onde os arruamentos
tenham largura igual ou superior a 12 m, desde que se asse-
gurem acessos independentes dos pisos habitacionais e per-
mitam a resolucdo das necessidades de estacionamento no
lote ou na parte da via puiblica que lhe ¢ adjacente.

b

=

2 — As mudancas de uso, nos termos da alinea b) do n” 1, em
edificios preexistentes ficam ainda condicionadas a possibilidade de
integragao arquitecténica dos acessos que permitam separar os pisos
de uso habitacional dos restantes usos. Nestes casos o estacionamento
exigivel sera o correspondente as necessidades criadas pelo novo uso
autorizado.

Artigo 90.°

Areas nio infra-estruturadas ou passiveis
de loteamento

As dreas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infra-
-estruturas urbanas ou que tenham drea superior a 0,30 ha ficam sujei-
tas as regras estabelecidas na seccao 11 do presente capitulo, no que
respeita as dreas de média densidade.

SECCAOQ 11
Espagos urbanizaveis

SUBSECCAO1
Espacos habitacionais

Artigo 91.7

Indices urbanisticos

1 — Os indices urbanisticos a observar nos espacos urbanizaveis
destinados predominantemente ao uso habitacional sdo os que cons-
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tam do quadro seguinte, em funcao da respectiva densidade habi-
tacional proposta para a drea:

Baixa Media Alta
ib (maximo) ................ 0.35 0,50 0,70
Db (maxima, em fogosfhecta-
FRS) s snie st 25 50 60
Al (drea média em metros
quadrados) ......... veves | (a) 400 - -

[Definido para cada UNOP — qua-
dro da nota (4).]
EAj (drea maxima em metros

quadrados) .............. (o) 320 - -
plot {valor mdximo em percen-
tagem):
Até 3200 m? de S lote ... 30 (<) 60 100
Mais de 3200 m? de S lote 10 - -
Hf (valor maximo em metros) 6,5 12,5 18,5
il {comércio e servicos) ...... - 0,05 0,10
Niimero méximo de pisos .. .. 2 4 6

(#) Na zona da Arceira a drea minima do lote ndo deve ser inferior a B0 m?
4 Indices liquidos (valores maximaos):

fndice de utilizagao liquido Densidade liquida (fg/ha)
unNoP
Baixa Média Baixa Média
densidacde densidade densidade densidade
L vt i 0.6 1.2 60 125
0.6 L2 60 125
0.5 1.0 50 100
0.5 0.7 50 70
0.6 1.2 48 120
0.5 07 40 70
0.5 0.7 50 60
0.5 08 40 77
0.5 0.7 40 70
0.5 07 40 70
0.5 1.1 40 110
0.5 0.7 40 10
0.4 0.6 40 1]
0.4 0.6 40 60

(e} Excluindo garagens e apolos, desde que nio excedam 10% da drea destinada a
habitagio,

() Nos casos de edificios plurifamiliares em que nao seja previsto logradouro privado,
admite-se p= 100 %,

2 — As dimensoes minimas dos lotes definidas no n.? 1 nao se
aplicam aos lotes ja legalmente constituidos e aos processos de lotea-
mento relativos a reconversao de bairros «clandestinos» nos casos
em que pelo menos 25% dos lotes ji se encontrem edificados,

3 — A localizagao das areas destinadas a comércio e servigos nos
novos edificios em que tal seja admitido s6 é possivel nos 1.2 e 2.°
pisos ou na cave dos mesmos e desde que se assegure acesso inde-
pendente aos pisos habitacionais.

4 — Nos edificios habitacionais s6 é admitida a instalagio de uni-
dades industriais no seu rés-do-chao ou cave desde que se trate de
unidades compativeis com a malha urbana e localizdveis em edificios
de habitagao (v. tabela anexa a este Regulamento) e so nos casos
em que seja possivel assegurar acesso independente do dos pisos
habitacionais.

5 — Na contiguidade ou proximidade de edificios habitacionais s6
pode ser autorizada a instalacao de unidades industriais que constam
da tabela anexa a este Regulamento como sendo compativeis com
a malha urbana e desde que seja possivel resolver satisfatoriamente
os inconvenientes ai referidos.

Artigo 92.°
Planos de pormenor

Desde que néo se altere a edificabilidade de uma parcela ou con-
junto de parcelas em mais de 15% da edificabilidade obtida a partir
do respectivo indice bruto, podem ser alteradas as dimensées minimas
dos lotes, a altura da fachada, o niimero méaximo de pisos e a tipologia
dos edificios, mediante a elaboragio de um plano de pormenor que
justifique outras solugoes urbanisticas,

Artigo 93.°
Logradouros

A utilizagdo dos logradouros fica condicionada ao disposto no
artigo 88.° do presente Regulamento, para além do disposto no RGEU.

Artigo 94.°
Areas de cedéncia

1 — A drea de cedéncia destinada a equipamentos colectivos de
nivel hierdrquico superior e a espacos verdes de recreio e lazer ¢
definida, em cada unidade operativa de planeamento e gestio, pelo
respectivo parametro de cedéncia.

2 — Para além da érea de cedéncia definida no nimero anterior,
ha ainda lugar a cedéncia de 30 m? de terreno por cada 100 m?
de drea de construcao destinada a fins habitacionais, os quais se des-
tinam & implantacdo dos equipamentos colectivos de nivel local.

3 — No caso em que a drea de cedéncia calculada pela aplicagao
dos indices de cedéncia definidos nos nimeros anteriores nao puder
ser concretizada na propria drea da parcela ou parcelas a urbanizar,
havera lugar a cedéncia de lotes edificiveis em mimero equivalente
ao da drea de cedéncia nao concretizavel.

4 — As cedéncias tém lugar quando da emissao do alvara de lotea-
mento ou antes de ser emitida a licenga de construgio, no caso dos
edificios a construir em lotes destacados.

5 — Apenas nos casos de construgao de edificios em lotes destacados
ou quando a aplicacao dos parametros urbanisticos conduzir a uma
cedéncia inferior a dimensao minima de um lote edificivel é admissivel
a substituicdo da drea de cedéncia pelo pagamento da respectiva com-
pensacao, referida no Regulamento e Tabela de Taxas e Licencas da
Cémara Municipal de Almada, e somente nos casos em que se verifique
a impossibilidade fisica de realizar a respectiva cedéncia.

Artigo 95.°
Estacionamento

As necessidades de estacionamento a satisfazer sdo as que decor-
rer do estipulado no capitulo 1v do presente Regulamento.

SUBSECCAOQII
Espacos industriais

Artigo 96.7
Licenciamento

O licenciamento e as acgdes de transformacéo do uso do solo asso-
ciadas a actividade industrial deverao subordinar-se as disposicoes con-
sagradas na legislagao especifica sobre licenciamento industrial e res-
pectiva regulamentacio, loteamentos industriais e impactes ambientais.

Artigo 97.°
Indices urbanisticos

1 — A dimensdo dos lotes industriais nao poderd ser inferior a
3000 m? admitindo-se, no entanto, uma drea minima do lote de
1000 m?, desde que o seu ntimero ndo exceda um terco do nimero
total dos lotes a construir.

2 — A altura total das construgdes nao podera ultrapassar 8 m,
salvo em instalagdes especiais devidamente justificadas.

3 — Em relagdo a cada lote devem ser respeitados os seguintes
indices maximos:

Coeficiente volumétrico (v): 3 m¥/m?:
Percentagem de ocupacéo (p): 50%;
rea minima néo impermeabilizada: 20 %:;
Afastamento minimo da construgéo ao limite do lote — 5 m,
salvo se houver construgdes geminadas.

No caso de lotes destinados 4 instalagio de armazéns, admite-se
que a percentagem de ocupacao possa atingir 70%, desde que se
assegure uma concreta integracao paisagistica da edificagio.

Artigo 98.°
Outros condicionamentos

1 — Nos espacos industriais ¢ interdita a construgao de edificios
destinados a habitacao, exceptuando-se o caso de residéncia de vigi-
lantes em perimetros industriais fechados.

2 — Os espagos industriais confinantes com dreas residenciais deve-
rao prever uma faixa arborizada de proteccao entre as duas areas,
cuja largura sera determinada em fungao da nocividade e perigosidade
das industrias, nao podendo, no entanto, ser inferior a 20 m.
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3 — No minimo, 30% da drea bruta do espago destinado a ins-
talacio de unidades industriais deve ser destinada a drea verde.

Os projectos de arranjos dos espagos exterior e de arborizacao
constituem uma peca de apresentagao obrigatoria nos processos de
loteamento.

4 — O acesso aos lotes far-se-a obrigatoriamente a partir de uma
via de distribuicao interna ao préprio espago industrial, com um faixa
de rodagem de largura nao inferior a 7 m, marginada por passeios
de largura néo inferior a 1,5 m.

5— 0 tratamento de residuos, o seu transporte e armazenagem
devem ser efectuados em sistema préprio, de acordo com a legislagao
vigente e o regulamento municipal de tratamento de efluentes.

6 — Nao sera autorizada a instalagdo de qualquer espago industrial
dentro dos limites da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa
da Caparica, ou fora destes, desde que comprometam a vocagao e
usos das zonas envolventes da Area Protegida,

7 — No caso especifico da extracgao de inertes e seu licenciamento,
se for caso disso, far-se-d conforme legislagao especifica, sendo, de
acordo com esta, obrigatéria a apresentacdo de planos de lavra e
recuperagao paisagistica.

8 — Os proprietarios das exploragdes de massas minerais aban-
donadas a data da entrada em vigor deste Regulamento estao obri-
gados a executar as medidas de seguranca e de recuperacéo paisagistica
das areas afectadas que lhes forem determinadas pela entidade com-
petente na matéria em questao.

9 — No caso do ndo cumprimento do disposto no mimero anterior
no prazo que lhes for fixado pelas entidades referidas, estas poderao
aplicar coimas, elevadas ao dobro em caso de reincidéncia.

SUBSECCAO 111
Espacos de vocacao turistica

Artigo 99.°
Licenciamento

1 — O licenciamento dos empreendimentos nos espagos delimi-
tados como de vocagao turistica deve orientar-se pela legislagdo espe-
cifica que regulamenta a matéria, nomeadamente o Decreto-Lei
n.” 328/86, de 30 de Setembro, e o Decreto Regulamentar n.” 8/89.

2 — Os estudos tendentes a definir a ocupagao urbana de cada
area com vocacio turistica deverdo conter obrigatoriamente projectos
de arranjos de espagos exteriores.

3 — Dentro da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da
Caparica (PPAFCC), a existéncia de propostas de empreendimentos
turisticos deverd obedecer a critérios de qualidade ambiental, pai-
sagistica e arquitectonica, ficando a proposta sujeita a inclusao dos
seguintes elementos:

a) Levantamento topografico actualizado, onde deverao cons-
tar os macicos arbdreos existentes, bem como drvores ou
outras espécies notaveis, embora isoladas (devidamente
identificadas), de modo a identificar os nucleos ou elementos
da vegetacao a preservar;

A proposta de ocupagao deve ter em vista a minimizagao

da destruicdo da vegetacao e da modelacao do terreno;

Estudo comprovativo das disponibilidades hidricas para os

equipamentos que ndo recorram ao sistema municipal de

abastecimento de dgua:

d) O projecto relativo a rede vidria deverd compreender as
vias ja existentes e as propostas deverao ser bem integradas
na topografia, sendo de evitar a todo o custo grandes mode-
lagoes do terreno, Os estabelecimentos de ar livre deverao
ser tratados em nucleos — pequenos parques de estacio-
namento integrados em zonas verdes. Dever-se-a evitar uma
ocupagao linear sistemética da faixa junto as bermas.

b

o

Artigo 1002
fndices urbanisticos

I — Nos espagos urbanizaveis vocacionados para o desenvolvi-
mento de empreendimentos turisticos, os indices urbanisticos a con-
siderar séo os seguintes:

Costa da Caparica (nicleo urbano e expansao sul) — indices
urbanisticos constantes do artigo 91.° relativos as dreas de
média densidade;

Restantes areas — indices urbanisticos constantes do artigo 91.7
relativos as dreas de baixa densidade, a excepcio da den-
sidade residencial, a qual ndo podera exceder 10 unidades
de alojamento por hectare, aplicada a totalidade da superficie
da parcela. Nestas areas dever-se-a ainda garantir um indice
de cobertura arbérea potencial nao inferior a 0,4.

2 — A possibilidade de aumento dos indices definidos no nimero
anterior fica sujeita a elaboracao e aprovacio de um plano de por-
menor. Em qualquer caso, nfo poderao ser excedidos os indices defi-
nidos no artigo 91.° para as dreas de alta densidade, na freguesia
da Costa da Caparica a norte da ribeira da Foz do Rego e a sul
de Santo Antonio da Caparica, e de média densidade nas restantes
areas do concelho.

3 — Constituem excep¢ao ao nimero anterior edificios ou equi-
pamentos turisticos isolados, disto é, nao integrados em malha urbana
existente ou projectada, os quais ficardo condicionados a altura
maxima definida na alinea ¢) do n.” 2 do artigo 85.°, «Altura méxima
das edificagbes», e a aprovagao por parte da Camara Municipal de
Almada de um estudo de integragdo paisagistica das edificacbes ou
equipamentos projectados.

Artigo 101.°
Usos

1 — Nos casos em que a superficie urbanizavel se{'a superior a
509% da superficie total da parcela ou conjunto de parcelas a envolver
no empreendimento turistico, admite-se que um méximo de 35%
da urbanizacao seja promovida ao abrigo do Decreto-Lei n.” 448/91,
sem prejuizo do disposto no Decreto-Lei n.” 8/89.

2 — Nos restantes casos, isto €, em que a superficie urbanizavel
seja inferfor a 50% da superficie total a envolver no empreendimento
turistico, admite-se que um maximo de 50 % da urbanizagao seja pro-
movida ao abrigo do Decreto-Lei n.” 448/31, sem prejuizo do disposto
no Decreto-Lei n.° 8/89.

3 — As superficies a urbanizar ao abrigo do Decreto-Lei n.” 448/91,
e referidas nos mimeros anteriores, sao consideradas areas de segunda
residéncia, pelo que a respectiva capacidade populacional nao € con-
siderada para efeitos de dimensionamento da rede de equipamentos
colectivos prevista no Plano.

4 — O parametro de cedéncia definido na UNOP em que se desen-
volve o empreendimento turistico aplica-se apenas as areas de lotea-
mento urbano promovidas ao abrigo do Decreto-Lei n.” 448/91, cons-
tituindo a superficie assim obtida uma reserva para eguipamento.

5 — E da exclusiva responsabilidade do promotor a manutencao
da rede geral das infra-estruturas urbanas que servem o empreen-
dimento, bem como dos espacos exteriores e equipamentos comple-
mentares, independentemente da sua cedéncia a Camara Municipal
de Almada para efeitos do disposto no Decreto-Lei n® 448/91.

6 — A excepcao da Costa da Caparica, nao sao admitidos nestes
espacos usos comerciais ou de servicos para além daqueles que se
destinam ao servico da populacao turistica do proprio empreendi-
mento ou que com ele mantenham uma estreita relagao funcional.

Na Costa da Caparica o indice de comércio e servicos a adoptar
¢ o que consta do artigo 91.° relativo as dreas de alta densidade.

7 — Nio sao admitidas quaisquer actividades industriais ou outras
que, de algum modo, possam causar inconvenientes ao repouso e
lazer da populacao.

Artigo 102.°

Licenciamento

Nas situacées em que o processo de urbanizacao tenha o seu inicio
através do Decreto-Lei n.” 448/91, a Camara Municipal de Almada
s0 licenciara construcdes até ao valor de 35% da drea de construgao
prevista para a componente turistica do empreendimento. Posteriores
licenciamentos no ambito daquele decreto-lei s6 serao concedidos apds
a concretizacao do correspondente valor na componente turistica do
empreendimento. Toda a restante superficie urbanizével é licenciada
ao abrigo da legislagao especifica sobre empreendimentos turisticos.

SUBSECCAO IV
Espacos de equipamento

Artigo 103.°
Ambite de aplicagio

Na planta de ordenamento apenas foram delimitados os espagos
destinados a equipamentos colectivos de nivel hierarquico superior ao
do nucleo residencial. As disposi¢oes regulamentares contidas nos artigos
seguintes aplicam-se, no entanta, a todos os espacos de equipamentos,
independentemente de estarem assinalados na referida planta,

Artigo 1047
Usos

1 — Nestes espacos € interdita a construcao de quaisquer edificios
para além daqueles que se destinam ao equipamento em causa, ou
a outro equipamento publico que lhe seja complementar, e da situacio
prevista no namerao seguinte.
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2 — Desde que devidamente justificado em plano de pormenor,
e desde que nao se comprometa a instalagao do equipamento previsto
para o espaco de equipamento proposto pelo PDM, é admissivel a
construcao nestes espacos de edificios de enguadramento, em situagao
de remate de malha urbana,

3 — Nestes casos, o indice bruto de utilizacéo nao podera exceder,
em qualquer caso, o parametro de edificabilidade equivalente atri-
buivel aos espagos de protecgio e enquadramento, nem o indice
liquido poderd exceder o indice liquido proposto pelo PDM para
os espagos urbanos ou urbanizaveis contiguos.

Artigo 105.°
Regime transitdrio

Enquanto estes espagos nao vierem a posse e propriedade da Admi-
nistracdo, nao serao permitidos:

A alteracao da topografia do solo;

A destruigéo do solo vivo e do coberto vegetal;

O derrube de quaisquer arvores;

A ampliagao de construcdes existentes ou a construgao de novas;

Descargas de entulho de qualquer tipo;

Instalacao de lixeiras, parques de sucatas e depdsitos de mate-
riais de qualquer tipo.

SUBSECCAQV

Espacos verdes de recreio e lazer

Artigo 106.°

Nos espagos verdes de recreio e lazer aplica-se o disposto nos
artigos 104.7 e 105.° deste Regulamento.

SUBSECCAOQ VI
Espacos de terciario

Artigo 107.°
Licenciamento

A urbanizagio dos espagos destinados a realizacao de dreas con-
centradas de comércio e servigos deve ser sempre precedida da ela-
boragdo de plano de pormenor, ou, caso a Camara Municipal de
Almada assim o delibere, de projecto de loteamento que englobe
todas as parcelas delimitadas na planta de ordenamento como des-
tinadas a este uso. Neste caso, o projecto de loteamento tem de,
obrigatoriamente, ser subscrito por todos os interessados na urba-
nizagao da drea, bem como assegurar a urbanizacio conjunta das
parcelas envolvidas na operagio e resolver o problema da divisio
de parcelas em avos, caso tal situagao se verifique.

Artigo 108.°
fndices urbanisticos e usos

1 — Os indices urbanisticos a adoptar nestes espagos sio, com
as devidas adaptagées, os constantes do artigo 91.° relativos as areas
de alta densidade, 4 excepcao dos espagos propostos para a UNOP 4,
Vale Mourelos, onde os indices a aplicar sao os relativos a média
densidade.

2 — Nestes espacos s6 é admitida a construcio de edificios des-
tinados a habitacdo desde que a sua area de construgdo (EAj) nao
exceda 25% da drea total de construgéo afecta a comércio e servicos.

3 — Os lugares de estacionamento a prever sao os que decorrem
da aplicacao (fas normas constantes do capitulo v deste Regulamento,

SECCAO 111
Espagos verdes de recreio e lazer e espacos de equipamento

Artigo 109.

1 — Nos espacos actualmente destinados a dreas verdes de recreio
e lazer ou a equipamentos colectivos aplica-se o disposto nos arti-
£os 103.2, 104 e 105.° deste Regulamento.

2— Nestes espacos s6 é admitida a ampliagio ou beneficiacio
das edificacGes desde que se destinem ao mesmo fim piiblico e colec-
tivo das existentes ou a melhoria da sua utilizacio pela populagao.

SECCAOQ 1V
Espagos industriais

Artigo 110.°
Confinantes com espacos urbanos habitacionais

1 — Nos espagos industriais confinantes com dreas residenciais s6
poderao ser licenciadas as ampliagdes das instalacdes existentes
quando se tratar de industrias compativeis com a malha urbana, de
acordo com a classificagao constante da tabela anexa a este Regu-
lamento.

2 — Sempre que possivel, as restantes classes de industrias, ou
aquelas que ocupem uma drea superior a 3 ha de terreno, deverio
ser transferidas para os espacos industriais previstos na planta de
ordenamento.

3 — Exceptuam-se do nimero anterior as instalacoes da LISNAVE
e as instalagoes industriais do Arsenal do Alfeite. Nestes casos dever-
-se-d proceder a arborizacao de uma faixa marginal, com uma largura
néo inferior a 10 m, que separe estas unidades das dreas residenciais
contiguas.

Artigo 111,°
Frente ribeirinha

1 — Nao é permitida a ampliacdo das instalacdes das unidades
industriais que se localizam na frente ribeirinha do Tejo, 4 excepcao
daquelas que decorram da necessidade de observancia de normas
de seguranca, da melhoria das suas condigdes de funcionamento ou
quando dai decorram beneficios claros em termos de reducio dos
impactes ambientais negativos actualmente existentes.

2 — Nos casos previstos no niimero anterior, o projecto de amplia-
¢ao deve ser acompanhado do estudo de impactes ambientais, de
acordo com a legislacao em vigor, e da apresentacio de projecto
de integracao paisagistica do conjunto das instalacoes.

3 — A ampliagao de construgbes existentes nas dreas actualmente
afectas ao uso industrial deverd reger-se pelo disposto nos artigos 96.°
e 97.° do presente Regulamento e deverdo sempre incluir projecto
de integracao paisagistica do novo edificio proposto,

SECCAOV
Espacos de investigacao e desenvolvimento

Artigo 112.°
Urbanizacao

1 — A concretizagdo destes espacos deve ser sempre precedida
da elaboragéo de um plano de pormenor.

2— Os indices urbanisticos a adoptar sao os constantes do
artigo 91.° relativos as areas de baixa densidade, 4 excepgiio do niimero
de pisos, que pode ascender a trés.

SECCAOQ VI
Espacos verdes de proteccao e enquadramento

Artigo 113.°
Edificabilidade

1 — Nestes espacos ¢ interdita a construgio de qualquer edificacao,
exceptuando-se aquelas que se destinam ao apoio a sua preservagao
e manutengao.

2 — Para efeitos de permuta destes espagos com o municipio,
visando a sua transferéncia para a posse e propriedade da Admi-
nistragdo, ser-lhes-a atribuida uma edificabilidade global de 0,03 m?
de construgdo por metro quadrado de parcela ristica, cuja realizacao
se efectuara em lote urbanizével cedido pela Camara Municipal de
Almada, de acordo com as suas disponibilidades de solo, ou na prépria
drea abrangida pelo loteamenta que contenha estes espagos.

3 — O disposto no niimero anterior aplica-se as faixas de expro-
priacao contidas nos corredores de protecgao dos espagos-canais. Este
direito de edificabilidade nao permite, no entanto, que sejam excedidos
o indice liquido e a cércea admitida pelo PDM para os espacos urbanos
ou urbanizéveis contiguos. Nos casos em que a realizagao desse direito
de edificabilidade na prapria parcela implique o nao respeito dos
indices e parametros anteriormente referidos, a drea de construcio
remanescente deverd ser realizada noutra parcela a ceder pela Camara
Municipal de Almada.
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SECCAO VII
Espacos agricolas

Artigo 114.7
Fraccionamento da propriedade

Para efeitos da aplicacao do disposto na Portaria n.® 202/70, de
21 de Abril, os espagos agricolas definidos na planta de ordenamento
sao considerados terrenos de sequeiro.

Artigo 115.°
Condicionamentos i edificacio

1 — Nos espagos agricolas apenas é autorizada a edificagao de
instalagdes destinadas ao apoio da exploracao agricola, & residéncia
dos agricultores e respectivas familias, assim como dos trabalhadores
permanentes da exploracao agricola.

2 — O licenciamento de novos edificios de habitacao, além do do
proprietdrio ou titular do direito de exploragéo, estd condicionado
a apresentagao de certificado passado pela junta de freguesia, com-
provando que o mesmo se destina a trabalhadores da empresa agricola.

3 — A drea de construgao destinada a residéncia dos agricultores
e respectivas familias, assim como a destinada aos trabalhadores per-
manentes da exploracao agricola, nio poderd exceder 350 m?, nao
devendo ainda ultrapassar um indice de utilizacao de 0,0060 m? de
construgdo por metro quadrado de parcela destinada a agricultura.

4 — A altura méxima das construgoes ¢ de 6,5 m, com excepgiao
de silos, depositos de dgua e instalagdes agricolas especiais tecni-
camente justificadas.

5 — A drea destinada a construgoes de apoio a actividade agricola
devera ser devidamente justificada em fungao da tipo de exploragio
a praticar na parcela, a qual devera ser economicamente compativel
com a dimensao e as caracteristicas da propriedade, e comprovada
mediante a apresentacao de um projecto de exploragao agricola apro-
vado pela direccao regional de agricultura, depois de feito o orde-
namento cultural definido para o conjunto da zona agricola.

6 — O abastecimento de dgua e a drenagem de esgotos deverao
ser resolvidos por sistema auténomo, aprovado pelos Servigos Muni-
cipalizados de Aguas e Saneamento da Cimara Municipal de Almada,
salvo se o interessado suportar o financiamento das obras com a exten-
sédo das redes piiblicas.

7 — O tratamento dos efluentes das unidades agro-pecudrias
deverd ser realizado por sistema préprio, antes de serem lancados
nas redes publicas ou nas linhas de drenagem natural.

Artigo 116.°
Alteracoes ao terreno

1 — Séo proibidas, sem prévia autorizacao da Camara Municipal
de Almada, as praticas que conduzam a destruicao do revestimento
vegetal que nao tenham fim agricola, bem como as operacoes de
aterro e escavacido que conduzam a alteracao do relevo natural e
das camadas de solo aravel.

2 — Séo ainda proibidas as seguintes actividades:

Instalagao de novas exploragoes zootécnicas;

Instalagao de industrias poluentes, nomeadamente oficinas de
pintura de automdveis, parques de sucata, etc.;

Instalactes de loteamentos urbanos e industriais.

SECCAO VIII
Espacos culturais e naturais

Artigo 117.°
Condicionamentos a edificacao

1 — A ocupacao, uso e transformacdo destes espagos esta sujeita
a restricoes decorrentes da lei geral, ou seja, do regime juridico da
Reserva Ecoldgica Nacional, Decreto-Lei n.” 93/90, de 19 de Margo,
do regime juridico do dominio hidrico, constante do Decreto-Lei
n.® 468/91, de 5 de Novembro, do regime juridico da orla costeira,
introduzido pelo Decreto-Lei n.® 302/90, de 26 de Setembro, e ainda
do Decreto-Lei n.” 168/84, de 22 de Maio, que criou a Paisagem
Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica.

2 — Para além do disposto no artigo 115.° s6 serdo admitidas
construches de apoio a actividade agricola e de habitagao do pro-
prietdrio ou titular dos direitos de exploracao, desde que situadas
a uma distancia igual ou superior a 500 m, medida a partir da linha
da maxima preia-mar de aguas vivas, e quando dai nao resulte conflito
com o disposto na legislagao sobre a REN.

Artigo 118.°
Condicionamentos ao uso do solo

1 — Nos espagos naturais sao proibidas todas as actividades sus-
ceptiveis de danificar quaisquer valores do patriménio natural (flo-
ristico, faunistico, paisagistico, geoldgico, paleontolégico, etc.), e desig-
nadamente os seguintes:

a) Alteragoes a2 morfologia do terreno, nomeadamente aber-
tura de caminho (excepto os previstos no PDM e os de
acesso as construgoes autorizadas), construgao de edificios,
instalagao de linhas de transporte de energia e linhas tele-
fonicas que nao sirvam directamente os utentes destas dreas,

etc.;

b) O abandono de detritos ou depdsitos de materiais;

o) A pratica do campismo e do caravanismo fora dos locais
para tal designados pela Camara Municipal de Almada;
A circulagio de pessoas e veiculos motorizados fora dos
caminhos, designadamente de veiculos todo o terreno nas
zonas dunares;

e A realizacao de exercicios militares;

1} O tiro desportivo;

g A introducio de animais e plantas exdticas e a colheita
de animais (incluindo ovos e crias) e plantas espontaneas
autoctones;

) A abertura de novos pogos ou furos de captagdo de dgua;

/) O sobrevoo na zona por aeronaves que circulem com tecto
de voo inferior a 200 m;

) InstalacGes industriais;

k) Instalacdes de parques de campismo;

) Implantagao de estufas;

m) Instalagdes pecudrias;

n) Pratica de desportos motorizados e raids hipicos, ou passeios
a cavalo fora dos trilhos existentes ou definidos em circuitos
para esse fim;

Instalar equipamentos de recrio e turismo na zona de depo-

sitos existentes.

o

2 — Qualquer ocupacao urbana que venha a verificar-se na con-
tinuidade ou na envolvente dos espacos culturais e naturais nao poderd
em caso algum impedir o seu acesso e usufruto pela populagao em
geral. A fim de garantir eficazmente este direito, em cada alvard
emitido que abranja esta classe de espagos deverd ser assegurada
a sua reversao para o dominio puiblico.

3 — Nos espacos naturais como a Arriba Fassil propriamente dita,
a frente natural de praias até 650 m, topo norte da Praga dos Pes-
cadores (para norte da Fonte da Telha) até ao limite sul da Area
Protegida, a Reserva Botanica da Mata dos Medas e o corddo dunar
litoral (na zona adjacente a frente natural de praias), sao condicionadas
as seguintes actividades:

a) Executar medidas de proteccdo e consolidacao da Arriba
Fassil consideradas indispensaveis;

b) Localizar as passadeiras de madeira sobrelevadas para atra-
vessamento das dunas;

¢) Recolha de fasseis e amostras geoldgicas, destinada a fins
cientificos.

4 — Nas restantes dreas da arriba sdo condicionadas as seguintes
actividades:

=

4

)

Introduzir quaisquer actividades agricolas, zootécnicas e
florestais;
Instalar apoios de praia, nomeadamente esplanadas, res-
taurantes e balnedrios;
Abrir novas estradas ou caminhos ou alterar as vias exis-
tentes, bem como a reformulacdo, ampliagdo ou instalacao
de novos parques de estacionamento;
d) Instalar equipamentos de recreio;

€) Abrir circuitos de pratica equestre;

1} Abrir percursos pedestres;

Localizar e instalar miradouros;
) Abrir furos ou pogos;
/) Implantar povoamentos florestais.

- =

€

5 — Na drea abrangida pela PPAFCC nao sao permitidas as seguin-
tes actividades:

a) Efectuar cortes rasos de arvoredos;

b Introduzir invasoras ou infestantes, nomeadamente acdcia
(Acacia s. p.), chorao maritimo (Carpobrotus edulis e Car-
pobrotus acinaciformis), ailanto (Ailanthus altissima), pitos-
poro (Pittosporum undulatum);

d Introduzir povoamentos de eucalipto (Eucalipto s. p.) ou
outras exoticas;

d) Vazar entulhos, detritos, lixos ou sucatas;

Langar efluentes poluentes;

f} Instalar depositos de ferro-velho;

&
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2 Instalar novas exploragdes para extracgéo de inertes;

h) Praticar o campismo selvagem;

i) Cagar e capturar animais nas dreas que sao propriedade
do Estado;

) Fazer lume ou utilizar fogoes ou fogareiros fora dos locais
destinados a merendas;

K Destruir, alterar ou danificar os elementos ou conjuntos
de reconhecido valor arquitectonico, histérico ou etno-
grafico;

D TInstalar linhas aéreas de alta e média tensao, bem como
de rede telefénica.

6 — No interior da PPAFCC, com excepgio dos espagos urbanos
e urbanizaveis previstos no PDM, e sem prejuizo dos restantes con-
dicionalismos legais, ficam dependentes de parecer favoravel desta
area de paisagem protegida a aprovacao de:

&) As grandes infra-estruturas, nomeadamente barragens, obras
de saneamento basico, linhas de alta e média tensao;
b) Os projectos de instalacdo de novas exploracdes agro-
-pecudrias;
Os projectos de novas edificagdes, de ampliacao ou recupe-
racao das existentes, nomeadamente estabelecimentos
comerciais;
d) A instalagao de estufas;
e) As infra-estruturas de utilidade publica, nomeadamente
escolas, campos de jogos e pavilhdes desportivos;
/) Fazer qualquer alteracdo no relevo e proceder & remogio
da camada superficial de solo ardvel;
£) Abrir novas estradas ou caminhos e a ampliagao ou qualquer
modificacdo das vias existentes;
1) Introduzir novos povoamentos florestais;
/) Cortar e limpar matos;
/) Realizar queimadas;
¥ Os projectos de instalacao de parques de campismo;
) A condigao dos povoamentos florestais;
m) Praticar o comércio ambulante fora dos aglomerados;
1) Depositar entulho e detritos inorganicos, nomeadamente
em pedreiras desactivadas;
o) Instalar depositos de estrume;
p) Destruir a compartimentagao existente de sebes, vivas ou
mortas, e de muros tradicionais de reconhecido valor
patrimonial.

=

C)

e

7 — As novas constructes devem ficar sujeitas ao nimero maximo
de dois pisos acima do solo, obedecer a critérios de qualidade arqui-
tectdnica, quer ao nivel dos materiais utilizados, quer dos cromatismos,
quer ainda da traca proposta.

SECCAOIX
Espagos-canais

Artigo 119.°
Rede rodovidria

1 — A rede nacional ¢ constituida, no concelho de Almada, pela
Auto-Estrada do Sul (A2), pela via répida da Costa da Caparica
(IC 20), pela EN 10 (outras estradas) e pelas EN 10-1, 377 e 377-1.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a via L 3 e a via de
pesados Péra-Trafaria terao os condicionamentos referidos no
artigo 120.° para os itinerrios complementares.

Artigo 120.°
Serviddes rodovidrias

1 — Para a rede rodovidria existente ou prevista para o concelho
de Almada sdo estabelecidas as seguintes faixas de protecgdo, no
interior das quais ndo é permitido qualquer tipo de construcao ou
ainstalacao de suportes publicitarios que constituam obstaculo a visi-
bilidade das correspondentes dreas:

4) Rede nacional fundamental (itinerdrios principais) — 75 m
de largura, medidos para cada lado da plataforma da estrada;

#) Rede nacional complementar (itinerarios complementa-
res) — 70 m de largura, medidos para cada lado da pla-
taforma, para instalagées industriais, e com 50 m de largura
para usos habitacionais. No caso da via rdpida para a Costa
da Caparica, e para os usos habitacionais, esta largura é
reduzida para 30 m nos seguintes trogos: do entroncamento
com a EN 10 na Cova da Piedade a Auto-Estrada do Sul
e do entroncamento com a EN 10-1, junto a falésia, e a
Costa da Caparica;

¢ Outras estradas nacionais — 30 m de largura, medidos para
cada lado da plataforma, para usos habitacionais, e com
40 m de largura para outros fins;

d) Estradas e caminhos municipais:

Vias regionais — faixa non aedificandi, medida para cada
lado da plataforma da estrada, com 30 m de largura
para usos habitacionais e com 40 m de largura para
outros fins;

Estradas municipais — faixa non aedificandi, medida para
cada lado da plataforma da estrada, com 10 m de
largura para usos habitacionais e com 30 m de largura
para outros fins;

Caminhos municipais — faixa non aedificandi, medida
para cada lado da plataforma da estrada, com 5 m
de largura para usos habitacionais e com 15 m de
largura para outros fins.

2 — As faixas non aedificandi definidas no nimero anterior sao
aumentadas para 200 m quando se tratar de feiras ou mercados de
levantes depasitos de sucatas ou de lixo.

3 — No caso de infra-estruturas rodovidrias municipais, e enquanto
nio existir projecto de execugdo ou tracado de projecto aprovado
pela Camara Municipal de Almada, as faixas non aedificandi terao
largura de 50 m, medidos para cada lado do eixo da directriz da
via. No caso das estradas nacionais, essa largura € aumentada para
200 m,

Artigo 121°
Infra-estruturas ferroviarias

1 — O caminho de ferro tem condicionalismos especiais, regulados
pelo Decreto-Lei n.® 445/91, de 20 de Novembro.

2 — Definem-se faixas de proteccdo non aedificandf para a rede
de infra-estruturas ferrovidrias existente ou prevista.

Sem prejuizo de faixas de dimensao superior legalmente definidas,
aquelas faixas situam-se para um e outro lado da linha, cada uma
com 10 m de largura, medidos na horizontal a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagdo ou da aresla
inferior do talude do aterro;

5) De uma linha tragada a 4 m da aresta exterior do carril
mais préximo, na auséncia dos pontos de referéncia indi-
cados na alinea anterior.

3 — Interdicao a construgao de edificios destinados a instalacées
industriais, a distancia inferior a 40 m, medida conforme descrito
no numero anterior, sem prejuizo de faixas de dimensdo superior
legalmente definidas.

4 — Nao existe valor limite de faixa de protecgio para as instalagdes
da CP ou qualquer outra entidade que venha a explorar os caminhos
de ferro.

Artigo 1222
Rede eléctrica — Linhas de média e de alta tensdo

1 — As servidoes administrativas relativas as linhas de média e
alta tensdo que atravessam o concelho sao as seguintes, de acordo
com os seguintes escaldes de kV:

a) Linhas de mais de 60 kV — faixa non aedificandi de 50 m;
b) Linhas de 60 kV — faixa non aedificandi de 30 m;
¢} Linhas de menos de 60 kV — faixa non aedificandi de 20 m.

2 — Nas faixas definidas no niimero anterior nao sao igualmente
autorizadas plantagdes que impecam o estabelecimento ou prejudi-
quem a exploracao das linhas.

Artigo 123.°
Outras servidoes

Na actividade licenciadora e na execucao de outros planos muni-
cipais de ordenamento do territério, serdo respeitadas as outras ser-
vidoes administrativas impostas pela lei, nomeadamente as que se
referem ao dominio hidrico, aos sistemas de saneamento bdsico e
as areas portudrias.

SECCAO X
Interfaces

Artigo 124.°
Licenciamento e usos

1 — Nos espacos destinados a realizagao de centros de coordenagao
de transportes s6 sao admitidos os usos necessdrios ao cumprimento
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das fungées destes centros no sistema de transportes, bem como usos
comerciais e de servios, sempre que tal propicie uma melhor inte-
gracdo urbana destes espagos.

2 — A concretizacao destes espagos deve ser precedida de ela-
boracdo de plano de pormenor. Quando a especificidade do centro
o justificar, pode a Camara Municipal de Almada delegar no operador
ou operadores de transporte nele interessados a elgaborai;éo deste
plano, ficando no entanto salvaguardada a sua tramitacio de acordo
com o Decreto-Lei n.® 69/90.

CAPITULO IV
Do estacionamento e garagens

Artigo 125.°
Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do célculo da rea de estacionamento necessdria
a veiculos ligeiros, devera considerar-se:

Uma drea bruta de 20 m* por cada lugar de estacionamento
a superficie;

Uma érea bruta de 25 m? por cada lugar de estacionamento
em estrutura edificada, enterrada ou nio.

2 — A drea bruta a considerar para um ]ugflr de estacionamento
de um veiculo pesado serd, no minimo, de 75 m2

Arligo 126.7
Edificios para habitacio

1 — Nos edificios para habitagao colectiva é obrigatéria a existéncia
de uma drea de estacionamento no interior do lote necessaria a 1 lugar
de estacionamento por cada fogo, excepto quando os fogos tiverem
uma drea bruta superior a 150 m? ou forem de tipologia igual ou
superior a T4, caso em que a drea de estacionamento no interior
?o lote serd a correspandente a 2 lugares de estacionamento por
0go.

2 — Nas moradias unifamiliares ¢ obrigatdria a existéncia de 2 luga-
res de estacionamento no interior do lote, excepto quando a érea
bruta edificada for inferior a 200 m?, situacio em que se admite
apenas | lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 127°
Edificios e dreas destinados a comércio retalhista

Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, concen-
trado ou néo, sao obrigatorias as seguintes dreas de estacionamento
no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?,
a area de estacionamento sera equivalente a 2,5 lugares
por cada 100 m? de 4rea util, ou fraccao;

b) Quando a sua superficie for superior a 500 m? e inferior
a 2500 m? a édrea de estacionamento serd equivalente a
3 lugares por cada 100 m? de drea titil, ou fraccao;
Para superficies de comércio com uma &rea coberta total
de pavimento superior a 2500 m?, para além da aplicagao
dos indices de estacionamento estabelecidos na alinea ante-
rior, torna-se obrigatéria a apresentagdo 4 Camara Muni-
cipal de Almada de um estudo de trafego contendo, desig-
nadamente, elementos que permitam avaliar:

)

A acessibilidade do local em relacdo ao transporte indi-
vidual;

A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no proprio lote do
empreendimento e nas vias que constituam a sua
envolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e descarga,

Artigo 128.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1 — Nos hipermercados com drea bruta superior a 2500 m? e infe-
rior ou igual a 4000 m? é obrigatéria a existéncia de uma drea de
estacionamento para veiculos ligeiros no interior do lote, equivalente
a5 lugares de estacionamento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m?
de drea 1til de vendas, ou fraccio, e mais 1 lugar de estacionamento
para veiculo pesado por cada 500 m? de drea bruta de construcao
destinada ao armazenamento ou exposigio dos produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m?
e nos edificios destinados a comércio grossista de superficie idéntica

€ obrigatdria a existéncia de area de estacionamento no interior do
lote, cuja dimenséo devera ser definida por estudo especifico a apre-
sentar pelo promotor, nos termos legais em vigor, nunca podendo
ser inferior a estabelecida no mimero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermer-
cados de bricolage sao comparaveis, para efeitos do célculo das neces-
sidades de estacionamento, aos hipermercados de drea bruta inferior
a 4000 m?,

4—Em todas as situacdes previstas no presente artigo, e inde-
pendentemente da necessidade de dar cumprimento ao estabelecido
no artigo 3.% do Decreto-Lei n.” 190/89, é obrigatdria a apresentagao
de um estudo de trafego, nos termos estabelecidos na alinea ¢) do
artigo anterior. Em qualquer caso deverao ser respeitadas as neces-
sidades minimas de estacionamento estabelecidas nos paréagrafos
anteriores,

5 — Deverd ser sempre salvaguardada a existéncia de drea no inte-
rior do lote para a realizagio das operacoes de carga e descarga,
bem como dos respectivos circuitos de acesso as zonas de armaze-
namento e carregamento,

Artigo 129.°
Edificios destinados a servigos

Nos edificios destinados a servicos sdo obrigatorias as sepuintes
dreas de estacionamento no interior do lote;

d) Quando a sua superficie dtil total for inferior ou igual a
500 m? a drea para o estacionamento sera de 2 lugares
por cada 100 m? de drea titil, ou fraccao;

H) Quando a sua superficie til total por superior a 500 m?,
a area para o estacionamento serd de 3 lugares por cada
100 m? de drea 1itil, ou fraccao.

Artigo 130.°
Indiistria e armazéns

1 — Nos edificios destinados a indiistria e armazéns é obrigatoria
a existéncia de uma drea de estacionamento para o pessoal e visitantes,
dentro do lote, equivalente a 1 lugar por cada 50 m? da drea coberta
total de pavimento, ou fracgéu. No caso de edificios industriais, é
de 1 lugar por cada 200 m* de drea coberta total, ou fraccdo, no
caso de armazéns.

2—Quando a drea do lote for superior a 3000 m? a drea de
estacionamento obrigatoria é equivalente a 1,5 lugares por cada 50 m?
da drea coberta total de pavimento, ou fracgio.

3 —Em qualquer dos casos deverd ser prevista, no interior do
lote, a drea necessaria ao estacionamento de veiculos pesados, em
nimero a determinar caso a caso em funcao do tipo de industria
a instalar.

Artigo 131.°
Salas de espectdculo

Para as salas de espectculo, as dreas de estacionamento obri-
gatorias sao equivalentes a 1 lugar de estacionamento por cada 5 luga-
res sentados. Nos nicleos histdricos e areas consolidadas esta obri-
gatoriedade pode ser dispensada se existir drea de estacionamento
dispensavel num raio de 250 m.

Artigo 132.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 —Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as
dreas a reservar para estacionamento no interior do lote correspondem
a 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros por cada 4 camas,
ou fracgio. Nos casos em que se preveja a realizagio de outras acti-
vidades no mesmo edificio do estabelecimento hoteleiro, as respectivas
necessidades de estacionamento sao calculadas cumulativamente com
as anteriormente definidas.

2 — Para além da drea necessaria ao estacionamento de veiculos
ligeiros, devera ainda ser prevista no interior do lote uma érea para
0 estacionamento de veiculos pesados de passageiros, a determinar
caso a caso em fungéo da dimenséo e localizagio da unidade hoteleira.

3 — Nos espagos urbanizaveis de vocagio turistica e nos estabe-
lecimentos hoteleiros devera ainda prever-se uma drea minima de
estacionamento equivalente a 1 lugar de veiculo pesado de passageiros
por cada 70 quartos, ou fracgao.

Artigo 133.°
Equipamentos colectivos

Para a instalacao de equipamentos colectivos, designadamente de
natureza escolar (bdsica, secunddria e universitaria), desportiva e de
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satide, proceder-se-, caso a caso, a defini¢io das condigdes de aces-
sibilidade e necessidade de estacionamento.

Artigo 134.¢

Escolas de condugdo, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem
condutor, stands de automéveis e oficinas de reparacio automével

1 — A instalacao de escolas de conducao, agéncias e filiais de alu-
guer de veiculos sem condutor, stands de automéveis e oficinas de
reparacio automovel fica condicionada & comprovagao da posse no
lote ou noutra drea reservada especificamente para o efeito da exis-
téncia de area de estacionamento necessaria ao exercicio da sua
actividade.

2 — A Camara Municipal de Almada procederd, caso a caso, a
verificacao da existéncia de condigdes de acessibilidade e de capa-
cidade de estacionamento necessérias ao licenciamento da instalagao
das actividades referidas no niimero anterior.

Artigo 135.°
Loteamentos urbanos

1 — Nos loteamentos urbanos sao obrigatorias as dreas de esta-
cionamento no interior dos lotes estabelecidas nos artigos anteriores.

2 — O disposto no nimero anterior poderd ser dispensado nos
lotes destinados a construcoes de habitagdo social e de habitagao
de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera exigivel
uma drea para estacionamento nos espagos ptblicos anexos as vias
de circulagao rodovidria equivalente a 1 carro por fogo para residentes
e ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3 — Em alternativa é admitida a construgao de estacionamento
em silo, servindo mais de um lote, desde que se assegure o nimero
minimo de lugares de estacionamento.

Artigo 136.°
Casos especiais

1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes é admitido
o licenciamento de projectos de obras e de utilizagéo de edificacdes,
sem que Os mesmos prevejam as capitacoes de estacionamento apli-
céveis, estabelecidas no ambito do presente capitulo:

4) Intervencoes em edificios classificados ou localizados em
areas histdricas ou a preservar, quando a criagao de acesso
de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel
com as suas caracteristicas arquitectonicas;

Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de
acesso de viaturas, seja por razoes de topografia do arrua-
mento ou por razoes de trafego;

Nas areas dos micleos histéricos e nos espagos urbanos,
quando se verifiquem mudancas de uso residencial e ndo
seja possivel criar dreas de estacionamento, e apenas nas
seguinles situagoes:

b

=

RS

¢

Para comércio, industria e servi¢os, no piso térreo e com
entrada independente da do uso residencial;

Para comércio, indistria e servicos em cave e sobreloja,
desde que esses espacos contactem directamente com
0 piso térreo;

) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a
efeito uma nova construgao tenha uma largura média infe-
rior a 7 m, 4 excepcao das moradias unifamiliares, & qual
se aplica o disposto no n.” 2 do artigo 126.%

¢) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natu-
reza técnica, nomeadamente em funcao de caracteristicas
geoldgicas do solo, niveis fredticos ou comprometimento
da seguranca de edificagdes envolventes.

2 — Verificando-se as situacdes referidas no numero anterior,
havera lugar a prestagio de uma caugdo destinada a garantir, pelo
prazo de um ano, a aquisi¢ao dos lugares de estacionamento devidas
nos termos das presentes normas num raio de 500 m relativamente
4 localizacao do edificio em causa.

3 — O valor da caugéo é o estabelecido no Regulamento de Taxas
e Licencas Municipais, devendo ser anualmente actualizada através
da aplicacao dos indices de precos no consumidor (sem habitagéo)
publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica.

4 — Findo o prazo de um ano sem que o estacionamento em falta
esteja assegurado, a caugdo reverterd automaticamente a favor do
municipio.

Artigo 137.°
Norma transitéria

As disposicoes constantes deste capitulo sao aplicaveis a todos
os requerimentos devidamente instruidos com data igual ou posterior
a entrada em vigor das presentes normas.

CAPITULO V
Disposicdes finais

Artigo 138.°
Achados arqueoldgicos

1 — Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, forem encon-
trados elementos arquitecténicos e achados arqueoldgicos, tal facto
deverd ser comunicado 4 Camara Municipal e ao SNPPCN, se for
caso disso, que procederao conforme a Portaria n.® 269/78.

2 — Podera a Camara Municipal de Almada suspender a licenca
de obras se nao for cumprido o disposto no nimero anterior.

Artigo 139.°
Taxa de urbanizacéo

1 — As operagdes de loteamento estdo sujeitas ao pagamento de
uma taxa de urbanizacdo, destinada a compensar o municipio pela
realizacéo das obras de infra-estruturas gerais do concelho.

2 — A Assembleia Municipal de Almada fixara anualmente o valor
da taxa municipal de urbanizacio (Tmu), segundo as situagdes a que
a mesma se aplica,

3 — O pagamento da Tmu podera ser feito em dinheiro ou em
espécie, caso em que os terrenos ou construgdes assim obtidos séo
integrados no dominio privade do municipio.

4 — Nos miicleos historicos e dreas consolidadas, o pagamento da
Tmu destina-se a compensar o municipio pela execucéo das obras
de renovacéo integral das infra-estruturas urbanisticas existentes nes-
las dreas.

Estacionamento em edificios

Estacionamento a 45° Estacionamento a 60°

.

Estacionamento lugitudinal




N 11— 14-1-1997 DIARIO DA REPUBLICA — I SERIE-B 185
ANEXOS
Unidades industriais isoladas
Actividades compativeis com a malha urbana
1 — Instalacao em prédio de habitagcao devidamente preparado
Inconvenientes
CAE Gases Aguas | Incéndios | Funcio- Utllizagao
Ruidos | Vibragdes | e fumos, Calor Poeiras | residuais 3 namento mt(t’-:sa
cheiros poluentes | explosdo | nocturno it ek
202.2 Fabricacdo de gelados e sorvetes ¢/forca motriz mec.
supia L0C v (B (a) e et s ® X X
206.3 Dogaria e pastelaria c/qq. tipo de forno ou forga motriz
mec. 2) (@@ .........oc it ® * * x
206.2 Fabricagéo de produtos de confeitaria c/qg. tipo de forng
ou for¢a motrizmec. (2) () (a) (&) ............... x % x 3
242 Reparagdo de calcado o/forca motriz mec, superior a
25ev. @ (DD oo % X
2443 Fabricacao de bordados (2) () () .................. b ®
252.3 Fabricacéo de cestos e outras embalagens vime/verga
e materiais similares ¢/mais de 10 operarios (2) () .. x
259.9.1 | Fabricagdo de molduras e obj. de madeira esculpida
s/trab. mec. da madeira e sem envernizamento (2} . . . X ®
260.3 Fabricacao de mobiliario de vime e junco (2) (a) (5) (o) . x X x
290.4.1 | Fabricacdo de persiana/gelosiasiestores s/trab. mec. da
madeira e sem envernizamento (2} () (d) (¢ % ® ®
260.9.2 | Fabricagdo de obra de estofador (2) (a) (B) (0 ........ * * *
332.2.1 Biselagem e espelhagem de vidro (2) (&) ............. x
370.6 Reparacao/reconstrugao de maquin. aparelhos elect.,
c/mais de 10 operarios, sem evernizamento (2) ... .. x
3843 Oficina de reparagbes eléctricas em veiculos a motor
T —— X
3858 Reparagio de motociclos e bicicletas (2) (¢) .......... ®
392.3.3 Montagem de armagtes para 6culos (2) .............
3924 Oficinas de corte/biselagem/colocagio de lentes em apa-
relhos opticos e reparagio das armagdes, ¢/mais de
cincooperdros (2) ...
394.1 L
Lavandarias a seco ¢/mais de 10 operarios ou c/forca
motriz mec, S/armazenagem . ..............o0.as X X X x
2 — Instalacao em local contiguo aos prédios de habitagio e convenientemente isolado destes
Inconvenientes
CAE Gases Ayuas | Incéndios | Funclo- U:;&':‘-:E_ao
Ruidos | Vibragdes | e fumos, Calor Poeiras | residuais [3 namento I"‘
cheiros poluentes | explosio | nocturno via(t:ras
232.1 Fabricacdo de malhas, excluindo vest. sftinturaria e
c/forca motrizmec. @)(0) (d) .................... X X X
243.2.2 | Oficinas de apropriagem de feltros ou acabamentos de
chapéus (2) (D (D (d) ..............o . X x X
24329 Fahgcagéu de artigos de chapelaria n. e. (2) (8 (0
....................................... ) b4 E
243.3 Confeccao de artigos de vestudrio por corte e costura
de tecidos, couro, peles e outros materiais (2) (5)
e o X x X
2434 Fabricagdo de luvas/cintos/susp., ligas e similares, c/mais
de 10 operdrios (2) (8) (d) &‘r .................... ® X X
2439 Fabricagio de artigos de vestuarion. e. (2) (d (&) ...... ® ®
244.1 Confeccao de artigos de lona e similares (2) (£) (¢
.......................................... = 4 =
280 Tipografia, editoriais e indistrias conexas (2) (8 (0
((‘g‘ .......................................... X X X X
293.1 Fabricagio de malhas/pastas/artigos de viagem e uso
Eessoal @) 00 by (e v mmam Siraboey X x x
293.2 Fabricacido de artigos de correaria, selarias e arreios
@Y DD s X X X
2939 Fabricacdo de artigos de couro/pele s/cabelo n. e. (2)
B (A oo x % x
300.2.1 Recauchutagem, rechapagem e vulcanizacdo de pneus
(2) (@) (b? .................................... x x *
300.2.2 | Reparacao de artigos de borracha (2) (a) (¢} ......... x x
384.1 Oficina de reparacao mec. (2) (&) (B) () () .......... % x x »
384.2 Oficina de bate-chapa (2) (a) (o) (&) ................ x % x
384.8 Estacdes de servico/garagem s/oficina e s/lavagem auto-
mitica (2) ,...... B e o
854 Lavandarias e tinturarias c/mais de trés operdrios (2)
(@) (B Loy (el ) s b O T X X % % X X
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N©° 178 — 4-8-1998

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 100/98

O Plano Director Municipal de Almada foi ratificado
pela Resolu¢do do Conselho de Ministros n.° 5/97, de
5 de Dezembro de 1996, publicada no Didrio da Repu-
blica, 1.* Série-B, de 14 de Janeiro de 1997.

Por lapso, foram publicadas quatro plantas de orde-
namento que nao correspondem as efectivamente apro-
vadas.

Importa, agora, proceder a nova ratificacdo daquelas
plantas, verificada que foi a sua conformidade com as
disposicdes legais e regulamentares em vigor.

De notar que se mantém a exclusao de ratificacdo
das 4reas constantes do n.° 2 da Resolugéo do Conselho
de Ministros n.° 5/97, de 5 de Dezembro de 1996, em
virtude de os fundamentos invocados para o efeito per-
manecerem validos.

Acresce salientar que, relativamente a delimitacéo da
Reserva Ecolégica Nacional, devera seguir-se o precei-
tuado na Resoluc¢io do Conselho de Ministros n.? 34/96,
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publicada no Didrio da Republica, 1.* Série-B, de 6 de
Abril de 1996.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 69/90,
de 2 de Marco, alterado pelos Decretos-Leis n.** 211/92,
de 8 de Outubro, e 155/97, de 24 de Junho:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolveu:

1 — Ratificar a alteracdo as plantas de ordenamento
do Plano Director Municipal de Almada, ratificado pela
Resolucdo do Conselho de Ministros n.” 5/97, de 5 de
Dezembro de 1996.

2 — Manter a excluséo de ratificacdo das areas cons-
tantes do n.° 2 da Resolugdo do Conselho de Ministros
n.° 5/97, de 5 de Dezembro de 1996.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 16 de Julho
de 1998. — O Primeiro-Ministro, Anténio Manuel de Oli-
veira Guterres.
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Didrio da Repiiblica, 1.“ série—N.° 242—16 de Dezembro de 2010

pelo Secretério de Estado das Florestas e do Desenvolvi-
mento Rural, o seguinte:

Artigo 1.°
Exclusio

Séo excluidos da zona de caga municipal de Alvaiazere
(processo n.° 3272-AFN) terrenos cinegéticos, sitos nas
freguesias de Pussos ¢ Rego da Murta, municipio de Al-
vaiazere, com a area de 580 ha, passando assim esta zona
de caga a ser constituida pelos terrenos cinegéticos cujos
limites constam da planta anexa a presente portaria e que
dela faz parte integrante, com a drea total de 7472 ha.

Artigo 2.°
Efeitos da sinalizagio

A exclusdo referida no artigo anterior s6 produz efei-
tos relativamente a terceiros com a correcgfio da anterior
sinalizagdo.

Artigo 3.°
Produgio de efeitos

Esta portaria produz efeitos a partir do dia seguinte ao
da sua publicagio.

O Secretario de Estado das Florestas e Desenvolvimento
Rural, Rui Pedro de Sousa Barreiro, em 3 de Dezembro
de 2010.

ZONA DE CAGA MUNICIPAL
DE
ALVAIAZERE

MUNICIFIO DL AVAAZERF

.M P37 TT, 200
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MINISTERIO DO AMBIENTE E DO ORDENAMENTO
DO TERRITORIO

Portaria n.® 1284/2010
de 16 de Dezembro

A delimitagdo da Reserva Ecologica Nacional para a
area do municipio de Almada foi aprovada pela Resolugio

5747

do Conselho de Ministros n.° 34/96, de 6 de Abril, e alte-
rada pela Resolugio do Conselho de Ministros n.° 31/2005,
de 21 de Fevereiro.

A Comisséo de Coordenacdo e Desenvolvimento Re-
gional de Lisboa e Vale do Tejo apresentou, nos termos do
n.° 2 do artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de
Agosto, uma proposta de alteragéo daquela delimitago,
enquadrada no ambito da elaborago do Plano de Pormenor
das Praias de Transigfio.

Nos termos do disposto no artigo 3.° do Decreto-Lei
n.° 93/90, de 19 de Margo, aplicavel por forga do dis-
posto no n.° 2 do artigo 41.° do Decreto-Lei n.° 166/2008,
foi ouvida a Comissdo Nacional da Reserva Ecolégica
Nacional, a qual se pronunciou favoravelmente sobre a
delimitagdo agora proposta, conforme decorre da acta
daquela Comissdo, subscrita pelos representantes que
a compdem.

Sobre esta proposta de alteragio da delimitagio da Re-
serva Ecoldgica Nacional foi ouvida a Cdmara Municipal
de Almada.

Considerando o disposto no n.°2 do artigo 41.° do
Decreto-Lei n.° 166/2008, de 22 de Agosto, e no exercicio
das competéncias delegadas pela Ministra do Ambiente e
do Ordenamento do Territério, nos termos do despacho
n.° 932/2010, publicado no Didrio da Repuiblica, 2.* série,
n.°9, de 14 de Janeiro de 2010:

Manda o Governo, pela Secretaria de Estado do Orde-
namento do Territério e das Cidades, o seguinte:

Artigo 1.°
Objecto

Aprovar a alteracdo a delimitagao da Reserva Ecolégica
Nacional do municipio de Almada, com as areas a integrar
e a excluir identificadas nas plantas e no quadro anexo a
presente portaria, que dela fazem parte integrante.

Artigo 2.°
Condicionantes

A exclusdo das dreas identificadas nas plantas e no qua-
dro anexo a presente portaria fica condicionada a prévia
desocupagéo da area actualmente abrangida pelos parques
de campismo, bem como & aprovagdo do projecto de exe-
cugdo da requalificagdo e recuperacio do sistema dunar e
da respectiva calendarizagfo.

Artigo 3.°

Consulta

As referidas plantas, o quadro anexo ¢ a memoria des-
critiva podem ser consultados na Comissdo de Coorde-
na¢do e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo e na Direc¢o-Geral do Ordenamento do Territério e
Desenvolvimento Urbano.

Artigo 4.°

Producio de efeitos

A presente portaria opera os seus efeitos com a entrada
em vigor do Plano de Pormenor das Praias de Transigdo.

A Secretaria de Estado do Ordenamento do Territério e
das Cidades, Fernanda Maria Rosa do Carmo Julido, em
9 de Dezembro de 2010.
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QUADRO ANEXO

Delimitagdo da Reserva Ecol6gica Nacional do concelho de Almada para a area de intervengao
do Plano de Pormenor das Praias de Transigao (PP5)

Proposta de exclusdo

Area a excluir
(numero

Areas da REN afectadas

Fim a que se destina Fundamentagao
de ordem)
1 Areas de maxima infiltragao. | Uso turistico. . . . | Areas que o Plano de Pormenor prevé que venham a ser afectadas a uso turistico com
Dunas litorais, primarias e ocupagdo maioritariamente hoteleira da area de uso turistico prevista no Plano de
. secundarias, Ordenamento da Orla Cosleira Sintra-Sado e Plano Director Municipal de Almada
2 Areas de maxima infiltragdo. | Uso turistico. . . . ¢ de acordo com as recomendagdes para a area referidas no PROTAML.
Dunas litorais, primarias ¢ O PP define atipologia de edificagdo concentrada em niicleos turisticos articulados
_ secundarias. com os estacionamentos e acessos de praia.
3 Areas de maxima infiltragdo. | Uso turistico. . . .

Dunas litorais, primarias ¢
secundarias.
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Propostas de inclusio

Areas a incluir

{numero Areas da REN a incluir Fundamentagdo
de ordem)
A Areas de méaxima infiltragio. Dunas litorais, pri- | O PP prevé a manutengdo das dreas remanescentes a0 uso turistico como areas de
madrias ¢ secundarias. mata, mantendo a sua classificagdo como arcas de REN.

A concentragio da edificagdio permite a reintegragfo desta area no cordio de terrenos
coluvionares que delimitam a area a nascente, de uma forma continua desde a
projectada alameda do Mar até 4 ribeira da Foz do Rego.

SUPREMO TRIBUNAL DE JUSTICA

Acérddo do Supremo Tribunal de Justica n.° 10/2010

Processo n.” 40/10.1YFLSB — 3.2 Secgdo
Relator: Eduardo Maia Costa.

Acordam no pleno das secgdes criminais do Supremo
Tribunal de Justica:

1 — Relatorio

Rios e Oceanos, Sociedade de Gestdo e Exploragéo Tu-
ristica, S. A., interpds recurso extraordindrio para fixagdo
de jurisprudéncia, ao abrigo do artigo 437.° do Codigo de
Processo Penal (CPP), do Acérdao do Tribunal da Rela-
¢do de Evora de 26 de Novembro de 2009, proferido no
processo n.° 867/08, por se encontrar, em seu entender, em
oposigdo com o acérddo proferido pela mesma Relagdo em
15 de Janeiro de 2008, no processo n.® 2345/07.

Por Acorddo proferido nestes autos em 15 de Abril de
2010, foi decidido verificarem-se todos os pressupostos de
admissibilidade do recurso, nomeadamente a oposicéo de
julgados sobre a mesma questio de direito, que foi defi-
nida da seguinte forma: em processo por crime de desobe-
diéncia, havendo interesse, por parte de um particular, no
cumprimento da ordem violada, poderd ele constituir-se
assistente nos autos?

Foram as partes notificadas para alegar, nos termos do
artigo 442.° do CPP.

Alegaram a recorrente e o Ministério Publico (MP).

A recorrente concluiu assim as suas alegagdes:

«1 — Tanto no acordio recorrido como no acérddo
fundamento se decide a questdo de saber se um parti-
cular também ofendido por um crime de desobediéncia,
previsto e punido pelo artigo 348.° do CP, tem legiti-
midade para, relativamente a esse ilicito, se constituir
assistente em processo crime nos termos e para os efeitos
do disposto na alinea @) do n.° 1 do artigo 68.° do CP.

2 — Porém, no dominio da mesma legislagéo, re-
lativamente a mesma questdo de direito, assentam em
solugdes diametralmente opostas: enquanto o acérdio
recorrido adoptou um conceito restrito de ofendido e
uma concepgdo estritamente monolitica e formal de
bem juridico, o acérddo fundamento adoptou um con-
ceito amplo de ofendido e, bem assim, uma concepgéo
poliédrica de bem juridico tutelado pela norma incri-
minadora.

3 — A aferi¢do da legitimidade da ora recorrente
para se constituir assistente pressupde, em primeiro
lugar, apurar se na previsdo da alinea a) do n.° 1 do
artigo 68.° do CPP apenas se integra o titular dos bens
exclusivamente protegidos pela norma ou se, ao invés,

integra também o titular de interesse tutelado de forma
particular pela norma incriminadora, e, num segundo
momento, a elucidagdo, em concreto e perante a norma
incriminadora em causa, do(s) bem(ns) juridico(s) por
ela protegido(s) e da respectiva titularidade.

4 — Em relagio a primeira questdo, ndo obstante
originariamente a doutrina maioritaria, na qual se in-
cluem Cavaleiro de Ferreira e Germano Marques da
Silva, entender que ofendido € somente o titular do
interesse que constitui objecto imediato e directo da
tutela juridica da concreta norma incriminadora, tal
entendimento tem sido questionado e refutado pela
doutrina mais recente.

5 — A este respeito, acompanhando Augusto Silva
Dias, a tese restritiva do conceito de ofendido néo €
hoje aceitével 4 luz dos estudos vitimoldgicos, da dog-
matica do bem juridico e do modelo processual penal
vigente, estando desfasada dos progressos cientificos e
da experiéncia normativa dos dias de hoje.

6 — De facto, a titulo sumario, tal tese ndo se coaduna
com o surgimento de uma nova forma de titularidade dos
bens juridicos, caracterizada pela intersubjectividade
e pela indivisibilidade, a que corresponde a nogéo de
interesse difuso, nem tdo pouco com o alargamento do
estatuto do assistente consagrado pelo préprio ordena-
mento juridico, a pessoas que ndo sio, de todo, titulares
dos interesses imediatamente protegidos pelas normas
incriminadoras ou, por ultimo, com um sistema proces-
sual que consagra uma fase de instrugao, ndo obrigatoria,
que visa o controlo da actuago do Ministério Publico
durante o inquérito, reduzindo, alids como sucedeu no
presente caso, drasticamente as possibilidades do dito
controlo.

7 — Como reconheceu o Tribunal Constitucional no
Ac6rddo n.° 76/02, de 26 de Fevereiro, crimes ha, como
o de falsificagdo, o de denegacdo de justica e, acrescente-
-se, o de descaminho de objecto colocado sob o poder
publico, que ‘visam indirectamente proteger também
interesses de particulares’, isto €, cuja area de tutela
abrange concomitantemente (e ndo reflexamente, ao
contrario do que sustenta a douta decisdo recorrida) um
bem juridico materializado num portador individual, que
por via da adopg¢do de um conceito restrito de ofendido,
veria injustamente negada a faculdade de se constituir
assistente.

8 — A este proposito importa trazer a colago o douto
Acorddo do STJ n.° 1/2003, que fixou jurisprudéncia
no sentido de admitir a constitui¢do de assistente em
processo por crime de falsificag@o, e 0 Acérddo do STJ
n.° 8/2006, que fixou jurisprudéncia no sentido de ad-
mitir a constitui¢do de assistente em processo por crime
de denuncia caluniosa, onde se diz que “o vocabulo
‘especialmente’ usado pela lei, significa, pois, de modo
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Vila do Conde, no qual se pretende consagrar a amplia-
cao da referida zona industrial, de forma a possibilitar
ainstalacdo de outros empreendimentos que contribuam
para a renovacio e revitalizacdo do parque industrial,
bem como criar novos postos de trabalho, surge a neces-
sidade de se estabelecer novas medidas preventivas para
a mesma drea, decorridos mais de quatro anos apds
a caducidade das anteriores.

O estabelecimento das presentes medidas preventivas
destina-se a evitar a alteragao das circunstincias e das
condigoes de facto existentes na respectiva drea que pos-
sam comprometer a liberdade de planeamento ou a exe-
cucdo da revisio do Plano Director Municipal de Vila
do Conde, na qual se prevé venha a ser ampliada a
zona industrial do Mindelo.

Nos termos do previsto no n.° 3 do artigo 107.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redac¢io
conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro, o estabelecimento das presentes medidas
preventivas suspende automaticamente o Plano Director
Municipal de Vila do Conde na 4rea por elas abrangida.

Verifica-se a conformidade das medidas preventivas
com as disposi¢oes legais e regulamentares em vigor.

Considerando o disposto no n.° 3 do artigo 109.°,
em conjugagio com o n.° 2 do artigo 96.° ¢ 0 n.° 8
do artigo 80.°, do Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de
Setembro, com a redac¢do conferida pelo Decreto-Lei
n.° 310/2003, de 10 de Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve ratificar o esta-
belecimento de medidas preventivas para ampliacao da
zona industrial do Mindelo, pelo prazo de dois anos
a contar da respectiva entrada em vigor ou até a entrada
em vigor da revisdao do Plano Municipal de Vila do
Conde, consoante o que primeiro ocorrer, numa irea
assinalada na planta anexa, cujo texto também se publica
em anexo, ambos fazendo parte integrante da presente
resolucao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 20 de Janeiro
de 2005. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.

ANEXO

Medidas preventivas

1 — De acordo com o disposto no n.° 3 do artigo 107.°
do Decreto-Lei n.® 380/99, de 22 de Setembro, na drea
delimitada na planta anexa ficam sujeitas a parecer vin-
culativo da Direcgao Regional do Ambiente e do Orde-
namento do Territério — Norte, sem prejuizo de quais-
quer outros condicionalismos legalmente exigidos, as
seguintes acgoes:

a) Operacoes de loteamento e obras de urba-
nizacao;

b) Obras de construcio civil, ampliagdo, alteragao
e reconstrugao, com excepcao das que estejam
sujeitas apenas a um procedimento de comu-
nicacio prévia a Camara Municipal;

¢) Trabalhos de remodelagio de terrenos;

d) Obras de demolicao de edificacdes existentes,
excepto as que, por regulamento municipal, pos-
sam ser dispensadas de licenca ou autorizagao;

e) Derrube de arvores em macico ou destruigao
do solo vivo e do coberto vegetal.

2 — As medidas preventivas vigoram pelo prazo de
dois anos.

Suspensao parcial do Plano Director Municipal de Vila
do Conde para ampliagao da zona industrial do Mindelo

Extracto da carta de ordenamento
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Resolucao do Conselho de Ministros n.° 31/2005

Foi afresentada pela Comissao de Coordenacdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo,
nos termos do disposto no Decreto-Lei n.® 93/90, de 19 de
Margo, com as alteracoes introduzidas pelos Decretos-
-Leis n.°® 316/90, de 13 de Qutubro, 213/92, de 12 de
Outubro, 79/95, de 20 de Abril, e 203/2002, de 1 de Outu-
bro, uma proposta de alteragao da delimitagio da Reserva
Ecolégica Nacional f)ara a drea do municipio de Almada,

ue substitui parcialmente a constante da Resolucio do

nselho de Ministros n.® 34/96, de 6 de Abril.

Sobre a referida delimitagio, foi ouvida a Camara
Municipal de Almada.

Por outro lado, a Comissao Nacional da Reserva Eco-
l6gica Nacional pronunciou-se favoravelmente a deli-
mitacdo proposta, nos termos do disposto no artigo 3.°
do diploma atras mencionado, parecer consubstanciado
em acta da reunido daquela Comissdo, subscrita pelos
representantes que a compoem.

Considerando o disposto no artigo 3.° ¢ na alinea b)
do artigo 8.° do Decreto-Lei n.° 93%90, de 19 de Margo,
com_as alteracoes introduzidas pelos Decretos-Leis
n.°;2]_3!92, de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril:

ssim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Aprovar a alteracio da delimitacio da Reserva
Ecol6gica Nacional do municipio de Almada, constante
da Resolqu’ao do Conselho de Ministros n.° 34/96, de
6 de Abril, com as areas a integrar ¢ a excluir iden-
tificadas nas plantas anexas a presente resolugao, que
dela fazem parte integrante.

2 — Determinar que as referidas plantas podem ser
consultadas na Comissao de Coordenacio e Desenvol-
vimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 20 de Janeiro
de 2005. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.
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PRESIDENCIA DO CONSELHO DE MINISTROS

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 34/96

Foi apresentada pela Direc¢ao Regional do Ambiente
e Recursos Naturais de Lisboa e Vale do Tejo, nos ter-
mos do disposto no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de
Marco, uma proposta de delimitagdo da Reserva Eco-
légica Nacional para a area do concelho de Almada.

A Comissao da Reserva Ecoldgica Nacional pronun-
ciou-se favoravelmente a delimitagio proposta, nos ter-
mos do disposto no artigo 3.° do diploma atras men-
cionado, no parecer consubstanciado em acta da reuniio
daquela Comissdo, subscrita pelos representantes que
a compoem.

Sobre a referida delimitagdo foi ouvida a Camara
Municipal de Almada.

Considerando o disposto no Decreto-Lei n.° 93/90,
de 19 de Margo, com as alteracdes introduzidas pelos
Decretos-Leis n.°* 316/90, de 13 de Outubro, 213/92,
de 12 de Outubro, e 79/95, de 20 de Abril:

Assim:

Nos termos da alinea g do artigo 202.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolveu:

Aprovar a delimitacao da Reserva Ecoldgica Nacional
do concelho de Almada, com as éreas a integrar e a
excluir identificadas na planta anexa a presente reso-
lugéo e que dela faz parte integrante.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Marco
de 1996. — O Primeiro-Ministro, Antdnio Manuel de
Oliveira Guterres,

Resolucdo do Conselho de Ministros n.° 35/96

A Exposicao Internacional de Lisboa, que se realizara
em 1998, constitui uma responsabilidade do Estado Por-

tugueés, pelo que o Governo entende dar toda a prio-
ridade a criagdo de estruturas e mecanismos de apoio
que possibilitem o sucesso deste evento para o Pais.

No entanto, a dimensdo do mesmo, os prazos de exe-
cucao e os meios financeiros envolvidos obrigam a
grande disciplina e rigor, por forma a evitar deslizes
e sobrecustos nos programas de trabalhos.

Por outro lado, as alteracées na estrutura do Governo
implicam alguns ajustamentos na composicao do Comis-
sariado da Exposi¢do Internacional de Lisboa — EXPO 98,
pretendendo-se também que este assuma uma funcao
mais activa no apoio ao Comissariado.

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 202.° da Cons-
tituicao, o Conselho de Ministros resolveu:

Os n.”* 3, 12 e 13 da Resolucgio do Conselho de Minis-
tros n.” 15/93, de 8 de Margo, passam a ter a seguinte
redacg¢éo:

«3 —

Ministro da Presidéncia;

Ministro dos Negdcios Estrangeiros;

Ministro das Financas;

Ministro do Equipamento, do Planeamento
e da Administragao do Territério;

Ministro da Economia;

Ministro da Agricultura, do Desenvolvimento
Rural e das Pescas;

Ministro do Ambiente;

Ministro da Cultura;

Ministro da Ciéncia e da Tecnologia;

Camara Municipal de Lisboa;

Céamara Municipal de Loures;

Comissdo Nacional para as Comemoragoes
dos Descobrimentos Portugueses.

12 — O Comissariado retne ordinariamente uma vez
por més, e extraordinariamente a qualquer momento,
por iniciativa do comissario ou de cinco dos seus
membros.

13 — As deliberagoes do Comissariado sdao tomadas
por maioria simples, dispondo o comissario de voto de
qualidade, e s6 podendo deliberar validamente quando
estejam presentes, pelo menos, metade dos seus mem-
bros.»

Presidéncia do Conselho de Ministros, 12 de Marco
de 1996. — O Primeiro-Ministro, Antdnio Manuel de
Oliveira Guterres.

MINISTERIO DA JUSTICA

Portaria n.° 102/96
de 6 de Abril

O Decreto-Lei n.° 189/91, de 17 de Maio, regula a
criagao, a competéncia e o funcionamento das comissoes
de proteccao de menores em todas as comarca do Pais,
determinando que a respectiva instalacao seja declarada
por portaria do Ministro da Justica.

Accoes de informacio e articulacio entre todas as
entidades publicas e particulares intervenientes foram
ja desenvolvidas na comarca de Almada com vista a
instalacao da respectiva comissio de protecgéo.





