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CAPITULO| - DISPOSIGOES GERAIS

Artigo 1°- Ambito Territorial
1- O Plano de Pormenor do Centro Terciario da Charneca de Caparica, adiante designado por Plano,

constitui o instrumento de planeamento territorial que tem por objecto a definicdo da organizagao
espacial e das regras a que deve obedecer a ocupagado uso € a transformagéo do solo e ainda definir
as normas de gestdo urbanistica, na area delimitada como area de intervengdo na planta de
implantagao.
2- A area de intervengao do Plano integra-se na UNOP 10, de acordo com o art® 61°, do Regulamento
do PDMA e encontra-se delimitada na Planta de implantagéo (01), sendo definida pelos seguintes
limites:
a) Norte — Prolongamento para Nascente da Rua Carlos Vallenstein, inflexéo para Sul pela Rua
Oliveira Feijao (antiga EN 377), nova inflexdo para Nascente pela Rua das Pinhas / Rua Azinhal
Abelho / Rua de Vale Rosal.
b) Nascente —1C32 / A33.
¢) Sul - Rua Florbela Espanca, inflectindo ligeiramente para Norte ao longo da Rua Oliveira
Feijdo e para Poente pela Rua da Alagoa.
d) Poente — Rua 25 de Abril, inflectindo pela Rua Canal do Pocgo até a Rua da Eira, junto ao

reservatorio do Cassapo inflecte para Nascente até a Rua 25 de Abril.

Artigo 2° - Natureza e Vinculagao Juridica

1- O Plano é elaborado ao abrigo do disposto no Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo
Territorial, Decreto-lei n° 380/99, de 22 de Setembro na redacg¢éo actualizada.

2- O Plano tem a natureza de regulamento administrativo.

3- As disposi¢des do Plano aplicam-se a todas as acg¢des de iniciativa publica ou privada a realizar na

sua area de intervengéo, vinculando as entidades publicas e directa e indirectamente os particulares.

Artigo 3°- Objectivos

No cumprimento dos objectivos da Cémara Municipal de Almada, veiculados em sede de Plano
Director Municipal, o desenvolvimento de um centro urbano secundario, propde consolidar areas
habitacionais ndo estruturadas, dotando-as de equipamentos e servigos direccionados para a
oportunidade de emprego e desenvolvimento econémico, bem como uma forte requalificagdo ambiental

e urbana, pela dimensao e qualidade dos espagos publicos e dos equipamentos.
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Artigo 4° - Relagdo com Outros Instrumentos de Gestéo Territorial

O Plano é superiormente enquadrado pelo Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area

Metropolitana de Lisboa e pelo Plano Director Municipal de Aimada (PDMA), ratificado pela Resolugéo

do Conselho de Ministros n° 5/96, publicado no Diario da Republica, 12 série — B de 14 de Janeiro de

1997, alterado pela resolucdo de Conselho de Ministros n® 100/98, publicada no Diario da Republica, 12
série — B de 4 de Agosto de 1998.

Artigo 5°- Contetido Documental

1 — O Plano é constituido por:

a)

Regulamento

b) 01 Planta de Implantagao

c) 02 Planta de Condicionantes

2 - O Plano é Acompanhado por:

a

o O T

)
)
)
)
e)

f)

Relatorio

Relatorio Ambiental incluindo o Resumo Nao Técnico

Programa de Execug&o e Financiamento

Estudo acustico — Analise de conformidade da OU com o RGR

Ficha de dados estatisticos

Pecas Desenhadas:

03
04
05
06
07
08
09
10
1
12
13
14
15
16
17
18
19
20

Planta de Enquadramento

Planta da Situagéo Existente

Planta do Cadastro original

Planta de Operagao de Transformagao Fundiaria

Planta de Compromissos Urbanisticos/Indicag&o licengas
Planta de Cedéncias

Planta de Demoli¢des e Modelag&o do terreno

Extracto do PDMA (Ordenamento e Condicionantes)
Perfis longitudinais e transversais-tipo

Planta de Arranjos Exteriores

Planta da Rede Viaria e Circulagdo

Planta da Rede de Abastecimento de Agua

Planta da Rede de Drenagem de Aguas Residuais Domésticas
Planta da Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

Planta da Rede de Infraestruturas Eléctricas

Planta da Rede de Infraestruturas de Telecomunicagdes
Planta da Rede de Gas

Planta de Zonamento Acustico
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Artigo 6° - Definigoes

As definigdes adoptadas no presente regulamento tém o significado que lhe é atribuido no Plano
Director Municipal de Almada, no Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA), publicado
no Diario da Republica n°. 93, de 14 de Maio de 2008, ou, caso seja omisso, no Decreto Regulamentar
n°. 9/2009, de 29 de Maio.

CAPITULO Il - SERVIDOES E RESTRIGOES DE UTILIDADE PUBLICA
Artigo 7° - Servidoes e Restricoes
1- As serviddes administrativas e outras restricdes de utilidade publica identificadas na Planta de
Condicionantes (02) s&o as seguintes:

a) REN, incluindo o Leito de curso de agua classificado;

b) Faixas de protecgao a rede rodoviaria nacional;

¢) Linha de alta tensao (inferior a 60 Kw).
2- A ocupagdo, uso e fransformacdo do solo nas areas abrangidas pelas serviddes e restricdes
referidas no numero anterior, obedecera ao disposto na legislagéo aplicavel cumulativamente com as
disposicdes do Plano que com ela sejam compativeis, nomeadamente no que concerne as

infraestruturas a alterar.

CAPITULO Il - CONCEPGAO DO ESPAGO E USO DO SOLO

Seccao | - Disposicoes Gerais

Artigo 8°- Ruido

1 - Para efeitos do cumprimento do Regulamento Geral de Ruido, em vigor, toda a area de intervengédo
é classificada de acordo com a Carta de Zonamento Acustico do Concelho de Almada e conforme
estabelecido no Regulamento Geral de Ruido, publicado pelo Decreto-lei n°. 9/2007 de 17 de Janeiro,
como Zona Mista, estando dividida nas classes “Zona Mista Tipo - I” € “Zona Mista Tipo - II”.

2- Na “Zona Mista - Tipo I", o limite de exposi¢do maxima para Lden 60 dB (A) e Ln 50 dB(A), € na
“Zona Mista - Tipo II” o limite de exposigdo maxima para Lden 65 dB (A) e Ln 55 dB(A).

3- De modo a assegurar a aplicagdo das normas constantes do Regulamento Geral do Ruido, na area
de intervengdo devem ser adotados os meios de condicionamento acustico que garantam a
observancia dos niveis de ruido, regulamentarmente permitidos.

4 - A minimizagdo dos impactos do ruido associado ao trafego automaével deve ser assegurada, pelo
que nas vias de circulagéo rodoviaria devem ser adotadas solugdes de estruturas de pavimento que

aliem o conforto acustico a seguranca dos seus utilizadores.
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5- Nos projetos e na execugdo das obras de construcdo dos edificios devem ser adotadas e
executadas solugdes técnicas de minimiza¢do do ruido e vibragdes gerados pelo trafego, de forma a
serem cumpridos os limites de exposi¢do maxima estabelecidos.

6 - Para assegurar a eficacia da aplicacdo do Regulamento Geral do Ruido na &rea de intervengao, ao
longo das vias de trafego, devem ser adotados os meios de condicionamento de circulagdo e
velocidade que assegurem a observancia dos niveis de ruido regulamentarmente permitidos,
particularmente nas zonas de coexisténcia, onde a velocidade de trafego ndo deve ultrapassar os 20

km/hora.

Artigo 9°- Operagoes de Loteamento

1- As operagbes de loteamento, estdo sujeitas ao cumprimento dos parametros de edificabilidade
constantes do quadro sintese da Planta de Implantacdo (01), assim como ao cumprimento dos
parametros de estacionamento estabelecidos no Plano Director Municipal de Almada, elou o
estabelecido na Portaria n° 216-B/2008, de 3 de Marco.

2 - Podera admitir-se 0 agrupamento de caves para estacionamento dentro da mesma parcela.

3- No ambito das operagdes de loteamento devem considerar-se todas as cedéncias para dominio
publico efectuadas a luz deste plano, assim como as ja efectuadas para a realizagao de infraestruturas

gerais.

Artigo 10° - Disposigoes gerais de Edificabilidade

1- As normas de edificabilidade comuns a todos os edificios sdo estabelecidas pelo quadro sintese da
Planta de Implantagdo (01), devendo ainda verificar-se as disposicdes constantes nas secgdes
relativas as varias subcategorias de espago estabelecidas.

2- Sem prejuizo do cumprimento da legislagdo aplicavel é condi¢do imperativa de edificabilidade a
existéncia prévia de infraestruturas publicas.

3- Em cada parcela o uso da area remanescente que resulta da diferenca entre a &rea de implantagao
do edificio abaixo e acima do solo é sempre de uso publico e & cota dos espagos exteriores que
envolvem o lote, devendo as areas de caves ser entendidas como tal, sem quaisquer elementos da sua
volumetria a obstruir o espago publico.

4 - O dimensionamento do estacionamento aplicavel a todas as subcategorias de espago € o que
consta no artigo 31° do presente regulamento, assim como nas disposicdes especificas de cada
subcategoria.

5- Fora das areas das Unidades de execuc&o e para efeitos do licenciamento de novas edificagbes da
tipologia de moradia unifamiliar, podera dispensar-se a realizacdo de operagéo de loteamento desde
que sejam garantidos os pagamentos das comparticipagdes equivalentes aquando da operacao

urbanistica de edificagéo, nos termos do definido em regulamento municipal.
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6- Os poligonos de implantacéo representados na planta de implantacdo sao indicativos, devendo a
implantag&o assegurar os afastamentos minimos ao limite do lote de 3 m frontal e lateral e de 6 m a

tardoz.

Artigo 11° - Elementos construtivos das novas edificagoes

1- As coberturas dos edificios podem ser em telha ou em terrago, preferencialmente com revestimento
vegetal conforme o definido no RUMA, sendo contudo de garantir a existéncia de uma platibanda, ou
continuagéo do plano principal do algado, de modo a evitar beirados salientes.

2 - Séo admissiveis solugdes em pala no remate das coberturas, inseridas na linguagem do conjunto
arquitecténico.

3- Os elementos de publicidade instalados ou a instalar no exterior dos edificios devem circunscrever-
se a area do estabelecimento respectivo, mantendo uma relagéo de escala com o conjunto do edificio,
evitando factores dissonantes e desqualificadores da escala do edificio.

4 - Nos corpos balangados projectados como varandas € interdito o seu fechamento.

5- Devem ser promovidas todas as solugbes construtivas que promovam a redugéo da intensidade

carbonica dos edificios, como aquelas que estao previstas no RUMA.

Secgao Il - Qualificagao e Uso do Solo
Artigo 12° - Qualificagao do Solo
A qualificacdo do solo é constituida pelas seguintes categorias e subcategorias de espago do solo
urbanizado, delimitadas na planta de implantagéo:
a) Espaco central
i) Edificios de terciario
ii) Edificios mistos
b) Espaco residencial
i) Edificios para habitagao plurifamiliar
ii) Edificios mistos
iii) Edificios para habitagéo unifamiliar em banda
iv) Edificios para habitagéo unifamiliar isolada
v) Edificios de habitagao unifamiliar existentes compativeis com o plano
c¢) Espacos de usos especiais
i) Equipamentos
ii) Turismo
iii) Infraestruturas
d) Espagos Verdes (necessarios ao equilibrio ecolégico do espago urbano)
i) Area verde de recreio e lazer

ii) Area verde urbana
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iii) Area verde de enquadramento

iv) Area verde privada

Subsecgdo | - Espago central

Artigo 13° - Edificios para terciario

1 - Os edificios propostos para terciario, séo admitidos nas parcelas P12, P13, P17, P18 e P19.

2- 0O poligono maximo de implantacdo e os parametros de edificabilidade, estdo assinalados na
planta de implantagao e descritos no quadro sintese.

3 - Dada a especificidade do uso, deve prever-se um pé-direito livre minimo de 3m, podendo as alturas
entre pisos ser variaveis, por imposi¢ao do programa de ocupagao ou projecto de arquitectura.

4 - No interior de cada parcela, os lotes constituidos devem ser objecto de projecto de arquitectura

comum.

Artigo 14° - Edificios mistos

1- A parcela P14, admite a implantagdo de edificios mistos para habitacdo plurifamiliar e terciario, com
uma localizagao especifica de usos de acordo como o poligono de implantagéo delimitado na planta de
implantag&o.

2- O uso terciario deve implanta-se no piso térreo, admitindo-se contudo que possa ocupar 0s pisos 1
e 2 desde que apresentem coeréncia funcional e garantam entradas independentes face a habitag&o.
3- O pé-direito minimo para o piso comercial deve ser de 3,5 m, admitindo-se 0 seu ajustamento
desde que seja assegurado o cumprimento pelas disposi¢oes legais aplicaveis.

4 - A edificabilidade maxima de cada uso é atribuida a parcela de acordo com o definido no quadro
sintese, podendo a titulo excepcional admitir-se outra reparticao desde que ndo exceda o total admitido
na parcela.

5- No interior de cada parcela, os lotes constituidos devem ser objecto de projecto de arquitectura

comum.

Subsecgdo Il - Espago residencial

Artigo 15° - Edificios mistos

1- As parcelas P1, P2, P5, P20, P21, P22 e P23, destinam-se a implantagdo de edificios mistos onde
0 piso térreo deve ser ocupado por terciario, de acordo com a localizagéo assinalada na planta de
implantagao, ou seja nos edificios que confinam com os arruamentos principais.

2 - Preferencialmente o uso terciario deve implanta-se no piso térreo, admitindo-se contudo que possa
ocupar os pisos 1 e 2 desde que apresentem coeréncia funcional, e garantam entradas independentes

face a habitag&o.
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3- Admite-se que ao nivel do piso térreo possam existir galerias dentro dos poligonos das parcelas,
desde que seja garantida a coeréncia arquitecténica em todos os edificios da mesma parcela.

4- O pé-direito minimo para o piso comercial deve ser de 3,5 m, admitindo-se o seu ajustamento
desde que seja assegurado o cumprimento pelas disposigdes legais aplicaveis.

5- A edificabilidade maxima de cada uso é atribuida a parcela de acordo com o definido no quadro
sintese, podendo a titulo excepcional admitir-se outra reparticdo de edificabilidade por uso desde que

néo exceda o total admitido na parcela.

Artigo 16° - Edificios para habitagao plurifamiliar

1 - Os edificios propostos para habitagéo plurifamiliar devem localizar-se nas parcelas P3, P6, P7, P8 e
Po.

2- O poligono de implantacdo e os parametros de edificabilidade estdo assinalados na planta de
implantag&o e definidos no quadro sintese.

3- Nos edificios com uso exclusivo para habitagdo, os fogos do r/c devem ser ligeiramente
sobrelevados em relagdo as cotas dos arruamentos com eles directamente relacionados, o que pode
provocar uma volumetria maior das garagens, ao longo do volume principal do edificio acima do solo.

4 - Nas parcelas referidas no n°1, admite-se a titulo excepcional, a possibilidade de instalagdo de areas
comerciais nos pisos térreos, desde que compativeis com a habitagao, devendo a sua edificabilidade
ser deduzida da edificabilidade maxima prevista para a parcela.

5- O pé-direito minimo para o piso destinado a terciario deve ser de 3,5 m, admitindo-se o seu
ajustamento desde que seja assegurado o cumprimento pelas disposi¢oes legais aplicaveis.

6 - Admite-se que ao nivel do piso térreo possam existir galerias dentro dos poligonos das parcelas,

desde que seja garantida a coeréncia arquitecténica em todos os edificios da mesma parcela.

Artigo 17° - Edificios para habita¢ao unifamiliar em banda

1- Os edificios para habitagdo unifamiliar em banda, devem ter como referencia o poligono de
implantagé@o, bem como os pardmetros de edificabilidade assinalados na planta de implantagéo e
poder&o implantar-se nas parcelas P25, P26, P27 e P31.

2- Nas parcelas P25, P26, P27 e P31 a constituicdo de lotes carece de prévia realizagdo de uma
operacao de loteamento de acordo com o definido no artigo 9°.

3- Os poligonos de implantacéo representados na planta de implantacdo sao indicativos, devendo a
implantagdo respeitar os alinhamentos de fachadas, principal e tardoz, e assegurar os afastamentos
minimos ao limite do lote de 6 m a tardoz, salvo nos lotes onde pela sua configuragéo isso seja de todo
impossivel, podendo reduzir-se para 5m.

4 - Os parametros urbanisticos sdo os que constam da Planta de Implantagdo (01), aplicando-se

cumulativamente as orientagdes executorias e perequativas do presente regulamento.
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5- Devem prever-se no interior do lote, 2 lugares de estacionamento por fogo, integrados no poligono
de implantacéo do edificio, ndo sendo a sua area contabilizada.

6- Excepcionalmente, pode admitir-se que o estacionamento pode existir no interior do lote fora da
area de implantacéo do edificio, dada a configuragéo do lote, 0 acréscimo de area de logradouro, bem
como as condicbes de acessibilidade que o desenho urbano propde.

7- As empenas das bandas qua confinam com o espago publico devem ser trabalhadas em termos de
arquitectura como fachada, admitindo-se a abertura de vaos desde que ndo contrarie o disposto no
Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas.

8 - Cada nucleo de moradias deve ser objecto de um projecto de arquitectura conjunto.

9- Os edificios em banda tém como referéncia uma profundidade de empena de 12.5m.

Artigo 18° - Edificios para habitagao unifamiliar isolada

1- Aimplantagéo de edificios para habitacdo unifamiliar isolada é admitida apenas nas parcelas P28,
P29, P30 e P32.

2- A constituicdo de lotes carece de prévia realizagdo de uma operagao de loteamento de acordo com
o definido no artigo 9°.

3- Os pardmetros urbanisticos sdo os que constam da Planta de Implantagdo (01), aplicando-se
cumulativamente as orientagdes executdrias e perequativas do presente regulamento.

4 - Devem prever-se no interior do lote, 2 lugares de estacionamento por fogo.

5- Para as construgdes auxiliares deve considerar-se o disposto no RUMA.

Artigo 19° - Edificios unifamiliares existentes compativeis com o plano

1- Admite-se a manutencdo dos edificios unifamiliares existentes e compativeis com o plano,
assinalados na planta de implantacdo, devendo estes cumprir a legisla¢do aplicavel nomeadamente os
pardmetros urbanisticos que resultam da aplicagdo do Plano Director Municipal para os espagos
habitacionais de baixa densidade.

2 - Caso néo seja possivel o seu licenciamento admite-se a sua substituicao por edificios unifamiliares
isolados devendo ser considerado o disposto no artigo anterior.

3- Estes edificios sdo exclusivamente de uso habitacional e unifamiliar, ndo prevendo o plano
alteragao de uso, permitindo contudo o reagrupamento dos lotes e a aprovagao de novos projectos de

acordo com a legislagdo em vigor.
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Subsecgao lll - Espagos de usos especiais

Artigo 20° - Equipamentos

1- Encontram-se delimitadas na planta de implantagdo as &reas destinadas & implantagdo de
equipamentos de utilizagdo colectiva, as quais se localizam em areas de maior aptiddo em termos
topograficos e de enquadramento urbanistico.

2- As areas de equipamentos constituem parcelas autbnomas, as quais de destinam a ser cedidas
para o Dominio municipal e acordo com a planta de cedéncias (08).

3- As tipologias de equipamento admitidas em cada area serdo os que resultarem de uma avaliagao
posterior pelo Municipio de acordo com as caréncias e necessidades detectadas, desde que
compativeis com a sua envolvente urbana, e com os objectivos de valorizagdo ambiental e proteccao
dos recursos naturais, que fundamentaram a criagdo do Parque Urbano onde estas areas se inserem.
4- O presente regulamento ndo estabelece os parametros urbanisticos a aplicar aos edificios de
equipamentos pelo que deverado ser tidos em consideragdo as recomendagdes das entidades de tutela
sectorial, e as Normas para Programacdo e Caracterizacdo de Equipamento Colectivo da DGOTDU,

respectivas.

Artigo 21° - Turismo

1- A parcela P24, esta vocacionada para o uso turistico, encontrando-se 0s parametros urbanisticos
definidos no quadro sintese.

2 - Para a capitacéo de lugares de estacionamento aplica-se o disposto no art. 31°.

3- Na possibilidade de instalacdo de uma unidade hoteleira esta ndo podera deter uma classificagao

inferior a 4 estrelas, nos termos da legislacéo aplicavel.

Subsecgdo IV- Espagos Verdes

Artigo 22° - Espacgos Verdes e de Utilizacao Colectiva

1- Todos os espagos verdes identificados serdo cedidos para dominio publico municipal de acordo
com o representado na Planta de Cedéncias (08).

2 - Exceptua-se do nimero anterior as &reas verdes privadas que constituem o logradouro privado, das
parcelas para a construgdo de moradias isoladas, geminadas ou em banda.

3- As especificidades a considerar para os Espagos Verdes encontram-se representadas na Planta de
Arranjos Exteriores (12), com as disposicdes especificas referidas no presente regulamento, para as

subcategorias de espago em que se inserem.
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CAPITULO IV - OPERACOES DE TRANSFORMAGAO FUNDIARIA

Artigo 23° - Alteragdes

1- As alteragbes ao parcelamento sdo as indicadas na Planta de Operacdo de Transformagéo
Fundiéria (06), assim como no quadro da transformacao fundiaria.

2 - As novas parcelas encontram-se identificadas pela letra P e por um algarismo consecutivo de 1 a
37

3- Dentro da area de intervengdo do plano, considera-se que nos lotes n&o numerados, de acordo
com 0 numero anterior, ndo havera lugar a transformagéo fundiaria, devendo a ocupagdo adoptar os

critérios definidos no PDMA.

Artigo 24° - Licenciamento Parcelas e Usos

1- Para a constituigdo de lotes nos novos prédios constituidos, as parcelas serdo objecto de
loteamento em conformidade com o disposto Regime Juridico da Urbanizagéo e da Edificagdo em
vigor.

2- 0O licenciamento da edificacdo s se admite apds a constituicdo de lotes de acordo com o referido
no numero anterior.

3- Os usos afectos as parcelas delimitadas decorrem das categorias de espago representadas na

Planta de Implantagéo (01), com os parametros de edificabilidade definidos no quadro sintese.

Artigo 25° - Cedéncias para o Dominio Municipal

1 - Séo cedidos para o dominio municipal, as areas para 0s arruamentos, passeios € espagos publicos,
para os espacos verdes publicos e para os equipamentos de utilizagdo colectiva, de acordo com o
definido na Planta de Cedéncias para o Dominio Municipal (08).

2- As parcelas P33, P34, P35 e P36, destinam-se a equipamentos e devem ser cedidas para o
dominio municipal.

3- A CMA assegurara a transferéncia do dominio publico municipal para o dominio privado das areas
necessarias para o complemento de lotes de acordo com o assinalado na Planta de Cedéncias para o

Dominio Municipal (08).

CAPITULO V - OBRAS DE URBANIZAGAO
Artigo 26° - Modelagao de Terreno

1- A modelagéo do terreno proposta procura a minimizagcao dos movimentos de terras cumprindo o
objectivo de promover uma malha urbana altimetricamente harmoniosa e integrada na modelagao
existente.

2- A modelagdo encontra-se representada na Planta de Demoli¢des e Modelagdo do Terreno (09) e
podera em fase posterior ser reajustada como resultado de levantamentos de pormenor que o
justifiquem, desde que no seja posto em causa o contacto nivelado com a area envolvente do plano,
nem ser inviabilizado o conjunto, ou parte da area de intervencdo, pela construgdo faseada da mesma.
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Seccdo | - Arranjos exteriores

Artigo 27° - Arborizagao

1 - Devera promover-se uma progressiva arborizagéo da area de intervencao do Plano, de acordo com
0 que esta previsto na Planta Arranjos Exteriores (12), com arvores de dimensdes adequadas [PAP
(perimetro a altura do peito) minimo de 12 cm nas zonas verdes e de 16 cm em caldeiras].

2- A eventual substituicdo por espécies diferentes das arvores de arruamento sd podera ocorrer
mediante proposta de alteracéo elaborada para a totalidade do arruamento em que se inserem, desde
que as espécies propostas sejam adequadas ao uso urbano, resisténcia a poluicdo, baixas
necessidades de manutencao e reduzida libertacéo de elementos que possam prejudicar a limpeza de
passeios e pavimentos circundantes.

3- Nos arruamentos ndo poderdo utilizar-se espécies arbdreas que possam afectar as redes de
infraestruturas, nomeadamente de dgua e saneamento, tais como as dos géneros Populus sp. e Salix
sp..

4 - Sempre que possivel deverdo manter-se as espécies arbéreas e os arbustos autoctones de porte
superior a 1m existentes no interior da area do plano, que assim devem ser devidamente protegidas
durante as fases de obra.

5- Devera ainda ser privilegiada a transplantacao de exemplares arbdreos e arbustos autdctones de
porte superior a 1m que tenham de ser removidos das areas em que se encontram, desde que exista
viabilidade econdmica para tal intervengao.

6- Nas areas verdes urbanas as espécies arbdreas e arbustivas a adoptar séo as que constam da

listagem no Anexo 2 ao presente regulamento.

Artigo 28° - Revestimento Vegetal

1- O revestimento vegetal dos espagos publicos devera ser adequado a intensidade de utilizagdo que
0s mesmos venham a ter.

2- O elenco de espécies autdctones selecionadas no plano e na fase de gestdo e manutengéo dos
espagos verdes, deve dar prioridade as espécies associadas aos sobreirais e etapas de substituicio da
série Asparago aphylli-Quercetum suberis, como os medronhais, os carrascais, 0s matagais de
carvalhica e os urzais-tojais listadas no Anexo 2.

3- Nas areas verdes de recreio e lazer (Parque Urbano), e nas areas que se integrem no regime da
REN, devera privilegiar-se a utilizagdo de vegetacdo autdctone, que dispense rega e exija menores
cuidados de manutengao.

4 - Na envolvente da bacia de retencdo da area de REN do parque urbano, serdo admitidos relvados e
espécies ornamentais (até 10%), ainda que privilegiando a utilizagdo de espécies autoctones para
esses fins e associando comunidades vegetais de margens de cursos de agua. A introducdo de
espécies exdticas é desaconselhada por se tratar de uma area de protecdo de vegetagao e habitats

prioritarios e de salvaguarda de fauna de zonas humidas.
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5- Nas areas verdes urbanas adjacentes as zonas habitacionais 0s espagos verdes deverdo ser
sobretudo de enquadramento, sem areas relvadas e com predominio de areas arbustivas sobre
revestimento do solo com casca de pinheiro, devendo ainda prever-se a utilizagdo de inertes em
revestimentos do solo.

6- As areas verdes urbanas adjacentes as zonas comerciais, por constituirem areas onde se deveréo
garantir as maiores capacidades de carga, devera privilegiar-se a utilizagao de espécies ornamentais e
areas relvadas, especialmente através da utilizagao de espécies autdctones para esses fins.

7- O revestimento do solo no interior das caldeiras de arvores sera em gravilha calcaria, no sentido de
minorar as perdas de agua por evapo-transpiracéo e facilitar o controlo das infestantes

8- Nas areas de recreio e lazer adjacentes as zonas habitacionais utilizar-se-2o preferencialmente as
areas revestidas com casca de pinheiro ou outras estilhas e inertes, sendo as primeiras plantadas com

espécies arbustivas.

Artigo 29° - Redes de Rega

1- As redes de rega dos espagos publicos deverao ser adequadas aos tipos de revestimento vegetal
propostos.

2- As éareas verdes de recreio e lazer (Parque Urbano) serdo exclusivamente de sequeiro, salvo nas
areas de relvado que seréo regados com rede de rega mista por asperséo e gota-a-gota.

3- Na generalidade das areas verdes urbanas, a rede de rega sera preferencialmente do tipo
gota-a-gota, quer nas plataformas ajardinadas quer nas caldeiras de arvore.

4 - Exceptua-se do numero anterior as areas relvadas integradas em areas verdes urbanas adjacentes

a zonas comerciais, onde a rede de rega sera preferencialmente por aspersao.

Seccado Il - Espagos de circulagao e estadia
Artigo 30° - Rodovias
1- Considera-se a seguinte hierarquia viaria dentro da area de intervengéo:
a) Vias existentes relevantes ao nivel da acessibilidade e mobilidade no concelho:

i) Alameda Amélia Rodrigues que constitui o eixo V1/V8.

i) Rua 25 de Abril - Eixo 1

iii) Rua Oliveira Feijao (antiga EN 377) - Eixo 2

b) Vias propostas importantes ao nivel da mobilidade local:

i) Eixo 3, que se inicia sobre a Av. da Eira com uma orientagdo poente - nascente
cruzando o eixo 1 e 2, e que apds o cruzamento com o eixo 2, o eixo 3 inflecte a norte,
atravessa a Alameda Amalia Rodrigues até atingir o limite do plano.

ii) Eixo 4, que se inicia sobre a rua 25 de Abril (eixo 1) com uma orientagdo poente —

nascente cruzando a Rua Oliveira Feijéo (eixo 2) e terminando no eixo 3.
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¢) Malha de circulagdo local, que inclui Zonas de Coexisténcia, conforme codigo da estrada,

consubstanciada por 25 ruas que definem os quarteirdes propostos por forma a servir os
edificados existentes e a manter, bem como as novas zonas a construir.

2 - Para a rede viéria existente e proposta detalhada na Planta de Rede Viaria e Circulagéo (14) devem

adoptar-se os seguintes par@metros geométricos ao nivel do tragado em planta, perfil longitudinal e

perfil transversal:

Tragado em planta Tragado em perfil longitudinal Tragado em perfil transversal

Raio Raio Raios de | Raios de | Inclinagao Estacionamento
Via Minimo (l;/la’xim ggzsg;c;éncia ggzgg\r/cincias {\:I:ﬁ(]?iwsa dos ) Foica Passeio

N Minimo
Min. Max. Min. Max. vias

(m) (m) (m) (m) (m) (m) (m) (m)
Eixo 1 47 2000 200 800 200 800 4,0 2 6.5 2,25 Sim
Eixo 2 100 1000 600 800 500 1200 6,0 2 7 2,25 Sim
Eixo 3 50 1774 300 1200 200 1200 55 2 6.5 2,25 Sim
Eixo 4 100 200 500 - 800 100 4,5 2 6.5 2,25 Sim
Rua 1 88 140 200 800 600 - 6,2 2 6.5 2,25 Sim
Rua 2 200 - 200 - 200 - 55 2 6.5 2,25 N&o
Rua 3 - - - - 500 - 30 2 6.5 2,25 N&o
Rua 4 150 - 1000 | - 100 - 25 2 6.5 2,25 N&o
Rua 5 300 - 400 500 200 1000 7,0 2 6.5 2,25 Nao
Rua 6 - - 500 - 800 100 35 2 4.0-1.5-4.0 2,25 Sim
Rua 7 - - 200 - 500 100 6,5 2 6.5 2,25 Sim
Rua 8 - - 200 - 100 - 48 1 4 2,25 Sim
Rua 9 15 - 800 1000 100 - 4,5 1 4 2,25 Sim
Rua 10 5 - - - 200 300 0,6 1 4 2,25 Sim
Rua 11 5 135 300 - 300 - 52 1 4 2,25 Sim
Rua 12 5 168 300 500 - - 6,3 1 4 2,25 Sim
Rua 13 25 - 800 - 100 - 1,5 2 6.5 2,25 N&o
Rua 14 15 202 300 - 800 100 35 1 4 2,25 Sim
Rua 15 5 - - - 200 300 0,8 1 4 2,25 Sim
Rua 16 - - - - 100 - 2,8 2 6.5 2,25 Sim
Rua 17 - - 600 - 600 100 4,0 2 4.0-1.5-4.0 2,25 Sim
Rua 18 508 - 300 - 800 - 35 2 6.5 2,25 Sim
Rua 19 - - 200 500 800 100 55 2 6.5 2,25 Sim
Rua 20 - - 800 - 100 - 35 2 6.5 2,25 N&o
Rua 21 - - 200 - 100 - 5,0 2 6.5 2,25 N&o
Rua 22 170 - 200 - - - 75 2 6.5 2,25 Sim
Rua 23 100 - 200 - 200 100 45 2 6.5 2,25 Sim
Rua 24 126 - 500 - 500 100 4,0 2 6.5 2,25 Sim
Rua 25 110 - - - 200 - 0,7 2 6.5 2,25 N&o

3- Foi genericamente adoptada a sobreelevagé@o para o extradorso de 2,5% em alinhamentos de 2
vias, e nos alinhamentos com um Unico sentido de trafego, toda a plataforma sera inclinada a 2,5%
para 0 mesmo lado.

4 - Foram definidos para cada um dos eixos e ruas aos perfis longitudinais assim como os Perfis
transversais-tipo tendo em consideragdo as necessidades detectadas face aos objectivos assumidos

perante a importancia dos varios alinhamentos.
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5- Nos eixos 1 e 2 devem ser garantidas passagens de fauna nos locais assinalados na Planta de
Implantagdo (01) e na Planta da Rede Viéria e Circulagdo (13), adoptando-se as caracteristicas
técnicas definidas no ponto 4.3.2. Corredor ecoldgico, do Relatorio.

6- O pavimento misto associado as vias de circulagdo automovel local e identificado na Planta da
Rede Viaria e Circulagdo (13), devera ser em blocos de betdo pré-fabricado, cuja solugdo construtiva
devera garantir o conforto e seguranca dos diferentes utilizadores e potenciar o conforto acustico.

7- Em sede de projecto da especialidade, admite-se que as caracteristicas geométricas possam sofrer

pequenos ajustes, desde que ndo sejam agravadas as condigdes gerais de acessibilidade da zona.

Artigo 31° - Estacionamento

1- O estacionamento publico previsto e representado nas pegas desenhadas para cada rua ndo
podera ser reduzido, aumentado ou substituido por outro em rua ou local distinto do previsto.

2 - O estacionamento privado deve localizar-se dentro do lote, com os acessos preferenciais indicados
na planta de implantagao.

3- O dimensionamento do estacionamento a integrar nos lotes adopta os pardmetros definidos no
PDMA e no RUMA, salvo em situagées contrarias as definidas no presente regulamento.

4 - Devem definir-se locais dedicados ao estacionamento de bicicletas no espago publico, tanto nas
zonas de estadia e lazer como nas zonas comerciais e de servigos. Estes devem ser instalados em

locais que facilitem o acesso aos servigos e minimizem a possibilidade de roubo das bicicletas.

Artigo 32°- Rede Ciclavel

1- Os percursos ciclaveis a construir ao longo dos eixos 1, 3, 4 e Rua 5 devem ter tipologia
tipicamente unidireccional e devem ser construidos por forma a salvaguardar as questdes de
continuidade, funcionalidade, seguranca, conforto e qualidade ambiental.

2- O percurso ciclavel ao longo do eixo 2, encontra-se assinalado na Planta de Implantagao (01).

3- Em todas as zonas de coexisténcia do plano admite-se que a circulagao ciclavel coexista com o
espago de circulagdo pedonal e/ou com a rodovia desde que se salvaguardem as questdes da
continuidade, funcionalidade, seguranca, conforto e qualidade ambiental.

4 - Deve ser assegurada a ligagdo e marcagdo entre 0s percursos ciclaveis ao longo dos eixos
definidos no n°.1 e as Zonas de Coexisténcia, referidas no n°.3, para que a circulacdo de bicicletas
possa penetrar no tecido edificado.

5- A circulacdo em bicicleta no interior das Zonas de Coexisténcia, onde a circulagdo rodoviaria
devera ser abaixo dos 20km/h, deve ser feita livremente e em coexisténcia com pedes e veiculos
motorizados.

6- O percurso ciclavel proposto que desenvolve-se paralelamente ao eixo 3 e se integra no Parque
Urbano, é bidireccional com uma largura minima de 2.5m, devendo garantir-se declives inferiores a 5%,

ainda que para isso tenha de ser menos direto.
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7- O atravessamento dos percursos ciclaveis nas rodovias, deve fazer-se em local proprio adjacente
ao atravessamento pedonal, devendo estar devidamente sinalizado com sinalizagdo vertical e
horizontal.

8- O desenvolvimento do projecto do parque urbano, devera estudar a possibilidade de continuagao
do percurso ciclavel até uma passagem inferior na A33, apontando o seu seguimento para Vale Rosal -
Sobreda.

9- Na pavimentagéo do percurso ciclavel sera utilizado preferencialmente um betuminoso a frio de cor
avermelhada para apresentar um bom contraste com os outros pavimentos. Para o dimensionamento
do parqueamento seguro para bicicletas no interior dos lotes, aplica-se o definido no RUMA.

10 - Dentro do Parque Urbano, no percurso ciclavel deverdo ser privilegiadas solugdes de pavimento
ciclavel que maximizem a permeabilidade sem pdr em causa a sua funcionalidade, devendo a solugéo

a adotar apresentar um bom contraste com os outros pavimentos.

Artigo 33°- Area pedonal

1- Os passeios tém uma largura minima de 2.25m, excepto nas areas em que se trate de legalizagdo
de situagdes existentes, onde pode ser reduzido para uma largura minima livre de 1.50m.

2- A generalidade da area de circulagdo pedonal deve estar projectada para que possa integrar em
coexisténcia os percursos ciclaveis, devendo assim assegurar-se um desenho inclusivo com uma
adequada escolha de materiais e estereotomias de pavimentos.

3- A pavimentacdo pedonal dos espagos publicos devera ser adequada & utilizagao que venham a ter,
podendo adoptar-se materiais e estereotomias de pavimento diversificado, desde que se garanta a
uniformidade e coeréncia em toda a area de intervengao.

4 - Nos percursos pedonais integrados nas areas de recreio e lazer (Parque Urbano) e nas areas que
se integrem no regime da REN, devera privilegiar-se a utilizagdo do saibro como pavimento pedonal,
por se tratar de um pavimento permeavel.

5- Na pavimentagao pedonal dos espacos publicos cuja dimensao e utilizagéo Ihes confere identidade
prépria podem ser admitidos outros materiais tais como: saibro, gravilha e blocos de betéo.

6- Os pavimentos que surgem a dar continuidade a pavimentos ja executados deverdo apresentar
caracteristicas idénticas aos anteriormente executados (material, estereotomia e desenho), no sentido
de garantir uma maior uniformidade do tratamento dos espagos exteriores.

7- Os lancis das caldeiras das arvores nos arruamentos serdo em calcario com superficie visivel de 8
cm de largura e comprimento adequado a dimenséo das caldeiras (1,2 x 1,2 m de dimens&o exterior
em planta). Estes deverdo apresentar-se sobreelevados em relagéo ao interior da caldeira, permitindo
a acumulagdo de agua de rega e da chuva.

8- Os lancis de separagdo dos passeios pedonais e percursos ciclaveis das areas verdes serdo

também em calcario com superficie visivel de 8 cm de largura.
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9- As éreas privadas de utilizagdo publica destinam-se a circulagdo, devendo encontrar-se

desimpedidas de obstaculos.

Artigo 34° - Mobiliario Urbano e Equipamentos de Recreio

1 - Considera-se mobiliario urbano: bancos, papeleiras, candeeiros e postes de iluminagao, paragens
de transportes publicos, floreiras, balizadores, grelhas de caldeiras, contentores, entre outros.

2- O mobiliario urbano e os equipamentos de recreio a utilizar deverdo apresentar inquestionavel
funcionalidade, baixos custos de operagao e manutengéo e baixos a moderados custos de substitui¢éo.
3- O mobiliario urbano e os equipamentos de recreio a aplicar devem ser previamente aprovados pela
Camara Municipal.

4 - Os contentores de residuos solidos urbanos também devem obedecer a um modelo comum para

toda a area, devendo ser preferencialmente enterrados.

Seccao lll - Infra-estruturas de subsolo

Artigo 35° - Rede de Abastecimento de agua

1- O tragado da rede de abastecimento proposto e representado nas pegas desenhadas perspectiva
do ponto de vista técnico uma solugdo que devera ser confirmada aquando da execugao do projecto de
especialidade e em estreita colaboragao com a entidade gestora da rede.

2- Os tragados e os didmetros propostos deverdo ser reanalisados e reajustados em fungédo das
orientagbes da entidade gestora, bem como fruto da legislacdo vigente a data da realizagdo do
projecto.

3- A tubagem foi implantada de forma a ficar garantida a proteccdo das condutas, pelo que a
profundidade minima considerada acima do seu extradorso sera de 0,80 metros, podendo este valor
variar em face das irregularidades do terreno de implantagéo e cruzamento com outras infraestruturas,
impondo-se que a conduta seja assente sempre em trocos rectilineos de inclinagdes constantes.

4- Os didmetros adoptados serdo fungdo das capitagbes, caracteristicas, compatibilidade e
homogeneidade da rede, bem como a gestao e armazenamento de stock para manutengéo da rede.

5- Como material para executar a rede de distribuicdo de agua, propomos o PVC até didmetros de
200 mm. A partir deste didmetro e face a uma analise especifica sera adoptado o PEAD ou o FFD.

6 - Por questdes de seguranga dever-se-a instalar a 25 cm do extradorso do tubo uma fita sinalizadora
azul.

7- Para a execugao dos ramais domiciliarios de ligacdo, o didmetro nominal minimo utilizado sera de
@ 25 mm com acessorios em latdo.

8- Todos os ramais domiciliarios, deverdo ser executados com uma tomada em carga com cela

inferior ou “T” de derivacéo, equipado com valvula de seccionamento de didmetro adequado.
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9- Todos os acessorios instalados na rede serdo compativeis com a tubagem a instalar e adequados
as pressdes nominais indicadas na tubagem onde vao ser aplicados, pretendendo-se que no final a
rede funcione harmoniosamente.

10 - As valvulas de seccionamento serdo instaladas de forma a facilitar a operagao do sistema e a

minimizar os inconvenientes de eventuais interrup¢bes do abastecimento.

11- Os marcos de agua devem localizar-se junto ao lancil dos passeios que marginam as vias
publicas, sempre que possivel nos cruzamentos e bifurcagdes, sendo a sua localizagdo acordada com
a entidade gestora do sistema.

12 - As descargas de fundo destinam-se a permitir o esvaziamento de trogos de condutas e de partes
de redes de distribuicdo situadas entre valvulas de seccionamento, nomeadamente para proceder a
operagdes de limpeza, desinfecgdo ou reparacdo, e serdo instaladas nos locais acordados com a
entidade gestora do sistema.

13- Atendendo a que a rede publica de abastecimento de agua em outros locais j& € dotada de
valvulas e de marcos de agua, propde que sejam utilizadas nesta zona equipamentos do mesmo tipo, a

fim de permitir a homogeneidade e facil manuseamento da rede.

Artigo 36° - Rede de Drenagem de Aguas Residuais

1- O tragado da rede de drenagem proposto e representado nas pegas desenhadas perspectiva do
ponto de vista técnico uma solugédo que devera ser confirmada aquando da execugdo do projecto de
especialidade e em estreita colaboragao com a entidade gestora da rede.

2 - Os tracados e os didmetros agora propostos deverao ser reanalisados e reajustados em fungéo das
orientagbes da entidade gestora, bem como fruto da legislacdo vigente a data da realizagdo do
projecto.

3- O desenvolvimento da rede foi efectuado ao longo dos arruamentos, e no tragcado esquematico
fornecido foi estabelecido a forma de drenar convenientemente os efluentes de todos os lotes, e a
conduzi-los, por gravidade, ao emisséario existente.

4 - Toda a rede seréa instalada em vala & profundidade de regulamentar, com uma inclinagdo minima
de 0,5%.

5- A rede deverd ser totalmente construida em tubagem PVC ou PVC corrugado, provida dos
acessorios necessarios do mesmo material e série. O seu assentamento sera feito por trechos
rectilineos entre cdmaras que terdo um afastamento maximo de 60 metros.

6 - As ligacbes aos colectores (ramais domiciliarios) deverdo ser feitas através de tubagem em PVC

PN4, as suas inclinagdes em perfil deverdo situar-se entre os 2% e 0s 4%.
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Artigo 37° - Rede de Drenagem de Aguas Pluviais

1- O tragado da rede de drenagem proposto e representado nas pegas desenhadas perspectiva do
ponto de vista técnico uma solugéo que devera ser confirmada aquando da execucdo do projecto de
especialidade e em estreita colaboragao com a entidade gestora da rede.

2 - Os tracados e os didmetros agora propostos deverao ser reanalisados e reajustados em fungéo das
orientagbes da entidade gestora, bem como fruto da legislacdo vigente a data da realizagdo do
projecto.

3- Sob a Alameda Amalia Rodrigues deve ser garantida a continuidade hidraulica/hidroldgica entre a
area de reserva de equipamentos (P33) e a zona do parque urbano.

4 - O desenvolvimento da rede de drenagem far-se-& ao longo dos arruamentos, segundo o tragado
esquematico indicado, por forma a drenar por gravidade os caudais pluviais ocorrentes. A rede é ainda
complementada por canteiros de infiltragéo e pela linha de agua que atravessa a area do plano.

5- A bacia de retencdo a implantar no parque urbano deve adoptar as caracteristicas técnicas
recomendadas no ponto 4.9 — Espacos verdes e de utilizagdo colectiva, necessarios ao equilibrio,
proteccao e valorizagdo ambiental e paisagistica, do Relatério.

6 - O material a empregar na tubagem manilhas em betao vibrado ou tubagem em PVC ou em PVC
corrugado.

7 - Os sumidouros serao do tipo normalizado, pré-fabricados, e com grelha metalica em ferro fundido.
8- As aguas pluviais provenientes de cada lote serdo recolhidas numa Unica camara tipo ramal de

ligagao, sendo a sua ligacao feita a rede de colectores.

Artigo 38° - Rede de Instalagdes Eléctricas
1 - Por Rede de Média Tensao, deve entender-se os Postos de Transformagao a instalar, os cabos de
interligacdo entre eles, bem como os cabos de ligagdo a Rede de Média Tens&o existente, assim como
0 trogo da linha aérea de Média Tensao existente, proposto enterrar no ambito deste Plano.
2- A ampliagdo da Rede de Média Tens&o subterranea prevista é executada em anel, podendo a sua
realizagdo nao pode ser faseada.
3- O enterramento de parte da linha aérea de Média Tens&o existente podera ser efectuada em
qualquer fase do Plano.
4 - As Serviddes e Restricdes de Utilidade Publica serd da competéncia da EDP - Electricidade de
Portugal.
5- A Rede de Média Tens&o subterrénea proposta devera ser interligada a Rede de Média Tensao
existente no PT existente 0064/ALM — CB MIMOSAS.
6 - Os Postos de Transformacéo (PT) existentes na proximidade da area do Plano, que seguidamente
se identificam, poderdo ter alguma contribuicdo energética as novas edificagdes localizadas na sua
proximidade:

a) 0225/ ALM - CB PALHAIS
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b) 0216 / ALM - CM CASAL
c¢) 0172 /ALM - CB ALAGOA
d) 0070/ ALM — Al CHARNECA DE CAPARICA
7- A Rede de Média Tens&o é constituida por seis (6) Postos de Transformagao interligados em anel

por cabo de Média Tensdo (10/15 KV), e a sua interligacdo, com 0 mesmo tipo de cabo, a um dos

Postos de Transformagao existentes.

Artigo 39° - Rede de Telecomunicagoes

1 - Considera-se como Infraestruturas de Telecomunicagdes a rede de caixas e tubagens enterradas, a
implantar nos arruamentos a construir, bem como a interligagdo destas infraestruturas, as
infraestruturas existentes.

2- As infraestruturas de Telecomunicagdes, sdo constituidas por Caixas de Visita Permanente,
interligadas entre si por tubagem do tipo PEAD 110 e Tri-tubo 40. Toda a instalagao sera do tipo
Subterranea.

3- A rede de telecomunicagdes proposta visa a ampliagdo das Infraestruturas de Telecomunicagdes
existentes, adaptando-a as Edificagdes a construir, e permitindo a futura ligagio aos novos Edificios.

4 - A ampliagdo das Infraestruturas de Telecomunicagdes e exequivel sem qualquer restrigdo, podendo

acompanhar qualquer fase do Plano.

Artigo 40° - Rede de Distribuicao de Gas Combustivel
1 - Considera-se o interesse da alimentacdo de Gas Natural as Edificacdes existentes / a construir na
area de intervengé@o em analise, num total de aproximadamente 905 Fogos.
2 - Considera-se como Rede de Distribuigdo, as Tubagens principais com press&o igual ou inferior a 4
bar, Valvulas e Acessdrios, e os Ramais de Edificio que alimentardo as Instalagbes de Utilizacdo de
Gas dos Consumidores.
3- A infraestrutura de Distribuicdo de Gés Natural, serd da competéncia da Distribuidora Regional
Local (SETGAS).
4 - Ficam definidos como Dados Base:
a) - O “Ponto de Abastecimento desejavel”, o ponto (ALM 1082) da Rede existente, indicado no
Relatorio;
b) - E definida como Presséo disponivel (de entrada) na rede a projectar, a pressao preferencial
de 1 bar, podendo ir até 1.5 bar, caso tal se venha a concluir como estritamente necessario;
¢) - A necessidade de projectar a rede em estudo que garanta uma Pressdo minima de
abastecimento as edificagdes de 500 mbar.
5- O tragado proposto para a Rede de Distribuicdo, perspectiva do ponto de vista técnico uma solugao
que devera ser confirmada aquando da execugéo de Projecto da especialidade.
6- A manter-se o tragado ora proposto, deverdo ser reajustados os didmetros de tubagem em funcéo

das orientagOes ja explicitadas pela Distribuidora Regional Local, bem com pela legislagdo vigente a
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data da execugdo do referido projecto. Também nessa fase, devera ainda ser rectificado o préprio
tracado face ao conhecimento de dados que serdo entdo conhecidos, tais como os pontos de ligagéo
preferenciais dos Ramais de Edificio destinados a alimentar as Instalagbes de Utilizagdo de Gas dos
Consumidores, que serdo entao dimensionados.

7- A proposta privilegia o tragado da rede, tanto quanto possivel, através dos Arruamentos e Redes
Viarias previstas.

8- A Rede de Distribuicdo de Gas Natural é constituida por tubagem em PEAD SDR 11, nos didmetros
de DN110 e DN63, assim como por diversas valvulas de seccionamento, acessérios para tomada em
carga, tés, tés com reducdo, redugdes, cap’s/tampdes, curvas, valvulas de corte de macho esférico
para Ramais de Edificio, equipamentos em pontos especiais (travessias, efc.) e acessorios diversos.

9- O tracado proposto implica os seguintes comprimentos totais de tubagem: DN 110: aprox. 2.3 km;
DN 63: aprox. 4.5 km.

10- Na planta da rede de gas encontram-se representadas algumas valvulas de seccionamento e
tampdes de fim de linha, sendo esta indicagdo representativa, remetendo-se para o Projecto de

especialidade, a sua correcta implantagao, dimensionamento e contabilizag&o.

CAPITULO VI - EXECUGAO DO PLANO
Artigo 41° - Disposigoes Gerais
1- Para a execucdo do Plano considera-se o territério por ele abrangido dividido em unidades de
execucdo, visando a organizagéo do processo de urbanizagdo (parcelamento e obras de urbanizagao)
e a estruturagdo das operagbes de perequagdo compensatéria, € em &reas ndo integradas em
unidades de execugao.
2- As areas a urbanizar e a renovar encontram-se integradas em Unidades de Execucio (Ue),
devidamente assinaladas na Planta de implantagdo, como Ue A, Ue B, Ue C e Ue D, e para as quais
se considera a seguinte edificabilidade maxima:

a) Ue A-122970,00 m2 de abc

b) Ue B —28000,00 m2 de abc

¢) Ue C-19000,00 m2 de abc

d) Ue D-6000,00 m2 de abc
3- A solugéo urbanistica prevista no Plano, pode sofrer ajustes de pormenor, para facilitar uma

distribuicdo perequativa de lotes entre os promotores.
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Seccao | - Unidades de Execucao
Artigo 42° - Concretizagdo das Unidades de Execugao
1- Todas as unidades de execucdo se concretizam através de operacbes urbanisticas de
loteamento/reparcelamento que abranja a globalidade da &rea para tal delimitada, acompanhado por
contrato de urbanizagdo entre todos os investidores (proprietarios dos prédios abrangidos e,
eventualmente, Municipio e/ou outros promotores).
2- Os mecanismos de execugdo a adoptar em cada Ue estdo definidos nos artigos respectivos,
considerando-se em alternativa o seguinte:
a) Nas unidades de execugdo cujo mecanismo de execugdo seja a cooperacdo exige uma
associagao entre investidores, de acordo com os seguintes procedimentos:
i) Cada proprietario participa com o valor do respectivo prédio, o qual é sujeito a
avaliagéo.
i) Os proprietarios que ndo queiram participar no processo associativo a CMA adoptara
0S mecanismos legais necessarios.
iii) Os custos dos projectos (urbanistico e de infra-estruturas), assim como o das obras
de urbanizagdo e demais encargos necessarios a concretizagéo da operagao urbanistica
sdo devidamente contabilizados e assumidos como investimento.
iv) Os encargos referidos no ponto anterior sdo da responsabilidade de cada um dos
proprietarios, na propor¢do do valor do respectivo prédio, sem prejuizo do referido na
alinea seguinte.
v) Cada proprietario pode declarar ndo pretender realizar o investimento referido no
ponto anterior, cabendo entdo aos restantes decidir quem assumira esses encargos (eles
préprios, o Municipio e/ou outros promotores intervenientes).
vi) Os lotes produzidos na operagdo de loteamento sdo objecto de avaliagéo e repartidos
entre os investidores na proporgéo dos respectivos investimentos.
vii) Ndo sendo possivel uma distribuicio dos lotes pelos investidores na exacta
proporcao do respectivo investimento, séo praticadas compensagdes pecuniarias de
acordo com as avaliagdes estabelecidas.
b) Nas unidades de execucdo cujo mecanismo de execucdo seja a compensagao exige uma
associacao entre investidores, de acordo com os seguintes procedimentos:
i) Cada proprietario participa com o valor do respectivo prédio, o qual é sujeito a
avaliagao.
i) Os custos dos projectos (urbanistico e de infraestruturas), assim como o das obras de
urbanizagcdo e demais encargos necessarios a concretizacdo da operacdo urbanistica

sd0 devidamente contabilizados e assumidos como investimento.
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iii) Os encargos referidos no ponto anterior sdo da responsabilidade de cada um dos
proprietarios, na propor¢do do valor do respectivo prédio, sem prejuizo do referido na
alinea seguinte.

iv) O processo exige a participagao de todos os proprietarios, sendo que alguns podem
declarar néo pretender realizar o investimento referido no ponto anterior, cabendo entdo
aos restantes decidir quem assumird esses encargos (eles proprios efou outros
promotores intervenientes).

v) Havendo proprietarios que ndo queiram participar no processo associativo a CMA
adoptara os mecanismos legais necessarios.

vi) O Municipio pondera a adopgdo da atitude referida na alinea anterior quando pelo
menos 80% dos proprietarios, representando pelo menos 80% do valor das
propriedades, queiram participar no processo associativo.

vii) Os lotes produzidos na operagao de loteamento s&o objecto de avalia¢éo e repartidos
entre os investidores na proporgdo dos respectivos investimentos;

viii) Ndo sendo possivel uma distribuicio dos lotes pelos investidores na exacta
proporcao do respectivo investimento, seréo praticadas compensagdes pecuniarias de

acordo com as avaliagdes estabelecidas.

Artigo 43° - Encargos das Unidades de Execugao
1- Os encargos de urbanizagdo dos proprietarios organizados em parceria aplicam-se em todas as
Unidades de Execucéo e s&o referenciados ao interior da unidade.
2 - Os encargos de urbanizagao distribuem-se da seguinte forma:
a) A CMA assume os custos das obras correspondentes a infra-estrutura geral:
i) Via estruturante (ja realizada);
i) Equipamentos de utilizag&o colectiva;
iii) Parque urbano;
b) Os proprietarios (ou promotores com que os proprietarios, para o efeito, se associem)
assumem os seguintes encargos de urbanizagao:
i) Cedéncia de terreno para as infra-estruturas gerais referidas na alinea a);
i) Realizagao das infraestruturas locais (todas as obras de urbanizacao, incluindo &reas
verdes urbanas, ndo referidos na alinea a):
iii) Pagamento de taxas, conforme Regulamento Municipal aplicavel.
iv) A distribuicdo de lotes por cada proprietario.
3- A distribuicdo de lotes por cada proprietario que integrem unidades de execugédo é fixada, em
concreto, no quadro da parceria para urbanizar em que se insere, sendo de valor proporcional ao

somatdrio dos investimentos de cada um, com o valor do imével e com os encargos de urbanizagao.
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Artigo 44° - Unidade de Execugéo A

1- Na Unidade de Execugéo A, para a qual o Plano prevé usos muito diferenciados e assume como
prioritria, a execugdo urbanistica faz-se por cooperagdo, com a consequente parceria entre
proprietarios.

2- O Plano prevé para a Ue A, uma edificabilidade de 122 970 m? de ABC, a distribuir entre os
proprietarios e, eventualmente, também por promotores, caso os proprietarios decidam associa-los.

3- As areas inseridas em REN (destinadas a parque urbano) sdo avaliadas, para efeitos do processo
associativo, considerada a sua situagao vinculacional, por um valor por m? igual a 20% das restantes.

4 - A CMA entra no processo como proprietaria, com os mesmos direitos e deveres de todos os outros,
participando com os terrenos do seu dominio privado e com os adquiridos para constru¢do da via

estruturante.

Artigo 45° - Unidade de Execugao B

1- Na Unidade de Execucdo B, para a qual o Plano prevé processo de urbanizagdo e renovagao,
exigindo demoligBes significativas, a execugdo urbanistica faz-se por cooperagéo, com a consequente
parceria entre proprietarios.

2- O Plano prevé para a Ue B, uma edificabilidade de 28000 m? de ABC, dos quais 22000 m2 sao
atribuidos aos proprietarios e 6000 m? dos quais sao incorporados em lotes a ceder a CMA, como

compensacao pela ndo cedéncia de terrenos para infra-estruturas gerais.

Artigo 46° - Unidade de Execugédo C

1- Na Unidade de execucdo C, para a qual o Plano prevé processo de urbanizagdo e renovagao,
exigindo demoligBes significativas, a execugdo urbanistica faz-se por cooperagéo, com a consequente
parceria entre proprietarios.

2- O Plano prevé para a Ue C, uma edificabilidade de 19000 m? de ABC, a distribuir entre os

proprietarios e, eventualmente, por outros promotores, caso os proprietarios decidam associa-los.

Artigo 47° - Unidade de Execugao D

1- Na Unidade de Execugéo D, para a qual o Plano prevé processo de urbanizagdo e renovagao,
exigindo demoligBes significativas, a execugdo urbanistica faz-se por cooperagéo, com a consequente
parceria entre proprietarios.

2- O Plano prevé para a Ue D uma edificabilidade de 6000 m? de ABC.

3- A CMA cede aos promotores da operacdo urbanistica, aquando emissao do respectivo alvara de
loteamento, lotes urbanos localizados na unidade de execugéo Ue B, com uma edificabilidade de 6000
m? de ABC.

4 - Esta operagao urbanistica s6 pode ocorrer ap6s a concretizagdo das operagdes previstas para as

unidades A ou C, para que seja viavel o previsto no n°. 3.
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Seccdo Il - Areas nio integradas em Unidades de Execugdo
Artigo 48° - Disposigoes especificas
1- Nas é&reas ndo integradas em unidades de execugdo, prevendo o plano a sua consolidagao, a
execucado urbanistica faz-se através de licenciamento individualizado e assistematico, referenciado aos
limites de cada propriedade, aplicando-se o RPDMA, os alvaras de loteamento e os demais
regulamentos municipais, designadamente o RUMA.
2 - Os encargos de urbanizagao a suportar por cada licenciamento s&o:
a) Pagamento da taxa, incluindo compensacdo pela ndo cedéncia de terrenos para infra-
estruturas gerais, conforme Regulamento municipal aplicavel.
b) Cedéncia de terreno e obras de urbanizac¢do, quando necessarias.
¢) Gozando estas areas de edificabilidade similar entre si e as restantes areas do Plano e ndo
prevendo este alteragbes significativas relativamente & situagdo existente, ndo se justifica a
adopcéo de medidas perequativas dos beneficios.
3- A edificabilidade reconhecida a cada lote é de 0.60 m? de abc/m? de lote para moradias isoladas,
sem prejuizo de direitos adquiridos.
4 - Nos lotes assinalados na Planta de Cadastro Original (05) com os n° 1, 2, 3, 5, 10, 13, 17, 41, 42,
43, 44, 45, 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73 e 88, aquando da realizagdo de qualquer operagéo
urbanistica, deve ser efectuada a redelimitagdo do muro do lote, por forma a permitir a execugéo do
passeio adjacente nas dimensdes adequadas.
5- Admite-se o reagrupamento e reparcelamento de lotes na parcela assinalada na Planta da
Operacéo da Transformag&o Fundiaria (06) com o n° P32 (junto ao limite norte na Rua de Vale Rosal),
bem como nos lotes identificados, na planta do cadastro original com os n° 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70,

71,72 € 73 (no limite Sul junto a Rua da Alagoa).

Artigo 49° - Demoligoes
O plano prevé a demolicdo de edificios existentes ndo compativeis com o plano, assim como outros
elementos construidos incompativeis com a organizagdo espacial proposta, 0s quais se encontram

assinalados na Planta de Demoligdes e Modelagéo do terreno (09).

CAPITULO VIl - DISPOSIGOES FINAIS
Artigo 50° - Casos Omissos
Nos casos omissos aplicar-se-a o disposto no Plano Director Municipal e na demais legislagao vigente

aplicavel.

Artigo 51° - Entrada em Vigor

O Plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagéo no Diario da Republica.
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Anexo 1 - Quadros sintese

Quadro | - Sintese da edificabilidade
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) Edificabilidade (area bruta de Direitos de edificabilidade dos
Unidade Area construgao) proprietarios
Ue A 286564,36 122970 122970
UeB 2332573 28000 22000
UeC 31464,89 19000 19000
UeD 17765,74 6000 12000
Total 175970 175970

Quadro Il - Sintese da edificabilidade por parcela

R 0 s .
Cégaigo Area da Imﬁ[::tggéo Uso Area Bruta de Construgao Maxima (m?) & m:i):on;o o
Parcela | F2rcela | dos Felfclos Hab. | C/S | Outros | Total | Est | 2¢ima | abaixo
(m?) solo solo
P1 1465,35 1132,81 hab+c/s | 3500 570 0 4070 2600 4 2
P2 21328 1680,94 hab+c/s | 5650 920 0 6570 3813 4 2
P3 2415,31 1886,46 habitacdo | 7350 0 0 7350 4301 4 2
P4 1022,13 745,88 hab+c/s | 2800 710 0 3510 1768 5 2
P5 1255,12 1008,05 hab+c/s | 4600 250 0 4850 2263 5 2
P6 1346,20 1109,26 habitacdo | 4240 0 0 4240 2455 4 2
P7 2403,05 1887,95 habitacdo | 7290 0 0 7290 4289 4 2
P8 756,42 608,45 habitacdo | 2420 0 0 2420 1365 4 2
P9 2464,55 1922,86 habitacdo | 7650 0 0 7650 4390 4 2
P10 2012,79 1603,79 hab+c/s | 6400 1605 0 8005 3615 5 2
P11 1666,11 1283,31 hab+c/s | 5100 1285 0 6385 2950 5 2
P12 1172,9 855,90 cls 0 5135 0 5135 3520 6 3
P13 1737,15 1335,15 cls 0 7860 0 7860 5210 6 3
P14 4721,75 4721,75 hab+c/s | 3800 12570 0 16370 9455 6 3
P15 3974,15 3169,80 hab +c/s | 12050 3170 0 15220 7140 5 2
P16 1769,52 1291,27 hab+c/s | 5075 2315 0 7390 3060 6 3
P17 17279 1328,40 cls 0 9300 0 9300 5180 7 3
P18 1182,15 862,65 cls 0 6040 0 6040 3545 7 3
P19 2661,78 2661,78 cls 0 9870 0 9870 5320 6 3
P20 666,40 513,00 hab + c/s 1745 305 0 2050 1216 4 2
P21 1051,26 841,32 hab+c/s | 2810 505 0 3315 761 4 2
P22 19549 1561,55 hab+c/s | 6193 937 0 7130 3516 5 2
P23 1261,89 988,34 hab+c/s | 1985 1980 0 3965 2249 6 2
P24 1342,79 1342,79 turismo 0 0 3885 3885 2685 6 2
P25 2775,96 1070,00 habitagdo | 2350 0 0 2350 0 2 0
P26 3049,16 1820,00 habitacdo | 3650 0 0 3650 0 2 0
P27 2342,12 1141,26 habitacdo | 2290 0 0 2290 0 2 0
P28 1807,22 500,00 habitacdo | 1300 0 0 1300 0 2 0
P29 2741,94 822,58 habitacdo | 2080 0 0 2080 0 2 0
P30 932,82 320,00 habitacdo | 640 0 0 640 0 2 0
P31 1769,49 800,00 habitacdo | 1550 0 0 1550 0 2 0
P32 2992,08 1120,00 habitacdo | 2240 0 0 2240 0 2 0
P33 4047343 - equi. - - - -
P34 4499,08 equi. - - - -
P35 8893,46 equi. - - - -
P36 1801,19 equi. - - - -
Equi.
P37 441,57 - existente - - - - -
Total | 118689,89 43943,30 - 106758 | 65327 3885 175970 | 86666 -

Nota: Do P1 ao P24, a area maxima de implantagéo da cave corresponde a area da parcela.
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Anexo 2 - Lista de espécies adequadas

Quadro | - Arvores

Arvores

Nome comum

Observagoes

Prioridade na

zonas humidas.

escolha
Alnus glutinosa Amieiro Linhas ,de. agua ou °
zonas humidas.
Celtis australis Lédao-bastardo
Ceratonia siliqua Alfarroberia °
- Linhas de agua ou
Frangula alnus Amieiro-negro Zonas humidas.
Pode estar mais
Fraxinus angustifolia Freixo afastado das linhas o
de agua
Laurus nobilis Loureiro L
Olea europaea subsp. sylvestris Zambujeiro L]
Pinus pinaster subsp. atlantica Pinheiro-bravo
Pinus pinea Pinheiro-manso
Populus nigra subsp. betulifolia Choupo-negro Linhas de agua ou ®
' zonas humidas.
Quercus faginea subsp. broteroi Carvalho-cerquinho °
Quercus suber Sobreiro L]
Quercus robur Carvalho-alvarinho Zonas mais humidas
e frescas
Quercus pyrenaica Carvalho-negral )
Quercus rotundifolia Azinheira L]
Salix alba subsp. alba Salgueiro-branco Linhas de. agua ou L]
: zonas humidas.
Salix atrocinerea Salgueiro-preto Linhas ,de. agua ou
zonas humidas.
Salix neotricha Salgueiro-fragil Linhas ’de_ agua ou o
zonas humidas.
Ulmus minor Ulmeiro Linhas de agua ou [ ]
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Quadro Il - Arbustos Altos
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Arbustos Altos Nome comum Observagées Prioridade na escolha
Arbutus unedo Medronheiro ®
Instalar
preferencialmente em
Buplerum fruticosum Beleza areas ou vertentes
mais humidas e
frescas.
Calluna vulgaris Urze-roxa L
Precisa de mais
Coronilla glauca Pascoinhas humidade, e prefere °
solos calcarios
Crataegus monogyna Subsp.|egninheiro-bran °
<bina spinheiro-branco
Cytisus grandiflorus Giesteira-das-sebes
Cytisus striatus Giesta-amarela
Erica arborea Urze-arbdrea
Erica lusitanica Urze-branca
Erica scoparia Urze-das-vassouras o
Genista triacanthus Tojo-molar; Tojo-gatanho- )
menor
Jasminum fruticans Jasmineiro-do-monte
Juniperus turbinata Sabina-da-praia ®
Myrtus communis Murta L]
Phillyrea angustifolia Aderno-de-folhas-estreitas o
Phillyrea latifolia Aderno-de-folhas-largas
Pyrus bourgaeana Carapeteiro L
Pistacia lentiscus Aroeira L
Prunus spinosa Abrunheiro-bravo
Quercus coccifera Carrasco °
Rhamnus alaternus Adreno-bastardo ®
Rhamnus oleoides Espigueiro-preto L]

Rosa canina

Rosa-brava

Rosa sempervirens

Roseira-brava

Ulex airensis

Tojo
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Quadro Ill - Arbustos Baixos

Arbustos baixos

Nome comum

Prioridade na escolha

Asparagus acutifolius

Espargo-bravo-menor

Asparagus albus

Estrepes

Asparagus aphyllus

Espargo-bravo-maior

Calamintha baetica

Erva-das-azeitonas

Cistus albidus

Rosélha-grande

Cistus crispus

Rosélha-pequena

Cistus ladanifer

Esteva

Cistus monspeliensis

Sargago; Sargago-escuro

Cistus psilopetalus

Saganho

Cistus salvifolius

Estevinha

Daphne gnidium Trovisco-fémea
Euphorbia characias Trovisco
Genista tournefortii ?

Lavandula luisieri Rosmaninho
Origanum virens Oregéo

Osyris alba Cassia-branca
Osyris lanceolata X

Quercus lusitanica Carvalhica
Rosmarinus officinalis Alecrim
Ruscus aculeatus Gilbardeira

Thymus villosus

Tomilho-peludo

Ulex densus

Tojo-da-charneca; Tojo-gatunho

Ulex jussiaei

tojo-durazio

Urginea maritima

Cebola-albarra

Quadro IV - Trepadeiras

Trepadeiras Nome comum Prioridade na escolha
Hedera helix Hera

Lathyrus clymenum Chicharéo

Lonicera etrusca Madressilva-caprina [
Lonicera implexa Madressilva-entrelagada [
Lonicera periclymenum madressilva-das-boticas °

Rubia peregrina Pegamago °

Smilax aspera Salsaparrilha-brava °

Tamus communis Uva-de-céo o

Vinca difformis Pervinca
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29




