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1. INTRODUGAO

Inserido num dos principais objectivos estratégicos definidos pela Camara Municipal e
veiculado em sede de Plano Director Municipal, o desenvolvimento de um Centro Urbano
Secundario na Charneca de Caparica, surge pela auséncia de centros urbanos de hierarquia
intermédia na zona dos Vales da Sobreda-Charneca, pela concentracao de actividades que

as novas areas industriais viriam a gerar e pela melhoria das acessibilidades.

Na reunido de Camara de 16/09/1999, foi aprovada a elaboragao do Plano de Pormenor do
Novo Centro Terciario da Charneca da Caparica (PPNCTCC), com o objectivo de consolidar
as areas habitacionais ndo estruturadas da Charneca da Caparica, dotando-as de
equipamentos e servigos direccionados para a oportunidade de emprego e desenvolvimento

econoémico.

A nova unidade territorial estruturante surge assim na zona de Palhais - Charneca de
Caparica - com uma area de cerca de 40 ha, articulando uma zona predominantemente
residencial (de génese ilegal) e um programa de ocupagdo que privilegie a qualidade do
espaco publico, as areas de equipamento e servigos e que configure uma nova centralidade
dindmica inserida numa rede de acessibilidades reforgada pelo eixo V 1 / V8 (ligagéo interior
do concelho/planicie litoral) e pelo prolongamento do IC 20 e IC 32 / A33 (ligagbes Norte/Sul)

junto ao litoral e no interior do concelho.

A proposta de Plano vem ao encontro dos objectivos estratégicos definidos para esta area
conducentes ao reforgco da rede urbana do concelho e seu papel na regido e a diversificagédo
da base econdmica através da afectacdo da area de elevada acessibilidade para a
localizagdo de novas empresas e de servigos de hierarquia superior e ao respeito pelo sitio,

atendendo as pré-existéncias do territorio.

O presente Relatério efetua a fundamentagao técnica das solugdes propostas no plano,
tendo por base a identificagdo e caracterizagcdo dos recursos territoriais em presenga, bem

como a avaliagao das condigdes econdmicas, sociais, culturais e ambientais.
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2. CARACTERIZAGAO BIOFISICA E PAISAGISTICA

A area do “Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca da Caparica” esta
localizada na Unido de Freguesias da Charneca da Caparica e Sobreda, no concelho de
Almada, a aproximadamente dois quildometros da linha de costa, sendo atravessada no

sentido norte-sul pela antiga EN377.

Apesar de constituir uma parcela de territério de pequena dimensao e com uma morfologia e
usos do solo sem grande complexidade, no ambito do Plano de Pormenor foi realizada de
uma breve caracterizagdo biofisica/paisagistica, que ilustra e evidencia as suas

caracteristicas mais importantes.

Assim, no ambito desta componente foram elaboradas um conjunto de pegas desenhadas,
onde sdo analisados diferentes parametros, que procuram caracterizar do ponto de vista
ambiental a area de intervengdo do plano, no sentido de se alcangar uma avaliagdo das
aptiddes do territério para diferentes usos e uma identificagdo dos principais pontos fortes e

fracos, conflitos e tendéncias de evolugao.

As pegas desenhadas elaboradas na fase de caracterizagao e diagndstico constituem pecas
de trabalho que ndo constam da presente proposta de plano, no entanto, surgem

identificadas ao longo do relatério.

Na sequéncia desta caracterizagédo e diagnéstico foi entdo possivel estabelecer um conjunto
de propostas concretas tendo em vista reforgar os aspectos positivos, minorar os negativos e
conciliar objectivos de preservagédo e valorizagdo ambiental com a ocupagéo edificada do

territério.

Procurou-se desta forma contribuir para a resolugdo de alguns dos principais problemas
detectados, fomentando uma utilizagdo do solo com uma elevada adequagao entre usos e
aptidées, no sentido de alcangar um ordenamento sustentavel do territério, onde a
preservagao intergeracional dos recursos fosse compatibilizada com o desenvolvimento e o

progressivo aumento da qualidade de vida da populagéo local.
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2.1. Morfologia do Territério

Hipsometria, Festos e Talvegues

A carta hipsométrica elaborada para a area do plano e envolvente préxima, estabeleceu 7

classes com uma amplitude de 5 metros, entre os 50 e os 85 metros de altitude.

Esta carta evidencia que a area do plano se desenvolve numa encosta voltada a sueste,
entre uma linha de cumeada e um talvegue, afluente da margem esquerda da Vala da

Charneca, com uma pendente média de cerca de 4%.

A area do plano localiza-se integralmente na bacia hidrografica da Vala da Charneca que vai

desaguar no Estuario do Tejo junto a Corroios.

Declives

A carta de declives apresenta os declives do territorio divididos por 6 classes: 0-2, 2-5, 5-8,
8-15, 15-25 e > 25%, cujos limites foram estabelecidos com base na escala de trabalho, nas

limitagdes impostas pelos varios declives aos usos do solo e nos objectivos do estudo.

Nota-se pela presente carta a existéncia de duas areas distintas, uma a poente,
extremamente plana, com declives de um modo geral entre os 0 e 5%, e outra a nascente,
com declives mais acentuados, onde nalgumas faixas se chegam a atingir declives

superiores a 25%.

Orientacdes das Encostas

Foi ainda elaborada uma carta com a delimitagado das orientagdes das encostas no interior da
area de estudo. Estas foram associadas em trés grupos: NO-N-NE, mais frias e menos
iluminadas, E-SE-S, temperadas e moderadamente iluminadas e S-SO-O, mais quentes e

mais iluminadas.

Confirmou-se pela andlise desta carta aquilo que se verificou na analise da hipsometria, ou
seja, trata-se de uma encosta predominantemente voltada a sueste e como tal apresenta

areas sobretudo temperadas e medianamente iluminadas.

Ha contudo uma area mais fria na extremidade sul da area do plano e varias areas mais

quentes na zona central.
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A exposicdo das encostas torna-se mais evidente na metade nascente da area do plano, ja
que aqui os declives sdo mais acentuados, acentuando-se as diferencas entre as trés

classes.

2.2. Solos

De acordo com a Carta de Solos de Portugal do Instituto de Desenvolvimento Rural e
Hidraulica (IDRHA), a escala 1:50000, que foi ampliada para a escala 1:2000, a area do
plano apresenta maioritariamente solos da classe Vi, ou seja, “Solos Litélicos ndo Humicos,
Pouco Insaturados Normais, de arenitos grosseiros” e uma area menor (junto a linha de
agua) de solos da classe Al, “Solos incipientes — Aluviossolos Modernos, Nao Calcarios, de

textura ligeira”, estando as restantes areas ocupadas por areas sociais.

Os solos da classe Vt constituem uma unidade pedoldgica de solos pouco evoluidos
formados a partir de rochas ndo calcarias. De pequena espessura efectiva, frequentemente
pobres sob o ponto de vista quimico, baixo teor em matéria organica, permeabilidade muito

rapida e média capacidade de armazenamento de agua.
Sao solos de natureza C ou D, com grande erodibilidade e grande deficiéncia de agua.

A capacidade de uso varia entre baixa e média (E a C) conforme apresentem ou nao

limitagdes a nivel radicular e declives acima de 6% ou mais suaves.

Os solos da classe Al constituem uma unidade pedolégica de solos ndo hidromorficos
constituidos por depositos estratificados de aluvides que ainda recebem adicées de novos
sedimentos. Apresentam de um modo geral lengol freatico a menos de 2 metros de

profundidade e um relevo de um modo geral plano a quase plano.

Séo solos de natureza C, com espessura efectiva variada. S&o solos com boa drenagem,
rapida a moderada permeabilidade no solo e subsolo, e elevada capacidade de
armazenamento de agua, pelo que as culturas ndo sdo afectadas pelo excesso de agua ou

sd0-no apenas ocasionalmente.

Pode assim dizer-se que as principais limitagdes, a uma intensa e produtiva utilizagao

agricola destes solos, estao relacionadas com as suas disponibilidades hidricas.

A capacidade de uso varia entre baixa e elevada (D a B) conforme apresentem ou nao

deficiéncia de agua no solo e declives acima de 8% ou mais suaves.

Destacam-se com especial valor de produtividade os Aluviossolos Modernos Nao Calcarios

associados aos cursos de agua.
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A Vala da Charneca estrutura um sistema agricola de grande importancia no concelho de
Almada. Esta area inclui diversos terrenos com aptidao agricola, associados as margens e
zonas inundaveis da vala da Charneca, que poderao integrar o futuro Parque Agricola da

Vala da Charneca, que conflui a norte com a zona da vala da Regateira.

2.3. Geologia

Na area do Plano ocorrem as formagdes sedimentares designadas por “Areias de Santa
Marta” e “Conglomerado de Belverde”, que datam do Pliocénico e do Plistocénico,

respetivamente.

A formacgdo “Areias de Santa Marta” aflora na parte sul da area do PP, e consiste num
conjunto de conglomerados e areias mais ou menos grosseiras, quase sempre arcoésicas. De
granularidade e coloragéo que varia do branco a vermelho vivo, passando por amarelo ocre e

laranja, sao intercaladas por niveis argilosos cinzentos.

Estes depositos pliocénicos correspondem ao primeiro episédio de sedimentacado fluvial

relacionado com o desenvolvimento de um Pré-Tejo.

O restante territério do Plano aflora o “Conglomerado de Belverde”, deposito sedimentar com
clastos sub-rolados esbranquicados e matriz arenosa. Os clastos, as vezes com faces
polidas pelo vento, sdo dominados pelos quartzitos, seguindo-se o quartzo e, raramente, o
silex, rochas igneas alteradas, arenitos, “xistos” do Ramalhdo, etc. O Conglomerado de
Belverde corresponde ao ultimo episddio deposicional de um Pré-Tejo antes da instalagéo do

canal de escoamento actual.

Sobrepondo-se as “Areias de Santa Marta” existem sedimentos holocénicos constituidos

pelas aluvides, que afloram ao longo da linha de agua afluente da Vala da Charneca.

2.4. Hidrografia e Hidrogeologia

A area do Plano é atravessada por um afluente da Vala da Charneca, que se desenvolve no
sentido WSW-ENE. A Vala da Charneca apresenta orientagcdo SSW-NNE e é uma das
principais linhas de dgua do interior do concelho de Almada. Esta linha de agua conflui com a
Vala da Regateira e com a Vala da Sobreda ainda dentro do territério de Almada, drenando

posteriormente para o Rio Tejo, junto a Corroios.

As formacgbes sedimentares que ocorrem na area de intervengdo do Plano, constituem
unidades hidroestratigraficas que alimentam o sistema aquifero Margem Esquerda da Bacia

do Baixo Tejo, identificado como o maior sistema aquifero do territério nacional, que
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abastece um grande aglomerado populacional no qual esta inserido parte do abastecimento

a Lisboa e a alguns municipios da Peninsula de Setubal.

Este sistema aquifero é constituido por um aquifero superior livre, instalado nas camadas do
topo do Pliocénico e depositos detriticos recentes (Plistocénico e Holocénico), sobrejacente a
um aquifero confinado, multicamada, suportado pelas camadas inferiores do Pliocénico e as

camadas areniticas, calco-areniticas e margosas do Miocéncio médio e superior.

A recarga ocorre por infiltragao direta nos depositos pliocénicos, os quais contribuem com

parte dessa infiltragao para a recarga das formacgdes inferiores do Pliocénico e Miocénico.”

2.5. Flora e Vegetacao

Na area de intervencdo podem ser identificadas cinco manchas de vegetagao relevantes em
termos de dimensao e valor, que estdo associadas a série de vegetagdo do Sobreiral e que,
em mosaico, correspondem as diversas comunidades herbaceas, arbustivas e arbéreas que

constituem esta série de vegetagéo.

Figura 1. Manchas de vegetacao relevantes na area do plano

A area A corresponde a um pinhal misto de pinheiro-manso e pinheiro-bravo com subcoberto
constituido por um conjunto de comunidades de medronhal, matagal de aroeira, matos de
carvalhica e tojais, que ocorrem em mosaico com o remanescente dos bosques e com os

diversos matos baixos que representam fases da série destes ecossistemas florestais

Os medronhais da associagao Bupleuro fruticosae-Arbutetum unedonis sdo matagais altos

que predominam nas unidades biogeograficas litorais dominados por Arbutus unedo e Erica
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arborea, de caracteristicas pré-florestais, constituintes das orlas naturais de bosques de
Quercus suber e correspondem ao habitat 5330 pt3 Matos termomediterranicos pré-
desérticos: Medronhais, considerado de interesse comunitario na Diretiva Habitats (92/43/CE
de 2 de Maio de 1992).

Os matagais de carrasco e aroeira da associagdo Melico arrectae-Quercetum cocciferae
sdo matagais densos caracteristicos da provincia Gaditano-Onubo-Algarvia, que se estende
no litoral desde a Ria de Aveiro até aos areais da Costa del Sol, sendo dominados
geralmente por carrasco (Quercus coccifera subsp. coccifera) ou aroeira (Pistacia lentiscus),
e constituidos maioritariamente por arbustos pirdfilos paleo-mediteranicos esclerofilos,
adaptados a ciclos de recorréncia de fogo ndo muito curtos. Correspondem aos habitats
5330 pt5 e 5330pt6 Matos termomediterranicos pré-desérticos: Carrascais, espargueirais e
matagais afins basofilos ou acidofilos, respetivamente, considerado de interesse comunitario
na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Os Urzais-Tojais da associagdo Erico umbellatae-Ulicetum welwitschianii, sdo habitats
existentes apenas na regido que abrange a peninsula de Setibal e o vale do Sado
(endémicos desta regido), e que correspondem ao Habitat 2150pt1* Tojais-urzais e tojais-
estevais psamofilos com Ulex australis subsp. welwitschianus, considerado de interesse

comunitario e conservagao prioritaria na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Nesta area em particular, a maioria dos arbustos lenhosos apresenta um porte relevante,
correspondente a uma idade consideravel, pelo que devem ser mantidos todos os arbustos

existentes de porte superior a 1m de altura. O coberto arbéreo deve ser enriquecido com

sobreiro (Quercus suber).

Figura 2. Area A — Pinhal misto com subcoberto arbustivo de medronhais, matos de aroeira e
carvalhica.
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A area B corresponde a um pinhal semelhante ao anterior, mas cuja gestdo mantém o
subcoberto limpo. O potencial ecolégico é semelhante ao pinhal da area A. A intervencgéo
nesta area devera prever a plantagcdo de novos arbustos das comunidades arbustivas
associadas, destacando-se os arbustos estruturantes medronheiro (Arbutus unedo), aroeira
(Pistacia lentiscus), Saganho-mouro (Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex
welwitchianus), zambujeiro (Olea europaea var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea
angustifolia) e carvalhica (Quercus lusitdnica). O coberto arbéreo deve ser enriquecido com

sobreiro.

Figura 3. Area B — Pinhal com subcoberto esparso

A area C é constituida por um mosaico de matos baixos de urzal-tojal com pinhal, numa

estrutura de vales que contactam com a atual zona agricola imediatamente a norte.

Os Urzais-Tojais da associagdo Erico umbellatae-Ulicetum welwitschianii, sdo habitats
existentes apenas na regido que abrange a peninsula de Setubal e o vale do Sado
(endémicos desta regido), e que correspondem ao Habitat 2150pt1* Tojais-urzais e tojais-
estevais psamdfilos com Ulex australis subsp. welwitschianus, considerado de interesse

comunitario e conservagao prioritaria na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Sao assim também relevantes para estes habitats os arbustos existentes de grande porte,
nomeadamente os associadas aos pinhais, assim como a manchas continuas de matos de

urzal-tojal, que devem ser mantidas.

A area D é formada por um conjunto de linhas de agua que drenam para SW da area de

intervengao do plano.
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As margens destas linhas de agua sao constituidas pelas mesmas comunidades arbustivas
do Pinhal da area A. Formam-se assim margens altas de arbustos lenhosos de porte

relevante, com aroeiras, medronheiros, zambujeiros e lentisco-bastardo.

O leito destas ribeiras temporarias esta coberto por comunidades herbaceas (pastagens) e
algumas espécies arbustivas pioneiras, revelando uma fung¢ado hidraulica regular mas de

caracter temporario.

As sebes que se formam entre as linhas de agua e que constituem as suas margens sao
muito importantes em termos de patriménio floristico, ja que incluem individuos de grande
porte e idade, assim como criam manchas densas que protegem a biodiversidade e
favorecem a nidificagao, protegdo, mobilidade e alimentagédo de diversas espécies de fauna
presentes. Sdo por essa razado estruturas importantes em termos da conservagdo da

biodiversidade e de promog¢éo das continuidades através de corredores ecoldgicos.

Figura 4. Area D — As margens das ribeiras formam densas sebes altas de elevado valor de
conservacao.

Figura 5. Area D — Leitos das ribeiras temporarias.

A area E corresponde a um eucaliptal com pinheiros, cujo subcoberto contém um conjunto
de espécies arbustivas semelhantes as comunidades das margens das ribeiras temporarias
e do pinhal, com aroeira, tojo e cistaceas, incluindo o Cistus salvifolius (saganho-mouro) e

Cistus crispus (roselha). Tal como nas areas anteriores, devem ser protegidos
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prioritariamente os arbustos com mais de 1m de altura, conservando o patrimoénio genético

existente nestes terrenos.

Figura 6. Area E — Eucaliptal e Pinhal com subcoberto arbustivo.

2.6. Reserva Ecolégica Nacional

A Reserva Ecologica Nacional (REN) foi criada pelo Decreto-Lei n° 321/83, de 5 de Julho,
posteriormente revogado pelo Decreto-Lei n° 93/90, de 19 de Margo, estando actualmente
em vigor o Regime Juridico da REN, publicado pelo Decreto-Lei n°® 166/2008, de 22 de
Agosto e alterado pelo Decreto-lei n°® 239/2012, de 2 de Novembro.

O objectivo principal da REN é: “possibilitar a exploragdo dos recursos e a utilizagdo do
territério com salvaguarda de determinadas fungdes e potencialidades de que dependem o
equilibrio ecoldgico e a estrutura biofisica das regides bem como a permanéncia de muitos

dos seus valores econdmicos, sociais e culturais.”

O concelho de Almada possui carta da REN publicada através da Resolugéo do Conselho de
Ministros n° 34/96, de 6 de Abril, publicada no Diario da Republica n° 82, de 06/04/1996,
alterada pela Resolugdo de Conselho de Ministros n° 31/2005, publicada no Diario da
Republica n® 36, de 21/02/2005 e alterada pela Portaria n.° 1284/2010, publicada no Diario
da Republica, n° 242, de 16 de Dezembro de 2010.

De acordo com esta carta constata-se que parte da area de intervencéao, objecto deste Plano
de Pormenor, esta parcialmente (fraccdo sueste) integrado na REN (Reserva Ecoldgica

Nacional).
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2.7. Ocupacao do Solo na Regido e Area do Plano

O pais encontra-se dividido em trés grandes Zonas Fitogeograficas: Zona Norte, Zona Centro
e Zona Sul. A separagao entre o norte e o centro faz-se aproximadamente pela linha de
queda pluviométrica anual dos 1250-1500 mm, enquanto a separagao entre o centro e o sul
se faz no limite das formagbes geoldgicas do Plistocénico com o Pliocénico, no sul do
Ribatejo, e das formagbes miocénica e granitica com a do Silurico no Alto Alentejo

nordocidental.

A area em estudo localiza-se na Zona do Centro-Sul Plistocénico (figura 1). Corresponde a
uma zona de distribuicdo natural do carvalhal da zona humida quente, que aqui seria
dominado pelo sobreiro (Quercus suber) e espécies que lhe surgem associadas, que ja ndo

se encontra nesta area.

Para caracterizar a ocupagao actual do solo na area do plano recorreu-se a Carta de
Ocupacao do Solo do CNIG, de 1990 e a um levantamento fotografico de campo. A carta de
ocupagao do CNIG encontra-se desactualizada sobretudo no que diz respeito as areas livres
de construgao, que surgem de um modo geral como areas de culturas arvenses de sequeiro,
quando a agricultura surge apenas numa fracgdo destas areas. Ja as areas urbanizadas

surgem de um modo geral como areas urbanas.

Estas desactualizagdes sdo evidenciadas no levantamento fotografico exaustivo da area do

plano.

A area mais importante do ponto de vista paisagistico € a area localizada a nascente, onde
existe uma maior riqueza em termos morfolégicos e de coberto vegetal, onde se encontram
exemplares de espécies diversificadas como Pinus pinea (pinheiro-manso), Pinus pinaster
(pinheiro-bravo), Quercus coccifera (carrasco), Olea europaea var. Sylvestris (zambuijeiro),

Ulex spp., Cistus spp., etc.

A criagcdo de um Parque Urbano nesta area devera revestir-se dos maiores cuidados, de
forma a preservar o essencial deste patriménio natural, nomeadamente em termos de relevo

e de vegetagao autéctone.
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Figura 7. Zonas Fitogeograficas Predominantes

2.8. Diagnostico Paisagistico

Analisando a area de intervencgéo e a sua envolvente, verifica-se que o presente plano surge
na altura adequada, sendo ainda possivel corrigir as tendéncias de evolugdo que se

verificam actualmente.

Apesar de se verificar que a evolugéo dos ultimos tempos se tem dado de uma forma pouco
estruturada, com uma expansao exclusiva de areas habitacionais de moradias unifamiliares,
ha ainda espacgo para uma reestruturacao e qualificagdo deste territorio, criando uma nova
centralidade mais densificada, organizando a circulagdo viaria, alargando e qualificando os
espacos verdes e de utilizagido colectiva, o que permitira conferir a esta area um ambiente

urbano de inequivoca qualidade.

Em seguida apresenta-se o diagndstico da situacdo actual no interior da area do plano,
identificando-se os pontos fortes, os pontos fracos e as linhas de orientagdo a seguir tendo
em vista a eliminagdo ou minimizagdo dos aspectos mais desfavoraveis e o aproveitamento

das potencialidades existentes.
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Pontos Fortes

Possibilidade de manter, no interior da area do plano, um corredor ecolégico ao longo
do seu limite sul e com desenvolvimento de poente para nascente, que consta do
PROT da AML;

Possibilidade de fortalecer o corredor atras referenciado com um corredor ao longo do
limite nascente da area do plano, de desenvolvimento norte-sul, englobando as areas
de mata aqui presentes;

Morfologia territorial diversificada a nascente, valorizadora de uma paisagem que se
pretende predominantemente naturalizada;

Morfologia suave a poente e norte, nas areas mais altas, urbanizadas e com maior
potencial para urbanizagao;

Presenca de linhas de drenagem que diversificam e valorizam a paisagem e contribuem
para a melhoria da drenagem hidrica e atmosférica, permitindo ainda a eventual criagéo

de bacia de retengao para controlo das cheias.

Pontos Fracos

Ocupagdo urbana desregrada e dispersa, sobretudo de moradias unifamiliares, que
ocorreu principalmente nos ultimos anos;

Fraca qualidade arquitecténica das construgoes;

Infra-estruturas incompletas;

Principais elementos do patrimoénio paisagistico desaproveitados ou em estado de
abandono;

Inexisténcia de espacgos publicos qualificados e atractivos para os diferentes estratos
etarios da populagéo local

Fraca presenga de vegetagdo no interior das areas ja construidas, nomeadamente

arvores de arruamento.

Linhas de Intervencdo

Implantagdo de um Parque Urbano associado ao corredor ecolégico do PROT da AML,
integrando as areas da REN e parte das areas de mata existentes;

Implantagéo de areas verdes equipadas;

Proposta de bacia de retengdo para o interior do Parque Urbano tendo em vista o
controlo das cheias a jusante;

Requalificagdo urbana de toda a area localizada a poente e norte com uma intervencgao

integrada de todas as especialidades envolvidas;
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e Na sequéncia do ponto anterior, proposta de uma nova centralidade com elevada
concentragdo de comércio e servigos, envolvida por areas predominantemente
habitacionais;

o Estabelecimento de espagos verdes e de utilizagdo colectiva adaptados as diferentes
areas do plano em termos de capacidades de carga e custos de execugdo e
manutengao;

o Arborizagido dos arruamentos existentes e propostos;

e Distribuicdo adequada de espagos para recreio activo e passivo, privilegiando as

pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente criangas e idosos.
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3. ADEQUABILIDADE AOS INSTRUMENTOS DE GESTAO TERRITORIAL

3.1. PROT-AML

Na proposta do Plano Regional do Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa (PROT-AML), importa referir as principais opgdes estratégicas para a area de estudo,
a analise do esquema de modelo territorial proposto, bem como o respeito pelas normas
orientadoras que vinculam os servigos da administracdo central e local e orientam os

instrumentos de gestao territorial.

Nas suas orientagdes sectoriais, a area do plano insere-se na unidade territorial 5 - Arco
Ribeirinho Sul, e integra-se numa das 17 areas propostas para a AML, de grande
sensibilidade ecoldgica que importa preservar e ligar aos chamados “corredores ecoldgicos®,
espagos de salvaguarda ambiental e de descompressdo urbana com dois objectivos
principais:

e A ligagdo do interior as areas protegidas (Arriba Foéssil e sistema Dunar do litoral
Atlantico).
e A oportunidade de salvaguardar um corredor verde de descompressao urbana que

pode integrar algum equipamento e grandes espagos verdes de utilizagao publica.

A proposta de plano visa a salvaguarda deste importante corredor ecolégico, com a
eliminagéo de constrangimentos, tornando-o num efectivo parque urbano de fruicao por parte
da populagéo. O enquadramento na Rede Ecoldgica Metropolitana, encontra-se detalhado na
Planta de Enquadramento (03).

LINMAS DE ABUA

.'_;i ¥ [ N UGAGOES | CORREDORES VITAIS
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Figura 8. Rede Ecoldgica Metropolitana, PROT-AML, 2002
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3.2. PDMA

O Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA) ratificado pela Resolugdo de Conselho de
Ministros n® 5/97, publicado a 5 de dezembro de 1996 (DR 12 Série B de 14.01.97) e
Resolugcao de Conselho de Ministros n°® 100/98 (DR 12 Série B de 04.08.98) e afecta
maioritariamente o uso do solo a habitagdo de média densidade e terciario, havendo ainda a
possibilidade de existir uma componente habitacional na area de terciario. Nos limites

Nascente e Sul, o principal uso é Equipamento e Espagos Verdes de Recreio e Lazer.

Os elementos seguintes traduzem a estimativa das areas afectas as Classes de Espacos

existentes na Area de Intervencdo, tendo por base a Carta de Ordenamento do PDMA.

Usos do Solo Classes de espago Area (m2) %

Espaco Terciario Programado
Previsto e Espagos

1 o,
Mistos Habitacionais Programados de 205918 m2 52%
Média Densidade
Espacos Habitacionais
Programados de Média 22398 m2 6%
Densidade
Habitagao Espagos Habitacionais de 14210 m2 49,

Baixa Densidade Programado

Espagos Habitacionais de

Baixa Densidade N&o 23018 m2 6%
Programado
Equipamento e Espaco Canal 88011 m2 22%

Equipamentos e
Espacgos Verdes

Espacos Verdes de Recreio e

0,
Lazer Previsto Programado 43922 m2 1%

Area do Plano 397477 m2

Quadro 1. Areas afectas as Classes de Espacos do PDMA

Analisando a Carta de Condicionantes do PDMA, constata-se que as condicionantes
existentes sdo pontuais e pouco penalizadoras ou inibidoras do que se pretende para o local.
Referem-se a Faixa de Protecgdo Rodoviaria do IC32, a existéncia de REN numa zona de
vale e trocos de passagem de Redes de Condutas de Abastecimento de Agua, de

Saneamento Basico e Linhas de Alta Tenséo.
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A edificabilidade proposta no Plano decorre da aplicagdo do Regulamento do PDMA,
nomeadamente dos indices e Parametros Urbanisticos definidos para cada uma das Classes
de Espaco existentes na Area de Intervencado, conforme se apresenta de seguida. No caso
da area Mista de Terciario e Média Densidade, o calculo efectuou-se de acordo com a
metodologia aprovada na reunido de Camara de 16/09/1999, que aprovou a elaboragio do
Plano, ou seja aplicando a média utilizada para os indices estipulados para Espagos
Habitacionais de Média Densidade. Assim, para a determinagédo da edificabilidade maxima
do PDMA, consideram-se apenas as areas que serdo alvo de intervengdo no &mbito do

Plano.

Usos do Solo Classes de espago Area (m2) indice ABC

Espaco Terciario
Programado Previsto e
Mistos Espacos Habitacionais 172704 *  0.60 ** 103622 m2 103622 m2
Programados de Média
Densidade

Espacos Habitacionais
Programados de Média 22398 0.35 11199 m2
Densidade

Espagos Habitacionais de
Habitacéo Baixa Densidade 9142 0.35 3200 m2 20849 m2
Programado

Espacos Habitacionais de
Baixa Densidade N&o 18427 0.35 6449 m2
Programado

Equipamento e Espago

63342 * 0.34 21536 m2
Canal

Direitos de

edificabilidade
dos Espacos Verdes de

Equipamentos  Recreio e Lazer Previsto 19307* 0.34 6565 m2 29812 m2
e Espagos Programado
Verdes

REN 57036 0.03 1711 m2

Area do Plano 397477 m2 ABC Total 154283 m2

* Deduzida a area que esta em REN

**QO indice aplicado é o indice médio das classes de espaco consideradas.

Quadro 2. Determinagéo da edificabilidade da area de intervencéo do plano
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Cedéncias

Nos termos da aplicagao do PDMA, e tendo por base os parametros resultantes da proposta

de ocupacao, havera lugar a cedéncias diferenciadas:

e Equipamentos colectivos de nivel hierarquico superior e espagos verdes de recreio e
lazer - 50m2 de tereno por cada 100 m2 de area de construgao (art. 60°)

e Equipamentos colectivos de nivel local - 30 m2 de terreno por cada 100 m2 de abc
habitacional (art94°).
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4. PROPOSTA DE PLANO
4.1. Limites da area de intervencgao

A area do plano é delimitada a Nascente pelo IC 32 / A33, interrompida no cruzamento com a
via - 1 que estabelece a ligagdo a antiga EN 377-1 (Rua Oliveira Feijao), tradicional eixo
distribuidor norte/sul no interior do concelho (ligagdo Monte de Caparica/Charneca/
Aroeira/Fonte da Telha). A Poente na Rua 25 de Abril / Av? da Eira, junto ao reservatorio do

Cassapo e a Norte e Sul pela malha urbana de habitagao unifamiliar.

4.2. Condicionantes

O terreno estéa praticamente livre de infraestruturadas, exceptuando a poente ao longo da rua
25 de Abril, a adutora do Cassapo e do atravessamento de uma linha de alta tensdo em rede

aérea, a alterar em sede de projecto de especialidades no ambito do plano.

O projecto e 0 uso do solo ficardo a partida estruturados pela rede viaria ja existente que o

divide em trés grandes nucleos:

e A nascente, a via 1 separa duas zonas de relevos diferenciados mas que podem
constituir uma unidade de paisagem;

e A sul da via 1, um vale de dimensbes médias, com algum acidentado e pouco
arborizado, classificado em zona de REN no PDM;

e A norte da mesma via, o que resta de uma zona florestada, com manchas ainda bem
visiveis e que seria interessante; integrar no espago publico a recuperar.

e A poente da Rua Oliveira Feijao (antiga EN377) e até ao limite com o reservatério do
Cassapo, existe uma ampla area livre, de relevo suave e com algumas construgdes pré-

existentes nos seus limites norte, sul e poente, a grande maioria de génese ilegal.

4.3. Areas a Preservar

Considerou-se, na aproximagéo ao desenho urbano, a salvaguarda das principais areas com
valores biofisicos relevantes, nomeadamente as areas de REN e as areas com maior valor
de conservagao de vegetacado, assim como foram consideradas solu¢des de promogao da
infiltragdo e recarga do aquifero, pois quase toda a area de intervengéo é constituida por

terrenos de elevada permeabilidade.
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Foram igualmente ponderadas e integradas algumas das moradias ja existentes,
compatibilizando-as com a malha urbana proposta. Finalmente, considerou-se que o
atravessamento N/S pela Rua Oliveira Feijao (antiga EN 377-1) poderia ser valorizado e ser

uma referéncia do sitio na sua aproximacao.

4.3.1. Estrutura Ecoldgica Municipal de Almada

A Estrutura Ecolégica Municipal de Almada (EEM) formaliza-se através de uma rede de
areas e corredores, onde sao privilegiadas as ligacdes e conexdes e esbatidas as fronteiras
entre os diferentes usos e valéncias do territério. Este modelo tem como objetivo o
desenvolvimento de um territério coerente e integro, que promova a protecgao de areas e
sistemas que, pelas suas caracteristicas intrinsecas, ou pelo facto de constituirem o suporte
fisico de processos ecologicos, sao fundamentais a sustentabilidade do territério e das

populagdes que dele dependem.

A EEM de Almada é estruturada em 2 componentes, a Estrutura Ecoldgica Fundamental
(EEF), que integra os principais valores biofisicos e ambientais e uma Estrutura Ecologica

Urbana (EEU), que a transporta e integra no tecido urbano.

Embora a Estrutura Ecoldgica Municipal (EEM), venha a ser formalizada aquando da
Revisdo do Plano Director Municipal de Almada, nos termos do RJIGT, nesta fase pode

considerar-se que na area de intervencao deste plano, podera ser composta por:

e Estrutura Ecoldgica Fundamental (EEF), que inclui o parque urbano e a area verde de
enquadramento, constituindo o suporte dos sistemas ecoldgicos fundamentais e sendo
a sua protegao indispensavel a sustentabilidade do territério.

e Estrutura Ecoldgica Urbana (EEU), que inclui a area verde urbana, a area verde privada
(logradouros) e as ruas arborizadas, assim como as pragas, os espagos de
enquadramento e faixas de protegdo as vias, as hortas urbanas e as coberturas
ajardinadas, caso existam. A EEU conecta as areas da EEF potenciando ainda os

servigos ambientais em meio urbano.
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Figura 9. Planta indicativa de areas a integrar a Estrutura Ecoldgica Municipal.

4.3.2. Corredor ecolégico

Este plano pretende aumentar a funcionalidade do corredor ecolégico regional consagrado
no PROT-AML em vigor, que atravessa longitudinalmente no sentido nascente-poente a area
de intervencdo, atenuando o estrangulamento e a interrupgédo existentes, identificadas na

Rede Ecolégica Metropolitana (REM).

O corredor deve garantir a protegao das populagdes faunisticas e floristicas, compreendendo
uma largura suficiente para acomodar areas de protegdo e faixas-tampao as pressodes
exteriores resultantes da proximidade ao centro urbano, assim como reduzir o efeito de
fragmentagéo das vias rodoviarias transversais. Para o efeito devem prever-se passagens de
fauna que possibilitem a permeabilidade da via aos movimentos da fauna entre os varios

setores que constituem o corredor ecoldgico.

O corredor proposto tem uma largura variavel entre os 150 m na zona nascente e os 30 m,
na zona central e poente, embora muito condicionada pela ocupagao existente. O Plano ao
prever demolicdes permitira a concretizacdo do corredor com a dimensao minima desejavel
para o seu funcionamento em termos urbanos e ambientais, para acomodar o movimento de

anfibios, répteis, pequenos mamiferos e aves mais dependentes da protecgédo da vegetacao.
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Nas zonas mais estreitas os estrangulamentos deverdo ser compensados com a qualidade
de refugios adjacentes e com a redugdo da pressao humana nessas areas mais (evitando
lixo, pisoteio, compactacdo solo, colheita de espécies de flora, introducdo de espécies

aléctones, entre outros), recomendagbes estas a considerar na sua gestao.

Para atenuar estes estreitamentos deverdo também prever-se passagens de fauna que
garantam condigbes de conforto e seguranga aos diversos grupos faunisticos. Assim os
projectos destas passagens devem atender ao enquadramento natural necessario a sua boa
utilizagcao pelos animais, e considerar sistemas de encaminhamento dos animais para as
passagens e sistemas de protecdo de atropelamentos. Para orientagdo, os projetos devem
ter em consideragdo as recomendagdes apresentadas no “Manual de Apoio a Analise de
Projetos Relativos a Implementagéo de Infra-estruturas Lineares”, publicado pelo ICNB em
2008.

Figura 10. Exemplos de solugdes a integrar em passagens de fauna.

Importa ainda sublinhar que a importancia estratégica deste corredor, tanto a nivel regional
(Rede Ecologica Metropolitana da AML) como a escala local (para a Rede de Corredores
Ecolégicos de Almada em desenvolvimento e ligagdo a Paisagem Protegida da Arriba Fossil
da Costa da Caparica (PPAFCC), que dista apenas de 198m da area de intervencdo do
plano), torna fundamental promover a sua continuidade e conectividade & PPAFCC, através

de 2 bragos que contornam a Quinta do Texugo.
Como recomendacgdes para intervengao futura na envolvente, sugere-se:

e A ligacdo a sul da Quinta do Texugo, com a afetagdo a este corredor sul de areas
adjacentes ao reservatoério do Cassapo, assim como de areas urbanas entre o extremo
poente do parque urbano e a PPAFCC (ligagdo sul assinalada na figura seguinte);

e Aligagao a norte da Quinta do Texugo, com a afetagao a este corredor norte de areas

de enquadramento entre a Quinta do Texugo e Alameda Amalia Rodrigues, para
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ligacdo do parque urbano associado ao loteamento de Sta. Teresa a PPAFCC (ligagao
norte assinalada na figura seguinte).
e A ligagdo a nascente, onde se verifica o estreitamento decorrente do atravessamento

da A33, o Plano propde restabelecer a continuidade do corredor nesta area.

Ligaco wd
Ligare rane

PRAFEE
Arman da Pairerien municesl du CUA

Lo i s 0 indarvennchio 0 Planc:

Figura 11. Rede de Corredores Ecolégicos do Concelho de Almada. Ligagdes a promover fora da area
de intervengéo do Plano

4.4. Integragcao com a Envolvente Construida

O Plano considera as manchas da construgdo ja existentes como se referiu, sendo no
entanto de assinalar que, no PDM, quase todo o uso do solo para construgao, esta afecto a
média densidade e terciario, restando apenas pequenas areas no remate Sul e Norte para

construgao de baixa densidade, vocacionadas para a reconversao urbana.
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4.5. Ocupacao Urbana

O modelo de ocupagéo preconizado visa restabelecer a ligagdo Nascente-Poente com os

seguintes objectivos:

e Integrar as areas de maior sensibilidade ambiental — Vale da Charneca/Vale Rosal e
area da Paisagem Protegida compatibilizando-as com as directrizes do PROT-AML,
qualificando-as como espago publico de exceléncia — parque urbano.

o Estabelecer uma ligagdo directa entre o PP e as grandes areas de equipamentos,
permitindo pela sua dimensao e coesdo de usos um espago publico de referéncia no
interior do concelho.

e Concentrar a area edificada em local com condigbes ambientais mais apropriadas —
solo pouco declivoso, exposicdo mais favoravel (Sueste).

o Referenciar o espago canal ao longo da Rua Oliveira Feijao (ex. EN377) como area de
usos afectos ao terciario - comércio e servicos — delegando as zonas habitacionais para
areas mais reservadas, sempre afectas a espacos verdes comuns de nivel local.

e Recuperar areas de cedéncia ao municipio junto ao reservatério do Cassapo, onde
actualmente se encontra implantado um campo de futebol, afectando-as ao “corredor

verde” proposto.

A proposta de plano esta assim em estreita articulagdo com o PDMA, dando cumprimento
aos principios gerais e materializando os seus indicadores e pardmetros urbanisticos, como

demonstrado no quadro seguinte:

PDM Proposta de Plano

Area Total do Plano 397477 m2

N° maximo de fogos 783 fogos 817 fogos
Numero de habitantes 2114 hab. 2206 hab.
Densidade habitacional maxima 20 fogos/ha 21 fogos/ha
Densidade populacional maxima 53 hab/ha 56 hab/ha
Area Bruta de Construgao 154.283 m2 175.970 m2
Espacgos Verdes de Recreio e Lazer 43.922 m2 90.078 m2
Equipamentos 88.011 m2 55.667m2

Quadro 3. Sintese de indices e parametros urbanisticos do PDM e do Plano
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Verifica-se assim que a proposta de plano propde um aumento da area bruta de construgéo
maxima em cerca de 21690 m2, o que corresponde a cerca de 14% da majoragdo prevista
no artigo 92°- Planos de Pormenor, do Regulamento do PDMA, o qual refere “Desde que nao
se altere a edificabilidade de uma parcela ou conjunto de parcelas em mais de 15% da
edificabilidade obtida a partir do respectivo indice bruto, podem ser alteradas as dimensées
minimas dos lotes, a altura da fachada, o numero maximo de pisos e a tipologia dos edificios,
mediante a elaboracdo de um plano de pormenor que justifique outras solugbes

urbanisticas.”

4.6. Equipamentos

Quanto a afectacdo de areas para a construgao de equipamentos de utilizagdo colectiva,
havera a referir que o plano propde consideraveis areas de reserva para equipamento. As
areas de reserva para equipamentos destinam-se a ser cedidas para o dominio municipal,
encontrando-se as parcelas devidamente assinaladas na planta de cedéncias (08) e

numeradas com P33, P34, P35 e P36, assim como a parcela P37 equipamento existente.

Quanto a especificagdo da tipologia de equipamentos a construir, optou-se por nao

determinar a partida, deixando-se estas areas de reserva para gestao.

Admite-se que possam ser implantados tal como previsto nos estudos de caracterizagao,
equipamentos de abrangéncia local, municipal ou regional, dependendo da dinamica
urbanistica que se venha a verificar na zona e de estudos especificos sobre as necessidades

de equipamento.

As grandes areas de reserva para equipamentos, localizam-se adjacentes as areas verdes
de recreio e lazer, pelo que podem assumir-se como complementares ao Parque Urbano do
ponto de vista funcional e mesmo ecolégico, dependendo da natureza dos equipamentos que

se venham a concretizar.

Para a determinacao das areas de cedéncias a afectar a equipamentos e espagos verdes, foi
tida como referencia os parametros de cedéncia do PDMA, tendo sido considerada a area de
REN dada a sua mais-valia para este territério em particular por contribuir para concretizagao

do corredor ecoldgico.

Assim, e para além das areas ja afectas a equipamentos, espagos verdes e vias, 0 plano

propde as seguintes cedéncias:
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Cedéncias Proposta de Plano
Arruamentos e espago publico 96671 m2
Area de Equipamentos (nivel superior e local) 55668 m2
Espacgos Verdes 90078 m2

Quadro 4. Quantificagédo das areas de cedéncia para o dominio municipal

As parcelas destinadas a equipamentos estdo localizadas em areas estratégicas para a
EEM, REN e Corredores Ecolégicos regionais e locais, pelo que importa integra-las na légica

territorial que apoiou o desenvolvimento deste plano e das opgdes tomadas.

Assim, especial atengao devera ser dada as zonas adjacentes as linhas de agua e as areas
de vegetagao com maior interesse conservativo, como € o caso da P33, P34 e P35, descrita
na caracterizagao biofisica (pontos 2.4 e 2.5), explicitando-se os valores e cuidados a ter em

cada uma:

Parcela (P33)

Esta area deve incluir uma zona de protecdo biofisica a A33, com cortina arbérea, utilizando
e estendendo o pinhal e eucaliptal ai existentes (area E descrita no capitulo da Flora e
Vegetagéo), e reforcando-os ao nivel da cobertura arboérea e arbustiva. Devem ser utilizadas
espécies do subcoberto compativeis com comunidades de matos e das margens das ribeiras
temporarias adjacentes, como o medronheiro (Arbutus unedo), aroeira (Pistacia lentiscus),
Saganho-mouro (Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex welwitchianus),
zambujeiro (Olea europaea var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea angustifolia) e

carvalhica (Quercus lusitanica).

A sul, onde atualmente se localiza um pinhal (area A descrita no capitulo da Flora e
Vegetagdo), deve ser promovida a criagdo de uma zona tampdo a Alameda Amadlia
Rodrigues, através do enriquecimento do coberto arbéreo com sobreiros e da densificagcao
arbustiva com a plantagado de novos arbustos, como o medronheiro (Arbutus unedo), aroeira
(Pistacia lentiscus), Saganho-mouro (Cistus salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex
welwitchianus), zambujeiro (Olea europaea var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea
angustifolia) e carvalhica (Quercus lusitanica). Pela importancia desta sua fungdo de
fronteira, devem ser consideradas barreiras para evitar o atropelamento de fauna nas vias

rodoviarias adjacentes.
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Na zona correspondente aos dois cursos de agua de regime torrencial existentes, devem ser
mantidas as fungdes de drenagem e inundagdo, ndo podendo ser artificializados, nem
reguladas as suas margens de inundagado. Esta area de apanhamento esta associada a
bacia de retengédo que se pretende criar na area de REN no parque Urbano, devendo ser
mantida a continuidade hidrolégica entre os dois sistemas (atravessando a Alameda Amalia
Rodrigues). As margens devem manter uma vegetacdo densa e em cortina, como existe

atualmente, criando condi¢bes para a continuidade natural e prote¢do da fauna e flora.

A edificacdo de espagos de equipamento, deve privilegiar areas mais proximas a frente
urbana a poente, evitando alterar o uso natural das areas a nascente, sul e nos cursos de

agua.

Neste poligono pode ser contemplada a criagdo de Hortas Urbanas, associadas ao
equipamento ou ao edificado, utilizando por exemplo os terrenos mais a norte, junto ao P32
ou nas areas menos declivosas na latitude do P14, entre os cursos de agua temporarios € o
pinhal A. E importante a manutencéo das sebes arbustivas para a vitalidade e protecdo das

hortas.”

Quaisquer intervengdes devem proteger os individuos de porte arbéreo e arbustos com mais

de 1m de altura, conservando o patriménio genético existente nestes terrenos.

Parcela (P34)

Nesta area de cedéncia existe um pinhal (area C descrita no capitulo da Flora e Vegetagao)
cujo potencial ecolégico deve ser promovido, através do enriquecimento do coberto arbéreo
com sobreiros e densificacdo arbustiva com plantagdo de novos arbustos, como o
medronheiro  (Arbutus unedo), aroeira (Pistacia lentiscus), Saganho-mouro (Cistus
salvifolius), roselha (Cistus crispus), Tojo (Ulex welwitchianus), zambujeiro (Olea europaea

var sylvestris), lentisco-bastardo (Phillyrea angustifolia) e carvalhiga (Quercus lusitanica).

Esta densificacdo deve ser efetuada especialmente nas orlas com a Alameda Amalia
Rodrigues a NE e com a via e ciclovia a NW, por forma a criar uma zona-tampao para o
parque urbano. Pela importancia desta sua funcdo de fronteira, devem ser consideradas

barreiras para evitar o atropelamento de fauna nas vias rodoviarias adjacentes.

Parcela (P35)

Nesta area localiza-se um nucleo de vegetagao de grande importancia de conservagéo (area
C descrita no capitulo da Flora e Vegetagao), constituida por matos baixos de urzal-tojal com

pinhal, correspondendo ao Habitat 2150pt1* Tojais-urzais e tojais-estevais psamofilos com
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Ulex australis subsp. welwitschianus, considerado de interesse comunitario e conservagao
prioritaria na Diretiva Habitats (92/43/CE de 2 de Maio de 1992).

Tendo em conta estes valores naturais, € importante que o desenvolvimento de
equipamentos neste poligono de cedéncia preveja uma integragcao paisagistica e ecoldgica
com o Parque Urbano, a REN e as bacias de retengdao. Também aqui sera relevante a
manutengdo dos arbustos altos (> 1m) e arvores, a recuperagdo e o adensamento de
macicos arbustivos existentes, e a promogcao de estruturas verdes em sebe, de forma a
potenciar pequenos corredores ecolégicos de ligagdo (manchas continuas) e habitat de

fauna e flora.

4.7. Rede Viaria e Circulagao

O Novo Centro Terciario da Charneca da Caparica deve assumir-se como um projecto
inovador também no que concerne a mobilidade e aos transportes. Nesse sentido, deve
encontrar-se um equilibrio entre vivéncia urbana desta nova centralidade, onde os espagos
publicos promovem as interac¢des sociais e a vida de bairro e a necessidade de escoar
transito, cuja penetragdo neste centro terciario € dificil de evitar, especialmente aquele que é

proveniente da A33 e o circulante na Rua Oliveira Feijao (antiga EN377).

A éarea do plano distribui-se por uma “zona —charneira” do ponto de vista de acessibilidades

motorizadas:

e O cruzamento entre vias de nivel regional — via V1/V8 (Nascente-Poente) e a Rua
Oliveira Feijao (antiga EN377) (Norte-Sul)

e A acessibilidade directa a A33, pelo n6 de Palhais
Na sua proposta o plano deve permitir:

e O suporte adequado a rede de transportes publicos rodoviarios;
e A articulagdo com a rede viaria adjacente — niveis municipais e local;
e Uma boa percepgao da hierarquia da rede;

e Uma correcta acessibilidade e uso nos percursos em modos ativos.

As principais acessibilidades sao efectuadas em transporte privado, sendo contudo servida

por oito carreiras de transporte publico rodoviario operadas pela TST:

e 123 — Cacilhas <> Charneca da Caparica (Quinta do Texugo)
e 126 — Cacilhas <> Marisol
e 127 — Cacilhas <> Fonte da Telha

e 151 — Charneca da Caparica (Solmar) <> Lisboa (Marqués de Pombal)
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e 159 — Lisboa (Praga de Espanha) <> Marisol
e 175 — Marisol <> Sobreda
e 179 — Charneca de Caparica <> Vale de Figueira

e 190 — Charneca de Caparica <> Lisboa (Praga do Areeiro)

Por outro lado, devem ser criadas condi¢des que permitam o crescimento da rede de
transportes publicos na area do Plano e na Charneca da Caparica. Esta opgao é coerente
com a Estratégia Local para a Mobilidade Sustentavel e é defendida no Plano de Mobilidade
“Acessibilidades 21”7, atualmente em revisdo, que também preconizava para este territério a

criacdo de 3 novas linhas de rebate e uma linha de malha.

A area de intervengdo do presente plano é actualmente atravessada por trés vias de
importancia relevante ao nivel da acessibilidade e mobilidade motorizada no concelho, a
Alameda Amalia Rodrigues, alvo de intervengéo recente e que atravessa com a orientagao
Nascente - poente a area do plano constituindo no sentido norte-sul o eixo V1/V8, e com a

orientagao norte-sul a Rua Oliveira Feijao (antiga EN377) e a Rua 25 de Abril.

Para a concretizagdo da estratégia de mobilidade motorizada preconizada, a proposta de
plano define uma estrutura viaria assente em 4 eixos estruturantes e em 25 ruas de acesso
local a qual se integra, complementa e reordena a malha existente, procurando mitigar as

suas principais debilidades.

Para além da Alameda Amalia Rodrigues, foram assim considerados os seguintes 4 eixos
estruturantes, cuja importancia se prende com a estruturacédo da area do plano e a definigdo

das suas circulagdes principais:

e Eixo 1 - Rua 25 de Abril;

e Eixo 2 — Rua Oliveira Feijao (antiga EN377);

e Eixo 3 - que se inicia sobre a Av. da Eira com uma orientagdo Poente - Nascente
cruzando o eixo 1 e 2. Apés o cruzamento com o eixo 2, o eixo 3 inflecte a Norte,
atravessa a Alameda Amalia Rodrigues até atingir o limite do plano;

e Eixo 4 - que se inicia sobre a Rua 25 de Abril (eixo 1) com uma orientagao Poente —

Nascente cruzando a Rua Oliveira Feijao (eixo 2) e terminando no eixo 3.

Complementando o conjunto destes quatro eixos que atravessam a area do plano, é definida
uma malha de circulagdo local consubstanciada por 25 ruas. Estas ruas definem os
quarteirdes propostos servindo os edificados existentes e a manter, bem como novas zonas

a construir.

Zonas de Coexisténcia:
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Numa fase subsequente do Plano de Pormenor, nomeadamente em operagao urbanistica no
ambito do RJUE, devem ser criadas Zonas de Coexisténcia nos termos do Cdédigo da
Estrada, actualmente em vigor pela Lei 72/2013, de 3 de Setembro, por forma a proteger o

peao e os utilizadores da bicicleta nas zonas predominantemente residenciais e comerciais.

Nas Zonas de Coexisténcia, o espaco publico deve ser partilhado por pedes, bicicletas e
veiculos motorizados, sem separacgOes fisicas de nivel entre os espacos destinados aos
diferentes modos de deslocacdo. No entanto, para que esta convivéncia se faga em
seguranca (real e percepcionada), e de acordo com o estabelecido no cédigo da Estrada, o
desenho do espago deve ser feito de forma a garantir que a circulagdo nas Zonas de

Coexisténcia seja feita sempre a velocidades inferiores a 20km/h.

As Zonas de Coexisténcia a criar correspondem as zonas predominantemente residenciais e

comerciais e devem ter a seguinte delimitagao:

e ZC1 - limitado pelos Eixos 1, 2, 3 e Alameda Amalia Rodrigues;

e ZC2 - limitado pelos Eixos 1, 2, 4 e Alameda Amalia Rodrigues;

e ZC3 - limitado pelos Eixos 2, 3, 4 e Alameda Amalia Rodrigues;

e ZC4 — correspondente as Ruas 23 e 24 e rua existente (se possivel);
e ZC5 — correspondente as Ruas 2 e 3;

e ZC6 — correspondente a Rua 13.
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Figura 12. Delimitacdo Zonas de coexisténcia na area de intervengéo do plano.
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Ao conjunto de eixos e ruas agora definidas foram aplicados os estacionamentos resultantes
das necessidades detectadas e definidas as estruturas de pavimento consideradas mais

adequadas as fungdes previstas.

Para todos os eixos e ruas foram definidas as caracteristicas técnicas a adoptar, tendo como
principio a adopgdo de larguras de via que beneficiassem a vivéncia urbana do centro
terciario e a seguranga rodoviaria de quem usufrui do seu espago publico, garantindo a
fluidez do trafego nos eixos estruturantes, ao mesmo tempo que se apresentam dissuasoras

do chamado estacionamento de segunda fila.

Estruturas de Pavimento

Relativamente as estruturas de pavimento nas vias de circulagdo automével local
identificadas nas pelas desenhadas, considera-se que a escolha de blocos de betdo pré-
fabricado (PBB) sera uma opgdo adequada. Dado que as solugbes a adotar devem
proporcionar seguranca aos diferentes utilizadores das vias e potenciar o conforto acustico,
na pavimentagao deverao ser utilizados blocos com aresta viva ou com a aresta o0 menos

biselada possivel.

A superficie antiderrapante destes blocos proporciona uma maior seguranga em trogos com

rampas, principalmente quando a superficie se encontra molhada.

Por outro lado, estes blocos asseguram também uma boa drenagem das aguas pluviais e
simultaneamente evitam a impermeabilizagcdo do solo, pois as juntas entre as pegas

permitem a infiltragcdo de parte das aguas pluviais.

Estes pavimentos possuem ainda grande poder de difusdo da luz solar ou artificial
(iluminagéo publica), apresentando menor temperatura superficial durante o dia (até 4°C) e
melhor condicdo de visibilidade a noite (até 30%), comparativamente a pavimentos

tradicionais.

Apresentam ainda um comportamento estrutural semelhante aos pavimentos flexiveis,
permitindo uma reparagdo e manutengao simples, bastando a remogao localizada das pecas

e a recuperagao da zona danificada, com grande facilidade e velocidade de execugao.

Além disso, o facto dos PBB resistirem a cargas concentradas ou cargas de rodas de
veiculos pesados, devido a sua resisténcia a tor¢ao, elevada resisténcia a altas temperaturas
dos motores, resisténcia ao derrame de combustiveis e alta resisténcia ao deslizamento, faz
com que estes se tornem uma opg¢do muito interessante em pavimentos para vias

rodoviarias.

Em sede de projecto, esta solugdo de PBB devera ser adequadamente dimensionada. A

base do pavimento deverda composta por uma ou duas camadas de material britado
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(toutvenant), devidamente aplicado e compactado. Seguidamente devera ser aplicada uma
camada de areia com pelo menos cerca de 3 cm. Devera entao ser aplicado o pavimento de
blocos, procedendo-se de seguida a compactagdo com recurso a placa vibratoria e realizado
o preenchimento das juntas, que deverdo ter a menor expressao possivel e garantir o

adequado nivelamento.

Caso seja necessario, podera ser aplicada uma camada de betdo na base do pavimento, nas

vias em que forem expectaveis cargas rodoviarias com maior expressao.

Por outro lado, esta solugado é também adequada para aplicagdo em arruamentos onde irao
circular simultaneamente bicicletas e transito local, pois a sua espessura encontra-se dentro
dos valores recomendados para este tipo de situagdes e tem maiores dimensdes, diminuindo

0 numero e a largura das juntas.

A adocdo da placa de 20x20, em particular, sera mais equilibrada, pois permitira um
manuseamento mais facil e uma melhor distribuicdo de cargas. Em relacdo ao acabamento
da superficie, devem ser ponderados os acabamentos tipo Blaster ou acabamento tipo Liso,
opcdes duplamente favoraveis na perspetiva de promogao do conforto acustico e o ruido e

de aderéncia e seguranca.

Modos Activos:

O plano deve garantir que as zonas interiores sejam resguardadas do transito automovel,
promovendo a sua redugdo em volume (em especial do trafego de atravessamento) e

velocidade, e fomentando a circulagdo pedonal e em bicicleta.

A circulagdao pedonal, que promove uma vivéncia mais humanizada neste tipo de
centralidades, deve ser promovida e defendida, através de uma rede de percursos pedonais

confortaveis, eficazes e continuos.

Os 5 principais eixos do Plano devem ainda promover boas condi¢gdes de acessibilidade dos
transportes publicos ao centro terciario e de circulagdao no seu interior, garantindo a sua
competitividade face ao transporte individual, e criando assim condigcbes de atractividade
para que os operadores de transporte publico invistam no aumento do niumero de carreiras e

da sua frequéncia.

Ao nivel dos modos activos de transporte, a proposta de plano formaliza dois percursos
ciclaveis estruturais constantes da Rede Ciclavel de Almada (RCA): um que se ira
desenvolver paralelamente ao eixo 3, integrado no Parque Urbano previsto, e outro ao longo

do eixo 2 que garantira a continuidade entre o percurso ciclavel previsto (a norte e a sul) no
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Projecto de Reconversdo em via urbana da antiga EN377, cujo percurso se encontra

interrompido na area do plano.

N6 do Lazarim

Projecto de Reconversao
em via urbana da antiga EN
377

Ligacao ao Sistema
de Vales da Sobreda
o —‘?

i

Ligacdo a
PPAFCC

Plano de Pormenor
do Noevo Centro
Terciario da
Charnecade
Caparica

Figura 13. Enquadramento da area de intervengéo no “Estudo Prévio do Projecto de Reconversdo em

via urbana da antiga EN377”

O percurso ciclavel integrado no parque urbano previsto permitira fazer a ligagdo entre a
zona urbana a nascente e o espacgo natural a poente, a Paisagem Protegida da Arriba Féssil
da Costa de Caparica. No que concerne as ligagbes ciclaveis do parque urbano com os
espacgos confinantes ndo inclusos na area de intervengéo, considera-se que este percurso
deve prolongar-se para nascente, na zona do parque urbano, por se considerar ser uma
ligagdo fundamental para a continuidade do Sistema de Vales da Sobreda, devendo garantir-

se um espago canal que permita concordancias em projectos futuros de diversas naturezas.
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O percurso devera ser bidireccional, garantir declives inferiores a 5%, e coincidir com o
percurso pedonal previsto, circulando assim as bicicletas em coexisténcia com o peao,

rentabilizando-se recursos e maximizando as areas verdes.

O Projecto de Reconversao em via urbana da antiga EN377, com uma extensao de 5.5 km,
desenvolve-se desde a Rua Pedro Costa (rotunda da Tremoceira) a sul, até ao N6 do
Lazarim (A33), a norte, estando a area de intervengédo deste PP atravessada por esta via
urbana (eixo 2). No ambito deste estudo preconiza-se um percurso ciclavel ao longo desta
via urbana, a formalizar na fase de execugédo do Plano. Assim, e por forma a garantir uma
correcta amarragéo norte e sul ao percurso ciclavel previsto, compete ao plano de pormenor
assegurar a formalizagdo concreta deste percurso ciclavel na sua area de intervengéo,
articulando assim os varios instrumentos de planeamento e reflexdes estratégicas sobre este

territério.

Acresce referir ainda que na fase subsequente ao Plano, é fundamental que se incorpore os
outros percursos ciclaveis preconizados na RCA para este territério, nomeadamente os

definidos ao longo dos Eixos 1, 3, 4, trogo poente da Alameda Amalia Rodrigues e Rua 5.

R

B RCAna Al: Percursos Cicliveis (PC) Unidirecionais !
RCA na Al: Percursos Cickiveis (PC) Bidirecionals
———  RCA fora da Area de Intervengdo (Al)

ALMATIA

Percursos Cicldveis na Area de Intervencio do

et A Plano Pormenor do Novo Centro Tercidrio da Charneca de Caparica

Figura 14. Percursos ciclaveis na area de intervencéo do plano.

Dados os volumes de trafego expectaveis para os Eixos 1, 3, 4, troco poente da Alameda

Amalia Rodrigues e Rua 5, os percursos ciclaveis a construir ao longo destes eixos devem
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ter tipologia segregada, tipicamente unidireccional, por forma a salvaguardar as questdes de
seguranga, declive, continuidade e eficacia. Ao longo do trogo da Alameda Amalia Rodrigues
que atravessa a area de intervencao, devem considerar-se os arruamentos de interiores de
servico como preferenciais para a circulacdo ciclavel dado estes estarem integrados em

zonas de coexisténcia.

Acresce que 0s percursos ciclaveis propostos apresentam declives no limite do aceitavel
segundo a Memédria Descritiva da RCA e literatura da especialidade (até 3% 6ptimo, de 3% a
5% aceitavel, de 5% a 8% aceitavel apenas em pequenos trogos). Por exemplo, a Rua 5
apresenta um trogo com inclinagbes da ordem dos 7%, pelo que sera interessante considerar
que as modelagbes de terreno a executar garantam declives menores ao longo dos

percursos ciclaveis.

Por se considerar fundamental a plena articulagdo entre os percursos ciclaveis e as zonas de
coexisténcia, para que a circulagdo de bicicletas possa penetrar no tecido edificado, e ligar
equipamentos, zonas de comércio, de servigos e zonas com caracter mais residencial, e de
modo a que fiquem garantidas condicdes efectivas para que a populagcdo possa utilizar a
bicicleta como modo de transporte nas deslocagbes quotidianas, entendeu-se que os
restantes percursos ciclaveis previstos na RCA, devem ser formalizados nas fases
subsequentes deste plano de pormenor, nomeadamente no dmbito das diversas operagdes

urbanisticas integradas no RJUE.

4.8. Estacionamento

Em termos de dimensionamento do estacionamento adoptaram-se como referéncia os
valores determinados pelo PDMA, considerando o numero minimo de lugares em funcao da
area bruta de estacionamento para os edificios de comércio, servicos e de habitagdo
colectiva, sendo que nas moradias unifamiliares se propde a adopgédo de um valor fixo de 2

lugares por fogo.

Ao nivel do estacionamento publico, o plano procura uma distribuicdo cuidada das areas de
estacionamento em toda a malha urbana, com um dimensionamento eficaz, privilegiando o
estacionamento subterraneo, integrado no edificado e/ou em parques dedicados, reduzindo-
se ao minimo possivel o estacionamento a superficie. Os lugares de estacionamento publico
a superficie, devem ser geridos privilegiando o estacionamento de curta duragéo (taxas de
rotagédo elevadas). Devem ser beneficiados, em termos de localizagéo e tarifas, os veiculos
de pessoas com mobilidade reduzida e os veiculos, energética e ambientalmente mais

eficientes.
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Deve ser amplamente promovido o parqueamento seguro de bicicletas, tanto no espaco
publico como no interior dos edificios. Assim sendo, além de ser importante disseminar
equipamentos para parqueamento de bicicletas no espago publico, perto das zonas
comerciais e de servigos, devem também ser respeitadas as especificagbes constantes do
RUMA, sendo garantidos os valores minimos de parqueamento seguro e funcional de

bicicletas.

4.9. Espacos Verdes e de utilizagdo colectiva, necessarios ao equilibrio, protecdo e

valorizagao ambiental e paisagistica

Os “Espacgos Verdes e de Utilizagao Colectiva” sdo apresentados na Planta de Implantagéo

(01), na Planta de Arranjos Exteriores (12) e na Planta de Cedéncias (08).

Procura-se que a proposta apresentada crie uma rede de corredores potencialmente verdes,
reflectindo aspectos fundamentais como a valorizagdo ambiental, a preservacdo dos
principais recursos naturais, o estabelecimento de uma continuidade ecoldgica, o
fortalecimento das drenagens hidrica e atmosférica, a preservagdo, recuperagdo e
valorizagdo de espagos com elevado valor paisagistico, bem como a criagdo de espagos

publicos urbanos qualificados.

Esta proposta surge na sequéncia da anterior fase de caracterizagdo e diagnostico, onde
foram identificados os recursos e valores naturais, as areas agricolas e florestais, bem como

a estrutura ecolégica da area, tal como preconizado no RJIGT.

A proposta agora apresentada para as areas livres do plano procura promover uma maior
adequacgao dos usos e ocupagdes do solo com as potencialidades e aptiddes do territdrio,
criando uma estrutura verde principal que inclui fundamentalmente as areas de protecgao
(REN, corredor verde do PROT da AML) e as areas equipadas a norte, e uma estrutura
verde secundaria que inclui as areas de fruicdo publica (destinadas a recreio e lazer) e as

areas de enquadramento (das vias e do edificado).
Os principais objectivos que estiveram na base da apresentagao desta proposta foram:

e Protecgao das zonas com interesse paisagistico (correspondentes a area do Parque
Urbano proposto, onde existe uma area integrada na Reserva Ecolégica Nacional e as
principais areas de mata a manter);

e Na sequéncia do ponto anterior, reforco (para poente, ao longo do Parque Urbano
proposto) de um importante corredor ecolégico do PROT da AML;

e Arborizagdo da generalidade dos arruamentos existentes e propostos com espécies
diferenciadas, proporcionando uma mais facil identificagdo dos mesmos e uma maior

diversidade morfoldgica e cromatica;
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e Promogao de uma maior valorizagéo e qualificagdo das zonas com maior centralidade,
conferindo-lhes elevadas capacidades de carga, no sentido de contribuir para o reforgo
da sua utilizagdo como espacos de convivio e circulagdo preferencial, adequando os
pavimentos e as espécies a adoptara ao tipo de utilizagado de cada espago.

e Distribuicdo equilibrada (em toda a area do plano) de espagos destinados a desporto,
recreio e lazer, dando particular atengdo as criangas e aos idosos, dotados de menor
mobilidade, ou seja, fomentando o aparecimento deste tipo de espacgos junto aos
principais nucleos habitacionais;

e Opcao por solugdes que contribuam para uma valorizagdo uniforme e global da area de
intervengao, procurando evitar os elevados custos de execug¢ao e manutengao, embora
com intervengdes mais qualificadas nos espagos dotados de maior centralidade;

o Utilizagbes de espécies vegetais adaptadas as fungbes que venham a desempenhar,
privilegiando as autéctones e/ou adaptadas as condigbes edafoclimaticas locais,
sobretudo na area do parque urbano, que tenham a capacidade de lidar com
temperaturas extremas “sem secar ou queimar”, com baixa pluviosidade e drenagem
dos solos, evitando desta forma a necessidade de regas regulares ou fertilizagdo. As
plantas autéctones, estando integradas nos ecossistemas locais, associam ainda um
conjunto de biodiversidade auxiliar, util na prevengdo e combate de pragas. Possuem
também caracteristicas que lhes permitem atingir melhor vitalidade e longevidade
relativamente as plantas exéticas e com menores custos de manutengao associados.

e Introdugao de mobiliario urbano e de outros equipamentos, cujos modelos deverao ser
seleccionados, sobretudo em termos de materiais, de forma a garantir uma

uniformidade na qualificagdo dos espacgos publicos.
Ao nivel da planta de implantagdo os espagos verdes integram 4 subcategorias de espaco:

e Areas de recreio e lazer — correspondentes ao grande parque urbano que se pretende
concretizar, integrando a area de Reserva Ecoldgica Nacional.

e Areas verdes urbanas - correspondem aos espacos verdes de proximidade e que
integram o desenho urbano.

e Areas de verde enquadramento — que visa o enquadramento paisagistico do IC32/A33.

e Areas verdes privadas, que correspondem aos logradouros privados dos lotes de

edificios unifamiliares em banda e isolados.

A Planta de Arranjos Exteriores (12), desenvolve a concepg¢ao dos espagos verdes e de

utilizagao colectiva ao nivel de estudo prévio.

Embora a concepgao destes espacos seja de um modo geral indicativa e programatica, a sua
reformulacdo s6 podera ocorrer se dela resultar uma inequivoca valorizagdo do espago, e

nunca uma simplificagdo com o objectivo Unico de redugao dos custos de execucao.
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Todas as intervengdes nos espagos verdes e de utilizagao colectiva deverao ter em conta os
objectivos consagrados neste plano, onde assumem particular importancia a hierarquia das
areas em termos de qualificagdo (que se reflecte nos seus custos de execugdo e
manutengdo), a uniformidade desta mesma qualificagdo dentro de cada area (devendo ser
dada particular atengdo aos pavimentos, mobiliario, equipamentos e vegetacgao, incluindo
arvores de arruamento, que deverao reflectir homogeneidade em areas da mesma natureza)
e a distribuicdo equilibrada de equipamentos e mobiliario urbano (onde sejam acauteladas
fundamentalmente a menor mobilidade das criangas e idosos).Foram assim consideradas as

seguintes areas tendo em conta as suas caracteristicas:

Areas de recreio e lazer (Parque Urbano)

A area verde de maior expressao € o Parque Urbano, que inclui 2 areas complementares. A
nascente uma area de protegcdo, correspondendo a area de REN, que se estende para
poente, através de uma area destinada ao recreio e lazer. Em conjunto, estas areas
estabelecem um importante corredor ecolégico de ligagdo a Paisagem Protegida da Arriba

Féssil da Costa de Caparica.

Embora deva ser predominante a mata com vegetagao autéctone para protegdo dos valores
existentes, objectivo assegurado através de agdes de recuperagdo, adensamento e
valorizagédo destes habitats, admite-se que parte da area (10% no maximo) seja destinada a
areas verdes de recreio ativo, onde possam estar presentes espécies ornamentais e areas
relvadas, ainda que para esses fins deva ser privilegiada a utilizagdo de espécies autoctones,
assim como integradas comunidades vegetais de margens de cursos de agua na zona da

bacia de retencéo.

A bacia de retengéo a implementar na area mais a poente do parque urbano, na confluéncia
no sistema de drenagem natural, deve funcionar como bacia de retengéo e infiltragao, assim

como constituir um habitat para espécies ribeirinhas de charcos e lagoas.

A bacia de retencdo devera ser dimensionada de forma a reter a carga pluvial

correspondente aos picos de cheia registados nos ultimos 10 anos para este territorio.

Na area adjacente a bacia de retengao, os usos devem ser compativeis com a inundagao
ocasional e temporaria em eventos de precipitagdo extraordinarios, funcionando como area

de promocéo de infiltragdo em profundidade.

Nas margens da bacia de retencdo e na area adjacente deve ser criada uma zona de
vegetacgdo ribeirinha onde se devem incluir espécies arboéreas para favorecer a infiltracdo em

profundidade.

No parque urbano, as areas pavimentadas terdo uma presenga pouco significativa e seréo

maioritariamente permeaveis (em saibro), a excepgado do percurso ciclavel. Sera assim
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predominante a presenga de uma mata com vegetagdo autéctone, resultado de agbes de
recuperagdo, adensamento e valorizagdo destes habitats. As areas verdes serdo assim
predominantemente de sequeiro, podendo prever-se sistemas de rega adequados

nomeadamente para as areas relvadas.

No que diz respeito aos elementos de mobiliario urbano e equipamentos para recreio
deverdo ser de inequivoca qualidade, resistindo ao vandalismo, devendo ser rejeitados
materiais de qualidade duvidosa e fraca durabilidade e resisténcia como os plasticos,
devendo ainda privilegiar-se os que se integrem faciimente num ambiente mais naturalizado

(aspecto discreto e com eventual presenga de madeira).

As areas verdes urbanas, sdo constituidas por plataformas ajardinadas destinadas ao recreio

e lazer como uso intensivo, quando adjacente a zonas predominantemente comerciais e de
servigcos), e com uso mais extensivo quando em zonas predominantemente habitacionais,

essencialmente nos espagos publicos no interior dos quarteirdes.

Por se tratar das areas onde se deverado garantir as maiores capacidades de carga, serao
aqui predominantes as areas verdes destinadas a recreio activo, onde as espécies
ornamentais e areas relvadas assumirdo papel de destaque, ainda que privilegiada a
utilizagdo de espécies autéctones para esses fins. As areas verdes serdo regadas e

fundamentalmente por asperséo, sobretudo no que diz respeito as areas relvadas.

Junto as areas habitacionais, onde serdo menores as exigéncias em termos de capacidade
de carga, serdo aqui dominantes as areas verdes de enquadramento, sem utilizagdo de
relvados e com predominio de areas arbustivas constituidas por diversas espécies nativas
em mosaico biodiverso, e de zonas de revestimento do solo com casca de pinheiro ou outras
estilhas e inertes, para proteccdo do solo. As areas verdes serdao regadas e

fundamentalmente por sistema gota-a-gota.

Aqui as areas pavimentadas terdo uma presenga bastante significativa e serédo
maioritariamente semipermedveis, devendo o0s elementos de mobilidrio urbano e
equipamentos para recreio deverao ser de inequivoca qualidade, resistindo as previsiveis
utilizagbes mais intensas e aos maiores riscos de vandalismo, devendo ser rejeitados
materiais de qualidade duvidosa e fraca durabilidade e resisténcia como os plasticos,
devendo ainda privilegiar-se os que se integrem faciimente num ambiente urbano (aspecto

discreto e em materiais mais nobres).

As areas verdes de enquadramento, sdo areas adjacentes a infraestruturas pesadas com

elevado trafego a A33 e o seu no de ligacdo a Alameda Amalia Rodrigues que carecem de

um especial tratamento paisagistico com vista a construgdo de barreiras acusticas que

atenuem o impacto do ruido na zona urbana adjacente.
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Nas areas verdes privadas, no interior dos lotes deve garantir-se uma boa permeabilidade do

solo, mantendo uma capacidade de infiltragdo elevada, devendo assim reduzir-se ao minimo

as areas pavimentadas com a adopgao de pavimentos semipermeaveis.

Espaco Publico

O modelo de ocupagdo adoptado vem estabelecer as principais caracteristicas e

hierarquizagdo dos espacos publicos:

e O grande parque urbano associado as principais areas de equipamentos previstas e
espago de referéncia da freguesia.

e A diferentes acessibilidades a zona central /comercial do plano, com espagos publicos
de referéncia (cénicos, percursos pedonais com ligagdo ao parque urbano, eixos
rodoviarios com circulagdo mais restrita e/ou condicionada, etc)

o Aintengdo deliberada de permitir o usufruto e a forte ligagao intergeracional no uso dos
espagos publicos de lazer e da sua ligagdo a pequenas areas de equipamentos de

apoio (infanto — juvenis e de 32 idade)

As areas pavimentadas poderdo assumir materiais e estereotomias diversas, sendo
predominantemente semipermeaveis, devendo manter-se uma coeréncia estética e formal

em toda a area de intervencgao.

Em toda a area de intervengdo, os elementos de mobiliario urbano deverdao ser de
inequivoca qualidade, resistindo ao vandalismo, devendo ser rejeitados materiais de
qualidade duvidosa e fraca durabilidade e resisténcia como os plasticos, devendo ainda
privilegiar-se os que se integrem faciimente num ambiente urbano (aspecto discreto e em

materiais mais nobres).

As caldeiras de arvore serdo em lancil de calcario e terdo arvores de arruamento das
espécies identificadas na Planta de Arranjos Exteriores. A eventual substituicdo destas
arvores por exemplares de outras espécies s6 podera ocorrer mediante proposta de
alteragao elaborada para a totalidade do arruamento em que se inserem. As arvores em

caldeira serao regadas na sua totalidade através de sistema do tipo gota-a-gota.

4.10. Infraestruturas

Todos os tragados de infraestruturas propostos, sédo indicativos, devendo os mesmos ser
reanalisados e reajustados em sede projectos das especialidades respectivas, devendo
contudo adoptar-se como referéncia para além do quadro legal aplicavel as caracteristicas

técnicas indicadas para cada tipo de rede de infraestruturas referidas no regulamento.
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4.10.1. Rede de abastecimento de aguas

Ao nivel da rede de abastecimento de aguas, e no sentido de caracterizar a rede de
abastecimento de aguas existente na zona bem como determinar as condigbes do seu
funcionamento foram realizadas reunides com o SMAS de Almada por forma a conhecer a

rede de abastecimento existente.

A proposta de rede de abastecimento de agua resulta dessa analise e traduz de modo
genérico o tragado da rede estando os materiais a considerar e as caracteristicas técnicas
das instalagdes transpostas no regulamento do plano, devendo atende-se ao representado

na Plata de Rede de Abastecimento de Agua (14).

4.10.2. Drenagem de Aguas Residuais Domésticas

O desenvolvimento da rede de drenagem de aguas residuais deve ser efectuado ao longo
dos arruamentos, e no tragado esquematico fornecido foi estabelecido a forma de drenar
convenientemente os efluentes de todos os lotes, e a conduzi-los, por gravidade, ao

emissario existente.

Quanto aos materiais e restantes caracteristicas técnicas, devem adoptar-se o referido em
regulamento, assim como o constante na Planta de Drenagem de Aguas Residuais

Domesticas (15).

4.10.3. Drenagem de Aguas Pluviais

O desenvolvimento da rede de drenagem de aguas pluviais far-se-a ao longo dos
arruamentos, segundo o tragado esquematico indicado, por forma a drenar por gravidade os
caudais pluviais ocorrentes. A rede é ainda complementada por canteiros de infiltragédo e pela

linha de agua que atravessa a area do plano.

Em termos de materiais e componentes a empregar, os mesmos encontram-se definidos em
regulamento, devendo ser de boa qualidade e durabilidade, assim como o constante na

Planta de Drenagem de Aguas Pluviais (16).

4.10.4. Rede de infraestruturas Eléctricas

A implantagdo das areas de construgdo na zona referente ao Plano de Pormenor da

Charneca da Caparica, requer uma avaliagdo quanto’: Caracterizacdo das infra-estruturas

Plano de Pormenor do Novo Centro Terciario da Charneca de Caparica 42




L T o,
_—

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

existentes, ao enquadramento das novas areas de construgdo com as infra-estruturas

existentes e avaliagao de eventuais pontos de conflito; e Proposta de alteragao.

Analisados os pontos atras descritos sera avaliada a capacidade de resposta das infra-

estruturas existentes depois de implantadas as novas areas a construir.
A sua ampliagdo, caso se verifique essa necessidade, fara parte da proposta de alteragéo.
As Infraestruturas Eléctricas existentes na zona de intervengao, sao constituidas por:

e Linha de média tenséo (10/15 kV) - aérea

e Rede de média tenséo (10/15 kV) - subterranea

e Postos de transformagéo publicos - localizados na periferia da zona de intervengao. Os
Postos de Transformacéo identificados na proximidade da zona de implantacdo, e que
poderao, eventualmente, ter uma contribuicdo energética para as novas infra-estruturas
a construir, sdo os a seguir indicados: 0064 / ALM — CB MIMOSAS; 0225 / ALM — CB
PALHAIS; 0216 / ALM — CM CASAL; 0172 / ALM — CB ALAGOA; 0070 / ALM — Al
CHARNECA DE CAPARICA

Na Planta da Rede de Infraestruturas Eléctricas (17), foram identificadas duas zonas de
conflito que resultaram da implantagdo da construgdo projectada com a rede de média

tensao existente.

A primeira zona de conflito € causada pela sobreposicdo de um edificio de habitagdo com a
linha de média tensao subterranea, e a outra pela grande proximidade e sobreposi¢céo da

linha de média tensdo aérea, com varios edificios a construir.

A solugao de Projecto, considera a alimentagéo de energia eléctrica a alguns dos edificios a

construir a partir dos Postos Transformacgéao existentes indicados nas pegas desenhadas.

Depois de feita a respectiva avaliacdo de carga e contactada a EDP para validar essa

avaliagao, conclui-se que essa solugado pode ser considerada.
As alteragdes propostas para viabilizar a construgao projectada sdo as seguintes:

o Alteragao do tragado da actual rede subterranea de média tensao, com o desvio de um
dos seus trogos para o arruamento a construir.

e Desvio do tragado da actual linha aérea de média tens&o, com as seguintes alteragoes:

e O enterramento, ja considerado, de parte do seu tragado, devera ser feito mais longe
da zona de implantagéo dos edificios.

e Devera ser considerado um novo encaminhamento, no trogo enterrado, localizado na

proximidade do arruamento a construir, conforme indicado nas pecgas desenhadas.
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e Implantagédo de novos postos de transformagéo, a localizar junto dos principais centros
de consumo energético conforme indicado na Planta da rede de infraestruturas

eléctricas (17).

Assim, todas a situagdes foram devidamente acauteladas, tendo as caracteristicas técnicas

sido transpostas para o regulamento e para a Planta da rede das instalag6es eléctricas (17).

4.10.5. Rede de Telecomunicagoes

Ao nivel da rede de Telecomunicagbes verifica-se que na zona de intervengio estas sao

reduzidas, ndo existindo qualquer ponto de conflito.

As novas infra-estruturas a considerar, constituidas por uma rede de caixas e tubagens
enterradas, serdao sempre implantadas nos arruamentos a construir, e deverdo ser

interligadas com as infra-estruturas existentes.

A implantacdo da rede de telecomunicagdes foi considerada de modo a possibilitar a futura

ligacdo a qualquer um dos edificios propostos.

4.10.6. Rede de Gas

Ao nivel da rede gas, deve considera-se a alimentagdo de Gas Natural em adequadas

condi¢cdes e em seguranga as Edificagdes existentes e a construir na area de intervengao.

Como ponto de partida para o esbogo da rede proposto foi efectuada reunido com a
Distribuidora Regional Local (SETGAS), onde se definiu a manifestagdo de interesse no
abastecimento de Gas Combustivel Canalizado (Gas Natural) a area em estudo, tendo em
conjunto com a referida Entidade conducente a determinacdo dos dados/condicionantes
necessarios a execucao de Projecto posterior os quais foram transpostos para o regulamento

do plano, assim como para a Planta da Rede de Gas (19).

4.11. Demoligoes

Para a implementagéo do plano existem um numero consideravel de demolicées a efectuar,

assim identificam-se existem dois tipos edificios a demolir:

e Edificios a demolir no seguimento do processo de renovagdo urbana.
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e Edificios a demolir em terrenos de maior dimensao, alguns deles ainda ligados ao uso
agricola primitivo (residéncia e areas de apoio) e quase todos em estado de

degradagéo.

O processo de demoligdes sera implementado em funcdo do desenvolvimento das unidades

de execugao estabelecidas nos termos do RJUE.
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5. AMBIENTE ACUSTICO

O Estudo Acustico que contém a caracterizacdo acustica da area de intervencgéo faz parte

integrante do conteudo do Plano embora se apresente como documento auténomo.

De acordo com o estabelecido pelo DL n°. 9/2007, de 17 de janeiro e consideram-se as
classificagdes estabelecidas na Carta de Zonamento Acustico do Concelho de Almada,

aprovada em julho de 2013.

A area de intervencdo integra duas zonas acusticas: “Zona Mista - Tipo I”, cujo limite de
exposicdo maxima para Lden é 60 dB (A) e Ln 50 dB(A), e “Zona Mista - Tipo II", e cujo
limite de exposi¢cdo maxima para Lden é 65 dB (A) e Ln 55 dB(A), conforme consta na Planta

de Zonamento Acustico que acompanha o plano (20).

A Zona Mista Tipo Il ” que abrange a maioria do territdrio, inclui a envolvente da Alameda
Amalia Rodrigues e toda a zona situada a norte desta via. Para sul desta via, a Zona Mista -
Tipo Il localiza-se entre a Rua 25 de Abril (Eixo1), o limite nascente do plano e o Eixo 3, bem
como na envolvente da Rua Oliveira Feijao (Eixo2). A “Zona Mista - Tipo |I” abrange o

restante territério da area de intervengéo.

De acordo com o estudo acustico desenvolvido no ambito deste plano, os valores de niveis
ruido ambiente dentro da area do plano, enquadram-se nos valores limite estabelecidos, a
excecgao de situagdes pontuais na envolvente de algumas vias, tendo sido previstas medidas
de minimizacado, designadamente zonas de coexisténcia, redugao de velocidade, restricdo a
circulagao de pesados ou barreiras acusticas, que irao ter impactos positivos no ambiente
sonoro e conformar o plano com o Regulamento Geral do Ruido e com a Carta de

Zonamento Acustico do Concelho de Almada.
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