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Nota justificativa

O Municipio de Almada iniciou os processos de reconversao urbanistica dos loteamentos ilegais na
década de 1980, através das associacdes de proprietarios e comproprietarios. Neste ambito, foram
aprovados 0s primeiros processos de reconversao urbanistica e emitidos os respetivos alvaras de
loteamento.

Com a entrada em vigor da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, adiante designada Lei das AUGI, os
processos de reconversao sofreram novo impulso, tendo sido aprovada mediante deliberagcado da
Camara Municipal de Almada, de 19 de junho de 1996, a Carta com a delimitagdo das areas urbanas
de génese ilegal do Municipio de Almada. Esta deliberagao estabeleceu, ainda, que os processos
de reconversao seriam de iniciativa dos proprietarios.

Por esta razéo, os processos de reconversio existentes no Municipio de Almada foram, em regra,
desenvolvidos como operagdes de loteamento da iniciativa dos proprietarios e comproprietarios e
as obras de reconversao foram assumidas pelos proprietarios, ndo incorrendo, por isso, o Municipio
em despesa propria.

Por outro lado, as intervengcbes de construgao de infraestruturas urbanisticas com incidéncia nas
areas delimitadas como areas de reconversdo compostas por parcelas que nado carecem de
transformagao fundiaria, tém sido assumidas pelo Municipio, mediante a comparticipagdo nos
encargos de infraestruturagdo e nas cedéncias, por parte dos proprietarios.

Considerando a atual situagdo dos processos das AUGI no concelho de Almada e a mudanga de
paradigma relativamente as construgdes em areas de reconversio, verifica-se um impasse na
resolugcdo dos processos, o qual se agravou pelo contexto socioecénomico das familias que hoje
residem nas construgdes de génese ilegal ou que, néo residindo, sdo proprietarias de avos indivisos
ou lotes destacados em areas nao infraestruturadas.

Ao abrigo do regime juridico da Lei das AUGI, foram constituidos 97 processos de reconverséo,
tendo ja sido emitidos 49 alvaras de loteamento. Verifica-se que 42 desses processos de
reconversao ja executaram as infraestruturas publicas, que foram recebidas pelo Municipio e os
processos foram considerados terminados. Desta forma, estdo por resolver 55 processos de
loteamento.

Ao nivel dos nucleos de lotes destacados, foram identificadas 47 areas delimitadas de reconversao
compostas por parcelas que ndo carecem de transformacéo fundiaria, abrangidas pela delimitagao
da Carta das AUGI de 1996.

Na sua maioria dispdem de infraestruturas provisorias (60%). Outras 15% apresentam ja
infraestruturas definitivas e 25% carecem ainda de intervengao, quer pelo carater parcial das
infraestruturas provisorias instaladas, quer por auséncia de infraestruturas.

Analisados os diversos processos de reconversado das AUGI, verificamos que alguns estdo parados
sem qualquer impulso processual por parte das Comissdes de Administragdo. Outros foram
indeferidos e nao retornaram ao processo. Mas, em muitos outros casos, as Comissoes estao ativas

e empenhadas em concluir o processo de reconversao.



Estao, nesta situacao, cerca de 28 processos de loteamento de reconversao, alguns dos quais estao
a realizar as obras de infraestruturas que servirdo, nao sé os moradores da AUGI, como toda a
comunidade envolvente a urbanizagao.

As razdes que impedem que o0s processos se desenvolvam com maior celeridade sdo muitas e
diversificadas, nomeadamente:

As condicionantes de ordenamento aplicaveis no local e os parametros de cedéncia a cumprir, em
areas muitas vezes densamente edificadas, onde nao existem parcelas livres de 6nus ou encargos
que possam constituir parcelas de cedéncia, no ambito da operagao de loteamento.

Por outro lado, teremos de considerar os elevados custos com o processo de reconversao, com a
execucgao das infraestruturas, os encargos urbanisticos associados as infraestruturas e a construgao
ou legalizagao, bem como o valor associado a compensacgao por impossibilidade de cedéncia, para
equipamento e espacgos verdes, dentro da operagao de loteamento.

Por fim, mas ndo menos importante, os processos de reconversdo decorrem desde ha cerca de 20
anos, verificando-se a desmotivacdo das Comissées de Administragao, representantes dos demais
comproprietarios e interlocutores junto das entidades publicas que, perante as exigéncias legais e
as regras técnicas a cumprir nos projetos e procedimentos, ja ndo encontram forga animica para se
motivarem nem para trazerem os demais proprietarios para o processo de reconversao.

Os custos com os processos de reconversao, através de operacao de loteamento e execugdo de
infraestruturas em AUGI, sdo suportados pelos comproprietarios.

Nas parcelas que nao carecem de transformagéao fundiaria, o Municipio assegura os custos com a
execucgao das infraestruturas, sendo ressarcido através do pagamento das taxas urbanisticas de
comparticipagdo nas infraestruturas e nas cedéncias, pagos no momento da construgdo ou
legalizagdo. Em qualquer dos casos, o investimento feito pelos proprietarios é avultado.

Nesta matéria, a Lei das AUGI permite que o Municipio procure promover a conclusao dos
processos de regularizagdo dos loteamentos clandestinos e a legalizagdo das construgdes através
da criagao de diversos incentivos financeiros.

Verificando-se que 0s constrangimentos atuais estdo, em grande parte, relacionados com os
encargos de urbanizagdo, as areas de cedéncia e as compensagbes por impossibilidade de
cedéncia, pretende-se dinamizar os processos através das seguintes medidas:

Criagdo de um regime excecional de compensag¢ao em numerario, que permita o pagamento de
uma compensagao nos casos de impossibilidade de cedéncia de parcelas no interior da operacao
de loteamento. Por esta razdo, é alterada a férmula de calculo das compensagdes por
impossibilidade de cedéncia, reduzindo o seu resultado, podendo esta ser fixada em numerario,
mediante deliberagdo da Camara Municipal. Esta norma tem uma aplicagao temporalmente limitada.
E alargada a possibilidade de pagamento em prestacdes, mediante determinados requisitos e
condigdes.

E definida a forma através da qual o Municipio podera comparticipar nas despesas com as obras de
urbanizagao, estabelecendo-se critérios de interesse publico para a avaliagao dos casos em que tal

comparticipagéo se justifica.



E prevista a possibilidade de reducéo das taxas de urbanizacdo referentes & comparticipagéo na
realizacdo, manutengao e reforgo das infraestruturas gerais, tanto para AUGI como para nucleos de
lotes destacados. Esta possibilidade tem em consideragao o esforgo diverso que é exigido em cada
um destes processos e procura privilegiar as situagbes destinadas a habitagdo propria e
permanente, razdo pela qual a redugédo nas taxas incidira apenas sobre um lote ou parcela por
proprietario.

Procurou-se, ainda, que a bonificagao estivesse associada a um determinado periodo de tempo e a
reducdo dos encargos privilegiasse a apresentagédo atempada dos processos, principalmente os de
legalizagdo, estimulando a iniciativa dos proprietarios.

A bonificacdo prevista esta associada a apresentacdo dos processos de regularizagao,
pretendendo, deste modo, estimular a iniciativa dos proprietarios. Coloca-se, o fator de
discriminagao positiva no momento da emissao do alvara de loteamento, deste modo delimitando o
acesso a bonificacdo de 50% aos proprietarios de lotes em AUGI sem alvara de loteamento. Os
proprietarios de lotes em AUGI, que optem pelo pagamento apés a emissdo do alvara de
loteamento, terdo acesso a bonificagdo de 10% nas taxas de urbanizagcido, caso procedam a
regularizacao da situagéo no prazo de 24 meses.

Foram ponderados os custos e os beneficios das medidas constantes do presente regulamento e é
expetavel que a substituicdo da cedéncia em area de terreno, por uma compensagao em numerario
de valor mais reduzido do que a que resultaria da aplicagdo do Regulamento Urbanistico do
Municipio de Almada, venha impulsionar os processos de reconversao.

A forma transitéria como a férmula de calculo de compensagéao por impossibilidade de cedéncia esta
prevista, agravando-se com o passar do tempo, fara com que as AUGI procurem regularizar-se o
mais brevemente possivel, para obter o maximo de beneficios.

A dimenséo do efeito da alteragdo que agora se propde ird depender dos niveis e da distribui¢cao
temporal da adesao dos proprietarios.

O regulamento proposto traduz-se numa redugao da receita, cujo montante ira depender da sua
capacidade para mobilizar os proprietarios.

Os encargos para o Municipio dependerao, sobretudo, dos processos de reconversao de iniciativa
municipal que venham a ser executados, ou dos processos de reconversao que obtenham uma
comparticipagdo municipal ao nivel das infraestruturas publicas.

As dindmicas urbanisticas que resultem dos efeitos dos incentivos inerentes a redugéo dos encargos
urbanisticos traduzirdo, certamente, um encargo para o Municipio, que dependera do sucesso dos
processos de reconversao e de legalizacdo e, nessa medida, traduzem os beneficios de uma
estratégia de finalizagdo dos processos de reconversao urbanistica das areas urbanas de génese
ilegal.

Com efeito, verificam-se vantagens nas medidas de incentivo aqui projetadas, que passam pela
requalificagdo do territério e pela regularizacdo das situagées por legalizar, quer no que toca ao
cumprimento do dever de reconversao das construgdes ilegais, quer no que respeita ao dever de
comparticipagcdo nas infraestruturas publicas existentes, o que se traduzira, por esta via, num

aumento da receita.



Assim e atendendo a que, nos termos do regime juridico das AUGI, aprovado pela Lei n.° 91/95, de
2 de setembro, alterada pela Lei n.° 165/99, de 14 de setembro, pela Lei n.° 64/2003, de 23 de
agosto, pela Lei n.° 10/2008, de 20 de fevereiro, pela Lei n.° 79/2013, de 26 de novembro e pela Lei
n.° 70/2015, de 16 de julho, foi criado um regime para a reconversao de areas urbanas de génese
ilegal que o Municipio pretende regulamentar.

Por outro lado, verificou-se ainda uma alteragdo ao quadro legislativo previsto no Regime Juridico
da Urbanizacédo e Edificagdo que determina que seja regulamentada a matéria da legalizagcédo das
construgbes permitindo a criagdo de normas que clarifiquem e simplifiquem o processo de
legalizacéo.

Nestes termos, e considerando o disposto no art.° 102.°-A do regime juridico da urbanizagéo e
edificacdo, o presente regulamento visa a definigdo de normas relativas aos procedimentos e
critérios de legalizagdo das construgdes.

Através do presente regulamento, o Municipio pretende ainda que os procedimentos aplicaveis aos
processos de reconversao do solo e de legalizagdo das construgdes sejam conhecidos dos
destinatarios numa perspetiva de transparéncia e simplificagcdo administrativa.

A definig¢ao e tipificagdo dos documentos instrutérios aplicaveis aos diversos pedidos visa simplificar
os procedimentos, sistematiza-los e adequa-los aos casos concretos.

Em conformidade com o estabelecido no art.° 7.°A da Lei das AUGI, entendeu-se, ainda, oportuno
clarificar as situagdes referentes as areas de reconversao urbanistica compostas por parcelas que

nao necessitam de transformagao fundiaria € nas quais o Municipio executou infraestruturas.

Nos termos da alinea k) do n.° 1, do art.° 33.°, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, compete a
Camara Municipal elaborar e submeter a aprovagcdo da assembleia municipal os projetos de
regulamentos externos do Municipio.

Nos termos da alinea n) do n.° 2, do art.° 23.° e da alinea g) do n.° 1, do art.®° 25.°, da Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, os Municipios dispdem de atribuigcbes na area do ordenamento do territério e
urbanismo podendo aprovar, através da Assembleia Municipal, sob proposta da Camara Municipal,
regulamentos com eficacia externa ao Municipio.

Através da deliberagdo da Camara Municipal, aprovada em 16 de janeiro de 2019, foi dado inicio ao
procedimento de elaboragédo do presente regulamento, nos termos e para os efeitos previstos no
art.° 98.° do Cddigo de Procedimento Administrativo. Nesta fase foram apresentados alguns

contributos por municipes que se constituiram interessados no procedimento regulamentar.

O projeto de Regulamento foi submetido a consulta publica ao abrigo do artigo 101.° do Cédigo de
Procedimento Administrativo, através de publicitagdo de aviso em Diario da Republica n.°

de _/ |/ [/ eno Site do Municipio

Neste ambito participaram os seguintes interessados... e foram considerados alguns contributos

que foram tidos por pertinentes.



O regulamento foi elaborado nos termos e para os efeitos previstos no art.° 241.° da CRP, na alinea
g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° do Regime Juridico aprovado pela Lei
n.° 75/2013, de 12 de setembro, Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagao e do artigo
3.° do DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redagéo vigente, tendo sido submetido a

deliberagdo da Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal.

Assim, nos termos do disposto nos artigos 112.° n.° 8 e artigo 241.°, da Constituicdo da Republica
Portuguesa, dos artigos 135.° e seguintes do Cddigo de Procedimento Administrativo, no
preceituado na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° do Regime Juridico aprovado pela Lei n.° 75/2013,
de 12 de setembro, a Assembleia Municipal sob proposta da Camara Municipal deliberou aprovar o

presente regulamento.

Sao revogados a alinea a) do n.° 1 e o n.° 4 do artigo 14.° do Regulamento e Tabela de Taxas do
Municipio de Almada, publicitado mediante edital publicado no Diario da Republica, 2.2 série n.° 115,
de 17 de junho de 2016, aplicando-se o presente regulamento no que respeita a matéria do

pagamento em prestagdes em processos de legalizago.



CAPITULO |

Disposig¢oes gerais

Artigo 1.°
Lei habilitante

O presente regulamento é aprovado ao abrigo do disposto na alinea n) do n.° 2 do artigo 23.°, g) do
n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k) do n.° 1 do artigo 33.° da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, da
Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua atual redagdo, do artigo 3.° do Regime Juridico da
Urbanizagédo e Edificagdo, aprovado pelo DL n.° 555/99, de 16 de dezembro, na sua redacgdo
vigente, do Regulamento Geral das Edificagdes Urbanas, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 38 382, de
7 de agosto de 1951, na sua atual redacdo e dos artigos 135.° e seguintes do Coddigo do

Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro.

Artigo 2.°
Ambito de aplicagdo

1. O presente regulamento estabelece as normas regulamentares aplicaveis aos
procedimentos referentes as Areas Urbanas de Génese llegal (AUGI), sem prejuizo da
aplicacéo das demais disposi¢des legais e regulamentares em vigor.

O presente regulamento aplica-se a toda a area territorial delimitada como AUGI.

As normas constantes do presente regulamento aplicam-se, ainda, as constru¢des inseridas
em areas delimitadas como areas de reconversdo compostas por parcelas que nao caregam
de transformagdo fundiaria, nas quais existam arruamentos e infraestruturas de

abastecimento de agua e saneamento, infraestruturas elétricas e iluminagao publica.

Artigo 3.°

Siglas e Definigoes

1. Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, sdo adotadas as siglas indicadas nas
alineas seguintes:
a) AUGI — Areas Urbanas de Génese llegal;
b) PDMA - Plano Diretor Municipal de Almada;
¢) RJUE - Regime Juridico de Urbanizacao e Edificacao;
d) RTTMA - Regulamento de Taxas do Municipio de Almada;
e) RUMA — Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada.

2. Para efeitos de aplicagdo do presente regulamento, sdo consideradas as seguintes definigdes:



a) AUGI - sdo prédios ou conjuntos de prédios contiguos que, sem a competente licenga de
loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido objeto de operagdes fisicas de
parcelamento destinadas a construgéo, nos termos do n.° 2 e 3 da Lei das AUGI.

b) Parcelas Infraestruturadas — parcelas que ndo carecam de transformacdo fundiaria,
anteriormente designadas por nucleos, servidas de infraestruturas publicas, tais como rede
de agua e saneamento, infraestruturas elétricas e iluminagdo publica, pavimento

betuminoso ou rega asfaltica, com toponimia atribuida,

Artigo 4.°

Dever de reconversao urbanistica

1. O dever de reconversao urbanistica do solo e o dever de legalizagdo das construgdes
integradas em AUGI impende sobre os respetivos proprietarios e comproprietarios, nos
termos da lei.

2. O dever de reconversao compete, ainda, aos donos das construgdes erigidas na area da
AUGI, devidamente participadas na respetiva matriz, bem como aos promitentes-
compradores de parcelas, desde que tenha havido tradigdo, nos termos do n.° 5 do art.® 3.°
da Lei das AUGI.

3. O dever de reconversao inclui o dever de conformar os prédios que integram a AUGI com
o alvara de loteamento emitido ou o plano de pormenor aprovado, nos termos, prazos e
condigcbes estabelecidos nesses instrumentos.

4. O dever de reconversdo inclui, ainda, o dever de comparticipar nas despesas de
reconversao.

5. A violagao do dever de reconversdo indicado nos numeros 3 e 4 do presente artigo, pode
determinar a suspensao das ligagdes as redes de infraestruturas ja em funcionamento, que
sirvam as construgdes dos proprietarios e comproprietarios que violem o dever de

reconversio, nos termos do n.° 7 do art.° 3.° da Lei das AUGI.

Artigo 5.°

Delegagao e subdelegacido de competéncias

As competéncias decisorias conferidas no ambito do presente regulamento a Camara Municipal sao

delegaveis no seu Presidente, e subdelegaveis, nos termos legais.

CAPITULO I

Dos procedimentos



Artigo 6.°

Iniciativa do processo de reconversao

O processo de reconversao, organizado como operagado de loteamento por iniciativa dos
proprietarios ou comproprietarios, inicia-se mediante requerimento dirigido ao Presidente da
Céamara Municipal.
O processo de reconversao pode, ainda, ser de iniciativa municipal, constituido como
operagado de loteamento ou plano de pormenor e prosseguir com ou sem 0 apoio das
administragdes conjuntas.
A iniciativa municipal podera ainda abranger a execugéao pelo Municipio, das infraestruturas
publicas necessarias, em parcelas que nao caregcam de transformagdo fundiaria
constituidas por lotes destacados.
Os processos de iniciativa municipal implicam a prévia demonstragdo da viabilidade
financeira da execugao das obras, nos termos do n.° 1 do artigo 33.° da lei das AUGI.
Quando o Municipio assuma a iniciativa municipal em processos de AUGI e em parcelas
que nao caregcam de transformacao fundiaria, a intervencédo deve ser fundamentada em
razdes de interesse publico, nomeadamente nos seguintes critérios:

a) A area deintervengao estar inserida numa area urbana cuja qualificagéo é relevante

para a malha urbana do aglomerado onde se insere;
b) A AUGI apresentar condicionantes de ordenamento, com preferéncia para as que
estejam abrangidas por areas de reserva ou servidoes;

c) Inexisténcia de administragdo conjunta;

d) Maior percentagem de construgdes destinadas a primeira habitagao em AUGI;

e) Existéncia de projeto de urbanizagao de reconversao da AUGI;

f) Disponibilidade dos necessarios meios financeiros no orgamento municipal;
O processo de reconversao da iniciativa municipal segue os tramites previstos nos artigos
31.° e seguintes da Lei das AUGI.

Artigo 7.°
Elementos instrutérios da operagao de loteamento

O requerimento inicial, dirigido ao Presidente da Camara Municipal, referente ao processo
de reconversdo, organizado como operacao de loteamento, deve ser acompanhado dos
seguintes elementos:
a) Certiddo da Conservatéria do Registo Predial, atualizada e valida, com todas as
inscricdbes em vigor, referente ao prédio ou prédios abrangidos pelo pedido de

reconversao;



b)

c)

d)

e)

f)

)]

h)

Listagem dos comproprietarios/possuidores de cada uma das parcelas em que se
subdividiu o loteamento ilegal, reportada a certidao registral;

Fotocépia certificada das atas das reunides da Assembleia onde tenha sido
validamente deliberada a reconversdo da AUGI, a eleigdo da comissdo de
administragao, bem como a aprovagéao do projeto de reconversao;

Termos de responsabilidade dos autores dos projetos e do coordenador do projeto
quanto ao cumprimento das disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis;
Planta de localizagdo a escala 1/1.000, com a delimitagdo da area objeto da
operagao e o seu enquadramento;

Memdria descritiva e justificativa com quadro sindptico, nomeadamente com a
superficie a lotear, areas totais de implantagdo e construgdo e respetivos
parametros urbanisticos, proposta de cedéncias e a indicagdo das construgdes a
manter e a demolir e as solugdes previstas para realizacdo das expectativas dos
interessados, a indicacdo dos parametros urbanisticos, proposta de cedéncias e
indicagao das construcdes a manter e a demolir;

Levantamento topografico da AUGI, georreferenciado a rede geodésica nacional,
sistema de referéncia ETRS-89, nao inferior a escala 1/500 para a proposta de
loteamento e 1/200 para os projetos de infraestruturas;

Planta que evidencie a realidade atual da AUGI, nos termos indicados na alinea d)
do n.° 1 do art.° 18.° da Lei das AUGI e que caracterize a adequada integragao da
operagao urbanistica na envolvente;

Planta de sintese do loteamento pretendido a escala 1/500, devidamente cotada e
executada sobre levantamento topografico, contendo a modelagcéo proposta, a
estrutura viaria, a divisdo dos lotes e sua numeracao, finalidade, implantacéo para
edificacao, areas de implantacdo e de construgdo, numero de pisos, numero de
fogos, localizagdo e areas destinadas a equipamentos e espagos verdes de
utilizagado coletiva da qual conste ainda as construgbes a demolir ou a alterar,
nomeadamente nas areas a ceder e o respetivo prazo, o qual ndo pode ser inferior
a trés anos;

Planta das infraestruturas com as redes locais e ligagao as infraestruturas gerais;
Planta de cedéncias a escala 1/500 com a indicagao e quantificacdo dos espagos a
ceder, executada sob levantamento topografico identificando, se for o caso, as
construgdes existentes a demolir;

Plano de Acessibilidades;

Planta com a transposigdo dos usos do solo do PDMA e das areas de restricéo e
servidao de utilidade publica, devidamente quantificados;

Perfil que represente a modelagao dos terrenos e a implantacdo das construgdes
propostas, volumetria, alinhamentos, alturas de fachada e implantacdo das
edificagdes e dos muros de vedacao;



2.

0) Levantamento fotografico atualizado do local e das construgdes existentes,
identificando as construgdes a manter, a alterar ou a demolir;

p) Quadro de cadastro com lista completa dos prédios que integram a AUGI,
proveniéncia dos lotes e respetivas areas de cedéncia;

q) Regulamento de loteamento, que deve especificar as caracteristicas gerais das
construgcdes a demolir (D), a reconverter (R) e a manter (M) nomeadamente quanto
aos afastamentos, coberturas, muros de vedagao, bem como as caracteristicas
gerais aplicaveis as construgdes novas;

r) Quadro de comparticipacédo de cada lote com a identificagdo dos lotes ou parcelas
com encargos pagos ao Municipio.

O plano de acessibilidades previsto na alinea j) do n.° 1 tem por objetivo promover a
mobilidade sem condicionamentos e a diminuicdo de barreiras arquitetonicas e ambientais,
incrementando a qualidade de vida dos cidadaos, devendo respeitar o enquadramento
normativo do Decreto-Lei n.° 163/2006, de 8 de agosto, na sua atual redagéo e garantir a
articulagdo com o estudo prévio do projeto de transito, quando aplicavel.

Podem ser solicitados outros elementos que sejam necessarios ou exigiveis para uma

adequada leitura do projeto.

Artigo 8.°
Elementos instrutérios das obras de urbanizagao

Apods a deliberagao de aprovagao da proposta de loteamento de reconversao, a Comissao
de Administragao deve apresentar o pedido de licenciamento ou a comunicagao prévia das
obras de urbanizagdo, acompanhado dos seguintes elementos relativos aos projetos de
especialidades:
a) Memodria descritiva dos projetos e condigbes de execucdo de obra, incluindo
proposta justificativa de condicionamento de transito, quando aplicavel,
b) Projeto da rede viaria;
c) Projeto de sinalizagao e transito;
d) Projeto de demolicdo das construgdes que interferem com a execugao das obras
de infraestruturas e areas de cedéncia;
e) Projeto de residuos sélidos urbanos, em conformidade com o Regulamento
Municipal sobre esta matéria;
f) Rede de drenagem de esgotos pluviais e domésticos;
g) Rede de abastecimento de aguas e servigo de incéndios;
h) Rede de infraestruturas elétricas, incluindo iluminagao publica;
i) Rede de infraestruturas de telecomunica¢des, quando aplicavel;

j) Rede de infraestruturas de distribuicdo de gas, quando aplicavel;
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k) Projeto de arranjos exteriores, quando aplicavel;

I) Termos de responsabilidade subscritos pelos autores dos projetos e coordenador
do projeto quanto ao cumprimento das disposigbes legais e regulamentares
aplicaveis, acompanhados de inscrigdo valida em associagao profissional;

m) Medigbes e orgamento das obras de urbanizagéo e de outras operagdes previstas,
global e por especialidade;

n) Mapa contendo o valor absoluto e a quota de comparticipacdo de cada lote nos
custos de execugado das obras e da caugéo legal, nos termos do art.° 26.° da Lei
das AUGI;

o) Calendarizagdo da execugdo da obra, com estimativa do prazo de inicio e de
concluséo da totalidade dos trabalhos.

Pode ser dispensada, nos termos do n.° 3 do artigo 18.° da lei das AUGI, a apresentagao
dos projetos das infraestruturas viarias, de rede de infraestruturas elétricas, incluindo
iluminacao publica, de rede de telecomunicagdes, abastecimento de aguas (domiciliaria e
incéndios), gas, de drenagem de esgotos pluviais e domésticos, desde que seja
reconhecido pelas entidades gestoras das redes ou pelo Municipio que as mesmas ja
existem, estdo em condi¢des de funcionamento e suportam a operagao urbanistica.

Podem ser solicitados outros elementos que sejam necessarios ou exigiveis para uma

adequada leitura do projeto.

Artigo 9.°
Alvara de loteamento

Apds a deliberagéo sobre o pedido de licenciamento das obras de urbanizagédo ou apods a
apresentagcdo da comunicagcdo prévia das obras de urbanizagdo, a Comissdo de
Administracédo deve apresentar o pedido de emisséo de alvara de loteamento, instruido com
as especificagdes referidas no artigo 77.° do RJUE e ainda com os seguintes:
a) Lista dos factos sujeitos a registo predial, nomeadamente a hipoteca legal, o
beneficio da manutencao temporaria e o 6nus de ndo indemnizacgao por demoli¢ao;
b) Planta de sintese da operacao de loteamento com a indicagdo das construgdes a
demolir ou a alterar, e o respetivo prazo, o qual ndo pode ser inferior a trés anos;
c) Outras condicionantes que impendem sobre o lote ou construgdo e que ficam
sujeitas a registo;
d) Valor absoluto e a quota de comparticipacéo de cada lote, no respeitante aos custos
de obras de urbaniza¢&o e da caugdo prestada, bem como a definigdo dos encargos
de urbanizagdo cujo pagamento haja sido diferido para momento posterior ao da

sua emisséo e que serdo pagos aquando do licenciamento da construgéo;
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f)

)]

h)

Relagdo dos proprietarios ou comproprietarios, com a identificagao civil e fiscal e
respetivos contactos;

Quadro de cadastro com lista completa dos prédios que integram a AUGI,
proveniéncia dos lotes e respetivas areas de cedéncia;

Quadro caracterizador com a identificagdo do lote, area, uso, confrontacdes e
numero da descrigédo predial de onde provém o lote;

Listagem de identificagdo dos lotes tal como consta na planta atual da AUGI, se
existir acordo de divisdao de coisa comum entre os comproprietarios;

Documento comprovativo da prestacdo da caugdo para garantir a boa execugéo
das obras de urbanizagéo;

Apdlice de seguro que cubra a responsabilidade pela reparacdo dos danos
emergentes de acidentes de trabalho, nos termos legais;

Termo de responsabilidade assinado pelo técnico responsavel pela dire¢ao técnica
de obras e fiscalizagao de obra;

Declaracao de titularidade do certificado de classificagdo de empreiteiro de obras
publicas, do titulo de registo na atividade ou do certificado de classificagdo de
industrial de construcgéo civil, a verificar no ato de entrega do alvara com a exibicao
do original do mesmo;

Livro de obra, com mengao do termo de abertura;

Plano de seguranca e saude;

PPGRCD - Plano de prevencgao e gestido de residuos de construgdo e demolicdo.

Havendo compropriedade, a individualizagao dos lotes sé tera lugar, simultaneamente, com

a inscrigao de aquisi¢gao por divisdo de coisa comum.

Artigo 10.°
Prestagdo de Caugao

A prestacao de caugio a que se refere o artigo 27.° da lei AUGI é efetuada por uma das

seguintes modalidades:

a)
b)
c)
d)

Garantia bancaria auténoma a primeira solicitagao;
Depdsito em dinheiro;

Seguro-caugéo;

Hipoteca voluntaria.

Na falta de prestacdo de caugédo, esta considera-se prestada por primeira hipoteca legal

sobre todos os lotes que integram a AUGI, nos termos do disposto no artigo 27.°, n.° 3 da
Lei das AUGI.

CAPITULO IlI

Ligagdo a redes de servigos basicos
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Artigo 11.°
Ligagoes definitivas

O acesso definitivo a ligagdo de ramais, ap6és realizagao das redes de infraestruturas, s6
sera concedido aos proprietarios que comprovem o prévio pagamento da respetiva

comparticipagao.

Artigo 12.°
Autorizagoes condicionadas

1. A Camara Municipal pode, a qualquer momento, por motivos de salubridade e saude
publica, autorizar a ligagado condicionada as redes de infraestruturas de servigos basicos
de agua, saneamento e eletricidade, de constru¢des situadas em areas de reconverséo,
que ainda nao disponham de alvara de loteamento aprovado ou plano de pormenor em
vigor.

2. O disposto no numero anterior é aplicavel também a edificagdes situadas em parcelas
que nao caregcam de transformacgdo fundiaria, ja servidas de infraestruturas basicas
essenciais, por razdes de manifesta insuficiéncia econdémica, bem como a construgdes
ilegais insuscetiveis de legalizacdo por auséncia de instrumentos de planeamento
exequiveis.

3. Para efeitos do numero anterior, considera-se que existe manifesta insuficiéncia
econdémica quando o rendimento liquido mensal, per capita do agregado familiar nao

seja superior a trés retribuicdes minimas mensais.

Artigo 13.°
Instrugéo dos pedidos de autorizagdo condicionada

O pedido para concessao da autorizagdo condicionada consagrada no artigo anterior deve
ser instruido com os seguintes elementos:
a) Planta de localizagao da construgao referenciada no pedido;
b) Certiddo da conservatéria do registo predial, referente ao prédio para o qual
se pretende a ligacdo, quando aplicavel;
c) Comprovativo de inscricdo do prédio na matriz;
d) Documento comprovativo do domicilio fiscal naquela habitagdo ha mais de um
ano, emitido pelo Servigo de Finangas para comprovar o domicilio permanente;
e) Certiddo dos servigcos de Finangas demonstrando que o requerente nao é

proprietario de outra construgao no Concelho de Almada;
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f) Termos de responsabilidade dos técnicos responsaveis pelas instalacdes
particulares;

g) Declaracdo da Comissao de Administragdo comprovativa do prévio pagamento
das comparticipagdes, quando aplicavel.

h) Declaragao do requerente, sob compromisso de honra, na qual se compromete
a nao executar quaisquer obras na construgao existente, com excegao das
obras de conservagao necessarias, bem como a apresentar o respetivo projeto

de legalizagéo, logo que notificado pelo Municipio para o efeito.

Artigo 14.°

Prazo da autorizagao

1. As autorizagbes previstas no artigo 12.° sdo sempre concedidas a titulo provisério, pelo
prazo de 3 anos, e destinam-se a garantir as condigdes minimas de habitabilidade, ndo
conferindo quaisquer direitos ou expetativa de legalizagéo.

2. Decorrido o prazo de 3 anos referido no numero anterior, o beneficiario deve apresentar

novo pedido de autorizagdo, nos termos do disposto no artigo 13.°.

Artigo 15.°
Revogacao da autorizagao condicionada

A Cémara Municipal revoga a ligagao as redes de infraestruturas das construgées, mediante
deliberacdo e apds audiéncia prévia do beneficiario, sempre que se verifique,
alternativamente, qualquer uma das seguintes condigdes:
a) Quando se verifigue uma alteragéo das circunstancias que fundamentaram a
autorizagao da ligagao;
b) Quando seja emitido o alvara de loteamento ou seja exequivel o instrumento
de planeamento urbanistico que identifique a situagao urbanistica aplicavel a
construgao sujeita a ligagdo precaria;
c) Quando sejam executadas obras ilegais na construcao existente;
d) Quando o beneficiario ndo faga uso a titulo de habitacdo permanente da

edificacdo cuja ligagao as redes de infraestruturas foi autorizada;

CAPITULO IV

Das obras de urbanizagao
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Artigo 16.°
Redes de infraestruturas existentes

As redes de infraestruturas construidas pela Camara Municipal podem ser consideradas e
integradas no ambito dos processos de reconversao em curso ou a iniciar, sem prejuizo da
introdugédo de melhorias nas mesmas.

Nas parcelas que nao caregam de transformagéao fundiaria e quando ndo esteja prevista a
execucao das infraestruturas em falta, o licenciamento das construcées € admissivel
quando os proprietarios assumam a responsabilidade pela execugdo das mesmas e
assegurem o pagamento dos encargos devidos pelas infraestruturas, nos termos do RTTMA
e mediante contrato de urbanizagao, nos termos do art.° 26.° do presente regulamento.

O disposto no numero anterior implica a existéncia de projeto de execugdo das
infraestruturas em falta no arruamento, a fornecer pelo Municipio, ou a apresentar pelo

requerente e a aprovar pelo Municipio.

Artigo 17.°
Rececao proviséria e definitiva das obras de urbanizagao

A rececgdo proviséria e definitiva das obras de urbanizagdo rege-se pelo previsto na
legislagao aplicavel.

O requerimento para a recegcdo proviséria das obras de infraestruturas deve ser
apresentado apds a conclusao das obras de infraestruturas.

Os trabalhos previstos no nimero anterior ficam sujeitos a permanente fiscalizagdo dos
servigcos municipais competentes.

O requerimento para a recec¢ao definitiva das obras de infraestruturas deve ser apresentado
apos o decurso do prazo de garantia, nos termos do n.° 7 do art.° 27.° da Lei das AUGI.
Os pedidos de legalizagdo ou de construgdo de edificagdo nova ndo podem ser
apresentados em momento anterior aquele em que ocorra a recegao provisoria das obras
de urbanizagao salvo quando tenha sido prestada caugao, nos termos do art.° 54.° do RJUE,

sob pena de rejei¢ao liminar.

CAPITULO V

Das construgodes

Artigo 18.°

Elementos instrutérios dos pedidos de legalizagao das construcoes
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Os processos de legalizagdo das construgdes obedecem ao disposto no art.° 7.° da Lei das
AUGI e, em tudo o que ndo estiver previsto no presente regulamento, aplica-se
supletivamente o procedimento de licenciamento previsto no RJUE.

O pedido deve ser instruido com os documentos escritos e pegas desenhadas adequadas
a pretensdo do requerente, tendo em consideragdo a obra executada e a operagao
urbanistica pretendida.

A Camara Municipal pode solicitar a entrega dos projetos das especialidade e respetivos
termos de responsabilidade e os certificados de aprovacdo emitidos pelas entidades
certificadoras competentes que se afigurem necessarios, designadamente, para garantir a
segurancga e saude publicas.

Os pedidos de legalizagdo devem ser acompanhados dos seguintes elementos:

a) Certiddo da conservatoria de registo predial, atualizada e valida, com todas as
inscricdbes em vigor, referente ao prédio abrangido pelo pedido a que respeita a
operacao urbanistica;

b) Documento emitido pela Comissdo de Administragdo, comprovativo do pagamento
dos encargos devidos pela reconversdo e imputaveis ao lote respetivo, quando
aplicavel;

c) Planta de implantagdo executada sobre levantamento topografico;

d) Projeto de arquitetura da obra executada;

e) Documento emitido pelas finangas, comprovativo da data da inscrigdo da
construgéo na respetiva matriz;

f) Memédria descritiva e justificativa que, quando for o caso, identifique as normas
técnicas que nao tenham sido cumpridas a data da construgao e cujo cumprimento
se tenha tornado impossivel;

g) Termo de responsabilidade do autor do projeto de arquitetura, nos termos do art.°
10.° do RJUE, que ateste a conformidade do projeto apresentado relativamente a
obra executada, a data em que a mesma foi executada e a idoneidade do edificio
ou fragdo ao fim a que se destina, nos termos do art.° 62.° e 63.° do RJUE;

h) Termo de responsabilidade de estabilidade subscrito por técnico habilitado a ser
autor do projeto, em que este identifique o sistema estrutural utilizado e eventuais
patologias da construcdo e se responsabilize pelos aspetos estruturais da obra
realizada, justificando se a construgédo possui condigdes de segurancga e solidez;

i) Documentos comprovativos da inscricdo dos técnicos em associagcdo nacional de
natureza profissional;

i) Apresentacdo de declaragdo emitida pelas entidades fornecedoras de servigos
publicos de eletricidade atestando que a instalagao foi executada de acordo com as
normas técnicas vigentes a data da ligagdo ou, em alternativa, apresentagcao dos
respetivos projetos;

k) Apresentacdo de declaragdo emitida pelos SMAS de Almada atestando que o

projeto de especialidades de redes prediais de aguas e de drenagem foram
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rececionados e as respetivas ligagdes a titulo precario, devidamente autorizadas
ou, em alternativa, apresentagcéo dos respetivos projetos;

I) Ficha ou Projeto de Seguranga Contra Riscos de Incéndio, conforme aplicavel;

m) No caso dos sistemas construtivos pré-fabricados, devem ser apresentadas as
especificagdes oficiais de qualquer Estado Mzxszembro da Unido Europeia ou
homologacgao por entidade nacional legalmente habilitada, nos termos do art.° 17.°
do RGEU.

Os pedidos de legalizagéo, quando ndo impliquem qualquer tipo de obras sujeitas a prévio
controlo administrativo sdo, desde logo, instruidos com o pedido de autorizacdo de
utilizagdo, que sera apreciado em simultdneo com o pedido de legalizagdo, ndo havendo
lugar a emissao do alvara de construgao.

Nos casos previstos no numero anterior e com a aprovagao do pedido de legalizagao e de
autorizacdo de utilizagdo, o requerente sera notificado para proceder ao pagamento da
totalidade dos encargos urbanisticos.

Quando haja lugar em simultdneo a realizacdo de obras de ampliagédo, alteragcdo ou
demolicdo, estas devem ser devidamente identificadas através das cores convencionadas,
e devem ser apresentados os demais elementos instrutérios definidos nos termos da
portaria n.° 113/15, de 22 de abril, consoante a operagao urbanistica.

Nos casos previstos no numero anterior, e apds aprovagao do procedimento de legalizagao
e emissao do respetivo alvara de construgdo, o requerente deve subsequentemente
proceder a apresentagédo do pedido relativo a aprovagao da autorizagao de utilizagdo e a
emissao do respetivo alvara de autorizagao de utilizagao, instruindo o pedido nos termos da
Portaria n.° 113/15, de 22 de abril.

Artigo 19.°

Legalizagdes e construgées novas

As construcdes existentes nas AUGI s6 podem ser legalizadas em conformidade e apds a
entrada em vigor do instrumento que titule a operacéo de reconversdo, sem prejuizo das
situacdes previstas no artigo 51.° da lei das AUGI.
A legalizagéo das construgdes e a edificagdo de novas construgdes em parcelas que nao
caregcam de transformacgéo fundiaria € admissivel nos termos do art.° 7.°-A da Lei das AUGI
e desde que:

a) Exista area de terreno individualizado, nos termos do registo predial;

b) Esteja garantida a acessibilidade as infraestruturas minimas indispensaveis a

seguranca e qualidade de vida dos utilizadores, ou seja, assegurada mediante

contrato de urbanizag&o nos termos do art.° 26.° do presente regulamento;
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c) As construgbes respeitem as caracteristicas morfolégicas dominantes,
designadamente, os pardmetros urbanisticos, as tipologias arquiteténicas da area
envolvente, alinhamentos e cérceas da area envolvente;

d) Sejam pagos os encargos relativos as infraestruturas ao Municipio nos termos do
RTTMA;

e) Sejam efetuadas as comparticipagbes devidas pelo lote ou parcela, junto da
Comissdo de Administracdo, quando aplicavel.

Nas legalizagdes das construgdes existentes, pode ser dispensada a conformidade com as
normas técnicas, relativas a construgéo, cujo cumprimento se tenha tornado impossivel ou
que nao seja razoavel exigir, desde que se verifique terem sido cumpridas as condi¢des
técnicas vigentes a data da realizagdo da construgdo e sejam cumpridas as condigdes
minimas de habitabilidade, salubridade e segurancga.

Para efeitos do numero anterior presume-se que a construgdo foi realizada na data da
respetiva inscricao na matriz.

A presuncgéao referida no numero anterior € ilidivel, nomeadamente através de meios de

prova de que o Municipio disponha em arquivo ou através da cartografia existente.

Artigo 20.°

Legalizacado de construgdes auxiliares

Para efeitos de legalizagdo de construgdes auxiliares devem ser consideradas as normas
vigentes a data da realizagao da construgao.

As construgdes auxiliares s6 poderao ser constituidas por um piso acima do solo e ndo sao
admissiveis caves.

A area de implantagdo destas construgbes nado podera ultrapassar os 10% da area do
prédio, nem ser superior a 25% da area de construgdo estabelecida para a construgéo
principal, sendo que a area excedente sera integrada na area indexavel da mesma.

A implantacdo destas construcdes deve garantir, preferencialmente, o encontro de empenas
com as construgdes auxiliares existentes ou previstas nos lotes contiguos, as condi¢des de
salubridade, de iluminagao e ventilagdo, conforme anexo I.

As construgdes auxiliares nao podem afetar a estética e as condigcdes de salubridade e
insolagao dos edificios, devendo, sempre que possivel, ser adotada uma solugéo
arquitetdnica e de implantagdo que minimize o impacto sobre os prédios confrontantes ou

sobre o0 espago publico.

Artigo 21.°

Afastamentos das construgdes principais
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Sao aplicaveis aos afastamentos das construgdes, as normas previstas no RGEU, conforme
exemplos tipo identificados no anexo |.

Os afastamentos resultantes da aplicagéo do artigo 73.° do RGEU, referente ao afastamento
entre janelas de compartimentos de habitagdes e muros ou fachadas fronteiras, podem ser
reduzidos a metade, com o minimo de 1,5m ao limite do lote contiguo, conforme exemplos
identificados no anexo |.

A titulo excecional, desde que devidamente justificado e fundamentado, s&o aceitaveis
construgdes principais erigidas ao fundo do lote com dois pisos, desde que nao afetem a
estética e as condigbes de salubridade e insolagdo dos edificios, sendo obrigatéria uma
solugdo arquiteténica e de implantagdo que minimize o impacto sobre os prédios

confrontantes e garanta o encontro de empenas, conforme anexo |.

CAPITULO VI

Incentivos a reconversiao

Artigo 22.°
Férmula de calculo das compensagcdes em numerario em AUGI

As areas das parcelas de cedéncia ao Municipio, no ambito das operagdes de loteamento
de reconversao de areas urbanas de génese ilegal, sdo calculadas nos termos do PDMA e
do RJUE.
O pagamento da compensacgdo, nos casos de impossibilidade de cedéncia de parcelas no
interior da operagéo de loteamento, pode ser fixado em numerario, mediante deliberacéo
da Camara Municipal.
O valor da compensacdo em numerario, nas operagdes de loteamento em areas urbanas
de génese ilegal, é determinado pela seguinte formula, em que:

C =V/14 x Ac x (Floc + FIE) x FC

C = Valor em euros do montante total da compensacéo;

V = Valor médio de construgéo por m2, fixado anualmente, para efeitos do art.® 39.°
do Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis;

Ac = Valor em m2 da totalidade ou parte remanescente das areas a ceder, calculado
de acordo com os parametros urbanisticos definidos em PMOT;

FLoc = Fator que traduz a influéncia da localizagdo geogréfica nos prédios alvo da

operagao urbanistica:

UNOP Floc
UNOP 1, 2 5
UNOP 3,5,7,9, 10 3
UNOP 4, 6, 8, 11, 12, 13, 1
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FC = Fator que traduz o indice de construgdo dominante, entendido como aquele de
que resulta maior direito de edificabilidade na parcela, em resultado da aplicagao dos

parametros urbanisticos constantes em PMOT nos prédios alvo da operagao

urbanistica:
indice Bruto de Construgao FC FC
<035 1
>0,35e 20,50 1,2
>0,50e 0,70 14
> 0,70 e Areas Urbanas Consolidadas 1,6

FIE = Fator de localizagédo que traduz a influéncia da infraestruturagéo existente no
suporte da operagao urbanistica.

UNOP FIE
UNOP 1, 2 1
UNOP 3,5,7,9, 10 1,5
UNOP 4, 6, 8, 11,12, 13, 14 2

A férmula referida no n.° 3 do presente artigo vigorara por trés anos apés a entrada em vigor
do presente regulamento.
Findo o prazo referido no nimero 4 do presente artigo aplica-se a seguinte formula
C =V/14 x Ac x (2xFloc + FIE) x FC
A férmula referida no n.° 5 do presente artigo vigorara por trés anos, findos os quais, sera

aplicada a regra geral prevista no RUMA.

Artigo 23.°
Pagamento dos encargos

Os encargos urbanisticos devidos pelas operacdes de loteamento em AUGI serdo pagos
com a emissdo do alvara de loteamento e calculados de acordo com o RTTMA em vigor a
data do deferimento do pedido.

A requerimento da Comissao de Administragdo pode ser deferido o pedido de pagamento
a titulo individual, a realizar apds a emissao de alvara de loteamento e no momento da

legalizagao, licenciamento ou comunicagao prévia das edificagdes.
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3. A requerimento do interessado pode ser deferido o pagamento em prestagdes, até 12
meses, dos encargos urbanisticos previstos no RTTMA, sobre as quais nao incidem juros,
com dispensa da caugao, desde que a legalizagao respeite a processos de construgdes
destinadas a habitagao propria e permanente.

4. Para efeitos do numero anterior, deve ser apresentado comprovativo do domicilio fiscal do
requerente.

5. A emissdo do alvara de utilizagdo depende do pagamento prévio e integral das taxas
urbanisticas devidas.

Artigo 24.°
Comparticipagao nas despesas das obras de urbanizaciao

1. Nos termos do artigo 56.° da lei das AUGI, a Camara Municipal pode excecionalmente,
mediante contrato de urbanizacao a celebrar entre o Municipio e a respetiva administracao
conjunta, comparticipar nas despesas das obras de urbanizacdo indispensaveis a
reconversdo da AUGI.

2. A comparticipagéo referida no ndmero anterior deve ser fundamentada em razdes de
interesse publico, nomeadamente nos seguintes critérios:

a) A area de intervengdo estar abrangida com condicionamentos fisicos e
paisagisticos, tais como, linhas de agua, areas de reserva ou servidao de interesse
publico, espaco canal ou infraestruturas publicas municipais prioritarias;

b) Areconversao estar dependente da execugao de infraestruturas fora da propriedade
a lotear, cuja execugdo exija a aplicagdo de meios econdmico-financeiros
desproporcionados, considerando a dimensao do projeto de reconverséo;

3. O montante da referida comparticipacdo ndo pode exceder 15% das despesas, com a
realizagado da totalidade das obras de reconversao, nas seguintes condi¢des:

a) Mediante a apresentagdo de orgcamento global, e por especialidade, aceite pela
Camara Municipal;

b) Que as despesas sejam aprovadas e devidamente comprovadas;

¢) Que a execucgao das obras seja fiscalizada pela Camara Municipal;

d) Que as despesas sejam comparticipadas mediante auto de vistoria sujeito a
homologagao do Presidente da Camara Municipal;

e) O contrato de urbanizagao referido no n.° 1 deve definir os termos em que sera

dado cumprimento ao regime da contratagao publica, quando este for aplicavel.

Artigo 25.°
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Reducgao da taxa municipal de urbanizagao referente a comparticipagao na realizagao,

manutencgao e reforgo das infraestruturas gerais

As operacdes urbanisticas em areas de reconversdo de génese ilegal ficam sujeitas a
aplicacao das taxas previstas no RTTMA.

A taxa municipal de urbanizagéo referente a comparticipagéo na realizagao, manutencgéo e
reforco das infraestruturas gerais, devida aquando da emisséo dos alvaras de loteamento
pode beneficiar de uma redugéo, nas seguintes condicoes:

a) 50 % se o pagamento integral ocorrer com a emissao do alvara de loteamento;

b) 10 % se o prazo decorrido entre a entrada em vigor do presente regulamento e o
pagamento dos encargos urbanisticos devidos pela legalizagdo da construgao, ou
construgao nova, for inferior a 24 meses, em AUGI cujo titulo de reconversao tenha
ja sido emitido;

No caso dos alvaras de loteamento a emitir apés a entrada em vigor do presente
regulamento, o prazo referido na alinea b) do nimero anterior, conta-se a partir da data de
emissao do respetivo alvara.

As redugdes previstas no nimero 2, alinea b) do presente artigo sdo aplicaveis em areas
compostas por parcelas que ndo caregam de transformagéao fundiaria ja infraestruturadas,
quando respeitem a processos de legalizacdo de construgdes edificadas até 1996 e
destinadas a habitagao propria e permanente.

As reducgdes estabelecidas nos numeros 2, alinea b), 3 e 4 incidem apenas sobre um lote
ou parcela por proprietario, independentemente do nimero de lotes ou parcelas de que este
seja titular numa ou mais areas de reconversao urbanistica objeto do presente regulamento.
O disposto nos numeros anteriores nao é aplicavel aos lotes que, a data do pedido de
legalizagédo ou construgdo, tenham comparticipagdes em divida para com a Comissao de
Administragao, devendo para o efeito apresentar declaragdo da Comissao, quando exista.

A competéncia para aprovacgao do pedido de redugdo cabe a Camara Municipal, delegavel

no presidente da camara, nos termos do artigo 5.° do regulamento.

Artigo 26.°

Contrato de Urbanizaciao

Quando o Municipio assuma a comparticipacdo nas infraestruturas indispensaveis a
reconversao, deve ser celebrado contrato de urbanizagéo, nos termos do artigo 56.° da Lei
das AUGI.

Quando a operagéo de reconversdo abranja lotes ou parcelas com encargos urbanisticos
ja pagos ao Municipio, a Camara Municipal assumira, mediante contrato de urbanizacgéo, a

sua quota-parte de responsabilidade no valor das obras de infraestruturas.
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3. Nas parcelas que nao caregam de transformagao fundiaria, parcialmente infraestruturadas,
quando o proprietario assuma a execuc¢ao das infraestruturas, bem como os encargos de
funcionamento das mesmas durante um periodo minimo de 10 anos, deve ser celebrado
contrato de urbanizagao, nos termos do artigo 12.° do presente regulamento e artigo 25.°
do RJUE.

4. Nos casos previstos no numero anterior, o proprietario beneficia de uma redugao
proporcional dos encargos devidos pela aplicagao do art.° 8.12.4 do RTTMA em vigor, nos
termos a definir em contrato de urbanizacgao.

5. A execugdo da obra de infraestruturas respeitara o projeto de execucédo que fara parte

integrante do contrato de urbanizagao.

CAPITULO VII

Artigo 27.°

Cessacdo da Administragdao Conjunta

A deliberagao de cessagao de fungdes da Comissdo de Administracdo da AUGI deve constar do
processo de loteamento respetivo, a fim de instruir os procedimentos administrativos de legalizagéo
ou de construgao, dispensando-se, nesses casos, a apresentacdo da declaragdo da Comisséo de

Administracdo comprovativa do cumprimento das comparticipagoes.

CAPITULO VIII

Da tutela da legalidade urbanistica

Artigo 28.°
Modalidades

A Camara Municipal pode, no dmbito das suas competéncias, determinar a instauragdo de medidas
de tutela que entenda necessarias a prossecucao da legalidade urbanistica.
Artigo 29.°

Embargo

Todas as obras de edificacdo erigidas nas AUGI que ndo tenham sido sujeitas a prévio controlo

administrativo estao sujeitas a embargo, nos termos do artigo 52.° da lei AUGI.
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Artigo 30.°

Demoligao

1. Determinado o embargo, pode o Presidente da Camara Municipal ordenar a demoli¢do da
obra, nos termos do RJUE.
2. Sem prejuizo da responsabilidade penal, a desobediéncia a ordem de embargo pode

determinar a demoligao imediata da obra de edificagao realizada.

Artigo 31.°

Posse administrativa e execugao coerciva

O Presidente da Camara Municipal pode determinar a posse administrativa sobre prédios rusticos,
urbanos ou terrenos para construgdo, como meio instrumental para a execugido coerciva das

medidas de tutela da legalidade urbanistica.

CAPITULO IX

Disposigoes finais e transitérias

Artigo 32.°

Remissoes

1. As remissbes para diplomas, normas legais e regulamentares constantes do presente
Regulamento consideram-se feitas para os diplomas e normas que os substituam em caso
de revogacao.

2. As remissbes efetuadas no presente diploma que digam respeito a designacbes de
unidades organicas previstas na macroestrutura municipal, consideram-se efetuadas para
aquela ou aquelas que a data assumirem a mesma competéncia.

3. O critério constante no numero anterior estende-se a todas as entidades, da administragédo

central ou local, previstas no presente regulamento.

Artigo 33.°
Direito subsidiario

1. Em tudo o que ndo se encontrar previsto no presente regulamento, aplica-se
subsidiariamente a Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, na sua redacgdo vigente, o Regime

Juridico da Urbanizacao e Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
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dezembro, na sua atual redagéo, o Regulamento do Plano Diretor Municipal de Aimada, o
Regulamento Urbanistico do Municipio de Aimada e o Regulamento de Taxas do Municipio
de Almada.

2. O presente regulamento, atenta a sua especialidade, prevalece sobre matérias de idéntica

natureza que constem de outros regulamentos municipais.

Artigo 34.°

Duvidas e omissoes

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicagdo do presente regulamento,
que nao possam ser resolvidas com recurso aos critérios legais de interpretacéo e integragao de

lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgaos competentes.

Artigo 35.°
Regime transitorio

1. O presente regulamento aplica-se aos processos em apreciagédo a data da sua entrada em
vigor, sem prejuizo dos atos constitutivos de direitos praticados até a data.
2. No ambito da liquidagédo e cobranga de taxas, rege o disposto no artigo 117.° do Regime

Juridico da Urbanizagao e Edificagao.

Artigo 36.°

Norma revogatéria

1. Com a entrada em vigor do presente regulamento consideram-se revogados todos os
despachos e procedimentos internos que estejam em contradicdo com o presente
regulamento, sem prejuizo da salvaguarda dos direitos anteriormente adquiridos pelos
particulares, no dmbito de titulo de reconversao ja emitido, por alvara de loteamento ou
certidao de Plano de Pormenor eficaz, informagao prévia favoravel, alvara de licenca de
construgdo, comunicagao prévia ja admitida e de alvara de licenga ou autorizagédo de
utilizagao ja emitida.

2. S&o revogados a alinea a) do n.° 1 e o n.° 4 do artigo 14.° do Regulamento e Tabela de
Taxas do Municipio de Almada, publicitado mediante edital publicado no Diario da
Republica, 2.2 série n.° 115, de 17 de junho de 2016.
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Artigo 37.°
Entrada em vigor
O presente Regulamento entra em vigor no prazo de 15 dias Uteis a contar da sua publicagdo no

Diario da Republica.
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ANEXO |
Afastamentos das construgées

SOLUCOES TIPO CONSTRUCAO - RGEU / RUMA / Lei AUGI
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SOLUCOES TIPO CONSTRUCAO (ao fundo do lote) - RGEU / Lei AUGI
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construgdo auxiliar ¢/ cobertura inclinada

1,50

nos termos do art.° 7 da Lei das AUGI
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