MUNICIPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

PROPOSTA

Assunto: Regulamento de Areas Urbanas de Génese llegal - Inicio do Procedimento.

Proposta N° 1013-2018 [DGAU-2]

Pelouro: 3. PROTECAO CIVIL E SEGURANGA, ASSUNTOS JURIDICOS E
FISCALIZACAO, ADMINISTRAGAO URBANISTICA, PLANEAMENTO URBANISTICO, E
ATENDIMENTO AO MUNICIPE

Servico Emissor: 3.1 Administragdo Urbanistica

Processo N°

Considerando que

Os processos de reconversao das areas urbanas de génese ilegal iniciaram-se nos anos 80, através

das associa¢fes de proprietarios e comproprietérios.

Com a entrada em vigor da Lei das AUGI, em 1995, os processos de reconversao sofreram novo
impulso, tendo sido aprovada mediante deliberagdo da Camara Municipal de Almada, de 19 de junho

de 1996, a carta com a delimitac@o das &reas urbanas de génese ilegal do Municipio de Almada.

Esta deliberacdo estabeleceu que os processos de reconversdo seriam de iniciativa dos
proprietarios. Assim, 0s processos de reconversao existentes no Municipio de Almada foram, em
regra, desenvolvidos como operacdes de Iloteamento da iniciativa dos proprietarios e

comproprietarios.

Nos processos ainda em curso verificam-se diversos tipos de constrangimentos que impedem a sua

resolucéo.

Os constrangimentos atuais destes processos estdo, em grande parte, relacionados com o0s
encargos de urbanizacao, as areas de cedéncia e as compensacdes, pretendendo-se promover 0s
processos de reconversao do solo e a legalizagdo das construgdes através de incentivos em matéria

de comparticipacdo nas infraestruturas e de reducéo dos encargos urbanisticos.

Considerando ainda que
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A atual situacdo das AUGI no concelho de Almada e a mudanca de paradigma relativamente ao que
devem ser os processos de reconversédo, o Municipio pretende assumir um papel preponderante

contribuindo, através da iniciativa municipal, para o encerramento dos processos.

O Municipio pretende, ainda, que os procedimentos aplicaveis aos processos de reconversédo do
solo e de legalizacdo das construgGes sejam conhecidos dos destinatarios numa perspetiva de

transparéncia e simplificacdo administrativa.

Nos termos do regime juridico das areas urbanas de génese ilegal, aprovado pela Lei n.° 91/95, de
2 de setembro, alterado pelas Leis n.° 165/99 de 14 de setembro, n.° 64/2003, de 23 de agosto, n.°
10/2008 de 20 de fevereiro, n.° 79/2013, de 26 de novembro e n.° 70/15 de 16 de julho, foi criado
um regime para a reconversao de areas urbanas de génese ilegal que pretende tratar de forma

diferenciada uma realidade urbanistica que é diferente do regime geral dos loteamentos.

Com a quinta alteracdo deste diploma, realizada através da Lei n.° 70/15, de 16 de julho, foram
introduzidas alteracdes e aditados artigos que visam incentivar os processos de reconversdo dos

solos.

No ambito do regime juridico da urbanizacao e edificagdo, aprovado pelo DL n.° 555/99, de 16 de
dezembro e com a alteragdo aprovada em 2014, foi introduzido o art.° 102.°-A que estabelece
normas aplicaveis aos procedimentos e critérios de legalizacdo das constru¢cdes que devem ser

desenvolvidos através de regulamentos municipais.

Considerando que

Nas grandes opc¢des do plano para 2019, consta a determinacdo de elaborar um regulamento
municipal que incida sobre as areas urbanas de génese ilegal com o objetivo de criar condi¢gfes de

legalizag&o dos processos de constru¢éo nas AUGI.

O projeto de regulamento visara ainda clarificar as situag6es referentes as areas de reconversao
urbanistica compostas por parcelas que ndo necessitam de transformacéo fundiaria e nas quais o

Municipio executou infraestruturas.

Nos termos do n.° 1 do art.® 98.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, o inicio do procedimento
deve ser publicitado na internet, no sitio institucional do Municipio, com a indicagao do 6rgao que

decidiu desencadear o procedimento, a data em que 0 mesmo se iniciou, 0 objeto do regulamento,
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a forma como se pode processar a constituicdo como interessados e a apresentacdo de contributos

para o regulamento.

Propde-se que a Camara Municipal de Almada, nos termos do disposto no art.° 33.°, n.° 1 alinea
k) do Regime Juridico das Autarquias Locais, constante do anexo a Lei n.° 75/2013, de 12 de
setembro, em conjugacdo com os artigos 55.° e 98.° do Codigo de Procedimento Administrativo,

delibere:

1) Dar inicio ao procedimento de elaboracdo do Regulamento Municipal que incida sobre as
areas urbanas de génese ilegal com o objetivo de criar condi¢cdes de legalizagdo dos
processos de construgdo nas AUGI, nos termos e para os efeitos previstos no art.° 98.°
do Cédigo de procedimento Administrativo;

2) Que a constituicdo como interessados e a apresentacao de contributos para a elaboracao
do projeto de regulamento se processe por meio de requerimento, a dirigir a Presidente
da Camara Municipal, identificando devidamente o requerente e o procedimento;

3) Que se proceda a publicitacdo no sitio institucional do Municipio do inicio do procedimento,
nos termos previsto no art.° 98.° do Cédigo do Procedimento Administrativo;

4) Que se delegue na Dr.2 Tania Alexandra Camdes Fonseca, chefe da Divisdo de
Reconversdo Urbanistica de AUGI’s a dire¢do do procedimento regulamentar, nos termos

previstos no art.° 55.° do Cédigo do Procedimento Administrativo.
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