PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA — PARECER DA CCDR-LVT NO AMBITO DA CONFERENCIA DE SERVICOS

No ambito do acompanhamento do Plano de Pormenor da Fonte da Telha, mais concretamente na Conferéncia de Servigos, realizada a 17 de Abril de 2015, a
CCDR LVT emitiu o parecer sobre a proposta do Plano, nos termos do n.°3 do art.° 75-C do RJIGT, pronunciando-se sobre os seguintes aspetos:

a) Cumprimento das normas legais e regulamentares aplicaveis;

b) Compatibilidade ou conformidade da proposta de plano com os instrumentos de gestéo territorial eficazes;

c) Fundamento técnico das solugdes defendidas pela Cédmara Municipal.

PAG/ PARECER DA CCDR-LVT

QUESTAO N° DESCRIGAO /JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES INTRODUZIDAS

(EXTRATOS)

1. ENQUADRAMENTO

2. CARATERIZACAO

8/34 2.4 APRECIAGAO CONCLUSIVA E QUALITATIVA SOBRE OS ELEMENTOS APRESENTADOS

(ORGANIZAGAO, LEGIBILIDADE...)

Os elementos disponiveis do plano servem as necessidades minimas e apresentam a informagdo considerada [Nada a referir
suficiente para a apreciagdo da proposta preconizada pelo PP e sua relagdo com a envolvente. As pegas escritas
e desenhadas apresentam legibilidade e s&o de um modo geral de facil leitura, ndo obstante as deficiéncias de

contetdo que se identificam ao longo do parecer.

3.CUMPRIMENTO DAS NORMAS LEGAIS E REGULAMENTARES

9/34 3.1. AVALIAGAO AMBIENTAL
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3.1.7 FATORES CRITICOS PARA A DECISAO (FDC), RESPETIVOS CRITERIOS (C) E INDICADORES (1),
REPORTANDO AS AREAS/SETORES EM ANALISE
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Q1. Especificamente no dmbito da socioeconomia releva sobretudo a relagéo entre os elementos territoriais e
estratégicos, visto que dessa relagdo resulta a atribui¢do ou afetagéo de valor do territorio, a prote¢do ou afetagéo
de bens, o beneficio ou afetagdo do usufruto pela populagdo, o incremento e qualificagdo dos meios e condigbes
territoriais ou a afetagdo para o desempenho das atividades/fungbes, e a resultante da compatibilidade ou
incompatibilidade entre estes fatores de apreciagdo, considera-se que deve ser atendido o conjunto dos fatores

criticas propostos para a decisdo (associando os respetivos critérios de avaliagéo).

RE1. As recomendacdes do RA foram avaliadas e acauteladas na
proposta de plano, as questdes consideradas pertinentes. N&o
obstante poderéo ser incorporadas em sede de proposta final do
plano, ap6s discussdo publica, outras recomendagbes que a
CCDR entenda ser relevantes.

Q2. No dmbito do ordenamento do territério os FA que possuem relagdo com este dominio séo; FA2 — Dindmica
social e econdmica, FA3 - Acessibilidades e mobilidade e FAS - Riscos e vulnerabilidades. Neste dmbito, afigura-
se ausente um critério de avaliagéo e indicador associado a questdes de identidade paisagistica. De igual modo, a
definicdo de metas claras teria sido uma mais-valia, ndo obstante a avaliagdo se suporte no alinhamento das metas

de desenvolvimento emanadas pelo QRE.

RE2. A questo colocada respeitante & auséncia de um critério de
avaliacdo associado a questbes de identidade paisagistica,
encontra-se em analise, devendo-se aguardar pela concluséo do

periodo de discussao publica.

A abordagem direta da REN incide sobre as areas a incluir e a excluir, ndo sendo referidas diretamente as agdes a
levar a efeito nas areas de REN e que néo serdo objeto de excluséo.

Contudo, tais agbes sao referidas indiretamente nos diversos fatores, sendo indicadas algumas recomendagbes
que se consideram de extrema importancia para a salvaguarda dos valores e dos riscos.

Neste ambito realgam-se as recomendagdes constantes do capitulo 7.1.6, as consideragdes constantes do ponto
7.3.6 e 7.4.5, no que se refere a determinagdo do numero de lugares de estacionamento e ETAR, respetivamente,

as recomendacoes relativas aos Riscos e Vulnerabilidades e Resiliéncia e Adaptagéo as Alteragbes Climaticas.

Q3. Da andlise efetuada estas recomendagbes ndo transparecem no plano, e algumas nédo foram sequer
consideradas, realgando-se a cota minima de soleira para os apoios de praia, a previséo da diminui¢cdo do n° lugares

estacionamento em fungéo da implementagdo dos meios de transporte publico.

RE3. A cota 12 respeitante & recuperagéo dunar ficou acautelada
no Relatorio (p.20). No Regulamento, no art.15, n°5, foi referido
que a reconstituicdo do sistema dunar, com reposicao e
estabilizacao de areias, deve atingir as cotas minimas indicadas

nos estudos das ZAM.

Relativamente a incorporacdo da cota minima de soleira nos
apoios de praia, a mesma ficou acautelada no Relatério (p.20).
Todavia importa referir que nem todos os apoios de praia estarao
preparados para assumir esta cota, uma vez que existem 3 apoios
de praia que se encontram licenciados, prevendo o plano a sua

manutengdo, ndo sendo possivel esses apoios terem a cota 11,
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S6 prevendo que, na sua eventual reformulagao, os futuros apoios
de praia venham a considerar a cota 11.

A cota 11 proposta como cota minima de soleira dos apoios de
praia terd que ser avaliada caso a caso, uma vez que, ainda que
nao seja critico para a maioria dos apoios dado a cota da via de
acesso estar prevista entre a cota 10 e 11 (ver pl. modelag&o), tal
ndo acontece em toda a frente, em particular junto ao primeiro
apoio de praia do lado norte, onde a via de acesso se encontra &

cota 9.

Quanto a diminuigéo de lugares de estacionamento considera-
se possivel a sua redugdo de forma gradual apds a
implementag&o das alternativas de transporte publico e de zonas
de estacionamento no topo da arriba.

N&o obstante, estes valores deveriam ser reavaliados a luz da
revisdo do POOC.

Considerando uma capacidade de carga de 8018 utentes, e
tendo como pardmetro 10 m%utente, resulta uma area Util
balnear de 80180 m2 A revisdo do POOC-SS que se encontra
atualmente a decorrer, designado como POOC Alcobaga-Cabo
Espichel prevé uma area Util balnear de 130717m? para a praia
da Fonte da Telha, tendo considerado um maior rigor
metodoldgico na delimitacdo desta area (til, e ndo um aumento
de praia por questdes morfoldgicas. Nesta medida, atendendo a

estes valores, superiores ao dobro da area atual que teve como

base o dimensionamento dos parques de estacionamento,




considera-se que o numero de lugares previstos no plano serao

seguramente necessarios, e fundamentada a sua necessidade.

Q4. Figura 7.1.1 deve ser aferida em fungdo da aferigdo da carta de REN, uma vez que esta em falta a Indicagéo

de uma pequena area da "faixa de protegdo costeira".

RE4. A pequena faixa costeira sera inserida na figura 7.1.1 e nas

plantas que Ihe deram origem.

Q5. Os valores das areas a Incluir e a excluir devem ser aferidos em fungéo da proposta de delimitagdo da REN

apresentada.

RES. A questdo colocada encontra-se em anélise, devendo-se

aguardar pela concluséo do periodo de discuss&o publica.

Q6. De referir que a figura 7.1.3 que consta do RA néo corresponde a proposta de delimitagdo da REN.

RE6. Na sequéncia do oficio CCDR n°S12491-201411-DSOT -
16.05.07.00007.2012 de 25.11.205, em fase de instrugdo para
conferéncia de servigos, a proposta de alteragéo a delimitagao da
REN foi corrigida, tendo sido adotados os procedimentos ao
abrigo do Decreto-Lei n.°, 93/90, de 19 de margo, nos termos do
art. 43.°, n.° 2 do DL.188/2008, tendo como base os critérios de
delimitagdo utilizados para a elaboragdo da Carta da REN em
igor, nomeadamente os ecossistemas que tiveram na base da
sua elaboracdo. Nao obstante a delimitagdo da REN mantém-se

déntica.
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3.1.9.PROGRAMA DE SEGUIMENTO

Acresce que o RA considerou pertinente considerar como complemento da AA uma abordagem aos servigos de
ecossistemas como elementos transversais de sustentabilidade, tendo em consideragéo os estudos realizados pela
CMA (alegadamente no ambito a revisdo do PDM - sistema ambiental): servicos de transporte, servicbes de

aprovisionamento, servigos de requlagéo e servigos culfurais.

‘]




Q7. Relativamente as recomendacgdes para sequimento e porque da AA realizada se conclui que a implementagéo
do cenario 2 é considerada viavel, importa que o PP assegure uma resposta clara e atente ao conjunto de

recomendagées.

RE7. As recomendacdes do RA foram avaliadas e acauteladas na
proposta de plano, as questdes consideradas pertinentes. N&o
obstante poderdo ser incorporadas em sede de proposta final do
plano, ap6s discuss@o publica, outras recomendagbes que a

CCDR entenda ser relevantes.
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3.2. REGIME JURIDICO DOS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO (RJIGT)

3.2.1. ENQUADRAMENTO LEGAL

RJIGT - DL N° 46/2009 de 20 de Fevereiro (que alterou e republicou o DL n° 380/99,de 22 de Setembro)
alterado pelo DL n ° 181/2009,de 7 de agosto

3.2.2.CONTEUDO DOCUMENTAL E MATERIAL
3.2.2.1.As pegas entregues correspondem ao contetido documental previsto no n.° 1 e n.°2 dos Artigos 86°,
89°e dos n.%s 1, 2 e 3 do Artigo 92 do RJIGT e dos pontos 1°, 2°, 3° e 5° da Portaria n° 138/2005, de 2/2

De um modo geral o plano atendeu ao disposto no artigo 91° do RJIGT e §3 da Portaria referida, aos objetivos
previstos nos Termos de Referéncia e a deliberagdo camararia que determinou a sua elaboragdo. No entanto,
atentas as condigbes da area ferritorial em presenga e o tipo de utilizagdo/agbes preconizados pelo plano,

identificam-se algumas situag6es que devem/podem ser acauteladas/melhoradas nas pegas escritas e desenhadas.

Relatdrio
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Q8. O Relatério do PP procede a uma abordagem pouco aprofundada e muito superficial, quer ao nivel a
contextualizagdo quer ao nivel da proposta. O Relatério é vago na abordagem que realiza aos varios IGT e ao
enquadramento das propostas de PP nos normativos aplicaveis, devendo ser realizado o enquadramento da area
do plano nas classes, categorias do solo e normativos aplicaveis face a relevancia de analise conjunta com os

restantes instrumentos que impendem sobre o local.

RE8. Conforme referido no parecer, considera-se que a extensao
da informag&o base e dos estudos de caracterizagdo é bastante
completa, e que no texto do relatério se verte as informagdes
fundamentais que serviram para as opgdes do plano. Deste modo
apenas se “extraiu” para o relatorio a informagéo mais relevante

dos estudos de caracterizagdo necessaria para a explicitacdo e




Néo obstante pelo facto de ter sido elaborado um estudo prévio muito detalhado - Estudo de caracterizagéo,
diagnéstico prospetivo - informado e aprofundado da &rea de intervengéo e do respetivo contexto, possa dispensar
em sede de plano algumas abordagens mais aprofundadas (nomeadamente ao nivel da caracterizagéo, insergéo
na envolvente, realidade fisica, paisagistica e ambiental, social, socioeconémica e demografica da populagdo
residente, usos e atividades existentes, e infraestruturas), considera-se que o Relatdrio deve acrescentar a

informag&o que importa e suporta a construgdo da proposta, quer ao nivel quantitativo quer ao nivel qualitativo.

ustificagdo da proposta de plano. Esta explicitagdo ocorre
também ao longo de todo o relatorio.

Sempre que pertinente é citada a informagéo base que justifica as
opcdes fundamentais tomadas na elaboragdo da proposta de

plano. Ver capitulo 7 do relatorio, e o anexo Ill & proposta de PP.
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Q9. Note-se que, por exemplo, ao nivel dos IGT (PROTAML, POOCSS, POGPPAFCC e PDMA) o Relatério procede
a um enquadramento muito resumido e pouco relacionado com os respetivos normativos aplicaveis, sendo mesmo
ausente ao nivel da conformidade/compatibilidade da proposta. Especificamente quanto ao PDM em vigor, o
Capitulo 8.4 apenas contém um quadro de Indicadores sem qualquer referéncia as normas do seu regulamento,
concluindo sem especificar (ex. critérios de dimensionamento dos arruamentos, estacionamento; etc.). Regista-se,
ainda, que as referéncias ao POGPPAFCC néo sédo explicitas mas implicitas no Capitulo 5.3 das condicionantes.

RE9. O relatério explicita de forma clara o enquadramento ao
nivel do PROTAML, designando as areas territoriais e respetivas
classificagdes em que esta inserido. No entanto podera ser

complementado com informagéo adicional.

No ambito do POOCSS, é identificada a UOPG respetiva de que
se extrai e verte no relatério os objetivos propostos (pag 12 do
relatério). Ao longo de toda a proposta é referido o cumprimento
do POOCSS nas diversas opgdes, fato alias criticado mais a frente
neste parecer.

Quanto ao capitulo 8.4, apesar de se considerar a informacéo de
regulamento do PDM redundante neste ponto iremos inserir no

relatorio, no ambito da discussao publica.

As referéncias ao POGPPAFCC ser&o explicitadas no Capitulo

5.3 das condicionantes.

Q10. Carece também de completamento o quadro de areas, por exemplo, ao nivel da quantificagdo da altura das

edificagbes/cércea.

RE10. Com a definigio do numero de pisos aplica-se o previsto
no regulamento do PDMA, 6,5m para a situagdo de 2 pisos.O

quadro de &reas sera completado com a quantificagéo da altura

das edificagdes/ cérceas.




14/34 | Programa de execucéo e plano de financiamento
) 3 o L 3 RE11. A concretizagdo do faseamento em periodos de tempo
Q11. Documentos pouco desenvolvidos. O programa de agdo resume-se a indicagéo e descrigdo das agdes e ) o o ,
) ] o o concreto s6 pode surgir apds a operacionalizagéo da entidade
entidades competentes. O faseamento é apresentado apenas como prioridade (1, 2 e 3). Nao é Indicado o(s) . _
o . L 3 ] gestora, com o envolvimento de todas as entidades que nela
prazo(s) previsivel (eis) para realizagdo das agbes preconizadas. o
participam.
14/34 | Planta de Condicionantes
Q12. A planta de condicionantes de um PP identifica as servidGes e restrigbes de utilidade publica em vigor na area
de intervengéo (cf. alinea c) do artigo 92° do RJIGT).
Compete assim as entidades com competéncias especificas ao nivel das condicionantes em presenga verificar se |RE12. As propostas de alteragdo da REN ja estdo consideradas
se encontram corretamente identificadas em planta e se a proposta (desenho urbano/agdes) respeita 0s regimes ha planta de condicionantes/proposta, eventuais retificagdes
legais aplicaveis. serdo consideradas em sede de acertos no &mbito do periodo de
Em matéria de restrigbes de utilidade publica, alerta-se desde ja que a Planta de Condicionantes tera de discusséo publica.
considerar/identificar as areas que vierem a resultar do procedimento de alteragdo da carta da REN (da competéncia
da CCDR).
14/34 | Planta de Implantacéo

Q13. Relativamente ao solo urbano, propde-se que a CMA repondere as subcategorias consideradas, sugerindo-
se que a qualificagdo da globalidade do nicleo urbano como "espago residencial" nos termos do artigo 21" do DR
("areas que se destinam preferencialmente a fungbes residenciais, podendo acolher outros usos desde que
compativeis com a utilizagdo dominante'). Tal ndo impede que, quer em planta quer em legenda, sejam
especificados os usos/fungbes em cada edificio. N&o obstante a sugestdo, a CMA deve ponderar as seguintes

situagdes:

RE13. Considera-se que alteragao a este pressuposto devera ser
abordado em sede de discusséo publica permitindo a todos os

ntervenientes pronunciarem-se sobre esta opgéo do plano.

Q14.- questiona-se a razdo pela qual o edificio turistico (ET) esta qualificado como "Espago de Atividades

Econémicas" e ndo como "Espacgo de especial” (subcategoria mais adequada nos termos do 21° do referido DR);

RE14. A designag@o sera alterada para “Habitagdo”, sendo que

no relatério seré designado “Habitagéo — alojamento local”




Q15.- o reg. do PP nada refere quanto aos usos e fungbes da subcategoria “espago publico” que deveria integrar a

referida categoria de "espagos residenciais”;

RE15. Sera ponderada a inser¢do da subcategoria “espago

publico” no regulamento.
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Q16. - a ficha de dados estatisticos deve ser revista tendo em conta que a area de solo urbano acrescida dos solo

rural, teré de corresponder & globalidade da area de intervengéo;

RE16. A ficha de dados estatisticos sera objeto de revis&o.

Q17. - a Planta de implantag&o néo identifica o n° de cada parcela, néo obstante outras o fazerem (os n°s aparecem

apenas nos quadros sintese e na planta especifica de parcelamento);

RE17. A planta de Implantagdo apresenta os n° em cada lote,
todavia, dado a existéncia de um conjunto de tramas, 0s nimeros
poderdo ndo se encontrar com a melhor visibilidade. Assim o
grafismo dos nimeros sera alterado a fim de permitir uma melhor

eitura.

Q18. -a area das parcelas indicada na planta de implantagéo (45.971m2) ndo corresponde a area indicada na pag.
40 do relatério (32.202 m2),a CM deve clarificar;

RE18. O somatorio das areas das parcelas sera retificado.

Q19. - a Planta de implantagéo deve explicitar o n." de lugares de estacionamento por Parque, ndo obstante a

informagédo conste da "Planta de acessibilidade (n° 18);

RE19. O numero de lugares sera explicitado na planta de

Implantagéo.

Q20. - a qualificagdo das varias areas ndo é equivalente na "Planta de Implantagdo" e na "Planta de espagos
exteriores e espagos verdess (n° 28); veja-se 0 caso do "espago publico"” que, segundo esta Ultima, corresponde a

areas afetas a "passeios” e "espagos verdes urbanos”;

RE20. A planta de Implantacdo apresenta as designagdes nos
termos do DR11/2009, de 29 de maio.

A planta dos espagos exteriores e espagos verdes é uma planta
complementar de apoio a compreensao do plano, que indica 0s
materiais dos espacos exteriores, quer ao nivel da circulagéo
pedonal, rodovidria e ciclavel, como dos espagos verdes,
arborizados ou espagos naturais, com a incorporagdo dos
espacgos associados a proposta de delimitagdo da Estrutura
Ecoldgica Fundamental e Estrutura Ecoldgica Urbana.




Q21. - néo é indicada a tipologia de estabelecimento turistico proposta e n° de unidades de alojamento turistico

(competéncia do turismo)

RE21. A referéncia a estabelecimento turistico sera substituida
por “habitagdo — unidade de alojamento local’. Esta questéo ficou

acautelada na resposta ao parecer do Turismo de Portugal.

Q22. - ndo constam as alfuras maximas da fachada, o indice maximo de impermeabilizagédo por parcelas, a

percentagem méxima de ocupagéo por parcela (plot do PDM);

RE22. O quadro de areas sera completado com a quantificagéo
da altura das edificagdes/ cérceas, o indice maximo de
mpermeabilizagéo das parcelas.

Quanto & percentagem maxima de ocupacg&o considera-se 100%
da parcela. O restante espago foi considerado espago publico.

Conforme noutros pontos 0 PDMA nao se aplicara ice neste ponto.

Q23. - as parcelas associadas as instalagées da GNR e do Centro de interpretagdo do ICNF(localizadas a poente
€ a manter), ndo estdo delimitadas em planta, nem é possivel associar cada edificio ao usos respetivo; importa

ainda alertar para as observagdes sobre o art.° 17° do reg. do PP (vd. & frente).

RE23. A planta de implantagdo apresenta a indicagdo dos usos
mencionados dentro de cada parcela. Na legenda encontra-se
referida a GNR e o ICNF, nos Equipamentos existentes a manter.
Serdo incluidos os perimetros das parcelas de cada entidade, nas
retificagbes resultantes da discussdo publica, ndo havendo

qualquer alteragdo aos mesmos.

Q24. - devem ser identificadas em planta as areas de estacionamento publico no interior do aglomerado (30 lug.).

RE24. As éareas do estacionamento publico no interior do
aglomerado serdo introduzidas na proposta final de plano, apds o

processo de discussao publica.
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Requlamento

1.Na generalidade

Q25. A proposta de plano apresenta algumas deficiéncias quanto a forma, na medida em que, enquanto

regulamento administrativo e fonte de direito formal, em alguns dos seus articulados ndo é cumprida a regra de que,

RE25. As questdes mencionadas s@o seguidamente analisadas e

respondidas, com a devida justificagdo nos casos de discordancia.




cada uma das normas deve constar autonomizada em artigos ou numeros destes, e porque repete,

desnecessariamente, certos comandos normativos em varios artigos.

Q26. Apresenta deficiéncias na redagdo dos comandos normativos, que S&o, por vezes, pouco claros quanto ao

seu sentido e pouco assertivos, o que ndo se adequa a natureza de documento normativo que é.

RE26. Concorda-se em alguns casos, que serdo devidamente

revistos.

Q27. Apresenta lapsos na pontuagéo.

RE27. Os lapsos detetados serdo corrigidos

Q28. E omisso quanto a matérias que o PP regulamenta, como é a delimitagdo da REN, uma vez que néo consagra
qualquer disposicao legal que o diga expressamente. Para além disso, fica aquém na requlamentagéo (o relatério,

sendo descritivo, é mais regulador).

RE28. O regulamento destina-se a ser instrumento de
mplementagdo do plano. Sendo a delimitacdo da REN um
processo que decorre em paralelo, regulamentado por legislagao
especifica, considera-se

que o regulamento ndo necessita de consagrar disposigdes legais.

N&o obstante a questao sera avaliada.

Q29. E omisso relativamente & identificagéo e requlamentagéo das areas da Estrutura Ecoldgica que, segundo a

ficha de dados estatisticos correspondem a globalidade do solo rural

RE29. A Estrutura Ecoldgica Municipal n&o se encontra aprovada,
pelo que se trata de uma proposta de delimitacdo da EEF e da
EEU a ser integrada na futura EEM, conforme referido. Nesta
medida considera-se precoce a inclusdo da descri¢do dos critérios

de constituicdo da mesma.

2. Quanto ao articulado proposto
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Q30. 2.1. 0 art® 1° procede por um lado, no seu n° 1, a definigdo do objeto do plano, e, por outro, no seu n° 2, a
defini¢do do seu dmbito de aplicacéo. Porque se trata de matérias diferentes devem constar de artigos distintos.
Complementar com a identificagdo do D.L. n® 181/2009, de 7 de agosto, que alterou o DL n° 46/2009, de 20 fevereiro
(que alterou e republicou o D.L n° 380/99, de 22 de setembro).

RE30. O artigo serd decomposto em dois artigos, definigdo do

objeto e do &mbito de aplicagéo.




Q31. 2.2. 0 art° 2° n° 1,ne 1 enuncia os objetivos que, em geral, todo e qualquer PP promove e que decorrem da
lei (veja-se o art® 90° do RJIGT). O que se pretende é que sejam enunciados os objetivos estruturantes daquele PP

em particular, sequidos dos objetivos mais operacionais.

RE31. Os objetivos citados sdo os objetivos do PP, os gerais €
alguns mais especificos. Considera-se que para o cidaddo néo
‘formatado” nestas situagdes é pedagdgico o conjunto das

diversas situagdes.

Q32. 2.3. 0 art® 3° contem uma norma que néo necessita de estar no PP porque decorre da lei.

RE32. Conforme explicitado na resposta anterior trata-se de uma
situacdo especifica que consideramos no interesse do cidadao

estar inscrita no regulamento.

Q33. 2.4. 0 corpo do art° 5° sob a epigrafe "Relagdo com outros instrumentos de gestéo territorial”, em rigor, ndo
disciplina esta matéria, porque se limita a conter uma afirmagdo, que pode ou ndo ser verdadeira, e que néo
responde & questdo que importa requlamentar que é que outros IGT é que se aplicam. A norma néo deve fazer

referéncia aos diplomas que aprovam aqueles regulamentos.

RE33. Discorda-se da posigao referida e considera-se que facilita

a consulta e utilizag&o do presente regulamento a sua insergao.

Q34. 2.5.A matéria que consta do segundo paragrafo do art® 5° deve constar de articulado auténomo. Néo deve
referir-se a proposta de plano, na medida em que o objeto da norma ndo pode ser uma "proposta de plano”. Por
outro lado, considerando que o que dele resulta como normativo, € que o PP procede a redefinigéo do limite do
perimetro urbano, da densidade bruta e da REN que consta do PDMA, a sua redagéo deve ser alterada tendo em
vista a clareza do seu sentido.

Note-se ainda que a REN néo é um IGT.

RE34. A referéncia a proposta de plano sera retirada e a redacéo
melhorada.

Q35. 2.6.A redagéo do art° 6° da proposta deve ser alterada tendo em vista a sua simplificagdo, por um lado, e
tornar dtil a introdugdo de uma norma desta natureza, que é dizer que para efeitos da interpretagdo e aplicagéo do

plano sdo adotadas as definigbes que constam do DR n° 9/2009, de 29 de maio, e nos demais diplomas referidos.

RE35. Discorda-se da posi¢éo da CCDR, pois situa o utilizador do
plano dos conceitos nele aplicados, e que por isso compreende
uma dimensao “pedagdgica’ que se considera dever estar aqui

presente.

Q36. 2.7.A redagdo do art® 7° deve ser alterada, porque o objeto da norma nédo pode ser a planta de condicionantes.
O que dele deve constar é que na éarea do plano incidem as servidoes administrativas e restricbes de utilidade
publica enunciadas nas allneas, conforme planta de condicionantes.

No n® 3 porqué referir "sem prejuizo da observancia do regime da REN"?

RE36. No que diz respeito as observagdes sobre os paragrafos 1
e 2 a redagao sera retificada.
Quanto a observagdo presente sobre o n° 3 sera retirada a

referéncia & observancia do regime da REN.




Q37. 2.8.Rever o art® 11° dependendo da ponderagdo da CM no que concerne a qualificagéo do solo.

RE37. Uma vez que se espera a entrada em discusséo publica
antes de 13 de Julho, ndo sera necessario atender a qualificagao

dos solos presente na nova legislagéo.

Q38. 2.9. O art® 12° ndo deve apenas remeter para 0 POOCSS.

RE38. A redacéo sera alterada e acrescentados os outros IGT’s

especiais em vigor na area do Plano.

Q39. 2.10. O art® 12° da secgdo 11 "Solo rural" tem uma redagdo que carece de ser melhorada, porque o que

Interessa regulamentar é o destino, a fungdo dessa éarea e s6 depois remeter para a respetiva planta.

RE39. A redagdo serd melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q40. 2.11. O art° 13° tem uma redagéo incorreta porquanto tem duas normas juridicas que correspondem as suas
duas partes, e que, por isso, devem constar de nimeros auténomos. A redagao da primeira parte deve ser alterada
por forma a que nele se diga, antes de qualquer outra afirmagéo, qual é o fim, o destino desta categoria de espagos

€ ndo que é a planta de implantagdo que os identifica.

RE40. A redagdo sera alterada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q41. 2.12. O art® 14° tem uma redagéo incorreta, porquanto tem duas normas juridicas que correspondem as suas
duas partes, e que, por isso, devem constar de niimeros auténomos. A redagédo da primeira parte deve ser alterada,
por forma a que nele se diga, antes de qualquer outra afirmagéo, que as arribas devem ser objeto das intervengoes
nele propostas.

Acresce que nos dois artigos 13° e 14° ndo se entende a remisséo para o alegado 'Relatério” e para os futuros
termos de referéncia dos projetas especificos. O PP deve regular desde ja e apontar os objetivos especificas que

balizam os termos de referéncia.

RE41. A redagdo sera alterada conforme as sugestbes da
CCDRLVT.

17/34

Q42. 2.13. O n° 1 do art® 15° tem uma redagédo que deve ser alterada por forma a que o sujeito da norma sejam as

dunas e ndo a planta de implantagéo.

RE42. A redagdo sera alterada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.




Q43. 2.14. O n° 4 do art® 15° contém dois comandos normativos que, por isso, devem constar de numeros

auténomos.

RE43. A redagdo sera alterada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q44. 2.15. O n° 1 do art° 16° tem uma redagéo que deve ser melhorada, porque nela estéo contidos dois normativos:
um que define os limites das praias em terra e outro que diz que as atividades que nela podem ser desenvolvidas
estéo sujeitas & regulamentagéo estabelecida no POOC Sintra Sado. Cada uma delas deve constar de nimeros
autonomos. A redagéo deve ser melhorada no sentido de que se diga que o0s limites dos espagos que constituem

as praias em terra constam da planta de implantagéo.

RE44. A redagdo sera alterada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q45. 2.16. O n° 2 do art® 16° tem uma redagéo confusa que carece de clarificagdo, porque ndo se entende qual é a
relevéncia da referéncia que dele consta ao espago destinado & recuperagéo dunar. Dele devera constar apenas a
afirmagdo de que o espago em praia compreende uma érea a afetar ao corredor de implantagdo de apoios a

atividade piscatoria conforme consta da planta de implantagéo.

RE45. A redagdo serd melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q46. 2.17. O art® 17° sob a epigrafe "Espagos destinados a Infraestruturas ou a outros tipos de ocupagdo", carece
de ser reformulado por forma a que do seu n° 1 seja eliminada, por um lado a referéncia a que é uma categoria
funcional, por desnecessaria, e por outro nele se diga, tdo somente, quais 0s usos e ocupagdes que comporta.

Os apoios de praia (EA1 a EA10), & semelhanga dos outros equipamentos, devem ser referenciados e

regulamentados na subcategoria de espago respetiva, nos termos e condigbes estabelecidos no RA e no POOC.

RE46. A redagéo sera revista e serdo referenciados os Apoios de

Praia.

Q47. 2.18. A redagéo do n° 3 do art® 17° deve ser melhorada, por forma a que se diga que as areas propostas para

0S equipamentos em causa, sdo 0s que constam assinalados na planta de implantagéo.

RE47. A redacdo sera melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT

Q48. 2.19. A norma que consta do n° 4 do art® 17° deve ser clarificada no sentido de ser Inteligivel se as edificagbes
existentes a manter sdo apenas aquelas. Por outro lado, a redagédo deve ser melhorada por forma a que se diga
que as edificagbes existentes nele mencionadas constam da planta de implantagéo.

Porque se verifica que as edificagbes mencionadas no n° 4 se localizam numa area rural mais vasta, importa que o

plano seja explicito sobre a possibilidade de promover alteragbes / ampliagdes / remodelagdes / reabilitagbes etc.

RE48. A norma constante do n°4 sera clarificada.
Trata-se de edificios que ndo carecem de licenciamento dado
serem da responsabilidade da Administragéo Central. Uma vez

que os organismos respetivos (ICNF e GNR) nédo se

pronunciaram nos pareceres emitidos enquanto ERIP, sobre
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eventuais intengdes quanto a alteragbes / ampliagdes /
remodelacOes / reabilitagdes, etc, considera-se ndo caber ao

plano a incorporagéo de normativos neste sentido.

Q49. 2.20. No n° 2 do art® 18° falta mencionar a JF e a AM que também estéo qualificadas como "espago de uso

especial"

RE49. A redagdo serd melhorada conforme as sugestdes da

CCDRLVT, sendo incorporada a associagdo de moradores.

Q50. 2.21. No art® 19° tendo em conta os objectivos do plano, suscitam-se dividas sobre a expresséo

“preferencialmente”

RES0. A redagdo sera clarificada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.
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Q51. 2.22. A redagéo do art®° 21° sob epigrafe "Espagos de uso especial” tem uma redagéo deficiente, necessitando

que seja simplificado de modo a que dele conste apenas quais 0s usos e ocupagdes, a vocagdo destes espagos.

RE51. A redagdo sera clarificada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q52. 2.23. O art.° 22° nada regulamenta, necessitando de ser completado com 0s usos e ocupages e a vocagéo

do espago.

RE52. A redacdo sera melhorada com a insergao da informagéao

solicitada, conforme as sugestdes da CCDRLVT.

Q53. 2.24. O n° 2 do art® 26° contem duas normas distintas que correspondem a cada uma das suas partes. Cada
uma deve corresponder a um numero distinto.
Néo séo claramente identificadas as areas integradas na EEF e na EEU, referenciando-as as respetivas categorias

de espago e/ou delimitagdo em planta especifica.

RE53. A redagdo do n°2 sera melhorada, sendo dividida em dois
numeros distintos.

A Estrutura Ecolégica Municipal ndo se encontra aprovada, pelo
que se trata de uma proposta de delimitagao da EEF e da EEU a
ser integrada na futura EEM, conforme referido. A proposta de

delimitacdo da EEF e EEU, encontra-se na figura 4 do Relatério.

Q54. 2.25. O n° 1 do art° 27° tem uma redagéo deficiente, nele se devendo dizer que a rede viaria no interior da

area

RE54. A redacdo sera melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.
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de Intervengéo integra as vias que nele estdo enunciadas, conforme a planta de implantagdo e as plantas

especificas que integram os elementos de acompanhamento.

Q55. 2.26. Relativamente aos art’s 28° e 29°, porque se trata de 'Espagos canais" que, nos termos do n° 1 do art°
12 do DR n° 11/2009, de 29 de maio, podem constituir uma categoria, quer do solo urbano, quer do solo rural,
qualquer destes artigos deve ser antecedido de um outro, no qual se discipline o seu regime de uso e ocupagéo,
em geral, e se mencionem o0s dois tipos de espago canal que se referem os artigos 28° e 29°.

RE55. A incorporacdo de um artigo referente a Espagos-canais

sera avaliada.

Q56. 2.27.0 art® 28° sob a epigrafe "Transpraia” deve ser alterada uma vez que se ocupa do transporte coletivo em
carril e a designagdo "Transpraia", corresponde a designagdo da empresa que efetua o transporte coletivo em
causa. A redagédo do n° 1 do artigo deve ser alterada, por forma a tornar o seu comando normativo mais preciso,
preciséo que sera consequida se se disser que o espago canal em causa corresponde ao trogo existente da linha
do transporte coletivo em carril - Transpraia -.bem como a area necessaria para ampliagdo

do espago canal na dire¢éo sul, conforme planta de implantagéo.

RES6. A redagdo sera alterada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q57. 2.28. A redagéo do n° 1 do art® 29+ sob a epigrafe "Meio mecanico", deve ser melhorada por forma a que dele
conste que esta previsto um espago canal para efeitos da futura Instalagdo de um meio mecéanico de transporte

coletivo para ligagéo da zona balnear a area territorial, conforme planta de implantagéo.

RE57. A redacdo sera melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q58. 2.29. A redagéo do n° 1 do art® 30° deve ser melhorada por forma a que o sujeito da norma néo seja a planta
de implantagéo.

RE58. A redacdo sera melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q59. 2.30. O n° 2 do art® 30° contém duas normas juridicas, sendo que a segunda corresponde a segunda parte

da norma. Devem ser autonomizadas em numeros distintos.

RES9. A redacdo sera dividida em dois numeros distintos,

conforme as sugestdes da CCDRLVT.




Q60. 2.31. A redagéo do art® 31° deve ser melhorada por forma a que o sujeito da afirmagéo néo seja a planta de

implantagéo.

RE60. A redagdo serd melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.

Q61. 2.32. A redagdo do n° 1 do art® 34° deve ser melhorada, por forma a que o sujeito da afirmagdo néo seja a
planta de implantagéo.

Quais séo as "areas néo representadas na planta de implantag&o" referidas no n° 2?

RE61. A redagdo serd melhorada conforme as sugestdes da
CCDRLVT.
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Q62. 2.33. O art® 38° da proposta de regulamento sob a epigrafe "Coordenagéo da execugéo do plano” Institui a
obrigatoriedade, de que, os encargos decorrentes da gestéo financeira com a programagéo e execugdo do plano
sejam assegurados, segundo um modelo de gestdo partilhada. Por outro lado, impbe que, para efeitos da
coordenacgdo da execugdo do PP, seja criada uma entidade terceira, da qual devem fazer parte entidades da
administragdo central e local. Considerando que estamos em presenga de um documento normativo que tem que
ser aprovado pela autarquia, ndo pode, por via do regulamento do PP, impor-se a obrigatoriedade de um modelo
de gestéo financeira, que implique encargos para outras entidades, nem impor-se a terceiros que fagam parte de
uma entidade. Essa é matéria que podera constar de protocolo, ou de qualquer outra forma de vinculagéo juridica,

relativamente a qual os intervenientes terdo que dar o seu consentimento.

REG2. A redagao sera revista, nos termos propostos no relatorio,
que devera ser operacionalizada por meio de protocolo entre as
diversas entidades da administracéo central e local. Considera-
se que esta questdo sera objeto de discussdo no ambito do
periodo de discussao publica, sendo incorporadas as alteragbes

decorrentes dos resultados deste periodo.

Q63. 2.29. A redagédo do art® 39° carece de ser aprimorada tornando-a mais assertiva. Para o efeito, basta que se
diga que, relativamente as matérias nas quais o plano seja omisso, é aplicavel o plano diretor municipal de Almada,

bem como a demais legislagdo que o complemente ou que se lhe sobreponha.

REG3. A redagao sera melhorada no sentido de ser mais assertiva

conforme as sugestdes da CCDRLVT.

Q64. 2.30. A redagéo do art® 40° carece de ser alterada, expurgando-a da referéncia a aplicagdo do PDM de Almada,
afirmagdo que ja consta do art® 5° da proposta. A norma que dele deve constar é a que diz respeito a revogagéo do

art® 91° do regulamento do PDM de Almada e a respetiva Carta de Ordenamento.”

REG4. A redagdo sera revista, integrando a revogagdo das
normas consideradas necessarias no ambito dos diversos

pareceres.

3.3.REGIMES JURIDICOS ESPECIFICOS

3.3.1. SITUAGAO/APRECIAGAO FACE AOS RESPETIVOS DISPOSITIVOS APLICAVEIS
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- Lei n° 31/2015, de 30 de maio- Lei de bases gerais da politica de solos, de ordenamento do territério e de
urbanismo
Q65. No decurso da elaboragdo do presente plano importara que a CMA venha a atender ao disposto na Norma

Transitoria do Artigo 82 que regula as situagbes em curso nas varias fases do procedimento.

REG5. Considera-se que a norma transitria ndo se aplicara, pois
0 processo entrara em discussao publica antes da entrada da Lei

em vigor.

- D.R. n° 9/2009,de 29 de maio- Conceitos e definicdes
De acordo com o Artigo 6° do Regulamento do plano os conceitos urbanisticos e de ordenamento correspondem as
definigbes do DR n° 9/2009, de 29 de maio, no RJUE e no Regulamento do PDMA e noutros documentos

(vd.observagdes sobre 0 artigo 6°).

- D.R. n.» 10/2009,de 29 de maio- cartografia a utilizar nos IGT
Q66. Porque se trata de um diploma que fixa a cartografia a utilizar nos instrumentos de gestéo territorial, bem como
na representagédo de quaisquer condicionantes, deve ser atendido o parecer da entidade competente na matéria, a

saber, da DGT convocada para a CS.

REG6. A cartografia utilizada no plano esta conforme as normas
da DGT, utilizando cartografia homologada, nomeadamente
utilizando o sistema de referéncia ETRS89/PT-TM06.

- D.R. n.* 11/2009,de 29 de maio- critérios de classificacéo e reclassificagao do solo

A area de Intervencéo é maioritariamente classificada como solo rural. Apenas o aglomerado com 1.7ha esté
classificado como solo urbano.

As classes e categorias de espago consideram as designagdes / conceitos definidos no diploma (categorias /
Subcategorias operativas e funcionais).

O plano apresenta fundamentagéo técnica para a reclassificagdo do solo rural delimitado em PDM, cf. exige o artigo

R do DR (néo obstanle vd. preciagéo face o PDM).

-D.L. n° 163/2006,de 8 de agosto
Q67. O plano deve fazer mengéo ao diploma que regula a acessibilidade de pessoas com mobilidade condicionada

e a necessidade de garantir o seu cumprimento

REG7. Considera-se que esta situagdo nao devera ser vertida no
regulamento, dado tratar-se de uma lei geral, que se aplica sobre
todo o territdrio.

No entanto sera efetuada mengdo ao diploma no Relatdrio

conforme sugestio da CCDRLVT.
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- Dimensionamento e capitagdo de areas verdes/espaco publico, equipamentos e
estacionamentos/cedéncias

Q68. Em matéria de equipamentos, verifica-se que séo reservadas areas de apoio ao ntcleo. Contudo, o plano ndo
demonstra que s&o as necessarias e suficientes face a capitagdo minima exigida, nomeadamente pelo PDMA. De
igual modo, o plano reserva area verde no Interior do aglomerado, sem contudo demonstrar o respeito pela

capitagdo minima exigida para esse fim (nao obstante a envolvente rural).

REG8. Devido as caracteristicas desta UOPG a proposta, por
0p¢ao, ndo cumpre o regulamento do PDM nos artigos 91 e 94.
Considera-se que as éreas verdes envolventes (para além da érea
de praia) permitem consolidar largamente as disponibilidades de
espacos verdes.

Quanto aos equipamentos toma-se a mesma opgdo, pelos
equipamentos j& existentes e pela exiguidade de espago

disponivel.

Q69. Em matéria de estacionamento, o PP quantifica o n°® de lugares de estacionamento privado para habitagdo no
interior dos lotes (1 lug /F), contudo néo estabelece referéncia relativamente ao estacionamento privado para os

restantes usos.

RE69. Nao se considerou benéfico para o nlcleo urbano a
proliferagdo de estacionamento, pelo que se considera poderem
ser reservados lugares nas bolsas de estacionamento publico
disponivel.

0 quadro indicado na planta de implantag&o atribui um niimero de
ugares a todos os usos previstos, dentro ou fora da parcela
atendendo a disponibilidade de areas, uma vez que n&o é possivel
@ execucao em cave e a redugdo do nucleo urbano também é um
fator que influenciou a distribuicio de areas.

Para o efeito, considerou-se que este caso se inclui na alinea e)
do Art.°136, do regulamento do PDMA: “1 — Nos casos especiais
tipificados nas alineas seguintes é admitido o licenciamento de
brojetos de obras e de utilizagdo de edificagbes, sem que oS
Imesmos prevejam as capitagbes de estacionamento aplicaveis,
estabelecidas no dmbito do presente capitulo: €) Quando da
impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica,

nomeadamente em fungdo das caracteristicas geolégicas do solo,




niveis freaticos ou comprometimento da seguranca de edificagbes

envolventes.”

Q70. Ao nivel dos lugares de estacionamento publico, é indicado o n.° de lugares em cada parque (parques P1 a
P5).

De igual modo, ¢ indicada a reserva de 30 lugares no interior do aglomerado, sem demonstragéo de que se tratam
dos adequados e suficientes, nomeadamente face ao PDM ou Portaria n.» 216-B/2008, de 3/3 (com indicadores de

referéncia).

RE70. Sobre o cumprimento dos ratios do PDM quanto a
estacionamento sera executado 0 mesmo processo descrito

anteriormente.

3.4. CONDICIONANTES LEGAIS E SERVIDOES ADMINISTRATIVAS

3.4.1.AS SITUAGOES EM PRESENGA E RESPETIVAS ENTIDADES COMPETENTES

Segundo o artigo 7° do Regulamento do PP, acrescem as condicionantes referidas a "Zona de restricdo - programa
nacional de luta contra o nematodo da madeira do pinheiro" (ICNMF), as zonas de prote¢do das "Estrada municipal
(CMA) e "Estrada Florestal" (CM ou EP).

Outras condicionantes que possam vir a ser Identificadas pelas entidades convocadas para a CS, devem ser

salvaguardadas pelo plano nos termos dos pareceres que sejam emitidos

3.4.2. RESERVA ECOLOGICA NACIONAL (REN)

3.4.2.3. CARATERIZAGAO E APRECIAGAO SOBRE A PROPOSTA DE PLANO
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Q71. Para além das éreas a excluir a proposta do plano integra ages interditas pelo regime da REN, pelo que este
S0 sera viavel se a totalidade dessas agdes tiver enquadramento no regime da REN, nomeadamente ao do art® 20°
do DL 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redagéo, ou de outra disposi¢do prevista no referido diploma.

Sobre este aspeto verifica-se que o relatério de plano néo faz referéncia a este aspeto.

RE71. O relatdrio fard meng&o nas situagdes néo previstas no art.
20 do DEC 166/2008, sendo que as mesmas serdo objeto de um

processo de reconhecimento de interesse publico (RIP)

Q72. Contudo, o relatério ambiental da algumas informagdes importantes e determinantes para as opgdes do plano
e avaliagdo das agbes a desenvolver, nomeadamente no que se refere aos valores naturais, riscos e
vulnerabilidades e adaptagéo as alteragdes climaticas.

Estas questbes ndo foram consideradas na analise apresentada, ndo se encontrando consequentemente

devidamente fundamentada a adequabllidade da proposta em termos de regime da REN.

RE72. As opgdes do plano tiveram em consideragao um conjunto
de fatores e informag&o decorrente do RA. No entanto considera-
se que em fase de discuss&o publica, os fatores nao considerados
na presente fase mas se considerem relevantes, poderdo ser
reavaliados e efetuada a sua consideracéo na proposta final de

plano.

Q73. Em face do observado, verifica-se que o plano prevé agoes abrangidas pelo regime de exce¢bes da REN,
desde que salvaguardadas as fungbes, cumpridos 0s requisitos previstos e observadas as disposi¢bes
regulamentares do Instrumentos de Gestao Territorial e agbes cuja viabilidade depende do seu posterior
reconhecimento do interesse publico.

Das agbes em causa algumas levantam diversas duvidas, em especial 0s parques de estacionamento, acessos e
a ETAR, outras ndo estéo suficientemente definidos, como seja o corredor para o0 meio mecénico e para outras sdo

referidas algumas recomendagdes.

RE73. Sobre as agdes elencadas, ou nos IGTs de nivel superior
ou no ambito de desenvolvimento do plano temos diversas
situacdes:

Os parques de estacionamento resultam de uma opgdo do
POOCSS, que se considerou ser necessario cumprir, podendo no
entanto a area do mesmo vir a diminuir @ medida que as solugbes
de transporte publico se venham a consolidar (em especial
prolongamento do Transpraia e meio mecénico conjugado com
oferta de parqueamento a cota superior da arriba;

Os acessos a executar resultam quase na totalidade de melhoria

a situacdes de facto, ou em espagos resultantes de demoli¢des a




efetuar no ambito do plano, muitas vezes controlando os riscos
erosivos atuais. Sempre que necessario serdo objeto de RIP;

O corredor para 0 meio mecénico encontra-se previsto na
ocalizagdo que se considerou mais segura (ver pareceres de
outras entidades e recomendagbes do estudo geoldgico e
geotécnico, e discussbes sobre o assunto nomeadamente em
sede de conferéncia de servigos). A sua localizagdo definitiva sera
afinada em sede de discuss&o publica e da concretizagdo dos
projetos, momento em que se necessario sera objeto de um
processo RIP.

N&o obstante o Relatério ou a memoria descritiva da REN podera
fazer mencdo aos projetos considerados agdes interditas pelo
regime de REN, que carecem de RIP, no seguimento da discussao

publica, na proposta final do plano.

3.5. REGULAMENTO GERAL DO RUIDO

3.5.2. IDENTIFICAGAO DOS ELEMENTOS/PEGAS APRESENTADOS
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Estudo acustico

Q74. A Situagéo Atual foi modelada tendo por base o mapa de ruido municipal. Ndo é especificada a origem dos
dados das novas vias nem do comboio da Transpraia.

RE74. A origem dos dados sera acautelada na vers&o final da
proposta de plano.

Q75. Os mapas de ruido foram apresentados a escala 1:7500, menor que a da Planta de Implantagdo. Os mapas
de conflitos foram apresentados a escala menor (ndo especificada) que os mapas de ruido

RE75. Apds a discussado publica e para a versao final da proposta
de plano a situacéo seré retificada e os mapas de ruido terdo a
escala de apresentagao igual a dos documentos fundamentais do

plano.
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3.5.3. APRECIAGAO CONCLUSIVA SOBRE O CONTEUDO DOCUMENTAL E MATERIAL (CORREGOES /
COMPLETAMENTOS A FAZER)

Estudo acustico

Q76. O Mapa de Ruido constitui um elemento de acompanhamento do plano, dando cumprimento formal a alteragéo
introduzida pelo Decreto-Lei n® 9/2007, de 17 de Janeiro, & Portaria n° 138/2005, de 2 de Fevereiro,

No entanto, a escala a que 0s mapas de ruido s&o apresentados, distinta da da Planta de Implantagéo (que inclui a
classificagdo acustica), ndo permite concluir sobre a conformidade com o RGR. O mesmo se refere relativamente

aos mapas de confiito. Esta questao devera ser ultrapassada.

RE76. Apds a discussdo publica e para a versao final da proposta
de plano a situagdo sera retificada e 0os mapas de ruido e mapa
de conflito terdo a escala de apresentagéo igual a dos documentos

fundamentais do plano.

Q77. Os mapas de conflito deveréo ser apresentados a mesma escala da Planta de Implantagdo, Incluir os limites
das duas Zonas Mistas e da Zona Sensivel e representar as classes de niveis sonoros correspondentes ao

diferencial relativamente ao valor limite.

RE77. Apos a discusséo publica e para a verséo final a situagéo

sera retificada.

Q78. Néo existe referéncia nos elementos do plano e nos mapas de ruido a ER 377-2 (via distribuidora regional que
limitara a area de intervengéo pelo seu limite nordeste), devendo ser analisada e fundamentada a sua influéncia no
ambiente acustico da area de intervengéo, integrando-a, se aplicavel (*), na previséo de niveis sonoros.

() segundo Informagé&o da EP no parecer emitido em 2013 sobre o estudo prévio "caso as negociagbes para a
redugdo do ambito do contrato com a subconcessionaria do baixo Tejo sejam bem sucedidas e aprovadas pelo
Governo, deixara de estar prevista a constituicdo da ER377-2 e a requalificagdo da Av. do Mar”. A EP deve confirmar

esta situagéo.

RE78. Na sequéncia do parecer da EP, e ndo tendo até a presente
data informac&o adicional para além da enviada por esta entidade,
considera-se ndo ser de analisar a influéncia no ambiente acustico
da ER-377-2.
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3.5.4. A CLASSIFICACAO DE ZONAS E A SUA RELAGAO COM AS PROPOSTAS DE OCUPAGAO,
REFERENCIANDO AS PRINCIPAIS FONTES SONORAS E VARIAGOES DOS NiVEIS SONOROS

Q79. De uma forma geral, o estudo actistico evidencia que o desenvolvimento da proposta induz a uma melhoria
no ambiente acustico mas nao parece eliminar totalmente os conflitos acusticos.
Devido ao mencionado em 3.5.3., relativamente aos mapas de ruido e de conflitos, ndo é possivel concluir sobre a

conformidade com o RGR.

RE79. A escala dos desenhos sera retificada para a mesma

escala do plano, de modo a facilitar a avaliagéo.
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3.5.5. IDENTIFICAGAO / LOCALIZAGAO DAS SITUAGOES DE INCUMPRIMENTO (VIOLAGAO DOS LIMIARES
MAXIMOS DE EXPOSIGAO A RUIDO AMBIENTE) E SUA RELAGAO COM O RESPETIVO MOTIVO (EXISTENTE
E/OU PROPOSTO)

Q80. Devido ao exposto relativamente aos mapas de ruido e de confiitos (cf. 3.5.3.), ndo é possivel verificar a
extenséo dos confiitos acusticos previstos no estudo acustico, ndo sendo possivel, por essa razéo, concluir sobre a

conformidade da proposta com o RGR.

RE80. A escala dos desenhos sera retificada para a mesma

escala do plano, de modo a facilitar a avaliagéo.

3.5.6. IDENTIFICAGAO E APRECIAGAO DAS MEDIDAS DE MINIMIZAGAO/RESOLUGAO DAS SITUAGOES DE
CONFLITO ACUSTICO (VIOLAGAO DOS LIMIARES MAXIMOS DE EXPOSIGAO A RUIDO AMBIENTE)

Q81. Pelo exposto anteriormente (cf. 3.5.3), ndo é possivel concluir sobre a necessidade de resolugéo de eventuais
situagbes de conflito actstico, no sentido da conformidade do PP com o RGR.

A CMA, na sequéncia da reformulagdo dos mapas de ruido, devera reponderar a proposta no sentido de apurar a
necessidade de medidas de minimizagéo, o que ocorrera se a desconformidade com os valores limite se estender
para além das vias rodoviarias. As medidas a propor poderdo passar, como referido no estudo acustico, pela
consideragéo de outro tipo de pavimento nas vias e/ou pela imposigéo de limites de velocidade mais restritivos (o
estudo acustico efetuou a modelagéo para velocidades de circulagéo de 50 km/h).

As medidas consideradas necessarias a conformidade da proposta com o RGR deverdo ser objetivas,
regulamentadas nos elementos constituintes, concretizadas no 4mbito da execugéo do plano e a sua eficacia devera

ser demonstrada no estudo acustico.

RE81. A escala dos desenhos sera retificada para a mesma
escala do plano, de modo a facilitar a avaliagéo.
Nessa situagdo a necessidade de medidas de minimizagéo sera

reavaliada, apds o processo de discussao publica.
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3.5.7. IDENTIFICAGAO E APRECIAGAO DAS REGRAS CONSIDERADAS NA PROPOSTA DO PLANO

Q82. No que se refere ao Regulamento, considera-se que 0s n° 2 e 3 do art. 23° devem ser eliminados por

corresponderem a disposigoes legais.

RE82. Concorda-se com o principio e apo6s discusséo publica
serdo efetuados os acertos necessarios.

Q83. As eventuais medidas de redugdo sonora a adotar devem ser concretas e a sua localizagéo e caracteristicas

devem constar da Planta de Implantagéo e do Regulamento, respetivamente.

RE83. A situagéo sera retificada em sede de discussao publica.




Q84. No art. 4° do Regulamento (Conteddo documental), a referéncia ao desenho "14_Extrato da Carta de Ruido
de Almada (indicadores Lden e Ln) a escala 1:5000" deve ser substituida pela sua denominagéo correta "Extrato

da Carta de Zonamento Acustico do Concelho de Almada”.

RE84. A situag&o sera retificada em sede de discusséo publica.

Q85. Em suma, de uma forma geral, o estudo acustico evidencia que o desenvolvimento da proposta induz a uma
melhoria no ambiente actstico mas ndo parece eliminar totalmente os conflitos acusticos. Tendo em atengédo a
escala a que os mapas de ruido sdo apresentados, distinta da Planta de Implantagéo, ndo é possivel concluir sobre
a conformidade com o RGR. Da mesma forma né&o é possivel concluir sobre a necessidade de resolucéo de

eventuais situagbes de confiito acustico, no sentido da conformidade do PP com o RGR.

RE85. A escala dos desenhos sera retificada para a mesma
escala do plano, de modo a facilitar a avaliagéo.

Nessa situacdo a necessidade de medidas de minimizagéo sera
reavaliada, apds o processo de discussao publica

Q86. A CMA, na sequéncia da reformulagdo dos mapas de ruido, devera reponderar a proposta no sentido de
apurar a necessidade de medidas de minimizag&o, o que ocorrera se a desconformidade com os valores limite se

estender para além das vias rodoviarias.

RE86. A escala dos desenhos sera retificada para a mesma
escala do plano, de modo a facilitar a avaliagéo.

Nessa situagdo a necessidade de medidas de minimizagéo sera
reavaliada, apds o processo de discussao publica.

3.6.0UTROS DOMINIOS/SETORES RELEVANTES

3.6.1. APRECIAGAO CONCLUSIVA SOBRE A ADEQUAGAO DA ANALISE E DAS PROPOSTAS
APRESENTADAS

Q87. - Em termos de recursos naturais, traduz-se como potencialmente mais significativa a presséo resultante da
carga da infraestruturagéo proposta capazes de perturbar 0s ecossistemas presentes no decorrer dos trabalhos da
fase de construgdo (pela movimentagdo de terras, materiais, circulagdo de viaturas pesadas e maquinaria e
equipamentos); a fragmentagéo ou perda de habitats de elevada relevancia pela sua funcionalidade ecolégica
devido a interrupgdo/ impermeabilizagdo do sistema duna-arriba; e um conjunto de efeitos negativos resultantes de

intervengdes intrusivas na paisagem.

RE87. A infraestruturagao proposta desenrola-se essencialmente
em areas hoje parcialmente ocupadas por construgdes irregulares
e acessos de areia batida que ja destruiram o corddo dunar
referido, e conduziram a fragmentag&o dos habitats referidos.

Os niveis de infraestruturacdo apresentados sdo ja
inclusivamente inferiores ao inicialmente previsto (pela redugéo

do perimetro urbano).
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Q88. - No dominio dos servigos de saneamento basico, salienta-se a questédo da gestdo de residuos, por a
proposta de Plano néo identificar medidas a implementar nesta matéria, desconhecendo-se se 0s processos de

recolha, transporte e destino final recomendavel para o aumento de capacidade sazonal prevista serdo

RE88. Relativamente a gestdo de residuos sera integrada
nformagédo nos termos da legislagdo em vigor, na proposta final

de plano, ap6s finalizado o periodo de discussdo publica, e
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salvaguardados. Adicionalmente, a auséncia de um projeto consolidado sobre a infraestrutura de tratamento de
aguas residuais e/ou estudo de viabilidade técnica, induz desconhecimento quanto a tipologia de tratamento a
implementar, o que inviabiliza a especificagdo e pormenorizagdo dos respetivos efeitos ambientais, tendo em
consideragéo o risco real de aumento sazonal da pressdo humana e consequentemente 0s riscos de aumento do
consumo de agua publica e redugéo das condigdes de salubridade e higiene local relacionados com a produgéo de
residuos e de contaminagdo do meio através da produgéo de aguas residuais.

posteriormente detalhados em projeto de loteamento e obras de
urbanizagao.

Relativamente & auséncia de um projeto consolidado sobre a
nfraestrutura de saneamento de aguas residuais, esta situagao
sera detalhada em sede de projeto de loteamento e obras de
urbanizagdo, de acordo com a legislag&o e o PDM, bem como com

a operacionalizagao pela entidade concessionaria.

Q89. - Em matéria de riscos e vulnerabilidades evidencia-se a necessidade de acautelar eventuais alteragbes ao
nivel dos solos, nomeadamente no que se refere aos acessos aos parques de estacionamento e associados ao
meio mecénico, com risco de aumento de situagbes de desagregagdo e instabilidade, contribuindo para o aumento
dos riscos de eroséo, movimentos de vertentes, bem como 0s que poder&o contribuir para 0 aumento dos riscos de

eroséo e recuo da linha de costa nas areas de estacionamento na zona sul da area de intervengéo.

RES89. Esta situacéo esta acautelada no ponto 12.5 do relatério.

Q90. - Necessidade de salvaguardar uma resposta ao potencial aumento da pressdo sobre a area do Plano em
areas e ecossistemas/sistemas biofisicos essenciais para a sua resiliéncia, que pode contribuir para o potencial
aumento da taxa de erosdo costeira e o avango da linha de costa.

RE90. A resposta a situagdo é um dos principais objetivos do
plano, conforme expresso nos seus objetivos, nomeadamente do
n°1.

Existe um conjunto de areas vinculadas a reconstituigdo dunar
com agdes devidamente descritas no plano (ver 8.1 do relatério),
e a protegdo das arribas.

Todas as agdes do plano foram condicionadas e tiveram em conta
a salvaguarda das condi¢fes biofisicas e do incremento da sua
resiliéncia criando espago para que a paisagem possa procurar 0
seu reequilibrio apds a retirada das construgdes ilegais.

Por outro lado existem um conjunto de agdes internas ao plano
melhoria dos transportes publicos, contengéo do estacionamento,

recuperagdo dunar, efc.) e externas ao plano (criagdo de




estacionamentos exteriores de dissuasao e outros) que procuram

aumentar a resiliéncia e diminuir a carga exercida respetivamente.

Q91. No &mbito dos residuos, alerta-se que o plano deve cumprir o estipulado no DL 178/2006, na redagéo conferida
pelo DL n°73/2011, de 17 de junho e pela legislagéo especifica para RCD"s DL n° 46/2008, de 12 de margo, alterado
pelo DL n.O 73/2011, de 17 de junho.

RE91. Considera-se que esta situacao sera detalhada em sede de
projeto de obras de urbanizagéo, de acordo com a legislagéo e o
PDM, bem como com a operacionalizagdo pela entidade

concessionaria.

3.6.2. IDENTIFICAGAO E APRECIAGAO DAS REGRAS CONSIDERADAS NA PROPOSTA DO PLANO

Q92. A apreciagdo do dominio socioecondémico dirigiu-se a relagéo deste dominio com a componente territorial, ndo
tendo aprofundado o dominio da viabilidade quanto a fontes de financiamento ou a eventuais compromissos
gerados com a aprovagao do PP ou ainda quanto aos termos de viabilidade e as condigbes das demoligbes e dos

realojamentos previstos.

RE92. Esta situagdo devera ser aprofundada pela entidade
gestora, no entanto a proposta enquadra-se num conjunto de
acoes destinadas a requalificar e valorizar o litoral do Concelho de
Almada, numa visdo sustentavel do territorio assente sobre as
suas capacidades enddgenas, e pela sua proximidade e
conectividade dentro da area Metropolitana, conforme ¢é

apresentado nos pontos 13 e 14 do relatério do Plano

Q93. A proposta de plano valoriza a finalidade definida, devendo atender-se a necessidade de atender as limitagbes
da prossecugdo do plano, especificadas no ponto 3.6.1. faz-se acrescer que o0 aumento do nimero de visitantes,
que tera efeitos positivos na dinamizagdo socioecondmica da area de intervengao, pode justificar medidas de gestéo

suplementares, para controlar ou minimizar excessos de sobrecarga nos usos.

RE93. Esta prevista a hipotese do controle de acessos ser
condicionado & lotagdo dos parques de estacionamento caso a
pressao sobre a area de intervengéo seja considerada excessiva.
Essa situagdo estd mencionada nos estudos de trafego
apresentados.

Considera-se que podem ser introduzidas outras medidas de
gestdo suplementares pela entidade executora, no dmbito da

monitorizacdo da implementagao do plano.

Q.94 Complementarmente devera atender-se as recomendages apresentadas pela avaliagdo, sobretudo no que
respeita ao que devera integrar os elementos do Plano (Relatério, Regulamento, Planta de Implantagé&o e Plano de
Acédo de medidas). A sua incorporagéo releva significativamente para as questoes de avaliagdo sobre a protegdo e

RE94. Considera-se que a presente proposta j& introduziu as
recomendagdes da AA consideradas pertinentes, nos termos

referidos anteriormente, que se encontram constantes no

2 |




salvaguarda dos valores naturais presentes, a renaturalizagéo de areas relevantes para o equilibrio ambiental e a

protecéo e valorizagdo dos valores patrimoniais.

relatorio, e também no plano de execucdo, com os devidos
encargos avaliados. Todavia poderd em sede de discusséo

publica vir a ser reavaliada a sua incorporag&o.

Q95. Ressalva-se a observagdo de que relativamente ao estudo dos cendrios de prossecugéo houve varias
questoes relativamente as quais a informagéo se revelou insuficiente para avaliar a salvaguarda total dos elementos
que consideravam. O relatério refere que a existéncia de diversas situagbes em que se refere a situagdo de
informagdo insuficiente para avaliar a salvaguarda total desses elementos’ esteve essencialmente relacionada com

a escala de pormenor de definicdo e desenvolvimento de algumas opgdes.

R95. Considera-se que um maior nivel de informag&o implica uma
subida de escala ndo compativel com a escala da informagao
base, e que se trata de reflexdes complementares a serem
efetuadas a refletidas no desenvolvimento dos trabalhos de

projeto necessarios a implementagao do plano.
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4. COMPATIBILIDADE/ CONFORMIDADE COM OS INSTRUMENTOS DE GESTAO DO TERRITORIO
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4.2.PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ALMADA

4.2.3. QUAIS AS PROPOSTAS QUE ALTERAM O IGT EM VIGOR, INDICANDO AS RESPETIVAS
JUSTIFICAGOES

Q96. Se nos centrarmos nos principios e regulamentagdo estabelecidos para a UNOP13-Matas, mais
concretamente no n.° 1 do Artigo 71° atinente aos “espagos culturais e naturais" e confrontando a proposta de plano
verificamos que as intervengbes/agbes na frente de praia passam obrigatoriamente pela qualidade arquitetonica
das construgbes de apoio e materiais a utilizar, afigurando-se que o PP devera requlamentar nesse sentido de
acordo com as normas de gestao elaboradas pela CMA, ICNF e Dire¢éo Geral de Portos (DGP)

RE96. Atendendo a que a iniciativa de construgdo das mesmas
sera da entidade executora e que iréo constituir patriménio privado
a definir, considera-se desnecessaria essa regulamentagdo em
sede de PP.

Serdo cumpridas as normas em vigor da CMA, ICNF e DGP
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Q97. A reformulagéo do perimetro urbano implica a reclassificagdo do solo, pelo que neste particular o PP esta em
desconformidade com o PDM e consequentemente, com as intervengbes que Se preconizam para 0S espagos
naturais. N&o obstante, o plano propbe uma redugéo de solo urbano em cerca de 37% (por via da reformulagéo dos

limites do aglomerado por incluséo e excluséo de solo rural).

RE97. As opgdes sao justificadas em relatério:

A proposta de plano cumpre os IGT’s em vigor com excegao do
imite do perimetro urbano definido pelo PDM de Almada (é
proposta uma reducao e reconfiguragao do perimetro urbano), da
densidade bruta e da REN, pelas razdes apresentadas no capitulo
8.4 do Relatdrio.




Tal facto é justificado pela necessidade de redugéo do perimetro

urbano, para implantagdo da é&rea habitacional para o
realojamento da comunidade piscatéria, garantido a sua
seguranca relativamente as  excecionais  caracteristicas
geomorfolégicas desta zona e aos respetivos riscos que
acarretam, bem como na faixa de risco das zonas ameagadas pelo
mar.

Verifica-se que apenas 2% da area do plano, correspondente ao
nucleo urbano se encontra em solo urbano, com a classe de
Espagos Habitacionais de Baixa Densidade Programados. O
restante territorio do plano é afeto a solo rural, consubstanciado

na classe de Espagos Culturais e Naturais.

Q98. Assim, relativamente ao nicleo urbano e comparando com os indicadores urbanisticos do PDM para os
"espagos urbanizaveis" de baixa densidade, verifica-se:

- 0 indice de construgao bruto do PDM (0.35) é excedido (0.53 no PP); de acordo com o artigo 92° podem ser
alterados alguns parametros urbanisticos por via de PP, desde que néo se altere em mais de 15% a edificabilidade
a partir do indice bruto (o que néo é caso, ja que 0.53 > 0.35x1.15=0.40);

-a densidade habitacional do PDM (25F/ha) é excedida (41F/ha);

- a drea média das parcelas do PDM (400m2) é excedida (483m2);

- ndo é possivel aferir da conformidade da proposta com o indice liquido do PDM (0.40 da UNOP 13) uma vez que
néo dispomos da area afeta a espagos verdes (ii = area de construgéo | (Sb - espagos de equipamento - espagos
verdes);

-area de construgdo maxima no lote do PDM (400m2) é excedida em varias parcelas,

- a percentagem de ocupagdo ao lote do PDM (30%) é excedida em todas as parcelas (36% na parcela 9 e 100%

nas restantes);

RE98. Respondido em RE97.
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Q99. - ndo é indicada a altura da fachada, pelo que o PP deve respeitar os 6.50m maximos do PDM

(conjungando com a avaliagdo quanto a Integragdo paisagistica na zona);

RE99. Sobre as cérceas e altura do edificado sera introduzida
essa referéncia no plano.

-0 n de pisos do PDM (2) é respeitado.

Q100. Relativamente ao estacionamento privado, é proposta a capitagdo para o uso habitacional de 1lug/F, em
respeito pela capitagdo minima do PDM (artigo 1262). Nos edificios a afetar a outros usos néo se prevé a localizagéo
de qualquer lugar privado, pelo que tal representa uma desconformidade com o PDM que terdo ser devidamente
fundamentada. O plano ndo alude a esta matéria e tera de fundamentar a desconformidade e demonstrar que a

capitagdo proposta ndo coloca em causa o normal funcionamento do aglomerado.

RE100. Sobre os lugares de estacionamento para os lotes de uso
ndo habitacional considera-se o cumprimento do estabelecido
noutros IGTs de nivel superior a necessidade expressa em todos
0s documentos de conter a0 maximo a pressao sobre 0 nucleo
urbano, pelo que se considera que os artigos 127° do PDMA néo
se aplicara nesta situag&o.

0 quadro indicado na planta de implantag&o atribui um niimero de
ugares a todos os usos previstos, dentro ou fora da parcela
atendendo a disponibilidade de &reas, uma vez que néo é possivel
@ execucao em cave e a redugdo do nucleo urbano também & um
fator que influenciou a distribuicdo de areas.

Para o efeito, considerou-se que este caso se inclui na alinea e)
do Art.°136, do regulamento do PDMA: “1 — Nos casos especiais
tipificados nas alineas seguintes é admitido o licenciamento de
projetos de obras e de utilizagdo de edificagbes, sem que oS
Imesmos prevejam as capitagbes de estacionamento aplicaveis,
estabelecidas no dmbito do presente capitulo: €) Quando da
impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica,
nomeadamente em fung&o das caracteristicas geolégicas do solo,
hiveis freaticos ou comprometimento da sequranga de edificagbes

envolventes.”




Q101. O reperfilamento da estrada da descida corresponde a uma via com 2 faixas com 7.00m.Note-se que este
valor ndo corresponde aos 6.00 m referenciados na Planta 17 (perfis tipo de arruamento), pelo que carece de
clarificagdo. Note-se que o perfil das vias, designadamente fora do aglomerado, carece de ponderagéo
aprofundada da ANPC {seguranga e riscos) e de outras entidades com competéncias ambientais especificas. De
facto, a ponderagdo quanto a largura da faixa de rodagem das vias de acesso, deve ter em consideragdo ndo sé
questbes de seguranga e necessidades técnicas, mas também necessidades de controle de acessos, em

articulagdo com as imposigbes ambientais e decorrentes de normativos legais sobre usos e agbes compatlveis.

RE101. A largura da via de acesso a ser considerada serd a
argura de 7m, e os diversos documentos irdo refletir esta

situacao.

O PDM néo estabelece larguras minimas de faixas de rodagem. Assim, no Interior do aglomerado verifica-se que
os arruamentos dispdem de 6.00 de faixa de rodagem, Inferior ao minimo de referéncia da Portaria n°« 216+ B/2008
de 3/3 (ndo obstante se aplicar a loteamentos, constitui um documento de referéncia). A largura dos passeis
proposta respeita 0s minimos da portaria (3.50, 5.00 2.25m).

Os arruamentos do aglomerado s&o zonas mistas, ndo existindo
diferenciacdo entre faixa de rodagem e passeio. Considera-se a
faixa de rodagem pertencente a uma zona de coexisténcia

conforme tipificado no cdigo da estrada.
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Q102. Em suma, regista-se de novo que ndo consta do relatério do PP a evidéncia do (in)cumprimento das

disposi¢es do PDMA aplicaveis e as razdes pelas quais a proposta diverge da norma.

RE102. As situagdes referidas que nao cumpram o previsto no
PDMA, cumprindo no entanto os objetivos previstos para a UOPG

em questao, serdo objeto de discuss&o publica.

Em suma, quanto a justificacdo de suporte da proposta de alteracdo do PDM e atendendo aos antecedentes do

processo _de acompanhamento, no dmbito do qual foram ponderadas as vertentes urbanistica e ambiental,

considera-se que a fundamentacdo é adequada. Recorda-se que a definigdo dos limites/dimenséo do perimetro

urbano foi muito condicionada, quer pelas condigbes naturais do territdrio e as decorrentes da necessidade de cingir

ao estritamente necessario o realojamento a realizar, quer pela dimenséo da populagéo a realojar.

4.2.4.APRECIAGAO GLOBAL E CONCLUSIVA SOBRE A FUNDAMENTAGAO E ADEQUABILIDADE DAS
ALTERAGOES PROPOSTAS

Ainda que néo tenha sido possivel aferir na integra e com rigor sobre a conformidade do PP com as disposi¢bes
legais aplicaveis do PDM, designadamente em solo rural por forga das competéncias especificas de outras

entidades em éreas de planos especiais (para os quais remete 0 PDM), julga-se poder concluir que 0 PP, mesmo

desconforme com o PDM ao nivel do solo urbano, encontra fundamentacdo técnica suficiente que permite

considerar a Sua prossecucdo nos termos propostos, sem prejuizo do necessario cumprimento dos pareceres das
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restantes entidades (com destaque para o ICNF, a APA, a ANPC e o LNEG) e salvaguarda de outros normativos

legais

4.3.0UTROS PLANOS ENVOLVENTES/RELACIONADOS (DA COMPETENCIA DA CCDR LVT)
4.3.1. DISPOSITIVO(S) LEGAL(AIS) CORRESPONDENTE(S)

4.3.2.1 - POOC SS
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Q103. « Sublinha-se que ndo constou do relatério do plano a evidéncia do cumprimento de todas as disposi¢cées

deste PEOT. O PP deve atender a Plano de Praia e cumprir ainda o POOCSS nas restantes matérias previstas.

RE103. Conforme explicado nas respostas ao parecer da APA, o
PP teve em atengéo o plano de praia e 0 POOCSS nas restantes
considerando as suas

matérias, intengbes programaticas

vinculativas.

Q104. - O POOCSS admite o reajustamento do perimetro urbano para garantia do realojamento. N&o obstante, esta
em causa ndo so o realojamento da comunidade piscatéria, numa zona habitacional, mas também um conjunto
atividades de apoio/complementares de comércio/restauracao/servigos/equipamentos. Lembra-se que em sede de
acompanhamento, onde participou a APA e o ICNF, foi considerado de toda a relevancia a ponderagéo de propostas
que pudessem incluir outros usos (comércio/servigos e equipamentos) como garante do adequado funcionamento,

valorizagéo e sustentagédo do aglomerado.

RE104.conforme anteriormente referido o PP optou por seguir o

previsto no POOCSS nas suas opgdes programaticas.

Q105. - De acordo com o POOCSS, na praia (tipo li) é obrigatéria a ligagéo a rede publica de abastecimento de
agua, salvo em situagbes excecionais devidamente justificadas (Artigo 59_.) em que a entidade licenciadora
considere a ligagéo inviével. E obrigatéria a ligagéo a rede publica de esgotos, exceto quando, por dificuldade
técnica ou econdmica da solugdo (Artigo 60.2) a entidade entenda permitir a adogao de sistemas auténomos. A
recolha de residuos sélidos deve ser assegurada pelos titulares nas areas concessionadas, ou pela camara
municipal nas restantes éreas (Artigo 61.).E obrigatéria a ligacéo & rede publica enterrada de energia elétrica. E
obrigatéria a ligagéo & rede publica fixa ou a sistemas de comunicagbes moveis e a sistema de comunicagéo de
emergéncia (Artigo 63."). O PP apresenta propostas de redes de Infraestruturas que se afigura garantir o

cumprimento das normas, ndo obstante a necessidade de ouvir a APA. Especificamente em matéria de dguas

RE105. Sobre o posicionamento da ETAR proposto e o seu
conflito com a area de REN, considera-se que a mesma sera

objeto de processo de RIP.

Todas as ligacdes as redes publicas referidas estéo previstas.
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residuais domésticas, o PP prevé que o destino final seja a ETAR prevista a Sul, localizada em "areas de

enquadramento”, com as quais néo se afigura compativel.

31/34

Q106. - O plano de praia (cf planta do PP n. 06) identifica os apoios de praia existentes a relocalizar, remodelar,
construir e a demolir. Compete a APA verificar da viabilidade da proposta. Nao obstante e como exemplo, verifica-
se que o equipamento identificado no plano de praia como "Apoio & pesca" a construir (C), aparece no PP deslocado
do poligono proposto. De igual modo, a "Escola de desportos nauticoss (EN) constitui um uso néo previsto (ainda
que segundo o relatério do PP venha a funcionar no edificio ja existente da escola primaria). A ETAR proposta

também néo encontra suporte na planta do plano de praia.

RE106. A Escola néutica sera edificada num lote de um edificio
pré existente (mas cujas condigdes levaram a sua demoli¢éo pelo
titular, a CMA).

O apoio a Pesca situa-se um pouco deslocado para Sul,
possibilitando uma posigdo mais central em relagdo ao nucleo
urbano (que o justifica). Permite igualmente ligar uma zona mais
consolidada e onde o corddo dunar estda mais degradado,
diminuindo deste modo o seu impacto. Do mesmo modo que
outras opgdes do POOCSS s&o colocadas em causa pela CCDR
e que deverdo ser avaliadas em sede de discussdo publica,

também este podera ser um dos topicos em discussao.

A ETAR proposta situa-se fora do limite da praia, em area a

renaturalizar, apos demoli¢do das construgdes ilegais existentes.

Q107. - A proposta de prolongamento do Transpraia para sul até ao EA9, néo esta prevista no plano de praia (o
prolongamento previsto é menor). A APA tera de se pronunciar sobre o prolongamento proposto para além do
terminal atual. De igual modo, 0 acesso viario para além do equipamento EA9, ainda que condicionado a emergéncia

€ acesso pedonal, tera de ser objeto de posicéo da APA.

RE107. A extensdo do Transpraia até ao aglomerado urbano,
discutida em sede de reunides em fase de estudo prévio com a
CCDRLVT, APA e ICNF, é o que permite que 0 mesmo venha a
constituir-se como transporte publico servindo a populagéo, para

além da sua fungdo de apoio aos utilizadores das praias.

Q108. - Segundo o artigo 91° do reg. do POOC o meio mecénico de transporte coletivo a propor deveria localizar-
se na faixa anexa ao atual corredor rodoviario, mediante a realizagdo de estudos adequados. O PP remete a solugéo
para um estudo posterior, mas avanga desde ja com o teleférico como a solugédo de menor impacto. Neste particular,

importa alertar para as recomendagfes do estudo de Geologia e Geotecnia que integra o PP e que aponta

RE108. Esta situagdo foi objeto de longo debate durante as
reunides instrutérias deste processo, a presente proposta esta a

ntegrar o que a equipa considerou mais equilibrado, minimizando
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recomendagdes nomeadamente ao nivel dos pontos de ancoragem e encastramento das fundagdes nas formagoes

mais competentes. Importa ouvir o LNEG.

o risco do ponto de vista geotécnico (ver parecer LNEG), mas

acompanhando no trogo superior a via de acesso.

Q109. - Os parques de estacionamento propostos no PP apresentam area/limites distintos do plano de praia,
contudo o artigo 68 refere que possuem caracter indicativo. Ao nivel da capitagédo de estacionamento é referido no
relatério (pag. 33) que a proposta foi determinada com base numa capacidade de carga de 8.018 utentes (em
simultdneo no areal « pardmetro 10m2/utente), de onde resultou um n° de utentes estimado para 873 lugares,

considerando 3.5 utentes/carro e com atribuigdo de um coeficiente de ponderagéo de 50 a 75%.

RE109. Considera-se que estes valores deveriam ser reavaliados

a luz da revisdo do POOC.

Em suma, a elaboracdo do plano de pormenor decorre das disposicoes do POOCSS (ainda que com limites mais

alargados da UNOP17) e genericamente respeita os objetivos tracados a montante para a unidade e concretamente

para o nicleo urbano. Da breve anélise realizada ao nivel mais especifico, verificou-se que as agbes/intervengbes

preconizadas se adequam as regras aplicaveis do POOCSS, assumindo para a area rural as orientagbes de
conservagdo e valorizagdo de territério natural, enquadradas nos objetivos estabelecidos para as vaérias
subcategorias de espago em presenga.

Foram contudo Identificadas algumas situagbes concretas, que parecem ndo encontrar suporte no POOCSS/ plano
de praia, carecendo de adequada ponderagdo e andlise por parte da entidade mais competente para o efeito, a
APA.

4.3.2.2- POPPAFCC
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Importa desde ja referir que é fundamental ter em consideragdo a posi¢do/parecer do ICNF relativamente a
conformidade da proposta importa referir que o ICNF participou ativamente no acompanhamento do estudo de
caracterizagdo e diagnostico e alertou para um conjunto de situagdes que o PP teria de acautelar, nomeadamente
ao nivel das atividades Interditas e condicionadas, especificamente em areas do regime de protegéo.

A semelhanga do referido para o0 POOSS, considera-se que genericamente o PP adequa-se as regras aplicaveis
deste plano especial, sendo contudo competéncia do ICNF a verificagdo da convergéncia das propostas | agoes |

intervengGes com as disposi¢bes aplicaveis




4.3.4. APRECIAGAO GLOBAL E CONCLUSIVA SOBRE A FUNDAMENTAGAO E ADEQUABILIDADE DAS
ALTERAGOES PROPOSTAS

Atentas as disposi¢ées do POOCSS e do POPPAFCC e porque se trata de dois planos especiais que impendem
sobre o territorio em presenca, importa ouvir as entidades competentes e responsaveis pela sua elaboragéo,

implementagéo e fiscalizagdo, a saber, APA e ICNF (vd analise realizada).

5. FUNDAMENTO TECNICO DAS PROPOSTAS APRESENTADAS

51. APRECIACAO GLOBAL E CONCLUSIVA SOBRE A COERENCIA/CONVERGENCIA ENTRE
JUSTIFICAGAO, OBJETIVOS E AGOES PROPOSTAS

Q110. Na globalidade da érea de intervengéo, trata-se de uma proposta que determina quadros de implementagéo
de grande intensidade Interventiva, que exige respostas de alojamento provisorio, de transigdo, no local e em sitio
a especificar. O plano deveria desde ja avancar quais as areas reservadas para esse fim, sendo certo que no PP
apontam-se como exemplos algumas areas localizadas nos PP do programa Polis, cuja viabilidade importaria desde

jé salvaguardar.

RE110. O plano nao tem capacidade de responder nesta fase, as
questdes relacionadas com o realojamento, podendo apenas
efetuar um conjunto de referéncias tal como constam do Relatério.
S6 apds um entendimento entre as entidades com competéncias
neste territdrio, consubstanciado pela futura entidade executora,

se podera responder a estas questoes.

Q111. Acrescida a requalificagéo do nucleo urbano surge a preservagéo e requalificagdo de valores naturais e a
reconstituicéo e valorizagdo dos sistemas biofisicos e, nesse sentido, realga-se a mais-valia ambiental do plano ao
assumir intervengdes de fundo, nomeadamente ao el da proposta de remogéo das edificagbes existentes em zonas
ambientalmente sensiveis e de risco. Considera-se, no entanto, que a proposta poderia ir mais além e assumir
desde ja, quer ao nivel do Relatério, quer ao nivel do Regulamento, as recomendagbes decorrentes do

procedimento de AA (que se verifica ndo terem sido acauteladas na Integra).

RE111.  As

procedimento de AA foram atendidas (com as excegdes que em

principais recomendagbes decorrentes do
seguida o parecer expde).

As restantes recomendaces tém de ser desenvolvidas por meio
de projetos e programas proprios, ou agregada a projetos de
construgdo ou urbanizagdo, em situagbes a implementar pela

entidade gestora.
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Q112. A importéncia da valorizagéo da frente de mar, associada & vertente recreativa e turistica e ao ordenamento
da ocupagéo urbana e atividade balnear, sdo de igual modo vertentes que deveriam ser requladas pelo plano de

forma mais especifica e concreta (em regulamento), em consonéancia com as orientagbes dos planos/normas e

RE112. Considera-se que seria redundante verter no PP a
legislagdo especifica destas atividades, a ndo ser que fosse

sugerido em AA, ou por qualquer entidade.
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especificamente das entidades que detém competéncias especificas na area. A questdo das pescas e das

atividades de recreio deveria também merecer tratamento mais aprofundado no PP.

Q113. Atentas as implicagbes das propostas de plano nas éareas envolventes, a CCDR alertou em sede de
acompanhamento para a necessidade de acautelar a articulagdo com os projetos existentes, nomeadamente dos
Parques de Campismo cuja implementacgéo se ira repercutir diretamente nesta area. Considera-se que a abordagem
realizada podera ter sido subavaliada uma vez que tem por base estudos realizados ha varios anos e que deveriam
ser revistos e atualizados. A presséo que ocorre em periodos de maior procura da praia e 0s novos projetos para a
envolvente deixam-nos duvidas sobre o quadro de geragdo de trafego, ndo obstante o interesse das medidas

preconizadas pelo plano.

RE113. O presente plano ndo pode no seu ambito promover a

revisao dos estudos realizados para as areas envolventes.

Q114. Ao nivel da mobilidade e dos sistemas de transportes, a abordagem realizada teve em conta a continuidade
das vias, das ciclovias, circuitos pedonais, meios de transporte coletivos, extenséo do Transpraia e introdugdo e um
meio mecanico (ainda por definir).Pela sensibilidade das areas em causa, as referidas propostas carecem de analise
mais detalhada na fase seguinte, suportada em estudos especificos, sendo certo que o plano poderia ter
estabelecido desde ja, com base nos resultados e recomendagdes do RA e estudos realizados, um conjunto de
normas a respeitar pelos projetos. Registe-se que neste dmbito o RA recomendou que fosse ponderada a
manutengdo dos parques de estacionamento a sul em simultaneo com a extenséo do Transpraia (tendo em conta

que se tratam de intervengbes pesadas e com implicagbes no sistema ecologico em causa)

RE114. Esta situacdo deve ser abordada em sede de discussao
publica, ainda mais tendo em consideragéo os valores avangados
na revisdo do POOCSS.

Q115. Relativamente ao programa de agdo e plano de financiamento, o plano prevé um modelo juridico e de gestao
préprio, envolvendo os agentes publicos da administragdo local e central, designadamente a CMA e um conjunto
de entidades sob a tutela do MAMAOT, entre as quais a CCDR (num modelo de lideranga partilhada e com
mecanismo de operacionalizagdo estruturado a partir de uma entidade gestora/executora) sem que objetivamente
seja avangada/proposta uma solugdo de modelo/componente operativa com especificagdo dos Instrumentos,
procedimentos legais, entidades e financiamentos concretos. Recorda-se que a CCORLVT tem vindo a propor a
CMA a auscultagdo prévia e especifica das varias entidades, tendo em vista aferir da possibilidade de integrar a
referida entidade gestora/executor, em que termos e de que forma. Este dltimo aspeto toma neste contexto malar
relevancia quando, para além das passiveis fontes/origens do financiamento identificadas (QREN-POVT, o

RE115. Esta entidade teré de surgir através de protocolo entre os
diversos niveis da administragéo publica, com as competéncias e

recursos necessarios a implementagao do plano.
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QREN+PORLishoa e o PROHABITA), a entidade gestora autarquia/MAMAOT é apontada como fonte de

financiamento de algumas das agdes propostas.

Q116. A CMA néo procedeu no sentido proposto pela CCDR, pelo que a apreciagdo realizada ndo aprofundou o
dominio da viabilidade quanto a Integragdo desta Comisséo na referida entidade, como fonte de financiamento ou
eventual compromisso gerado com a aprovagdo do PP ou ainda quanto aos termos da sua viabilidade. Trata-se de
matéria que deve ser tratada em fase de Concertagéo e que se prople venha a ocorrer com as restantes entidades.
De facto, a avaliagdo da viabilidade de financiamento e de execugdo de um vasto conjunto de agbes (demoligGes,
realojamentos, intervengbes em areas da Jurisdi¢do de outras entidades), é um dominio que tera de ser objeto de

ponderagédo/analise num quadro e Contextos distintos.

RE116. Em sede de conferéncia de servigos, e conforme redacéo
em ata, a CMA referiu que, relativamente ao modelo de execugao
proposto e tal como reconhecido por algumas entidades
diretamente inquiridas sobre esta matéria, que é incontornavel a
execucdo conjunta deste plano, competido ao plano definir este
principio o qual é claramente identificado, sendo os moldes e as
demais condigbes de articulagdo conjunta serem definidas
posteriormente. Esta posigéo foi desde sempre manifestada pela
CMA nos documentos elaborados e entregues as entidades nao
tendo recebido alternativas concretas sobre esta matéria,
relembrando que estamos perante um plano que decorre de
mposi¢do do POOC, ndo sendo legitima a imputagdo da sua
mplementagdo/ operacionalizagdo ao municipio de Almada.
Considera-se que esta matéria deve ser tratada em fase de

concertagdo e discussdo publica.

Q117. Relativamente a relagdo entre a AA a proposta de PP, afiguram-se varias fragilidades na Integragéo dos dois
processos e na avaliagdo das opgbes de forma integrada que, conforme bem referido no RA, pode levar a
incapacidade de cumprir 0s objetivos de renaturalizagéo e capacidade de resiliéncia territorial fundamentais para o

sistema biofisico no qual se insere a Fonte da Telha.

RE117. O PP procura o equilibrio entre as diversas situagdes e na
sua implementagao a entidade executora devera atender aos seus

principios, conceitos e objetivos.

6. CONCLUSAO

Q118. Nos termos e para os efeitos do RJIGT e tendo por base todos os dominios atras apreciados, emite-se
parecer favoravel condicionado a que sejam resolvidas em sede de Concertagdo com a CCDR LVT as

desconformidades, falhas/lacunas e reparos enunciados, em particular:

RE118. Considera-se que as desconformidades apresentadas
néo impedem o processo de discussao publica, pelo contrario o
mesmo pode ajudar no sentido da concretizagdo de algumas

situacdes discordantes.
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-no ambito do ruido e do cumprimento do RGR;

Q119. - no ambito do procedimento de alteragdo da delimitagdo da REN e conformidade das agbes propostas em

éreas de REN com o respetivo regime;

RE119. Conforme referido nas situagdes apresentadas esta
prevista a realizagdo de processos RIP para a infraestruturas e
acessos, essenciais ao cumprimento dos objetivos do plano.
Trata-se de um procedimento que sera efetuado poés plano, que
corresponde a RIP, e que sera mencionado na presente proposta
de plano, no &mbito da proposta de alteragdo & REN, que obteve

parecer favoravel a exclusao e incluséo da REN.

Q120. - no dmbito do RJIGT por deficiente instrugéo, deficiente contelido material e documental com Implicagbes

na apreciagdo da proposta; explicagdo e fundamentagéo deficiente ao nivel do Relatério do PP;

RE1120. As diversas situagdes apresentadas no presente parecer

consideramos estar a apresentar os devidos esclarecimentos.

Q121. - no dmbito do RJIGT, no que concerne a salvaguarda das disposi¢bes do POOCSS e do POPPAFCC, nos

termos dos pareceres que vierem ser emitidos pela APA e ICNF.

RE121. Devido a disparidade de interpretacdes dos mesmos, e no
ambito dos pareceres referidos, os cidaddos (que se
pronunciaram sobre os IGTs agora postos em causa) devem

poder expressar as suas consideragdes e vontades.

Q122. Considera-se ainda que o programa de execugdo e financiamento ndo se encontra suficientemente
amadurecido, particularmente nas matérias de entidade gestora, fontes de financiamento e compromissos das

varias entidades.

RE122. Conforme referido anteriormente o plano apresenta uma
proposta de modelo de concertagao e implementagéo, que tera de
ser acordado, partilhado e amadurecido por todas as entidades,

técnicos e decisores.

Q123. A sequéncia/tramitagdo do Plano de Pormenor deve seguir articuladamente o RJIGT e o Regime Juridico da
REN e posigbes que nesse dmbito sejam produzidas pelas varias entidades, nomeadamente pela CCDR LVT.

Assim, néo esta a presente proposta em condigbes de ser colocada a discusséo publica.

RE123. Discorda-se desta posigdo, pois as questdes
apresentadas, nomeadamente ao nivel do regime juridico da REN
encontram-se explicadas e justificadas.

As diversas entidades emitiram pareceres favoraveis, ou
favoraveis condicionados a pequenas questdes que se considera

deverem ser debatidas em sede de discussao publica.




PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA — PARECER DA CCDR-LVT NO AMBITO DA CONFERENCIA DE SERVIGOS

PAc/ ALTERAGAO DA DELIMITAGAO DA REN - PARECER DA CCDR-LVT . . .
QUESTAO N° (ExTRaTos) DESCRIGAO /JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES INTRODUZIDAS
1. INTRODUCAO
1/20
2. ANALISE
RE1. O relatério ou a memoéria descritiva da REN fard mengao
Q1. Acresce, ainda, que o PP propbe agbes interditas pelo regime da REN, pelo que este sé sera vidvel se a | nas situagdes ndo previstas no art. 20 do DEC 166/2008, sendo
totalidade dessas agdes puder ser excecionada do regime da REN, nomeadamente ao abrigo do n°3 do art.° 20°do | que as mesmas serdo objeto de um processo de
DL 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redagéo, ou de outra disposi¢éo prevista no referido diploma. reconhecimento de interesse publico (RIP) se necessario,
nomeadamente as relacionadas com 0s acessos, meio
mecanico e ETAR, uma vez que se tratam de equipamentos
sem o0s quais sera dificil implementar o aglomerado urbano e
garantir a resposta as cargas a que o sistema é sujeito.
Q2. Verifica-se que a demarcagdo da Reserva Ecoldgica Nacional nas Cartas 03 e 04 (elementos em suporte de | RE2. O grise referido consta dos ficheiros e no pdf, na versao
papel e em formato pdf,) carece de ser corrigida, devendo ser assinalada a tipologia "Arribas". Esta deve ser | papel talvez ndo esteja muito visivel. A situagdo sera melhorada.
assinalada com grise proprio € ndo apenas com um limite. Verifica-se que no Quadro2 esté indicado que a area E3
abrange, também, esta tipologia de &rea, ndo se encontrando a mesma delimitada na planta.
2/20 Q3. Na planta 05 esta assinalada a "Faixa de protegdo a arriba (Estudo Geoldgico e Geotécnico,Geotest 2013)" ndo | RE3. A referéncia seré retirada da planta.

correspondendo a uma tipologia de area integrada na REN, pelo que o mesmo néo deve constar da planta que vier

a ser aprovada e publicada.

Q4. Também na planta 05 esta em falta a demarcagéo de uma pequena area de "Faixa de Protegdo Costeira" (area

onde estéa assinalado o grise de REN, sem tipologia sobreposta)

RE4. A identificagéo da area com o prolongamento do grizé sera
efetuado.
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2.1.AREAS A INCLUIR NA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Q5. Contudo e dada a localizagdo da 12 deve também ser considerada, nesse local, a tipologia de areas “Faixas de

RE5. A tipologia de areas “Faixa de protecdo a arriba” sera

3/20
Protegéo a arriba” considerada.
7/20
2.3. AGOES A DESENVOLVER EM AREAS INTEGRADAS NA RESERVA ECOLOGICA NACIONAL
Q6. Tal como ja referido, para além das areas a excluir a proposta do plano integra agbes interditas pelo regime da
REN, pelo que este s6 sera vidvel se a totalidade dessas agles tiver enquadramento no regime da REN, » ) . .
; . _ | RE®. O relatério fard mengao nas situagdes néo previstas no art.
nomeadamente ao do art.e 20* do DL 166/2008, de 22 de agosto, na sua atual redagéo, ou de outra disposi¢éo o
. o 20 do DEC 166/2008, sendo que as mesmas serdo objeto de um
prevista no referido diploma. . . o
. 3 o 3 B 3 processo de reconhecimento de interesse publico (RIP) se
O relatério de plano nédo faz referéncia a este aspeto, ndo apresentado qualquer analise das mesmas, néo se B
necessario.
encontrando consequentemente devidamente fundamentada a adequabilidade da proposta em termos de regime
da REN
8/20 Q7. Contudo, para estas areas carecem as solugbes de ser aprofundadas em projeto especifico e avaliada, em | RE7. As questbes serdo avaliadas e aprofundadas em projeto
concreto, a sua compatibilidade com o regime da REN. especifico, no &mbito do processo RIP.
9/20 Q8. Também, para estas areas as solugbes carecem de ser aprofundadas em projeto especlfico e avaliada, em 3 ; _ ,
o ) ) , RE8. As questdes serdo avaliadas e aprofundadas em projeto
concreto, a sua compatibilidade com o regime da REN. Neste ambito devem ser consideradas todas as B s
; o ) , ) o ; , especifico, no @mbito do processo RIP.
recomendagdes do relatdrio ambiental, no sentido de garantir a valorizagdo e preservagéo destes sistemas.
10/20 RE9. As operacdes de renaturalizagdo estdo sumariamente

Q9. Face ao referido no RA (pag.90) "Por exemplo, o ecossistema praia ndo necessitara de intervengbes na
fotalidade da sua extensdo, mas no entanto a verba atribuida, assim o sugere' carece de ser clarificado se estéo

previstas Intervengdes na praia, a caso tal se verifique, devem ser caraterizadas.

caracterizadas no relatério (8.1.1.4) no entanto estas
intervengbes deverdo ser realizadas com um projeto préprio.
Estas intervengdes estdo previstas no geral na extensédo da
praia, pois dado o seu caracter dindmico a extensdo e

localizagdo das areas a intervencionar pode variar de forma




relevante em pouco tempo.

- Espacos destinados a infraestruturas e outros tipos de ocupacgao

Acesso ao aglomerado urbano - extensdo da via a norte e criacao de nova rotunda e

reperfilamento da Estrada da Descida, de acesso condicionado.

11/20 Q10. Assim, a sua viabilizagédo passa por um eventual reconhecimento do interesse publico da agéo, em face de um | RE10. Prevé-se que existira um processo de RIP, com projeto
projeto em concreto. concreto sobre esta tematica
Areas de estacionamento:
Q171. Nas bolsas de estacionamento esta prevista a utilizagdo de pavimentos permeaveis mas devera ser
acautelada a existéncia de membrana impermedavel ao nivel sub-superficial e de um coletor que permita a sua | RE11. Esta previsto e indicado no relatério no capitulo 12.5
integragéo da rede de recolha de &guas residuais.

13/20 RE12. Os critérios de dimensionamento do estacionamento ja

Q12. No que respeita & opgéo relativa a dimenséo e localizagdo do estacionamento (e consequentemente dos
acessos), refere o Relatorio ambiental que se constata uma preocupagdo em promover a intermodalidade e a
otimizagdo dos modos de transporte publico e modos suaves de deslocagdo, “ visando o incremento da sua
utilizagdo e a redugéo do transporte individual. Contudo, no que refere as areas de estacionamento previstas ao
longo da frente de mar, considera-se pertinente uma revisdo dos critérios e da metodologia subjacente a definicdo
destas areas, uma vez que esta agdo pode contribuir para o incentivo a utilizagdo do transporte individual e
consequente desincentivo a utilizagdo dos transportes coletivos e modos suaves. Por outro lado, o meio mecénico,
a ser implementado, deveria dissuadir o estacionamento & cota baixa e promover a criagdo de bolsas de

estacionamento a cota alta.” (pag. 11, do RA).

tinham sido apresentados anteriormente e seguem o previsto no
POOC, tendo como base a capacidade de carga da praia. A
alteragéo destes critérios do POOC-SS anteriormente discutidos
e aprovados considera-se que sé devera ocorrer no ambito da
discusséo publica, pois altera 0 compromisso do mesmo com as
populacbes. Considera-se possivel a sua redugdo de forma
gradual ap6s a implementagéo das alternativas de transporte
publico e de zonas de estacionamento no topo da arriba.

N&o obstante, estes valores deveriam ser reavaliados a luz da
reviséo do POOC.

Considerando uma capacidade de carga de 8018 utentes, e
tendo como parametro 10 m?utente, resulta uma éarea Util

balnear de 80180 m2. A reviséo do POOC-SS que se encontra




atualmente a decorrer, designado como POOC Alcobaga-Cabo
Espichel prevé uma area util balnear de 130717m? para a praia
da Fonte da Telha, tendo considerado um maior rigor
metodolégico na delimitagdo desta area util, e ndo um aumento
de praia por questdes morfoldgicas. Nesta medida, atendendo a
estes valores, superiores ao dobro da area atual que teve como
base o dimensionamento dos parques de estacionamento,
considera-se que o nimero de lugares previstos no plano serao

seguramente necessarios, e fundamentada a sua necessidade.

Q13. Refere ainda, existir uma excessiva énfase no desenvolvimento de infraestruturas rodoviarias, sobretudo
estacionamento, que acabam por retirar espago/visibilidade a solugbes de transporte coletivo e outros modos

suaves, mais protetores dos recursos naturais e da sustentabilidade ambiental.

RE13. Nao foram consideradas mais infraestruturas rodoviarias
dos que a prevista inicialmente nos planos em vigor, pelo
contrario com o encolhimento do perimetro urbano, e o possivel
uso mltiplo de algumas &reas de estacionamento, reduz o peso
dessas mesmas infraestruturas.

O conjunto de alternativas propostas nomeadamente a
fomentagdo dos percursos cicldveis e a implementagdo do
sistema de apoio aos ciclistas na estrada da descida, assim
como a extensdo do Transpraia a sul, e a implementagdo do
meio mecéanico, associado a promogdo dos transportes

coletivos, fomentarao novas formas de acesso.

Q14. Considera que, pese embora os parques de estacionamento propostos a Sul sejam necessarios para servir 0s
trés ultimos apoios de praia, sendo fundamentais para o seu funcionamento bem como 0s acessos proposto, a
extensdo do Transpraia a Sul deve contribuir para a redugdo da area afeta ao estacionamento dos utentes, uma vez

que existem os parques de estacionamento a Norte, onde as pessoas podem deixar 0s seus automoveis e recorrer

RE14. Considerou-se que essa extensao seria contraproducente
devido a exiguidade de espago entre a arriba e a praia. Além de
que do ponto de vista de mobilidade as pessoas para distancias

inferiores a 300m usualmente nao utilizam um transporte publico
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ao Transpraia para se deslocarem a praia a Sul. Neste sentido, a extensdo do Transpraia perde forga ao manter
todos os estacionamentos a Sul, uma vez que os utilizadores certamente preferem utilizar o automével para se
deslocarem para essas praias, em detrimento da intermodalidade autocarro-transpraia;carro-estacionamento-

Transpraia;meio mecanico-Transpraia; biciclela-Transpraia.

que numa situagao normal vird com uma lotagao razoavel.

Como referido anteriormente podera ser apresentada a redugéo
gradual dos estacionamentos & medida que a oferta de outras
formas de chegar as praias se for consolidando desde que
devidamente suportadas com os dados recentes do POOC em

revisao.

Q15. No que respeita aos valores naturais refere que a consideravel extenséo dos parques para estacionamento

propostos ao longo do cordéo dunar a sul promovem a interrupgéo do sistema ecoldgico duna-arriba.

RE15. A continuidade referida ja € hoje em grande parte
perturbada pelas construgbes existentes, a proposta apresenta
descontinuidades longitudinais destinadas a promover esta

articulagéo.

Q16. Com base nas questbes acima referidas e nas conclusbes dimensionadas levantam-se dividas sobre a
dimenséo dos estacionamentos, questionando-se sobre a sua adequabilidade a estratégia manifestada no Plano
em termos de mobilidade (tal como resulta do RA). Questiona-se ainda, se uma analise critica aos critérios
/metodologias previstas no POOC, face ao periodo de tempo entretanto decorrido e aos novos conhecimentos e
estratégias previstas permitiria a sua redugéo e melhor adaptagéo aos sistemas empresenga.

Assim, carece este espeto de ser aprofundado e devidamente explicitado, no sentido de ser fundamentada a sua

necessidade.

RE16. Confome e nos termos referidos anteriormente esta
situacdo deverd ser debatida em discuss&o publica (nos termos

anteriormente referidos).

Q17. No que se refere as fungbes das éareas Integradas na REN o referido no relatério leva a concluir ndo estarem
as mesmas devidamente salvaguardadas, uma vez que a sua localizag&o, ao longo do corddo dunar a sul, promove
a interrupgéo do sistema ecol6gico em presenca. Assim, carece de ser claramente demonstrado que tal ndo pée em

causa as fungbes das tipologias de &reas abrangidas.

RE17. Como j& referido anteriormente o corddo dunar citado j&
ndo se encontra presente, estando o espago indevidamente
ocupado. A presente proposta prevé a recuperagdo do cordao
dunar referido. Acresce a isso o facto da proposta de plano

cumprir o preconizado num IGT em vigor, 0 POOCSS.

Q18. De referir que no caso das areas com riscos de eroséo as Infraestruturas associadas a utilizagdo das praias
costeiras ndo constam do anexo 11 como agdo compativel. Contudo, no presente caso, trata-se de uma area que

corresponde, na verdade a arriba, pelo que a mesma deve ser entendida como tal.

RE18. Conforme ja referido anteriormente estas situagdes ou
correspondem a infraestruturas essenciais e a devido tempo

serao apresentados os processos RIP, ou constituem concessdes

|




atualmente previstas no POOCSS

Linha do Transpraia e relocalizacéo e extensido do Transpraia para Sul:

Q19. Acresce, ainda, que no POOC esta previsto que esta infraestrutura termine junto do segundo apoio de praia,
estando ai previsto um terminal. Assim, ndo parece assegurada a compatibilidade da a¢do com este instrumento de

gestéo territorial, cabendo, contudo, a APA pronunciar-se sobre a mesma.

RE19. Esta situagéo além de néo servir o nucleo urbano com a
mesma qualidade, colocara uma carga de pessoas maior a norte
diretamente sobre uma praia. A sua distribuicdo a partir de um
ponto mais central levard a uma maior dispersdo dos utentes
(que terdo paragens até ao terminal).

Esta quest&o foi discutida com a APA no ambito das reunides de
acompanhamento ao plano, decorridas em fase de estudo

prévio.
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Espaco _canal para meio mecanico de transporte coletivo (sujeito a estudo especifico a

desenvolver)

Q20. No que se refere @ REN, a indicagdo, apenas do espago canal, ndo permite uma avaliagdo da agéo face
aquele regime. Contudo seréa de referir que este tipo de infraestrutura é interdita pelo regime da REN, néo recaindo
nas excegdes previstas no art® 20° do Decreto-Lei nR 166/2008, de 22 de agosto, na redagdo dada pelo Decreto-Lei
n°239/2012, de 2 de novembro Assim, a sua viabilizagdo passa por um eventual reconhecimento do interesse
publico da agdo, em face de um projeto especifico e na sequéncia de uma avaliagdo aprofundada, onde as
questbes geolbgicas assumirdo um papel relevante. Neste &mbito referem-se, desde ja, as recomendagbes do

estudo geoldgico e geotécnico apresentado.

RE20. A opcao certamente passara por um processo de RIP
com projeto proprio, segundo as diversas recomendagdes das

diferentes entidades.

Q21. Acresce, ainda, que pese embora esteja previsto no POOC equacionar a implementagdo de um meio
mecénico de transporte coletivo, este instrumento indica que 0 mesmo se deve localizar *na faixa anexa ao atual

corredor rodoviario de acesso a Fonte da Telha...", ndo se afigurando compativel com este Instrumento de gestéo

RE21. Os pareceres técnicos posteriores a aprovagdo do
POOCSS nomeadamente na area da geotecnia desaconselham

a solugdo prevista.




territorial.

Equipamentos propostos
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Q22. Pese embora se encontrem localizados na Planta de Implantagdo, os equipamentos ndo se encontram

previstos no regulamento.

RE22. Sera avaliada a incorporagdo dos equipamentos no

regulamento

Q23. Neste sentido ndo esté plasmada em regulamento o referido do relatério ambiental de ter sido opgéo a

definicdo de uma cota minima de construgéo de 11m (NMM) para a area do aglomerado urbano e apoios de praia.

RE23. Esta situagao encontra-se prevista no regulamento no art.
18, paragrafo 5 da proposta de regulamento para o nicleo

urbano.

Q24. De referir que no caso das areas com riscos de eroséo, ndo consta do anexo 11 como agdo compativel os
equipamentos com fungbes de apoio de praia esta tipologia de area. Contudo, no presente caso, trata-se de uma
area classificada que corresponde, na verdade a arriba, pelo que a mesma deve ser entendida como tal.

Acresce, ainda, que o equipamento que abrange esta tipologia de areas esta previsto como a manter.

RE24. Conforme ja referido anteriormente estas situagdes ou
correspondem a infraestruturas essenciais e a devido tempo
serdo apresentados os processos RIP, ou constituem

concessdes atualmente previstas no POOCSS

Q25. No que se refere as Infraestruturas de apoio a atividade piscatéria - Lota e arrumos de aprestos, verifica-se
que pese embora esteja previsto no Plano de Paria uma "area de localizagdo preferencial” para apoio de pesca,

estas infraestruturas estéo ligeiramente deslocadas face aquela localizaggo.

RE25. Considerou-se que este ligeiro ajuste as centrava mais
com o nucleo urbano que as justifica, e onde a consolida¢éo

deste é mais intensa

Q26. A Escola de Desportos Nauticos néo se encontra prevista no Plano de Praia, referindo o relatério do plano que
esta se localizara "no lote da antiga escola primaria”, ndo sendo claro se se trata do aproveitamento de um edlificio

existente.

RE26. O equipamento de desportos nauticos localiza-se num

lote municipal, anteriormente ocupado pela escola primaria.
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Estacdo de tratamento de dquas residuais




Q27. No que se refere a REN, a indicagéo, apenas da localizagéo, ndo permite uma avaliagéo da agéo face aquele
regime. Contudo sera de referir que este tipo de infraestrutura é interdita pelo regime da REN, nédo recaindo nas
excegdes previstas no art.2 209 do Decreto-Lei n9 166/2008, de 22 de agosto, na redagédo dada pelo Decreto-lei n°
239/2012, de 2 de novembro. Assim, a sua viabilizagdo passa por um eventual reconhecimento do interesse
publico da agdo, em face de um projeto especifico e na sequéncia de uma avaliagao aprofundada em face da sua

localizagéo.

RE27. Trata-se de uma excegdo prevista no artigo 21° do
mesmo decreto lei, para a qual sera realizado o necessario
processo RIP, acompanhado de projeto concreto. Trata-se de
uma situagdo necessaria para a sustentabilidade do nucleo

urbano e dos apoios de praia.

Q28. Acresce, ainda, que esta infraestrutura ndo esta prevista no POOC pelo que ndo esta assegurada a

compatibilidade com os Instrumentos de gestéo territorial.

RE28. Mas esta previsto que o nlcleo urbano seja ligado a rede

de esgotos enterrada. Nao é possivel implementar a
manutencdo da comunidade piscatéria no nucleo urbano
preconizado no POOC sem conferir as devidas condices para a
sua implementacdo. Nesta medida considera-se que a sua
compatibilidade de todas as infraestruturas necessarias a sua
implementagdo estdo consequentemente asseguradas pelo

POOCSS.

Q29. Quanto a esta infraestrutura refere 0 RA que "Tendo em consideragéo as especificidades e condicionalismos
locais, designadamente, a existéncia de areas naturais protegidas e classificadas, a equipa técnica da avaliagdo
ambiental considera relevante que caso a infraestrutura de tratamento venha a ser implementada na érea de
intervengdo apresente, essencialmente, capacidade de enquadramento paisaglstico, compatibilidade com a
biodiversidade local e zona dunar, condigbes de estanquicidade e auséncia deodores indesejaveis."

Assim, deve ser devidamente justificada e ponderada a localizagdo desta ETAR no local em causa.

RE29. A infraestrutura de saneamento de aguas residuais foi
ponderada, podendo ser complementada no Relatério, a
fundamentag@o que levou a localizag&o neste territorio. Nao
obstante trata-se de uma matéria que sera detalhada em sede

de projeto de loteamento e obras de urbanizagao.

Outras Infraestruturas




Q30. Pese embora néo sejam Identificadas no plano, diversas infraestruturas de saneamento, comunicagbes e
energia podem vir a localizar-se em érea integrada da REN, comportando algumas agoes interditas e que seréo,
também avaliadas em sede comunicagdo prévia agbes no ambito do previsto na d) Equipamentos e apoios de
praia bem como infraestruturas associadas a utilizagdo de praias costeiras, do ponto VI/ - Equipamentos de

Recreio e Lazer, do anexo 11 do regime da REN.

RE30. Estas situages, a existirem, caso se justifiquem e néo
haja alternativa serdo sujeitas a um processo de RIP, no dmbito

do seu desenvolvimento projetual.
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3. CONCLUSAO

Q31. Contudo, para além das areas a excluir a proposta do plano integra agées interditas pelo regime da REN, pelo
que este SO sera viavel se a totalidade dessas agdes tiver enquadramento no regime da REN, nomeadamente ao
do art® 209 do DL 166/2008, de 22 de agosto, na sua actual redagao. ou de outra disposi¢do prevista no referido
diploma.

O relatério de plano néo faz referéncia a este aspeto, ndo apresentado qualquer andlise das mesmas, ndo se
encontrando consequentemente devidamente fundamentada a adequabilidade da proposta em termos de regime da
REN.

RE31. O Relatorio ou a memoria descritiva da REN podera fazer
mengao aos projetos considerados agdes interditas pelo regime
de REN, que carecem de RIP, no seguimento da discusséo

publica, na proposta final do plano.

Q32. Em face do acima referido verifica-se que o plano prevé agoes abrangidas pelo regime de excegbes da REN,
desde que salvaguardadas as fungbes, cumpridos os requisitos previstos e observadas as disposicdes
regulamentares do Instrumentos de Gestao Territorial e agbes cuja viabilidade depende do seu posterior
reconhecimento do interesse publico. Das agbes em causa algumas levantam diversas duvidas, em especial 0s
parques de estacionamento, acessos e a ETAR, outras ndo estéo suficientemente definidos, como seja o corredor

para o meio mecénico e para outras séo referidas algumas recomendagoes.

RE32. Estas situagdes ja foram abordadas nas respostas

anteriores nos devidos pontos deste parecer.




PLANO DE PORMENOR DA FONTE DA TELHA — PARECER DAS ENTIDADES REPRESENTATIVAS DOS INTERESSES A PONDERAR NO AMBITO DA CONFERENCIA DE SERVIGOS

ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
1. PROPOSTA DE PLANO DE PORMENOR
AGENCIA
PORTUGUESA | 1. O presente parecer foi elaborado fundamentando-se nos objetivos atras referidos para a UOPG
DO AMBIENTE | 17 do POOC Sintra Sado e atendendo ao oficio 500812-201301-DRHL, de 30 de janeiro de 2013,

enviado por esta entidade para a Cdmara Municipal de Almada, que abordava algumas questoes,

sendo que se considera que algumas destas ndo foram atendidas, tais como as seguintes:

Q1. Partiu-se do pressuposto de que o n.° 2 do artigo 96.2 do POOC Sintra-Sado estabelece que estes
planos séo vinculativos para 0s equipamentos e apoios de praia. O n.° 3 do mesmo artigo considera
que a construgdo de acessos e estacionamentos e as intervengdes a realizar na envolvente fisica da

praia, indicados nas fichas de intervengéo, tém um carater programatico.

RE1. No decorrer das reunides de acompanhamento com a APA,
quando interpelada sobre a presente matéria, foi referido o seguinte:
“O n.° 2 do artigo 96.° do POOC Sintra-Sado estabelece que estes
planos séo vinculativos para os equipamentos e apoios de praia.

0 n.° 3 do artigo 96.° do POOCSS considera que a construgdo de
acessos e estacionamentos e as intervengbes a realizar na
envolvente fisica da praia, indicados nas fichas de intervengéo, tém
um carater programatico. Assim entende-se que a localizagdo e
numero de apoios de praia terdo de cumprir o determinado no plano
de praia. Relativamente aos acessos e estacionamentos poderao
ser admitidas alteracées ao estabelecido nas plantas dos planos
de praia desde que tenham enquadramento e demonstrem que
ndo prejudiquem os objetivos, salvaguardas e protecdo
estabelecidos nas fichas de proposta/intervengdo bem como as
normas programaticas adotadas no POOC para a classificagdo
das praias, capacidade de carga e dimensionamento do

estacionamento.” (email da APA de 21.12.2012, de resposta a




questdes colocadas em sede de reunido decorrida na CostaPolis, em
29.11.2012)

Considerou-se assim que as alteragdes agora introduzidas pela
proposta de plano, se enquadram e n&o prejudicam os objetivos
estabelecidos nas fichas de propostalintervengdo, bem como as
normas programaticas adotadas no POOC. . Considera-se que estas

questdes devem ser abordadas em sede de discusséo publica.

Q2. Foi referido que a localizagdo da escola de desportos nauticos néo esta prevista no Plano de Praia
do POOC, no entanto sera de considerar dado que se enquadra nas atividades condicionadas das
"Areas de Enquadramento” desde que a implantagéo e construcao néo implique alteragdes profundas
& morfologia do solo e a sua impermeabilizagdo. Assim admitiu-se a sua localizagdo na area de

enquadramento e ndo no areal, pelo que se considera ndo cumprir o que foi definido.

RE2. A implantagdo proposta ocupa 0 espago da antiga escola
primaria entretanto demolida, e localiza-se numa parcela que é
patriménio municipal. O espago encontra-se impermeabilizado pelo
que nao traz alteragdes a morfologia do solo. Esta parcela de terreno
¢ atravessada pelo Dominio Publico Maritimo, encontrando-se
sensivelmente metade em &rea de recuperacdo dunar e recuperagéo
de é&reas de vegetacdo degradada e metade na designa area de
enquadramento. Nesta medida e considerando a impossibilidade de
avango do poligono completo para a area de enquadramento dado a
existéncia da via de circulagdo, bem como, atendendo a que os
restantes equipamentos preconizados no POOCSS nomeadamente
0 apoio a pesca e o terminal mini-comboio de praia, se encontram
em localizagdo idéntica, considera-se ser de manter a localizagéo
proposta.

N&o obstante considera-se que estas questdes devem ser abordadas

em sede de discussao publica.

Q3. Porque se entende que a localizagéo e numero de apoios de praia terdo de cumprir o determinado
no plano de praia e porque 0s elementos e o suporte em que foram enviados dificultaram a verificagéo,

RE3. Os elementos e o suporte de envio da proposta de plano foram
enviados nos termos constantes da legislagdo em vigor,

nomeadamente a cartografia de referéncia devidamente homologada
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solicita-se que seja comprovado que a implantagdo dos apoios de praia propostos, se localiza dentro

dos poligonos de implantagéo a relocalizar no Plano de Praia do POOC.

em ETRS. A situagao poder-se-a dever a alteragdo do sistema de
referéncia da cartografia base, nos termos da legislagdo em vigor. A
equipa poderé fornecer a planta com a sobreposigao da proposta de
plano com o POOC,

Q4. No parecer enviado foi referido que relativamente aos 10 apoios de praia com equipamento
destinado a restauragdo e bebidas deveria ser demonstrada a sua viabilidade face a ao n.° de
parcelas destinadas a comércio e restauragéo a localizar no perimetro urbano e ao facto de sobre
eles recairem encargos e obrigag6es decorrentes da sua localizagdo em DPM. Esta situagdo deveria
ser equacionada pois podera repercutir-se na viabilidade. dos apoios de praia e prejudicar as
suas fungbes e responsabilidades associadas & utilizagdo balnear. A andlise efetuada aos
documentos enviados ndo permitiu concluir que esta questéo foi ponderada

RE4. N&o existem novos espagos comerciais previstos no nicleo
urbano, apenas a reinstalagdo dos espacos comerciais atualmente
existentes pelo que n&o existira concorréncia aos apoios de praia

previstos, para além das condi¢fes atuais.

Q5. Mais, foi equacionada relativamente ao ndcleo urbano a drea afeta a comércio e restauragdo
que se considerou significativamente valorizada em relagédo a habitacional face as limitagbes de
desenvolvimento do mesmo quer ao nivel das fungbes urbanas e das caracteristicas dos futuros
residentes (realojamento para pescadores). As pegas agora enviadas mantém a despropor¢éo

referida.

RES5. Conforme referido apenas se manteve a situagao atual.

Q6. No didlogo que esta entidade tem mantido coma CM de Almada, no dmbito da elaboragéo
deste Plano, foi também referido que o meio mecénico previsto devera cumprir a alinea g do n.°3
do artigo 91, designadamente devera ser localizado na faixa anexa ao atual corredor rodoviario de

acesso a Fonte da Telha.

RE6. Os pareceres de geotecnia desaconselham essa implantagao
fortemente (ver parecer LNEG que confirma esta informagao) pelo
que a presente proposta apresenta um tragado com menor impacto
neste dominio, tal como explicitado ao longo das reunifes de

acompanhamento do plano.




Q7. A planta de implantagdo apresenta diversos acessos a praia que néo estéo previstos em POOC
e que embora como referido de carater programatico se entende néo deverem ser implantados por

uma questdo de seguranga dos utentes, uma vez que a zona norte ndo tem prevista vigilancia.

RE7. Por outro lado a sua ndo instalagéo levara a que a carga sobre
0 corddo dunar seja francamente superior pois as pessoas
continuardo a ir para a praia, atravessando as dunas. E conhecido
que o maior inimigo da consolidagdo e recuperag@o natural das
dunas é o pisoteio. Desta forma considera-se que a proposta de
plano deve prever os necessarios atravessamentos de acesso a

praia.

Q8. A escola nautica que esta implantada no areal a norte da lota ndo se enquadra no Plano de Praia

e nas tipologias previstas no n. 1 do artigo 64 do regulamento do POOC.

RE. Conforme explicado anteriormente:

A implantacdo proposta ocupa o espago da antiga escola priméaria
entretanto demolida, e localiza-se numa parcela que é patriménio
municipal. O espago encontra-se impermeabilizado pelo que ndo traz
alteragdbes a morfologia do solo. Esta parcela de terreno é
atravessada pelo Dominio Publico Maritimo, encontrando-se
sensivelmente metade em area de recuperagao dunar e recuperagao
de areas de vegetagdo degradada e metade na designa area de
enquadramento.

Todavia 0 POOC refere para a UOPG17 —Fonte da Telha,” Potenciar
e rentabilizar os recursos do local, com vista ao uso publico do espago
e Criagdo de areas s de lazer equipadas no perimetro urbano,
incluindo fins comerciais adequados ao local, restauragdo e de
animagdo de marginal urbana.” Considerando a necessaria redugao
do perimetro urbano atendendo as condicionantes ambientais em
presencga, houve necessidade de implantar equipamentos fora do

perimetro urbano, e em local mais adequado ao tipo de prética.




Q9. A unidade para os aprestos ndo devera ter uma implantagdo com a configuragéo indicada

uma vez que se desenvolve no sentido do mar, expondo-se mais aos efeitos do galgamento maritimo

RE9. A sua implantac&o é perpendicular & linha de Costa pelo que
nao se compreende s a situa¢do apresentada. Quanto ao

posicionamento das embarcagdes ele podera ser reajustado.

Q10. A demarcagéo do percurso do "transpraia” devera terminar na zona sul do aglomerado,

conforme referido numa reunido efetuada sobre os termos de referéncia.

RE10. A chegada do Transpraia as praias mais a sul € fundamental
para o correto funcionamento da rede de transportes coletivos, como
alternativas ao acesso através do automoével, a Fonte da Telha. Sem
a suaimplementacgao, a rede de transportes ficara bastante deficitaria,
colocando em causa a rede de acessibilidades a esta area. Na
referida reuniéo a extenséo do Transpraia até ao limite sul da Fonte
da Telha (e ndo do aglomerado urbano) foi colocada a APA, tendo
sido referido por esta entidade que: “O seu prolongamento até ao
limite sul tera de ser ponderado dado que as caracteristicas funcionais
(passagem prioritéria e paragens previamente estabelecidas)
poderédo constituir-se como elemento barreira, de grande impacto na
paisagem e dificultar a circulagdo pedonal entre os estacionamentos
eoareal”

Desta forma a proposta de plano colocou este assunto a fim de ser
devidamente ponderado pela APA, tendo em consideragéo todos os
estudos efetuados que acompanham, e que levaram a que se
chegasse ao presente resultado, sendo as solugdes encontradas as
que se consideram melhor acautelar todas as condicionantes em
presenca.

Ndo obstante, a presente questdo sera abordada em sede de

discussao publica.

Q11. No perimetro urbano esta previsto um estabelecimento turistico que se considera néo ser
enquadravel nos termos da UOPG.

RE11. A categoria passara a ser” habitagao - alojamento local”.
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O POOQOC refere paraa UOPG17 — Fonte da Telha, "Reformulagéo das
construgoes e atividades associadas, que permanecerem no local, na
mesma perspetiva;”. Conforme referido no Relatorio do plano, esta
prevista a relocalizagdo dentro da area do aglomerado urbano de
unidade de alojamento local, atualmente em funcionamento. Deste
modo considera-se que esta atividade é enquadravel nos termos da

UOPG dado se tratar de uma relocalizagéo.

O relatério de fundamentagéo acautela diversas questoes de carater conservacionista, sendo que, é
fundamentado em estudos que avaliam a questéo do risco e estabelece em fungéo destas diversas
orientagdes que se considera deverem ser atendidas ao nivel do requlamento tais como:

Q12. No Artigo 152 relativo as dunas e espagos vinculados & recuperagdo dunar considera-se que
deveré ser referido, de acordo com o definido ao nivel do relatério de fundamentagéo que os estudos
e projetos a realizar para a implementagéo das agdes preconizadas no Plano, deverdo considerar,
como referéncia fundamental, que o edificio dunar devera atingir a cota 12m (NMM) e que devera ser
privilegiada a utilizagdo de processos naturais de armazenamento de areias e fixagdo das dunas.
Reforga-se assim a importancia do Regulamento e a Planta de Implantagéo do Plano, obrigarem que
a cota minima a ser considerada e utilizada na reconstrugdo do aglomerado urbano e para 0s apoios
de praia, seja pelo menos, 11 m (NMM). No caso do sistema dunar a cota minima deve ser 12 m
(NMM).

RE12 O regulamento ja obriga a cota minima para o nucleo urbano,
11m (NMM).

A cota 12 respeitante a recuperagdo dunar ficou acautelada no
Relatério (p.20) como cota maxima. No Regulamento, no art.15, n°5, foi
referido que a reconstituicdo do sistema dunar, com reposicdo e
estabilizacdo de areias, deve atingir as cotas minimas indicadas nos
estudos das ZAM.

Relativamente & incorporagéo da cota minima de soleira nos apoios de
praia, a mesma ficou acautelada no Relatério (p.20). Todavia importa
referir que nem todos os apoios de praia estardo preparados para
assumir esta cota, uma vez que existem 3 apoios de praia que se

encontram licenciados, prevendo o plano a sua manuten¢do, nio

sendo possivel esses apoios terem a cota 11, S prevendo que, na sua




eventual reformulagao, os futuros apoios de praia venham a considerar
a cota 11.

A cota 11 proposta como cota minima de soleira dos apoios de praia
tera que ser avaliada caso a caso, uma vez que, ainda que nao seja
critico para a maioria dos apoios dado a cota da via de acesso estar
prevista entre a cota 10 e 11 (ver pl. modelag&o), tal ndo acontece em
toda a frente, em particular junto ao primeiro apoio de praia do lado
norte, onde a via de acesso se encontra a cota 9.

Q13. Néo foi possivel verificar se a demarcagdo do DPM foi efetuada com base nos elementos

fornecidos pela APA (linha limite do leito e da margem) pelo que se solicita confirmagéo do mesmo.

RE 13. O limite da demarcagao do DPM encontra-se correto de acordo
com as coordenadas constantes no oficio SAI/DORDH/DOV/2010/412,
emitido pelo Instituto da Agua, em 05.04.2010, relativamente ao pedido
de confirmag&o da faixa do dominio publico hidrico.

O limite foi confirmado pela posi¢do relativa em relagdo a antiga
cartografia (e sistema de referencia Datum 73) no entanto
apresentamos a sugestdo de que sejam publicadas as novas
coordenadas do DPM, tendo em atengdo os novos sistemas de
projecdo e elipsoide considerados de referéncia para o pais
(ETRS89/PT-TMO06).

PROGRAMA DE EXECUGAO.

2.1. A referéncia a autarquia/MAMAOT remete para modelo organizativo com constituigao de entidade
gestora/executora com autonomia juridica e de gestdo que envolva os agentes publicos da
administragéo local e central, designadamente a CMA e o conjunto de entidades sob tutela do MAMAOT

Em sede de conferéncia de servigos, e conforme redagéo em ata, a
CMA referiu que, relativamente ao modelo de execugéo proposto e tal

como reconhecido por algumas entidades diretamente inquiridas
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(CCDRLVT, APA, ICNF) com responsabilidades, legitimidade e capacidade de intervengéo direta nas
acbes a implementar. Considera-se que ndo sera neste dmbito que devera ser equacionada esta

questdo mas sim ao nivel da dire¢do das entidades.

CONCLUSAO

sobre esta matéria, que é incontornavel a execugédo conjunta deste
plano, competido ao plano definir este principio o qual é claramente
identificado, sendo os moldes e as demais condi¢des de articulagio
conjunta serem definidas posteriormente. Esta posi¢do foi desde
sempre manifestada pela CMA nos documentos elaborados e
entregues as entidades n&do tendo recebido alternativas concretas
sobre esta matéria, relembrando que estamos perante um plano que
decorre de imposi¢do do POOC, n&o sendo legitima a imputagéo da
sua implementagéo/ operacionaliza¢cdo ao municipio de Almada.
Considera-se que esta matéria deve ser tratada em fase de

concertagao e discusséo publica.

3.1 Em concluséo, atendendo ao exposto considera-se que deveréo ser revistas as pegas do Plano de
Pormenor da Fonte da Telha de modo a atender as questées acima referidas e assim garantir a
compatibilidade com o Plano de Ordenamento da Orla Costeira Sintra Sado e as demais questbes

relacionadas com 0s riscos associados a arriba e ao galgamento oceénico.

2. RESERVA ECOLOGICA NACIONAL

Q14 Considera-se que deverdo ser individualizadas as trés areas, sendo que a E3 corresponde a
exclusdo de uma area com risco "arriba", de acordo com o estudo geoldgico apresentado, pelo que néo

se concorda com esta exclusgo.

RE14. Trata-se de uma area minima que permite o fecho do desenho
urbano, mas cuja situagdo pode ser avaliada, apds o processo de
discussao publica.

Sobre o presente assunto ficou escrito em ata de Conferéncia de
SEervigos o seguinte:

“Relativamente a proposta de exclusdo E3 a CMA informou que a
faixa de protegdo a arriba demarcada no 4mbito do estudo geoldgico
e geotécnico ndo abrange esta area. Conforme descrito em ata face
aos esclarecimentos prestados pela CMA e pela CCDRLVT, a APA




considera que esta questdo esta acautelada na proposta do plano,

em resultado dos estudos.”

3.AVALIAGAO AMBIENTAL DO PLANO DE PORMENOR

5.1. Em relagéo a AAE o relatério estd bem estruturado, mas devera conformar-se com as questoes
que foram apontadas para reformulagéo relativamente a proposta de Plano.

ENTIDADE

TEOR DO PARECER (EXTRATO)

DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES

EDP

Q1. Os documentos entregues nada referem quanto as poténcias a considerar para a alimentagéo de
eventuais novas construgoes, pelo que ndo foi passivel  avaliar as condigbes de alimentagéo-
Contudo, face ao ntimero novos edificios previstos, tera de ser considerada a construgdo de novos
Postos de Transformagédo de Servigo Publico, a instalar em local a acordar previamente com a EDP

Distribui¢do, com acesso direto através da via publica.

RE1. Na proposta final de plano serao introduzidos no relatorio os
respetivos calculos

Conforme constante no desenho 25 dos elementos que
acompanham o plano esta prevista a execugéo de diversos postos
de transformacéo de servigo publico e 1 Posto de transformagéo de

cliente (para servigo da ETAR).

Todos tém acesso a partir de via publica.

Q2. A implementagdo do Plano de Pormenor tera de ser precedida da apresentagéo de projeto de
Servigo Publico coerente com o faseamento previsto para a obra, a remeter @ EDP Distribui¢do para

parecer.

RE2. O respetivo projeto sera apresentado aquando da
apresentagéo dos projetos de obras de urbanizagdo, e submetido

para parecer a EDP distribuicéo.

Q3. Os encargos associados ao eventual estabelecimento das redes necessérias a satisfazer as
necessidades do Plano de Pormenor, sdo da responsabilidade da entidade que promova a sua

implementagéo.

RE3. Conforme referido na proposta, a implementagao do Plano
sera assumida pela designada Entidade Gestora/ Executora, que

assumira os encargos referidos.




EDP Q4. Os encargos associados a desmontagem/modificagdo de redes que colidam com o Plano de | RE4. Conforme referido na proposta, a implementagéo do Plano
Pormenor seréo da responsabilidade da entidade que promova a sua implementago. sera assumida pela designada Entidade Gestora/ Executora, que
assumira os encargos referidos.
Q5. Nas Interferéncias com redes aéreas de MT, tera de ser respeitado o regulamento de | RE5. O regulamento sera respeitado, e serdo tidas em linha de
Seguranga de Linhas Elétricas de Alta Tenséo. conta as medidas de seguranga necessarias, no entanto ndo
existem cartografadas linhas aéreas na area do PP.
Q6. O Téecnico Projetista que ficar encarreque da elaboragdo do Projeto de Servico Publico, RE6. No &mbito do desenvolvimento do projeto de obras de
devera contactar previamente o Departamento de Estudo de Redes MT/BT, a fim de recolher todas | urbanizag&o o projetista contatara o Departamento de Estudo de
as informagdes conducentes a elaboragdo do mesmo. Redes MT/BT, nos termos que propdem.
ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
DIRECGAO 2. Avaliacdo Ambiental Estratégica
GERAL Dp Do exposto, propde-se que esta Direccdo Geral emita parecer favoravel & Avaliagdo Ambiental
Zﬁ[ﬁma’zlo Estratégica do PPFT, condicionado a reformulagdo do RA no sentido da correcta identificagdo,

descrigéo e avaliagédo dos efeitos significativos no patrimonio arqueoldgico, resultantes da aplicagéo

do plano.

3. Apreciacao da Proposta de Plano.

3.1.. Estudos de Caraterizacdo e Diagndstico.

Q1. Neste sentido, atendendo a existéncia de indicios de uma antropizagéo da area que remonta ao
Paleolitico, seria expectavel que, nesta fase, se tivesse procedido a uma efetiva caracterizagdo e
valoragdo o de eventuais vestigios arqueologicos, através de trabalhos de levantamento e
prospegdo arqueoldgica que permitissem a atualizagdo e sistematizagdo do conhecimento,

visando o estabelecimento das medidas adequadas de protecgdo e salvaguarda.

RE1. Considera-se, como noutras situagdes ser redundante citar a
lei geral, que deve ser aplicada em toda a extens&o do territdrio
Nacional.

Nesse sentido foi considerada a redagéo apresentada que obriga a
que todos os trabalhos de movimentag&o de terras tenham

“monitorizagao” arqueolégica.
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Acresce ainda que o texto é omisso sobre as formas e regime de protecgédo dos bens arqueoldgicos,
previstas no Artigo 75.9 da legislagdo de base (lei n.°107/2001, de 8 de setembro), remetendo, de
forma vaga, para uma «monitorizagdo de qualquer trabalho que interfira com o subsolo projetado nas
areas de afetagdo destes elementos patrimoniais bem como o parecer das instituigbes que tutelam o

patriménio.» (p.13).

3.2. Regulamento e Pegas desenhadas

Q2 - Da leitura e analise da proposta, verifica-se que foi entendimento do Municipio de Almada néo
acolher, ao nivel do articulado do Regulamento, as medidas consideradas indispensaveis, pela DGPC,
para a protecao e salvaguarda do patriménio arqueoldgico, constantes do parecer relativo a fase de
Estudo Prévio (remetido em 28.01.2013, oficio com a referéncia 2012/1(362), c¢s 840855).

Assim, na conformidade dos antecedentes e tendo em atengdo o caracter lacunar do conhecimento
sobre a eventual presenga de vestigios de ocupagéo antrépica antiga na area de incidéncia do plano,
constatado quer nivel da AAE. quer ao nivel dos Estudos de Diagndstico e Caracterizagéo, propbe-se
a seguinte redacgéo alternativa.

RE2. O regulamento comtempla acompanhamento arqueolégico de
todos os trabalhos de movimentag&o de terras, no entanto
poderemos introduzir as alteragdes solicitadas no regulamento
aquando das retificacdes resultantes do processo de discusséo
publica.

Q3. Artigo (...)

1.Na éarea de incidéncia da plano, todas as operagbes urbanisticas deverdo ser antecedidas da
realizagdo de prospecgbes sistematicas do terreno, com vista a identificagdo de novas jazidas
arqueologicas e determinagéo pela entidade da tutela das medidas de salvaguarda adequadas. Nas
areas cartografadas dos sitios arqueoldgicos Inventariados, quaisquer mobilizagbes de terra serdo
precedidas de sondagens prévias de diagnostico, cujos resultados implicam da parte da entidade da
tutela parecer vinculativo acerca das medidas de salvaguarda subsequentes.

2. Aos bens arqueoldgicos sera desde logo aplicavel o principio da conservagédo pela registo cientifico.

RE3. As alteracdes solicitadas seréo integradas no regulamento
aquando das retificacdes resultantes do processo de discusséo

publica.

Q4. Artigo(...)

1. Na realizagdo de trabalhos de preparagéo ou de execugdo de qualquer tipa de obra (construgéo,

reconstrugéo, ampliagdo, alteragdo, conservagado, demolicéo, realizacdo de aterros ou desaterros} se

RE4. As alteragdes solicitadas serdo integradas no regulamento
aquando das retificacdes resultantes do processo de discusséo
publica.




forem identificados vestigios de natureza arqueoldgica, devem ser aqueles interrompidos, dando-se
imediato conhecimento do facto & Cdmara Municipal de Almada e ao Organismo da Administragéo
Central que tutela o patriménio arqueoldgico, de modo a que sejam desencadeados os procedimentos
de salvaguarda previstos no regime legal especifico.

2. A notificagdo de achado arqueoldgico esta sujeita ao disposto no artigo 78° do Lei n.° 107/2001, de

8 de setembro.

2.3. Face ao exposto, propbe-se que esta Dire¢do-Geral emita parecer favoravel & proposta do Plano
de Pormenor da Fonte da Telho, condicionada a Incorporagdo das alteragbes e recomendagdes

Indicadas.

PARECER DA ARQUITETURA
2.3 Proposta de Plano

Q5. - considerando a mancha consideravel de edificios e estruturas a demolir, as edificagdes a manter, | RE5. Serd mencionado no regulamento que uma das obrigagdes
bem como, o ‘novo' perimetro urbano e drea remanescente da area de intervengdo/espago publico | prévia as demoligdes sera a realizagdo dos trabalhos referidos de
néo registo do edificado, préaticas e vivéncias atualmente existentes no
afeto a usos de servigos publicos (policia maritima-PM; igreja-IGR; clube desportivo-CD; associagdo | aglomerado da Fonte da Telha.

de moradores-AM: e, extenséo da Junta de Freguesia da Costa da Caparica (?)_JF) assinalados em
Planta de Implantagéo e, a que alude o art.° 18° e sequintes, constantes da proposta de Regulamento
do Plano (p.p 11-12)- obs.: edificios de habitagdo de 1 e 2 pisos, com possivel ocupagéo total da
parcela, sem logradouro/area permeavel a tardoz (v. Quadro Sintese 1), pese embora o art.2 19.2
aluda a condigbes a verificar nos ‘logradouros’, julga-se ser de reiterar o alerta para a importancia do
‘minimo’ registo, em sede de elaboragdo do Plano de, especificamente, eventuais "elementos e
conjuntos construidos que representam testemunhos da historia da ocupagdo e do uso do territorio
(ex.. de cariz arquitetdnico ou etnogréfico) e que assumem interesse relevante para a memoéria e a
identidade das comunidades(...)" (ver paragrafo 1 do art.° 15° do DL 380/2009).

Q6. Com respeito as edificagbes a manter (ex.: habitagdo, servigos publicos, atividades | RE6. Sobre este assunto serdo aplicados os regulamentos

econémicas), salienta-se a auséncia, em Regulamento, designadamente, de normas respeitantes | municipais.
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a respetiva manutengdo, conservagdo, alteracdo e/ou reabilitagdo, bem como, a publicidade exterior
a aplicar em fachadas, incluindo toldos, esplanadas, efc.

Q7. No presente dmbito, julga-se oportuno atender & nova designagdo da Freguesia resultante da

reorganizagdo administrativa do territorio das freguesias, nos termos da Lei n° 11-A/2013, de 28 de

RE7. Apds discusséo publica essa situagao seré atualizada

janeiro.

ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
AUTORIDADE | Q1. "Deverédo ser desenvolvidos planos de contingéncia e de gestdo adaptativa e prospectivo da | RE1. A questéo sera avaliada e desenvolvida conjuntamente com
NACIONAL area de intervengdo do PP como salvaguarda das areas vulneraveis e de risco" - aconselhando | o servigo municipal de protegao civil e a equipa técnica do plano, e
EEOTECC}AO uma parceria estreita com a equipa do Servigo Municipal de Proteg¢do Civil (SMPC) da Cdmara | devidamente integrada na proposta final apos discuss&o publica
CIVIL Municipal. do plano.

Q2. - " Devera ser equacionada a implementagdo de sistemas de alerta de fenomenos | RE2. A questdo sera avaliada e desenvolvida conjuntamente com

naturais extremos" - aconselhando igualmente a parceria com o SMPC.

0 servigo municipal de protegao civil e a equipa técnica do plano.
Referéncias ao mesmo poderéo ser introduzidas apds o processo

de discussé&o publica.

Q3. "Toda a intervengdo devera ser objecto de um planeamento rigoroso, eficaz e eficiente, de todas
as intervengles a realizar na area de intervengdo, de modo a:

1.Minimizar ou eliminar os efeitos decorrentes da sua implementagéo;

2.Fazer face a possiveis ocorréncias de fendmenos extremos e as suas consequéncias"”;

3.0 plano em analise tem identificados e caracterizados 0s riscos naturais e tecnologicos, cujos
efeitos com a Implementagdo do mesmo apresentam impactos para pessoas e bens, contudo é
possivel implementar medidas mitigadoras, algumas das quais enunciadas no plano e outras
recomendadas, pelo que o parecer da ANPC é favoravel condicionado & efectivagdo dessas medidas

mitigadoras e as introdugdes propostas em sede de regulamento.

RE3. A quest&o serd avaliada e desenvolvida conjuntamente com
0 servigo municipal de protecao civil e a equipa técnica do plano, e
devidamente integrada na proposta final apds discussdo publica

do plano.




ENTIDADE

TEOR DO PARECER (EXTRATO)

DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES

GAS Da analise aos elementos apresentados e que acompanham o Plano emitimos Parecer Favoravel
NATURAL | Condicionado pelo fato de terem apresentado para a rede de distribuicéo de gas o PE DN 90, o qual

néo é recomendado para esta concessionaria.

Q1. Assim sendo, agradecemos substitui¢do no Des. N.° 27 (Rede de Gas) de PE DN 90 para PE DN
110 e a ligagéo & Rede Nacional de Gas Natural devera ser efetuada no limite do plano, no inicio da
Av.? do Mar.

R1. Apds o processo de discussao publica essa alteragdo sera
introduzida nos desenhos.

ENTIDADE

TEOR DO PARECER (EXTRATO)

DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES

TURISMO DE
PORTUGAL

Considerando que os estabelecimentos de alojamento local carecem de autorizagéo de utilizagdo
para fins habitacionais, sendo o funcionamento como alojamento local conferido através de registo
na Camara Municipal, proponho a emisséo de parecer favoravel a proposta de Plano, condicionado
a retificagdo dos aspetos identificados no ponto 3 da Informagdo de servigo, que se reportam a
parcela 15 da proposta.

3.2. ANALISE DA PROPOSTA

Q1. Chama-se contudo a atengéo de que devera clarificada a intengéo relativa ao denominado
"estabelecimento turistico", tendo em conta que no Relatério se assume a inten¢do de relocalizar
um estabelecimento de "alojamento local”. Cumpre referir que ao prever a citada relocalizagéo,
devera, de acordo com a legislagdo em vigor - Decreto-Lei n.0  128/2014, de 29 de agosto -,

identificar-se a parcela como de uso "habitagdo”, pois alojamento local ndo constitui um uso

RE1. Sera efetuada a alteragdo da denominagao alojamento

turistico, para “Habitag&o — alojamento local’




auténomo suscetivel de ser identificado em instrumentos de gestao territorial. Os estabelecimentos
de alojamento local carecem de autorizagéo de utilizagdo para fins habitacionais.

Considera-se assim que no Regulamento se devera rever a terminologia utilizada

Q2 -3.2.1. No n.° 2 do Art. 18°, devera retificar-se a terminologia em conformidade com a legislagéo
em vigor, substituindo 'restauragdo” por ‘restauracdo e bebidas" e anular a referéncia a
"estabelecimento turistico", pois sendo o objetivo a instalagédo de um estabelecimento de alojamento
local, 0 uso apenas devera ser habitacional.

No Art.° 20° e face ao exposto na alinea anterior devera ser retirada a mengéo a "alojamento”.

RE 2. Sera efetuada a alteragao

Q3.3.2.3. Non.0 2doArt. 33° - "Estacionamento privado", devera prever-se uma excegao para

a Parcela 15 em relagéo a aplicagdo das regras do PDMA.

RE 3. Seré efetuada a alteragdo. Para o efeito, considerou-se que
este caso se inclui na alinea e) do Art.°136, do regulamento do
PDMA: “1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes
¢ admitido o licenciamento de projetos de obras e de utilizagdo de
edificagbes, sem que 0S mesmos prevejam as capitagbes de
estacionamento aplicaveis, estabelecidas no ambito do presente
capitulo: e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de
natureza técnica, nomeadamente em fungdo das caracteristicas
geoldgicas do solo, niveis fredticos ou comprometimento da

seguranga de edificagbes envolventes.”

Nas Pegas desenhadas e no Relatério devera retificar-se o seguinte:

Q4. 3.2.4. A Planta de Implantagédo deveréa ser retificada quanto a identificagdo da Parcela 15, em
conformidade com o que foi referido quanto ao regulamento, anulando a referéncia a

"estabelecimento turistico" (no Quadro Sintese e na legenda), indicando-a como "habitagédo".

RE 4.Seré efetuada a alteracéo

Q5 3.2.5. Julga-se também que identificagdo do n. 0 das parcelas devera ser mais legivel, devendo
também anular-se a identificagdo "ET".

Quanto aos restantes elementos nada ha a referir.

RE 6. Sera efetuada a alteragao




ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
DIRECCAO No entanto, o estudo em termos de referéncia ao sector do comércio encontra-se deficitario,
GERAL DAS . . o L . .
ACTIVIDADES | relativamente a caracterizagdo das atividades econémicas que se encontram instaladas, ou a

ECONOMICAS

instalar no nucleo urbano, por via da identificagdo das falhas de mercado detetadas, trabalho que se
considera importante realizar e que contribuira para valorizar a proposta apresentada pelas

seguintes consideragdes:

Q1 -A implementagéo de novas formas de comércio, tem cada vez mais repercussdes sobre 0s
nucleos urbanos, afetando a sua estrutura e organizagéo e o equilibrio da rede urbana, pelo que
uma nova localizagéo destes empreendimentos deve ser acautelada e permitida somente nos casos
em que seja demonstrado o seu contributo para a otimizagéo e funcionalidade do nucleo existente,
promovendo a sua qualificagdo e diversificagdo, em complemento das formas de comércio dito

tradicional, que continuam a constituir um elemento importante de identidade social e urbana.

RE 1.Conforme previsto no POOC-SS foram apenas considerados
0s estabelecimentos comerciais atuais a reinstalar. N&o estéo
previstas novas atividades comerciais, podendo no entanto existir

reformulagdes das mesmas.

Q2 - Identificar na &rea urbana a consolidar, a localizagéo e a tipologia de novas formas de comércio

e Servigos;

RE 2.Conforme previsto no POOC-SS foram apenas considerados
0s estabelecimentos comerciais atuais a reinstalar. N&o estéo
previstas novas atividades comerciais, podendo no entanto existir

reformulagdes das mesmas.

Q3 - Desenvolver opgoes estratégicas especificas para 0 modelo comercial e atuar de forma
articulada na orientagéo da implantagéo das novas atividades empresariais em espagos proprios e
adequados, em complementaridade com as valéncias ja existentes e que serdo deste modo

valorizadas;

RE 3.Conforme previsto no POOC-SS foram apenas considerados
0s estabelecimentos comerciais atuais a reinstalar. N&o estéo
previstas novas atividades comerciais, podendo no entanto existir

reformulagdes das mesmas.

Q4 - Promover a viabilizagéo de projetos relevantes e a implementagdo de agbes coletivas de
desenvolvimento empresarial, em cooperagdo com outras entidades e institui¢bes.

RE4 Estes projetos serdo desenvolvidos e ou apoiados pela
Entidade gestora, no dominio das suas competéncias com as

sinergias possiveis com as diversas entidades.




ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
MINISTERIO | Q1-Legenda da Planta de Condicionantes (planta 02), onde se Ié “Defesa Nacional e Seguranga ) i
DA DEFESA L ] o RE 1. Seré efetuada a alteragéo
publica”, devera ler-se “Defesa Nacional
NACIONAL
Q2-Pasta Estudo de Caracterizagdo e Diagnostico_da Fonte da Telha, a Planta de Condicionantes - .
] L . 3 ] ) . RE 2. Trata-se de um estudo que foi concluido em 2012, que teve o
Servidées Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica-01, devera igualmente ser corrigida a , .
: o . acompanhamento de diversas entidades, e que teve em
legenda, bem como a marcagéo da serviddo militar de acordo com a Planta de condicionantes e . . o
) consideracéo as condicionantes em vigor a data.
Decreto n°168/74 de 25 de abril.
Q3-No relatério, subponto 5.5 onde se Ié “Servidao Militar” devera ler-se “Defesa Nacional/ Servidéo
RE 3. Sera efetuada a alteragao
Militar”.
ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
LNEG PARECER SOBRE A AVALIACAO AMBIENTAL

Q1. Relativamente a andlise das caracteristicas de um tsunami na zona da Fonte da Telha, julga-se
ser de efetuar nova caracterizagéo da altura da onda no local, julgando-se que o valor apresentado

(1m para um tsunami semelhante ao de 1755) néo refletira o valor real.

RE 2. A questéo colocada encontra-se em analise, devendo aguardar

pela conclusdo do periodo de discussao publica.

Q2. A proposta que consta do documento “Alteragéo a carta da REN no dmbito do plano de Pormenor
da Fonte da Telha, Meméria descritiva e justificativa”’, datado de Margo 2015, nédo foi objeto de

avaliagdo no RA

RE 3. A proposta que consta no documento referido foi objeto de
ajustamento face ao oficio da CCDRLVT em fase de instrugdo para
conferencia de servigos. N&o obstante a delimitagdo da REN

mantém-se idéntica.




ENTIDADE TEOR DO PARECER (EXTRATO) DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES

ARSLVT 3. PARECER

No que concerne ao Relatério do PPC e ao respetivo Regulamento a ARSLVT, IP pronuncia-se a dois
niveis: como entidade publica interessada e no &mbito da saude publica.

Q1. No que concerne a vertente de entidade interessada, néo se justifica a previso de uma éarea
destinada a instalagdo de um novo centro de saude.

No que respeita a vertente de satide publica emite-se parecer favoravel, observando-se as sequintes
areas relevantes para a satde e bem estar:

Q2. Abastecimento de Agua

No que respeita a rede de distribuicdo de agua existente, uma vez que grande parte das edificagbes | RE 1. A rede de agua atual sera desativada e reconstruida.
atualmente existentes serdo demolidas com o estabelecimento de novos arruamentos e malha urbana,
propde-se a sua desativagdo praticamente em toda a area de intervengdo, sendo substituida pela rede
de distribui¢do de agua a construir.

] . RE2. Sera integrada informagao nos termos da legislagdo em vigor,
Q3. Residuos sdlidos urbanos

) . ] , ) , na proposta final de plano, apds finalizado o periodo de discusséo
Os RSU séo geridos pela AMARSUL, ndo sendo o tema desenvolvido. Devera ser garantida a

) publica, e posteriormente detalhados em projeto de loteamento e
salubridade dos pontos de recolha dos RSU e nos ecopontos.

obras de urbanizag&o.

; RE3. A questao sera acautelada no Relatorio, na proposta final de
Q4. Zonas verdes e prote¢go de ondas de calor o ] . o
. ] ; ) ) plano, apds finalizado o periodo de discussdo publica, e
As espécies arbbreas a plantar devem nédo ser causadoras de alergias e serem autdctones ou . .
o ) posteriormente detalhados em projeto de loteamento e obras de
compativeis com a flora portuguesa regional.

urbanizagao.




ENTIDADE

TEOR DO PARECER (EXTRATO)

DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES

DGT

1. CARTOGRAFIA

No dmbito da cartografia deverdo ser tidas em atengéo as seguintes situagées:
Q1. 1.2 Os mapas de Ruido ndo contém: legenda relativa a cartografia de referéncia, quadricula
implantada, coordenadas associadas a quadricula e Precisdo Posicional Nominal. Os mapas

apresentados estéo reproduzidos em escala ndo permitida para Planos de Pormenor.

RE 1. As pecas desenhadas serdo corrigidas.

Q2. 1.3 Em todas as plantas, as coordenadas estéo introduzidas dentro do contetido cartografico em

vez de estar na parte exterior da cercadura grafica e em algumas pegas aparecem truncadas

RE2. A legislacdo em vigor apenas refere a incorporagdo de
coordenadas néo especificando a sua localizag&o na cercadura. As
coordenadas que se encontram truncadas irao ser corrigidas.

Q3. 1.4 Em varias pegas gréficas a simbologia aplicada para representar a informagéo tematica ndo

permite a leitura adequada do contetido da respetiva carta base.

RES3. As pegas graficas serdo analisadas e corrigidas as situagdes

em que ndo exista uma correta leitura da informacéo tematica.

2. LIMITES ADMINISTRATIVOS

Q4. 2.1 No que concerne a Carta Administrativa Oficial de Portugal (CAOP) informa-se que (...) as
pecas desenhadas ndo contém os limites administrativos de freguesia/ municipio.

2.2 Esta situagdo tera que ser corrigida dado que todas as pegas desenhadas terdo que conter a
representagdo dos limites administrativos e referéncia aos mesmos nas suas legendas bem como a
versdo da CAOP utilizada.

RE4. O limite do plano insere-se completa e estritamente dentro da
Freguesia da Costa da Caparica sem tocar no seu limite. Nao
obstante a Planta de Enquadramento tera a indicagéo dos limites
administrativos do concelho e freguesia, bem como a verséo da
CAORP utilizada.




ENTIDADE TEOR REDIGIDO EM ATA DESCRIGAO/JUSTIFICAGAO DAS ALTERAGOES
CAPITANIA ) o ) ] o Relativamente a integracéo de espagos entre apoios balneares para
Parecer Favoravel - No ambito do ordenamento da praia considera-se necessario efetuar pequenos | =~ , . 3
DO PORTO . ) - ) , | licenciamento de apoios recreativos, trata-se de uma quest&o que
DE LISBOA ajustamentos nas areas sujeitas a concesséo, de forma a estarem enquadradas nos 10 apoios de praia ] ]
) ) ) ) o ) podera ser acautelada na proposta de plano mas que tera que ser
previsto. Devera também ser considerada a existéncia de espagos entre 0s apoios balneares para . o .
o ) . . o i . objeto de parecer da APA, uma vez que esta diretamente associada
licenciamento de apoios recreativos, com canais de atividades aquaticas associados. L . y
as areas concessionadas da sua responsabilidade.
AMARSUL Sera integrada a informag&o nos termos da legislag&o em vigor, na
Parecer desfavoravel - uma vez que néo foi identificado no plano o equipamento de recolha seletiva a | proposta final de plano, apés finalizado o periodo de discusséo
utilizar e quais as suas localizagbes, que devem contemplar espago de recolha seletiva indiferenciada. | publica, e posteriormente detalhados em projeto de loteamento e
obras de urbanizag&o.
DGRM Parecer favoravel condicionado — O realojamento deve permitir manter praticas de convivéncia e | O dimensionamento e localizagio da area de aprestos teve em

pertenga da comunidade piscatéria que pressuple a existéncia de espagos exteriores adequados.
Deve equacionar-se o dimensionamento da area para aprestos para que ndo se continue a verificar a
Sua disperséo por uma vasta area da praia. Deve ser devidamente salvaguardada a articulagéo das
atividades balneares e desportivas com as da pesca, criando espago suficiente as manobras dos

barcos e as necessidades da pesca na praia.

consideragéo as necessidades existentes, procurando acomodar as
fungdes no canal considerado para o efeito, e ndo fomentando
dispersdo. N&o obstante, em resultado da fase de discusséo publica
poderdo ser introduzidos ajustamentos ao dimensionamento ou

localizag&o.
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