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3. Urbanismo e Recursos Humanos

3.2. Planeamento Urbanistico

- Desde o inicio dos estudos conducentos a elaboragée do Plano Director Municipal,
que se caracterizou a importdncia de consagrar, ao nivel do conceito de
ordenamento proposto para o Concelho de Almada, o desenvolvimento de um
centro urbano secundario na Charneca de Caparica, como forma de
consolidac¢do urbana da area central do Concelho.

Este conceito de ordenamento traduzido tanto na Planta de ordenamento como no
Regulamento do Plano, procurou responder aos objectivos estratégicos definidos
guando da aprovagao do programa preliminar, nomeadamente quanio ao
REFORCO E EQUILIBRIO DA REDE URBANA DO CONCELHO E DO SEU
PAPEL NA REGlAO

A nogdo da importancia da concretizagdo desta accdo tem vindo a consolidar-se
nos ultimos anos e decorre, por um lado da actualidade das razbes que
sustentaram & proposta do centro secundario da Charneca e por outro, de que a
crescente ocupagdo do territdric poderd, a breve trecho, inviabilizar alguns dos
aspectos mais estruturantes do futuro centro.

De facto a zona mantém as caracteristicas de area essencialmente residencial, de
urbanizagdo crescente, com escassos elementos estruturantes da ocupacéo
urbana. Em contrapartida a construgdo das vias L3 e V1/V8 conferiram-lhe uma
importante acessibilidade.

A auséncia de centros urbanos de hierarquia intermédia nesta zona dos Vales, a
populac@o que nela ira residir, a concentragdo de actividades que as novas areas
industriais irdo gerar e a melhoria cada vez maior das acessibilidades, séo razdes
que sustentaram a importincia de desenvolver uma nova centralidade,
aglutinadora da vida urbana e elemento estruturante da vasta area urbamzave! do
interior do Concelho.

- Para confirmar a validade dos argumentos que serviram de base as propostas

consagradas no PDM e verificar a evolugéo dos condicionamentos que limitam a
érea de intervencao, foi elaborado um estudo de caracterizagac que, no essencial,
podera integrar os Elementos Anexos de um Plano de Pormenor.
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Assim, a Camara decide,

1.

A elaboracdo de um Plano de Pormenor para a area centrai da Freguesia da
Chameca de Caparica, tendo por limites os definidos na Planta da Area de
intervengdo com uma area aproximada de 40 Ha, de acordo com o que estipula
o art® 3° do Dec-Lei 689/90 de 2 de Marco.

. Que o programa de desenvolvimento do estudo tenha por referéncia e programa

preliminar resultante da fase actual dos trabalhos e que integra a presente
proposta. '

. Que a elaboragdo do Plano de Pormenor seja assegurada internamente pela

Divisdo de Estudos e Planeamento, do Departamento de Planeamento
Urbanistico, com eventual recurso a apoio técnico exterior ao Municipio para as
areas das infraestruturas.

. Que o faseamento do referido estudo seja estruturado em duas fases, Estudo

Prévio e Projecto Plano. A primeira fase devera ser executada no prazo de 3
meses. A fase do Projecto Plano sera concretizada no prazo maximo de 4 meses
apds a discusséo e aprovagédo da fase anterior.

. Que seja oficiada a CCRLVT, para assegurar ¢ acompanhamento da elaboragéo

do Planoc nos termos do disposto no despacho 112/91 de 11 de Maio.
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PLANQ DE PORMENOR DA CHARNECA DE CAPARICA

PROGRAMA PRELIMINAR

1. CBJECTIVOS

1.1. Uma das propostas fundamentais da estratégia global e integrada de ordenamento do
territdrio de Almada é a criagdo de um centro urbano secundério ao nivel do Concelho, na

sua zona interior.

Esta proposta vem de encontro aos OBJECTIVOS ESTRATEGICOS definidos pela Camara
e Assembleia Municipal, quando da aprovagao do programa do PDM:

- REFORGO DA REDE URBANA DO CONCELHO e do seu papel na regido

- DIVERSIFICACAO DA BASE ECONOMICA através da afectagéo de areas de elevada
acessibilidade para a localizagdc de novas empresas e de servigos de hierarquia
superior,

E figura de forma preponderante nos principios gerais que nortearam o CONCEITO DE
ORDENAMENTO proposto:

- CONSOUDAGAQO URBANA DA AREA CENTRAL DO CONCELHO, definindo-a como
area de urbanizacgio prioritaria, dotando-a das infraestruturas e equipamentos em falta,
nomeadamente pela POTENCIAGAO DO DESENVOLVIMENTO DE UM CENTRO DE
HIERARQUIA INTERMEDIA NA CHARNECA DA CAPARICA, CAPAZ -DE
FUNCIONAR COMO POLO AGLUTINADOR DA VIDA URBANA E ELEMENTO
ESTRUTURANTE DA FUTURA CIDADE.

1.2. Para a obtengio destes objectivos e para que a implementagdo do Plano tenha
sucesso, assume particular importancia a definicdo da estrutura urbana e respectiva imagem,
nos aspectos que mais directamente dizem respeitc a forma e & sua fruigao.

A proposta tera em consideracdo os seguintes principios:

- ESTRUTURA URBANA COERENTE, onde a lisibilidade da paisagem seja evidente e
a identificacdo do sitio acessivel

- MODELO FORMAL NA TRADICAQ DA CIDADE, tendo em conta elementos
fundamentais como sejam a rua, o quarteirdo, a praga, o elemento singular de
referéncia :

- COMPLEMENTARIEDADE FUNCIONAL, associando regra geral, a habitagdo com
comércio, servigos e equipamento

- RESPEITG PELO SiTlO, supoertando a proposta nas pré-existéncias do territorio
' -

1.3. A proposta de Plano deverd ainda ter especial atencdo aos aspectos relativos &
viabilidade da sua concretizagdo Para além das questdes inerentes & elaboragdo do
Programa de Execugdc e do Plano de Financiamento, ha que integrar desde o inicio a
participagdo dos diversos actores envolvidos, definir com clareza e flexibilidade a
possibilidade de concertar tanto as formas de gest&o como as contrapartidas entre o publico
e o privado.
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2. DIMENSIONAMENTO
2.1. indices Urbanisticos

Os indices urbanisticos propostos para o Plano decorrem da aplicagéo do Regulamento do
PDM, nomeadamente dos artigos que especificamente se referem & elaboragéo de planos de
pormenor, para as areas urbanizaveis do Conceltho (quadros 1 €'2) ,

A drea de intervengdo do Plano abrange diversos espagos, classificados na Carta de
Ordenamento do PDM (quadro 3), cujo cédlculo da capacidade méaxima de edificagdo se

encontra expressa no quadro 4.

Neste quadro é representado o horizonte PDM, ou seja o quantitativo populacional maximo
admissivel, 0 que no significa naturalmente, o tecto que o Plano tem obrigatoriamente que
atingir. A folga existente tanto pelo diferencial existente nas dreas ja ocupadas como pela
majoracio (15%), prevista no Regulamento do PDM, deverao permitir uma solugdo ao nivel
do desenho urbano que potencia a qualificagdo do tecido construido.

quadro 1 - indices do PDM

Baixa Densidade | Média Densidade | Média Densidade
e Terciario’
b (maximo) 0.35 0.50 0.60
Db {max. fogos\ha) 25 50 55
DI {fogosi\ha) 40 70 70
Al (média) 400 - -
Hf (maximo) 6.5 15.5 155
I utiliz. lig. 0.5 0.7 0.7
il comércio e servigos - 0.05 0.075
N° méx. de pisos 2 7 4 6
quadro 2- Pardmetros de Cedéncia
Equipamento de nivel superior 55 m¥100 m*
Equipamento de nivel local - 30 m?/100m’
Parémetro de edificabilidade equivalente 0.34

! foi utifzada a média entre os indices estipulados para Espagos Habitacionais de Média Densidade e de Tercidrio
(estes ultimos correspondem aos estipulados para os Espagos Habitacionafsde Alta Densidade)
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quadro 3 - Classes de Uso Existentes na Area de intervencgio

Usos do Solo Area (m?)
Espacgos Habitacionais Programados de Média 188 988
Densidade e Tercidrio
Espacos Habitacionais de Média Densidade 43 140
Espagos Habitacionais de 13 500
Baixa Densidade Programado
Espacgos Habitacionais de 22750
Baixa Densidade No Programado
31366 {1)
Equipamento 4570 {2)
20 067 (3)
25 516 (4) |
Espacos Verdes de Recreio e Lazer 44 825
TOTAL 384 722

quadro 4 - Areas de Construgdo Permitidas e Distribui¢do de Usos

quadro 4.1. Espago Habitacional de Média Densidade e Terciario

Area total Indice Bruto Area de -Majoragéo Total
(m?) ' Construgao (m?)
. (m? Y
188 988 0.6 113 393 15% 130 402
Usos Area de Construgéo N° de fogos
, (m%) (100m*ffogo)
Habitacicnal (50%) 71721 717
Comércio e Servicos (40%) 58 681 -
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quadro 4.2. Espaco Habitacional de Média Densidade

Area total Indice Bruto Area de Majoracao Total
(mz) Construcao (mz)
(m?) :
43 140 0.5 21 570 15% 24 806
Usos Area de Construgdo N° de fogos
(m?) (100m*#fogo)
Habitacional (95%) 23 566 236
Comércio e Servicos (5%) 1 240 -

quadro 4.3. Espago Habitacional de Baixa Densidade —Areas de Reconverséo

Area total

Indice Bruto Area de Majoragao Total
(m3) Construgdo (m?)
(m?)
36 250 0.35 12 688 15% 14 591
Usos Area de Construgéo N° de fogos
(m?) (100m%fogo)
Habitacional 14 591 146
quadro 4.4. Espacos de Equipamentos
Areéa Indice | Areade Majoracdo Total
(m?) Edificabilidade | Construgdo (m?)
Equivalente (m®)
313686 10 664 12 264
20 067 0.34 6 823 15% 7 846
25 516 8675 9977
4 570 1554 1787
S
quadro 4.5. Espagos Verdes de Recreio e Lazer
Area Indice Area de Majoragdo Total
(m?) Edificabilidade | Construgao (m?)
Equivalente (mz)
44 825 0.34 15240 15% 17 526
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quadro 5. Sintese Quantitativa da Proposta

Area Total do Plano ._ : 394 722 m?
N° maximo de fogos ‘ 1099

N® maximo de habitantes (2.3 hab.ffogo) 2 528 hab.
Densidade Habitacional Maxima 28 fogos/ha
Densidade Populacional Maxima _ 64 hab./ha

Superficie Maxima de Pavimento

- Habitagio 109 878 m’
- Tercidrio - 53921 m?
Total 169 799 m°

Notas:
- da contabilizagao efectuada ter-se-a que retirar, posteriormente, as areas ja construidas
dentro da area do plano e que ndo serio alvo de intervengao;
- relativamente ao estacionamento mantém-se o estipulade em Regulamento do P.D.M.;
- adefini¢do de fipologias efectuar-se-& na fase de desenho urbano.
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2.2. Grelha de Equipamentos

A grelha de equipamentos procura responder, por um lado as caréncias resultantes da
ocupago prevista (nivel local), por outro, através da inclusao de tipologias que ultrapassam
o ambito estritamente local, dotar a area de uma rede de equipamentos estruturantes para o
territdrio do interior do Concelho e nesta perspectiva projectar a sua centratidade. -

]

Nao se ltrata de uma grelha fechada, pelo contrario, com a elaboragdo do Plano,
nomeadamente ao nivel dos equipamentos de caracter concelhio, importa avaliar areas de
oportunidade e mobijlizar os diversos agentes na promogdo de processos integrados,
capazes de conduzir a intervengdes inovadoras

Equipamentos de Nivel Superior

- Ensinc
Escola Basica 2,3

- Espacos Verdes
Parque Urbano

- Outros
Espacos de Reserva'

Equipamentos de Nivel Local

- Ensino
Ensino Pré-Escolar
Escola Primaria

- Seguranga Social
Centrode AT.L.
Lar/Centro de Dia

- Desporto :
Pequeno Campo de Jogos Descoberto
Circuito de Manutengdo

- Espagos Verdes _
Espac¢os de Recreio infantil e Juvenil
Espagos de Convivio e Encontro

- Servico relacionado com Satide
Farmacia

1 . . . . . .
espagos onde existern hipdteses de localizagio de Equipamento Desportivo, de um Quartel de Bombeiros e de outro

Equipamento de Nivel Concelhio ou Regional
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- Comércio
Comeércio Retalhista
Pequeno Comércio Tradicional de Abastecimento Didrio

Pequeno Comércio Tradicional Especializado
Supermercado '

3. Condicionamentos

0 quadre de referéncia para o desenvolvimento do Plano é o Plano Director Municipal de
Almada aprovado pela Assembleia Municipal em 18 07 93 e publicade no Didrio da
Republica de 14 01 97 apds ratificagdo no Conselho de Ministros em 05 12 96.

Para o local ndo existe cutro PMQOT em vigor.

Os condicionamentos que se colocam & elaboragde do Planc sdo os que se encontram
definidos nas cartas da Reserva Agricola Nacional (RAN) para o Concelho de Almada,
publicado em Diario da Republica em 16 12 93, da Reserva Ecolégica Nacional (REN}),
publicada em Diario da Republica em 08 04 96 e ainda os que constam na carta de Outros
Condicionamentos inserida nos Elementos Fundamentais do PDM de Almada.
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