CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

Plano de Pormenor Cais do Ginjal
Ponderagéo dos Pareceres emitidos pelas Entidades em sede de Conferéncia Procedimental

Na reunido de Camara de 27 de setembro de 2016, a Camara Municipal de Aimada deliberou submeter a Proposta de Plano
de Pormenor Cais do Ginjal e o Relatério Ambiental a Conferéncia Procedimental, para a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDR-LVT), nos termos do art.° 86.° do Regime Juridico dos

Instrumentos de Gestao Territorial.

A conferéncia procedimental realizou-se em 15/11/2016, tendo posteriormente a CMA rececionado a ata da reunido assim
como os pareceres das entidades representativas dos interesses publicos (ERIP) e entidades com responsabilidades

ambientais especificas (ERAE).

Atendendo ao sentido dos pareceres das ERIP, e a natureza das questdes colocadas, entendeu-se de proceder a
concertacdo com a CCDRLVT, APA e AMARSUL, entidades que emitiram parecer desfavoravel a proposta de plano. Quanto
a DGT, entidade cujo parecer € também no sentido desfavoravel, considerou-se que pela natureza das questdes colocadas,
estas seriam passiveis de ultrapassar com os respetivos acertos finais a proposta de plano, ndo havendo necessidade de

realizagdo de reunido de concertagao.

Tabela 1 - Sintese do sentido dos pareceres das ERIP

PROPOSTA DE PLANO
ENTIDADE FAVORAVEL FAVORAVEL CONDICIONADO DESFAVORAVEL
CCDRLVT X
APA X
INCF * -
LNEG
ANPC
DGPC
MDN X
ARSLVT
DGT X
TP X
IPDJ ** - - -
CDSS X
DGAE X
EDP X
SETGAS X
AMARSUL X
ANACOM - - -
APL
ANA
IAPMEI
CPL/MDN - - -
IMT X

* A entidade entende n&o emitir parecer
**A entidade refere impossibilidade de acesso ao contetido do CD
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Tabela 2- Sintese do sentido dos pareceres das ERAE

RELATORIO AMBIENTAL
ENTIDADE FAVORAVEL FAVORAVEL CONDICIONADO DESFAVORAVEL
CCDRLVT X
APA X
INCF Entidade entende n&o emitir parecer.
LNEG X
ANPC X
DGPC X
ARSLVT X

As reunides de concertagao decorreram em 18/04/2017 com a AMARSUL, em 11/05/2017 com a CCDRLVT e em 31/05/2017

com a APA, anexando-se ao quadro de ponderacao as respetivas Atas de reunido de concertagéo.

No periodo decorrido a Camara Municipal de Almada conjuntamente com a equipa projetista STC, arquitetos, procedeu a

andlise das questdes colocadas pelas varias entidades, tendo sido efetuada a ponderagdo das questdes, as quais se

encontram sistematizadas na tabela de ponderagao seguinte.
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ENTIDADE | Lacunas/lapsos/desconformidades apontados nos | Ponderagao efetuada Alteragoes
pareceres introduzidas
CCDRLVT [Q1 (pg. 6) — Valores globais do plano: alguns valores |R1 — A area da UE apresentada corresponde & medi¢éo do poligono | Retificar elementos do

apresentados carecem de esclarecimentos uma vez que
apresentam algumas incongruéncias nomeadamente area
de Unidade de Execuc&o, area dos espagos urbanos e de
utilizacdo coletiva, areas abaixo do solo afetas a usos que
n&o estacionamento.

esquematico desenhado na planta de implantacéo. Verificar a medi¢éo da
area da UE1, uma vez que a representacdo em planta é esquematica.
Aferir area dos espagos urbanos de utilizagdo coletiva eu apresentam
valores bastante divergentes: 8704.22 na FDE e 17189.14 m2 no relatério
Necessidade de especificar que as areas abaixo do solo propostas ndo
resultam de escavagdo, mas tem como referencia o terreno/piso existente.
Decorrente da subida da cota do piso exterior, estas areas consideram-se
abaixo do solo.

plano. Ndo necessita de
concertacao.

Q2 (pg. 8-12) — 3.1. Avaliagdo Ambiental

R2 - As questdes relativas ao relatério ambiental (RA) encontram-se em
ponderagao.

A concertar.

Q3 - 3.2. NRJIGT (pg. 13)

3.2.2.1 - Conteldo Documental - referem limites terrestres
do plano n&o coincidem com os limites definidos na CAOP
decorrente do aumento da largura do cais para o lado do mar
estando esta questdo dependente de pronuncia da DGT.

R3 - A DGT néo refere esta questdo pelo que se entende néo haver
necessidade de concertagao sobre esta matéria.

A concertar.

Q4 - Conteudo documental - referem o pp integra a maioria
das pecas escritas e desenhadas, nos termos do art. 107°, a
excecdo do: modelo de distribuicdo de beneficios e de
indicadores qualitativos e quantitativos.

R4 - Propbe-se de rever a fundamentagdo do modelo de execucéo
proposto, apresentando a demonstragao da nao necessidade de definicdo
de modelo de perequagéo.

O plano de monitorizagdo estratégica estabelecido em sede de AAE,
apresenta uma série de indicadores os quais se consideram ser
adequados para este PP, contudo considera-se de solicitar a CCDRLVT a
listagem de indicadores qualitativos e quantitativos que entendem darem
resposta a disposigao legal.

A concertar.

Q5 - Contetdo material — Planta de implantagdo e de
condicionantes

R5 — Sera considerado o proposto pela CCDRLVT na generalidade das
questdes. Relativamente & proposta de indicagdo do n° de camas /
quartos/ unidades de alojamento, esta questdo sera avaliada diretamente
com o Turismo de Portugal.

A concertar.
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Q6 — Conteudo material — Regulamento

Art.° 1.% retirar os n% 1 e 2 por ndo serem em rigor
normativos juridicos e ja decorrerem da lei, devendo apenas
referir-se 0 &mbito de aplicagdo do regulamento.

R6 - Relativamente & generalidade das questdes sera dado cumprimento
ao proposto pela CCDRLVT, contudo subsistem algumas propostas sobre
as quais temos entendimento divergente e que carecem de concertacao:
Discorda-se do entendimento da CCDRLVT relativo ao art. 1°. Trata-se de
contetido normativo e disposicdes informativas basicas comuns em PP. O
publico em geral ndo tem obrigacdo de conhecer toda a legislagao de
ordenamento do territério e quando 1€ o regulamento tem que ficar
enquadrado no regime que se Ihe aplica, especialmente neste caso em
que se poderia colocar a duvida sobre o RJIGT aplicavel (1999/2015)

Q6.1- Art° 17.°, n.° 3: identificar nas alineas a) e c) os
edificios que podem ser demolidos.

R6.1 - Considera-se que n&o faz sentido essa identificagao e cristalizacdo
em PP quando por um lado ha dificuldade técnica em identificar essas
situagbes e por outro é uma caracterizacdo que muda com o tempo,
podendo inclusivamente dar-se o caso de, devido ao lapso tempo que
medeia até a execugéo do Plano, aquando da mesma as circunstancias ja
se terem alterado. Nao se tratam de edificios classificados pelo que a lei
néo impde esta restri¢ao.

A concertar.

Q6.2- Art.° 39.°, n.° 5, b): Excluir a possibilidade de mediante
decisdo do projetista se efetuarem alteragdes com efeitos
nas fachadas e volumetria dos edificios a recuperar por se
estar a introduzir um grau de discricionariedade néo
admissivel neste plano em concreto.

R6.2- Esta matéria carece de concertagéo.
Trata-se de uma medida que visa a promogao da integragéo arquitetonica
do conjunto, contribuindo assim para a viabilidade do projeto.

A concertar.

Q6.3. Art.° 40.°,n.° 4, d) e n.° 5.%, d): Correcéo da redagéo
porque se entende que néo regula o Lote 33

R6.3 - Este artigo regula efetivamente os dois lotes: 33 e 37. Introduziu-se
nova redag&o para clarificar que se regula néo s6 o Lote 37 mas também
0 33, uma vez que se estabelece onde ficara o estacionamento que serve
o Ultimo. Neste sentido, refletiu-se esta afetagdo igualmente na disposigéo
referente ao Lote 37.

A concertar.

Q6.4. Art.° 56.°, n.° 2: Alterar os conceitos de vazadouros,
lixeiras, parques de sucata, quaisquer outros depositos por
néo terem enquadramento nos conceitos/definigdes em vigor
em termos de gest&o de residuos

R6.4 - Nao encontramos definigdes legais adequadas para substituir estes
conceitos e todos eles séo utilizados em diversos diplomas legais e planos
municipais.

A concertar.

Q6.5. Art.° 68.%, n.° 1: Autonomizar sob a epigrafe Unidade
de Execugéo.

R6.5 - Considera-se ndo fazer sentido a sugestdo, atento ao teor do
mesmo. Por outro lado observamos que se justifica inteiramente ter uma
disposicdo que agrupe as referéncias a cedéncias num mesmo artigo.

A concertar.
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defendidas pelo PROTAML.

Consideram que o modelo global e ocupagdo n&o
salvaguarda as caracteristicas intrinsecas do territorio r dos
territorios envolventes, impondo-se que a CM repondere as
solugdes propostas, especificamente no que respeita a carga
edificatéria, ao peso da habitagao e as cérceas e volumetrias
propostas que se afiguram nao contribuir para a ocupagéo
harmoniosa da area em presenga, contribuindo sim para
solugdes que consubstanciam, expansdes urbanas nao

é suportada numa apreciagdo subjetiva. Claramente ndo se podera
considerar a regeneracéo/refuncionalizagéo do Cais do Ginjal como uma
expansao urbana. A proposta tem por base um territorio j& densamente
edificado/ocupado, ndo havendo aumento da edificabilidade face ao
existente. Do apuramento efetuado considerou-se um volume de
construgdo de 210.522 m3 que convertidos em m2 resulta 70.174 m2 de
area de construcao latente, propondo-se 70062.1 m2 de edificagdo afeta
a habitagao/terciario e turismo. E importante ter presente que a estratégia
de regeneragéo deste territorio tem por base uma flexibilizagdo de usos,
conferindo a libertagdo de uma area significativa para usufruto publico
estando esta matéria devidamente fundamentada no relatério do plano.

Q7. Aprofundar o Programa de Execucdo e Plano de|R7 - O documento sera individualizado em dois documentos autonomos. | A concertar.
Financiamento Sera ainda integrado um estudo de viabilidade econémica do PP, de modo
a robustecer a fundamentacéo apresentada.
Q8. Dimensionamento e capitacio de areas verdes, espago | R8 - Considera-se de esclarecer que se encontram devidamente | A concertar.
publico, equipamentos estacionamento / cedéncias. | fundamentadas as opgdes tomadas relativamente a esta matéria no
Referem que o plano deve dar cumprimento aos parametros | relatério do plano, encontrando-se devidamente identificado no
exigidos pelo PDM. regulamento do plano que é derrogado o art. 10° e 94° relativo as areas
de cedéncia.
Q9. Consideram que algumas disposigdes poderdo nédo ser | R9 - Trata-se de uma matéria a esclarecer com a CCDRLVT. A concertar.
compativeis com a REN: Dando cumprimento a preocupagdo da CCDRLVT, propondo-se a
Espacos Turisticos (estacionamento, piscina, piso em cave); | eliminacdo do caminho pedonal e da referencia as agbes pontuais
Espacos Verdes de Protecdo e enquadramento (admiss&o e | conducentes a recuperacédo do relevo, a vedagao e as caves.
medidas de excecdo para a contencdo/estabilizagdo da | Considera-se de manter o meio mecanico, esclarecendo que néo podera
arriba, agbes pontuais conducentes a recuperagao do relevo, | ter interferéncia com a REN.
vedacéo) Relativamente ao cabo de média tensdo proposto em vala, junto as
escadinhas da boca do vento, tera de ser avaliado a sua incompatibilidade
com a REN e os impactos efetivos com a tipologia em presenga uma vez
que nao havera alternativa técnica de localizagdo em terreno publico.
Q10- referem que 0 modelo de ocupagdo podera contribuir | R10 - Fundamentar a solugéo proposta em sede de relatorio, tendo por | A concertar.
para o incremento do fendmeno de instabilidade. base o0 estudo geoldgico elaborado.
Q11- Regulamento Geral do Ruido R11 - As questdes relativas ao estudo acustico e ao cumprimento RGR | A concertar.
encontram-se em ponderagao.
Q12- 4.1 PROTAML R12 - A observagéo efetuada relativamente ao cumprimento do PROTAML | A concertar.
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Q13. PDMA

dominantes, altura de fachada, etc...

E referido que o PP néo se conforma com o PDM, sendo
apresentadas algumas matérias: n° de pisos, indice bruto,
cedéncias, estacionamento, perfil transversal das vias, usos

R13 - Relativamente ao PDM, considera-se que se encontra devidamente
justificada as desconformidades propostas pelo PP.

Propde-se ainda de incluir no art. 3°, como norma derrogada al. b), n°1,
art. 89°.

A concertar.

urbanisticamente.

Por outro lado, referem que a proposta

de instabilidade.

presenga (...).

acautelados.

harmoniosa deste territério, na  perspetiva

Q14. A entidade considera positiva a oportunidade e
pertinéncia da elaboragéo do PP para este espaco ribeirinho
desqualificado, obsoleto e desequilibrado funcionalmente e

contencao/estabilizacdo da arriba, tal visa assegurar e
salvaguardar ndo so6 o edificado existente com deficientes
condi¢des, mas também permitir acréscimos de area na sua
envolvente e em especial na sua base, situacdo que se
considera desadequada e que pode agravar os problemas

Quanto ao modelo global de ocupagéo, (...) consideram
pontos negativos a carga construtiva /edificatéria e perfil
(cérceas e volumetrias) associado que vai no sentido de ndo
ser compativel com as caracteristicas e riscos da area em

Consideram ainda que a metodologia estabelecida para
determinar a capacidade construtiva, (...) origina utilizagdes
e cargas excessivas para um territorio excecional e para o
qual estédo identificados riscos elevados que terdo de ser

Entendem que o modelo de ocupagdo proposto néo
salvaguarda as caracteristicas intrinsecas deste territorio e
territérios envolventes, nem contribui para uma ocupagao

sustentabilidade territorial e da seguranca de pessoas e bens
impondo-se que a CMA repondere as solugdes encontradas.

R14 - A CCDRLVT apresenta concordancia quanto ao desenvolvimento
deste plano. Por outro lado, levantam uma serie de preocupagdes
generalizadas ao modelo de ocupagao apresentado decorrente dos riscos
em presenca no territorio. A apreciag¢éo apresentada refere que a carga
construtiva € excessiva, contudo ndo quantifica os valores de referencia a
adotar.

Das conclusbes expressas do RA, relativamente aos riscos, verifica-se
que se concluiu que o modelo de ocupagao proposto acautela e
salvaguarda e minimiza, quer ao nivel de projetos concretos, quer de
medidas de planeamento e gestdo que permitirdo a sua redugédo e
minimizagao.

Nesta perspetiva, e atendendo a necessaria sustentabilidade e viabilidade
financeira do plano, nao se considera haver razdes técnicas objetivas que

implique uma profunda reformulagéo da proposta tal como indicado pela
CCDRLVT.

Propde-se que seja revista a disposi¢do relativa as caves, sendo estas
impossibilitadas nas novas edificagdes.

Relativamente a necessidade de desenvolvimento de estudo especifico de
trafego e acessibilidades, esta questdo sera avaliada no ambito das
questdes especificas, sendo que este ndo decorre de uma obrigagéo nos
termos do RJIGT.

Quanto ao estudo de integragdo na paisagem, verifica-se que este ndo
decorre de uma obrigatoriedade em termos de contetdo documental do
PP nos termos do NRJIGT, assim tera se ser ponderado/concertado a
necessidade do seu desenvolvimento.

A concertar.
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Como orientagdo propdem a reponderagao /reformulagéo
que devera passar pela redugao da carga construtiva global,
do peso da habitacdo na globalidade, (...) a manter alguma
habitagdo deve relocalizar-se na 22 linha de fachadas,
privilegiando a area do cais para fungdes de recreio e lazer
associadas a estruturas mais leves, repensando-se as
solugdes em cave.

Referem ainda que o plano deve ser acompanhado por um
estudo especifico de trafego e acessibilidades e por um
estudo de integracéo na paisagem.

Considera-se como adequado que o relatério de fundamentagéo do plano
aprofunde 0 modo como a proposta de plano se integra e relaciona com a
paisagem.

intervengdes em area de REN, nomeadamente a
intervengdo da arriba ao nivel da sua estabilizagéo
coordenagdo com a APA / entidade publica responsavel,
assim como a recuperagao do edificado, o caminho pedonal
proposto e 0 meio mecanico previsto, referindo que
qualquer intervencao na arriba carecera de estudo
geoldgico prévio que avalie a seguranca de pessoas e
bens.

propostas em area afeta a REN, visam a reabilitagdo do edificio existente,
sem novas construcdes nestas areas, e que o caminho pedonal proposto
sera eliminado da proposta de plano. Ao nivel do meio mecanico proposto,
perspetiva-se que 0 mesmo nao tera interferéncia com a atual area de
REN.

No relatério do plano é referido que estabilizagio da arriba, ira recorrer a
sistemas estruturais de contencdo ligeiros (pregagens, ancoragens e

Q15. Conclusao. R15 - Da analise detalhada de todas as questdes apresentadas, deve ser | A concertar.
A entidade emite parecer desfavoravel por forga das |efetuada a retificagdo da proposta em fungdo das desconformidades
desconformidades legais/regulamentares, designadamente | legaisiregulamentares, sendo que as restantes matérias carecem de
no ambito do conteudo material e documental (deficiente | entendimento em sede de concertagdo com as entidades.
fundamentagao da sustentabilidade econdmica e financeira),
do RJREN, do PROTAML, do PDM (deficiente
fundamentagdo dos desvios as normas em vigor e de
justificagéo da sustentabilidade das opg¢des centrais/base do
modelo de ordenamento proposto) do RGR.
APA Q1 - Dominio publico hidrico: referem que nédo tém R1 - Necessidade de esclarecer com a entidade quais os procedimentos | A concertar.
conhecimento de qualquer processo de delimitagdo de com vista ao reconhecimento da propriedade privada.
propriedade privada na faixa de 50m apartir do leito do Tejo
e que integra o DPH, pelo que pressupde as parcelas
existentes como publicas.
Q2 - Regime Juridico da REN, a entidade questiona as R2 - Necessidade de esclarecer junto da entidade que as intervencdes | A concertar.
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redes metélicas) cobertas com vegetacédo, podendo haver necessidade de
instalagéo de barreiras dissipagao dindmica.

Q3 - Risco de inundacao: referem que a proposta considera
a minimizag&o deste risco com a subida da cota do cais
para 4m.

R3 - Nada a referir.

Q4 - Estudo geotécnico: inexisténcia de estudo que avalie |R4 - Para alem da caracterizagdo apresentada no estudo geologico- | A concertar.
as condicdes de estabilidade da arriba e que proponha geotecnico, o relatdrio do plano contem fundamentacao para as estruturas
eventuais solugdes de mitigacdo do risco propostas para a estabilizagdo da arriba que se considera adequada.
Podera, contudo, rever-se e aprofundar-se o Estudo geoldgico-geotécnico,
nomeadamente ao nivel da caracterizagéo da arriba, por forma a clarificar
quais as medidas de mitigagao adequadas.
Deveré esclarecer-se a entidade que a solugéo urbanistica apresentada
pondera a ocupagao e 0s riscos em presenga, e decorre de uma avaliagéo
de custo / beneficio, 0 balango positivo em matérias de acessibilidade /
seguranca.
Q5 - Relativamente ao Relatério ambiental , referem a R5 - As questdes relativas ao relatério ambiental encontram-se em | A concertar.
necessidade de apresentar um cenério alternativo a ponderagao.
solug&o proposta, visando solug¢des de menor carga
populacional e usos que nao impliquem a permanéncia no
local.
ICNF A entidade considera de ndo emitir parecer formal a proposta | A proposta considera que a solu¢do de estabilizagdo da arriba se faga | Rever relatdrio

de plano e RA, deixando expressa na conferencia
procedimental as seguintes preocupagdes: relativamente ao
RA consideram que nao se ocupa de aspetos que coloquem
em causa valores naturais pelo que entendem nao emitir
parecer; quanto a proposta de plano referem algumas
preocupagdes com a inadequagéo da proposta as questdes
de conectividade ecolégica, designadamente na
estabilizacdo da arriba, recomendam o uso de solugées de
engenharia natural aliada a utilizacdo de revestimento
vegetal com espécies autdctones.

Alertam para as questdes da poluicdo estuarina e
perturbacdo da avifauna com o aumento do ruido e da

através de solugdes técnicas diferenciadas, para a zona da base, propde-
se uma solugao mais pesada em fungao da ocupacg&o proposta, para zona
superior da arriba serdo adotados mecanismos ligeiros de estabilizacdo
(como pregagens e redes de amortecimento dindmico) sendo
considerados técnicas de engenharia natural quando tecnicamente estas
forem possiveis de implementar

Relativamente a questdo da conectividade ecolégica, entende-se que a
solugdo urbanistica se adequa ao meio urbano onde se insere, e qua
tratando-se de uma area ja artificializada a cota do rio, as propostas de
telhados e fachadas verdes, de arborizagdo no espago pubico, e de
requalificagao da praia das lavadeiras sdo medidas que contribuem para
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presenca rodovidria. Recomendam que se reveja a
referencia em relatério da ndo existéncia de plano municipal
de defesa da floresta contra incéndio, em vigor desde 2012.

uma melhoria da interface terrestre/fluvial ao nivel da conectividade
ecologica.

LNEG

Q1 - Considera que o Estudo geol6gico-geotécnico
apresenta lacunas e aspetos a aprofundar que podem
introduzir alteragdes importantes na avaliagdo das condigdes
locais e que ndo devem aguardar pela fase de projeto.

R1-Deve ser desenvolvido o Estudo geolédgico-geotécnico de acordo com
as orientagdes da entidade.

Rever Estudo geoldgico-
geotécnico.

Q2 - Refere a necessidade do efetivo cumprimento do
disposto na proposta de regulamento, assim como das
diversas medidas propostas.

R2 — Nada a referir.

ANPC

Q1 - Referem que o indice de ocupagéo muito elevado para
o territério em questao, e que em entender da entidade deixa
em causa o compromisso de fruicdo da frente ribeirinha.

R1 — A solugdo urbanistica proposta foi alvo de profunda reflexdo e
ponderagédo em fungdo dos riscos ambientais e naturais em presenga no
territorio. entende-se ser uma proposta equilibrada e que pelos estudos
técnicos desenvolvidos, se garante a mitigagéo dos riscos, contudo trata-
se de uma matéria questionada por outras entidades a qual sera alvo de
concertagao.

Q2 - considerando a localizagdo e os riscos naturais/
ambientais, propde:

- Projetos relativos ao novo edificado de acordo com a
legislagdo, especificamente quanto & integracéo de
mecanismos de reducédo da vulnerabilidade sismica.

- Atender ao disposto na Portaria 1532/2008, 289/12 no que
diz respeito as medidas de combate a incéndios em espaco
publico.

- Partilhar publicamente a informagao relativa aos riscos
naturais € comportamentos de autoprotegéo, bem como a
localizagéo das zonas de refugio previstas.

- No ambito dos incéndios urbanos ndo se permita o
descuramento nas solugdes de seguranga contra incéndios
em edificios relativamente as edificagdes a constar nos lotes
16 e 17.

R2 - Prope-se de acolher todas as sugestdes a integrar em relatorio.

Rever relatério.

DGPC

Referem impossibilidade de acesso aos documentos digitais,
razao pela qual ndo emitiram parecer.

Q1 - Em reunido referem a necessidade de: reformulacéo da
proposta em consonancia com os objetivos que presidiram a

Aguardamos rececao de parecer.

R1 - Decorrente da classificagéo do sitio de interesse publico da Estagéo
Arqueoldgica da Quinta do Almaraz e da respetiva ZEP, que incide
parcialmente na area de intervencéo, a entidade solicita que a proposta de

Rever relatério.
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classificacdo da Quinta do Almaraz e da respetiva ZEP;
consideram necessario o envio do relatério patrimonial com
resultados da caracterizagédo da situacdo de referencia do
patrimonio terreste e subaquatico que inclua o levantamento
exaustivo das preexisténcias relacionadas com a atividade
industrial e naval, com avaliagdo dos impactes negativos
inerentes a construgao,

plano seja acompanhada por um relatério patrimonial da caracterizagio da
situacdo de referencia do patrimonio terreste e subaquatico.

Da analise efetuada, verifica-se que se trata de um documento que néo
decorre diretamente do contetido material nos termos do RJIGT, estando
estabelecido no art. 17° do RJIGT que os planos territoriais identificam os
valores arqueoldgico e arquitetonicos, e estabelecem as medidas
indispensaveis a protecdo e valorizagdo do patriménio arquiteténico,
arqueoldgico e paisagistico. entende-se assim que se trata de uma
matéria que podera ser desenvolvida em sede de relatério de plano, ndo
se considerando necessario o0 desenvolvimento de estudos adicionais.

Q2 - reformular a construcao prevista para o lote 36 no que | R2 - Nao se afigura viavel do ponto de vista funcional do equipamento a | Avaliar ~ proposta  de
diz respeito ao numero maximo de pisos assegurando-se | redugéo da area de construcdo, contudo, esta questdo deve ser avaliada | plano.

enquadramento paisagistico e as perspetivas de | conjuntamente com a questdo colocada pelo CDSS.

contemplacéo do sitio classificado.

Q3 - corrigir a planta de condicionantes no que respeita ao | R3 - Retificar planta de condicionantes Rever Planta de

patriménio classificado, apresentando trama do SIP e
representando 0s

Condicionantes.

MDN

Referem que se mantem garantidas as medidas
indispensaveis a execugao das fungdes militares em termos
de seguranga, de acordo com a serviddo militar da Base
Aérea n.6 Montijo.

Nada a integrar.

ARSLVT

O parecer contem uma série de recomendacgdes a relativas
a: abastecimento de agua, aguas residuais, residuos, ruido
urbano, planeamento urbano/ zonas verdes, radiagdes
eletromagnéticas.

Considera-se de acolher todas as recomendagdes devendo estas ser
integradas em relatério e/ ou regulamento..

Rever regulamento e/ou
relatorio.

DGT

Q1 - Relativamente a Cartografia referem que: séo
apresentadas Plantas sem quadricula cartografica e sem
coordenadas; séo apresentadas Imagens Google earth que
constituem cartografia ndo oficial; Levantamento topografico
utilizado constitui informag&o cartografica ndo homologada;
sdo utilizados Ortofotomapas n& homologados; séo
utilizados extratos da cartografia militar sem declaragéo
lautorizagéo; a Planta de condicionante contem simbologia
pouco clara; a Planta da informag&o cadastral, produzida por
entidade ndo licenciada; Entidades que integram a equipa

R1- Retificar todas as questdes de acordo com orientagdes da DGT.

Retificar elementos do
plano.
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técnica ndo estdo registadas na DGT para o exercicio de
atividades de cartografia.

Q2 - quanto aos Limites da CAOP, esclarecem que as pegas
desenhadas nao necessitam de conter a delimitagdo dos
limites administrativos nem a respetiva versdo da CAOP.

R2 - A retificar em todas as pegas desenhadas.

Retificar todas as pegas
desenhadas.

TP

Q1 - Necessidade de retificacdo das terminologias usadas
em funcdo da terminologia legal, nomeadamente: quartos
para unidades de alojamento, unidades hoteleiras e
unidades turisticas para estabelecimentos hoteleiros ou
outros legalmente estabelecidos.

R1 - Rever as terminologias de acordo com proposta de entidade.

Q2 - Necessidade de identificagdo no quadro sintese da
proposta para os lotes 11, 15 e 17: a ftipologia de
empreendimentos turisticos, o n.° maximo de unidades de
alojamento e a capacidade (n® maximo de camas)

O dimensionamento dos estacionamentos a afectar a
estabelecimentos de 4 e 5 estrelas deve corresponder a 20%
das unidades de alojamento.

R2 — Entende-se que a cristalizagao das tipologias de empreendimentos
turisticos podera dificultar a sua colocag&o no mercado, devendo procurar-
se uma redacdo mais flexivel, ndo implicando a alteragdo do plano
aquando da eventual revisdo do RJET. Quanto ao numero maximo de
unidades de alojamento e a capacidade, pela mesma razéo, entende-se
que esta devera constar a titulo indicativo em relatorio de plano.

Q3 - Alerta para a impossibilidade técnica de os lotes 15 e
17 nédo reunirem as condi¢cbes para cumprir 0s requisitos
legais e serem considerados conjunto turistico, podendo
eventualmente funcionar em conjunto, sugerindo alteragao
da redagdo da alinea d) , n.°4 e d), n°5 do art. 39°.

R3 - Ponderar alteragao de redacdo de modo a ficar mais flexivel, ou como
conjunto turistico ou a poderem funcionar em conjunto.

IPDJ

N&o emitiu parecer.

CDSS

Na conferencia procedimental a entidade refere que a area
afeta ao logradouro do lote 36 € insuficiente nos termos da
legislagéo especifica aplicavel, devendo esta ser aumentada.

Deve ser avaliada o modo possivel de resposta a entidade, uma vez que
se trata de um lote muito condicionado em termos de localizagao, néo
havendo possibilidade de aumento do logradouro. Nesta medida deve ser
avaliada outra localiza¢do alternativa para este equipamento, dentro da
area de intervencdo do PP ou numa &rea adjacente e que reiina melhores
condicdes de acessibilidade para a sua localizag&o.

Rever regulamento e
relatério.
Rever regulamento e
relatério.
Rever regulamento e
relatério.
Avaliar  proposta de
plano.

DGAE

Refere em reuni@o que a requalificagdo do espago publico
contribuira para a instalagdo de diversas atividades
economicas, potenciando o empreendedorismo, emprego e
competitividade da economia local.

Nada a integrar.
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EDP

Apresenta algumas recomendacdes, relativas a rede publica
do plano:

- Eventual necessidade de construgdo de novos postos de
transformagéo dimensionados de acordo com a legislacéo

- Os encargos associados a alteragdo da rede existente
serdo a cargo do promotor.

- Caso existam linhas de alta tens&o devera ser respeitado o
regulamento respetivo

Integrar todas sugestdes em relatdrio e regulamento.

SETGAS

Nada a referir.

AMARSUL

Referem que os espagos previstos para contentores de
recolha seletivo sdo insuficientes para a populagéo prevista.

Entende-se que a contentorizacdo prevista de encontra adequada aos
usos e populacdo prevista, contudo e por se tratar de uma area com
operacionalizagdo especifica partilhada com a AMARSUL, entende-se
adequado dirimir todas as questdes previamente com a entidade.

A concertar.

ANACOM

N&o emitiu parecer.

APL

N&o emitiu parecer.

IMT

Referem que os elementos apresentados ndo tém
interferéncia coma Rede Rodoviaria Nacional.

Nada a integrar.

ANA

Referem que a area de intervengéo tem como condicionante,
a zona 8, da serviddo aeronautica do Aeroporto de Lisboa, e
que a proposta néo interfere com esta condicionante.

Nada a integrar.

CPL/MDN

N&o emitiu parecer.

IAPMEI

O parecer sugere que se altere a redacédo da alinea p), art.
5° da proposta de regulamento, relativa a industria
compativel, tendo por base o novo regime previsto de
sistema Industrial Responsavel.

Considera-se de acolher sugestao da entidade.

Rever regulamento.
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