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PLANO DE PORMENOR CAIS DO GINJAL

Ata da Reunido de Concertacao
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Assunto: Plano de Pormenor Cais do Ginjal (PPCG) - Reunido de concertagdo
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Ordem de trabalhos:

Ponto 1 — Enquadramento
Ponto 2 — Questdes relevantes
2.1. Dominlo hidrico
2.2. Regime Jurfdlco da REN

2.3. Risco: Inundagao e instabilidade de vertente
2.4. Proposta de Plano, usos e edificabilidade

2.5. Relatdrio Ambiental
Ponto 3 — Consideragdes finais

Principais temas abordados:

Ponto 1 — Enquadramento

A Camara Municipal de Almada (CMA) propds como ordem de trabalhos a anélise as cinco questdes
relevantes elencadas no parecer da Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) (50861431-201611-
ARHTO.DRHL), anexo & ata da conferencia procedimental, realizada em 15 de novembro de 2016.

A CMA Informou que ]& efetuou a reunido de concertagdo com a Comissdo de Coordenagdo e
Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do Tejo (CCDRLVT) e com a AMARSUL. Relativamente as
questdes relacionadas com o Relatdrio Ambiental e com o Estudo Acustico, esclareceu que estas ainda
se encontram a ser analisadas e ponderadas pelos Servigos da CMA.
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Ponto 2 — Questoes relevantes

2.1. Dominio hidrico

A APA esclareceu que nos termos da Lei que estabelece a titularidade dos recursos hidricos (Lei
n°.54/2005, de 15/11, alterada pela Lei n°. 34/2014, de 19/06), todas as propriedades integradas
sobre parcelas de leitos e margens se pressupdem publicas nesta fase, exceto se tiver ocorrido o
competente procedimento para a obtengdo de reconhecimento de propriedade privada. Esclareceu
ainda que, estando as propriedades privadas legalmente constituidas, sera sempre necessério
proceder ao reconhecimento da propriedade privada em areas do dominio hidrico.

A CMA juntamente com a equipa do plano, ficou de avaliar esta situagdo nos termos da lei, por
forma a dar resposta a esta questio, tal como indicado no parecer da APA.

2.2. Regime juridico da REN

A CMA informou que relativamente as intervencdes propostas em area afeta & REN, estas
consideram a reabilitacdo do edificio existente, sem novas construgées nestas areas, e que o
caminho pedonal proposto sera eliminado da proposta de piano. Ao nivel do meio mecanico
proposto, perspetiva-se que 0 mesmo nao terd interferéncia com a atual area de REN, situagdo
igualmente abordada com a CCDR-LVT e que sera detalhada no respetivo projeto de construgao.

Relativamente as necessarias intervengdes para a estabilizagdo da arriba, estas deverao recorrer
a sistemas estruturais de conteng3o ligeiros (pregagens, ancoragens e redes metalicas) cobertas
com vegetacdo, podendo haver necessidade de instalagio de barreiras dissipagdo dinamica. Por
tratar-se de uma intervengdo em area de REN, a solugao técnica de detalhe, a desenvolver em
sede de operacionalizagdo do plano, devera ser concertada com as entidades responsaveis.

A CMA esclareceu que as intervengdes a ocorrer nos lotes/parcelas parcialmente abrangidos pela
REN, s6 ocorrerdo fora da REN, propondo de rever a redagéo do regulamento por forma a clarificar
esta situagdo.

2.3. Risco: inundagao e instabilidade de vertente

Relativamente ao risco de inundagao, a CMA esclareceu sobre a solugao técnica de aterro para a
obtencdo da cota de ensoleiramento geral proposta de 4m, com objetivo mitigar o risco de
inundagao. Concluiu-se que o plano prevé efetivamente medidas objetivas que mitigam o risco de
inundacao, estando assim esta questdo ultrapassada.

No que concerne com o perigo decorrente da instabilidade de vertente, a CMA, reiterou que
considera suficientes e adequadas as medidas de contengado propostas em sede do plano, quer
ao nivel da estrutura de contengao integrada no edificado, quer das medidas propostas para a
estabilizagdo da arriba constantes no relatorio do plano. Todavia, informou ainda que ira
aprofundar / detalhar algumas destas fundamentagdes ao nivel do Estudo geoldgico e geotécnico,
nomeadamente ao nivel da caracterizagdo da arriba, por forma a clarificar quais as medidas de
mitigagdo adequadas.

Ainda neste contexto, a APA sugere que a estratégia deve ter como prioridade a prevengdo e nao
a mitigagcao, ou seja, neste caso, devem ser revistos 0s usos propostos, nomeadamente o peso
da componente habitacional e minimizar o nUmero de pessoas expostas ao perigo, reduzindo-se
a assim o risco. Sobre esta filosofia, a CMA reafirmou que se trata de uma area urbana consolidada
/ nlcleo histérico ja ocupada e intensamente usufruida pela comunidade e por visitantes, em larga
medida oriundos de Lisboa (nacionais e estrangeiros), a qual apresenta uma crescente relevancia
estratégia para a regido em termos socio-economicos e culturais. No entanto, face a crescente
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degradagido deste territorio, a atual situagdo do cais do Ginjal sem qualquer intervengdo (de
responsabilidade publica e privada) é que constitui problema real em termos de prevengdo de
riscos.

A CMA entende assim que urge intervir neste territorio, a qual acarretara importantes investimentos
de base independentemente da intensidade de ocupagao deste territério, nomeadamente no que
se refere a estabilizagao da arriba e na consolidagdo da area porturia do cais. Estas intervengoes
constituem um passivo significativo no contexto de qualquer intervencdo de prevengéo e/ou
mitigagéo, situagdo que obriga a definicdo de estratégias e de mecanismos sustentaveis tal como
preconizados na proposta de plano de pormenor.

Para além da redugédo da perigosidade e dos riscos decorrentes da proposta de plang, a CMA
destacou ainda no contexto de uma avaliagao de custo / beneficio, o balanco positivo em matérias
de acessibilidade / seguranga, aspeto identificado no Relatério Ambiental do plano e pela ANPC.

2.4. Proposta de Plano, usos e edificabilidade

A APA, reiterou o seu parecer relativamente a discordancia face a solugao urbanistica apresentada
por considerar que a prevaléncia muito significativa do uso habitacional, configura e potencia o
risco para pessoas e bens. ‘

A CMA reiterou a sua posicdo, esclarecendo que a questao da edificabilidade proposta resulta de
uma criteriosa ponderagéo envolvendo a avaliagdo da imperiosa necessidade de intervengéo face
a perigosidade e aos riscos em presenca (nomeadamente a instabilidade da arriba e o risco de
inundagao), e aos investimentos necessarios a sua mitigagdo, de modo a assegurar uma efetiva
quer sustentabilidade do plano.

A CMA relembrou que a edificabilidade proposta corresponde a existente, ndo havendo aumento
da carga construtiva dado resultar da reconversao do atual volume edificado, sendo proposto um
ajuste da distribuico dos usos nomeadamente em fungdo das alteragbes do contexto,
nomeadamente com a aprovacéo do Plano de Urbanizagdo de Almada Nascente, onde € proposta
uma area significativa de usos mistos, com um peso consideravel de terciario. A CMA, entende
assim ser adequado ajustar o uso de terciario previsto em PDM, para a area do Ginjal.

Estes principios, relativamente aos usos e edificabilidade ja haviam sido anteriormente
apresentados em varios momentos as ERIP, nomeadamente na fase de Estudo Prévio (remetido
para parecer em fevereiro de 2011), na sua apresentagdo em 06/06/2011 e na apresentagao da
proposta de plano em 3/07/2015.

Relativamente & distribuicdo de usos propostos, explicitou-se que a estratégia apontada assenta
num modelo flexivel de adaptabilidade da percentagem de usos nos lotes/parcelas, admitindo a
CMA poder ser uma matéria a ajustar, nomeadamente no que se refere a componente
habitacional. A CMA acrescentou, contudo, que uma eventual reavaliagdo da solugdo urbanistica
tera forgosamente que considerar uma redugdo dos encargos urbanisticos, e neste caso, tal
implicara um aumento das responsabilidades em termos de investimento publico por parte das
entidades competentes na mitigagdo dos riscos, nomeadamente na estabilizagéo da arriba e na
reabilitagdo da infraestrutura portuaria (cais).
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2.5. Relatério Ambiental

Relativamente ao relatério ambiental (RA), e quanto a necessidade de apresentagéo de cenarios
alternativos referida no parecer da APA, a CMA considerou que sera adequada a clarificagéo do
processo de construgao do plano e dos cenarios que levaram a estabilizag@o da atual proposta, e
que se avalia como a mais equilibrada do ponto de vista urbanistico, ambiental, social e
econdémico. i

Ponto 3 — Consideragodes finais
Sobre a solugdo global proposta, a APA mantém no essencial o conteddo do parecer dado em sede de
conferencia procedimental.

A CMA esclareceu e reiterou a sua convicgdo técnica relativamente a avaliagdo de custo beneficio
decorrente da proposta de plano apresentada, indicando como seguimento do processo a analise de todas
as questdes regulamentares decorrentes da concertagdo com as varias entidades, e a posterior decisao
sobre o seguimento do processo para discussao publica.

Sem mais assuntos a tratar, a reunido foi dada por encerrada.
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