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MUNICIPIO DE ALMADA

Declaragao n.° 78/2021
Sumario: Alteragéo por Adaptagao do Plano Diretor Municipal de Aimada.

Alteragao por Adaptacao do Plano Diretor Municipal de Almada

Torna-se publico que, nos termos da alinea b) do n.° 1 e do n.° 3 do artigo 121.°, do Re-
gime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015,
de 14 de maio, a Camara Municipal de Almada, na reunido de 21 de junho de 2021, delibe-
rou aprovar a declaracido da alteragdo por adaptacao do Plano Diretor Municipal de Almada
(PDMA) para incorporagéo das normas relativas aos regimes de protecéo e salvaguarda dos
recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Fdéssil da Costa da Caparica,
tendo esta declaragao sido transmitida a Assembleia Municipal de Almada e a Comissao de
Coordenacao e Desenvolvimento Territorial de Lisboa e Vale do Tejo, através dos oficios
n.° 203/GP, de 22 de junho de 2021, e n.° 202/GP, de 22 de junho de 2021, respetivamente.
A referida alteragcéo consistiu, em termos da Planta de Ordenamento, no aditamento das
Cartas de Ordenamento 1/1 B, 1/3 B e 1/4 B, integrando os regimes de protegcéo e salva-
guarda dos recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Fdéssil da Costa da
Caparica, e em termos de Regulamento, na incorporagdo de um novo capitulo, designado
por Capitulo VIl — Regimes de protegado e salvaguarda dos recursos e valores naturais da
Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica, consubstanciando o aditamento
dos artigos 164.° a 186.°, relativos a transposicdo das normas do Plano de Ordenamento da
Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica aplicaveis na area de intervengéao
do PDMA, bem como na alteragédo da redagéo dos artigos 3.° e 5.°, conformando-a com as
disposic¢oes do referido programa territorial.

Torna-se, ainda, publico que a referida alteragéo por adaptagéo podera ser consultada na pagina
eletrénica oficial da Camara Municipal de Aimada em www.m-almada.pt, conforme estabelecido no
n.° 2 do artigo 192.° do referido Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial.

23 de junho de 2021. — A Presidente da Camara Municipal, Inés de Saint-Maurice Esteves
de Medeiros Victorino de Almeida.

Artigo 1.°
Alteragoes ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada

S&o alterados os artigos 3.° e 5.° do regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada, que
passam a ter a seguinte redagao:

«Artigo 3.°
[
1— [..]

2 — Nao se incluem no ambito de aplicagao deste Regulamento as areas abrangidas por pla-
nos de urbanizagao, planos de pormenor plenamente eficazes, alvaras de loteamento, projetos de
loteamento aprovados, licengas de construgdo emitidas ou projetos de construgdo aprovados até
a data da publicacdo do PDMA. A area da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil (PPAFCC), criada
pelo Decreto-Lei n.° 168/84, de 22 de maio, regula-se pelo definido no Plano de Ordenamento
da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica e pelo disposto no Capitulo VIl do
presente regulamento.

3— [...]
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4—[.]

5— [...]

6 — As normas transpostas do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Féssil
da Costa da Caparica (POPPAFCC), constantes do capitulo VIl do presente Regulamento, vigoram
cumulativamente com as do PDMA, prevalecendo as mais restritivas.

7 — Em caso de concorréncia de normas que digam respeito a Orla Costeira no capitulo VI, e
a PPAFCC no capitulo VII, entre si, ou entre estas e as restantes normas do presente regulamento,
incluindo as Unidades operativas de planeamento e gestao, prevalecem as que contenham uma
disciplina mais restritiva.

Artigo 5.°
[.--]

1— [...].

2— [...]

3 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo ainda adotadas, na area da Pai-
sagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica, as definigbes expressas no Artigo 165.° do
Capitulo VIl — Regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem
Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica.»

Artigo 2.°
Aditamentos regulamento do Plano Diretor Municipal de Aimada

Sao aditados os artigos 164.° a 186.° ao regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada,
integrando um novo capitulo, o Capitulo VI, relativo a transposicédo das normas dos regimes de
protecdo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Fossil
da Costa da Caparica, com a seguinte redagéo:

«CAPITULO VI

Regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem
Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica

SECCAO |

Disposicdes gerais

Artigo 164.°
Natureza juridica e ambito

1 — O presente capitulo procede a transposigao para o PDMA de normas, que em fungéo da sua
incidéncia territorial urbanistica, condicionem a ocupagao, uso e transformagao do solo constantes
no Plano Especial — Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdéssil da Costa da
Caparica, aplicaveis na area assinalada na Carta de Ordenamento 1/1B, 1/3B e 1/4B — Regimes
de Protecgéo e Salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Foéssil
da Costa da Caparica, nos termos do disposto no artigo 78.° da Lei de Bases Gerais da Politica
Pudblica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio.

2 — As normas transpostas do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fos-
sil da Costa da Caparica, constantes neste capitulo, vigoram cumulativamente com as do PDMA,
prevalecendo as mais restritivas.
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Artigo 165.°
Defini¢cbes

Sem prejuizo das defini¢gdes constantes no Artigo 5.° do presente Regulamento e de diplomas
em vigor, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas ainda as seguintes
defini¢des:

a) «Agdes de conservagao da natureza» — agbes que visam a manutengéo ou a recupe-
ragcao do estado de conservagao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna
selvagens;

b) «Altura total da construgao» — dimensao vertical maxima da construgdo medida a partir da
cota média do plano base de implantagao até ao ponto mais alto da construgéo incluindo a cobertura
mas excluindo acessoérios, chaminés e elementos decorativos;

¢) «Animagéo ambiental» — aquela que é desenvolvida tendo como suporte o conjunto de
atividades, servicos e instalacbes que visam promover a ocupacao dos tempos livres dos turistas
e visitantes através do conhecimento e da fruicdo dos valores naturais e culturais préprios das
areas protegidas;

d) «Arborizagdo» — plantagdo ou sementeira de espécies florestais com potencial arboreo
para fungdes de producgédo, protecdo, conservagao, recreio e enquadramento paisagistico;

e) «Area bruta de construgdo» — valor numérico, expresso em metros quadrados, resultante
do somatdrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas e caixas
de elevadores) e alpendres e excluindo os espacos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes,
zonas de so6taos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos
técnicos instalados nas caves dos edificios;

f) «Area de impermeabilizagdo» — valor numérico, expresso em metros quadrados, resultante
do somatério da area de implantagéo das construgdes de qualquer tipo e das areas de solos pa-
vimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

g) «Area de implantagdo» — valor numérico expresso em metros quadrados, do somatério
das areas resultantes da proje¢do no plano horizontal de todos os edificios (residenciais e nao
residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

h) «Area non aedificandi» — area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edi-
ficagdo ou utilizagao do solo para fins urbanisticos;

i) «Cércea» — dimenséo vertical da constru¢ao, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terrago, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.);

J) «Construgdo amovivel» — construgdo executada com materiais prefabricados, modulados
ou ligeiros, permitindo a sua facil remog¢ao ou desmontagem;

k) «Construcgéo ligeira» — construgdo assente sobre estacaria de fundagéo e construida com
materiais ligeiros;

) «Espacgos urbanos e urbanizaveis habitacionais» — areas definidas nos planos municipais
de ordenamento do territério predominantemente para uso residencial;

m) «indice de impermeabilizagdo» — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre a area de impermeabilizacio e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

n) «Introdugdo» — disseminagéao ou libertagédo, por agdo humana, intencional ou acidental,
de espécimes da flora ou da fauna, incluindo gametas, sementes, ovos, propagulos ou qualquer
porcao que possa sobreviver ou reproduzir-se, fora da area natural de distribuigdo, passada ou
presente, da respetiva espécie, subespécie ou taxon inferior;

0) «Numero de pisos» — numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificacdo, com excecao dos s6tdos nao habitaveis e caves sem frentes livres;
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p) «Parcela» — porgao de territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

q) «Requalificacdo» — agao que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espago
degradado ou desqualificado;

r) «Turismo de natureza» — produto turistico composto por estabelecimentos, atividades e
servigos de alojamento e animacao turistica e ambiental realizados e prestados em areas classifi-
cadas ou noutras areas com valores naturais.

SECGAO II

Disposigoes comuns

Artigo 166.°
Atos e atividades interditos

Na area de incidéncia da Paisagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, para
além daqueles cuja interdicdo decorre de legislacado especifica e sem prejuizo das disposi¢cdes
especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protecdo, séo interditos os seguintes
atos e atividades:

a)Aintrodugao de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas na legislagéo especifica
aplicavel;

b) Operacgbes de loteamento e obras de construgao, fora dos espagos urbanos e urbanizaveis
habitacionais previstos nos planos municipais de ordenamento do territério, exceto as edificagbes
e estruturas previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 167.°;

¢) A ampliagcao das construgdes existentes para cércea superior a 6,5 m, nunca podendo ul-
trapassar em altura a reta que liga a linha da costa com a crista da arriba;

d) Ainstalagédo ou deposicao de construgdes amoviveis destinadas a escritorios, a habitagéo
ou alojamento, nomeadamente contentores ou construgdes prefabricadas;

e) Ainstalagao de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

f) Alinstalagdo de linhas aéreas de energia ou comunicagoes;

g) A instalagédo de infraestruturas de transporte pesado como linhas de caminho-de-ferro,
elétricos e teleféricos, exceto no que se refere a reformulacao e duplicacédo da linha de comboio
de praia e implementacdo de um meio mecanico de transporte coletivo, na faixa anexa ao atual
corredor rodoviario de acesso a Fonte da Telha, conforme previsto no POOC Sintra-Sado, embora
alterado pelo POC-ACE;

h) A instalagédo ou a ampliagdo de parques de campismo ou caravanismo e a pratica de cam-
pismo ou caravanismo, exceto nas areas destinadas para o efeito, previstas no artigo 181.°;

i) A construgéo de campos de golfe;

J) A pratica de pecuaria intensiva, incluindo a instalagao de suiniculturas, aviculturas, ou quais-
quer outras explorac¢des pecuarias similares;

k) Ainstalagéo ou ampliagado de depdsitos de materiais de construgao, de sucata, de veiculos
e de inertes, bem como o vazamento de entulhos, detritos, lixos, materiais de construcao, areias e
outros residuos solidos ou liquidos, fora dos locais para tal destinados;

/) Aabertura de novas estradas, caminhos ou acessos, exceto os previstos para a area definida
no artigo 181.° e a ER 377-2 — Costa da Caparica-Praia da Nova Vaga-IC 32 prevista no Plano
Rodoviario Nacional, as acessibilidades previstas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo
POC-ACE, e respetivos planos de praia, as acessibilidades previstas nos planos de pormenor do
Programa Polis da Costa de Caparica e a abertura de caminhos previstos no plano municipal de
defesa da floresta contra incéndio;

m) A prospegao, pesquisa, corte, extragdo e exploragédo de recursos geoldgicos, nomeada-
mente massas minerais e inertes.
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Artigo 167.°
Atos e atividades condicionados

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposigdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, I. P. os seguintes atos e atividades:

a) A realizacdo de quaisquer obras de construgéo, reconstrugcao, ampliagdo e demoli¢ao,
incluindo de edificagdes ou estruturas de apoio a atividade agricola, de animagao ambiental ou de
apoio ao uso balnear conforme propostas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo POC-ACE,
e respetivos planos de praia;

b) A instalagao de linhas de distribuicdo ou de transporte de energia elétrica de alta ou
média tensdo e linhas ou antenas de telecomunicagdes, bem como de postes de iluminagao
publica;

c¢) Ainstalagao de aerogeradores;

d) A abertura de valas de drenagem e a alteragéo da rede de valas, exceto quando asso-
ciadas ao normal funcionamento das exploragdes agricolas, bem como a alteragéo das linhas
de agua;

e) O licenciamento de exploragdes agricolas, agropecuarias ou pecuarias e a instalagao de
estufas e estufins;

f) Alinstalagao, o corte e a reconversao de povoamentos florestais, bem como as operagdes
florestais que envolvam a instalagao de novas infraestruturas, acessos e aceiros, exceto quando se
tratar de operagbes de combate a incéndios florestais ou situacées de emergéncia que envolvam
a segurancga de pessoas;

g) As intervengdes que envolvam alargamentos ou alteragdes na rede de estradas, caminhos,
acessos, ou caminho-de-ferro, bem como a manutencao ou beneficiacado das estradas, caminhos
ou caminho-de-ferro existentes;

h) A alteragao do relevo natural do terreno, designadamente por escavagdes e aterros, com
excegao da decorrente das normais praticas agricolas e florestais.

2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagbes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposigbes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitos a autorizagédo do ICNF, I. P., os seguintes atos e atividades:

a) A reconversao ou intensificagdo das exploragbes agricolas e pecuarias, nomeadamente
a introducao de culturas irrigadas envolvendo sistemas de drenagem subterrénea e sistemas de
irrigagéo, e a conversdo entre culturas anuais e permanentes;

b) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a ultima redagao do Decreto-Lei
n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, que estabelece o regime juridico da urbanizagéo e da edificagao
(RJUE).

3 — A realizagao das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a),
c), d), e) e f) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicagao prévia obrigatéria ao
ICNF, I. P.

4 — A comunicagao prévia referida no numero anterior pode ser rejeitada pelo ICNF, I. P,
no prazo previsto no n.° 6 do presente artigo, equivalendo a falta de notificagdo da rejeigao,
no prazo referido, a admissao da comunicacgao prévia, podendo o interessado dar inicio as
obras.

5 — Excetuam-se do disposto nos n.° 1 e 2 as operagdes florestais conformes com o plano
de gestao florestal (PGF) eficaz, nos casos em que, no ambito da aprovagao daquele plano, o
ICNF, I. P, tenha emitido parecer favoravel.

6 — O prazo para emissao de autorizagbes e pareceres pelo ICNF, |. P, é de 45 dias.
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TITULO |

Areas sujeitas a regimes de protegéo

SECCAO |

Zonamento

SUBSECGAO |

Areas de protegao total

Artigo 168.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecéo total correspondem a espacos onde predominam sistemas de va-
lores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes geoldgicas,
paisagisticas e ecoldgicas com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
carater excecional com elevada sensibilidade ecolégica.

2 — As areas de protegao total englobam a arriba féssil, a arriba viva e os depdsitos de ver-
tente a sul da Fonte da Telha.

3 — Estas areas de protegdo total destinam-se a garantir a manutengéo dos processos na-
turais em estado de perturbagdo minima e a salvaguardar zonas de elevado interesse geoldgico
com extrema sensibilidade a intervencdo humana.

4 — Em caso de perda, por alguma forma, dos valores que levaram a classificagdo destas
areas, as mesmas nao perdem a classificagao que Ihes foi atribuida, e as entidades que causaram
essa perda ou destruicdo devem desenvolver, em articulagdo com o ICNF, I. P., todas as agbes
necessarias para assegurar a reposigao das condigdes preexistentes.

Artigo 169.°
Disposigoes especificas das areas de protegao total

1 — As areas de protecao total sdo areas non aedificandi, nas quais € vedada a colocacgéo de
novas vedacoes e a substituicao das vedacgoes existentes.

2 — Nas areas de protecao total deve manter-se a cobertura do solo, sendo permitidas as
utilizagdes florestais e agricolas existentes a data de publicagdo do Regulamento do POPPAFCC
que respeitem a legislagdo em vigor até a concretizagao de acordos a estabelecer entre as partes
interessadas ou a aquisi¢gao dos terrenos.

SUBSECGAO II
Areas de protegao parcial

DIVISAO |

Areas de protegdo parcial do tipo |

Artigo 170.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a espacgos que contém valores naturais
e paisagisticos relevantes e de sensibilidade alta ou moderada, sendo particularmente sensiveis a
usos que envolvam a remogao do coberto vegetal.
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2 — As areas de protegao parcial do tipo | englobam as areas com cobertura vegetal de valor
excecional que incluem os habitats naturais prioritarios, nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de abril, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 156-A/2013 de 8 de novembro, as praias ndo equipadas, as praias de uso condi-
cionado (tipo 1V) definidas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo POC-ACE, e os depdsitos
de vertente a norte da Fonte da Telha.

3 — As areas referidas no numero anterior tém como objetivos:

a) A conservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;
b) A manutencgéo de um nivel relativamente baixo de interven¢gao humana.

Artigo 171.°
Disposic¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — Nas areas de protegao parcial do tipo | sdo interditas as alteragdes as utilizagdes atuais
do solo, exceto as decorrentes de agdes de conservacgao da natureza levadas a efeito ou devida-
mente autorizadas pelo ICNF, I. P, as quais terdo de contribuir para a prossecugéo dos objetivos
expressos no n.° 3 do artigo 170.°

2 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a areas non aedificandi, sendo apenas
permitidas obras de conservagao nas construcdes existentes.

3 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores e no disposto no artigo 166.° do presente
Regulamento, nas areas de protecéo parcial do tipo | sdo ainda interditas as seguintes atividades:

a) A intensificagdo das atividades agricolas, incluindo a instalagdo de sistemas de irrigagéo
ou culturas irrigadas;

b) Nas areas de depositos de vertente, as alteragdes de relevo e os novos sistemas de rega;

c¢) Ainstalagao de novos povoamentos florestais com espécies nao indigenas;

d) A abertura de novos pogos, furos e captagdes de agua.

DIVISAO Il

Areas de protegao parcial do tipo II

Artigo 172.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegao parcial do tipo Il correspondem a espagos que contém valores na-
turais e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espagos que constituem
enquadramento ou transigdo para as areas em que foram aplicados os regimes anteriores.

2 — As areas de protecao parcial do tipo Il englobam as areas com cobertura vegetal de valor
elevado, que incluem os habitats naturais nao prioritarios classificados nos termos do Decreto-Lei
n.° 140/99, de 24 de abril, na redacao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013 de 8 de novembro, as praias equipadas com uso condicionado
(Praia da Bela Vista) e a praia urbana com uso intensivo (Fonte da Telha) definidas no POOC Sintra-
-Sado, embora alterado pelo POC-ACE.

3 — As areas de protecao parcial do tipo Il destinam-se a contribuir para a manutencéao e
valorizag&o dos valores naturais e paisagisticos, e dos usos e atividades a eles associados.

Artigo 173.°
Disposig¢oes especificas das areas de protecao parcial do tipo Il

1 — Nas areas de protecao parcial do tipo Il sdo admitidas as atividades compativeis com a
manutengao dos habitats naturais referidos no n.° 2 do artigo anterior, ficando interditos os usos e
atividades que colidam com os objetivos definidos no n.° 3 do mesmo artigo.
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2 — Nas areas de protegao parcial do tipo Il ndo sdo permitidas novas construgdes, exceto
as decorrentes da instalacdo de equipamentos e apoios de praia, de infraestruturas de apoio ao
uso balnear previstas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo POC-ACE, e das novas edifi-
cacoOes destinadas a turismo de natureza, na area de intervencao especifica do Polo de Animacéao
Ambiental da Arriba Féssil.

3 — Apenas sao permitidas obras de conservacao nas edificacdes existentes e desde que
estas se encontrem legalizadas.

4 — Atransformagéo e ampliagao das edificagdes existentes nas areas de protegao parcial do
tipo Il apenas pode ter lugar nas areas de intervengao especifica do Polo de Animag&o Ambiental
da Arriba Féssil, nos termos do n.° 2 do artigo 182.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO Il
Areas de protegao complementar

DIVISAO |

Areas de protegdo complementar do tipo |

Artigo 174.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de prote¢do complementar do tipo | correspondem a espacgos que estabelecem
0 enquadramento, transigdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegao
total ou de protegéo parcial, que também incluem elementos naturais e paisagisticos relevantes.

2 — O nivel de protegéo das areas de protecao complementar do tipo | engloba areas com
interesse agricola e areas com cobertura vegetal de valor médio que incluem areas com cober-
tura vegetal de baixo valor, nomeadamente com a ocorréncia de espécies ruderais ou invasoras.

3 — As areas de protecdo complementar do tipo | visam compatibilizar as intervengdes hu-
manas com os valores naturais e paisagisticos e minimizar os impactes relativamente as areas de
protecéo total e parcial.

Artigo 175.°
Disposic¢oes especificas das areas de protegao complementar do tipo |

Sem prejuizo do disposto no artigo 167.° do presente Regulamento, nas areas de protegao
complementar do tipo | ficam sujeitas a autorizagao do ICNF, I. P., as altera¢ées da utilizag&o atual
do solo.

DIVISAO I

Areas de protegao complementar do tipo Il

Artigo 176.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegdo complementar do tipo Il correspondem a espagos que apresentam
situagcbes de marcada degradagao ambiental, mas cuja recuperagéo € necessaria por estabelece-
rem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegéo
total, parcial ou complementar do tipo I, podendo também apresentar localmente alguns elementos
naturais e paisagisticos relevantes.

2 — As areas de protegdo complementar do tipo Il englobam as areas edificadas fora dos
espacos urbanos e urbanizaveis habitacionais definidos nos planos municipais de ordenamento
do territério.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 142 23 de julho de 2021 Pag. 242

3 — Estas areas de protegao complementar do tipo Il ttm como objetivo principal a recupe-
ragcdo ambiental, para que seja possivel cumprirem funcbes de conservagéo dos valores naturais
€ paisagisticos e de amortecimento de impactes relativamente as areas incluidas nos demais
regimes de protecao.

Artigo 177.°
Disposig¢oes especificas das areas de protegao complementar do tipo Il

As areas de protecao complementar do tipo Il podem ser objeto de plano de pormenor a elaborar
pelo municipio de Almada, que compatibilize a ocupagéo urbana com os objetivos da conservacao
da natureza e da biodiversidade, nos termos do disposto no artigo 179.°

SECCAO I

Areas de intervengdo especifica

SUBSECGAO |

Areas de intervencao especifica para a conservagao da natureza e da biodiversidade

Artigo 178.°
Area de intervengao especifica da faixa de protegao a arriba fossil

1 — A area de intervencgao especifica da faixa de protecdo a arriba féssil corresponde a uma
faixa com 70 m de largura para este da crista da arriba féssil.

2 — Os objetivos principais da intervengao a realizar na area consistem na protegéo e valo-
rizacao da arriba féssil.

3 — Nesta area de intervencéo especifica ndo sdo admitidas obras de construcdo ou de
ampliacao.

4 — As delimitagdes de propriedades aplicam-se as seguintes disposicdes:

a) Sao autorizadas novas delimitagdes quando constituidas exclusivamente por sebes vivas,
utilizando espécies indigenas;

b) As estruturas existentes de muros de alvenaria, situadas a menos de 10 m da linha contigua
a crista da arriba, devem ser substituidas por sebes vivas no prazo maximo de trés anos;

c) As estruturas existentes de estacas de madeira, vedagbes de rede e arame devem ser
complementadas com sebes vivas nas mesmas condicoes.

5 — Sem prejuizo dos aspetos técnicos que devem ser equacionados no caso desta interven-
¢ao especifica, devem ser consideradas e avaliadas as seguintes situagdes:

a) Demoligado e remocéao das edificagcdes que se encontrem ilegais;
b) Renaturalizagdo das areas sujeitas a demoli¢cdes, das areas de aterro e escavagao e das
areas ocupadas por materiais de construgao.

6 — A arriba féssil deve ser objeto de controlo e monitorizagdo dos processos de eroséao e
alteracodes do seu perfil.

Artigo 179.°
Area de intervencao especifica para a requalificagio de espagos degradados

1 — A area de intervengéao especifica para a requalificagdo de espagos degradados € consti-
tuida por espagos deteriorados e de edificagao dispersa, por vezes de génese ilegal.
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2 — Os objetivos da intervengao especifica consistem na requalificagao e renaturalizagéo da
area, mediante um novo ordenamento do espacgo que vise a diminuigdo do impacte negativo sobre
as areas de protecéo total e parcial adjacentes, a recuperagéo do valor natural e paisagistico da
area em causa e a sua utilizacao publica.

3 — Sem prejuizo dos aspetos técnicos a equacionar, devem ser consideradas e avaliadas
na intervengao a realizar as seguintes situagoes:

a) Demoligdo e remogao das edificagbes que se encontrem ilegais;

b) Renaturalizagéo das areas sujeitas a demoligbes, das areas de aterro e escavagao e das
areas ocupadas por materiais de construgao;

¢) Reordenamento de acessos;

d) Redefinicdo dos indices de edificabilidade, de forma a dar consisténcia e organizagédo aos
espacos atualmente edificados.

SUBSECGAO Il

Areas de intervengéo especifica para a criagéo de equipamentos e valorizagdo do patriménio natural e cultural

Artigo 180.°
Area de intervengdo especifica da Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos

1 — Trata-se de uma area de intervengao especifica que corresponde a area da Reserva Bo-
tanica da Mata Nacional dos Medos, classificada pelo Decreto n.° 444/71, de 23 de outubro, e que
possui grande interesse botanico e paisagistico, destacando-se os habitats dunares constituidos
por zimbrais de Juniperus turbinata e pinhais de Pinus pinea, com grande valor conservacionista.

2 — E uma area submetida a grande pressao de visitantes, na utilizagdo de percursos pe-
destres, agdes de educagido ambiental e outras atividades de lazer, que favorecem o aumento da
erosao da arriba, a degradagao da vegetagao e o risco de incéndio.

3 — O objetivo desta area de intervencgéo especifica € promover um modelo de gestdo que
assegure o bom estado de conservagdo dos habitats naturais, adaptando os usos recreativos a
capacidade de carga do meio, implementando agdes de gestao florestal que favoregcam a regene-
ragao natural e condicionando atividades que possam danificar o patriménio natural.

4 — As intervengdes a efetuar na area de intervencao especifica da Reserva Botanica da Mata
Nacional dos Medos devem ser equacionadas através da:

a) Aprovagéao e implementagao do plano de gestao florestal da Mata Nacional dos Medos;

b) Definigdo de restrigbes a circulagao de viaturas motorizadas nas vias que atravessam a
Mata Nacional dos Medos;

c¢) Colocagéao de vedagoes;

d) Integragao de informacéo e sinalizagao sobre valores naturais, riscos e servigos existentes,
designadamente percursos pedestres e equestres e sobre as atividades interditas e condiciona-
das;

e) Promogéao, em conjunto com as entidades competentes nesta matéria, de agdes regulares
de captura de caes vadios;

f) Reavaliagdo do numero e localizagédo dos parques de merendas;

g) Colocagao de equipamento nos parques de merendas.

5 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 166.°, 169.°, 171.° e 173.°, na area de intervencéo
especifica da Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos € interdita a realizagdo das seguintes
acdes ou atividades:

a) Construgcédo ou ampliacéo de edificios, exceto as indispensaveis a gestdo da Mata;

b) Construcdo de parques de estacionamento, exceto aqueles que sirvam diretamente os
utentes da Mata;

c) Afixagao de publicidade de qualquer tipo.
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Artigo 181.°
Area de intervengao especifica do Pinhal do Inglés

A area de intervencgao especifica do Pinhal do Inglés, assinalada na Carta de Orde-
namento 1/4B — Regimes de Protegdo e Salvaguarda dos recursos e valores naturais da
Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica, corresponde ao limite do Plano
de Pormenor dos Novos Parques de Campismo, ratificado pela Resolugdo do Conselho de
Ministros n.° 50/2005, de 2 de margo, na qual sao aplicaveis as normas constantes do referido
instrumento de gestéo territorial.

Artigo 182.°
Area de intervengao especifica para o Polo de Animagao Ambiental da Arriba Féssil

1 — A area de intervengao especifica para o Polo de Animagao Ambiental da Arriba Fossil,
assinalada na Carta de Ordenamento 1/1B e 1/3B — Regimes de Protegédo e Salvaguarda dos
recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica visa a
prossecucgao dos seguintes objetivos:

a) Valorizagao do espacgo para a realizagéo de atividades de educagao ambiental;

b) Promocéo de atividades de recreio e lazer;

c¢) Disponibilizagao de alojamento na vertente turismo de natureza, em respeito pelos valores
e sensibilidades naturais em presenca.

2 — Na area de intervengéao especifica para o Polo de Animagdo Ambiental da Arriba Foéssil
admite-se a construgao de novas edificagées desde que exclusivamente destinadas a turismo de
natureza.

3 — A emisséao de parecer favoravel pelo ICNF, I. P., as obras de construcao de edificacbes
destinadas a alojamento esta dependente do cumprimento do disposto no artigo 185.° e dos se-
guintes critérios:

a) As edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibilidade
com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca;

b) Os servigos de alojamento devem ser prestados em empreendimentos de turismo no espago
rural e em empreendimentos de turismo de natureza;

c) As edificagdes devem ser dimensionadas para um maximo de 50 utilizadores.

d) Nas parcelas de terreno ja existentes a data da entrada em vigor do Regulamento do
POPPAFCC ou resultantes de emparcelamento posterior a esta data, a area minima da parcela
edificavel é de 10 ha;

e) A altura total de construgdo, com excegéao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes espe-
ciais devidamente justificadas, deve ser de dois pisos e uma cércea maxima de 6,5 m.

TiTULO Il

Usos e atividades

Artigo 183.°
Agricultura

Todos os projetos de construgéo de instalagdes ou infraestruturas de apoio a Atividade agricola
carecem de parecer do ICNF, |. P.
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Artigo 184.°
Floresta

1 — Nas areas florestais existentes ou a florestar, devem ser desenvolvidos e incenti-
vados trabalhos de instalagdo, manutencao, beneficiagdo e exploracdo conducentes a uma
correta gestao florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservagado da natureza e da
biodiversidade, nomeadamente devem ser utilizadas as espécies indigenas para arborizagao
Ou reconversao.

2 — As atividades florestais na PPAFCC devem ser desenvolvidas de acordo com as normas
de intervengao aplicaveis ao planeamento florestal estabelecidas no Programa Regional de Orde-
namento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), compativeis com os objetivos de conser-
vagao da natureza e da biodiversidade, bem como com as fungbes gerais dos espacos florestais
Sub-Regido Homogénea (SRH) Arribas-Arrabida.

3 — As alteragdes aos usos florestais do terreno, bem como as operagdes de adensamento
e corte e desmatacgoes, ficam sujeitas a parecer do ICNF, I. P., sendo-lhes aplicavel o disposto no
n.° 5 do artigo 167.°

Artigo 185.°
Edificagoes

1 — Na PPAFCC sao permitidas novas edificagdes de apoio ao turismo de natureza com
fungdes de alojamento na area de intervencgao especifica para o Polo de Animagdao Ambiental da
Arriba Féssil, e novas edificagdes ou estruturas de apoio ao uso balnear previstos no POOC Sintra-
-Sado, embora alterado pelo POC-ACE.

2 — Fora das areas referidas no niumero anterior, apenas séo permitidas as edificagdes de
apoio as atividades agricolas e de animag&o ambiental, as quais ficam sujeitas a emissao de parecer
favoravel pelo ICNF, I. P., dependente da observagéo dos seguintes critérios:

a) As edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibili-
dade com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenca e privilegiando medidas de
controlo de erosao;

b) Deve ser demonstrada a necessidade da nova edificagdo, designadamente pela inexisténcia
de outras edificagbes que possam cumprir a mesma fungao;

¢) No caso das atividades de turismo de natureza, as novas edificagdes ndo podem ter fungbes
de alojamento, podendo apenas ser autorizada a instalagdo de observatérios de aves, parques de
merendas e outros equipamentos amoviveis ou ligeiros;

d) A construcao deve ser amovivel ou ligeira;

e) A edificagdo deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fung¢édo para que
sera construida;

f) A altura maxima, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € de 3 m.

3 — Nas construgdes existentes e que se encontrem legalizadas, as obras de reconstrugao
e ampliagao ficam sujeitas a emissao de parecer favoravel pelo ICNF, |. P., dependente da obser-
vagao dos seguintes critérios:

a) A area bruta de construgdo ndo pode sofrer um aumento superior a 50 % da area inicial,
estando sujeita aos seguintes limites maximos:

i) Edificio residencial — 200 m?;
if) Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

b) Nao pode haver aumento do nimero de pisos;
¢) O indice de impermeabilizacdo ndo pode exceder 50 % da parcela.
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4 — As edificagdes devem privilegiar os valores essenciais da arquitetura da regiao, devendo
utilizar tanto quanto possivel materiais naturais, integrados na paisagem, de menor impacte, nao
poluentes, reciclaveis e com maior eficiéncia energética.

5 — Nos projetos de construgéo, reconstrugédo e ampliacao, € obrigatorio o tratamento paisa-
gistico adequado, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizacado de terras, a redugédo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutencéo e promog¢ao de coberto vegetal indigena.

6 — Durante a execugéo das obras referidas no numero anterior devem ser tomadas as me-
didas cautelares necessarias para minimizar as perturbagdes ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes.

7 — Nos casos em que se aplique, é necessario a apresentacdo do respetivo projeto de
saneamento basico, que contemple solugdes adequadas para o abastecimento de agua, dre-
nagem, tratamento e destino final das aguas residuais e a remogao e tratamento dos residuos
solidos.

Artigo 186.°

Turismo de natureza

1 — As iniciativas ou projetos que integrem as atividades, os servigos e as instala¢des de
animagao ambiental na area da PPAFCC carecem de licenga emitida pelo ICNF, I. P., de acordo
com a legislagéo aplicavel, com o disposto no presente Regulamento, e com o enquadramento
estratégico para o turismo de natureza definido pelo ICNF, I. P.

2 — Os empreendimentos de turismo de natureza devem estar localizados na area de inter-
vengao especifica para o Polo de Animagao Ambiental da Arriba Fossil.

3 — Fora dos espagos urbanos e urbanizaveis habitacionais definidos nos planos municipais
de ordenamento do territdrio, s6 podem ser licenciados alojamentos turisticos resultantes de obras
de conservacao, reconstrucéo, alteracdo e ampliacéo das edificagbes existentes, os quais ficam
sujeitos a emissao de parecer favoravel pelo ICNF, I. P., dependente da observagao dos seguintes
critérios:

a) A area bruta de construgdo nao pode sofrer um aumento superior a 50 % da area inicial,
sendo no maximo de 500 m?;
b) Nao pode haver aumento do numero de pisos.»

Artigo 3.°
Aditamentos a carta de ordenamento do Plano Diretor Municipal de Almada

S&o aditadas as Carta de Ordenamento 1/1B, 1/3B e 1/4B — Regimes de Protec¢do e Salva-
guarda dos recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Capa-
rica, relativas aos regimes de protecéo e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem
Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica.

Artigo 4.°
Entrada em vigor e republicagao

1 — A presente alteragdo entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagdo no Diario da
Republica.
2 — E republicado em anexo o regulamento do Plano Diretor Municipal de Aimada.
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ANEXO

Republicagdo do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada

CAPITULO |

Disposicoes gerais

SECCAO |

Disposigoes introdutdrias

Artigo 1.°
Area de intervengio

A area abrangida pelo Plano Diretor Municipal de Almada, adiante designado por PDMA, é
a que corresponde a area do concelho de Almada, tal como se encontra delimitada na planta de
ordenamento anexa a este Regulamento.

Artigo 2.°
Unidades operativas de planeamento e gestao

O PDMA, através da planta de ordenamento, subdivide o territério municipal em unidades
operativas de planeamento e gestao e em classes e categorias de espagos, em fungdo do seu uso
dominante. A estrutura espacial do territorio fica estabelecida através da articulagao e regulamen-
tacao destes espacos.

Artigo 3.°
Ambito de aplicagdo e vinculagdo

1 — Quaisquer acgdes de iniciativa publica, cooperativa ou privada a realizar na area de in-
tervengdo do PDMA respeitardo obrigatoriamente as disposi¢gdes do presente Regulamento, da
planta de ordenamento referida no artigo 1.° e da planta de condicionantes e respetiva normativa
anexa. As duvidas surgidas pela leitura da planta de ordenamento serdo esclarecidas pela consulta
na planta de ordenamento a escala de 1:10 000, que se encontra arquivada na Direccao-Geral do
Ordenamento do Territorio e na Camara Municipal de Almada.

2 — Nao se incluem no ambito de aplicagao deste Regulamento as areas abrangidas por pla-
nos de urbanizagao, planos de pormenor plenamente eficazes, alvaras de loteamento, projetos de
loteamento aprovados, licengas de construgdo emitidas ou projetos de construgdo aprovados até
a data da publicacdo do PDMA. A area da Paisagem Protegida da Arriba Fossil (PPAFCC), criada
pelo Decreto-Lei n.° 168/84, de 22 de maio, regula-se pelo definido no Plano de Ordenamento
da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica e pelo disposto no Capitulo VIl do
presente regulamento.

3 — Sempre que o julgar conveniente, a Camara Municipal de Almada podera proceder a rea-
preciagao das condi¢des estabelecidas anteriormente nos projetos de loteamento aprovados, salvo
no que se refere a edificabilidade admitida, desde que esta tenha sido estabelecida de acordo com
os indices urbanisticos entdo adotados pela Camara Municipal de Almada, e a sua concretizacéo
nao implique o desrespeito por legislagao geral aplicavel.

4 — As acdes acima citadas que ocorram em areas abrangidas por planos de urbanizagao e
planos de pormenor plenamente eficazes deverao sujeitar-se as disposi¢cdes dos respetivos regu-
lamentos, bem como ao presente Regulamento em tudo quanto aos primeiros for omisso.
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5 — As normas transpostas do Programa da Orla Costeira de Alcobaga-Cabo Espichel (POC-
-ACE), constantes do capitulo VI do presente Regulamento, vigoram cumulativamente com as do
PDMA, prevalecendo as mais restritivas.

6 — As normas transpostas do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil
da Costa da Caparica (POPPAFCC), constantes do capitulo VIl do presente Regulamento, vigoram
cumulativamente com as do PDMA, prevalecendo as mais restritivas.

7 — Em caso de concorréncia de normas que digam respeito a Orla Costeira no capitulo VI, e
a PPAFCC no capitulo VII, entre si, ou entre estas e as restantes normas do presente regulamento,
incluindo as Unidades operativas de planeamento e gestéo, prevalecem as que contenham uma
disciplina mais restritiva.

Artigo 4.°
Prazo de vigéncia

O PDMA devera ser revisto no prazo maximo de 10 anos, contados a partir da data da sua
publicacao no Diario da Republica, sem prejuizo da sua eficacia.

Artigo 5.°
Definicoes
1 — Para efeitos do presente Regulamento, sdo adotadas as seguintes defini¢des:

a) Altura da fachada (Hf) — a dimenséo vertical da construgéo, contada a partir do ponto da
cota média do terreno marginal (cotas de projeto) até a linha de beirado ou platibanda;

b) Altura total (H) — a altura acima do ponto de cota média, até ao ponto mais alto da cons-
trucao;

c¢) Superficie global (Sg) — refere-se a superficie total da parcela ou territério considerado,
delimitada pelo seu perimetro;

d) Superficie bruta (Sb) — refere-se a superficie de um espago urbano ou urbanizavel, de
determinada vocagao, com todo o seu equipamento proprio. A superficie bruta é igual ao somatoé-
rio das areas de terreno afetas as diversas categorias de uso urbano do solo. No caso das areas
habitacionais, a superficie bruta € dada pelo somatério das seguintes superficies: vias principais e
secundarias, estacionamento e passeios, logradouros publicos e privados, equipamentos coletivos
e espagos verdes urbanos e area de implantagao das edificagbes;

e) Superficie liquida (Sl) — refere-se a superficie onde estritamente se implantam as instalagdes
de determinada vocagéo ou uso, bem como os arruamentos que Ihe facultam o acesso imediato
(infraestruturas viarias internas a area de intervengao). A superficie liquida é igual a superficie bruta
apos serem desta retiradas as areas de equipamento e espacgos verdes urbanos, bem como a area
afeta a vias principais;

f) Superficie ou area do lote (Al) — refere-se a soma da area de implantagao dos edificios com a
area dos respetivos logradouros, no caso de este ser privado; quando o logradouro das envolventes
das habitagdes € publico, a area do lote é coincidente com a area de implantagao;

g) Area de construgéo ou de pavimentos cobertos (EAj) — é a soma da area bruta (medida
pelo extradorso das paredes exteriores) de todos os pavimentos dos edificios, sendo j um indice
relativo ao piso, tomando o valor 0 ao nivel do rés-do-chao (A0). Para efeitos do calculo da area de
construgdo nao sao consideradas as areas de pavimento exterior descobertas (terragos). Nao sao
igualmente consideradas as areas de pavimento exterior cobertas (varandas e alpendres) quando
a area destas seja inferior a 5 % da area do piso em que se inserem;

h) Densidade habitacional (D) — é o quociente entre o nimero de unidades de alojamento e
uma dada superficie. A densidade habitacional pode assim ser global (Dg), bruta (Db), ou liquida
(DI), consoante se refira, respetivamente, a superficie global, bruta ou liquida;

i) Indice de utilizagéo do terrago, ou indice de utilizagdo (i) — é o quociente entre a area de
construcdo (EAj) e uma dada superficie. O indice de utilizagdo pode assim ser global (ig), bruto
(ib), liquido (il), ou do lote (ilot), consoante se refira, respetivamente, a superficie global, bruta,
liquida ou do lote. Para efeitos do calculo do indice de utilizagdo de um lote ndo se consideram as
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areas destinadas a arrecadagdes do condominio e instalagdes técnicas, bem como as areas de
estacionamento afetas ao condominio, até ao limite de um lugar de estacionamento por 50 m da
area de construgéo, ou fragdo, e desde que o pé-direito das caves seja inferior a 2,5 m. Nao se
consideram igualmente no calculo do indice de utilizagado os espagos de condominio destinados a
administracao ou ao lazer do condominio;

J) Percentagem de ocupagao do terreno ou percentagem de ocupagao (p) — € o quociente
entre a area de construgéo ao nivel do rés-do-chao (A0) e uma dada superficie. A percentagem de
ocupacgao pode assim ser global (pg), bruta (pb), liquida (pl) ou do lote (plot), consoante se refira,
respetivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote;

k) Coeficiente volumétrico (v) — € o quociente entre o volume de construgdo — definido como o
volume exterior dos edificios, com exclusdo das chaminés e ornamentos, mas incluindo a cobertura
e corpos balangados, tais como varandas de largura superior a 0,5 m — e uma dada superficie. O
coeficiente volumétrico pode assim ser global (vg), bruto (vb), liquido (vl) ou do lote (vlot), consoante
se refira, respetivamente, a superficie global, bruta, liquida ou do lote;

/) Parametro de cedéncia de areas de equipamento e de espacgos verdes — define-se para
cada unidade operativa de planeamento e gestao, e € dado pelo quociente entre as areas defini-
das na planta de ordenamento como destinadas a equipamentos coletivos e a espagos verdes de
utilizagao coletiva, e a area total de construgéo destinada a fins residenciais prevista nos espagos
urbanos ou urbanizaveis existentes em cada uma dessas unidades operativas. O parametro de
cedéncia aplica-se as areas residenciais, turisticas e de terciario;

m) Largura do arruamento (I) — & dada pela distancia, medida ao nivel do piso térreo, entre os
planos marginais dos edificios que marginam um arruamento entre dois entroncamentos sucessivos.
No caso de arruamentos de largura variavel, a largura a adotar para efeitos do calculo do nimero
de pisos é a da sua largura média no trogo considerado;

n) Valor modal — valor que regista maior nimero de observagdes (valor mais frequente);

o) Parametro de edificabilidade equivalente — define-se para cada unidade operativa de pla-
neamento e gestdo e é dado pelo quociente entre a area total de construgéo e a superficie total
dos espagos de equipamento e urbanizaveis habitacionais assinalados na planta de ordenamento.
Funciona como compensacao ao proprietario da parcela que nao pode realizar o seu direito de
edificabilidade no seu terreno, devido ao facto de o mesmo estar afeto a uma superficie de equi-
pamento superior a que se obteria pela aplicagao do parametro de cedéncia. Este parametro é
igualmente aplicavel as areas de cedéncia para as vias principais do Plano.

2 — Os parametros e indices urbanisticos definidos no nimero anterior como brutos aplicam-se
exclusivamente a parte utilizavel em termos urbanos do terreno ou da parcela, isto é, deduzindo da
totalidade da sua area aquela que é afetada por condicionamentos fisicos e paisagisticos expressos
na planta de condicionamentos.

3 — Para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo ainda adotadas, na area da Pai-
sagem Protegida da Arriba Fossil da Costa da Caparica, as definigdes expressas no Artigo 165.° do
Capitulo VIl — Regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem
Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica.

SECCAO I

Classificagdo do uso do solo

Artigo 6.°
Classes de espagos

Para efeitos do presente Regulamento sdo consideradas as seguintes classes de espagos,
em funcgdo do uso dominante do solo, conforme delimitagdo constante da planta de ordenamento
anexa:

a) Espacos urbanos — séo os espagos dotados de infraestruturas urbanisticas e destinados
predominantemente a edificagdo. Sao igualmente considerados espacgos urbanos as areas abran-
gidas por alvara de loteamento ou plano de pormenor plenamente eficaz;
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b) Espacgos urbanizaveis — sdo aqueles em que se admite a edificagdo de novas areas urba-
nas, apos a realizagao das respetivas infraestruturas urbanisticas. Consoante a prioridade conferida
pelo municipio a urbanizagédo destes espagos, assim estes s&o subdivididos em programados e
nao programados. Espagos urbanizaveis programados sao aqueles que ja se encontram servidos
pelas infraestruturas gerais do concelho, ou para onde a sua constru¢ao se encontra programada,
€ que por isso a sua urbanizacio é considerada prioritaria pelo municipio. Espacos urbanizaveis
nao programados sao aqueles em que o uso proposto pelo PDMA sé é concretizavel quando for
assegurado, pelos interessados na promocéao urbanistica da area, o cumprimento de um conjunto
de condi¢des, cuja realizagdo nao esta prevista ou programada pelo municipio durante o prazo de
vigéncia do PDMA. Neste caso, sera assim a iniciativa privada a assumir por inteiro a construgéo
das infraestruturas gerais e locais, a sua ligagao e articulagdo com os sistemas existentes ou pro-
gramados, bem como a resolugao de eventuais problemas urbanisticos existentes que condicionem
a concretizagao do uso do solo proposto no PDMA;

c) Espacgos de equipamento — quando predominantemente ocupados por um equipamento
ou um conjunto de equipamentos publicos;

d) Espagos verdes de recreio e lazer — sao areas verdes afetas ao recreio e lazer da popu-
lacao e que fazem parte da estrutura verde fundamental do concelho;

e) Espacos de investigagcao e desenvolvimento — s&o espacgos destinados a fertilizagéo cru-
zada entre a universidade e as empresas. A sua concretizagcado processa-se através da criagao de
um polo tecnolégico ou de um parque de ciéncia e tecnologia;

f) Espacos industriais — sdo espacgos destinados a atividades transformadoras e respetivos
servigos de apoio, possuindo ainda normalmente sistemas proprios de infraestruturas;

g) Espacos verdes de protegédo e enquadramento — sao espagos onde predominam ou devem
predominar as matas e os conjuntos arboreos, cujas fungdes principais séo as de protegao do meio
fisico e de enquadramento paisagistico;

h) Espacgos agricolas — os quais abrangem as areas onde a atividade dominante é a agricul-
tura, nomeadamente os da RAN, e ainda os espacos que, pelas suas potencialidades, possam ser
explorados agricolamente;

i) Espagos culturais e naturais — sdo 0s espagos nos quais se privilegiam a protegéo dos re-
cursos naturais ou culturais e a salvaguarda dos valores paisagisticos, nomeadamente os da REN.
Sao espagos de elevada beleza natural e sensibilidade ecoldgica, ou que enquadram edificios ou
conjuntos classificados, que devem ser mantidos com as suas atuais caracteristicas essenciais;

J) Espacgos de uso militar — quando afetos a instalagdes militares vedadas e que implicam
serviddes especiais, referidas na planta de condicionamentos e respetiva normativa;

k) Espagos-canais — sdo espacgos destinados a paisagem das infraestruturas principais de
interesse concelhio ou nacional, neles se contendo ainda as respetivas faixas de protecgéao;

/) Interfaces ou centros de coordenagao de transportes — s&o espagos que tém como fungao
prioritaria resolver a articulagao entre dois ou mais modos complementares do sistema de transportes,
facilitando as respetivas transferéncias de trafego, podendo ainda coexistir com fungdes terciarias
e equipamentos publicos. Estes espagos deverao ser sempre objeto de plano de pormenor;

m) Espacos destinados a infraestruturas — s&do espagos destinados a equipamentos, infraes-
truturas e outras estruturas ou ocupagdes compativeis com o estatuto de solo rustico.

Artigo 7.°
Categorias de espagos
1 — Os espagos urbanos subdividem-se nas seguintes categorias:

a) Nucleos histéricos — espagos urbanos que, devido ao seu valor patrimonial, deverao ser
objeto de um plano de valorizacao e salvaguarda, sendo entretanto geridos por normas especificas
constantes do capitulo Ill. Cada nucleo histérico é constituido pelo espaco fisico delimitado na planta
de ordenamento e por uma faixa periférica de 50 m de largura, que o envolve e protege;

b) Areas consolidadas — todos os restantes espagos urbanos.
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2 — Os espagos urbanizaveis subdividem-se, quanto ao seu uso dominante, nas seguintes
categorias:

a) Habitacionais — quando se destinam dominantemente ao uso residencial, incluindo os
respetivos equipamentos coletivos de apoio. Estes espagos subdividem-se ainda em fungao da
intensidade de uso admitida, em areas de alta, média ou baixa densidade;

b) Industriais — quando se destinam as atividades industriais transformadoras e respetivos
servigos de apoio;

¢) Vocagao turistica — quando se destinam predominantemente a equipamentos e empreen-
dimentos turisticos, sendo a sua urbanizagao regulada igualmente pela legislagédo especifica sobre
empreendimentos turisticos;

d) Equipamento — quando se destinam predominantemente a equipamentos coletivos;

e) Verdes de recreio e lazer — destinados a construgdo de espacgos verdes para o recreio e
lazer da populacéo;

f) Terciario — quando se destinam dominantemente a construgao de areas concentradas de
comeércio e servicos.

SECGAO Il

Unidades operativas de planeamento e gestédo

Artigo 8.°
Divisao do territério municipal

Com vista a um desenvolvimento ordenado do territério municipal e para efeitos deste Regu-
lamento, considera-se aquele dividido nas seguintes unidades operativas de planeamento e gestéo
(UNOP), cuja delimitagao é apresentada na planta de ordenamento:

a) Almada Nascente, que inclui areas das freguesias de Almada, Pragal, Cacilhas e Cova da
Piedade, situadas a nascente da Autoestrada do Sul e a norte da via rapida da Costa da Caparica,
€ que corresponde a maior concentragao urbana do concelho;

b) Laranjeiro, que inclui a area da freguesia do Laranjeiro a nascente da Autoestrada do Sul,
e que constitui a expansao natural de Almada segundo o eixo definido pela EN 10. E uma area em
fase de consolidagao e para onde estdo em construcido ou previstos importantes equipamentos
coletivos;

¢) Almada Poente, que inclui a area afeta ao Plano Integrado de Almada, e que corresponde
a principal area de expanséo da cidade de Almada. E também uma &rea onde se localizam equi-
pamentos coletivos de hierarquia superior e que oferece 6timas condi¢des para a instalacado de
terciario;

d) Vale Mourelos, que inclui a zona nascente de Vale Mourelos, delimitada pela Autoestrada
do Sul, a via rapida da Costa da Caparica e o caminho municipal n.° 1011;

e) Monte de Caparica, que inclui o aglomerado urbano do Monte de Caparica e a sua area
envolvente, bem como a area afeta a Faculdade de Ciéncias e Tecnologia e demais instalagdes
da Universidade Nova de Lisboa, assim como as suas areas de expanséo. Trata-se de uma area
de transicao entre a expansao da cidade de Almada e os espagos agricolas e naturais de Péra e
Costas de Cao;

f) Péra, que inclui os aglomerados de Péra e de Costas de Cao e as areas agricolas e naturais
que os envolvem, desde a via rapida para a Costa da Caparica até a falésia ribeirinha;

g) Trafaria-Costa da Caparica, que inclui os aglomerados urbanos do mesmo nome e ainda os
de Sao Joao e Santo Anténio da Caparica, desde a Trafaria a foz da ribeira do Rego, sendo limitada
a nascente pela Arriba Féssil da Costa da Caparica. E essencialmente constituida pela plataforma
de abrasao, sendo uma zona onde se exerce uma forte procura para o recreio e o turismo, mercé
da extensao e beleza das suas praias;
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h) Funchalinho, que inclui a area delimitada pela EN 10-1 e a via rapida para a Costa da
Caparica, a excecao de Vale Mourelos, constituida na sua maior parte pela cabeceira da bacia da
ribeira da Enxurrada. Trata-se de uma area cuja urbanizacao se ficou a dever essencialmente a
loteamentos ilegais, em virtude de sobre ela ter recaido o estatuto de reserva paisagistica, sem
que a mesma tivesse sido implementada;

i) Capuchos, constituida pelo nucleo urbano dos Capuchos e pela bacia da ribeira do Rego,
sendo delimitada a nascente pelo tracado previsto para a via turistica. E uma area onde ainda do-
minam vastos espagos n&o urbanizados de inegavel qualidade ambiental, nomeadamente sobre a
Arriba Féssil da Costa da Caparica;

§) Charneca, que inclui uma area interior do concelho onde os loteamentos legais e ilegais
se encontram bastante misturados, e cuja ocupagéo urbana se desenvolveu essencialmente em
torno da EN 377 e do nucleo urbano da Charneca. E a area para onde se prevé a localizagdo de
um importante centro de terciario e de equipamentos coletivos, junto do antigo aglomerado da
Charneca;

k) Sobreda-Vales, area interior do concelho cujo crescimento urbano assentou dominante-
mente em loteamentos ilegais, mas onde ainda perduram importantes zonas de vale, que se prevé
venham a constituir a estrutura verde principal do interior do concelho. Trata-se de uma area em
avancado processo de recuperacgao urbanistica, o qual contempla a localizagao de novos espacos
industriais previstos para o concelho;

/) Quintinhas-Vale Cavala, tal como a anterior, € uma area que ficou a dever o seu crescimento
a loteamentos e construgdes ilegais, embora domine aqui a segunda residéncia, sendo por isso
uma area ainda relativamente pouco ocupada;

m) Matas, constituida por espagos florestais e naturais que incluem a Mata Nacional dos Me-
dos e a Mata das Dunas da Trafaria e Costa da Caparica (que inclui a Mata da Ribeira da Foz do
Rego) e a area nao loteada ilegalmente do Pinhal do Inglés;

n) Aroeira, que inclui as areas anteriormente ocupadas pelo Pinhal da Aroeira, entretanto lote-
adas ilegalmente ou afetas ao empreendimento turistico da Aroeira. E uma area onde predomina
a segunda residéncia.

SECCAO IV

Serviddes e restrigoes de utilidade publica

Artigo 9.°
Planta de condicionantes

O municipio de Almada esta sujeito a um conjunto de «serviddes e restrigdes de utilidade pu-
blica» que é enumerado e descrito em relatoério especifico e assinalado na planta de condicionantes.
Esse relatorio, a normativa que o acompanha e a planta de condicionantes séo parte integrante
do PDMA.

CAPITULO Il

Principios de ordenamento

SECCAO |

UNOP 1 — Almada Nascente

Artigo 10.°
Uso do solo

1 — Aunidade operativa de Aimada Nascente destina-se dominantemente aos usos residenciais
e de terciario, bem como ao seu equipamento de apoio e a equipamentos de hierarquia regional.
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2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espacgos, cuja ocupa-
¢ao e transformacgao sao reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacgos urbanos;

b) Espacgos de terciario;

c¢) Espacgos industriais;

d) Espacos de equipamento;

e) Espacos verdes de recreio e lazer;

f) Espagos culturais e naturais;

g) Centros de coordenacgao de transportes.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa é igual a 120 m? de terreno
por cada 100 m? de area de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, é 0,56.

Artigo 11.°
Espacos urbanos

1 — Aedificacao nestes espacos deve contribuir para melhorar a qualidade do ambiente urbano
construido e valorizar o caracter de area central da zona. Deve atribuir-se particular atencéo ao
tratamento dos espacos exteriores e evitar-se implantagdes de edificios que impliquem a construgéo
de varias caves ou muros de suporte elevados.

2 — Na frente ribeirinha do Ginjal a edificacdo deve privilegiar a recuperagéo dos edificios
existentes e favorecer o usufruto do rio pela populacéo.

3 — Na zona do Caramujo-Romeira devera procurar encontrar-se solugdes urbanisticas que
permitam o contacto do rio com a nova frente urbana a criar. Nesta zona deverao localizar-se equi-
pamentos de recreio e lazer, culturais e desportivos, que potenciam a relagcdo da populagédo com
o rio. O uso residencial e de terciario proposto para a zona devera articular-se com as areas dos
equipamentos coletivos. A ocupacao desta area deve ser assim precedida de plano de pormenor.

4 — As intervengdes nos nucleos histéricos devem ser orientadas por planos especificos de
valorizagao e salvaguarda, a desenvolver pela Camara Municipal de Aimada no sentido de preservar
e enriquecer a memoaria urbana do concelho.

Artigo 12.°
Espacos de terciario

Nestes espagos devera privilegiar-se a instalagdo de equipamentos e servigos, publicos e
privados, que contribuam para alargar a area de influéncia da cidade de Almada no contexto da
peninsula de Setubal.

No caso especifico do Santuario e Seminario do Cristo-Rei, a construgao de novas instalagbes
devera acautelar o seu impacte visual por forma a nao colidirem com a silhueta do morro em que
se localiza o Santuario.

Artigo 13.°
Espacos industriais

Dada a proximidade destes espacos com areas residenciais, particular atencao deve ser dada
a integracdo ambiental das industrias existentes ou a instalar, nomeadamente através da plantagao
de cortinas verdes de protecédo e da introducao de dispositivos de combate a poluicdo do ambiente.

As instalagbes dos estaleiros navais da LISNAVE devem assim ser objeto de estudo especifico
com vista a ultrapassar os atuais efeitos negativos que apresentam para o ambiente.
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Artigo 14.°
Espacgos culturais e naturais

Estes espacgos desenvolvem-se sobre a falésia ribeirinha e devem ser objeto de estudo espe-
cifico de arborizagao e consolidagao da falésia. Sdo espacgos de inegavel beleza paisagistica que
funcionam simultaneamente como cenario e miradouro de Lisboa. No estudo paisagistico deveréo
ser previstos percursos pedonais que favoregam o seu usufruto pela populagao.

Artigo 15.°
Centros de coordenagao de transportes

O terminal fluvial e rodoviario de Cacilhas devera ser objeto de estudo funcional e urbanistico,
por forma a permitir a constru¢do de uma praca fronteira ao rio. Na reformulacdo deste interface
devera procurar-se uma melhor articulacéo entre os varios modos de transporte, nomeadamente
entre os transportes coletivos rodoviarios e fluvial, por forma a evitar o atravessamento por pedes
das zonas de trafego intenso. Devera ser ainda prevista a edificacdo de areas destinadas ao co-
mércio, servigos e lazer, que favoregam a utilizagao urbana da zona para além dos periodos de
ponta dos transportes.

SECCAO I

UNOP 2 — Laranjeiro

Artigo 16.°
Uso do solo

1 — A unidade operativa do Laranjeiro destina-se dominantemente ao uso residencial e seu
equipamento de apoio, bem como a instalagdo de equipamentos de hierarquia regional.

2 — Esta unidade inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupagao e
transformagao séo reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo 11l deste
Regulamento:

a) Espagos urbanos;

b) Espacgos industriais;

c¢) Espacos de uso militar;

d) Espagos de equipamento;

e) Espacgos verdes de recreio e lazer;

f) Espacgos verdes de protegédo e enquadramento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa ¢ igual a 120 m? de terreno
por cada 100 m? de area de construgio.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, é 0,36.

Artigo 17.°
Espacgos urbanos

1 — Tratando-se de uma importante area de expansao da cidade de Almada, a edificagao
nestes espacos devera contribuir para melhorar a qualidade do ambiente urbano construido,
devendo por isso atribuir-se particular cuidado ao arranjo dos espacgos exteriores e evitar-se a
implantacao de edificios que impliqguem a construgao de varias caves ou de muros de suporte
elevados.
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2 — As areas marginais a EN 10 deverao ser objeto de estudo paisagistico que potencie a
sua transformagao em alameda urbana. Este novo caracter para a antiga EN 10 torna-se possivel
apo6s a conclusao das obras da variante.

3 — Aedificagdo na zona de fronteira com o municipio do Seixal devera seguir as disposicoes
dos instrumentos urbanisticos ja elaborados em conjunto com aquele municipio.

Artigo 18.°
Espagos de uso militar

O Arsenal do Alfeite, que se localiza nesta unidade operativa, constitui o principal espago de
uso militar do concelho. A sua envolvente urbana impde, no entanto, que ndo se considere a sua
expansao, nomeadamente através de novos aterros sobre o rio que impliquem a criacao de barreiras
entre as areas urbanas e o Tejo.

Artigo 19.°
Espacos verdes de recreio e lazer

1 — O principal espago verde de recreio e lazer nesta unidade operativa é o afeto ao Parque
da Paz. A sua construgéo e ocupagao deve seguir projeto aprovado pela Camara Municipal de
Almada.

2 — Assim que se verifiqgue a implementagdo de um novo sistema de transportes coletivos
entre as duas margens do Tejo, o terminal rodoviario do Centro Sul devera ser desativado e a sua
area reconvertida em espago de equipamento e servigos.

Artigo 20.°
Espacos verdes de protegao e enquadramento

A Mata do Alfeite é o principal espago verde de protegdo e enquadramento nesta unidade
operativa. Desempenha um papel fundamental no equilibrio ambiental da zona, devendo por isso
ser mantido e enriquecido.

SECGAO Il

UNOP 3 — Almada Poente

Artigo 21.°
Uso do solo

1 — A unidade operativa de Almada Poente constitui a principal area de expansao da cidade
de Almada, estando a urbanizacao da area a norte da via rapida para a Costa da Caparica depen-
dente de plano de urbanizagéo a acordar com o IGAPHE.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espacgos, cuja ocupa-
¢ao e transformacgao sao reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

) Espacgos urbanos e urbanizaveis;
) Espacos de terciario;

) Espacos industriais;

d) Espagos de equipamento;

e) Espacgos verdes de recreio e lazer;

f) Espagos verdes de protecédo e enquadramento;
g) Espacgos culturais e naturais;

h) Centros de coordenagao de transportes.

a
b
c
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3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa é igual a 95 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgéo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,38.

Artigo 22.°

Espacgos urbanos

A reabilitagao dos espagos exteriores e o favorecimento da instalagdo de novos estratos
sociais deverdo constituir as principais preocupagdes na intervencao nos espacos urbanos desta
unidade.

Artigo 23.°

Espacgos urbanizaveis

As novas edificagdes a construir nestes espacgos deverdo adaptar-se a topografia do terreno,
devendo evitar-se desenhos urbanos que impliquem a existéncia de espagos sobrantes de dificil
tratamento e utilidade diminuta.

Artigo 24.°

Espacos de terciario

O espacgo de terciario a construir na envolvente da futura estagao ferroviaria do Pragal devera
destinar-se preferencialmente a instalagdo de servigos publicos e privados fortemente geradores de
trafego, cuja localizagdo em Almada, ou mesmo em Lisboa, se encontra penalizada por problemas
de acessibilidade.

O desenho urbano deste espaco devera articular-se intimamente com o da propria estacao.

E desejavel a construgao de uma passagem superior para pedes sobre a estacdo e a via rapida
que ligue este espagco com o espago de equipamento de Vale Mourelos.

Artigo 25.°
Espacos industriais

A ocupacao industrial que se verifica em areas de inegavel qualidade paisagistica e sensibi-
lidade ambiental leva a que n&o se considere a sua expansao e se recomende a elaboracéo de
estudos especificos de impacte ambiental e de integragéo paisagistica das unidades industriais
existentes.

Artigo 26.°

Espacos de equipamento

Os espagos de equipamento de Almada Poente deverao contribuir para a diminui¢do do dé-
fice verificado na cidade de Almada, para além de servirem a populacao a fixar na area do Plano
Integrado de Almada.

Artigo 27.°

Espacgos culturais e naturais

Devera promover-se, em articulagdo com os organismos da administracao central com inter-
vengao neste dominio, a estabilizagdo da falésia ribeirinha e a sua recuperagao paisagistica.
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Artigo 28.°
Centro de coordenagao de transportes

A estacgao ferroviaria do Pragal devera ser concebida como um centro de coordenagéo de
transportes que contemple os modos rodoviarios (publicos e privados) e o subsistema de elétricos
modernos proposto.

Os edificios da estagao deverao constitui um marco arquiteténico que dignifique a zona e
articular-se urbanistica e funcionalmente com o espacgo de terciario envolvente.

SECGAO IV

UNOP 4 — Vale Mourelos

Artigo 29.°
Uso do solo

1 — Aunidade operativa de Vale Mourelos constitui uma importante area de concentragao de
terciario e de equipamentos coletivos de hierarquia regional, mas que desempenham igualmente um
papel supletivo em relagédo a toda a area urbana da cidade de Almada e suas expansdes imediatas.
A concretizacdo destes usos pressupde, no entanto, a prévia resolugado dos problemas fundiarios
existentes e a realizagao de importantes obras de infraestruturagdo urbana, sem os quais ndo é
possivel proceder a sua edificagao. Trata-se por isso de espagos ndo programados.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupa-
¢ao e transformacao séo reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo 11l
deste Regulamento:

a) Espacgos urbanizaveis;

b) Espacgos de terciario;

c¢) Espacos de equipamento;

d) Espagos verdes de recreio e lazer;

e) Espacos verdes de protecado e enquadramento.

3 — Devido a proposta de constru¢do de uma area concentrada de comércio e servigos, em
articulagdo com um importante espaco de recreio e lazer, o parametro de cedéncia a aplicar nesta
unidade operativa é igual a 360 m? de terreno por cada 100 m? de area de construgdo, para os
usos de terciario, enquanto para os habitacionais esse parametro é igual a 25 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, para os
casos pertinentes, é 0,16.

Artigo 30.°

Espacgos urbanizaveis

Sao espagos que provém essencialmente de anteriores loteamentos ilegais com um grau
de consolidagao apreciavel, pelo que sera sobretudo na sua edificagdo e no tratamento dos seus
espacos exteriores que se podera melhorar a sua imagem e qualidade urbanas. Dever-se-a assim
manter a tipologia de moradia uni ou bifamiliar, com um maximo de dois pisos.

Artigo 31.°
Espacgos de terciario

1 — O espaco terciario de Vale Mourelos devera preferencialmente destinar-se a instalagéo
de superficies comerciais diversificadas integrando atividades de recreio, de areas de exposi¢des
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de atividades econdmicas, culturais ou recreativas e de servigos e equipamentos de apoio as
empresas.

2 — No desenho urbano deste espaco devera prestar-se particular atengao ao impacte visual
das construcdes e a qualidade arquiteténica do conjunto.

3 — O edificio principal da quinta agricola existente devera manter-se com a sua traca tradi-
cional e ser valorizado através de adequado enquadramento paisagistico.

4 — As solugbes para o parqueamento de veiculos devem ser desenvolvidas no sentido de
reduzir o seu impacte visual, devendo por isso privilegiar-se o estacionamento coberto ou semien-
terrado, bem como a arborizagdo das areas de parqueamento que tenham de ser construidas a
superficie.

Artigo 32.°
Espacgos de equipamento

Estes espacos deverao destinar-se preferencialmente a instalagdo de equipamentos despor-
tivos que contribuam nao so6 para diminuir o atual défice existente no concelho, mas também para
projetar esta area ao nivel regional. Estes espacgos deverao articular-se funcionalmente com a area
da futura estagédo do Pragal, através de uma passagem superior para pedes sobre a via rapida.

Artigo 33.°
Espacos verdes de recreio e lazer

Estes espagos devem funcionar como parte integrante do complexo terciario e de equipa-
mento que se pretende concretizar nesta unidade operativa, constituindo uma area equipada e de
enquadramento paisagistico das edificagbes a construir. Devem ainda articular-se com o Parque
da Paz, constituindo como que um prolongamento daquele.

Artigo 34.°
Espacos verdes de protegdo e enquadramento

O espaco verde marginal a via rapida da Costa da Caparica deve prolongar-se funcionalmente
no espaco verde de recreio e lazer anteriormente referido.

SECGAOV

UNOP 5 — Monte de Caparica

Artigo 35.°
Uso do solo

1 — Esta unidade operativa constitui um espaco de transi¢do entre a expansao urbana da cidade
de Almada e os espacgos agricolas e culturais e naturais que se desenvolvem a poente do Monte de
Caparica. E uma zona vocacionada para a instalagdo de equipamentos de ensino e investigagio
de nivel superior, propondo-se a criagdo de um parque de ciéncia e tecnologia em articulagdo com
a Faculdade de Ciéncias e Tecnologia da Universidade Nova de Lisboa, o NERSET e o CEISET.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espacgos, cuja ocupa-
¢ao e transformacgao séo reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacgos urbanos e urbanizaveis;

b) Espagos de investigacdo e desenvolvimento;
c¢) Espacgos industriais;

d) Espagos de equipamento;
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e) Espacgos verdes de recreio e lazer;
f) Espacos culturais e naturais;
g) Espagos agricolas.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa é igual a 170 m? de terreno
por cada 100 m? de area de construgéo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,23.

Artigo 36.°
Espacgos urbanizaveis

Aurbanizagao destes espacos deve contribuir para a valorizagao urbanistica da area envolvente
da Universidade e proporcionar uma oferta habitacional que tenha em conta, nomeadamente, a
procura induzida por esta e pelo parque de ciéncia e tecnologia proposto.

Artigo 37.°
Espacos de investigagao e desenvolvimento

Os indices e parametros urbanisticos a utilizar nestes espagos s&do os constantes do artigo 91.°
para as areas de baixa densidade.

Artigo 38.°
Espacos industriais

1 — A ocupagao industrial que se verifica na frente ribeirinha, ocupando areas de inegavel
qualidade paisagistica e sensibilidade ambiental, leva a que n&do se considere a sua expansao e se
recomende a elaboragao de estudos especificos de impacte ambiental e de integracao paisagistica
das unidades industriais existentes.

2 — Nos espagos industriais confinantes com o aglomerado do Monte de Caparica devera
privilegiar-se a instalagdo de industrias ligadas ao parque de ciéncia e tecnologia proposto para
esta zona.

Artigo 39.°
Espacgos de equipamento

1 — Os espacos de equipamento previstos nesta unidade operativa destinam-se, na sua maior
parte, a instalagdes universitarias de ensino e investigacdo e ao seu equipamento complementar.

2 — Caso tal venha a verificar-se desejavel, os espacgos afetos a expansao da Universidade
Nova de Lisboa poderao albergar igualmente instalagdes de investigagdo e desenvolvimento as-
sociadas ao parque de ciéncia e tecnologia proposto.

3 — Dada a dimenséo e qualidade paisagistica do espago afeto a Universidade Nova de Lisboa,
a sua ocupagao devera ser precedida da aprovagédo de um plano de pormenor.

Artigo 40.°

Espacos culturais e naturais

1 — A estabilizagéo e recuperacéo paisagistica da falésia ribeirinha devera ser objeto de
intervencgéo prioritaria.

2 — A opgéao sobre a recuperagao do Lazareto e do forte adjacente deve ser acordada com
as varias entidades intervenientes.
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SECCAO VI

UNOP 6 — Péra

Artigo 41.°

1 — Trata-se de uma unidade operativa onde os usos dominantes propostos sao o agricola e
o turismo, sendo este de baixa densidade de ocupacéo.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupa-
¢ao e transformacao séo reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;
b) Espacgos de vocagéo turistica;
¢) Espagos industriais;

d) Espacgos de equipamento;

e) Espacgos culturais e naturais;

f) Espacos verdes de protegédo e enquadramento;
g) Espagos agricolas;

h) Espacgos de uso militar.

3 — Nesta unidade operativa aplica-se apenas o parametro de cedéncia relativo a equipamento
local (30 m? de terreno por cada 100 m? de area de construgéo).
4 — Nesta unidade nao se aplica o parametro de edificabilidade equivalente.

Artigo 42.°
Espagos urbanizaveis

Estes espacgos desenvolvem-se em torno do nucleo de Péra, devendo articular-se urbanistica
e arquitetonicamente com este.

Artigo 43.°
Espagos de vocagao turistica

1 — As areas propostas para a instalagao de empreendimentos turisticos ocupam espagos de
elevada qualidade paisagistica e ambiental, pelo que a sua urbanizagdo sé devera processar-se
em baixa densidade, preservando as areas de mata e o arvoredo existentes, bem como os pontos
de vista sobre a cidade de Lisboa. Os edificios a construir deverao integrar-se harmoniosamente
na paisagem, ndo apresentando cérceas e cores que os tornem elementos dissonantes.

2 — E desejavel e admissivel a edificagdo de unidades hoteleiras de média dimens&o e ca-
tegoria alta ou média alta.

3 — Os empreendimentos turisticos que se desenvolvam em areas ocupadas ou adjacentes
a loteamentos ilegais devem contribuir para a resolugao urbanistica destes problemas.

Artigo 44.°
Espacos de uso militar

As instalacbes militares existentes nesta unidade operativa que estdo ou vierem a ser desati-
vadas devem ser aproveitadas para fins recreativos, culturais ou turisticos.

Artigo 45.°
Espacos verdes de protegao e enquadramento

Estes espacgos localizam-se no vale da ribeira da Enxurrada, o qual constitui uma area de
elevada sensibilidade ambiental. O tragado previsto pela JAE para a via rapida da Trafaria, ao
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atravessar estes espacos, ndo deixara de constituir um elemento fortemente perturbador do seu
equilibrio e qualidade, pelo que o seu projeto deve minimizar estes impactes.

Artigo 46.°
Espacos culturais e naturais

A Arriba Fossil da Costa da Caparica constitui uma area paisagisticamente sensivel, devendo
por isso ser objeto de regulamentagao especifica a definir conjuntamente com o Servigo Nacional
de Parques, Reservas e Conservacao da Natureza.

SECCAO VI

UNOP 7 — Trafaria-Costa da Caparica

Artigo 47.°
Uso do solo

1 — Nesta unidade operativa dominam os usos do solo relacionados com a atividade turistica
€ o recreio e lazer da populacdo. No entanto, o aproveitamento de todas as potencialidades turis-
ticas e recreativas desta zona implica a prévia resolugao de alguns problemas urbanisticos e de
acessibilidade, como sejam os relativos as ocupagdes ilegais das dunas, frente de praias e terras
da costa, os bairros clandestinos, os parques de campismo e o acesso a frente de praias.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espacgos, cuja ocupa-
¢ao e transformagéo sao reguladas, nomeadamente, pelas disposigdes especificas do capitulo 11
deste Regulamento, sem prejuizo do disposto na legislagdo especifica sobre a «orla costeiray,
nomeadamente no que se refere a construgao nesta area, de acordo com o Decreto-Lei n.° 302/90,
de 26 de setembro:

a) Espacgos urbanos e urbanizaveis;
b) Espagos de vocagéo turistica;

c¢) Espacos de equipamento;

d) Espacos verdes de recreio e lazer;
e) Espagos agricolas;

f) Espacos culturais e naturais;

g) Espagos de uso militar;

h) Espagos industriais.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa é igual a 140 m? de terreno
por cada 100 m? de area de construgéo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,29.

Artigo 48.°
Espacos urbanos

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdi¢cdes estabelecidas nos artigos 157.°, 161.°e don.° 1
do artigo 163.° do Regime de protecado e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI
do presente Regulamento, na Costa da Caparica, e a fim de reforgar o seu caracter residencial,
devera evitar-se a construgdo de edificios de apartamentos turisticos, ou que adotem tipologias
de fogo inferiores a do T2, em percentagem superior a 15 % das unidades de alojamento de cada
edificio.

2 — Sem prejuizo das condi¢des e interdi¢gdes referenciadas no niumero anterior, os Unicos
empreendimentos turisticos a admitir nestes espagos sao hotéis e equipamentos de recreio e lazer.
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3 — Ficam excecionados das interdi¢coes referidas nos numeros anteriores:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagéo indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

Artigo 49.°

Espacgos urbanizaveis

1 — Sem prejuizo das condi¢des e interdigcdes estabelecidas na alinea c¢) do artigo 150.° e
dos artigos 151.°, 152.° e 161.° do Regime de protecéo e salvaguarda da Orla Costeira constante
do Capitulo VI do presente Regulamento, admite-se que nestes espagos venham a coexistir areas
residenciais e equipamentos hoteleiros os unicos empreendimentos turisticos a admitir nestes
espacos sdo hotéis e equipamentos de recreio e lazer.

2 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigdes de segurancga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 50.°
Espacgos agricolas

Estes espacos sao constituidos pelas terras da costa. O seu cabal aproveitamento implica
que se proceda ao reordenamento agricola das atuais explorag¢des, no sentido de as dotar de uma
dimensao que potencie a sua rentabilidade econdmica.

Artigo 51.°
Espacgos culturais e naturais

1 — Revogado.

2 — A area abrangida pelo nucleo clandestino da Cova do Vapor deve ser objeto de estudo
com vista a sua renaturalizacao.

3 — Nesta categoria de espagos aplicam-se as condigdes e interdigbes estabelecidas nos
artigos 143.°, 150.°, 151.°, 152.°, 154.°, 155.°, 161.° e 162.° do Regime de protegéo e salvaguarda
da Orla Costeira constante do Capitulo VI do presente Regulamento.

4 — Ficam excecionados das interdicoes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
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entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizacdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais, desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

¢) Os Equipamentos coletivos e espacos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 52.°
Espacos de uso militar

Em relacdo as instalagdes militares existentes nesta unidade operativa que estdo desativadas
deve ser encarado o seu aproveitamento para fins recreativos, culturais ou turisticos.

Artigo 53.°
Espacos industriais

As instalagdes industriais existentes nesta unidade operativa constituem elementos poluentes
do meio urbano que urge corrigir. Propde-se assim que se realize um estudo de impacte ambiental
que aponte quais as medidas a adotar para minimizar tais inconvenientes. Antes da conclusdo de
um tal estudo ndo devem ser autorizadas quaisquer ampliagdes das instalagdes existentes.

SECGAO VIl

UNOP 8 — Funchalinho

Artigo 54.°
Uso do solo

1 — A ocupacgao urbana nesta unidade operativa é fortemente condicionada pela qualidade
paisagistica da maioria da sua area e pelas restricdes legais que sobre ela impendem. Propde-se
assim uma ocupacéao de baixa densidade, em que a tipologia dominante deve ser a moradia.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupa-
¢ao e transformagéo sao reguladas, nomeadamente, pelas disposigdes especificas do capitulo 11
deste Regulamento:

a) Espacgos urbanos e urbanizaveis;

b) Espacgos de vocagao turistica;

c) Espacos verdes de recreio e lazer;

d) Espagos verdes de protegado e enquadramento;
e) Espacgos culturais e naturais;

f) Espagos agricolas;

g) Espacos destinados a infraestruturas.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa é igual a 25 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,33.

Artigo 55.°
Espacgos de vocagao turistica

O espacgo de vocagao turistica proposto ocupa uma posigao de inegavel beleza paisagistica, fun-
cionando como espago de enquadramento da zona dos Capuchos. As cérceas das futuras edificagdes
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devem ser por isso na ordem dos dois a trés pisos. E desejavel a localizagdo neste espago de unidades
hoteleiras de qualidade, a localizar de forma a tirar o maximo partido das vistas que se podem disfrutar
sobre a costa e 0 oceano.

Artigo 56.°
Espacos verdes de prote¢cao e enquadramento

Estes espagos devem ser objeto de estudo paisagistico com vista a sua arborizagdo. Consti-
tuem um espago cénico que importa valorizar.

Artigo 56.°-A
Espacgos destinados a infraestruturas

Estes espagos destinam-se a alojar instalagdes de operagdes de gestao de residuos (OGR),
conforme Carta de Ordenamento, com os seguintes indices urbanisticos:

a) A area de terreno onde se localiza a parcela a licenciar devera ter uma area inferior a
3300 m?;

b) A area bruta de construgéo ndo devera exceder a area necessaria para o fim a que se des-
tina, com um indice de constru¢do maximo de 0,03;

c) A area global afeta a implantagdo da construgéo, arruamentos, estacionamentos e demais
areas impermeabilizadas ndo pode exceder 0,70 da area global da parcela, recorrendo sempre que
possivel a materiais semipermeaveis.

SECCAO IX

UNOP 9 — Capuchos

Artigo 57.°
Uso do solo

1 — A ocupacéo urbana nesta unidade operativa é fortemente condicionada pela qualidade
paisagistica da maioria da sua area e pelas restricdes legais que sobre ela impendem. Propbe-se
assim, fora dos atuais nucleos urbanos e das areas de expanséo, uma ocupagao de baixa densi-
dade, em que a tipologia dominante deve ser a moradia.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupa-
¢ao e transformacgao sao reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espagos urbanos e urbanizaveis;
b) Espacos de vocagao turistica;

c¢) Espacgos culturais e naturais;

d) Espacos de uso militar.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa € igual a 35 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,35.

Artigo 58.°
Espacgos urbanizaveis

Trata-se de espagos ndo programados, cuja urbanizagdo esta dependente da realizagdo das
infraestruturas gerais que deverao servir a zona, e da resolu¢do dos problemas fundiarios asso-
ciados aos loteamentos ilegais existentes, nomeadamente no que se refere a dimensao minima
dos lotes a autorizar.
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Artigo 59.°
Espacgos de vocagao turistica

Os espagos propostos para a atividade turistica ocupam areas de elevada qualidade paisagis-
tica e sensibilidade ambiental, nomeadamente os que se situam na plataforma sobranceira a Arriba
Féssil e na bacia da ribeira do Rego, ndo se admitindo a ocupacao das zonas integradas na faixa
superior da Arriba Fdssil, dos terrenos pertencentes a mata e da faixa de protegao a linha de agua.
A sua ocupacéo urbana devera por isso efetuar-se em baixa densidade, preservando a vegetagéo
existente e os pontos de vista panoramicos sobre as praias, o oceano e os vales.

A construgédo de unidades hoteleiras deve ser realizada em espagos que favoregcam a sua
integracao paisagistica.

SECCAO X

UNOP 10 — Charneca

Artigo 60.°
Uso do solo

1 — O uso dominante nesta unidade é o residencial, sendo que o principal problema a resolver
€ o de completar um tecido urbano bastante desconexo, que se desenvolveu em torno da EN 377,
na sua maior parte em resultado de loteamentos ilegais. As areas a urbanizar devem assim consti-
tuir elementos de ligagao entre as areas ja edificadas e contribuir para a resolugédo dos défices de
equipamento existentes. O novo centro terciario proposto para a Charneca constituira o principal
elemento de estruturacdo urbana desta zona.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupa-
¢ao e transformagao sao reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacgos urbanos e urbanizaveis;

b) Espacgos de terciario;

c) Espacos de equipamento;

d) Espacgos verdes de protecado e enquadramento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa € igual a 50 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,34.

Artigo 61.°
Espacos de terciario

O novo centro terciario proposto para a Charneca deve constituir um polo de concentragao de
servigos publicos e privados, equipamentos coletivos, atividades de recreio e lazer e superficies
comerciais diversificadas. A sua concretizagéo sera precedida de plano de pormenor.

SECGAO XI

UNOP 11 — Sobreda-Vales

Artigo 62.°

Uso do solo

1 — A unidade operativa de Sobreda-Vales destina-se dominantemente aos usos residencial
e industrial, incluindo ainda a estrutura verde principal de todo o interior do concelho.
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2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espacgos, cuja ocupa-
¢ao e transformagao sao reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacos urbanos e urbanizaveis;

b) Espacgos industriais;

c) Espacos de equipamento;

Espacos verdes de recreio e lazer;

Espacos verdes de protecdo e enquadramento.

d)
e)
3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa ¢ igual a 115 m? de terreno
por cada 100 m? de area de construgéo.
4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,26.

Artigo 63.°

Espacgos urbanizaveis

A excecdo das areas de expansao dos nucleos urbanos existentes e de algumas areas mar-
ginais as vias principais que servem esta unidade operativa, a tipologia dominante a adotar nas
novas areas urbanas propostas deve ser a moradia.

Artigo 64.°
Espacos industriais

Dada a proximidade destes espacos com areas residenciais, as industrias a localizar nestes
espacos tém de ser compativeis com os demais usos urbanos, devendo ainda ser objeto de uma
cuidada integracao paisagistica.

Artigo 65.°

Espacos verdes de recreio e lazer

Estes espacos ocupam os vales que cruzam todo o territério da unidade e constituirdo a estru-
tura verde principal do interior do concelho. O ordenamento destes espagos deve seguir o estudo
paisagistico ja elaborado pela Camara Municipal de Almada.

Enquanto ndo se proceder a sua concretizagdo com a instalagdo de equipamento coletivo sé
€ admissivel o uso agricola.

SECGAO Xl

UNOP 12 — Quintinhas-Vale Cavala

Artigo 66.°
Uso do solo

1 — Na unidade operativa de Quintinhas-Vale Cavala o uso dominante é o residencial, nome-
adamente o de segunda residéncia. Na zona de fronteira com o concelho do Seixal, a urbanizagao
devera ser articulada com aquele municipio, sobretudo no que se refere a continuidade e calenda-
rizagcao das redes de infraestruturas.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupa-
¢ao e transformacgao séo reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacgos urbanos e urbanizaveis;
b) Espagos de equipamento;
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c) Espacos verdes de recreio e lazer;
d) Espacgos verdes de protegdo e enquadramento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa é igual a 35 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgao.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,32.

Artigo 67.°
Espagos urbanizaveis

1 — Tratando-se de uma éarea onde predomina a segunda residéncia, devera privilegiar-se
uma tipologia de moradia.

2 — Nas areas arborizadas a edificagao dos lotes devera processar-se de tal modo que seja
possivel manter a maior parte da arborizagéo existente.

3 — A urbanizacéo da zona de Vale Cavala esta condicionada a resolugdo do problema da
drenagem das aguas pluviais.

SECCAO XIII

UNOP 13 — Matas

Artigo 68.°

Uso do solo

1 — Os usos dominantes nesta unidade operativa sdo as matas nacionais e o espaco natural
constituido pela frente natural de praias. Os Unicos espagos urbanos existentes sdo constituidos
pelos nucleos da Fonte da Telha e do RAC. Nao se propbem espagos urbanizaveis para esta uni-
dade operativa.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espagos, cuja ocupagao
e transformagéao séo reguladas, nomeadamente, pelas disposigdes especificas do capitulo 11l deste
Regulamento, sem prejuizo das disposigdes legais gerais aplicaveis, por estarmos perante areas
abrangidas pelo regime especial da chamada «orla costeira» e também parcialmente pertencentes
ao dominio publico maritimo:

a) Espacgos urbanos;

b) Espacos de equipamento;

c¢) Espacgos de uso militar;

d) Espacos culturais e naturais.

3 — Nesta unidade operativa aplica-se apenas o parametro de cedéncia relativo a equipamento
local (30 m? de terreno por cada 100 m? de area de construgéo).
4 — Nesta unidade operativa ndo se aplica o parametro de edificabilidade equivalente.

Artigo 69.°
Espacos urbanos

1 — Arecuperagéo urbanistica da Fonte da Telha é regulada por plano de pormenor a elaborar
conjuntamente com o SNPRCN.

2 — Arecuperagao urbanistica do nucleo urbano junto ao RAC deve atender as caracteristicas
de insercao deste nucleo na zona das matas nacionais e sera regulada por plano de pormenor a
elaborar conjuntamente com o SNPRCN.
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Artigo 70.°
Espacos de equipamento

1 — Revogado.

2 — Revogado.

3 — Nesta categoria de espagos aplicam-se as disposi¢cdes dos artigos 150.°, 151.° e 152.°
do Regime de protegao e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI do presente Re-
gulamento.

Artigo 71.°
Espacos culturais e naturais

1 — Revogado.

2 — Revogado.

3 — Revogado.

4 — A atual ocupacgao urbana da Courela do Pinhal devera ser objeto de proposta no ambito
do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica, a qual
definira o uso a atribuir a esta parcela.

5 — Nesta categoria de espacgos aplicam-se as disposigdes dos artigos 144.°, 150.°, 151.°,
152.°, 154.°, 155.°, 157.°, 158.°, 159.°, 160.°, 161.° e 162.° do Regime de protegao e salvaguarda
da Orla Costeira constante do capitulo VI do presente Regulamento.

SECCAO XIV

UNOP 14 — Aroeira

Artigo 72.°
Uso do solo

1 — Os usos dominantes nesta unidade sao o residencial, embora de segunda residéncia, e
o turistico.

2 — Esta unidade operativa inclui as seguintes classes e categorias de espacgos, cuja ocupa-
¢ao e transformacgao sao reguladas, nomeadamente, pelas disposi¢des especificas do capitulo IlI
deste Regulamento:

a) Espacos urbanizaveis;
b) Espacos de vocagao turistica;
c¢) Espacos de equipamento.

3 — O parametro de cedéncia a aplicar nesta unidade operativa € igual a 15 m? de terreno por
cada 100 m? de area de construgo.

4 — O parametro de edificabilidade equivalente a aplicar nesta unidade operativa, nos casos
pertinentes, € 0,33.

Artigo 73.°

Espacgos urbanizaveis

Atipologia a privilegiar nas novas urbaniza¢des deve ser a moradia. A edificagao no lote deve
processar-se de molde a preservar, tanto quanto possivel, a arborizacao existente.

Artigo 74.°
Espacgos de vocacao turistica

Nesta categoria de espacos aplicam-se as disposi¢des dos artigos 150.°, 151.° e 152.° do Regime
de protegdo e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI do presente Regulamento.
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CAPITULO llI

Especificag6es de ordenamento

SECCAO |
Espagos urbanos

SUBSECGAO |

Nucleos historicos

Artigo 75.°
Demoli¢oes

1 — A demoligao para substituigdo de edificios existentes, salvo quando previsto em plano de
pormenor ou plano de valorizagao e salvaguarda plenamente eficazes, devera ser controlada e s6
admitida nas condi¢des excecionais previstas na lei.

2 — As demolicbes admitidas s6 deverao ser efetuadas depois de existir projeto alternativo
com licenga de construgdo emitida, o qual devera obedecer a regras de integragdo morfoldgica e
tipoldgica, relativamente a globalidade da area em que se insere.

3 — Constituem excecgdes a condicao expressa no numero anterior as situacées em que a
manutengao dos edificios existentes ponha em risco a seguranga de pessoas e bens, nomeada-
mente nos seguintes casos:

a) Em caso de ruina iminente comprovada por vistoria municipal;

b) Quando o edificio for considerado de manutengao inconveniente perante a apresentagao
de elementos elucidativos da pretensdo, os quais devem ser apreciados pelo servigo técnico en-
carregado dos nucleos historicos;

¢) Quando se verifiquem as condic¢des referidas no artigo 82.°, «Demoli¢ao de edificios indus-
triais e armazéns».

4 — Caso a construgéo venha a ruir por incuria do proprietario, cabera a Camara Municipal
decidir da sua reconstrugéo integral, de acordo com o valor histérico, qualidade formal e caracte-
risticas do tracado preexistente.

Artigo 76.°
Novas construgoes

1 — A construgao de novos edificios nos casos referidos no artigo anterior, quando nao se
verifique a situagao referida no artigo 82.°, «Demolicdo de edificios industriais e armazénsy, fica
sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Alinhamentos — deverdo se mantidos os alinhamentos que definam as ruas e as pragas,
salvo se existir projeto aprovado que, em situagdes particulares, defina novos alinhamentos;

b) Escala — a escala tradicional do nucleo histérico devera ser respeitada de modo que o
tecido urbano mantenha a sua homogeneidade e consisténcia de conjunto, quer no que se refere a
envolvente dos espacos publicos quer no que se refere a silhueta da zona histérica, seus trechos,
vistas e panoramicas de conjunto;

c¢) Altura da fachada principal — os novos edificios a construir terdo uma altura da fachada
principal que é dada pelo maior dos seguintes valores: altura da fachada principal do edificio de-
molido ou valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde
se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais ou que apresente
caracteristicas tipoldgicas homogéneas. No entanto, no caso dos edificios de um piso, admite-se
a sua subida até uma cércea de dois pisos, desde que esta alteragao nao constitua desconfor-
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midade com cérceas dominantes suscetivel de afetar a estética da povoagéo. Os edificios de um
piso poderdo ter aumento da altura da fachada principal, de acordo com o estipulado no artigo 78.°,
«Construgbes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagao»;

d) Estacionamento — inclusdo de areas para estacionamento ou solugdes alternativas, em
conformidade com o disposto no capitulo IV.

2 — A construgao de novos edificios em lotes ou parcelas sem qualquer edificagao fica sujeita
ao disposto no artigo 78.°, «Constru¢des novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagao».

Artigo 77.°
Alteragoes e ampliagoes

1 — Sé&o admitidas as seguintes alteragdes e ampliagdes dos edificios existentes desde que,
simultaneamente, sejam efetuadas obras de recuperagao e restauro de todo o edificio e seja ga-
rantida a sua estabilidade e as condigdes de seguranga de todos os seus elementos, bem como
dos edificios confinantes:

a) Reabilitagao profunda do edificio, com demoligéo interior, mas com a conservagao da fa-
chada e de elementos estruturais ou decorativos cujo valor seja reconhecido pelo servigo técnico
municipal responsavel pelos nucleos historicos;

b) A demolicao das fachadas posteriores podera ser admitida mediante despacho fundamen-
tado, antecedido por vistoria realizada pelo servigo técnico municipal responsavel pelos nucleos
histéricos, nos seguintes casos:

N&o alinhamento com o plano de tardoz;
Degradagéo acentuada demonstrada por elementos fotograficos;
Desvirtuamento da traga original,

c¢) Aproveitamento do s6tdo para fins habitacionais ou arrecadagées, desde que tal aproveita-
mento ndo contrarie o disposto na alinea c¢) do n.° 1 do artigo 76.°;

d) Construgao de caves para estacionamento sob o terreno livre do lote ou sob as ampliagées,
ou ainda quando se verificar uma reabilitacdo profunda do edificio, desde que fique garantida a
integracao arquitetdnica da entrada. Nas restantes situa¢des a construgédo de caves so sera auto-
rizada desde que respeitadas e garantidas as condi¢des de seguranga do edificio em concreto e
daqueles que com ele confinam. Esta ocupagéao é ainda condicionada a prévia verificagédo por parte
do servigo técnico municipal responsavel pelos nucleos histéricos da nao existéncia de espagos
verdes a preservar.

2 — E permitida a ampliagdo ou a alteracéo dos edificios existentes quando destinadas a dota-
-los de instalag¢des sanitarias e cozinhas, sem obrigatoriedade de executar obras de recuperagao e
restauro de todo o edificio. Em qualquer caso deverao ser respeitados os regulamentos referentes
ao afastamento dos lotes e edificios confinantes.

3 — Quando houver lugar a obras de recuperagao e restauro de todo o edificio, é possivel
proceder a aumentos da cércea e da profundidade das empenas, desde que sejam respeitadas as
condicdes estipuladas no artigo 76.°, «Novas construgdes».

4 — Nos edificios anteriores a data da entrada em vigor do Regulamento Geral das Edificagdes
Urbanas (RGEU), nas obras de recuperagao, conservagao, beneficiagdo ou ampliagédo, deverao
ser mantidos os materiais tradicionais (pedra, madeira, telha ceramica, ferro forjado ou fundido).
Igualmente devera ser mantida a paleta cromatica original.

5 — Nos edificios anteriores a data da entrada em vigor do RGEU, nas obras de recuperagao,
beneficiacdo, ampliagdo e conservacao, deverdo ser mantidos pormenores construtivos tradicio-
nais, tais como platibandas, cimalhas, cornijas, duplo beirado, cantarias, azulejos, gradeamentos,
ferragens, molduras, socos, cunhais ou quaisquer outros pormenores com significado. Nas obras
de renovagao, quando os pormenores acima referidos nao forem possiveis de conservar, deverao
procurar-se solugdes formais no espirito das anteriores.
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Artigo 78.°
Construgdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagdao

1 — As construgdes novas deverao integrar-se no tecido urbano construido, mantendo as
caracteristicas de alinhamento, cércea, escala, volumetria e ocupacao do lote tradicionais nos
nucleos historicos. A composicao devera respeitar os elementos fundamentais da arquitetura tra-
dicional, tais como proporgédo dos vaos no sentido vertical, ritmo de cheios e vazios, articulacéo
de volumes, mantendo planos continuos ou com pequenos balangos (nunca superiores a 1 m),
materiais e paleta cromatica.

2 — Na construgdo de um novo edificio podera ser autorizado o nivelamento da cércea pelo
valor modal das alturas das fachadas da frente edificada do lado do arruamento onde se integra o
novo edificio, no trogo de rua compreendido entre duas transversais ou que apresente caracteris-
ticas tipoldgicas homogéneas.

3 — A profundidade maxima admissivel para as empenas sera aquela que respeite os afasta-
mentos aos edificios ou lotes confinantes, e desde que sejam asseguradas as boas condigdes de
exposic¢ao, insolagao e ventilagdo dos espacos habitaveis. Devera ainda ser garantida a privacidade
nos edificios confinantes, devendo evitar-se o prolongamento da empena para além do limite da
empena desses edificios.

4 — Nas pracas € largos, a altura maxima da fachada nao podera ultrapassar a altura maxima
admitida no trogo adjacente da rua mais larga que as serve.

5 — Nos gavetos, a altura maxima da fachada admitida na rua principal pode ser prolongada
para a rua adjacente segundo a menor das seguintes distancias: a profundidade do edificio ou uma
vez e meia a largura da rua adjacente.

6 — A distancia referida no nimero anterior sera determinada a partir do prolongamento do
alinhamento dos edificios da rua principal.

Artigo 79.°
Intervencées em edificios dissonantes

1 — Nos edificios dissonantes relativamente a globalidade do tecido histérico tradicional, rea-
lizados particularmente nas décadas de 60 e 70, as obras a realizar deverao ser sempre no sentido
de uma mais adequada integracéo.

2 — A construgcao em lotes anteriormente ocupados por estes edificios deve obedecer ao
disposto no artigo 78.°, «Construgdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer edificagdo».

Artigo 80.°
Logradouros

E interdita a ocupac&o dos logradouros com construgdes, exceto para os efeitos referidos na
alinea d) do n.° 1 do artigo 76.° (estacionamento), apds a realizagéo da vistoria nele prevista, ou
se se tratar de pequenas ampliagdes de servigos indispensaveis a uma correta habitabilidade, e
desde que seja possivel respeitar os regulamentos referentes ao afastamento dos lotes e edificios
confinantes.

Artigo 81.°

Usos

1 — Qualquer alteracao ao uso original do edificio devera ser sancionada pela Camara Muni-
cipal, sob parecer do servigo técnico municipal responsavel pelos nucleos historicos, e ndo devera
ser incompativel com a conservagao do carater, estrutura urbana e ambiental do nucleo histérico, e
nao ocasione rotura com as tipologias arquiteténicas e a morfologia urbana existentes. Em qualquer
circunstancia dever-se-ao garantir sempre acessos independentes para usos residenciais e outros.

2 — Sao interditos usos causadores de poluicdo atmosférica e sonora ou que acarretem per-
turbacdes na circulagao automovel.
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3 — Nos edificios novos ou naqueles em que se admite reabilitagdo profunda é permitida a
sua total utilizagcao para comércio e servigos, desde que:

a) O lote tenha uma frente para rua com acesso automovel nao inferior a 15 m;

b) Seja possivel garantir no interior do lote os lugares necessarios ao estacionamento de
veiculos, decorrentes do disposto no capitulo 1V;

c¢) Seja possivel garantir o acesso de veiculos de mercadorias para realizagdo das cargas
e descargas que os usos propostos venham a originar, sem que dai decorram perturbag¢des ao
trafego automovel.

4 — A utilizacao parcial de um novo edificio, ou naqueles em que se admite reabilitacdo pro-
funda, para atividades de comércio e servigos, equipamentos publicos e de interesse publico, em
conjunto com o uso residencial, s6 é admissivel nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da cota de
soleira do edificio, e desde que se verifiquem cumulativamente as seguintes condiges:

a) Sejam respeitados os condicionamentos expressos nas alineas b) e ¢) do numero anterior;
b) Seja possivel garantir acessos independentes no piso térreo para o uso residencial e para
0S outros usos.

5 — Nos edificios preexistentes, nao sujeitos a reabilitagdo profunda, a alteragdo do uso ha-
bitacional para comércio, servigos ou equipamentos publicos ou de interesse publico s6 é possivel
no piso térreo e desde que se garanta entrada independente da do uso residencial. A mudancga de
uso ficara ainda condicionada a possibilidade de integracao arquitetonica da entrada independente,
caso esta nado exista.

6 — As obras de natureza comercial deverdo merecer cuidados especiais tendo em vista o
carater e a expressao arquitetonica dos edificios em que venham a integrar-se, assim como os
necessarios cuidados de insonorizagao e seguranga quanto a incéndios.

7 — Em instalagdes industriais e armazéns abandonados ou obsoletos € admitida a mudanga
para qualquer uso compativel com a atividade residencial, desde que a manutencéo e valorizacéo
de eventuais valores ambientais e de arqueologia industrial sejam salvaguardadas. Em qualquer
caso, a intervengao nestes edificios deve ser precedida de vistoria e parecer do servigo técnico
municipal responsavel pelos nucleos historicos.

Artigo 82.°
Demoligao de edificios industriais e armazéns

Em caso de demolicdo de edificios industriais e armazéns abandonados ou obsoletos, a
construgdo de novos edificios, quando nao precedida de plano de pormenor plenamente eficaz,
fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) Criacao de areas para estacionamento ou solugdes alternativas em conformidade com o
disposto no capitulo IV;

b) Sem prejuizo do disposto no artigo 59.° do RGEU, a altura ndo podera exceder a que re-
sulta do disposto no n.° 2 do artigo 78.°, «Construgdes novas em lotes ou parcelas sem qualquer
edificacaoy;

c¢) A profundidade maxima das empenas € a que resulta do disposto no n.° 3 do artigo 78.°

Artigo 83.°

Parcelas nao infraestruturadas ou passiveis de loteamento

As parcelas cujo novo aproveitamento implique a criagao de infraestruturas urbanas ou tenham
area superior a 0,30 ha ficam sujeitas as regras estabelecidas na sec¢ao Il, «Espagos urbanizaveis»,
do presente capitulo no que respeita as areas de média densidade.
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Artigo 84.°
Faixa periférica de 50 m envolvente do nucleo histérico

As novas construcbes que se realizem na faixa periférica de 50 m de largura envol-
vente do nucleo histérico ficam sujeitas aos seguintes condicionamentos, para além dos
que decorram da aplicacédo do disposto na secc¢ao |l, «Espacos urbanizaveis», do presente
Regulamento:

1) Altura total — a altimetria das novas construgbes devera ser estabelecida de modo a evi-
tar situagbes de agressao sobre as zonas delimitadas como nucleo historico e a preservar a sua
imagem e silhueta;

2) Morfologia e tipologia arquiteténica — as novas constru¢des deverao respeitar a mor-
fologia urbanistica e a tipologia arquiteténica das areas delimitadas, de modo que esta faixa
se constitua como a area de transigao entre o antigo e o novo, impedindo um corte abrupto
indesejavel,

3) Recuperagao de elementos — sempre que seja possivel, recomenda-se a recuperagao,
a integracao e a manutengéo de elementos antigos (portédo, portal, azulejos, etc.). Caso tal ndo
acontega, havera cedéncia dos mesmos ao municipio.

SUBSECGAO II

Areas consolidadas

Artigo 85.°
Construgdes novas

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdi¢gdes estabelecidas no artigo 161.°e non.° 1 do
artigo 163.° do Regime de protegéo e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI
do presente Regulamento, nas areas consolidadas a construcdo de novos edificios pode
efetuar-se em lotes ja destacados ou em parcelas cuja dimensao permita o seu loteamento
urbano.

2 — Sem prejuizo das condigbes e interdigdes a que alude o numero anterior, a construgao
de novos edificios em lotes ja destacados fica sujeita aos seguintes condicionamentos:

a) A altura da fachada sera dada pelo valor modal das alturas das fachadas da frente edificada
do lado do arruamento onde se integra o novo edificio, no trogo de rua compreendido entre duas
transversais ou que apresente caracteristicas tipoldgicas homogéneas;

b) A excecdo de edificios isolados, a altura total do novo edificio ndo podera exceder a
seguinte altura de fachada, em fungao da largura do arruamento (I) para o qual tem o acesso
principal:

| menor ou igual a 5,5 m: maxima Hf = 3,5 m;

| superior a 5,5 m e inferior a 9 m: Hf <= 6,5 m;

| superior a 9 m e inferior a 12,5 m: Hf <= 9,5 m;

| superior a 12,5 m e inferior a 15 m: Hf <= 12,5 m;
| superior a 15 m: artigo 59.° do RGEU;

c) A excecéo de edificios isolados, a altura da fachada do novo edificio ndo podera exceder
as seguintes alturas, salvo quando disposto em contrario em plano de pormenor:

Cidade de Almada e Plano Integrado de Almada: 18,5 m;
Laranjeiro e Feij6: 15,5 m;

Costa da Caparica: 15,5 m;

Séao Joao e Santo Antonio da Caparica: 12,5 m;
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Monte de Caparica, Trafaria e Porto Brandao: 12,5 m;

Sobreda e Charneca: 12,5 m;

Restantes nucleos urbanos: 12,5 m.

A cércea de 12,5 m pode ser ultrapassada nos casos em que existem dois pisos comerciais
ou em arruamentos com inclinagao superior a 7 %, casos em que a cércea pode subir até 13,4 m,
medidos até ao topo da laje de esteira. Nestas situagdes, o 1.° piso em galeria ndo conta para o
limite do niumero de pisos, desde que nao se ultrapasse a cércea maxima;

d) Em edificios com mais de quatro alojamentos, a altura do 1.° piso, contada a partir do ponto
de cota média do terreno marginal até a face inferior da laje do 2.° piso, ndo pode ser inferior a
3,5 m. Nos restantes pisos, a altura minima é a definida pelo RGEU ou em legislagédo especifica.
Nos casos de ruas com inclinagao igual ou superior a 10 %, admite-se a eventual construgao de
pisos intermédios desde que o pé-direito livre nessa zona nao seja inferior aos minimos regula-
mentares;

e) A profundidade maxima admissivel para as empenas sera aquela que respeite os afasta-
mentos aos edificios ou lotes confinantes, e desde que sejam asseguradas as boas condigdes de
exposicao, insolagao e ventilagdo dos espacos habitaveis. Devera ainda ser garantida a privacidade
dos edificios confinantes, devendo evitar-se o prolongamento da empena para além do limite da
empena desses edificios;

f) As caves destinar-se-ao exclusivamente a arrecadagdes dos utentes e instalagdes técnicas
(postos de transformacao, central de ar condicionado, etc.) do préprio edificio, ou ainda a estacio-
namento de veiculos (ndo sendo neste caso obrigatdria a sua pertenga aos utentes do edificio),
exceto nas situagdes de estabelecimentos hoteleiros relativamente aos quais a Diregao-Geral do
Turismo admita outros usos;

g) Nao sdo admitidos pisos recuados acima da altura da fachada definida nos termos das
alineas a), b) e c) deste artigo, exceto no caso em que um dos edificios confinantes tenha uma
altura total superior a que resulta da aplicacido das referidas alineas;

h) Deve ser sempre assegurado no interior do lote as necessidades de estacionamento de-
correntes do disposto no capitulo IV deste Regulamento.

Artigo 86.°
Ampliagao

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdigbes estabelecidas no artigo 161.° € no
n.° 1 do artigo 163.° do Regime de protegéo e salvaguarda da Orla Costeira constante do
Capitulo VI do presente Regulamento, é admitida a ampliagdo dos edificios existentes,
desde que seja assegurado estacionamento no interior do lote ou solugdes alternativas
em conformidade com o estabelecido no capitulo IV deste Regulamento, na proporg¢éo
das necessidades criadas com a ampliagdo, sendo a altura das fachadas a que resulta da
aplicagédo do disposto nas alineas a) e b) do n.° 2 do artigo 85.°, nos casos em que essa
ampliagao for admitida.

2 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervenc¢do nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.
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Artigo 87.°
Interior dos quarteirées

1 — Nos edificios ou conjuntos que tenham frente para duas ruas opostas podera ser permitido
o atravessamento do quarteirdo.

2 — Sem prejuizo das condigdes e interdigdes estabelecidas no artigo 161.° e no n.° 1 do
artigo 163.° do Regime de protecao e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI do
presente Regulamento, nesses edificios ou conjuntos devera ser localizado no espaco interior
do quarteirdo equipamento e espagos de estacionamento que contribuam para a qualificagdo do
ambiente urbano.

3 — Ficam excecionados das interdi¢cdes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

Artigo 88.°
Logradouros

1 — E interdita a utilizacdo dos logradouros para fins diversos dos previstos no RGEU, salvo
quando, sem prejuizo das condigdes e interdi¢cdes estabelecidas no artigo 161.° e non.° 1 do ar-
tigo 163.° do Regime de protegéo e salvaguarda da Orla Costeira constante do Anexo ao presente
Regulamento, se destinar a estacionamento automodvel a céu aberto ou quando se trate de cons-
trugdes de um piso destinadas a:

a) Estacionamento automoével para uso privativo dos alojamentos do edificio;

b) Instalacdo de estabelecimentos comerciais ou de servigos, em edificios destinados ex-
clusivamente a esse uso, ou no caso em que o primeiro piso seja todo ele destinado a comércio
Ou servicos.

2 — A utilizagéo dos logradouros, nos termos do numero anterior, com as adaptagbes decor-
rentes da topografia do terreno que se justifiquem, sera sempre precedida de vistoria da Camara
Municipal destinada a verificar que nao séo prejudicadas as vistas, a insolagéo e a ventilagdo dos
edificios e dos logradouros adjacentes e que ndo séo destruidas espécies arboreas que interesse
preservar.

3 — Sem prejuizo das condig¢des e interdigdes referenciadas no n.° 1, o estacionamento em
cave com ocupagéao de todo o lote € permitido desde que seja assegurada a integragao arquite-
ténica das construg¢des, o adequado tratamento dos logradouros, e quando ndo sejam destruidas
espécies arboreas que interesse preservar ou vestigios arqueoldgicos julgados relevantes apos
vistoria da Camara Municipal de Almada.

4 — Ficam excecionados das interdi¢cdes referidas non.° 1 e non.° 3:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagado em area de risco;
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b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

Artigo 89.°
Usos

1 — Sem prejuizo das condig¢des e interdigées estabelecidas no artigo 161.° € no n.° 1 do
artigo 163.° do Regime de protecdo e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI do
presente Regulamento, a localizagdo de comércio e servigos e novos edificios em areas consoli-
dadas é condicionada a satisfagdo dos seguintes requisitos:

a) E possivel a utilizagdo de edificios exclusivamente para comércio e servigos quando e onde
os arruamentos tenham largura igual ou superior a 15 m e o lote permita a inclusdo de estaciona-
mento no seu interior;

b) A coexisténcia de comércio e servigcos com habitagdo num mesmo edificio s6 é permitida
nos 1.° e 2.° pisos contados a partir da soleira do edificio quando e onde os arruamentos tenham
largura igual ou superior a 12 m, desde que se assegurem acessos independentes dos pisos ha-
bitacionais e permitam a resolu¢do das necessidades de estacionamento no lote ou na parte da
via publica que lhe é adjacente.

2 — Sem prejuizo das condig¢des e interdigdes referenciadas no numero anterior, as mudangas
de uso, nos termos da alinea b) do mesmo, em edificios preexistentes ficam ainda condicionadas
a possibilidade de integracédo arquitetonica dos acessos que permitam separar 0s pisos de uso
habitacional dos restantes usos. Nestes casos o estacionamento exigivel sera o correspondente
as necessidades criadas pelo novo uso autorizado.

3 — Ficam excecionados das interdi¢cbes referidas nos numeros anteriores:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupacgdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condicdes especificas do local o permitam.

Artigo 90.°
Areas nao infraestruturadas ou passiveis de loteamento

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdicées estabelecidas no artigo 161.° € no n.° 1 do
artigo 163.° do Regime de protecdo e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI do
presente Regulamento, as areas cujo novo aproveitamento implique a criagdo de infraestruturas
urbanas ou que tenham area superior a 0,30 ha ficam sujeitas as regras estabelecidas na secgao Il
do presente capitulo, no que respeita as areas de média densidade.

2 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.
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SECGAO II
Espagos urbanizaveis
SUBSECCAO |
Espacos habitacionais

Artigo 91.°

indices urbanisticos

1 — Sem prejuizo das condic¢des e interdigbes estabelecidas nos artigos 150.°, 151.°, 152.°,
157.°, 158.° e 161.° do Regime de protecao e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI
do presente Regulamento, os indices urbanisticos a observar nos espagos urbanizaveis destinados
predominantemente ao uso habitacional sdo os que constam do quadro seguinte, em fungéo da
respetiva densidade habitacional proposta para a area:

b (MAXiMmO). . . .o e
Db (méxima, em fogos/hectares) ........................
Al (area média em metros quadrados). . ...................
L
EAj (drea maxima em metros quadrados)
plot (valor maximo em percentagem):

Ate 3200 m?de Slote. ... ..ot
Mais de 3200 m? de S lote
Hf (valor maximo em metros)
il (comércio e servigos)
Numero maximo de pisos

Baixa Média Alta
0,35 0,50 0,70
25 50 60
(a) 400 - -
[Definida para cada UNOP — quadro da nota b).]
(c) 320 - -
30 (d) 60 100
10 - -
6,5 12,5 18,5
- 0,05 0,10
2 4 6

(a) Na zona da Aroeira a area minima do lote ndo deve ser inferior a 800 m2,
(b) Indices liquidos (valores maximos):

Densidade liquida (fg/ha)

Baixa densidade

Média densidade

indice de utilizag&o liquido
UNOP
Baixa densidade | Média densidade
T 0,6 1,2
2 0,6 1,2
B 0,5 1,0
A 0,5 0,7
. 0,6 1,2
B 0,5 0,7
2 0,5 0,7
B o 0,5 0,8
L 0,5 0,7
10 0,5 0,7
P 0,5 1,1
72 0,5 0,7
P 0,4 0,6
1 0,4 0,6

60
60
50
50
48
40
50
40
40
40
40
40
40
40

125
125
100
70
120
70
60
77
70
70
110
70
60
60

(c) Excluindo garagens e apoios, desde que ndo excedam 10 % da area destinada a habitagéo.
(d) Nos casos de edificios plurifamiliares em que néo seja previsto logradouro privado, admite-se p = 100 %

2 — Sem prejuizo das condigdes e interdi¢des referenciadas no numero anterior, as dimensdes
minimas dos lotes definidas no mesmo n&o se aplicam aos lotes ja legalmente constituidos e aos
processos de loteamento relativos a reconversao de bairros «clandestinos» nos casos em que pelo

menos 25 % dos lotes ja se encontrem edificados.
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3 — Sem prejuizo das condigdes e interdi¢gdes referenciadas no n.° 1, a localizagdo das areas
destinadas a comércio e servigos nos novos edificios em que tal seja admitido sé é possivel nos
1.° e 2.° pisos ou na cave dos mesmos e desde que se assegure acesso independente aos pisos
habitacionais.

4 — Sem prejuizo das condigdes e interdigdes referenciadas no n.° 1, nos edificios habitacionais
sO é admitida a instalacdo de unidades industriais no seu rés-do-chao ou cave desde que se trate
de unidades compativeis com a malha urbana e localizaveis em edificios de habitagdo (v. tabela
anexa a este Regulamento) e sé nos casos em que seja possivel assegurar acesso independente
do dos pisos habitacionais.

5 — Sem prejuizo das condigbes e interdigdes referenciadas no n.° 1, na contiguidade ou
proximidade de edificios habitacionais s6 pode ser autorizada a instalagao de unidades industriais
que constam da tabela anexa a este Regulamento como sendo compativeis com a malha urbana
e desde que seja possivel resolver satisfatoriamente os inconvenientes ai referidos.

6 — Ficam excecionados das interdi¢cbes referidas nos numeros anteriores:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupagao pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 92.°
Planos de pormenor

Desde que nao se altere a edificabilidade de uma parcela ou conjunto de parcelas em mais de
15 % da edificabilidade obtida a partir do respetivo indice bruto, podem ser alteradas as dimensdes
minimas dos lotes, a altura da fachada, o numero maximo de pisos e a tipologia dos edificios, me-
diante a elaboragao de um plano de pormenor que justifique outras solugdes urbanisticas.

Artigo 93.°
Logradouros

1 — Sem prejuizo das condicdes e interdigbes estabelecidas nos artigos 150.°, 151.°, 152.°,
157.°, 158.° e 161.° do Regime de salvaguarda da Orla Costeira constante do Anexo ao presente
Regulamento, a utilizagao dos logradouros fica condicionada ao disposto no artigo 88.° do presente
Regulamento, para além do disposto no RGEU.

2 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestao consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.
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Artigo 94.°
Areas de cedéncia

1 — A area de cedéncia destinada a equipamentos coletivos de nivel hierarquico superior € a
espacos verdes de recreio € lazer é definida, em cada unidade operativa de planeamento e gestao,
pelo respetivo pardmetro de cedéncia.

2 — Para além da area de cedéncia definida no numero anterior, ha ainda lugar a cedéncia de
30 m? de terreno por cada 100 m? de area de construgdo destinada a fins habitacionais, os quais
se destinam a implantagdo dos equipamentos coletivos de nivel local.

3 — No caso em que a area de cedéncia calculada pela aplicagao dos indices de cedéncia
definidos nos numeros anteriores ndo puder ser concretizada na prépria area da parcela ou par-
celas a urbanizar, havera lugar a cedéncia de lotes edificaveis em nimero equivalente ao da area
de cedéncia ndo concretizavel.

4 — As cedéncias tém lugar quando da emissao do alvara de loteamento ou antes de ser
emitida a licencga de construcéo, no caso dos edificios a construir em lotes destacados.

5 — Apenas nos casos de construcao de edificios em lotes destacados ou quando a aplicagao
dos parametros urbanisticos conduzir a uma cedéncia inferior a dimensao minima de um lote edifi-
cavel é admissivel a substituicao da area de cedéncia pelo pagamento da respetiva compensacgao,
referida no Regulamento e Tabela de Taxas e Licengas da Camara Municipal de Alimada, e somente
nos casos em que se verifique a impossibilidade fisica de realizar a respetiva cedéncia.

Artigo 95.°

Estacionamento

As necessidades de estacionamento a satisfazer sdo as que decorrem do estipulado no ca-
pitulo IV do presente Regulamento.

SUBSECGAO II

Espacos industriais

Artigo 96.°
Licenciamento

O licenciamento e as acdes de transformacao do uso do solo associadas a atividade industrial
deverao subordinar-se as disposigbes consagradas na legislagdo especifica sobre licenciamento
industrial e respetiva regulamentacao, loteamentos industriais e impactes ambientais.

Artigo 97.°
indices urbanisticos

1 — A dimensao dos lotes industriais ndo podera ser inferior a 3000 m?, admitindo-se, no
entanto, uma area minima do lote de 1000 m?, desde que o seu nimero ndo exceda um tergo do
numero total dos lotes a construir.

2 — Aaltura total das construcdes nao podera ultrapassar 8 m, salvo em instalagdes especiais
devidamente justificadas.

3 — Em relagdo a cada lote devem ser respeitados os seguintes indices maximos:

Coeficiente volumétrico (v): 3 m¥/m?;

Percentagem de ocupagéao (p): 50 %;

Area minima ndo impermeabilizada: 20 %;

Afastamento minimo da construgao ao limite do lote — 5 m, salvo se houver construgdes
geminadas.
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No caso de lotes destinados a instalagdo de armazéns, admite-se que a percentagem de
ocupacao possa atingir 70 %, desde que se assegure uma concreta integragcao paisagistica da
edificacao.

Artigo 98.°

Outros condicionamentos

1 — Nos espacgos industriais € interdita a construgdo de edificios destinados a habitagéao,
excetuando-se o caso de residéncia de vigilantes em perimetros industriais fechados.

2 — Os espagos industriais confinantes com areas residenciais deverao prever uma faixa ar-
borizada de proteg¢ao entre as duas areas, cuja largura sera determinada em fungéo da nocividade
e perigosidade das industrias, ndo podendo, no entanto, ser inferior a 20 m.

3 — No minimo, 30 % da area bruta do espaco destinado a instalacéo de unidades industriais
deve ser destinada a area verde. Os projetos de arranjos dos espacos exterior e de arborizagao
constituem uma pecga de apresentagao obrigatéria nos processos de loteamento.

4 — O acesso aos lotes far-se-a obrigatoriamente a partir de uma via de distribui¢ao interna
ao proprio espago industrial, com uma faixa de rodagem de largura nao inferior a 7 m, marginada
por passeios de largura nao inferior a 1,5 m.

5 — O tratamento de residuos, o seu transporte e armazenagem devem ser efetuados em
sistema proprio, de acordo com a legislagao vigente e o regulamento municipal de tratamento de
efluentes.

6 — Nao sera autorizada a instalagao de qualquer espaco industrial dentro dos limites da Pai-
sagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica, ou fora destes, desde que comprometam
a vocagao e usos das zonas envolventes da Area Protegida.

7 — No caso especifico da extragéo de inertes e seu licenciamento, se for caso disso, far-se-a
conforme legislagéo especifica, sendo, de acordo com esta, obrigatéria a apresentagao de planos
de lavra e recuperacgao paisagistica.

8 — Os proprietarios das exploracdes de massas minerais abandonadas a data da entrada
em vigor deste Regulamento estdo obrigados a executar as medidas de seguranga e de recupe-
ragao paisagistica das areas afetadas que Ihes forem determinadas pela entidade competente na
matéria em questao.

9 — No caso do ndo cumprimento do disposto no numero anterior no prazo que lhes for
fixado pelas entidades referidas, estas poderao aplicar coimas, elevadas ao dobro em caso de
reincidéncia.

SUBSECCAO Il

Espagos de vocagéo turistica

Artigo 99.°
Licenciamento

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdigbes estabelecidas nos artigos 150.°, 151.°, 152.°,
155.2,157.°, 161.°e no n.° 1 do artigo 163.° do Regime de protecao e salvaguarda da Orla Costeira
constante do Capitulo VI do presente Regulamento, o licenciamento dos empreendimentos nos
espacos delimitados como de vocagéao turistica deve orientar-se pela legislagdo especifica que
regulamenta a matéria.

2 — Os estudos tendentes a definir a ocupagao urbana de cada area com vocagao turistica
deverao conter obrigatoriamente projetos de arranjos de espagos exteriores.

3 — Dentro da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica (PPAFCC), a existén-
cia de propostas de empreendimentos turisticos devera obedecer a critérios de qualidade ambiental,
paisagistica e arquitetonica, ficando a proposta sujeita a inclusdo dos seguintes elementos:

a) Levantamento topografico atualizado, onde deverao constar os macigos arbdreos existentes,
bem como arvores ou outras espécies notaveis, embora isoladas (devidamente identificadas), de
modo a identificar os ndcleos ou elementos da vegetagao a preservar;
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b) A proposta de ocupacao deve ter em vista a minimizacdo da destruicdo da vegetacao e da
modelacgéo do terreno;

c¢) Estudo comprovativo das disponibilidades hidricas para os equipamentos que ndo recorram
ao sistema municipal de abastecimento de agua;

d) O projeto relativo a rede viaria devera compreender as vias ja existentes e as propostas
deverao ser bem integradas na topografia, sendo de evitar a todo o custo grandes modelagdes do
terreno. Os estabelecimentos de ar livre deverao ser tratados em nucleos — pequenos parques de
estacionamento integrados em zonas verdes. Dever-se-a evitar uma ocupagao linear sistematica
da faixa junto as bermas.

4 — Ficam excecionados das interdicoes referidas no n.° 1:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 100.°

indices urbanisticos

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdigbes estabelecidas nos artigos 150.°, 151.°, 152.°,
155.°, 157.°, 161.° e no n.° 1 do artigo 163.° do Regime de protegao e salvaguarda da Orla Cos-
teira constante do capitulo VI do presente Regulamento, nos espacos urbanizaveis vocacionados
para o desenvolvimento de empreendimentos turisticos, os indices urbanisticos a considerar sédo
0s seguintes:

a) Costa da Caparica (nucleo urbano e expansao sul) — indices urbanisticos constantes do
artigo 91.° relativos as areas de média densidade;

b) Restantes areas — indices urbanisticos constantes do artigo 91.° relativos as areas de
baixa densidade, a excecao da densidade residencial, a qual ndo podera exceder 10 unidades de
alojamento por hectare, aplicada a totalidade da superficie da parcela. Nestas areas dever-se-a
ainda garantir um indice de cobertura arborea potencial nao inferior a 0,4.

2 — A possibilidade de aumento dos indices definidos no nimero anterior fica sujeita a ela-
boracéo e aprovacao de um plano de pormenor. Em qualquer caso, ndo poderao ser excedidos os
indices definidos no artigo 91.° para as areas de alta densidade, na freguesia da Costa da Caparica
a norte da ribeira da Foz do Rego e a sul de Santo Anténio da Caparica, e de média densidade nas
restantes areas do concelho.

3 — Constituem excec¢ao ao numero anterior edificios ou equipamentos turisticos isolados,
isto €, ndo integrados em malha urbana existente ou projetada, os quais ficardo condicionados a
altura maxima definida na alinea ¢) do n.° 2 do artigo 85.°, «Altura maxima das edificacées», e a
aprovagéo por parte da Camara Municipal de Alimada de um estudo de integracao paisagistica das
edificagbes ou equipamentos projetados.

4 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no n.° 1:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagao pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;
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b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 101.°

Usos

1 — Sem prejuizo das condic¢des e interdigbes estabelecidas nos artigos 150.°, 151.°, 152.°,
155.°,157.°, 161.°e no n.° 1 do artigo 163.° do Regime de protecéo e salvaguarda da Orla Costeira
constante do Capitulo VI presente Regulamento, nos casos em que a superficie urbanizavel seja
superior a 50 % da superficie total da parcela ou conjunto de parcelas a envolver no empreendi-
mento turistico, admite-se que um maximo de 35 % da urbanizagéo seja promovida ao abrigo do
Regime Juridico da Urbanizagdo e da Edificagdo, sem prejuizo do disposto no Regime Juridico
dos Empreendimentos Turisticos.

2 — Sem prejuizo das condigdes e interdigdes referenciadas no niumero anterior, nos restantes
casos, isto €, em que a superficie urbanizavel seja inferior a 50 % da superficie total a envolver no
empreendimento turistico, admite-se que um maximo de 50 % da urbanizacao seja promovida ao
abrigo do Regime Juridico da Urbanizacao e da Edificacdo, sem prejuizo do disposto no Regime
Juridico dos Empreendimentos Turisticos.

3 — Sem prejuizo das condic¢des e interdigdes referenciadas no n.° 1, as superficies a urbanizar
ao abrigo do Decreto-Lei n.° 448/91, e referidas nos numeros anteriores, sao consideradas areas de
segunda residéncia, pelo que a respetiva capacidade populacional ndo é considerada para efeitos
de dimensionamento da rede de equipamentos coletivos prevista no Plano.

4 — Sem prejuizo das condigdes e interdicdes referenciadas no nimero anterior, o parametro
de cedéncia definido na UNOP em que se desenvolve o empreendimento turistico aplica-se apenas
as areas de loteamento urbano promovidas ao abrigo do Regime Juridico da Urbanizagao e da
Edificagao, constituindo a superficie assim obtida uma reserva para equipamento.

5 — E da exclusiva responsabilidade do promotor a manutencéo da rede geral das infraestru-
turas urbanas que servem o empreendimento, bem como dos espacos exteriores e equipamentos
complementares, independentemente da sua cedéncia a Camara Municipal de Almada para efeitos
do disposto no Decreto-Lei n.° 448/91.

6 — Sem prejuizo das condigdes e interdi¢cdes referenciadas no n.° 1, a excecao da Costa da
Caparica, nao sao admitidos nestes espacos usos comerciais ou de servigos para além daqueles
que se destinam ao servico da populacao turistica do préprio empreendimento ou que com ele
mantenham uma estreita relagao funcional. Desde que sejam asseguradas as condigbes e interdi-
¢oes anteriormente invocadas, na Costa da Caparica o indice de comércio e servigos a adotar é o
que consta do artigo 91.° relativo as areas de alta densidade.

7 — Nao sao admitidas quaisquer atividades industriais ou outras que, de algum modo, possam
causar inconvenientes ao repouso e lazer da populacgéo.

8 — Ficam excecionados das interdi¢cdes referidas nos numeros 1, 2, 3, 4 € 6:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptacao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigdes de segurancga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizacdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condicdes especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.
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Artigo 102.°
Licenciamento

Nas situacbes em que o processo de urbanizagao tenha o seu inicio através do Decreto-
-Lei n.° 448/91, a Camara Municipal de Almada sé licenciara construgdes até ao valor de 35 %
da area de construcéao prevista para a componente turistica do empreendimento. Posteriores
licenciamentos no ambito daquele decreto-lei s6 serdo concedidos apds a concretizagdo do
correspondente valor na componente turistica do empreendimento. Toda a restante super-
ficie urbanizavel é licenciada ao abrigo da legislagdo especifica sobre empreendimentos
turisticos.

SUBSECCAO IV

Espagos de equipamento

Artigo 103.°
Ambito de aplicagao

Na planta de ordenamento apenas foram delimitados os espagos destinados a equipamentos
coletivos de nivel hierarquico superior ao do nucleo residencial. As disposi¢des regulamentares
contidas nos artigos seguintes aplicam-se, no entanto, a todos os espagos de equipamentos, in-
dependentemente de estarem assinalados na referida planta.

Artigo 104.°

Usos

1 — Sem prejuizo das condic¢des e interdigbes estabelecidas nos artigos 141.°, 150.°, 151.°,
152.°,157.° e 161.° do Regime de protegao e salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI
do presente Regulamento, nestes espagos € interdita a construgao de quaisquer edificios para além
daqueles que se destinam ao equipamento em causa, ou a outro equipamento publico que Ihe seja
complementar, e da situag&o prevista no numero seguinte.

2 — Desde que devidamente justificado em plano de pormenor, e desde que ndo se compro-
meta a instalagdo do equipamento previsto para o espacgo de equipamento proposto pelo PDM, é
admissivel a construcéo nestes espacos de edificios de enquadramento, em situacdo de remate
de malha urbana.

3 — Nestes casos, o indice bruto de utilizacado ndo podera exceder, em qualquer caso, o pa-
rametro de edificabilidade equivalente atribuivel aos espagos de protecédo e enquadramento, nem
o indice liquido podera exceder o indice liquido proposto pelo PDM para os espacgos urbanos ou
urbanizaveis contiguos.

4 — Ficam excecionados das interdigcdes referidas no n.° 1:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢cdes especificas do local o permitam;

¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do
POC-ACE.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 142 23 de julho de 2021 Pag. 284

Artigo 105.°
Regime transitorio

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdigbes estabelecidas nos artigos 141.°, 150.°, 151.°,
152.°, 155.°, 157.° e 161.° do Regime de salvaguarda da Orla Costeira constante do Capitulo VI
do presente Regulamento, enquanto estes espagos ndo vierem a posse e propriedade da Admi-
nistracdo, ndo serao permitidos:

a) A alteragao da topografia do solo;

b) A destruicéo do solo vivo e do coberto vegetal;

c¢) O derrube de quaisquer arvores;

d) A ampliagédo de construgdes existentes ou a construgdo de novas;

e) Descargas de entulho de qualquer tipo;

f) Instalagéo de lixeiras, parques de sucatas e depdsitos de materiais de qualquer tipo.

2 — Ficam excecionados das interdicdes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupacgéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condicdes especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do
POC-ACE.

SUBSECGAO V

Espagos verdes de recreio e lazer

Artigo 106.°

1 — Sem prejuizo das condigdes e interdigdes estabelecidas nos artigos 141.°, 150.°, 151.°,
152.°, 155.° e do n.° 1 do artigo 157.° do Regime de salvaguarda da Orla Costeira constante do
Capitulo VI do presente Regulamento, nos espagos verdes de recreio e lazer aplica-se o disposto
nos artigos 104.° e 105.° deste Regulamento.

2 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de segurancga face a ocupagdo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizacdo em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas
de Planeamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do
POC-ACE.
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SUBSECCAO VI

Espagos de terciario

Artigo 107.°

Licenciamento

A urbanizagao dos espacos destinados a realizagao de areas concentradas de comércio e ser-
vicos deve ser sempre precedida da elaboragao de plano de pormenor, ou, caso a Camara Municipal
de Almada assim o delibere, de projeto de loteamento que englobe todas as parcelas delimitadas
na planta de ordenamento como destinadas a este uso. Neste caso, o projeto de loteamento tem
de, obrigatoriamente, ser subscrito por todos os interessados na urbanizagéo da area, bem como
assegurar a urbanizagéo conjunta das parcelas envolvidas na operagao e resolver o problema da
divisdo de parcelas em avos, caso tal situagao se verifique.

Artigo 108.°

indices urbanisticos e usos

1 — Os indices urbanisticos a adotar nestes espagos sao, com as devidas adaptagbes, os
constantes do artigo 91.° relativos as areas de alta densidade, a excegdo dos espacgos propostos
para a UNOP 4, Vale Mourelos, onde os indices a aplicar sdo os relativos a média densidade.

2 — Nestes espacos s6 € admitida a construgdo de edificios destinados a habitacdo desde
que a sua area de construgao (EAj) ndo exceda 25 % da area total de construgéo afeta a comércio
€ servicos.

3 — Os lugares de estacionamento a prever s&o os que decorrem da aplicacdo das normas
constantes do capitulo IV deste Regulamento.

SECCAO Il

Espacgos verdes de recreio e lazer e espagos de equipamento

Artigo 109.°

1 — Nos espacos atualmente destinados a areas verdes de recreio € lazer ou a equipamentos
coletivos aplica-se o disposto nos artigos 103.°, 104.° e 105.° deste Regulamento.

2 — Nestes espacos soO é admitida a ampliacao ou beneficiacdo das edificacbes desde que
se destinem ao mesmo fim publico e coletivo das existentes ou a melhoria da sua utilizagdo pela
populagéao.

SECGAO IV

Espacos industriais

Artigo 110.°

Confinantes com espagos urbanos habitacionais

1 — Nos espagos industriais confinantes com areas residenciais s6 poderao ser licenciadas
as ampliacdes das instalagcdes existentes quando se tratar de industrias compativeis com a malha
urbana, de acordo com a classificagdo constante da tabela anexa a este Regulamento.

2 — Sempre que possivel, as restantes classes de industrias, ou aquelas que ocupem uma
area superior a 3 ha de terreno, deverao ser transferidas para os espacos industriais previstos na
planta de ordenamento.

3 — Excetuam-se do numero anterior as instalagdes da LISNAVE e as instalacdes industriais
do Arsenal do Alfeite. Nestes casos dever-se-a proceder a arborizagao de uma faixa marginal, com
uma largura nao inferior a 10 m, que separe estas unidades das areas residenciais contiguas.
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Artigo 111.°

Frente ribeirinha

1 — Nao é permitida a ampliagdo das instalacées das unidades industriais que se localizam
na frente ribeirinha do Tejo, a excegéo daquelas que decorram da necessidade de observancia de
normas de seguranga, da melhoria das suas condigbes de funcionamento ou quando dai decorram
beneficios claros em termos de redugéo dos impactes ambientais negativos atualmente existentes.

2 — Nos casos previstos no numero anterior, o projeto de ampliagdo deve ser acompanhado
do estudo de impactes ambientais, de acordo com a legislagdo em vigor, e da apresentagéo de
projeto de integragéo paisagistica do conjunto das instalagdes.

3 — A ampliagdo de construgbes existentes nas areas atualmente afetas ao uso industrial
devera reger-se pelo disposto nos artigos 96.° e 97.° do presente Regulamento e deverdao sempre
incluir projeto de integragéo paisagistica do novo edificio proposto.

SECCAO V

Espagos de investigagao e desenvolvimento

Artigo 112.°
Urbanizagao

1 — A concretizagao destes espacgos deve ser sempre precedida da elaboragdo de um plano
de pormenor.

2 — Os indices urbanisticos a adotar sdo os constantes do artigo 91.° relativos as areas de
baixa densidade, a exce¢do do numero de pisos, que pode ascender a trés.

SECGAO VI

Espacgos verdes de prote¢ao e enquadramento

Artigo 113.
Edificabilidade

1 — Sem prejuizo das condic¢des e interdigbes estabelecidas nos artigos 150.°, 151.°, 152.°,
154.°,155.°,157.°, 161.° e 162.° do Regime de protegao e salvaguarda da Orla Costeira constante
do Capitulo VI do presente Regulamento, nestes espacos é interdita a construgdo de qualquer
edificagdo, excetuando-se aquelas que se destinam ao apoio a sua preservagao e manutengao.

2 — Para efeitos de permuta destes espagos com o municipio, visando a sua transferéncia
para a posse e propriedade da Administracdo, ser-lhes-a atribuida uma edificabilidade global de
0,03 m? de construgdo por metro quadrado de parcela rustica, cuja realizagdo se efetuara em lote
urbanizavel cedido pela Camara Municipal de Almada, de acordo com as suas disponibilidades de
solo, ou na propria area abrangida pelo loteamento que contenha estes espacgos.

3 — O disposto no nimero anterior aplica-se as faixas de expropriagédo contidas nos corredores
de protegao dos espagos-canais. Este direito de edificabilidade ndo permite, no entanto, que sejam
excedidos o indice liquido e a cércea admitida pelo PDM para os espagos urbanos ou urbaniza-
veis contiguos. Nos casos em que a realizagédo desse direito de edificabilidade na prépria parcela
implique o ndo respeito dos indices e pardmetros anteriormente referidos, a area de construgédo
remanescente devera ser realizada noutra parcela a ceder pela Camara Municipal de Almada.

4 — Ficam excecionados das interdigbes referidas no n.° 1:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
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entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagao em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de
Planeamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-
-ACE.

SECCAO VI

Espacos agricolas

Artigo 114.°
Fracionamento da propriedade

Para efeitos da aplicagao do disposto na Portaria n.° 202/70, de 21 de abril, os espagos agri-
colas definidos na planta de ordenamento sao considerados terrenos de sequeiro.

Artigo 115.°
Condicionamentos a edificagao

1 — Nos espagos agricolas apenas € autorizada a edificagdo de instalagdes destinadas ao
apoio da exploragao agricola, a residéncia dos agricultores e respetivas familias, assim como dos
trabalhadores permanentes da exploragao agricola.

2 — O licenciamento de novos edificios de habitagéo, além do proprietario ou titular do direito
de exploragao, esta condicionado a apresentagéo de certificado passado pela junta de freguesia,
comprovando que o mesmo se destina a trabalhadores da empresa agricola.

3 — Adrea de construgdo destinada a residéncia dos agricultores e respetivas familias, assim
como a destinada aos trabalhadores permanentes da exploragdo agricola, ndo podera exceder
350 m?, ndo devendo ainda ultrapassar um indice de utilizagdo de 0,0060 m? de construgdo por
metro quadrado de parcela destinada a agricultura.

4 — A altura maxima das construgdes € de 6,5 m, com excegéo de silos, depdsitos de agua
e instalagdes agricolas especiais tecnicamente justificadas.

5 — A area destinada a construgdes de apoio a atividade agricola devera ser devidamente
justificada em fungao do tipo de exploragéo a praticar na parcela, a qual devera ser economica-
mente compativel com a dimensao e as caracteristicas da propriedade, e comprovada mediante a
apresentacéo de um projeto de exploragao agricola aprovado pela dire¢ao regional de agricultura,
depois de feito o ordenamento cultural definido para o conjunto da zona agricola.

6 — O abastecimento de agua e a drenagem de esgotos deverao ser resolvidos por sistema
auténomo, aprovado pelos Servicos Municipalizados de Aguas e Saneamento da Camara Muni-
cipal de Almada, salvo se o interessado suportar o financiamento das obras com a extenséo das
redes publicas.

7 — O tratamento dos efluentes das unidades agropecuarias devera ser realizado por sistema
proprio, antes de serem langados nas redes publicas ou nas linhas de drenagem natural.

Artigo 116.°
Alteragdes ao terreno

1 — S&o proibidas, sem prévia autorizacdo da Camara Municipal de Almada, as praticas
que conduzam a destruigdo do revestimento vegetal que ndo tenham fim agricola, bem como as
operagoes de aterro e escavagao que conduzam a alteragao do relevo natural e das camadas de
solo aravel.
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2 — Sao ainda proibidas as seguintes atividades:

Instalacdo de novas exploracdes zootécnicas;

Instalagdo de industrias poluentes, nomeadamente oficinas de pintura de automoveis, parques
de sucata, etc.;

Instalagdes de loteamentos urbanos e industriais.

SECGAO VIl

Espagos culturais e naturais

Artigo 117.°
Condicionamentos a edificagao

1 — A ocupagao, uso e transformacao destes espagos esta sujeita a restrigdes decorrentes
da lei geral, ou seja, do regime juridico da Reserva Ecolégica Nacional, Decreto-Lei n.° 93/90, de
19 de margo, do regime juridico do dominio hidrico, constante do Decreto-Lei n.° 468/91, de 5 de
novembro, do regime juridico da orla costeira, introduzido pelo Decreto-Lei n.° 302/90, de 26 de
setembro, e ainda do Decreto-Lei n.° 168/84, de 22 de maio, que criou a Paisagem Protegida da
Arriba Féssil da Costa da Caparica.

2 — Sem prejuizo das condig¢des e interdicbes estabelecidas nos artigos 144.°, 150.°, 151.°,
152.°, 154.°, 155.°, 157.°, 158.°, 159.°, 160.°, 161.° e 162.° do Regime de protegao e salvaguarda
da Orla Costeira constante do Capitulo VI do presente Regulamento, para além do disposto no
artigo 115.°, s6 serdo admitidas constru¢des de apoio a atividade agricola e de habitagdo do pro-
prietario ou titular dos direitos de exploragdo, desde que situadas a uma distancia igual ou superior
a 500 m, medida a partir da linha da maxima preia-mar de aguas vivas, e quando dai ndo resulte
conflito com o disposto na legislagdo sobre a REN.

3 — Ficam excecionados das interdi¢cdes referidas no numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagbes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengao nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

¢) Os Equipamentos coletivos e espacos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

Artigo 118.°
Condicionamentos ao uso do solo

1 — Nos espacos naturais sao proibidas todas as atividades suscetiveis de danificar quaisquer
valores do patrimoénio natural (floristico, faunistico, paisagistico, geolégico, paleontoldgico, etc.), e
designadamente os seguintes:

a) Alteragdes a morfologia do terreno, nomeadamente abertura de caminho (exceto os pre-
vistos no PDM e os de acesso as construgdes autorizadas), constru¢ao de edificios, instalagédo de
linhas de transporte de energia e linhas telefénicas que nao sirvam diretamente os utentes destas
areas, etc.;

b) O abandono de detritos ou depdsitos de materiais;

¢) A pratica do campismo e do caravanismo fora dos locais para tal designados pela Camara
Municipal de Almada;
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d) A circulagao de pessoas e veiculos motorizados fora dos caminhos, designadamente de
veiculos todo o terreno nas zonas dunares;

e) Arealizagao de exercicios militares;

f) O tiro desportivo;

g) Alintroducao de animais e plantas exdticas e a colheita de animais (incluindo ovos e crias)
e plantas espontaneas autéctones;

h) A abertura de novos pogos ou furos de captagido de agua;

i) O sobrevoo na zona por aeronaves que circulem com teto de voo inferior a 200 m;

J) Instalagdes industriais;

k) Instalagdes de parques de campismo;

/) Implantagéo de estufas;

m) Instalagbes pecuarias;

n) Pratica de desportos motorizados e raids hipicos, ou passeios a cavalo fora dos trilhos
existentes ou definidos em circuitos para esse fim;

o) Instalar equipamentos de recreio e turismo na zona de depésitos existentes.

2 — Qualquer ocupacgao urbana que venha a verificar-se na continuidade ou na envolvente
dos espagos culturais e naturais ndo podera em caso algum impedir o seu acesso e usufruto pela
populagédo em geral. Afim de garantir eficazmente este direito, em cada alvara emitido que abranja
esta classe de espagos devera ser assegurada a sua reversao para o dominio publico.

3 — Nos espacos naturais como a Arriba Fossil propriamente dita, a frente natural de praias
até 650 m, topo norte da Praga dos Pescadores (para norte da Fonte da Telha) até ao limite sul da
Area Protegida, a Reserva Botanica da Mata dos Medos e o corddo dunar litoral (na zona adjacente
a frente natural de praias), sdo condicionadas as seguintes atividades:

a) Executar medidas de protegéo e consolidagédo da Arriba Féssil consideradas indispensa-
veis;

b) Localizar as passadeiras de madeira sobrelevadas para atravessamento das dunas;

¢) Recolha de fosseis e amostras geoldgicas, destinada a fins cientificos.

4 — Sem prejuizo das condigdes e interdigbes estabelecidas nos artigos 144.°, 150.°, 151.°,
152.°, 154.°, 155.°, 157.°, 158.°, 159.°, 160.°, 161.° e 162.° do Regime de protegao e salvaguarda
da Orla Costeira constante do Capitulo VI do presente Regulamento, nas restantes areas da arriba
sdo condicionadas as seguintes atividades:

a) Introduzir quaisquer atividades agricolas, zootécnicas e florestais;

b) Instalar apoios de praia, nomeadamente esplanadas, restaurantes e balnearios;

¢) Abrir novas estradas ou caminhos ou alterar as vias existentes, bem como a reformulagao,
ampliacao ou instalagdo de novos parques de estacionamento;

d) Instalar equipamentos de recreio;

e) Abrir circuitos de pratica equestre;

f) Abrir percursos pedestres;

g) Localizar e instalar miradouros;

h) Abrir furos ou pocgos;

i) Implantar povoamentos florestais.

5 — Na area abrangida pela PPAFCC nao s&o permitidas as seguintes atividades:

a) Efetuar cortes rasos de arvoredos;

b) Introduzir invasoras ou infestantes, nomeadamente acacia (Acacia s. p.), chordo maritimo
(Carpobrotus edulis e Carpobrotus acinaciformis), ailanto (Ailanthus altissima), pitosporo (Pittos-
porum undulatum);

¢) Introduzir povoamentos de eucalipto (Eucalipto s. p.) ou outras exéticas;

d) Vazar entulhos, detritos, lixos ou sucatas;

e) Lancgar efluentes poluentes;
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f) Instalar depésitos de ferro-velho;

g) Instalar novas exploragdes para extragao de inertes;

h) Praticar o campismo selvagem;

i) Cacgar e capturar animais nas areas que sao propriedade do Estado;

J) Fazer lume ou utilizar fogdes ou fogareiros fora dos locais destinados a merendas;

k) Destruir, alterar ou danificar os elementos ou conjuntos de reconhecido valor arquiteténico,
histérico ou etnografico;

/) Instalar linhas aéreas de alta e média tenséo, bem como de rede telefonica.

6 — Sem prejuizo das condigdes e interdigbes referenciadas no n.° 4, no interior da PPAFCC,
com excecao dos espagos urbanos e urbanizaveis previstos no PDMA, e sem prejuizo dos res-
tantes condicionalismos legais, ficam dependentes de parecer favoravel desta area de paisagem
protegida a aprovagao de:

a) As grandes infraestruturas, nomeadamente barragens, obras de saneamento basico, linhas
de alta e média tenséao;

b) Os projetos de instalagao de novas exploragdes agropecuarias;

c¢) Os projetos de novas edificagdes, de ampliagdo ou recuperagao das existentes, nomeada-
mente estabelecimentos comerciais;

d) Ainstalacao de estufas;

e) As infraestruturas de utilidade publica, nomeadamente escolas, campos de jogos e pavi-
Ihdes desportivos;

f) Fazer qualquer alteragédo no relevo e proceder a remogao da camada superficial de solo
aravel;

g) Abrir novas estradas ou caminhos e a ampliagdo ou qualquer modificagdo das vias exis-
tentes;

h) Introduzir novos povoamentos florestais;

i) Cortar e limpar matos;

J) Realizar queimadas;

k) Os projetos de instalagao de parques de campismo;

/) A condigédo dos povoamentos florestais;

m) Praticar o comércio ambulante fora dos aglomerados;

n) Depositar entulho e detritos inorganicos, nomeadamente em pedreiras desativadas;

o) Instalar depdsitos de estrume;

p) Destruir a compartimentagéo existente de sebes, vivas ou mortas, e de muros tradicionais
de reconhecido valor patrimonial.

7 — Sem prejuizo das condigbes e interdigdes referenciadas no n.° 4, as novas construgdes
devem ficar sujeitas ao nimero maximo de dois pisos acima do solo, obedecer a critérios de qua-
lidade arquitetdnica, quer ao nivel dos materiais utilizados, quer dos cromatismos, quer ainda da
traca proposta.

8 — Ficam excecionados das interdicoes referidas nos nimeros 4,6 e 7:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administracdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizagdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagdes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam;

c¢) Os Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Pla-
neamento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.
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SECCAO IX

Espagos-canais

Artigo 119.°

Rede rodoviaria

1 — A rede nacional é constituida, no concelho de Almada, pela Autoestrada do Sul (A2),
pela via rapida da Costa da Caparica (IC 20), pela EN 10 (outras estradas) e pelas EN 10-1, 377
e 377-1.

2 — Sem prejuizo da legislagdo em vigor, a via L 3 e a via de pesados Péra-Trafaria terdo os
condicionamentos referidos no artigo 120.° para os itinerarios complementares.

Artigo 120.°
Servidoes rodoviarias

1 — Para a rede rodoviaria existente ou prevista para o concelho de Almada séo estabelecidas
as seguintes faixas de protegao, no interior das quais ndo é permitido qualquer tipo de construgao
ou a instalagdo de suportes publicitarios que constituam obstaculo a visibilidade das correspon-
dentes areas:

a) Rede nacional fundamental (itinerarios principais) — 75 m de largura, medidos para cada
lado da plataforma da estrada;

b) Rede nacional complementar (itinerarios complementares) — 70 m de largura, medidos
para cada lado da plataforma, para instalagdes industriais, e com 50 m de largura para usos ha-
bitacionais. No caso da via rapida para a Costa da Caparica, e para os usos habitacionais, esta
largura é reduzida para 30 m nos seguintes trogos: do entroncamento com a EN 10 na Cova da
Piedade a Autoestrada do Sul e do entroncamento com a EN 10-1, junto a falésia, e a Costa da
Caparica;

c¢) Outras estradas nacionais — 30 m de largura, medidos para cada lado da plataforma, para
usos habitacionais, e com 40 m de largura para outros fins;

d) Estradas e caminhos municipais:

Vias regionais — faixa non aedificandi, medida para cada lado da plataforma da estrada, com
30 m de largura para usos habitacionais e com 40 m de largura para outros fins;

Estradas municipais — faixa non aedificandi, medida para cada lado da plataforma da estrada,
com 10 m de largura para usos habitacionais e com 30 m de largura para outros fins;

Caminhos municipais — faixa non aedificandi, medida para cada lado da plataforma da estrada,
com 5 m de largura para usos habitacionais e com 15 m de largura para outros fins.

2 — As faixas non aedificandi definidas no nimero anterior sdo aumentadas para 200 m quando
se tratar de feiras ou mercados de levantes depdsitos de sucatas ou de lixo.

3 — No caso de infraestruturas rodoviarias municipais, e enquanto nao existir projeto de exe-
cucgao ou tragado de projeto aprovado pela Camara Municipal de Almada, as faixas non aedificandi
terdo largura de 50 m, medidos para cada lado do eixo da diretriz da via. No caso das estradas
nacionais, essa largura é aumentada para 200 m.

Artigo 121.°
Infraestruturas ferroviarias

1 — O caminho-de-ferro tem condicionalismos especiais, regulados pelo Decreto-Lei n.® 445/91,
de 20 de novembro.
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2 — Definem-se faixas de protegcéo non aedificandi para a rede de infraestruturas ferroviarias
existente ou prevista. Sem prejuizo de faixas de dimenséao superior legalmente definidas, aquelas
faixas situam-se para um e outro lado da linha, cada uma com 10 m de largura, medidos na hori-
zontal a partir:

a) Da aresta superior do talude de escavagao ou da aresta inferior do talude do aterro;
b) De uma linha tragada a 4 m da aresta exterior do carril mais préximo, na auséncia dos
pontos de referéncia indicados na alinea anterior.

3 — Interdigcdo a construgao de edificios destinados a instalagbes industriais, a distancia in-
ferior a 40 m, medida conforme descrito no numero anterior, sem prejuizo de faixas de dimensao
superior legalmente definidas.

4 — Nao existe valor limite de faixa de protegéo para as instalagdes da CP ou qualquer outra
entidade que venha a explorar os caminhos-de-ferro.

Artigo 122.°

Rede elétrica — Linhas de média e de alta tensao

1 — As serviddes administrativas relativas as linhas de média e alta tensdo que atravessam
o concelho s&o as seguintes, de acordo com os seguintes escaldes de kV:

a) Linhas de mais de 60 kV — faixa non aedificandi de 50 m;
b) Linhas de 60 kV — faixa non aedificandi de 30 m;
¢) Linhas de menos de 60 kV — faixa non aedificandi de 20 m.

2 — Nas faixas definidas no nimero anterior ndo sdo igualmente autorizadas plantagdes que
impecam o estabelecimento ou prejudiquem a exploragéo das linhas.

Artigo 123.°
Outras servidoes

Na atividade licenciadora e na execucao de outros planos municipais de ordenamento do
territorio, serao respeitadas as outras serviddes administrativas impostas pela lei, nomeada-
mente as que se referem ao dominio hidrico, aos sistemas de saneamento basico e as areas
portuarias.

SECGAO X

Interfaces

Artigo 124.°

Licenciamento e usos

1 — Nos espacos destinados a realizagao de centros de coordenacao de transportes sé sao
admitidos os usos necessarios ao cumprimento das fungdes destes centros no sistema de trans-
portes, bem como usos comerciais e de servigos, sempre que tal propicie uma melhor integragao
urbana destes espacos.

2 — A concretizacao destes espacos deve ser precedida de elaboracao de plano de porme-
nor. Quando a especificidade do centro o justificar, pode a Camara Municipal de Almada delegar
no operador ou operadores de transporte nele interessados a elaboragao deste plano, ficando no
entanto salvaguardada a sua tramitagdo de acordo com o Decreto-Lei n.° 69/90.
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SECCAO XI

Espagos destinados a infraestruturas

Artigo 124.°-A

Os espacos destinados a infraestruturas compativeis com o estatuto de solo rustico apenas sao
permitidos na UNOP 8 — Funchalinho, conforme os indices urbanisticos definidos no artigo 56.° -A,
e localizagao expressa na Carta de Ordenamento.

CAPITULO IV

Do estacionamento e garagens

Artigo 125.°
Area por lugar de estacionamento

1 — Para efeitos do calculo da area de estacionamento necessaria a veiculos ligeiros, devera
considerar-se:

Uma area bruta de 20 m? por cada lugar de estacionamento a superficie;
Uma area bruta de 25 m? por cada lugar de estacionamento em estrutura edificada, enterrada
ou n3o.

2 — A area bruta a considerar para um lugar de estacionamento de um veiculo pesado sera,
no minimo, de 75 m2.

Artigo 126.°
Edificios para habitagao

1 — Nos edificios para habitagdo coletiva € obrigatodria a existéncia de uma area de estacio-
namento no interior do lote necessaria a 1 lugar de estacionamento por cada fogo, exceto quando
os fogos tiverem uma area bruta superior a 150 m? ou forem de tipologia igual ou superior a T4,
caso em que a area de estacionamento no interior do lote sera a correspondente a 2 lugares de
estacionamento por fogo.

2 — Nas moradias unifamiliares € obrigatéria a existéncia de 2 lugares de estacionamento
no interior do lote, exceto quando a area bruta edificada for inferior a 200 m?, situagdo em que se
admite apenas 1 lugar de estacionamento no interior do lote.

Artigo 127.°
Edificios e areas destinados a comércio retalhista

Nos edificios ou areas destinados a comércio retalhista, concentrado ou nao, séo obrigatérias
as seguintes areas de estacionamento no interior do lote:

a) Quando a sua superficie util for inferior ou igual a 500 m?, a area de estacionamento sera
equivalente a 2,5 lugares por cada 100 m? de area (til, ou fragao;

b) Quando a sua superficie for superior a 500 m? e inferior a 2500 m?, a area de estacionamento
sera equivalente a 3 lugares por cada 100 m? de area (til, ou fragdo;

c¢) Para superficies de comércio com uma area coberta total de pavimento superior a 2500 m?,
para além da aplicacédo dos indices de estacionamento estabelecidos na alinea anterior, torna-se
obrigatdria a apresentagdo a Camara Municipal de Almada de um estudo de trafego contendo,
designadamente, elementos que permitam avaliar:

A acessibilidade do local em relagéo ao transporte individual,
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A capacidade das vias envolventes;

A capacidade de estacionamento no préprio lote do empreendimento e nas vias que constituam
a sua envolvente imediata;

O funcionamento das operagdes de carga e descarga.

Artigo 128.°
Hipermercados e edificios destinados a comércio grossista

1 — Nos hipermercados com area bruta superior a 2500 m? e inferior ou igual a 4000 m? é
obrigatdria a existéncia de uma area de estacionamento para veiculos ligeiros no interior do lote,
equivalente a 5 lugares de estacionamento, para veiculos ligeiros, por cada 100 m? de area util de
vendas, ou frag&o, e mais 1 lugar de estacionamento para veiculo pesado por cada 500 m? de area
bruta de construgdo destinada ao armazenamento ou exposigdo dos produtos.

2 — Nos hipermercados com superficie bruta superior a 4000 m? e nos edificios destinados a
comeércio grossista de superficie idéntica é obrigatdria a existéncia de area de estacionamento no
interior do lote, cuja dimensé&o devera ser definida por estudo especifico a apresentar pelo promotor,
nos termos legais em vigor, nunca podendo ser inferior a estabelecida no nimero anterior.

3 — Os centros comerciais, os grandes armazéns e os hipermercados de bricolage sdo com-
paraveis, para efeitos do calculo das necessidades de estacionamento, aos hipermercados de area
bruta inferior a 4000 m?.

4 — Em todas as situagdes previstas no presente artigo, e independentemente da necessi-
dade de dar cumprimento ao estabelecido no artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 190/89, é obrigatéria a
apresentacdo de um estudo de trafego, nos termos estabelecidos na alinea c) do artigo anterior.
Em qualquer caso deveréao ser respeitadas as necessidades minimas de estacionamento estabe-
lecidas nos paragrafos anteriores.

5 — Devera ser sempre salvaguardada a existéncia de area no interior do lote para a realiza-
¢ao das operagdes de carga e descarga, bem como dos respetivos circuitos de acesso as zonas
de armazenamento e carregamento.

Artigo 129.°
Edificios destinados a servigos

Nos edificios destinados a servigos sdo obrigatorias as seguintes areas de estacionamento
no interior do lote:

a) Quando a sua superficie Util total for inferior ou igual a 500 m?, a area para o estacionamento
sera de 2 lugares por cada 100 m? de area Util, ou fragéo;

b) Quando a sua superficie util total por superior a 500 m?, a area para o estacionamento sera
de 3 lugares por cada 100 m? de area util, ou fragéo.

Artigo 130.°
Industria e armazéns

1 — Nos edificios destinados a industria e armazéns é obrigatoria a existéncia de uma area de
estacionamento para o pessoal e visitantes, dentro do lote, equivalente a 1 lugar por cada 50 m? da
area coberta total de pavimento, ou fragdo. No caso de edificios industriais, € de 1 lugar por cada
200 m? de area coberta total, ou fragdo, no caso de armazéns.

2 — Quando a area do lote for superior a 3000 m?, a area de estacionamento obrigatoria é
equivalente a 1,5 lugares por cada 50 m? da area coberta total de pavimento, ou frag&o.

3 — Em qualquer dos casos devera ser prevista, no interior do lote, a area necessaria ao
estacionamento de veiculos pesados, em numero a determinar caso a caso em funcgéo do tipo de
industria a instalar.
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Artigo 131.°
Salas de espetaculo

Para as salas de espetaculo, as areas de estacionamento obrigatérias s&o equivalentes a
1 lugar de estacionamento por cada 5 lugares sentados. Nos nucleos histéricos e areas consoli-
dadas esta obrigatoriedade pode ser dispensada se existir area de estacionamento dispensavel
num raio de 250 m.

Artigo 132.°
Estabelecimentos hoteleiros

1 — Nos edificios destinados a estabelecimentos hoteleiros, as areas a reservar para esta-
cionamento no interior do lote correspondem a 1 lugar de estacionamento para veiculos ligeiros
por cada 4 camas, ou fragdo. Nos casos em que se preveja a realizagao de outras atividades no
mesmo edificio do estabelecimento hoteleiro, as respetivas necessidades de estacionamento sao
calculadas cumulativamente com as anteriormente definidas.

2 — Para além da area necessaria ao estacionamento de veiculos ligeiros, devera ainda ser
prevista no interior do lote uma area para o estacionamento de veiculos pesados de passageiros,
a determinar caso a caso em funcao da dimensao e localizacao da unidade hoteleira.

3 — Nos espagos urbanizaveis de vocagao turistica e nos estabelecimentos hoteleiros devera
ainda prever-se uma area minima de estacionamento equivalente a 1 lugar de veiculo pesado de
passageiros por cada 70 quartos, ou fragéo.

Artigo 133.°
Equipamentos coletivos

Para a instalagdo de equipamentos coletivos, designadamente de natureza escolar (basica,
secundaria e universitaria), desportiva e de saude, proceder-se-a, caso a caso, a definicdo das
condicdes de acessibilidade e necessidade de estacionamento.

Artigo 134.°

Escolas de condugiao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem condutor,
stands de automoveis e oficinas de reparagao automaével

1 — Ainstalacdo de escolas de condugéao, agéncias e filiais de aluguer de veiculos sem con-
dutor, stands de automoveis e oficinas de reparagédo automaével fica condicionada a comprovagao
da posse no lote ou noutra area reservada especificamente para o efeito da existéncia de area de
estacionamento necessaria ao exercicio da sua atividade.

2 — A Camara Municipal de Almada procedera, caso a caso, a verificagdo da existéncia de
condicdes de acessibilidade e de capacidade de estacionamento necessarias ao licenciamento da
instalagédo das atividades referidas no numero anterior.

Artigo 135.°
Loteamentos urbanos

1 — Nos loteamentos urbanos s&o obrigatérias as areas de estacionamento no interior dos
lotes estabelecidas nos artigos anteriores.

2 — O disposto no numero anterior podera ser dispensado nos lotes destinados a construgdes
de habitagao social e de habitagdo de custos controlados, relativamente aos quais apenas sera exi-
givel uma area para estacionamento nos espagos publicos anexos as vias de circulagdo rodoviaria
equivalente a 1 carro por fogo para residentes e ainda 0,5 lugares por fogo para visitantes.

3 — Em alternativa é admitida a construcao de estacionamento em silo, servindo mais de um
lote, desde que se assegure o numero minimo de lugares de estacionamento.
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Artigo 136.°

Casos especiais

1 — Nos casos especiais tipificados nas alineas seguintes € admitido o licenciamento de
projetos de obras e de utilizagao de edificagdes, sem que 0s mesmos prevejam as capitacdes de
estacionamento aplicaveis, estabelecidas no &mbito do presente capitulo:

a) Intervengbes em edificios classificados ou localizados em areas histéricas ou a preservar,
quando a criagao de acesso de viaturas ao seu interior prejudique ou seja incompativel com as
suas caracteristicas arquitetonicas;

b) Edificios a levar a efeito em locais sem possibilidade de acesso de viaturas, seja por razbes
de topografia do arruamento ou por razdes de trafego;

¢) Nas areas dos nucleos historicos e nos espagos urbanos, quando se verifiquem mudancgas de
uso residencial e ndo seja possivel criar areas de estacionamento, e apenas nas seguintes situagdes:

Para comércio, industria e servigos, no piso térreo e com entrada independente da do uso
residencial;

Para comércio, industria e servigos em cave e sobreloja, desde que esses espagos contactem
diretamente com o piso térreo;

d) Quando o lote onde se pretenda, e seja possivel, levar a efeito uma nova construgéo tenha
uma largura média inferior a 7 m, a excegéo das moradias unifamiliares, a qual se aplica o disposto
no n.° 2 do artigo 126.°;

e) Quando da impossibilidade ou da inconveniéncia de natureza técnica, nomeadamente em
fungdo de caracteristicas geoldgicas do solo, niveis freaticos ou comprometimento da seguranga
de edificagbes envolventes.

2 — Verificando-se as situagdes referidas no numero anterior, havera lugar a prestacao de
uma caucéao destinada a garantir, pelo prazo de um ano, a aquisi¢ao dos lugares de estaciona-
mento devidas nos termos das presentes normas num raio de 500 m relativamente a localizagao
do edificio em causa.

3 — O valor da caugéo é o estabelecido no Regulamento de Taxas e Licengas Municipais,
devendo ser anualmente atualizada através da aplicacdo dos indices de pregos no consumidor
(sem habitagao) publicados pelo Instituto Nacional de Estatistica.

4 — Findo o prazo de um ano sem que o estacionamento em falta esteja assegurado, a caugao
revertera automaticamente a favor do municipio.

Artigo 137.°

Norma transitéria

As disposi¢des constantes deste capitulo sdo aplicaveis a todos os requerimentos devidamente
instruidos com data igual ou posterior a entrada em vigor das presentes normas.

CAPITULO V

Disposicoes finais

Artigo 138.°

Achados arqueolégicos

1 — Sempre que em qualquer obra, particular ou nao, forem encontrados elementos arquiteto-
nicos e achados arqueoldgicos, tal facto devera ser comunicado a Camara Municipal e ao SNPPCN,
se for caso disso, que procederdo conforme a Portaria n.° 269/78.

2 — Podera a Camara Municipal de Almada suspender a licenga de obras se nao for cumprido
o disposto no numero anterior.
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Artigo 139.°
Taxa de urbanizagao

1 — As operagdes de loteamento estao sujeitas ao pagamento de uma taxa de urbanizagao,
destinada a compensar o municipio pela realizagao das obras de infraestruturas gerais do concelho.

2 — A Assembleia Municipal de Alimada fixara anualmente o valor da taxa municipal de urba-
nizagao (Tmu), segundo as situagdes a que a mesma se aplica.

3 — O pagamento da Tmu podera ser feito em dinheiro ou em espécie, caso em que os ter-
renos ou construgdes assim obtidos s&o integrados no dominio privado do municipio.

4 — Nos nucleos historicos e areas consolidadas, o pagamento da Tmu destina-se a compen-
sar o municipio pela execugao das obras de renovagéao integral das infraestruturas urbanisticas
existentes nestas areas.

CAPITULO VI

Regime de protec¢ao e salvaguarda da Orla Costeira

Artigo 140.°
Disposigoes gerais

1 — O presente capitulo procede a transposi¢ao para o Plano Diretor Municipal das normas do
Programa da Orla Costeira de Alcobaga — Cabo Espichel (POC-ACE), aplicaveis na area assinalada
nas Cartas de Ordenamento 1/1A, 1/3A e 1/4A, nos termos do disposto na Resolugdo do Conselho
de Ministros n.° 66/2019, publicada no Diario da Republica a 11 de abril de 2019, conjugado com
o n.° 3 do artigo 121.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio (RJIGT).

2 — As normas transpostas do POC-ACE, constantes do presente capitulo, vigoram cumula-
tivamente com as do PDM, prevalecendo na sua aplicag&o as regras mais restritivas.

SECCAO |
Zona Maritima de Protegédo

Artigo 141.°
Acoes e atividades interditas em Zona Maritima de Protegao
Na Zona Maritima de Protec&o sao interditas as seguintes a¢des e atividades:

a) Agbes que potenciem os riscos de poluigdo do meio marinho;

b) Exploragéo de recursos geoldgicos, incluindo a exploragéo de areias e cascalhos, para
outros fins que nado sejam a alimentagéao artificial de praias ou o reforgo dos sistemas dunares;

¢) Introdugéo e repovoamento de quaisquer espécies nao indigenas da fauna e flora mari-
nhas.

SUBSECGAO |

Faixa de Protecdo Costeira (ZMP)

Artigo 142.°

Acoes e atividades permitidas em Faixa de Protegdo Costeira

Na Faixa de Prote¢do Costeira da ZMP sao permitidas as seguintes agdes e atividades, me-
diante autorizacdo das entidades legalmente competentes:

a) Instalagbes balneares e maritimas previstas em Plano de Intervengédo nas Praias e que
cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;
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b) Infraestruturas portuarias;
¢) Infraestruturas e instalagées diretamente associadas a Nucleos de Pesca Local — Portos
de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;

i) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

iiiy Estacionamento de embarcagdes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque;

iv) Area reservada para estacionamento em flutuagao:;

v) Instalagbes de armazenagem para arrecadagéo de apetrechos de pesca e oficinas;

vi) Instalagdes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de venda; lota; ca-
maras frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes;

d) Extragao, mobilizagdo ou deposi¢ao de sedimentos visando a protegao costeira, incluindo
a protecao das arribas e o reforgo de sistemas dunares;

e) Obras de protegéo costeira;

f) Consolidagado de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Segurancga de pessoas e bens;
iy Protegao de valores patrimoniais e culturais;
iif) Melhoria ou conservagéo de infraestruturas portuarias previstas no Programa;

g) Intervengdes no local no &mbito da monitorizagao dos processos de evolugéo dos sistemas
costeiros, nomeadamente de arribas;
h) Restauragéao ecologica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecado do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagdo de
vedagdes que impegcam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;

iif) Consolidagao, através de acdes de retengéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantagao de espécies adequadas;

i) Agdes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

J) Investigacao cientifica aplicada a conservagao da natureza e a gestdo dos recursos vivos
marinhos;

k) Manutencao ou recuperagao de populagdes de espécies exploradas comercialmente com
estatuto desfavoravel,

/) Criagéao de areas marinhas com condicionantes;

m) Pesca e apanha de bivalves, crustaceos, moluscos e algas;

n) Atividades subaquaticas, nomeadamente as dirigidas para o ecoturismo subaquatico;

o) Atividades desportivas nauticas e maritimo-turisticas;

p) Instalagdo de exutores submarinos, condutas para abastecimento e infraestruturas asso-
ciadas a comunicagoes;

q) Infraestruturas de captagédo e adugao de agua para fins medicinais e de bem-estar como
termalismo, dermocosmética e talassoterapia e para abastecimento de tanques de aquicultura;

r) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizac¢ao e viabilizagado de usos e atividades tem-
porarias e permanentes no espago maritimo nacional,

s) Produgdo de aquicultura no offshore, em conformidade com o previsto nos instrumentos
de ordenamento do espago maritimo e sem interferir com as Ondas com Especial Valor para os
Desportos de Deslize;

f) Produgao de energia a partir de fontes renovaveis, em conformidade com o previsto nos
instrumentos de ordenamento do espago maritimo e sem interferir com as Ondas com Especial
Valor para os Desportos de Deslize.
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Artigo 143.°
Acodes e atividades condicionadas em Faixa de Protecdo Costeira

Na Faixa de Protecdo Costeira da ZMP estado condicionadas a demonstracéo da inexisténcia
de alternativas mais vantajosas, as seguintes agdes e atividades, sem prejuizo da autorizagao
necessaria das entidades legalmente competentes:

a) Trabalhos de investigacao cientifica e de monitorizagdo sempre que os mesmos impliquem
perturbacéo, captura, colheita ou eliminagdo de espécimes de espécies protegidas ou a destruicao
de habitats abrangidos por medidas de protecao, de acordo com a legislagédo em vigor;

b) Prospecao de recursos geologicos, recolha de amostras geoldgicas e a extragdo de subs-
tratos de fundos marinhos, relacionadas com a gestédo sedimentar;

¢) Construgao de novas obras de defesa costeira, como sejam espordes e quebra-mar des-
tacados;

d) Construcdo de estruturas submersas para promover a recuperagédo da biodiversidade
marinha;

e) Construgao de estruturas submersas ou a modelacao de fundos para otimizar a industria
da onda.

Artigo 144.°
Acoes e atividades interditas na Faixa de Protegao Costeira
Na Faixa de Protecao Costeira da ZMP s&o interditas:

a) A edificagdo, exceto a prevista no artigo 142.°, onde se incluem as infraestruturas portuarias
e as infraestruturas e instalagdes diretamente associadas a Nucleos de Pesca Local — Portos de
Pesca Local;

b) Agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Atividades que causem destruigédo direta de ecossistemas relevantes;

d) Destruicao dos substratos rochosos submarinos e dos afloramentos;

e) Outras agdes que possam vir a introduzir alteragdes na dindmica costeira, exceto quando
se revele ndo existirem alternativas mais vantajosas para a protecdo de pessoas e bens e desde
que seja realizada uma avaliagao do impacte ambiental que seguira o previsto no Regime Juridico
de Avaliagao de Impacte Ambiental;

f) Agbes relacionadas com a exploragédo de combustiveis fésseis.

Artigo 145.°

Avaliagdo de impacte ambiental de interveng6es na Faixa de Protegao Costeira

Aavaliagcdo de impacte ambiental de operagdes de reposi¢ao do balango sedimentar, obras de
protecao costeira ou obras portuarias na proximidade de locais identificados no Modelo Territorial
do POC-ACE como tendo Ondas com Especial Valor para a Pratica de Desportos de Deslize, es-
pecialmente as de nivel |, deve ponderar as implicacées potenciais destas intervencdes na pratica
destas modalidades.

SUBSECCAOQ II
Faixa de Protegdo Complementar

Artigo 146.°

Acoes e atividades permitidas em Faixa de Protegao Complementar

Na Faixa de Protecdo Complementar da ZMP s&o permitidas as agées e atividades previstas
no ordenamento do espago maritimo nacional.
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SUBSECCAO I

Areas Estratégicas para a Gestao Sedimentar

Artigo 147.°
Acdes e atividades condicionadas em Areas Estratégicas para a Gestdo Sedimentar

1 — Nas Areas Estratégicas para a Gestdo Sedimentar da ZMP s3o condicionadas a auto-
rizagdo das entidades competentes, todos os usos e atividades que impliquem permanéncia de
infraestruturas, flutuantes ou na coluna de agua, cuja existéncia prejudique eventuais operagdes
de dragagem para alimentagéo de praias.

2 — Nas licengas emitidas para os usos e atividades que venham a ser licenciados nas Areas
Estratégicas para a Gestao Sedimentar deve ficar expresso que a atividade pode ser suspensa
(temporariamente) e que a estrutura pode ser deslocada sempre que seja necessario proceder a
dragagens.

Artigo 148.°
Acdes e atividades interditas em Areas Estratégicas para a Gestio Sedimentar

Nas Areas Estratégicas para a Gestéo Sedimentar da ZMP s&o interditos os seguintes usos
e atividades:

a) Exploragao de areias e cascalhos para outros fins que nao sejam a alimentacgao artificial de
praias ou o reforgco dos sistemas dunares;

b) Atividades que impliquem ocupagao do fundo submarino que possam prejudicar eventuais
operagdes de dragagem para alimentagéo de praias.

SECCAO I

Zona Terrestre de Protegdo (ZTP)

Artigo 149.°
Delimitagao

Os limites das areas inseridas na Faixa de Protecdo Costeira e na Faixa de Protecdo Com-
plementar da ZTP, estabelecidas nas Cartas de Ordenamento 1/1A, 1/3A e 1/4A, podem ser objeto
de aferigdo no &mbito da sua integragao no Plano Municipal de Ordenamento do Territério (PMOT),
através de processo de alteracdo ou revisao, desde que as alteragdes estejam suportadas na apli-
cacao de metodologias e critérios de delimitacdo das tipologias integradas na Faixa de Protecao
Costeira que integram a Reserva Ecoldgica Nacional enquadradas pelo regime juridico em vigor,
e que apliquem as orientagdes estratégicas de ambito regional e nacional.

Artigo 150.°

Atividades interditas nas Faixas de Protegdo Costeira e Complementar da Zona Terrestre de Protegcao

Nas Faixas de Protecdo Costeira e Complementar da ZTP s&o interditas as seguintes ativi-
dades:

a) Atividades que alterem o estado das massas de aguas ou coloquem esse estado em perigo;

b) Agbes que impermeabilizem ou poluam as areias;

c) Destrui¢cao da vegetagao autoctone e introdugdo de espécies exoticas e indigenas invaso-
ras, nomeadamente aquelas que se encontram listadas na legislagdo em vigor, n&o incluindo as
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acgdes necessarias ao normal e regular desenvolvimento das operagdes culturais de aproveitamento
agricola do solo e das operagdes correntes de condugao e exploragao dos espacos florestais;

d) Instalacao de aterros sanitarios, deposigéo, abandono ou depésito de entulhos, sucatas ou
quaisquer outros residuos fora dos locais para tal destinados;

e) Instalagédo de quaisquer unidades destinadas ao armazenamento e gestao de residuos;

f) Rejeigao de efluentes de origem doméstica ou industrial, ou quaisquer outros efluentes, sem
tratamento de acordo com as normas legais em vigor;

g) Pratica de campismo e caravanismo fora dos locais destinados a esse efeito.

SUBSECGAO |

Faixa de Proteg&o Costeira

Artigo 151.°
Atividades permitidas na Faixa de Protegao Costeira

Na Faixa de Protecao Costeira da ZTP sao permitidas as seguintes agoes e atividades, me-
diante autorizagdo das entidades legalmente competentes:

a) Obras de construgao, sequenciais a obras de demoli¢gdo, desde que as novas edificagcbes
nao tenham uma area de construcao superior a das edificacbes demolidas e se localizem a uma
maior distancia da margem;

b) Obras de demoli¢ao, reconstrugdo sem aumento da altura da fachada, alteragéo e conser-
vacao;

¢) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervengdo na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestdo das praias maritimas;

d) Ampliagédo das instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas
previstas em Plano de Intervengao na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestdo das
praias maritimas, das infraestruturas portuarias, dos Nucleos de Pesca Local e nas situacbes em
que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢gdes de segurancga, salubridade e mobilidade;

e) Infraestruturas portuarias;

f) Instalagbes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca Local — Arte Xavega que cum-
pram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;

g) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca Local — Porto
de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;

ii) Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

iii) Estacionamento de embarcagbes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque;

iv) Instalagbes de armazenagem para arrecadagao de apetrechos de pesca e oficinas;

v) Instalagdes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de venda; lota; cAmaras
frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes.

h) Conservagéo e requalificagdo de infraestruturas e equipamentos de Nucleos de Pesca
Local;

i) Extragcdo, mobilizagédo ou deposicéo de sedimentos visando a protegao costeira, a protegéao
de arribas ou o reforgco dos corddes dunares;

J) Obras de protegéo costeira;

k) Obras de modelagao do terreno ou construgéo de infraestruturas tendo em vista a dissipa-
¢ao da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas
para zonas menos vulneraveis;

/) Consolidagao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranga de pessoas e bens;
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ii) Protecéo de valores patrimoniais e culturais;
iif) Melhoria ou conservagéo de infraestruturas portuarias previstas no Programa.

m) Obras de construgao de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situacdes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;
n) Restauragao ecologica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecdo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagéo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;

ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que 0 mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;

i) Consolidagao, através de agbes de retengéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantacao de espécies adequadas.

0) Acgbes de reabilitagdo dos ecossistemas costeiros;

p) Obras de desobstrugao e regularizagao de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicédo do sistema de escoamento natural,

q) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural,

r) Construgdo de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural do terreno, ndo prejudiquem as con-
dicdes de escoamento dos cursos de agua e se integrem em percursos existentes suscetiveis de
serem mantidos;

s) Obras de construgéo de infraestruturas de transporte coletivo em sitio préprio que visem a
gestao de fluxos e reduzir a carga automével nas praias maritimas;

t) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagao e viabilizagdo de usos e atividades tem-
porarias e permanentes no espa¢o maritimo nacional;

u) Construgéo de infraestruturas de irrigagao ou de adugao de aguas residuais e desde que
nao haja alternativa;

v) Obras de remodelagéo de infraestruturas de tratamento e adugao de aguas residuais;

w) Valorizagdo de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou
municipal, nos termos da legislagdo, incluindo obras de conservagéao, alteracdo e reconstrucdo e
construgdo de acessos;

x) Refuncionalizagao de edificios, desde que 0os novos usos nao ponham em causas os Sis-
temas biofisicos costeiros;

y) Regularizagédo de acessos viarios a viveiros existentes.

Artigo 152.°
Atividades interditas na Faixa de Protecao Costeira

1 — Na Faixa de Protecao Costeira da ZTP, sem prejuizo do disposto no artigo anterior, sdo
interditas as seguintes atividades:

a) Novas edificagbes, exceto:

i) Infraestruturas de defesa e seguranca nacional;
i)y Localizadas em Area Critica de Relocalizagdo, no ambito de intervengbes de retirada de
parques de campismo, desde que cumpridas as seguintes condi¢des:

a) As novas edificagbes devem ser realizadas em estruturas ligeiras e sobrelevadas;

b) As novas edificagdes devem implantar-se de forma contigua a area predominantemente
artificializada definida em Modelo Territorial, no limite interior da Area Critica de Relocalizagéo;

c) Aintervencao deve assegurar a reposicao e recuperagao dos sistemas dunares, observando
um modelo de ocupagao que maximize estes objetivos;
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d) Destinem-se a utilizagao turistica e obtenham o reconhecimento de interesse para o setor
pela entidade competente;

iif) Localizadas em Area Critica de Relocalizagéo e enquadradas por Plano Municipal de Or-
denamento do Territério que vise prosseguir os seguintes objetivos:

a) As novas edificagdes, para efeitos da alinea e) do presente ponto, devem implantar-se de
forma contigua a area predominantemente artificializada definida em Modelo Territorial, no limite
interior da Area Critica de Relocalizagao;

b) Redugéo da exposigao aos riscos costeiros;

¢) Reposicao e recuperagao dos sistemas dunares, observando um modelo de ocupagao que
maximize esse proposito;

d) Demoligao das construgdes ilegais, com vista a posterior renaturalizagdo da area;

e) Realojamento da “comunidade piscatoria” pré-existente dentro do perimetro urbano,
entendendo-se por “comunidade piscatéria” o conjunto formado por pescadores, pescadores ape-
ados ou apanhadores de animais marinhos, que exergam, ou sendo reformados tenham exercido
atividade por conta prépria ou por conta de outrem, que constitua a base econémica de subsis-
téncia, incluindo os respetivos agregados familiares, bem como os agregados dependentes de
atividades econdmicas tradicionais do lugar, quando estas constituam a sua base econdmica de
subsisténcia;

f) Rentabilizagao dos recursos do local com vista ao uso publico do espago;

g) Reformulagao das construgdes e atividades associadas que permanecerem no local com
vista ao uso publico do espaco;

h) Valorizagao da atividade piscatoria;

i) Criagao de areas de lazer equipadas no perimetro urbano, incluindo fins comerciais adequa-
dos ao local, restauragao e de animagéo de marginal urbana.

iv) Equipamentos coletivos exclusivamente dirigidos a populagéo local e desde que se de-
monstre a inexisténcia de localizacao alternativa fora da Faixa de Protecédo Costeira;

v) Instalagdes de balneoterapia, talassoterapia e desportivas relacionadas com a fruicao do
mar e centros de interpretacao dos sistemas biofisicos costeiros, que devam localizar-se nesta faixa
€ que obtenham o reconhecimento do interesse para o setor pela entidade competente;

vi) Instalagdes para centros de formagéo de nadadores-salvadores.

b) Ampliacao de edificagbes, exceto:

i) As previstas na alinea a) da presente norma;

ii) Pisciculturas, aquiculturas e depésitos (centros de depuragéo) e infraestruturas associadas;

iif) Nas situacdes em que a mesma se destine a suprir ou melhorar as condi¢cdes de seguranga,
salubridade e acessibilidade a edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

iv) Quando apenas originem um aumento da area total de construgdo, sem aumento da area
de implantagao, da altura da fachada ou do volume da edificagao existente.

c¢) Abertura de novos acessos rodoviarios e estacionamentos, fora do solo urbano definido em
PMOT, exceto os previstos em Plano de Intervengéo nas Praias, nos termos definidos nas Normas
de Gestao do POC-ACE, ou que visem servir as edificagdes previstas na alinea a);

d) Ampliacao de acessos existentes e estacionamentos sobre as praias, dunas, arribas e zonas
humidas, exceto os previstos em Planos de Intervengao nas Praias e os associados a infraestruturas
portuarias e Nucleos de Pesca Local;

e) Alteragao ao relevo existente excetuando-se a decorrente de agdes previstas no Plano de
Intervencgéo e das excegbes previstas nas alineas anteriores;

f) Instalagao de linhas de energia e telefonicas, exceto as de servigo a construgdes existentes
licenciadas, autorizadas ou admitidas, a apoios de praia e a equipamentos previstos no POC-ACE,
e as decorrentes da aplicagéo da alinea a).
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2 — Ficam salvaguardadas das interdigbes previstas nas alineas a) e b) do numero anterior:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do
POC-ACE;

b) Equipamentos coletivos e espagos de lazer previstos em Unidades Operativas de Planea-
mento e Gestdo consagrados em PMOT em vigor a data de entrada em vigor do POC-ACE.

SUBSECGAO II

Faixa de Protegdo Complementar

Artigo 153.°
Atividades interditas na Faixa de Protegao Complementar

1 — Na Faixa de Protegcao Complementar da ZTP sao interditas as operacdes de loteamento,
obras de urbanizagédo, construgdo e ampliagdo, com excecéo das seguintes situagdes:

a) Resultantes da relocalizagdo de equipamentos, infraestruturas e construgdes determinadas
pela necessidade de demoligdo por razées de seguranga relacionadas com a dinamica costeira e
desde que se demonstre a inexisténcia de alternativas de localizacdo no perimetro urbano, ou fora
da area de intervengéo do POC-ACE, e se localizem em areas contiguas a solo urbano e fora das
Faixas de Salvaguarda;

b) Instalagées ligeiras (i.e assente sobre fundagao ndo permanente, executada em materiais
ligeiros, prefabricados ou modulados, que permitam a sua facil desmontagem e remogao, compre-
endendo estrutura, paredes e cobertura) de apoio aos setores da agricultura e floresta, ambiente,
energia, recursos geolégicos, telecomunicag¢des e empreendimentos turisticos (por exemplo, apoios
a piscinas);

¢) Instalagdes e infraestruturas previstas em planos de intervengao nas praias, infraestruturas
portuarias e infraestruturas e instalagbes diretamente associadas aos Nucleos de Pesca Local;

d) Infraestruturas de abastecimento de agua de drenagem e tratamento de aguas residuais
e de gestao de efluentes, incluindo estagdes elevatérias, ETA, ETAR reservatorios e plataformas
de bombagem;

e) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizacéo e viabilizagdo de usos e atividades
temporarias e permanentes no espag¢o maritimo nacional;

f) Parques de campismo e caravanismo;

g) Ampliacédo de edificagBes existentes a afetar a empreendimentos de turismo no espaco
rural, turismo de habitacdo, hotéis e pousadas;

h) Obras de construgdo associadas a reconversao de edificios, desde que os novos usos
sejam mais vantajosos para os sistemas biofisicos costeiros, ndo haja aumento de areas edifica-
das ou impermeabilizadas e seja efetuada a demoligdo dos edificios relocalizados e realizada a
renaturalizagdo desses espagos;

i) Obras de construgcdo que resultem da relocalizagdo de edificios localizados em Faixa de
Protegao Costeira, desde que se encontrem degradados, ndo haja aumento de areas edificadas,
haja reconverséao para tipologia Hotel (4* e 5*) ou Pousada e seja efetuada a demoligédo dos edificios
relocalizados e realizada a renaturalizacdo desses espacos;

J) Beneficiagdes de vias e de caminhos municipais, sem novas impermeabiliza¢des;

k) Alargamento de faixas de rodagem e pequenas corre¢des de tragado;

) Construcao de estruturas para a circulagéo pedonal ou de bicicletas, e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica desde que nao alterem o perfil natural, destinadas a educagéo e interpre-
tacdo ambiental e descoberta da natureza;

m) Estabilizagdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugcdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural;
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n) Obras de desobstrugao e regularizagédo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutengao, melhoria ou reposi¢cédo do sistema de escoamento natural;

o) Ampliagéo de edificagdes existentes que se destine a suprir ou melhorar as condigbes de
seguranga, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condiciona-
mentos;

p) As areas contidas em perimetro urbano ou em aglomerado rural consagrado em PMOT a
data da entrada em vigor do POC-ACE, ou que resultem da revisao ou alteragdo do PDM;

q) Direitos preexistentes e juridicamente consolidados, a data da entrada em vigor do POC-
-ACE.

2 — A edificagdo permitida no numero anterior fora dos perimetros urbanos deve adaptar-se
a fisiografia de cada parcela de terreno e a area de impermeabilizagéo total ndo pode ultrapassar
em 50 % a area total de implantagao dos edificios licenciados.

SUBSECGAO I

Margem

Artigo 154.°
Acoes e atividades permitidas na Margem

Na Margem sao permitidas as seguintes a¢des e atividades, mediante autorizagao das enti-
dades legalmente competentes:

a) Obras de demoligao, reconstrugao quando seja possivel identificar no local a estrutura da
edificagdo, alteragédo e conservagao;

b) Instalagdes e infraestruturas portuarias, bem como as que sejam compativeis com estas,
quando em areas sob a jurisdicdo de autoridade portuaria;

¢) Instalagdes e infraestruturas de apoio a atividades balneares e maritimas previstas em Plano
de Intervencao na Praia e que cumpram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;

d) Instalagbes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca Local — Arte Xavega que cum-
pram o definido nas normas de gestao das praias maritimas;

e) Infraestruturas e instalagdes diretamente associadas ao Nucleos de Pesca Local — Porto
de Pesca Local, tais como:

i) Acessos de uso condicionado;

iy Sistema de alagem, composto por rampa e grua fixa;

iii) Estacionamento de embarcagbes a seco, nomeadamente rampa de varagem ou parque;

iv) Instalagbes de armazenagem para arrecadagao de apetrechos de pesca e oficinas;

v) Instalacdes de apoio a comercializagdo do pescado, tais como: posto de venda; lota; cAmaras
frigorificas; maquina de fabrico e ensilagem de gelo; armazéns de comerciantes.

f) Extragdo, mobilizagdo ou deposigéo de sedimentos visando a protegdo costeira, a protegéo
de arribas ou o reforgco dos corddes dunares;

g) Obras de protegao costeira;

h) Consolidacao de arribas, desde que minimizados os respetivos impactes ambientais e se
verifique algum dos seguintes fundamentos:

i) Seguranga de pessoas e bens;
ii) Protecéo de valores patrimoniais e culturais;
iif) Protegao de infraestruturas portuarias previstas no Programa.

i) Restauragéo ecoldgica de dunas, desde que se verifique:

i) Protecédo do seu equilibrio biofisico, recorrendo-se, quando necessario, a instalagéo de
vedagdes que impegam o acesso de veiculos, pessoas ou animais;
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ii) Reposicao do perfil de equilibrio, sempre que o mesmo tenha sido alterado pela realizagéo
de obras;

iif) Consolidagao, através de agbes de retengéo das areias, recorrendo a sistemas artificiais
ou a plantacao de espécies adequadas.

J) Agdes de reabilitagdo de ecossistemas costeiros;

k) Obras de construcéo de infraestruturas de drenagem de aguas pluviais destinadas a corrigir
situacdes que tenham implicagdes na estabilidade das arribas;

) Obras de modelacao do terreno ou construgao de infraestruturas tendo em vista a dissipagao
da energia das aguas, amortecimento de cheias e galgamentos e encaminhamento das aguas para
zonas menos vulneraveis;

m) Obras de desobstrugao e regularizagéo de linhas de agua que tenham por objetivo a ma-
nutencao, melhoria ou reposicéo do sistema de escoamento natural;

n) Obras de construgédo de infraestruturas de projetos de irrigagdo ou de adugédo de aguas
residuais e desde que nao haja alternativa;

o) Estabilizacdo de taludes de areas com risco de erosdo, nomeadamente através da cons-
trugdo de muros de suporte e obras de corregéo torrencial, recorrendo, sempre que possivel, a
técnicas de engenharia natural,

p) Construcao de estruturas para a circulagdo pedonal ou bicicletas e outras estruturas de
apoio a fruicdo publica e infraestruturas de iluminagao publica associadas, desde que nao alterem o
perfil natural, ndo prejudiquem as condi¢gdes de escoamento e se integrem em percursos existentes
suscetiveis de serem mantidos;

q) Construgao de infraestruturas de transporte em sitio préprio que visem a gestéao de fluxos
e a redugao da carga automovel nas praias maritimas;

r) Infraestruturas indispensaveis a operacionalizagéo e viabilizagdo de usos e atividades tem-
porarias e permanentes no espac¢o maritimo nacional;

s) Valorizag&o de elementos patrimoniais classificados de interesse nacional, publico ou mu-
nicipal, nos termos da legislacdo, nomeadamente, incluindo obras de conservacgao, alteracédo e
reconstru¢ao e construgdo de acessos;

t) Regularizagdo de acessos viarios a viveiros existentes.

Artigo 155.°
Atividades interditas na Margem
1 — Na Margem séo interditas as seguintes atividades:

a) Realizagao de operagdes de loteamento, obras de urbanizagao, construgdo e ampliagao,
com excegao das previstas no artigo anterior;

b) Abertura de acessos viarios e estacionamentos ou a ampliagdo dos existentes, salvo se
associadas as infraestruturas previstas nas diretivas do POC-ACE ou se previstas em PMOT em
vigor a data da aprovagao do POC-ACE;

c¢) Construgao de novos equipamentos coletivos que nao tenham por fungéo o apoio de praia,
salvo quando se localizem em solo urbano;

d) Pratica de atividades passiveis de conduzir ao aumento da eros&o, ao transporte de ma-
terial s6lido para o meio hidrico ou que induzam alteragdes ao relevo existente, com excecao das
previstas neste artigo.

2 — Os equipamentos ou construgdes existentes que nao tenham sido legalmente edificados
devem ser demolidos, salvo:

a) Se for possivel a sua manutencgao e legalizagao mediante avaliagao pela entidade compe-
tente em matéria de dominio hidrico;

b) Se destinarem a proporcionar o uso e fruigdo da orla costeira, se relacionarem com viveiros
ou depositos de marisco, com interesse turistico, recreativo, desportivo ou cultural ou se satisfize-
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rem necessidades coletivas dos aglomerados urbanos, devendo em qualquer caso ser promovida
a sua legalizagao.

3 — Alegalizagao de edificagdes previstas no niumero anterior, fora dos perimetros urbanos,
apenas deve ocorrer para fins de utilizagdo publica e para usos proprios da orla costeira.

SECCAO Il

Faixas de Salvaguarda

Artigo 156.°
Ambito, identificagdo e objetivos

1 — As normas de natureza especifica relativas as Faixas de Protecdo Costeira e Complemen-
tar, as Faixas de Salvaguarda e a Margem, identificadas nas Cartas de Ordenamento 1/1A, 1/3Ae
1/4A, aplicam-se cumulativamente prevalecendo, na sua aplicagdo, as regras mais restritivas.

2 — As Faixas de Salvaguarda definidas na Carta de Ordenamento s&o as seguintes:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e Nivel Il;
b) Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira — Nivel | e Nivel l;
c) Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba:

i) Faixa de Salvaguarda para o Mar;
iy Faixa de Salvaguarda para Terra — Nivel | e Nivel Il;
iii) Areas de Instabilidade Potencial.

3 — O regime relativo as Faixas de Salvaguarda quando estas incidam sobre areas em peri-
metro urbano, aplica-se de forma diferenciada e gradativa, em termos das normas estabelecidas
na presente subseccao, considerando as seguintes situagoes:

a) Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira e Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inun-
dacédo Costeira:

i) Nivel | — em Frente Urbana, entendendo-se como Frente Urbana a primeira linha de edifi-
cacdes em perimetro urbano paralela ao mar;

i)y Nivel | — fora da Frente Urbana;

iify Nivel Il — em perimetro urbano;

b) Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba em Nivel | e Nivel Il.

Artigo 157.°
Regime geral

1 — Quando abrangidas por Faixas de Salvaguarda, os alvaras de licenciamento de opera-
¢bes urbanisticas e de autorizacdo de utilizagdo devem conter obrigatoriamente a mengao de que
a edificagao se localiza em area de risco. Neste ambito e no caso de se inserirem em perimetro
urbano a referida mengéo a efetuar devera contemplar o seguinte:

a) Area de elevado risco — Nivel I;
b) Area de risco a médio e longo prazo — Nivel Il

2 — Ficam excecionados das interdigbes aplicaveis as Faixas de Salvaguarda:

a) Os direitos preexistentes e juridicamente consolidados a data de entrada em vigor do POC-
-ACE, sem prejuizo da estratégia de adaptagao indicada para cada Faixa de Salvaguarda e desde
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que comprovada a existéncia de condigbes de seguranga face a ocupagéo pretendida junto da
entidade competente para o efeito, ndo sendo imputadas a Administragdo eventuais responsabili-
dades pela sua localizacdo em area de risco;

b) As operagdes urbanisticas que se encontram previstas nos Planos de Intervengéo nas Praias,
infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, bem como instalagbes com caracteristicas
amoviveis/sazonais desde que as condi¢des especificas do local o permitam.

SUBSECGAO |

Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba

Artigo 158.°
Disposigoes gerais

Na Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para o Mar e na area compreendida entre esta
Faixa e a Faixa de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel |, deve atender-se ao
seguinte:

a) E interdita a implantagdo de quaisquer estruturas, exceto as instalagdes previstas nos Planos
de Intervengao nas Praias, infraestruturas portuarias e Nucleos de Pesca Local, e desde que as
condigbes especificas do local o permitam, designadamente as relacionadas com a estabilidade
da arriba, devendo para o efeito os interessados cumprir as seguintes condicionantes:

i) Apresentagdo de parecer técnico especializado sobre as caracteristicas geologicas, geo-
técnicas e evolutivas da arriba, o qual comprove a existéncia de condi¢gdes de seguranga face a
ocupagao pretendida, sujeito a aprovagao pela entidade competente;

ii)y Realizacao de intervencgao especifica, suportada por estudo especializado, que garanta a
estabilidade da arriba, de modo a assegurar as condigdes de seguranca exigidas para a ocupagao
humana dessas areas.

b) A permanéncia de qualquer apoio de praia localizado em Faixa de Salvaguarda deve ser
avaliada regularmente, mediante o diagndstico da evolugéo da situagao do risco associado a mesma
localizacao através de vistoria técnica realizada pela entidade competente;

c) As areas de areal ou de litoral rochoso baixo, com uso balnear ou recreativo, que sejam
abrangidas por estas faixas, onde seja expectavel a ocorréncia de desmoronamentos ou queda
de blocos no curto prazo, devem ser sinalizadas como areas de risco pela Autoridade Nacional da
Agua.

Artigo 159.°
Atividades interditas nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra

Nas Faixas de Salvaguarda em Litoral de Arriba para Terra — Nivel | e Il s&o interditas ope-
racdes de loteamento, obras de urbanizagao, construcéo, reconstrucado, alteracao e ampliagao,
exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢des, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervengéo
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Obras de reconstrugdo ou de ampliagédo que incidam em areas que tenham sido ou venham
a ser objeto de estudos pormenorizados sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolu-
tivas da arriba e Faixa de Salvaguarda associada ou de intervengdes especificas de estabilizagao,
desde que os mesmos demonstrem claramente que se encontram asseguradas as condigdes de
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segurancga exigidas para a ocupagao humana dessas areas, que nao se traduzam na criagao de
caves e de novas fragdes e apenas por questdes de habitabilidade e salubridade;

c¢) Obras de alteragao desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento;

d) Obras de construgéo que incidam em areas que tenham sido objeto de estudos pormenoriza-
dos sobre as caracteristicas geoldgicas, geotécnicas e evolutivas da arriba e Faixa de Salvaguarda,
aprovados pela Agéncia Portuguesa do Ambiente |. P., a data de entrada em vigor do POC-ACE,
ou que estejam previstos em Plano de Pormenor em vigor;

e) Obras destinadas a instalagdo de estacionamentos, acessos e instalagdes ligeiras com
carater amovivel, localizadas em setores de arriba onde, através de intervencées de estabilizacao,
minimizag&o ou corretivas, tenham sido anulados, minimizados ou atenuados os fenémenos de
instabilidade presentes de modo a assegurar as condigbes de estabilidade da arriba em relagéo aos
fatores erosivos e as condi¢gbes de seguranca exigidas para a ocupagao humana dessas areas;

f) Construgcao de acessos pedonais.

Artigo 160.°
Atividades interditas nas Faixas de Salvaguarda nas areas de Instabilidade Potencial

Nas Faixas de Salvaguarda nas Areas de Instabilidade Potencial s&o interditas operacées
de loteamento, obras de urbanizacao, construcdo, reconstrucdo, alteragdo e ampliagdo, exceto
quando se trate de:

a) Obras de reconstrugdo, nomeadamente com incidéncia na estrutura resistente das edifica-
¢oes, que, por acidente recente ou precariedade declarada, se devam realizar como intervencao
de emergéncia, a qual devera ser confirmada pelas entidades publicas diretamente responsaveis
pela area afetada;

b) Obras de alteragdo desde que néo se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

SUBSECGAO II

Faixas de Salvaguarda em Litoral Baixo e Arenoso

Artigo 161.°
Disposigoes gerais

Nas Faixas de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagao Costeira € interdita a construgéo de
novas caves abaixo da cota natural do terreno e nas edificagbes existentes, caso haja alteragao
de uso, ¢ interdita a utilizagao destes espacos para fins habitacionais.

Artigo 162.°
Normas de aplicagao fora dos perimetros urbanos

1 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosao Costeira — Nivel | e Faixa de Salvaguarda ao Galga-
mento e Inundagéo Costeira — Nivel | € interdita a realizagao de operagdes de loteamento, obras
de urbanizacgao, construcéo, reconstrugao, alteragao e ampliagao, exceto quando se trate de:

a) Obras de reconstrugao que se destinem a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade
e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Obras de alteragdo desde que nao se traduzam na criagdo de caves, novas fragdes e que
no caso de empreendimentos turisticos ndo originem um aumento da capacidade de alojamento.

2 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel I, devera atender-se ao disposto no regime de salva-
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guarda para a Zona Terrestre de Protegao, designadamente para a Faixa de Protegao Costeira e
Faixa de Protegdo Complementar.

Artigo 163.°
Normas de aplicagdao em perimetro urbano

1 — Nas Frentes Urbanas inseridas em Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel |
e em Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagédo Costeira — Nivel | deve atender-se ao
seguinte:

a) Sao interditas operagbes de loteamento, obras de urbanizagao, construgéo, reconstrugao
e ampliagao, exceto quando as obras de ampliagdo e reconstrucdo se destinem a suprir insufi-
ciéncias de seguranca, salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos;

b) As obras de ampliagédo e reconstrugdo ndo poderao originar a criacdo de novas fragoes;

c¢) As obras de alteragao nao se podem traduzir na criagdo de caves, novas fragdes e no caso
de empreendimentos turisticos ndo podem originar um aumento da capacidade de alojamento.

2 — Fora das frentes urbanas, na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e na Faixa
de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira — Nivel |, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao proibidas novas edificagdes fixas, sendo de admitir reconstrugdes, alteragdes e amplia-
¢bes, desde que nao se traduzam no aumento de cércea e de novas fragdes, ndo correspondam
a um aumento total da area de construgéo superior a 25 m? e ndo constituindo mais-valias em
situacao de futura expropriacéo ou preferéncia de aquisicao por parte do Estado;

b) Consoante as tendéncias do sistema, admite-se que possa passar para nivel | de salva-
guarda — frentes urbanas — ou para o nivel |l de salvaguarda, consoante haja agravamento ou
desagravamento da evolugao do sistema costeiro.

3 — Fora das frentes urbanas, na Faixa de Salvaguarda a Erosdo Costeira — Nivel | e na
Faixa de Salvaguarda ao Galgamento e Inundagéo Costeira — Nivel |, pode aplicar-se um regime
de excegéo as restrigbes definidas na alinea a) do numero anterior, a definir em PMOT, que deve
atender ao seguinte:

a) Ser diferenciado para cada perimetro urbano e respetivos subespacos, caso se verifique a
existéncia de significativa diversidade de exposigédo ou sensibilidade aos riscos costeiros especi-
ficos da area urbana em causa;

b) Atender as caracteristicas urbanisticas, sociais, econdmicas e as vulnerabilidades atuais
e futuras aos riscos costeiros de cada aglomerado urbano, estando suportado numa avaliagdo ex
ante onde se ponderem de forma equilibrada os seguintes critérios:

i)y Aumentar a resiliéncia do territorio aos efeitos decorrentes de fendémenos climaticos extremos;

i) Prevenir os riscos coletivos e a redugao dos seus efeitos nas pessoas e bens;

iif) Racionalizar, reabilitar e modernizar os centros urbanos;

iv) Promover a competitividade econdmica territorial e a criagao de emprego;

v) Assegurar a coesao social e territorial, nomeadamente a igualdade de oportunidades dos
cidadaos no acesso as infraestruturas, equipamentos, servigos e fungdes urbanas.

c) Assegurar que no caso de haver danos sobre as agdes realizadas por particulares ndo
poderdo ser imputadas a Administragcdo eventuais responsabilidades pelas obras de urbaniza-
¢ao, construgao, reconstrugdo ou ampliagdo em faixa de salvaguarda e que estas nao poderao
constituir mais-valias em situacao de futura expropriacao ou preferéncia de aquisicao por parte
do Estado.
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4 — Na Faixa de Salvaguarda a Erosédo Costeira — Nivel Il e na Faixa de Salvaguarda ao
Galgamento e Inundagao Costeira — Nivel Il, deve atender-se ao seguinte:

a) Sao admitidas obras de urbanizagao, construgao, reconstrugdo, ampliagao e alteragéo, desde
que as edificagbes ou as areas urbanas onde estas se localizem integrem solugdes construtivas
ou infraestruturais de adaptagdo/acomodagao ao avango das aguas do mar, definidas em PMOT,
que permitam aumentar a resiliéncia aos riscos costeiros.

CAPITULO VI

Regimes de protegao e salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem
Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica

SECCAO |

Disposigoes gerais

Artigo 164.°
Natureza juridica e ambito

1 — O presente capitulo procede a transposi¢éo para o PDMA de normas, que em func¢ao da sua
incidéncia territorial urbanistica, condicionem a ocupacgao, uso e transformagao do solo constantes
no Plano Especial — Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da
Caparica, aplicaveis na area assinalada na Carta de Ordenamento 1/1B, 1/3B e 1/4B — Regimes
de Protecao e Salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Fossil
da Costa da Caparica, nos termos do disposto no artigo 78.° da Lei de Bases Gerais da Politica
Publica de Solos, do Ordenamento do Territério e do Urbanismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014,
de 30 de maio.

2 — As normas transpostas do Plano de Ordenamento da Paisagem Protegida da Arriba Fos-
sil da Costa da Caparica, constantes neste capitulo, vigoram cumulativamente com as do PDMA,
prevalecendo as mais restritivas.

Artigo 165.°
Definigoes

Sem prejuizo das definigdes constantes no Artigo 5.° do presente Regulamento e de diplomas
em vigor, para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento sdo adotadas ainda as seguintes
definigbes:

a) «Agdes de conservagao da natureza» — agdes que visam a manutengdo ou a recuperagao do
estado de conservagao favoravel de habitats naturais e espécies da flora e da fauna selvagens;

b) «Altura total da construgao» — dimensao vertical maxima da construgdo medida a partir da
cota média do plano base de implantacao até ao ponto mais alto da construgao incluindo a cobertura
mas excluindo acessorios, chaminés e elementos decorativos;

¢) «Animagao ambiental» — aquela que € desenvolvida tendo como suporte o conjunto de
atividades, servicos e instalagbes que visam promover a ocupacgao dos tempos livres dos turistas
e visitantes através do conhecimento e da fruicdo dos valores naturais e culturais préprios das
areas protegidas;

d) «Arborizagcdo» — plantagdo ou sementeira de espécies florestais com potencial arbéreo
para fungdes de produgéao, protecdo, conservagao, recreio e enquadramento paisagistico;

e) «Area bruta de construgdo» — valor numérico, expresso em metros quadrados, resultante
do somatdrio das areas de todos os pavimentos, acima e abaixo do solo, medidas pelo extradorso
das paredes exteriores incluindo comunicagdes verticais (nomeadamente escadas, rampas e caixas
de elevadores) e alpendres e excluindo os espagos livres de uso publico cobertos pelas edificagdes,
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zonas de sotaos sem pé-direito regulamentar, terragos descobertos e estacionamentos e servigos
técnicos instalados nas caves dos edificios;

f) «Area de impermeabilizagdo» — valor numérico, expresso em metros quadrados, resultante
do somatério da area de implantacao das construcdes de qualquer tipo e das areas de solos pa-
vimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito, designadamente em
arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros;

g) «Area de implantagédo» — valor numérico expresso em metros quadrados, do somatério
das areas resultantes da projegdo no plano horizontal de todos os edificios (residenciais € nao
residenciais), incluindo anexos, mas excluindo varandas e platibandas;

h) «Area non aedificandi» — area delimitada geograficamente onde é interdita qualquer edi-
ficacao ou utilizagdo do solo para fins urbanisticos;

i) «Cércea» — dimenséao vertical da construgdo, medida a partir do ponto de cota média do
terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do beirado, platibanda ou guarda
do terracgo, incluindo andares recuados, mas excluindo acessorios (chaminés, casa de maquinas
de ascensores, depositos de agua, etc.);

J) «Construgédo amovivel» — construgdo executada com materiais pré-fabricados, modulados
ou ligeiros, permitindo a sua facil remogao ou desmontagem;

k) «Construgao ligeira» — construgao assente sobre estacaria de fundagao e construida com
materiais ligeiros;

) «Espagos urbanos e urbanizaveis habitacionais» — areas definidas nos planos municipais
de ordenamento do territério predominantemente para uso residencial;

m) «indice de impermeabilizagdo» — multiplicador urbanistico correspondente ao quociente
entre a area de impermeabilizagao e a superficie de referéncia onde se pretende aplicar de forma
homogénea o indice;

n) «Introdugcdo» — disseminagéao ou libertagédo, por agdo humana, intencional ou acidental,
de espécimes da flora ou da fauna, incluindo gametas, sementes, ovos, propagulos ou qualquer
porcao que possa sobreviver ou reproduzir-se, fora da area natural de distribuicdo, passada ou
presente, da respetiva espécie, subespécie ou taxon inferior;

0) «Numero de pisos» — numero maximo de andares ou pavimentos sobrepostos de uma
edificacdo, com excegéo dos sotaos ndo habitaveis e caves sem frentes livres;

p) «Parcela» — porgao de territorio delimitada fisica, juridica ou topologicamente;

q) «Requalificagdo» — agéo que visa a melhoria de imagem ou desempenho de um espaco
degradado ou desqualificado;

r) «Turismo de natureza» — produto turistico composto por estabelecimentos, atividades e
servigos de alojamento e animacao turistica e ambiental realizados e prestados em areas classifi-
cadas ou noutras areas com valores naturais.

SECCAO I

Disposigoes comuns

Artigo 166.°
Atos e atividades interditos

Na area de incidéncia da Paisagem Protegida da Arriba Fdssil da Costa da Caparica, para
além daqueles cuja interdicdo decorre de legislagcado especifica e sem prejuizo das disposi¢des
especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protecdo, sao interditos os seguintes
atos e atividades:

a)Aintrodugao de espécies nao indigenas, com as excegdes previstas na legislagao especifica
aplicavel,

b) Operacbes de loteamento e obras de construgao, fora dos espagos urbanos e urbanizaveis
habitacionais previstos nos planos municipais de ordenamento do territorio, exceto as edificagbes
e estruturas previstas nas alineas b) e ¢) do n.° 1 do artigo 167.°;
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¢) A ampliagao das construgdes existentes para cércea superior a 6,5 m, nunca podendo ul-
trapassar em altura a reta que liga a linha da costa com a crista da arriba;

d) Ainstalagdo ou deposigao de construgbes amoviveis destinadas a escritorios, a habitagédo
ou alojamento, nomeadamente contentores ou construgdes pré-fabricadas;

e) Ainstalagdo de estabelecimentos industriais dos tipos 1 e 2;

f) Alinstalagao de linhas aéreas de energia ou comunicagoes;

g) A instalacdo de infraestruturas de transporte pesado como linhas de caminho-de-ferro,
elétricos e teleféricos, exceto no que se refere a reformulacao e duplicacédo da linha de comboio
de praia e implementagdo de um meio mecanico de transporte coletivo, na faixa anexa ao atual
corredor rodoviario de acesso a Fonte da Telha, conforme previsto no POOC Sintra-Sado, embora
alterado pelo POC-ACE;

h) A instalagéo ou a ampliagdo de parques de campismo ou caravanismo e a pratica de cam-
pismo ou caravanismo, exceto nas areas destinadas para o efeito, previstas no artigo 181.°;

i) A construgdo de campos de golfe;

J) A pratica de pecuaria intensiva, incluindo a instalagao de suiniculturas, aviculturas, ou quais-
quer outras exploracdes pecuarias similares;

k) A instalagdo ou ampliagdo de depdsitos de materiais de construgéo, de sucata, de veiculos
e de inertes, bem como o vazamento de entulhos, detritos, lixos, materiais de construcao, areias e
outros residuos solidos ou liquidos, fora dos locais para tal destinados;

/) A abertura de novas estradas, caminhos ou acessos, exceto 0s previstos para a area definida
no artigo 181.° e a ER 377-2 — Costa da Caparica-Praia da Nova Vaga-IC 32 prevista no Plano
Rodoviario Nacional, as acessibilidades previstas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo
POC-ACE, e respetivos planos de praia, as acessibilidades previstas nos planos de pormenor do
Programa Polis da Costa de Caparica e a abertura de caminhos previstos no plano municipal de
defesa da floresta contra incéndio;

m) A prospegao, pesquisa, corte, extragdo e exploragédo de recursos geoldgicos, nomeada-
mente massas minerais e inertes.

Artigo 167.°

Atos e atividades condicionados

1 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposicdes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitas a parecer vinculativo do ICNF, I. P. os seguintes atos e atividades:

a) A realizagdo de quaisquer obras de construgao, reconstrugao, ampliagdo e demoligao,
incluindo de edificagdes ou estruturas de apoio a atividade agricola, de animagdo ambiental ou de
apoio ao uso balnear conforme propostas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo POC-ACE,
e respetivos planos de praia;

b) A instalagao de linhas de distribui¢ao ou de transporte de energia elétrica de alta ou média
tensao e linhas ou antenas de telecomunicag¢des, bem como de postes de iluminagao publica;

c¢) Ainstalagao de aerogeradores;

d) A abertura de valas de drenagem e a alteragéo da rede de valas, exceto quando associadas
ao normal funcionamento das explorag¢des agricolas, bem como a alteragcao das linhas de agua;

e) O licenciamento de explorag¢des agricolas, agropecuarias ou pecuarias € a instalagdo de
estufas e estufins;

f) Alinstalagao, o corte e a reconversao de povoamentos florestais, bem como as operagdes
florestais que envolvam a instalagao de novas infraestruturas, acessos e aceiros, exceto quando se
tratar de operacdes de combate a incéndios florestais ou situacées de emergéncia que envolvam
a seguranga de pessoas;

g) As intervengdes que envolvam alargamentos ou alteragdes na rede de estradas, caminhos,
acessos, ou caminho-de-ferro, bem como a manutengao ou beneficiagdo das estradas, caminhos
ou caminho-de-ferro existentes;
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h) A alteragao do relevo natural do terreno, designadamente por escavagdes e aterros, com
excegao da decorrente das normais praticas agricolas e florestais.

2 — Sem prejuizo dos pareceres, das autorizagdes ou das aprovagdes legalmente exigiveis,
bem como das disposigbes especificas previstas para as areas sujeitas a regimes de protegao,
ficam sujeitos a autorizagdo do ICNF, |. P., os seguintes atos e atividades:

a) A reconversao ou intensificagdo das exploragdes agricolas e pecuarias, nomeadamente
a introdugao de culturas irrigadas envolvendo sistemas de drenagem subterranea e sistemas de
irrigacao, e a conversao entre culturas anuais e permanentes;

b) As obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas b) e g) do n.° 1 do
artigo 6.°-A do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, com a ultima redagao do Decreto-Lei
n.° 214-G/2015, de 2 de outubro, que estabelece o regime juridico da urbanizagao e da edificagdo
(RJUE).

3 — A realizagao das obras de escassa relevancia urbanistica identificadas nas alineas a),
c), d), e) e f) do n.° 1 do artigo 6.°-A do RJUE fica sujeita a comunicagao prévia obrigatodria ao
ICNF, I. P.

4 — A comunicagao prévia referida no numero anterior pode ser rejeitada pelo ICNF, I. P., no
prazo previsto no n.° 6 do presente artigo, equivalendo a falta de notificagdo da rejeigédo, no prazo
referido, a admissao da comunicacao prévia, podendo o interessado dar inicio as obras.

5 — Excetuam-se do disposto nos n.° 1 e 2 as operagdes florestais conformes com o plano
de gestao florestal (PGF) eficaz, nos casos em que, no ambito da aprovagédo daquele plano, o
ICNF, I. P,, tenha emitido parecer favoravel.

6 — O prazo para emissao de autorizagdes e pareceres pelo ICNF, |. P, é de 45 dias.

TITULO |

Areas sujeitas a regimes de protegéo

SECGAO |

Zonamento

SUBSECGAO |

Areas de protegao total

Artigo 168.°

Ambito e objetivos

1 — As areas de protecéo total correspondem a espagos onde predominam sistemas de va-
lores naturais e paisagisticos de reconhecido valor e interesse, incluindo formagdes geoldgicas,
paisagisticas e ecoldgicas com elevado grau de naturalidade, que assumem, no seu conjunto, um
caracter excecional com elevada sensibilidade ecoldgica.

2 — As areas de protegao total englobam a arriba féssil, a arriba viva e os depdsitos de ver-
tente a sul da Fonte da Telha.

3 — Estas areas de protegéo total destinam-se a garantir a manutengéo dos processos na-
turais em estado de perturbagdo minima e a salvaguardar zonas de elevado interesse geoldgico
com extrema sensibilidade a intervengdo humana.

4 — Em caso de perda, por alguma forma, dos valores que levaram a classificagdo destas
areas, as mesmas nao perdem a classificagao que Ihes foi atribuida, e as entidades que causaram
essa perda ou destruicdo devem desenvolver, em articulagdo com o ICNF, I. P, todas as agbes
necessarias para assegurar a reposigao das condigdes preexistentes.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 142 23 de julho de 2021 Pag. 315

Artigo 169.°
Disposigoes especificas das areas de protecao total

1 — As areas de protegao total sdo areas non aedificandi, nas quais é vedada a colocagao de
novas vedacoes e a substituicao das vedacoes existentes.

2 — Nas areas de protecao total deve manter-se a cobertura do solo, sendo permitidas as
utilizagdes florestais e agricolas existentes a data de publicagdo do Regulamento do POPPAFCC
que respeitem a legislagdo em vigor até a concretizagédo de acordos a estabelecer entre as partes
interessadas ou a aquisicéo dos terrenos.

SUBSECGAO II
Areas de protegao parcial

DIVISAO |

Areas de protegao parcial do tipo |

Artigo 170.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protegao parcial do tipo | correspondem a espagos que contém valores naturais
e paisagisticos relevantes e de sensibilidade alta ou moderada, sendo particularmente sensiveis a
usos que envolvam a remog¢ao do coberto vegetal.

2 — As areas de protegao parcial do tipo | englobam as areas com cobertura vegetal de valor
excecional que incluem os habitats naturais prioritarios, nos termos do Decreto-Lei n.° 140/99,
de 24 de abril, na redagdo dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, alterado pelo
Decreto-Lei n.° 156-A/2013 de 8 de novembro, as praias ndo equipadas, as praias de uso condi-
cionado (tipo 1V) definidas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo POC-ACE, e os depdsitos
de vertente a norte da Fonte da Telha.

3 — As areas referidas no numero anterior tém como objetivos:

a) A conservagao dos valores naturais e paisagisticos relevantes para a conservagao da na-
tureza e da biodiversidade;
b) A manutencao de um nivel relativamente baixo de intervengao humana.

Artigo 171.°
Disposi¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo |

1 — Nas areas de protecédo parcial do tipo | s&o interditas as alteragdes as utilizagdes atuais
do solo, exceto as decorrentes de acbes de conservacao da natureza levadas a efeito ou devida-
mente autorizadas pelo ICNF, I. P, as quais terdo de contribuir para a prossecugéo dos objetivos
expressos no n.° 3 do artigo 170.°

2 — As areas de protecao parcial do tipo | correspondem a areas non aedificandi, sendo apenas
permitidas obras de conservagao nas construcdes existentes.

3 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores € no disposto no artigo 166.° do
presente Regulamento, nas areas de protegéo parcial do tipo | sdo ainda interditas as seguintes
atividades:

a) A intensificacdo das atividades agricolas, incluindo a instalagao de sistemas de irrigagédo
ou culturas irrigadas;

b) Nas areas de depdsitos de vertente, as alteragdes de relevo e os novos sistemas de
rega;

c¢) A instalagao de novos povoamentos florestais com espécies nao indigenas;

d) A abertura de novos pogos, furos e captagdes de agua.
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DIVISAO I

Areas de protegao parcial do tipo Il

Artigo 172.°
Ambito e objetivos

1 — As éareas de protecédo parcial do tipo Il correspondem a espagos que contém valores na-
turais e paisagisticos relevantes e de sensibilidade moderada, incluindo espagos que constituem
enquadramento ou transigao para as areas em que foram aplicados os regimes anteriores.

2 — As areas de protegao parcial do tipo Il englobam as areas com cobertura vegetal de valor
elevado, que incluem os habitats naturais nao prioritarios classificados nos termos do Decreto-Lei
n.° 140/99, de 24 de abril, na redagao dada pelo Decreto-Lei n.° 49/2005, de 24 de fevereiro, alterado
pelo Decreto-Lei n.° 156-A/2013 de 8 de novembro, as praias equipadas com uso condicionado
(Praia da Bela Vista) e a praia urbana com uso intensivo (Fonte da Telha) definidas no POOC Sintra-
-Sado, embora alterado pelo POC-ACE.

3 — As areas de protecao parcial do tipo Il destinam-se a contribuir para a manutencgéao e
valorizagdo dos valores naturais e paisagisticos, e dos usos e atividades a eles associados.

Artigo 173.°
Disposig¢oes especificas das areas de protegao parcial do tipo Il

1 — Nas areas de protecgao parcial do tipo Il sdo admitidas as atividades compativeis com a
manutengao dos habitats naturais referidos no n.° 2 do artigo anterior, ficando interditos os usos e
atividades que colidam com os objetivos definidos no n.° 3 do mesmo artigo.

2 — Nas areas de protecao parcial do tipo Il ndo sao permitidas novas construgdes, exceto
as decorrentes da instalagdo de equipamentos e apoios de praia, de infraestruturas de apoio ao
uso balnear previstas no POOC Sintra-Sado, embora alterado pelo POC-ACE, e das novas edifi-
cacgdes destinadas a turismo de natureza, na area de intervengao especifica do Polo de Animagao
Ambiental da Arriba Féssil.

3 — Apenas sao permitidas obras de conservacao nas edificagbes existentes e desde que
estas se encontrem legalizadas.

4 — Atransformagéao e ampliagao das edificacOes existentes nas areas de proteg¢ao parcial do
tipo Il apenas pode ter lugar nas areas de intervengao especifica do Polo de Animagao Ambiental
da Arriba Féssil, nos termos do n.° 2 do artigo 182.° do presente Regulamento.

SUBSECCAO I
Areas de protegao complementar

DIVISAO |

Areas de protegdo complementar do tipo |

Artigo 174.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecdo complementar do tipo | correspondem a espacos que estabe-
lecem o0 enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de
protecéo total ou de protegao parcial, que também incluem elementos naturais e paisagisticos
relevantes.

2 — O nivel de protegéo das areas de protecdo complementar do tipo | engloba areas com
interesse agricola e areas com cobertura vegetal de valor médio que incluem areas com cobertura
vegetal de baixo valor, nomeadamente com a ocorréncia de espécies ruderais ou invasoras.
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3 — As areas de protegao complementar do tipo | visam compatibilizar as intervencées hu-
manas com os valores naturais e paisagisticos e minimizar os impactes relativamente as areas de
protecéo total e parcial.

Artigo 175.°
Disposicoes especificas das areas de protegao complementar do tipo |

Sem prejuizo do disposto no artigo 167.° do presente Regulamento, nas areas de protegao
complementar do tipo | ficam sujeitas a autorizagédo do ICNF, I. P., as altera¢des da utilizagéo atual
do solo.

DIVISAO I

Areas de protegdo complementar do tipo Il

Artigo 176.°
Ambito e objetivos

1 — As areas de protecao complementar do tipo |l correspondem a espacos que apresentam
situacdes de marcada degradagao ambiental, mas cuja recuperagéo € necessaria por estabelece-
rem o enquadramento, transicdo ou amortecimento de impactes relativamente a areas de protegéo
total, parcial ou complementar do tipo I, podendo também apresentar localmente alguns elementos
naturais e paisagisticos relevantes.

2 — As areas de protegdo complementar do tipo Il englobam as areas edificadas fora dos
espacgos urbanos e urbanizaveis habitacionais definidos nos planos municipais de ordenamento
do territério.

3 — Estas areas de protegdo complementar do tipo Il ttm como objetivo principal a recupe-
racdo ambiental, para que seja possivel cumprirem fungbes de conservagéo dos valores naturais
e paisagisticos e de amortecimento de impactes relativamente as areas incluidas nos demais
regimes de protecgao.

Artigo 177.°
Disposicoes especificas das areas de protegao complementar do tipo Il

As areas de protegdo complementar do tipo Il podem ser objeto de plano de pormenor a elaborar
pelo municipio de Almada, que compatibilize a ocupagao urbana com os objetivos da conservagéo
da natureza e da biodiversidade, nos termos do disposto no artigo 179.°

SECCAO I
Areas de intervengao especifica
SUBSECCAO |

Areas de intervengéo especifica para a conservagao da natureza e da biodiversidade

Artigo 178.°
Area de intervengio especifica da faixa de protegao a arriba fossil

1 — A area de intervencgao especifica da faixa de protecao a arriba féssil corresponde a uma
faixa com 70 m de largura para este da crista da arriba féssil.

2 — Os objetivos principais da intervengao a realizar na area consistem na protecao e valo-
rizacao da arriba fossil.
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3 — Nesta area de intervengao especifica ndo sdo admitidas obras de construgao ou de
ampliacao.
4 — As delimitagdes de propriedades aplicam-se as seguintes disposi¢oes:

a) Sao autorizadas novas delimitagdes quando constituidas exclusivamente por sebes vivas,
utilizando espécies indigenas;

b) As estruturas existentes de muros de alvenaria, situadas a menos de 10 m da linha contigua
a crista da arriba, devem ser substituidas por sebes vivas no prazo maximo de trés anos;

c¢) As estruturas existentes de estacas de madeira, vedacbes de rede e arame devem ser
complementadas com sebes vivas nas mesmas condicoes.

5 — Sem prejuizo dos aspetos técnicos que devem ser equacionados no caso desta interven-
¢ao especifica, devem ser consideradas e avaliadas as seguintes situagdes:

a) Demolicdo e remocgao das edificagbes que se encontrem ilegais;
b) Renaturalizacao das areas sujeitas a demoligbes, das areas de aterro e escavagao e das
areas ocupadas por materiais de construgao.

6 — A arriba féssil deve ser objeto de controlo e monitorizagdo dos processos de erosédo e
alteragdes do seu perfil.

Artigo 179.°
Area de intervencao especifica para a requalificagio de espagos degradados

1 — A area de intervencéao especifica para a requalificagdo de espagos degradados é consti-
tuida por espacgos deteriorados e de edificagéo dispersa, por vezes de génese ilegal.

2 — Os objetivos da intervengao especifica consistem na requalificagao e renaturalizagao da
area, mediante um novo ordenamento do espacgo que vise a diminuigdo do impacte negativo sobre
as areas de protegao total e parcial adjacentes, a recuperagdo do valor natural e paisagistico da
area em causa e a sua utilizacao publica.

3 — Sem prejuizo dos aspetos técnicos a equacionar, devem ser consideradas e avaliadas
na intervengéao a realizar as seguintes situagoes:

a) Demolicdo e remogao das edificagbes que se encontrem ilegais;

b) Renaturalizagcao das areas sujeitas a demoligdes, das areas de aterro e escavagao e das
areas ocupadas por materiais de construgao;

¢) Reordenamento de acessos;

d) Redefinicdo dos indices de edificabilidade, de forma a dar consisténcia e organizagédo aos
espacos atualmente edificados.

SUBSECGAO II

Areas de intervengéo especifica para a criagéo de equipamentos e valorizagdo do patriménio natural e cultural

Artigo 180.°
Area de intervengao especifica da Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos

1 — Trata-se de uma area de intervengao especifica que corresponde a area da Reserva Bo-
tanica da Mata Nacional dos Medos, classificada pelo Decreto n.° 444/71, de 23 de outubro, e que
possui grande interesse botanico e paisagistico, destacando-se os habitats dunares constituidos
por zimbrais de Juniperus turbinata e pinhais de Pinus pinea, com grande valor conservacionista.

2 — E uma area submetida a grande press&o de visitantes, na utilizacdo de percursos pe-
destres, agdes de educagido ambiental e outras atividades de lazer, que favorecem o aumento da
erosao da arriba, a degradagao da vegetagao e o risco de incéndio.
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3 — O objetivo desta area de intervencgao especifica € promover um modelo de gestdo que
assegure o bom estado de conservagédo dos habitats naturais, adaptando os usos recreativos a
capacidade de carga do meio, implementando agdes de gestao florestal que favoregam a regene-
ragao natural e condicionando atividades que possam danificar o patriménio natural.

4 — As intervengdes a efetuar na area de intervencao especifica da Reserva Botanica da Mata
Nacional dos Medos devem ser equacionadas através da:

a) Aprovagéao e implementacao do plano de gestao florestal da Mata Nacional dos Medos;

b) Definicao de restricdes a circulagao de viaturas motorizadas nas vias que atravessam a
Mata Nacional dos Medos;

c¢) Colocagéao de vedacgdes;

d) Integragéo de informacgao e sinalizagado sobre valores naturais, riscos e servigos existentes,
designadamente percursos pedestres e equestres e sobre as atividades interditas e condicionadas;

e) Promogéao, em conjunto com as entidades competentes nesta matéria, de a¢des regulares
de captura de caes vadios;

f) Reavaliagdo do numero e localizagao dos parques de merendas;

g) Colocagéo de equipamento nos parques de merendas.

5 — Sem prejuizo do disposto nos artigos 166.°, 169.°, 171.° e 173.°, na area de intervengao
especifica da Reserva Botanica da Mata Nacional dos Medos ¢ interdita a realizagdo das seguintes
acdes ou atividades:

a) Construcéo ou ampliagédo de edificios, exceto as indispensaveis a gestdo da Mata;

b) Construgao de parques de estacionamento, exceto aqueles que sirvam diretamente os
utentes da Mata;

c) Afixagao de publicidade de qualquer tipo.

Artigo 181.°
Area de intervengao especifica do Pinhal do Inglés

Aarea de intervengao especifica do Pinhal do Inglés, assinalada na Carta de Ordenamento 1/4B —
Regimes de Protecao e Salvaguarda dos recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba
Féssil da Costa da Caparica, corresponde ao limite do Plano de Pormenor dos Novos Parques de
Campismo, ratificado pela Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 50/2005, de 2 de margo, na qual
sao aplicaveis as normas constantes do referido instrumento de gestao territorial.

Artigo 182.°
Area de intervencao especifica para o Polo de Animagao Ambiental da Arriba Féssil

1 — A area de intervencéao especifica para o Polo de Animacdo Ambiental da Arriba Féssil,
assinalada na Carta de Ordenamento 1/1B e 1/3B — Regimes de Protegédo e Salvaguarda dos
recursos e valores naturais da Paisagem Protegida da Arriba Féssil da Costa da Caparica visa a
prossecucgao dos seguintes objetivos:

a) Valorizagao do espacgo para a realizagéo de atividades de educagao ambiental;

b) Promogao de atividades de recreio e lazer;

c¢) Disponibilizagdo de alojamento na vertente turismo de natureza, em respeito pelos valores
e sensibilidades naturais em presenca.

2 — Na area de intervencao especifica para o Polo de Animacao Ambiental da Arriba Féssil
admite-se a construgao de novas edificacées desde que exclusivamente destinadas a turismo de
natureza.



Didrio da Republica, 2.2 série PARTE H

N.° 142 23 de julho de 2021 Pag. 320

3 — A emissao de parecer favoravel pelo ICNF, I. P., as obras de construgao de edificagcbes
destinadas a alojamento esta dependente do cumprimento do disposto no artigo 185.° e dos se-
guintes critérios:

a) As edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibilidade
com os valores paisagisticos, ecoldgicos e culturais em presenga;

b) Os servigos de alojamento devem ser prestados em empreendimentos de turismo no espago
rural e em empreendimentos de turismo de natureza;

c) As edificagdes devem ser dimensionadas para um maximo de 50 utilizadores.

d) Nas parcelas de terreno ja existentes a data da entrada em vigor do Regulamento do
POPPAFCC ou resultantes de emparcelamento posterior a esta data, a area minima da parcela
edificavel é de 10 ha;

e) A altura total de construgao, com excecgéao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes espe-
ciais devidamente justificadas, deve ser de dois pisos e uma cércea maxima de 6,5 m.

TiTULO Il
Usos e atividades

Artigo 183.°
Agricultura

Todos os projetos de construgéo de instalagdes ou infraestruturas de apoio a Atividade agricola
carecem de parecer do ICNF, |. P.

Artigo 184.°

Floresta

1 — Nas areas florestais existentes ou a florestar, devem ser desenvolvidos e incentivados
trabalhos de instalagdo, manutengéao, beneficiagado e exploragdo conducentes a uma correta gestao
florestal dos povoamentos, na perspetiva da conservacao da natureza e da biodiversidade, nome-
adamente devem ser utilizadas as espécies indigenas para arborizagao ou reconversao.

2 — As atividades florestais na PPAFCC devem ser desenvolvidas de acordo com as normas
de intervengao aplicaveis ao planeamento florestal estabelecidas no Programa Regional de Orde-
namento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo (PROF LVT), compativeis com os objetivos de conser-
vacgao da natureza e da biodiversidade, bem como com as fun¢des gerais dos espacos florestais
Sub-Regido Homogénea (SRH) Arribas-Arrabida.

3 — As alteragdes aos usos florestais do terreno, bem como as operagdes de adensamento
e corte e desmatacoes, ficam sujeitas a parecer do ICNF, I. P., sendo-lhes aplicavel o disposto no
n.° 5 do artigo 167.°

Artigo 185.°
Edificagoes

1 — Na PPAFCC sao permitidas novas edificagdes de apoio ao turismo de natureza com
fungdes de alojamento na area de intervengao especifica para o Polo de Animagao Ambiental da
Arriba Féssil, e novas edificagdes ou estruturas de apoio ao uso balnear previstos no POOC Sintra-
-Sado, embora alterado pelo POC-ACE.

2 — Fora das areas referidas no nimero anterior, apenas sao permitidas as edificagdes de
apoio as atividades agricolas e de animagao ambiental, as quais ficam sujeitas a emissao de parecer
favoravel pelo ICNF, I. P., dependente da observagéo dos seguintes critérios:

a) As edificagbes devem integrar-se na envolvente natural e ser construidas em compatibili-
dade com os valores paisagisticos, ecologicos e culturais em presenca e privilegiando medidas de
controlo de eroséo;
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b) Deve ser demonstrada a necessidade da nova edificagdo, designadamente pela inexisténcia
de outras edificagbes que possam cumprir a mesma fungao;

¢) No caso das atividades de turismo de natureza, as novas edificagbes ndo podem ter fungbes
de alojamento, podendo apenas ser autorizada a instalagdo de observatérios de aves, parques de
merendas e outros equipamentos amoviveis ou ligeiros;

d) A construcado deve ser amovivel ou ligeira;

e) A edificagdo deve ter a area de implantagdo minima compativel com a fungao para que
sera construida;

f) A altura maxima, com excegao de silos, depdsitos de agua ou instalagdes especiais devi-
damente justificadas, € de 3 m.

3 — Nas construgdes existentes e que se encontrem legalizadas, as obras de reconstrugao
e ampliagao ficam sujeitas a emissao de parecer favoravel pelo ICNF, I. P., dependente da obser-
vagao dos seguintes critérios:

a) A area bruta de construgédo ndo pode sofrer um aumento superior a 50 % da area inicial,
estando sujeita aos seguintes limites maximos:

i) Edificio residencial — 200 m?;
i) Projetos de turismo de natureza — 500 m?;

b) Nao pode haver aumento do niumero de pisos;
¢) O indice de impermeabilizagcdo ndo pode exceder 50 % da parcela.

4 — As edificagdes devem privilegiar os valores essenciais da arquitetura da regiao, devendo
utilizar tanto quanto possivel materiais naturais, integrados na paisagem, de menor impacte, nao
poluentes, reciclaveis e com maior eficiéncia energética.

5 — Nos projetos de construgdo, reconstrucao e ampliacéo, é obrigatorio o tratamento paisa-
gistico adequado, a executar de acordo com projeto realizado para o efeito, com vista ao enqua-
dramento paisagistico, a estabilizacao de terras, a redugdo dos impactes visuais negativos, bem
como a manutengéo e promogao de coberto vegetal indigena.

6 — Durante a execucao das obras referidas no niumero anterior devem ser tomadas as me-
didas cautelares necessarias para minimizar as perturba¢des ambientais e reduzir os impactes
negativos correspondentes.

7 — Nos casos em que se aplique, € necessario a apresentagao do respetivo projeto de sa-
neamento basico, que contemple solugbes adequadas para o abastecimento de agua, drenagem,
tratamento e destino final das aguas residuais e a remogao e tratamento dos residuos sélidos.

Artigo 186.°
Turismo de natureza

1 — As iniciativas ou projetos que integrem as atividades, os servigos e as instalagdes de
animagao ambiental na area da PPAFCC carecem de licenga emitida pelo ICNF, I. P., de acordo
com a legislagao aplicavel, com o disposto no presente Regulamento, e com o enquadramento
estratégico para o turismo de natureza definido pelo ICNF, I. P.

2 — Os empreendimentos de turismo de natureza devem estar localizados na area de inter-
vengao especifica para o Polo de Animagao Ambiental da Arriba Fdssil.

3 — Fora dos espacos urbanos e urbanizaveis habitacionais definidos nos planos municipais de
ordenamento do territério, sé podem ser licenciados alojamentos turisticos resultantes de obras de
conservacgao, reconstrucao, alteragdo e ampliagédo das edificagdes existentes, os quais ficam sujeitos
a emissao de parecer favoravel pelo ICNF, |. P., dependente da observagao dos seguintes critérios:

a) A area bruta de construgdo ndo pode sofrer um aumento superior a 50 % da area inicial,
sendo no maximo de 500 m?
b) Nao pode haver aumento do numero de pisos.
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Estacionamento em Edificios
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ANEXOS
Unidades industriais isoladas
Atividades compativeis com a malha urbana

1 — Instalagdo em prédio de habitacdo devidamente preparado

Inconvenientes

CAE Gases Aguas | Incéndio ) Utilizagao
. " ~ . o Funcionamento| ~.
Ruidos | Vibragdes | e fumos, | Calor | Poeiras | residuais e notumo intensa
cheiros poluentes | explosédo de viaturas

202.2 |Fabricacao de gelados e sorvetes c/ forga motriz

mec.sup.a10cv(2)(c)(d) ............ X X X
206.3 | Dogaria e pastelaria c/qq.tipo de forno ou forga
motriz mec.(2)(d)c)@) . ... ... X X X X
206.2 | Fabricagao de produtos de confeitaria c/qq.tipo
de forno ou forga motriz mec.(2)(d)(c) . . . . X X X X
242 | Reparagao de calgado c/forga motriz mec.supe-
riora2,5cv.2)d)c) ...t X X
244.3 | Fabricagao de bordados (2)(c)(d).......... X X

252.3 |Fabricacéo de cestos e outras embalagens
vime/verga e materiais similares c/mais de
10 operdrios (2)(b) .. ...t X
259.9.1 | Fabricagdo de molduras e obj.de madeira es-
culpida s/trab. Mec.da madeira e sem enver-

nizamento (2) .. ....... .. X X
260.3 |Fabricacdo de mobiliario de vime e junco
2)@)o)E) oo X X X

290.4.1 | Fabricagao de persiana /gelosias/estores s/
trab.mec.da madeira e sem envernizamento

2)b)d)e) .o X X X
260.9.2 | Fabricagéo de obra de estofador (2)(a)(b)(c). X X X
332.2.1 | Biselagem e espelhagem de vidro(2)(c). . . . . X

370.6 | Reparagdo/reconstrugao de maquin.® Aparelhos
elect.c/mais de 10 operarios, sem enverniza-

mento(2) ... X
384.3 | Oficina de reparagdes elétricas em veiculos a

motor (2)(C). . oo v X
385.8 | Reparagéo de motociclos e bicicletas (2)(c). . X

392.3.3 | Montagem de armagdes para 6culos (2) . . . .
392.4 | Oficinas de corte/biselagem/colocagéo de lentes
em aparelhos 6ticos e reparagao das arma-
¢Oes, c/mais de cinco operarios (2) . . . ...
394.1 | Joalharia (2)
Lavandarias a seco c/mais de 10 operarios ou
c/forga motriz mec.s/armazenagem.. . . ... X X X X

2 — Instalagdo em local contiguo aos prédios de habitagdo e convenientemente isolado destes

Inconvenientes

CAE

Gases Aguas | Incéndio ) Utilizagao

. . _ . S Funcionamento | ~.
Ruidos | Vibragdes | e fumos, | Calor | Poeiras | residuais e noturno intensa
cheiros poluentes | explosdo de viaturas

232.1 | Fabricagdo de malhas, excluindo vest.s/tintura-
rias e c/forga motriz mec(2)(b)(d)......... X X X

243.2.2 | Oficinas de apropriagem de feltros ou acaba-
mentos de chapéus (2)(b)c)(d) .......... X X X
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Inconvenientes
CAE ) o Gases ‘ Aguag Incéndio Funcionamento Utiizagéo
Ruidos | Vibragdes efurpos, Calor | Poeiras | residuais e . noturno |nt9nsa
cheiros poluentes | exploséo de viaturas
243.2.9 |Fabricacdo de artigos de chapelaria
nle.(2)b)c)d). ... X X X
243.3 | Confegdo de artigos de vestuario por corte e
costura de tecidos, couro, peles, e outros
materiais (2)(b)(c)(d). .. ...l X X X
243.4 | Fabricagdo de luvas/cintos/sup, ligas e similares,
c/mais de 10 operarios (2)(b)(c)(d)........ X X X
2439 |Fabricagdo de artigos de vestuario
NCe.(2)(C)d). . X X
2441 |Confegdo de artigos de lona e similares
2))e)d) v X X X
280 |Tipologia, editoriais e industrias conexas
2))e)d) v X X X
293.1 | Fabricagao de malhas/pastas/artigos de viagem
e uso pessoal (2)(b)(c)(d)............... X X X
293.2 |Fabricagao de artigos de correaria, selarias e
arreios (2)(b)(c)(d) ... X X X
293.9 |Fabricagéo de artigos de couro/pele s/cabelo
nle.2)b)c)d). ... X X X
300.2.1 | Recauchutagem, rechapagem e vulcanizagao
de pneus (2)(@)(B). . . X X X
300.2.2 | Reparagao de artigos de borrachas (2)(a)(c).. | x X X
384.1 | Oficina de reparagdo mec.(2)(a)(b)(c)(d). . . .. X X X X
384.2 | Oficina de bate-chapa (2) (¢)(d)............ X X X
384.8 | Estagbes de servigo/garagem s/oficina e s/lava-
gem automatica (2). . ..................
854 | Lavandarias e tinturarias c/mais de trés opera-
rios (@)b)c)d). ... X X X X X X
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