MUNICIPIO DE ALMADA

CAMARA MUNICIPAL
REUNIAO 19/03/2008
3. Urbanismo, Mobilidade e Fiscalizagio Municipal QO&)I w1
3.3. Planeamento Urbanistico

PROPOSTA

ESTUDO DE ENQUADRAMENTO ESTRATEGICO QUINTA DO ALMARAZ/GINJAL

Considerando que

Por deliberagdo da Camara Municipal de 05.04.04 foi determinado adjudicar a Equipa PPST,
Arquitectura Lda., a aquisicdo de servicos de elaboragdo do Estudo de Enquadramento

Estratégico Quinta do Almaraz/Ginjal/Castelo e do subsequente Plano de Pormenor para a
Quinta do Almaraz

Foi adoptada uma metodologia de trabalho que proporcionou um sistema de Acompanhamento
e Participagdo Pulblica alargado a todos os interessados individualmente considerados ou
atraves das organizagOes de caracter social, econdmico e cultural sediadas ou com actividades
na area de intervengdo (Grupo de Actores Locais), bem como de Entidades Publicas com
opinido relevante sobre as matérias do Estudo, empenhadas na construgio de um processo
que proporcionou as methores solugdes.

A Equipa PPST, Arquitectura Lda., acompanhada pelos Servicos Técnicos do Municipio
cumpriu a metodologia acordada tendo produzido os documentos constantes da Proposta —

Documento de Diagnéstico de Caracterizagdo e Documento das Conclusdes/Visao Estratégica.

Realizaram-se trés Féruns Plblicos amplamente participados pela populag3o local, reunides
com Decisores Locais (Cémara e Assembleia Municipal), reuniées com o Painel de Actores

Chave tendo a fase de Construgio da Vis&o Estratégica sido amplamente discutida e recebida
a ades&o generalizada dos participantes.
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MUNICIPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

O Estudo de Enquadramento Estratégico constitui um instrumento técnico inovador e

qualificado capaz de suportar e orientar a elaboragdo de subseguentes Instrumentos de Gestao
Territorial.

Assim proponho que a Camara delibere:

1 - Aprovar o Estudo de Enquadramento Estratégico Quinta do Almaraz/Ginjal/Castelo
sintetizado no documento em anexo.

2 - Constituir o presente Estudo como instrumento orientador a elaboragdo de
subsequentes Instrumentos de Gestio Territorial.

e

Y

3 — Assumir prosseguir, nos Termos do Contrato celebrado entre a Camara e a PPST
arquitectos Lda, os trabalhos de elaboraciio de Instrumento de Gestiio Territorial para a
area da Quinta do Almaraz definida no Estudo como UE1.
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ESTUDO BE ENQUADRRAMENTO ESTRATERICC £ SUBSEQUENTE PLANG DE PORMENOR DA QUINTA DO ALMARAZ - CONCLUSBOES

ALMADA

A definigéo e hierarguizagdo de objectivos anteriormente refetidos juntamente com o contetido técnico que estd inerente &
figura de Plano de Pormenor, torna todo o processo de planeamento e respectivos resultados, mals claros e fiaveis para um
bom desenvolvimento urbano, enquadrado na malha da cidade de Aimada, capaz de satisfazer a populagdo alvo, potenciar
e colmatar os diversos problemas gue esta drea da cidade apresentava e trazendo desta forma uma melhor qualidade de

vida urbana para os seus habitantes/visitantes.

Sendo assim, os planos de Pormenor permanecem come uma das ferramentas principais das autarquias para influsnciar o
deservolvimento futuro do territéric municipal, pois garantem a regulamentagdo de solugdes suficientemente ponderadas,
fundamentadas e adequadas a populagio e ao teritério em causa, entendidas e aceites por todos.

O facto de se possibilitar a "figura” do inquérito piiblico nos Planos de Pormenor, aproxima a populagdc ineressada ao
Plano, permitindo que se revejam na definigéo do enguadramento da malha urbana, rede viaria, definicéo de equipamentos
plblicos, impacto de trdfego sobre a rede vidria na envelvente, etc. Com efeito, a énfase colocada na informagio e
participagio piblica durante o processo de avaliagéo da elaboragao do plano, & essencial. A partilha de informagao schre as
intengbes e procedimentos, permite a criagae de um crescente espiiito de cooperagdo e de confianga, conquistando-se
assim vantagens econémicas, garantindo-se os direitos e mobilizando-se vontades.

A actual Proposta de revis&o do regime dos instrumentos de gestéo territorial também vemn irazer uma nova dimensao em
todo o processo de celeridade na aprovagéo dos Planos de Pormenor. A simplificagdo administrativa ¢ a morosidade que
resulta do excesso de controlo da administragdo local e dos seus procedimentos de controlo, podera assim ficar bastante
reduzida, dando melhores condigbes de aplicagdo aos Planos de Pormenor em projectos de desenvoilvimento urbano do

municipio.

3.4.2. Cais do Ginjal

O Plano Director Municipal de Almada classifica esta area como sendo de Use Tercidrio ndio Programado, que devera ser
mantido oferecendo capacidade de construgao de 25% para habitagiio. O cendrio proposte tem como principio fundamental
a manutengiio do caréacter do Cais do Ginjal, nomeadamente ao nivel da primeira linha de fachada. Isto passa pelo respeito
pela escala e fenestragdo existente, mantendo a relativa opacidade das fachadas. Passa também pela manutengéo das
fachadas existentes quando se verifique que o interesse das mesmas o justifica. A maior variagdo do desenho urbano
acontece, sem prejuizo do ambiente do cals do Ginjal, a0 nivel da segunda linha de fachada de acordo com a planta de

LISOS.

Para concretizagio da estratégla apresentada o desenho urbano também devera ter a capacidade de resolver & questéo da
acessibilidade ao cals e s novas estruturas desenvolvimento criadas. E desta forma proposta a {re)criagao de uma séris de

ppst arquitectura Ida  SAMUEL TORRES OE CARVALHO E PEDRO PALIMERO ARQUITECTOS . Paglng 43 de 45
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