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Resolugao do Conselho de Ministros n.° 34/2005

Sob proposta da Camara Municipal, a Assembleia
Municipal de Almada aprovou, em 29 de Julho de 2004,
o Plano de Pormenor do Jardim Urbano na Costa da
Caparica, no municipio de Almada, integrado no ambito
do Programa Polis — Programa de Requalificagao
Urbana e Valorizacao Ambiental das Cidades, aprovado
pela Resolugao do Conselho de Ministros n.° 26/2000,
de 15 de Maio.

O Plano de Pormenor foi elaborado e aprovado ao
abrigo do Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro,
tendo sido cumpridas todas as formalidades legais, desig-
nadamente quanto a discussdo publica prevista no n.° 2
do artigo 3.° deste diploma legal.

A 4rea abrangida pelo Plano de Pormenor do Jardim
Urbano, na Costa da Caparica, municipio de Almada,
esté incluida na 4rea de intervencao do Programa Polis
de Almada, delimitada no Decreto-Lei n.° 119/2000, de
4 de Julho.

Na darea de intervengao do presente Plano de Por-
menor encontra-se em vigor o Plano Director Municipal
de Almada, ratificado pela Resolu¢do do Conselho de
Ministros n.° 5/97, de 14 de Janeiro, e alterado pela
Resolugdo do Conselho de Ministros n.° 100/98, de 4
de Agosto.

A area de intervencao do presente Plano de Pormenor
encontra-se ainda abrangida pelo Plano Regional de
Ordenamento do Territério da Area Metropolitana de
Lisboa, aprovado pela Resolu¢ao do Conselho de Minis-
tros n.° 68/2002, de 8 de Abril, e pelo Plano de Orde-
namento da Orla Costeira Sintra-Sado, aprovado pela
Resolucao do Conselho de Ministros n.° 86/2003, de
25 de Junho.

O Plano de Pormenor do Jardim Urbano altera a
classificac@o e qualificacao de espacos prevista no Plano
Director Municipal de Almada por, designadamente,
proceder a alteracdo da qualificagio de uma area de
espagos urbanos e urbanizdveis — verdes de recreio e
lazer, coincidente com a proposta UE2, que passa a
qualificar-se como areas urbanizadas e de urbanizagao
programada, e a classificacdo do solo na area da UE1
de solo urbano para solo rural.

O Plano de Pormenor encontra-se, deste modo,
sujeito a ratificacao pelo Governo, nos termos do pre-
visto na alinea e) do n.° 3 do artigo 80.° do Decreto-Lei
n.° 380/99, de 22 de Setembro.

De salientar, no que respeita as acg¢oes previstas no
Plano de Pormenor incompativeis com o regime juridico
da Reserva Ecoldgica Nacional (REN), que ¢ aplicavel
o disposto no respectivo regime juridico da REN, esta-
belecido no Decreto-Lei n.° 93/90, de 19 de Margo, ter
sido obtido o respectivo reconhecimento do interesse
publico através do despacho conjunto dos Ministros das
Cidades, Administracdo Local, Habitacao e Desenvol-
vimento Regional e do Ambiente ¢ do Ordenamento
do Territorio, de 25 de Janeiro de 2005.

Foi emitido o parecer favordvel da comissao técnica
de acompanhamento previsto no n.° 3 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro.

Verifica-se a conformidade do Plano de Pormenor
com as disposi¢coes legais e regulamentares em vigor.

Considerando o disposto no n.° 1 do artigo 3.° do
Decreto-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro, conjugado
com a alinea e) do n.° 3 e o n.° 8 do artigo 80.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, na redaccao

conferida pelo Decreto-Lei n.° 310/2003, de 10 de
Dezembro:

Assim:

Nos termos da alinea g) do artigo 199.° da Cons-
tituicdo, o Conselho de Ministros resolve:

1 — Ratificar o Plano de Pormenor do Jardim Urbano
na Costa da Caparica, no municipio de Almada, cujo
Regulamento, planta de implementacdo e planta de con-
dicionantes se publicam em anexo a presente resolucao,
dela fazendo parte integrante.

2 — Ficam revogadas todas as disposi¢Oes escritas €
graficas do Plano Director Municipal de Almada con-
trarias ao disposto no presente Plano de Pormenor na
respectiva drea de intervencao.

Presidéncia do Conselho de Ministros, 27 de Janeiro
de 2005. — O Primeiro-Ministro, Pedro Miguel de San-
tana Lopes.

REGULAMENTO DO PLANO DE PORMENOR
DO JARDIM URBANO NA COSTA DA CAPARICA

CAPITULO I
Disposicoes gerais

Artigo 1.°
Ambito e regime

1— O presente Regulamento estabelece as regras a que deve
obedecer a ocupacdo, o uso e a transformagido do solo abrangido
pelo Plano de Pormenor do Jardim Urbano na Costa da Caparica,
adiante designado por PPJU.

2 —Para além das disposicdes contidas nos Decretos-Leis
n.°s 380/99, de 22 de Setembro, e 310/2003, de 10 de Dezembro,
a elaboragao do PPJU preside o regime especial aplicavel as zonas
de intervengdo do Programa Polis constantes no Decreto-Lei
n.° 314/2000, de 2 de Dezembro.

3 — O presente Regulamento aplica-se a drea objecto do Plano
identificada na planta de implantacao.

Artigo 2.°
Objectivos e estratégia

1— O PPJU insere-se na estratégia de intervencdo do Programa
Polis na Costa da Caparica, onde a especificidade do programa de
criacdo de um parque urbano e de edificios para realojamento deter-
mina os seus tracos fundamentais.

2 — Os objectivos sao consequentemente os seguintes:

a) Criar um espaco publico de uso colectivo que simultanea-
mente estabelece o limite do urbano consolidado da Costa
da Caparica e de Santo Anténio da Caparica e os articula
entre si e a frente de praias;

Consolidar o uso multiplo de recreio e proteccdo do ter-
ritrio, através de um espago equipado, comum e com
grande grau de naturalidade, de forma a nao por em causa
a fungao ecoldgica de estabilizacao do sistema dunar féssil,
e propor uma imagem de referéncia e de forte contem-
poraneidade;

Recuperar a funcao residencial actualmente fixada em alo-
jamento precario, propondo a implantacao de edificios de
habitacdo social, em estratégia articulada com o parque
urbano;

Criacao de infra-estruturas de saneamento e acessibilidade
ao conjunto residencial, articulado com o acesso a frente
de praias.

b

~

4

~

d

=

Artigo 3.°
Relacao com outros instumentos de gestao territorial

O PPJU articula-se, nos termos da legislagdo em vigor, com o
Plano Regional de Ordenamento do Territério da Area Metropolitana
de Lisboa (PROTAML), o Plano de Ordenamento da Orla Costeira
Sintra-Sado (POOC-SS) e com o Plano Director Municipal de Almada
(PDMA).
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Artigo 4.°
Contetido documental

1— O PPJU ¢ constituido pelos seguintes elementos, que cons-
tituem o volume 1:

a) O presente Regulamento;
b) A planta de implantagdo;
c¢) A planta de condicionantes.

2 — O PPJU ¢ acompanhado pelos seguintes elementos, que cons-
tituem o volume I1:

a) Relatério fundamentando as solugdes adoptadas;
b) Programa de execucio;

c¢) Plano de financiamento;

d) Planta de enquadramento.

3— 0O PPJU é complementado pelos diferentes elementos que
completam a solugao que constituem o volume 1r:

a) Extracto da planta de ordenamento do PDMA;
b) Extracto da sintese do POOC-SS;
c¢) Planta de ordenamento proposta;
d) Planta da situacao existente;
e) Planta de sobreposi¢ao;
f) Modelacéo do terreno;
g) Sistema da vegetacao;
h) Sistema hidrico;
i) Planta de pavimentos;
J) Sistema viario — planimetria;
k) Sistema viario — perfis longitudinais;
[) Sistema vidrio — perfis transversais tipo e pormenores
construtivos;
m) Rede de dguas, esgotos domésticos e pluviais;
n) Instalagoes eléctricas — iluminacao publica;
0) Instalagdes eléctricas — distribuicio em baixa tensao;
p) Rede de telecomunicagdes — rede telefénica subterranea,
rede de TV cabo subterranea;
q) Rede de gés natural;
r) Rede de rega;
s) Arquitectura — implantagao;
t) Loteamento — planta, cortes e alcados;
u) Edificios de habitagdo — arquitectura;
v) Planta de caracterizacao acustica;
w) Extracto do Regulamento do POOC-SS;
x) Extracto do Regulamento do PDMA.

Artigo 5.°
Definicoes

A elaboracdo do Regulamento presidiu a seguinte interpretagao
dos conceitos que aqui se elencam:

a) «Parcela» — area do territério fisica ou juridicamente auto-
nomizada néo resultante de uma operacao de loteamento;

b) «Lote» — area de terreno resultante de uma operacio de
loteamento licenciada nos termos da legislagao em vigor;

¢) «Espago verde e de utilizagdo colectiva» — espacos livres
entendidos como espacos exteriores, enquadrados na estru-
tura verde urbana que se prestam a uma utilizagdo menos
condicionada, a comportamentos espontaneos e uma estada
descontraida por parte da populagao utente. Inclui nomea-
damente jardins, equipamentos desportivos a «céu aberto»
e pragas, com exclusao dos logradouros privados, em mora-
dias uni e bifamiliares;

d) «Obras de urbanizacdo» — obras de criagdo e remodelacao
de infra-estruturas destinadas a servirem directamente os
espacos urbanos ou as edificacoes, designadamente arrua-
mentos vidrios e pedonais, redes de esgotos e de abaste-
cimento de agua, electricidade, gas, telecomunicagdes e
ainda espacos verdes e outros espacos de utilizacao colectiva;

e) «Area de equipamentos» — area relativa a todos os equi-
pamentos urbanos de utilizacdo colectiva (desportivos, cul-
turais, comércio, servicos, existentes ou a prever);

f) «Area de implantacao» — area de projeccao da construgao
sobre o terreno medida pelo extradorso das paredes exte-
riores, incluindo anexos e excluindo varandas e platibandas.

Artigo 6.°
Vinculacao juridica

O PPJU tem natureza de regulamento administrativo e as suas
disposicoes sao vinculativas para todas as entidades publicas e privadas.

CAPITULO II
Servidoes e restricoes de utilidade piablica

Artigo 7.°
Reserva Ecologica Nacional

As areas que integram a Reserva Ecoldgica Nacional (REN), deli-
mitadas na planta de condicionantes, estao sujeitas ao regime juridico
aplicavel.

Artigo 8.°

Outras serviddes e restricoes de utilidade piblica

Para além da REN estao também identificadas na planta de con-
dicionantes as seguintes servidoes administrativas e restri¢oes de uti-
lidade publica:

a) Defesa nacional e seguranca publica (servidao militar da
Bateria da Trafaria);

b) Regime florestal (Mata Nacional das Dunas da Trafaria e
Costa da Caparica);

¢) Dominio hidrico (linhas de d4gua — vala B);

d) Redes de esgotos pluviais previstas.

CAPITULO 111

Condicoes gerais da concepciao do espaco
e do uso do solo

SECCAO I
Qualificagao do solo

Artigo 9.°
Zonamento

O solo que integra a area de intervencao do PPJU ¢é classificado
como solo urbano e solo rural respectivamente nas seguintes cate-
gorias:

a) Areas urbanizadas e de urbanizacio programada — corres-
pondem a parcela destinada a drea de habitacao
social — Programa Especial de Realojamento (PER);

b) Areas de enquadramento — correspondem a parcela des-

tinada ao Parque de Santo Anténio.

SECCAO IT
Disposigoes gerais

Artigo 10.°
Actividades

A totalidade da area de intervencao € classificada como zona mista,
para efeitos do disposto no Decreto-Lei n.© 292/2000, de 14 de Novem-
bro, com as alteragoes introduzidas pelo Decreto-Lei n.° 295/2002,
de 23 de Novembro.

Artigo 11.°

Demolicoes

1 — Para além do programa especifico de demolicao e de rea-
lojamento da area de habitagao clandestina localizada dentro da area
de intervencao do PPJU serao sujeitas a demoligao, por tal ser essen-
cial a execugdo do presente Plano, nos termos do artigo 127.° do
Decreto-Lei n.° 380/99, de 22 de Setembro, todas as restantes cons-
trucoes existentes, a excepgao do posto de transformagao e da estagao
elevatdria, que sao integradas no conjunto edificado.

2 — As demolicoes estao representadas na planta de sobreposicao,
integrada no volume 111 deste Plano.

SECCAO III
Uso do solo
Artigo 12.°

Espaco urbanizavel

A area de habitacao social, no ambito do PER, destina-se a ser
objecto de loteamento predominantemente destinado a habitacao
social e na qual se integrardo estabelecimentos de comércio/servigos
€ arruamentos.
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Artigo 13.°
Estrutura ecolégica municipal

O espago integrado na estrutura ecolégica municipal destina-se
a uso miltiplo de proteccao e de recreio, enquanto espago verde
e de uso colectivo, denominado por Parque de Santo Anténio, com
integracdo de instalacoes desportivas e de recreio e lazer, de equi-
pamentos colectivos, edificios destinados a apoio as instalacoes refe-
ridas e destinados a estabelecimentos de restauragao e bebidas, bem
como infra-estruturas vidrias e outras.

CAPITULO IV

Condicoes relativas as operacoes
de transformacao fundiaria

SECCAO I
Operacaes de reparcelamento

Artigo 14.°
Reparcelamento urbano

1— As parcelas constituintes da area de intervengdo do PPJU
serao objecto de reparcelamento em constituigdo de duas parcelas
com a designacdo de Parque de Santo Anténio, parcela n.° 1, e de
area de habitacao social, parcela n.° 2, de acordo com a configuragao
do Plano.

2 — A operagao a realizar na parcela n.° 1 tem o objectivo de
proceder a requalificagdo ambiental da area designada por Parque
de Santo Anténio, de forma a criar um espago Gnico, rigorosamente
delimitado e com integracdo de estruturas de tipo variado de lazer
e de proteccao ambiental, de forma a proporcionar o seu uso publico
e simultaneamente a protecgao da paisagem.

3 — A operacdo de loteamento a realizar na parcela n.° 2 destina-se
ao realojamento de 144 agregados familiares do niicleo das Matas
de Santo Anténio, que actualmente ocupa parte da area do Plano.

SECCAOII
Operacées de loteamento urbano

Artigo 15.°
Objectivos

Pretende-se que a operacgdo de loteamento para realojamento se
constitua como um elemento qualificador do tecido urbano e social.
A implantagdo do novo edificado serd feita numa faixa situada ao
longo dos muros de tardoz dos edificios do bairro da Costa da Capa-
rica, paralelamente a via que acompanha a frente sul do Parque,
permitindo rematar a malha urbana existente com uma nova frente
urbana em articulacao com o Parque.

Artigo 16.°
Constituicao do loteamento

1 — Nesta operacao de loteamento da parcela n.° 2 sao constituidos
39 lotes ao longo de uma faixa cujo cruzamento com as vias existentes
determina a sua subdivisdo em duas partes, ala nascente e ala poente.

2 —Os lotes tém um afastamento de 10,75 m relativamente ao
eixo da via e prolongam-se para sul até ao limite dos lotes existentes,
tendo como profundidade minima 24,5 m. A largura é de 12m em
todos os lotes, a excepcao dos lotes de remate de cada uma das alas.
Os limites a oeste e a este de cada uma das partes da faixa a lotear
sao definidos pelo alinhamento com os muros das construgdes exis-
tentes, de acordo com a planta de implantacao.

CAPITULO V
Condicoes relativas as obras de urbanizacao

Artigo 17.°
Modelacéo do terreno

As modelagdes de terreno necessarias encontram-se genericamente
representadas na planta de modelagao do terreno e asseguram todas
as normas estipuladas no que diz respeito a inclinagdes, respeitando
os requisitos necessarios ao adequado escoamento superficial das
aguas pluviais, e instalagdo dos sistemas de drenagem.

Artigo 18.°
Infra-estruturas vidrias

Na 4rea do PPJU existem as seguintes infra-estruturas: a alameda
urbana a sul, de acesso ao Parque e as habitagdes (via sul), e a via
de servico em remate do Parque (via norte), constantes da planta
de implantacao:

a) A via sul, incluindo as respectivas ligacdes com via existente,
constitui-se como uma via infra-estruturada de acesso ao Par-
que e a zona residencial, definida pelos seus perfis transversais
e longitudinais, constantes nos desenhos sistema viario — per-
fis longitudinais e sistema vidrio — perfis transversais tipo e
pormenores construtivos, integrando os seguintes elementos:

Faixa de rodagem de 6,5 m, com camada de desgaste
sobrebases e sub-bases;

Zona de inversao de marcha;

Estacionamento perpendicular ao longo de uma faixa
a sul da via sul, em bolsas de quatro lugares agrupados,
e estacionamento longitudinal ao longo de uma faixa
anorte da via sul, em bolsas de dois lugares agrupados,
separado por um lancil guia de pedra em diferenciacao
do pavimento;

Passeio pedonal de 3 m de largo ao longo da via sul
do lado do Parque de Santo Anténio, desnivelado
em relacao a faixa de rodagem, integrando os acessos
ao mesmo, com camada de desgaste sobrebase;

Passeio de 2,5 m mais 3,5 m interrompido pelas caixas
de escadas de acesso aos lotes de habitagao ao longo
da via sul, desnivelado em relacdo a faixa de rodagem,
com camada de desgaste sobrebase e integrando as
caldeiras para a plantagao de arvores;

Lancil em pedra com 12 cm de altura, em delimitagao
da faixa de rodagem e estacionamentos com passeios;

b) Arruamento norte em remate do Parque de Santo Ant6-
nio — constitui-se como uma via de servico condicionada,
de sentido tnico, ndo infra-estruturada integrada no peri-
metro do Parque de Santo Anténio, de acesso ao campo
polidesportivo, definida pelos seus perfis transversais e lon-
gitudinais representados nas plantas referidas na alinea a)
deste artigo, integrando os seguintes elementos:

Faixa de rodagem de 3,5 m, com camada de desgaste
sobrebases e sub-bases;

Ciclovia dedicada com 2 m de largura, desnivelada em
relagdo ao arruamento, acompanhando a via norte
de servigo, e articulada com o Plano de Pormenor
das Praias Urbanas;

Passeio pedonal de 2 m de largo, ao longo da via norte;

Bolsa de estacionamento pontual a norte da via norte
com 6 m de largo, condicionada as arvores existentes;

Lancil guia de pedra, em delimitagdo da area de esta-
cionamento com faixa de rodagem;

Lancil em pedra com 12 cm de altura, em delimitagao
da faixa de rodagem com passeio.

Artigo 19.°
Infra-estruturas de subsolo

1— As infra-estruturas de subsolo do PPJU integram as redes
de abastecimento de 4guas, de drenagem de aguas residuais domésticas
e pluviais, redes de instalagoes eléctricas, de iluminagao publica, de
telecomunicagdoes e de gas, representadas nos desenhos que com-
plementam o PPJU.

2 — As redes de infra-estruturas deverao ser objecto de projectos
de execugdo das diferentes especialidades e, para além de obedecerem
a regulamentacdo e legislagdo em vigor, obedecerao as normas em
vigor no concelho de Almada.

3 — O sistema de abastecimento de agua integra a rede de dis-
tribuicdo e os diferentes equipamentos, sendo a sua alimentacao asse-
gurada a partir de um ponto da rede geral de distribuicdo da Costa
da Caparica.

4 — A rede de rega ¢ alimentada pela rede de abastecimento de
4gua, sendo obrigatdria a instalacio de contadores em cada ponto
de ligagao.

5— O sistema de combate a incéndios € constituido por bocas
e marcos de incéndio, sendo a sua ligacao e tipologia considerada
de acordo com a regulamentacao e legislacio em vigor.

6 — A rede municipal de drenagem de aguas residuais domésticas
é composta por colectores, que ligam a estacao elevatdria da Costa
da Caparica, articulando-se com o Plano de Pormenor das Praias
Urbanas.

7— A rede de drenagem de aguas pluviais ¢ composta por um
colector tnico ao longo da via sul com ligagdes divididas entre a
vala B a «céu aberto» e a vala A canalizada.
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8 — A rede de gas integra tubagens e acessOrios necessarios e
articula-se com a rede projectada no Plano de Pormenor das Praias
Urbanas. Os projectos para a rede de abastecimento de géds terdo
em consideracdo a evolucdo dos trabalhos de instalagao da rede de
gas canalizado.

9 — As infra-estruturas eléctricas e de telecomunicagdes serao
enterradas, a excepcao dos equipamentos que, pela sua natureza, se
destinem especificamente a montagem exterior.

10 — As redes de iluminagao publica previstas para o Plano tém
origem em dois postos de transformagao, sendo compostas por diver-
sos circuitos subterraneos.

11 — O tipo de equipamento a utilizar para a iluminacao publica
serd seleccionado e devera ser de caracteristicas resistentes as con-
digdes climaticas especificas, nomeadamente o factor de proximidade

do mar. .
Artigo 20.°
Mobiliario urbano

As obras de urbanizagao contemplardo a colocacdao de mobiliario
urbano de acordo com as necessidades de utilizacao do espaco publico,
integrando no minimo o seguinte equipamento:

a) Papeleiras;

b) Dissuasores de trafego;

¢) Guardas de escadas e rampas;

d) Suportes de sinalética e sinalizacdo de trafego;
e) Bancos de jardim.

Artigo 21.°
Estacao elevatoria

1— O Plano prevé a remodelagdo e a integracao da area afecta
a estacgdo elevatoria localizada no perimetro do PPJU (E2) de acordo
com a area indicada na planta de implantacao.

2 — Esta infra-estrutura integra um edificio de apoio ao guarda
da estacdo elevatoria, acessos vidrios a partir da Avenida Atlantica
€ o0 estacionamento para trés viaturas.

3 — Os projectos de remodelagao das instalagdes de apoio previstas
deverao ser integrados dentro do perimetro da parcela afecta a esta
infra-estrutura, sujeitos a projecto de arquitectura.

CAPITULO VI

Area de habitacao social
Artigo 22.°

Ocupacao dos lotes

1 — A ocupacao dos lotes que constituem esta operagao devera
respeitar os parametros urbanisticos definidos no quadro inserido na
planta de implantacdo e as pecas desenhadas que constituem os ele-
mentos técnicos que complementam o presente Regulamento.

2 —Os lotes n.°® 2 a 38 sdo destinados a edificios de habitacao
multifamiliar, cujos projectos deverao respeitar as condi¢des técnicas
que os permitam classificar como habitagoes a custos controlados
(RTHS), por forma a permitir ao(s) promotor(es) a celebracdo de
contratos de desenvolvimento de habitacdo (CDH) com o Instituto
Nacional de Habitacdo (INH), com os consequentes beneficios fiscais
e de financiamento.

3 — Os dois lotes que definem os limites este e oeste do loteamento
(lotes n.** 1 e 39) sao destinados a actividades dos sectores de comércio,
da industria ou dos servigos, em unidades de pequena dimensao, que
cumpram o disposto no n.° 4.1.8 das recomendagdes técnicas para
habitagao social (RTHS).

Artigo 23.°
Configuracao geral da edificacao

1 — Os edificios a construir deverao formar duas bandas continuas
de edificios geminados com trés pisos acima do solo e cobertura plana.

2— O piso térreo constitui um embasamento, pelo que a cota
da laje de pavimento do 1.° piso é constante ao longo de todos os
edificios de habitacao.

3 — O volume formado pelos pisos 1 e 2 é recuado 1m rela-
tivamente ao piso térreo.

4 — A cércea dos edificios é constante.

5 — Deverao ser respeitados os parametros urbanisticos constantes
no desenho loteamento — plantas cortes e alcados, que constituem
os elementos técnicos deste Plano.

Artigo 24.°
Implantacao da edificacao

1 — O piso térreo deverd ser construido na faixa entre os 3,5 m
e os 21,5 m de afastamento em relagao ao inicio do lote, formando
dois patios de solo permeavel no seu interior, cada um com uma

area minima de 16,20 m? numa faixa entre os 10,5 m e os 15,5 m
de afastamento relativamente ao inicio do lote.

2 — Os dois pisos acima do piso térreo deverao ser recuados 4,5 m
relativamente ao inicio do lote, numa faixa construida de 6 m, até
um afastamento de 10,5 m em relacao ao inicio do lote.

3 — A implantacao dos edificios estd representada no desenho
arquitectura — implantacdo, constituinte dos elementos técnicos deste

Plano. .
Artigo 25.°
Tipologia da edificacao

1 — Os edificios a construir deverao enquadrar-se num dos tipos
a seguir referidos:

a) Edificios de comércio e servigos (CS);
b) Edificios de habitacao (H):

HA — edificio de habitacado multifamiliar constituido por
quatro fogos. Dois fogos de tipologia T3 no piso tér-
reo, com possibilidade de posterior evolugao em
daplex para T4, e dois fogos de tipologia T2, com
desenvolvimento em duplex, nos pisos 1 e 2;

HB — edificio de habitacao multifamiliar constituido por
quatro fogos. Dois fogos de tipologia T4, com desen-
volvimento em diplex, no piso térreo e piso 1, e dois
fogos de tipologia T2, com desenvolvimento em
duplex, nos pisos 1 e 2.

HC — edificio de habitacao multifamiliar constituido por
dois fogos. Um de tipologia T3 no piso térreo, com
possibilidade de posterior evolugao em duplex para
T4, e outro de tipologia T2, com desenvolvimento
em duplex, nos pisos 1 e 2.

2 — Os edificios referidos no nimero anterior deverdo ser pro-
jectados em conformidade com os pardmetros urbanisticos e demais
elementos que constituem este Plano, para além do disposto na legis-
lagao em vigor. .

Artigo 26.°

Acesso aos fogos

1 — Os fogos do piso térreo tém acesso directo do exterior a partir
de um espaco coberto comum.

2 — Os fogos no 1.° e 2.° pisos desenvolvem-se em duplex e tém
acesso da rua ao 1.° piso, a partir de escada a construir na faixa
compreendida entre o inicio do lote e os 3,5 m de afastamento em
relagao a este.

Artigo 27.°
Tipologias dos fogos

1— As tipologias dos fogos deverdo respeitar o disposto no
artigo 25.°, alinea b), do presente Regulamento.

2 — As tipologias dos fogos deverdo ser concebidas de forma a
respeitar a definicdo da envolvente da construcdo representada nas
pecas desenhadas que constituem os elementos técnicos deste Plano.

Artigo 28.°
Envolvente da edificacao

1 — As coberturas devem ser planas e integrar isolamento térmico
e impermeabilizacdo, conforme a alinea c¢) do n.° 5.6.7.6 das RTHS.

2 — As paredes exteriores dos edificios de comércio e servicos
e as do piso térreo na fachada de acesso as habitacoes devem ser
rebocadas e revestidas com material resistente ao choque, desgaste
e riscagem. Este material devera ser um barramento, reboco sintético
ou material de natureza semelhante, de superficie uniforme. Nao deve-
rdo ser utilizados ladrilhos.

3 — As paredes exteriores e os muros de vedacao devem ser rebo-
cados com argamassa de cimento e areia e pintados com tinta de
agua de cor branca, excepto nos casos referidos no nimero anterior.

4 — As caixilharias devem ser em madeira pintada a tinta plastica
ou em aluminio anodizado a cor natural.

5 — O obscurecimento dos quartos deve ser feito por portadas
interiores em madeira pintadas a tinta plastica.

Artigo 29.°
Ampliacao dos fogos

S6 é permitida a posterior ampliagdo dos fogos no piso térreo
e deverdo ser respeitadas as seguintes condicionantes:

a) Ampliagdo sobre a construcdo ja existente e numa faixa
de 6 m, situada entre as linhas de 15,5 m e 21,5 m de afas-
tamento relativamente ao inicio do lote;

b) A altura mixima de construcio acima da cobertura do piso
térreo ¢ de 3 m;
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¢) A érea bruta maxima de construcdo de ampliacdo possivel
¢ de 36 m? por fogo;

d) A cobertura da nova construgdo serd plana, e os restantes
elementos construtivos, idénticos aos da construgao exis-
tente.

Artigo 30.°
Areas livres e vedacoes

1 — As éreas livres sao as correspondentes aos patios interiores
e jardins no extremo sul dos lotes e constituem logradouros privados
das habitacoes situadas ao nivel do solo.

2 —Nao ¢é permitida a ocupacao das areas livres com qualquer
tipo de construgao adicional, integrada ou destacada, seja ela cor-
respondente a ampliacdo ou constru¢ao anexa.

3 — As vedacgoes destas areas serao feitas em muro de alvenaria,
rebocado e pintado, respeitando o posicionamento e altura indicados
nos desenhos que constituem os elementos técnicos deste Plano.

Artigo 31.°
Instalacées técnicas especiais

Os armarios de electricidade e telecomunicacdes necessarios serao
incorporados nas escadas de acesso aos apartamentos duplex, con-
forme especificado nas pecas desenhadas dos elementos técnicos deste
Plano.

CAPITULO VII
Espacos verdes de recreio e lazer
SECCAO I
Disposigoes gerais

Artigo 32.°
Natureza e regime geral

1 — Corresponde a parcela do Parque de Santo Anténio onde
se integram os espagos verdes de recreio e lazer e de utilizagao colec-
tiva e os edificios de apoio ao equipamento desportivo, edificios de
restauragao e bebidas e esplanadas, o centro de interpretacao e de
monitorizacdo ambiental, equipamento desportivo e recreativo.

2 — Para além do disposto neste Regulamento, todas as ocupagoes
de espaco obedecerao as disposicoes do Regulamento Municipal sobre
a Ocupacao do Espaco Publico.

3 — A construgao do Parque de Santo Antdnio sera definida por
projecto de execugao de arquitectura paisagista, que incluird todas
as especialidades necessdrias ao seu desenvolvimento e implemen-
tacao.

SECCAOII

Espacos verdes de utilizacao colectiva

SUBSECCAO I
Areas verdes

Artigo 33.°
Vegetacao

A estrutura verde a implementar na drea do PPJU tem como objec-
tivo a regeneracdo, recuperagao e sistematizagao do coberto vegetal
existente dentro da area de intervengao do PPJU, através de acgdes
diferenciadas que constroem a estrutura verde do Parque de Santo
Antoénio, de acordo com a planta sistema de vegetacdo:

a) Recuperacdo do coberto arbéreo e arbustivo existente, atra-
vés de operacgdes de limpezas e de plantacdes e de incen-
tivacdo a regeneragao natural:

Eliminagao do acacial existente, e sua substitui¢ao por
pinheiro-manso (Pinus pinea) e tamargueira (Tamarix
africana);

Reforcar o coberto arboreo existente, através da intro-
ducdo das espécies dominantes (Pinus pinea e Pinus
halepensis);

Introducdo de folhosas caducifdlias para a entrada de
luz na estagdo fria, através da plantagao do amieiro
(Alnus glutinosa) ao longo das valas de drenagem, e
em areas determinadas;

b) Plantacdo de uma faixa de proteccdo no limite oeste na
area do PPJU, juntos a vala B, com dominéncia de tamar-

gueira (Tamarix sp.), e articulada com o Plano de Pormenor
das Praias Urbanas;

¢) Defini¢ao de espacos de clareira, a partir do abate de acacias
e definicao das orlas a partir da plantacdo de folhosas
higrofilas;

d) Defini¢ao de superficies irrigadas, em suporte a criagao de
superficies herbaceas com alta capacidade de carga para
as funcoes mais activas do Parque, nas duas clareiras e nas
areas de implantacao dos parques infantis e juvenis;

e) Plantagio de 4arvores de alinhamento em caldeira de
1,5mx1,5m de largo ao longo do passeio sul segundo o
eixo determinado pelo alinhamento das escadas de acesso
aos edificios de habitagdo, indicado na planta de implan-
tagao.

Artigo 34.°
Sistema de drenagem

1 — O sistema de drenagem definido tem como objectivo a regu-
larizacado dos caudais de cheia e do nivel fredtico dentro da area
do PPJU, através da construcdo de um sistema de valas secundarias
a «céu aberto», articuladas com o sistema da bacia de drenagem pluvial
da Caparica, nomeadamente com a vala B, que constitui o limite
oeste da area de intervengao.

2 — O tragado das valas secundarias esta representado na planta
do sistema hidrico, que integra os elementos que acompanham o
plano e obedece as seguintes regras:

a) Concordancia das cotas de soleira das valas propostas com
as cotas da vala B, nos pontos de afluéncia;

b) O perfil longitudinal das valas deve obedecer a um declive
minimo de 0,3 %;

¢) O perfil transversal da vala parte de uma base numa largura
de 80 cm, com uma inclinacdo maxima dos taludes na ordem
de 1/1;

d) As técnicas de estabilizagdo de taludes devem ser feitas com
material vegetal e, se necessario, com grelhas sintéticas de
armacdo do solo (excluidos enrocamentos);

e) Fazem parte deste sistema os 0rgdos hidraulicos enterrados
de ligacdo entre valas.

3 — A implantagao das valas de drenagem devera ser aferida em
projecto de execucdo, e o seu tracado serd condicionado pela loca-
lizagdo de arvores de interesse paisagistico.

Artigo 35.°
Mobiliario urbano

1 — A concepgao dos espacos verdes e de utilizacdo colectiva con-
templa a colocacao de mobilidrio urbano de acordo com as neces-
sidades de utilizagdo do espago pitblico, integrando no minimo o
seguinte equipamento:

a) Bancos;

b) Papeleiras;

¢) Guardas de escadas e rampas;
d) Suportes de sinalética.

2 — O tipo de equipamento a utilizar sera seleccionado e devera
ser de caracteristicas resistentes as condigdes climaticas especificas,
nomeadamente o factor de proximidade do mar.

3 — Os materiais que integram o equipamento devem ser o aco
inox, a madeira tratada e o betao.

Artigo 36.°
Pavimentos e elementos construidos

Os materiais de acabamento para os espacos verdes de recreio
e lazer e das areas publicas urbanas encontram-se representados na
planta de pavimentos e equipamentos que integra o relatério e estru-
turam-se no seguinte modo, de acordo com o constante na planta
de pavimentos:

a) Caminhos com largura minima de 2 m;

b) Rampas e acessos — pavimento sob fundagdo dimensionada
para cargas e descargas de pesados;

¢) Muros em limite da drea do Parque de Santo Anténio a
este — muro parcialmente de suporte, em betdao, com uma
altura minima de 90 cm, medida a partir da Avenida
Atlantica;

d) Muros em limite da area do Parque de Santo Ant6nio com
0 passeio e arruamento norte —muro parcialmente de
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suporte, em betao, com uma altura minima de 90 cm, medida
a partir da via norte. Admite-se o coroamento do muro
com uma guarda, em material resistente a corrosdo atmos-
férica.

SUBSECCAO 11
Instalagoes desportivas de recreio e lazer
Artigo 37.°

Equipamento recreativo

1 — A concepcao do Parque de Santo Anténio contempla a colo-
cacao de equipamento de recreio especifico de acordo com as neces-
sidades decorrentes do tipo de utilizagao, integrando os seguintes
equipamentos localizados na planta de implantacao:

a) Dois parques infantis (nascente e poente) (Eq01 e Eq02);
b) Um parque juvenil (Eq03);

¢) Uma clareira relvada para desporto livre (Eq04);

d) Um parque de merendas (Eq05).

2 — O equipamento a utilizar serd seleccionado tendo em conta
o grau de naturalidade que se pretende para este espaco e as condigdes
climaticas diversas, ¢ deve obedecer as normas nacionais e estar de
acordo com a legislacao regulamentar em vigor para parques infantis.

3 — O equipamento proposto serd adequado as diferentes faixas
etérias, prevendo-se como utilizadores uma faixa dos 3 aos 8 anos
para os parques infantis e dos 6 aos 13 anos para o parque juvenil.

4 — A superficie de impacte ao equipamento infantil e juvenil sera
em caixa de aredo grosso de rio com caixa drenante de 40 cm de
espessura.

5 — Os materiais a utilizar nos equipamentos lidicos deverao ser
a madeira tratada por autoclave.

6 — O parque de merendas deve conter mesas, bancos e papeleiras
no minimo agrupados em 10 unidades diferenciadas.

SECCAO III
Equipamentos de utilizagao colectiva
Artigo 38.°

Equipamento desportivo

1 — O Plano prevé a localizagdo de um conjunto de equipamento
de desporto (D1), integrado na parcela do Parque de Santo Anténio,
localizado na planta de implantacao.

2 — A implantagao deste equipamento é condicionada pelas arvo-
res existentes.

3 — A construcao dos campos de jogos deve ser sujeita a projecto
de execucdo de arquitectura paisagista, integrando os seguintes
aspectos:

a) Campo polidesportivo:

Dimensao minima de 40 m X 20 m;

Faixa de seguranca de 1,5 m medidos a partir do limite
dos campos;

Drenagem interna;

Pavimento poroso com caixa drenante de 40 cm;

Bancadas laterais em betdo e madeira;

Muro em limite de recinto com 3 m de altura;

b) Campos de ténis — trés unidades:

Dimensao minima de 18 m X 36 m;

Faixa de seguranca de 1,5 m medidos a partir do limite
dos campos;

Drenagem interna;

Pavimento poroso, com caixa drenante de 40 cm de
espessura;

Vedagoes metalicas rigidas electrossoldadas zincadas a
cor natural.

Artigo 39.°
Centro de monitorizaciao e de interpretacao ambiental (CMIA)

1— O Plano prevé a constru¢do de um centro de monitorizacao
e de interpretagdo ambiental (CMIA), correspondente a 4rea indicada
na planta de implantacdo (E1), e enquadra-se no programa prede-
finido no Plano Estratégico da Costa da Caparica, que prevé a implan-
tacao deste equipamento para a area do PPJU.

2 — A construgdo do edificio do CMIA (Ed03) deve ser objecto
de projecto de execuc@o de arquitectura e deve integrar o programa
de ocupacao previsto para este equipamento.

3 — A sua construgao estd condicionada pelos parametros indi-
cados no quadro representado na planta de implantacao.

Artigo 40.°
Edificios de apoio ao equipamento desportivo

1 — O Plano prevé a construcao de dois edificios destinados ao
uso de apoio ao equipamento desportivo dentro da area de equi-
pamento desportivo (D1) indicada na planta de implantacao e desig-
nados por Ed04n e Ed04p.

2 — Os equipamentos de apoio ao equipamento desportivo devem
ser objecto de projecto de execucdo de arquitectura e sujeitos aos
parametros constantes do quadro constante da planta de implantacao.

3 — Devem integrar o seguinte programa de ocupagao:

a) Ed04n — recepgdo e balnearios;
b) Ed04p — bar/esplanada/arrecadagdo/sanitarios publicos.

4 — Para a construcao dos edificios devem ser utilizados materiais
naturais: estrutura de betdo e acabamentos e revestimentos em
madeira tratada.

SECCAO IV
Estabelecimentos de restauragao e bebidas e esplanadas
Artigo 41.°

Edificios de restauracao

1— O Plano prevé a construcdo dentro da drea do Parque de
Santo Anténio de dois edificios destinados ao uso de restauracao,
designados na planta de implantacao pelas areas R1 e R2.

2 — As areas afectas a construcao dos edificios sao identificadas
na planta de implantacdo como restaurante poente (Ed02) e restau-
rante nascente (Ed01). Sao articulados com os acessos previstos no
desenho do Parque e estao sujeitas aos parametros constantes do
quadro sintese da planta de implantacao.

3 — Os equipamentos de restauragao devem ser objecto de projecto
de execucdo de arquitectura e integrar o seguinte programa de
ocupagao:

a) Cozinha/servigos;
b) Instalagdes sanitarias;
c¢) Sala.

4 — Para a construcao dos edificios devem ser utilizados materiais
naturais: estrutura de betdo e acabamentos e revestimentos em
madeira tratada.

CAPITULO VIII
Execucao do Plano
Artigo 42.°

Unidades de execuciao

As unidades de execucdo a que se refere este artigo estao deli-
mitadas na planta de implantagdo e abrangem as dreas afectas as
parcelas previstas no artigo 12.° deste Regulamento:

a) UE1 — Parque de Santo Anténio;
b) UE2 — érea de habitacdo social.

Artigo 43.°
Sistemas de execuciao

1 — As operacodes de transformacao dos usos do solo preconizadas
no PPJU serao executadas pelo sistema de imposi¢ao administrativa.

2 — As unidades de execuc¢do, delimitadas na planta de implan-
tacao, ficam sujeitas ao regime de expropriagdes constante do Decre-
to-Lei n.° 314/2000, de 2 de Dezembro.

CAPITULO IX
Disposicoes finais
Artigo 44.°

Entrada em vigor

O PPJU entra em vigor no dia seguinte ao da data da sua publicagao
no Didrio da Repiiblica.
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