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TERMOS DE REFERENCIA — informagdo complementar Sociedade para o Desenvolvimento
“Elaborag&o do Plano de Pormenor das Praias de Transig&o” do Programa Polis na Costa de Caparica, S.A.

Plano de Pormenor das Praias de Transicao

INTRODUCAO

O presente documento constitui uma informacdo complementar aos Termos de Referéncia
entregue na fase de consulta para a elaboracdo do Plano de Pormenor das Praias de
Transi¢éo, no sentido de permitir um melhor conhecimento do novo enquadramento deste

plano de pormenor e da sua area de intervencao.

O Plano de Pormenor das Praias de Transi¢cdo, PP5, incide sobre uma éarea territorial de
71,6 hectares, medida até a linha do Dominio Publico Maritimo, e é limitada a norte, pela
prevista Alameda dos Mares; a poente, pela frente atlantica entre a praia da Saude e a Praia
da Riviera; a nascente, pela avenida D. Sebastido e Estrada Florestal; e a sul, pela Ribeira
da Foz do Rego.

No seguimento dos objectivos gerais do Programa Polis na Costa de Caparica, este plano
de pormenor visa a requalificacdo urbana e valorizagdo ambiental da frente atlantica de
praias, nomeadamente a reestruturacéo e remate urbano, a potencializagéo da qualidade de

uso balnear e a requalificacdo e consolidagdo da zona das dunas.

Neste ambito, para a area de intervengdo do PP5, estdo previstas as seguintes acgoes:

e Relocalizagdo com nova construcdo do equipamento desportivo do GDPCC existente
no PP3

e Criacdo de espaco publico

e Remate urbano/Consolidagédo urbana

e Construcao de 1082 lugares de estacionamento
e Promocéo de equipamento hoteleiro

e Recuperacdo dunar

e Demoli¢cdes

e Construcao de vala técnica

e Construcao de areas de lazer equipadas

e Construcdo de acessos pedonais sobrelevados

e Construcdo de nove novos apoios de praia
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e Remocao das construc@es localizadas no dominio publico maritimo
e Centro de Estagio Desportivo/Novo Complexo Desportivo
¢ Interface de transportes publicos

e Construcdo noutro local (PP4 — Frente Urbana e Rural nascente) de 20 fogos para

realojamento (PER)

A implementacdo deste plano esta directamente ligada a implementacdo dos projectos

estruturantes do Bairro do Campo da Bola (PE3) e dos Novos Parques de Campismo (PE7).

O Projecto Estruturante 8 — Transportes e Acessibilidades é transversal a todos os projectos
estruturantes, sendo de destacar no presente caso a relocalizacdo da linha do transporte de
praia e a construcao da ciclovia.

INSTRUMENTOS URBANISTICOS

PROT da Area Metropolitana de Lisboa

A area de intervencé@o do PP5 encontra-se abrangida pelo Plano Regional de Ordenamento
do Territério da Area Metropolitana de Lisboa (PROTAML), ratificado pela RCM n.° 68/2002,
publicada no Diario da republica n.° 82, | Série-B, de 8 de Abril.

Trata-se de uma area inserida na Unidade Territorial 5 para o Arco Ribeirinho Sul, destaca-
se a orientagcdo para promocao da frente atlantica como espaco de recreio e lazer da AML —
norma 1.3.5.6.

Por sua vez, no que concerne as accdes urbanisticas a promover na “area turistica a

estruturar e qualificar’” da Costa de Caparica, refere-se que os IPT devem:

- promover e valorizar a mais importante area turistica de recreio de massas no litoral
metropolitano, melhorando os equipamentos e infraestruturas existentes, potenciando o
seu desenvolvimento e garantindo padrdes de elevada qualidade ambiental e a

salvaguarda dos recursos naturais existentes;

- proteger a paisagem local, em particular a arriba fossil da Costa de Caparica, a area das

hortas da Costa de Caparica e as formacbes dunares, garantindo que o0s
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desenvolvimentos turisticos ou urbanos na sua envolvente ndo péem em causa a sua

integridade e coeréncia.

Neste sentido, dever4 o PP5 atender a estas orientagdes, orientando a sua estratégia de
intervencdo para a requalificagdo de uma é&rea actualmente descaracterizada e com
insuficiéncias de infra-estruturas, transformando-a num novo espaco urbano e natural, mais
consentaneo com os parametros de exigéncia actuais, o que alias, esta implicito nas ac¢oes

previstas.

POOC Sintra-Sado

A é&rea de intervencdo do PP5 recai na area territorial do POOC, que ainda ndo se encontra
eficaz, ndo tendo estado igualmente sujeita as Medidas Preventivas, ratificadas pela RCM
n.° 56/2002, publicadas no Diario da Republica n.° 61, | Série-B, de 13 de Margo, e com a

validade de um ano.

Contudo, atendendo a que este instrumento foi ja submetido a consulta publica, e sendo
expectavel que a sua publicacdo ocorra durante o periodo de elaboragéo do PP5, as acc¢des

previstas para este plano deverdo estar enquadradas com o disposto no POOC.

Segundo a proposta de POOC e de acordo com a Planta de Sintese, a area de intervencao
do PP5 recai sobre solos classificados como “Solo Urbano” (art.13° e 14°, sec. Il, cap. Il),
categoria de “Areas de Uso Turistico — T5” (art. 16°, sec. |, cap Il); “Solo Rural”, categorias
de “Areas Naturais” (art.19° e 20°, subsec. | sec. ll, cap. V), subcategorias de “Areas de
Enquadramento” (art. 22°, subsec. |, sec Il, cap Il); “Dunas” (art. 24°, subsec. I, sec Il, cap
e “Praias” (art. 25°, subsec. |, sec Il, cap Il), estando ainda englobada na UOPG 15, que
remete as consideracdes sobre o uso, ocupacgao e transformacao do solo nesta area para o

plano de pormenor.

As “Areas de Uso Turistico”, de acordo com o disposto no n.° 1 do artigo 16° do RPOOC,
englobam é&reas de aptiddo preferencial para a implantacdo de equipamentos turisticos,
maioritariamente de ocupacao hoteleira, estando, de acordo com o n.° 2 do mesmo artigo,

sujeitas aos parametros urbanisticos a estabelecer no @mbito do presente PP5.

As “Areas de Uso Turistico” na area de intervencdo do PP5 correspondem a 291.910 m?.
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As “Areas de Enquadramento” compreendem zonas de grande importancia do ponto de
vista ambiental e paisagistico, constituindo areas complementares de proteccdo, sendo
objectivos prioritarios de ordenamento, a valorizacdo ambiental, paisagistica, cultural e
recreativa, bem como o tratamento dos espagos para uma melhor fruicdo publica,

consentanea com os valores em presenca (n.”° 1 e 2 do artigo 22° do RPOOC).

Compulsado o teor dos n.”® 3 a 6 do artigo 22 do RPOOC, e tendo ainda em atencéo as
remissdes efectuadas, verifica-se que nestas areas séo interditas uma série de actividades,

e condicionadas outras, encontrando-se as mesmas devidamente elencadas.

As “Areas de Enquadramento” na area de intervencédo do PP5 correspondem a 424.415 m?,

As “Areas de Dunas” séo areas de grande importancia ambiental e paisagistica, baseando-
se 0s objectivos prioritarios de ordenamento na sua conservacao e valorizacdo ambiental
(n.°® 1 e 2 do artigo 24° do RPOOQOC).

Compulsado o teor dos n.”® 3 a 5 do artigo 25° do RPOOC, e tendo também em atencédo as
remissbes efectuadas, verifica-se que as dunas sdo espacos non-aedificandi, excepto
gquando se preveja a construcdo em planos de praia e em projectos decorrentes de UOPG,
devidamente aprovados, existindo no entanto a possibilidade de se desenvolverem
determinadas accbes de recuperacdo e estabilizacdo das dunas litorais, mediante

determinados objectivos e regras.

As “Areas de Praias” s&o constituidas pelas zonas que integram a antepraia, o areal e o

plano de agua associado (n.° 1 do artigo 25° do RPOOC).

Compulsado o teor dos n.”® 2 a 7 do artigo 25° do RPOOC, verifica-se que sdo interditas
uma série de actividades, existindo no entanto algumas intervencdes condicionadas, que

séo igualmente regulamentadas, por remissao, pelo disposto no capitulo V.

As praias que fazem parte da area de intervencéo deste PP - Praias da Saude — trogos 1, 2

e 3, Praia da Mata e Praia da Riviera - sdo objecto de plano de praia.

Os “Planos de Praia” sdo compostos pelas fichas de intervencdo nas praias, fichas de
propostas para apoios e equipamentos de praia e pelas respectivas plantas, representando

0 conjunto de medidas e ac¢des a realizar nas praias, nomeadamente no que se refere a
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localizacdo, numero e tipologia dos equipamentos e apoios de praia, bem como a
construcao de acessos e estacionamentos e as intervengdes a realizar na envolvente fisica
da praia. As plantas dos planos de praia contém o zonamento dos usos balneares e a
localizacdo dos acessos e estacionamentos para a praia (artigo 96° do RPOOC).

A elaboracao do Planos de Praia devera ocorrer no ambito do PP5, devendo ser utilizadas
como base para a sua elaboracdo as propostas apresentadas no POOC, na versdo de
Fevereiro de 2002.

O POOC define “faixas de salvaguarda da linha de costa”, nomeadamente faixas de
risco e faixas de proteccdo, sendo de especial relevancia para este PP as referentes ao
litoral baixo e arenoso (n.° 4, 5, 6, 7 e 8 do artigo 42°, artigos 44°, 45° e 46° e Anexo IV do
RPOOC, Plantas dos Planos de Praia — folhas 8 e 9). Estas faixas abrangem as areas
directamente ameacadas pelo mar, ou que se prevé que venham a ser, e aquelas areas que
se considerem necessarias para reter o avango do mar, com o objectivo de contribuir para o

equilibrio morfodinamio e sedimentar das praias

PDM de Almada

A éarea de intervencdo do PP5 encontra-se igualmente abrangida pelo PDM de Almada,
ratificado pela RCM n.° 5/97, publicada no Diario da Republica n.° 11, | Série-B, de 14 de

Janeiro.

Segundo o PDMA e de acordo com a Planta de Ordenamento, esta area localiza-se na
UNOP 7 — Trafaria/Costa de Caparica, recaindo maioritariamente em “Espacos Urbanos e
Urbanizaveis”, categoria de “Espaco de Vocacao Turistica Programado” e “Espaco de
Vocacdo Turistica Ndo Programado” (art.”® 99° a 101°, subsec. lll, sec. II, cap. Ill);
abrangendo ainda uma faixa costeira de solos enquadrados em “Espacos Nao Urbanos”,

categoria de “Espacos Culturais e Naturais” (art.”® 117° e 118°, sec. VII, cap. lll).

Conforme disposto no n.° 1 do artigo 47° do RPDMA nesta unidade operativa dominam os
usos relacionados com a actividade turistica e o recreio e lazer da populacdo. No entanto o
aproveitamento de todas as potencialidades turisticas e recreativas desta zona implica a
prévia resolugdo de alguns problemas urbanisticos e de acessibilidades, como sejam 0s
relativos as ocupag0Oes ilegais das dunas, frente de praias e terras da costa, os bairros

clandestinos, os parques de campismo e 0 acesso a frente de praias.
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Iniciando esta andlise pelos solos classificados como “Espacos de Vocacdo Turistica”
verifica-se que estes, por definicdo constante da alinea c¢) do n.° 2 do artigo 7° do RPMA,

destinam-se predominantemente a equipamentos e empreendimentos turisticos.

Quanto as regras de ocupacdo, tem-se que no n.° 1 do artigo 100° do RPMA, caso se trate
do nucleo urbano e expansao sul da Costa de Caparica, remete para os indices urbanisticos

constantes do artigo 91° relativos a areas de média densidade.

Contudo, para a &rea territorial em questéo, e na elaboracdo de plano de pormenor, poderao

ser aplicados os indices estabelecidos no artigo 91° para as areas de alta densidade, a ver:

indice de utilizac&o bruto (m%m?) 0,70
Densidade habitacional bruta (fogos/ha) 60
Percentagem de ocupacédo do lote (%) 100
Altura da fachada (m) 185m
indice liquido para comércio e servicos (m?/m?) 0,10
N° maximo de pisos 6

Em termos de uso, verifica-se que nestes solos, e apenas na Costa de Caparica, € admitido
0 uso comercial ou de servigos, para além do turistico, conforme disposto no n.° 6 do artigo
101° do RPDMA.

Sobre a ocupacgéo destes espacos, importa observar o disposto no n.° 2 do artigo 5° do
RPDMA, onde se estabelece que “os parametros e indices urbanisticos definidos no n.°
anterior como brutos, aplicam-se exclusivamente a parte utilizadvel em termos urbanos do
terreno ou parcela, isto é, deduzindo da totalidade da sua area aquela que é afectada por

condicionamentos fisicos e paisagisticos expressos na planta de condicionamentos”.

Assim sendo, com a aplicacdo desta norma, e dado que a quase totalidade da area de
intervencdo classificada como “Espacos de Vocagdo Turistica” se encontra abrangida

pela REN, conclui-se que a edificabilidade da presente area € praticamente nula.

Relativamente aos solos classificados como “Espagos Culturais e Naturais”, temos que
estes, por definicdo constante da alinea i) do artigo 6° do RPDMA, séo espacos nos quais se
privilegiam a proteccdo dos recursos naturais e culturais e a salvaguarda de valores

paisagisticos, nomeadamente os da REN. Mais ainda, sdo espagos de elevada beleza
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natural e sensibilidade ecolégica, ou que enquadram edificios ou conjuntos classificados,

gue devem ser mantidos com as suas actuais caracteristicas essenciais.

A ocupacao destas areas devera obedecer ao disposto nos artigos 117° e 118° do RPDMA,
contudo, verificando que a totalidade da area em questédo é abrangida pela REN, conclui-se
que qualquer ocupacdo devera obedecer ao regime desta condicionante legal, que se

sobrepde, consubstanciado no DL n.° 93/90, de 19 de Mar¢o, na sua actual redaccao.

Estudo de Incidéncias Ambientais

O Estudo de Incidéncias Ambientais estabelece a situacdo de referéncia dos diversos
descritores ambientais, identifica e avalia os impactes associados as diversas intervencgoes
previstas e propde medidas de minimizagdo, sistematizando um conjunto de condicionantes

ambientais e op¢des que o PP devera contemplar.

Relativamente a geomorfologia é recomendado o afastamento, 0 mais possivel, dos parques
de estacionamento do cordao dunar frontal, uma vez que esta € a zona onde mais se nota o

efeito de galgamentos oceéanicos.

Recomenda a adopcdo de medidas que minimizem a interferéncia com a REN, tais como
utilizar pavimentos drenantes nos estacionamentos, que 0 equipamento hoteleiro assim
como os edificios previstos para o remate urbano ndo tenha altura superior a 2 pisos, que se
reduza ao minimo a artificializacdo, que a recuperacao dunar seja precedida de um
assoreamento artificial, que a vegetacdo seja feita com espécies adaptadas, que o0s
residuos das demolicdes sejam encaminhados para destino final adequado, que o edificado
a construir nas areas de lazer equipadas ndo tenha mais do que 1 piso, e que a localizacdo

do interface e do centro de estagio nao interfira com os habitats classificados.

Por forma a minimizar os efeitos de eventuais galgamentos do mar deverdo adoptar-se
normas especificas para a edificacdo, sistemas de proteccdo e de drenagem e medidas
para a manutencdo e recuperacdo das condicdes de permeabilidade dos solos (a

semelhanc¢a do mencionado no DL n.° 364/98, de 21 de Novembro — risco de cheia).
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CONDICIONANTES LEGAIS

A area de intervencao do PP5, recorrendo a Planta de Condicionantes do PDMA e Carta da
REN do concelho de Almada, publicada em 1996.04.06, encontra-se abrangida pelas
seguintes serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica:

Reserva Ecoldgica Nacional

A quase totalidade da area de intervencdo é abrangida por esta condicionante legal, a

excepcdo de uma area reduzida, localizada no limite nascente.

Nestes termos, para viabilizar qualquer proposta apresentada no PP5, devera proceder-se a
exclusdo da area classificada no POOC como “Area de Uso Turistico — T5”, que venha a
verificar-se necessaria de acordo com a proposta do plano de pormenor, através da
redelimitacdo da REN concelhia e, por outro lado, o reconhecimento do interesse publico
das accbes propostas para as “Areas de Enquadramento”, “Dunas’ e “Praias’ que se

enguadrem neste ambito.

A entidade que superintende em todas as questbes respeitantes a esta serviddo é a
Direc¢cdo Regional do Ambiente e do Ordenamento do Territério da respectiva area de
jurisdicdo. O ICN é entidade competente nos assuntos relacionados com as &areas

protegidas.

Proteccédo de Instalacdes Especiais

A area de intervencdo é abrangida pela serviddo militar de proteccdo a instalagbes

especiais.

N&o poderéo ser licenciados quaisquer trabalhos ou actividades sem autorizagdo do Ministro

da Defesa Nacional, ouvido o Chefe de Estado-Maior do ramo competente.

Devera ser consultado o MD/DGIES.
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Proteccédo da Paisagem Natural

Toda a area de intervencao abrange o Perimetro Florestal das Dunas da Trafaria e Costa de
Caparica, sujeita ao Regime Florestal Total, que € Dominio Privado do Estado (Direcgéo-
Geral do Patrimonio) e esté sob a tutela do Instituto de Conservacédo da Natureza (ICN), de
acordo com o Despacho Conjunto do DR n.° 202 de 03/09/86. A exclusdo do Regime
Florestal carece de aprovacado do ICN e da DGF.

Proteccédo de Infra-estruturas

A zona sudeste da area de intervencao é abrangida por servidao rodoviaria.

A éarea de intervencdo € atravessada junto ao limite sul pelo tracado da rede de esgotos

pluviais, sendo abrangida pela respectiva servidao.

Devera ser consultado o IEP.

Serviddo do Dominio Hidrico

A area de intervencgéo é abrangida pelo Dominio Pablico Maritimo, bem como pelo Dominio
Hidrico afecto a faixa de proteccao a ribeira da Foz do rego, localizada no limite sul (10 m

medidos para cada lado a partir da crista dos taludes que formam as margens).

As entidades que actualmente tém jurisdicdo e detém competéncias de administracdo e
gestao sobre terrenos do dominio puablico hidrico, sem interesse portuario, sao o Instituto da
Agua — INAG (DL n.° 191/93 de 24/05), o Instituto de Conservacéo da Natureza —ICN (DL n.°
193/93 de 24/04) e as Capitania dos Portos (DL n.° 265/72 de 31/07 e DL n.° 300/84 de
07/09). O ICN néo tem jurisdicdo no DH, neste tro¢co da Orla Costeira.

Outras entidades a consultar:

DGT - equipamentos turisticos / hoteleiros
SETGAS - abastecimento de gas

PT — rede telefonica

EDP - energia eléctrica
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ACCOES DO PLANO DE PORMENOR DAS PRAIAS DE TRANSICAO

Accoes Polis

¢ Relocalizacdo com nova constru¢cdo do equipamento desportivo do GDPCC existente

no PP3 (19.000 m?)

Esta ac¢do esta directamente ligada a implementacéo do PP3, uma vez que s6 apés a

relocalizagdo e construcdo deste equipamento na area de intervencdo do PE5 ser

possivel concretizar a proposta preconizada para o PE3 de relocalizacdo e nova

construcdo de habitacdo para residentes no local actualmente ocupado pelo

equipamento desportivo.

Esta localizagdo s6 podera ocorrer na zona classificada como area de uso turistico no

POOC.

e Criacdo de espaco publico

e Remate urbano/Consolidacéo urbana

Esta accéo esta articulada com o PE7 uma vez que se destina a financiar a construcéo

dos novos Parques de Campismo, pelo que eventuais alteragfes desta area obrigara a

encontrar novas condigfes de financiamento.

e Construcao de 1082 lugares de estacionamento

Os lugares de estacionamento a propor deverdo ter (aproximadamente) a seguinte

distribuicéo:

Praia da Saude - trogo 1 (CCCA) .....ooovivvvvveeeeeeeninns
Praia da Saude - troco 2 (CCL —sul) ....ccvvvveeeeeeennnne
Praia da Saude - troco 3 (SFUAP) ......ccccvvveeveeeennnnns
Praia da Mata ............cccceeeiiieiiiiecee e

Praia da RIVIEra .......oeeeeeeee e

Os parques de estacionamento da Praia da Mata e Riviera, deverdo manter as

localizacBes previstas nos planos de praia do POOC (verséo de Fevereiro 2002)

Esta ac¢do decorre do POOC sendo o0 seu financiamento assegurado nesse ambito.
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e Promocéo de equipamento hoteleiro

Esta accédo esta articulada com o PE7 uma vez que se destina a financiar a construgéo
dos novos Parques de Campismo.

e Recuperacdo dunar

Esta accado decorre do POOC sendo o seu financiamento assegurado nesse ambito.

e Demoli¢cdes

Esta ac¢éo decorre do POOC sendo o seu financiamento assegurado nesse ambito.

e Construcdo de vala técnica

Esta accédo decorre do POOC sendo o seu financiamento assegurado nesse ambito.

e Construcao de areas de lazer equipadas

Esta accédo decorre do POOC sendo o seu financiamento assegurado nesse ambito.

e Construcdo de acessos pedonais sobrelevados

Esta accdo decorre do POOC sendo o seu financiamento assegurado nesse ambito.

e Construcdo de novos equipamentos/apoios de praia entre a Praia da Saude e a Praia

da Riviera
Deveréo ser considerados tantos equipamentos/apoios de praia quanto os existentes;
A sua localizacdo devera ocorrer no Dominio Publico Maritimo mas recuados

relativamente aos corddes dunares e assegurado 0 seu acesso através de percursos

pedonais evitando o pisoteio das dunas;

A éarea a considerar para cada é de 350 m? sendo 200 m? de area coberta e 150 m?

para esplanada;

Devera ser considerado o programa para E/AC (Equipamento/Apoio Completo)

previsto no POOC;
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Construcédo de ciclovia

Esta accdo esta prevista no Projecto Estruturante 8;

Promocéo da reconversao do comboio de praia

Esta accdo, prevista no Projecto Estruturante 8, decorre do POOC sendo o seu

financiamento assegurado nesse ambito.

Accdes Complementares

Construgdo noutro local (PP4 — Frente Urbana e Rural nascente) de 20 fogos para

realojamento (PER)

Remocao das construcdes localizadas no dominio publico maritimo

Outras Accbes

Interface de transportes publicos

O interface de transportes devera consistir numa estrutura aligeirada, constituida por
um alpendre, incluindo zonas para servi¢os destinadas as operadoras de transportes,
zonas de estadia, instalacfes sanitarias e pequenos estabelecimentos comerciais de
apoio, nao sendo obrigatorio que inclua o terminal do comboio de praia e a estacao do
Metro Ligeiro Sul-Tejo, que poderdo ocupar zonas adjacentes e de facil acesso
pedonal;

A localizagéo do interface devera ocorrer preferencialmente no extremo norte da area

de intervencéo do PP.

Centro de Estagio Desportivo/Novo Complexo Desportivo

A localizagcdo do Centro de Estagio Desportivo deverd ocorrer preferencialmente em
articulagdo com o equipamento desportivo do GDPCC, uma vez que tém usos

complementares.
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ENQUADRAMENTO ORCAMENTAL

De acordo com o Plano Estratégico aprovado, os Projectos/Obras previstos deverdo
respeitar os limites orgamentais de Investimento nele contemplados, sob pena de os
proprios Planos de Pormenor em que esses Projectos/Obras se inserem e se encontram
definidos e caracterizados ndo poderem ser aprovados.

Assim, os Projectos/Obras Polis a contemplar no Planos de Pormenor deverdo respeitar 0s
valores maximos (sem IVA) para as diversas Empreitadas em que 0s mesmos,

eventualmente, se subdividirdo de acordo com o quadro seguinte.

Valores Previsionais para Empreitadas e Fornecimentos:

DESIGNACAO | EUROSx10°
Investimentos Polis:

Relocalizacdo do equipamento desportivo GDPCC (19.000m2) 1.496,36
Criacdo de espaco publico (inclui infraestruturas) 7.631,61
Consolidag&o urbana (55.000 m?) -
Construgdo de 1082 lugares de estacionamento (POOC) 1.376,23
Equipamento hoteleiro (8.000 m?) -
Recuperacéo dunar (POOC) 275,91
Demoligdes (POOC) 114,72
Construgéo de vala técnica (POOC) 1.271,94
Construcéo de areas de lazer equipadas (POOC)™ 4.055,23
Construcéo de acessos pedonais sobrelevados (POOC) 114,72
Construgéo de 9 novos apoios de praia entre a Praia do CCCA e a 972,96
Praia da Riviera

Ciclovia (Projecto Estruturante 8) 199,52
Comboio de Praia (Projecto Estruturante 8) (POOC) 2.344,35
TOTAL 19.853,55

Investimentos Complementares:

PER — Construcao de 20 fogos para realojamento no PP4

Remocao de construgdes localizadas no dominio publico maritimo -

Investimentos publicos e/ou privados:

Interface de transportes e terminal rodoviario --

Centro de Estagio Desportivo / Complexo Desportivo (6.000 m?) --

TOTAL GERAL | 19.853,55

@ Esta accao ja nao faz parte do Programa
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CONCLUSAO

Da leitura dos instrumentos de gestao territorial que incidem sobre a area de intervencdo do
PP5, verifica-se que a proposta de ordenamento do POOC Sintra-Sado ir4 produzir
alteracdes a classificacdo do solo constante do PDM de Almada.

Neste sentido, sabendo-se que os planos especiais de ordenamento prevalecem sobre os
planos municipais de ordenamento do territdrio — n.° 4 do artigo 24° do DL n.° 380/99, de 22
de Setembro — aquando da publicacdo do POOC, devera o PDMA adequar-se ao novo
modelo de ordenamento — artigo 49° e alinea a) do n.° 1 do artigo 97° do DL n.° 380/99, de
22 de Setembro.

Sobre essas alteracdes, verifica-se que a area classificada como “Espaco de Vocagao
Turistica — Programado” no PDMA, é reduzida na proposta de POOC, aparecendo
parcialmente qualificada como “Area de uso Turistico — T5”, sendo a restante parte

integrada em “Solo Rural’, categorias de “Areas de Enquadramento” e “Dunas”.

Por sua vez, e no que concerne as areas qualificadas como “Espaco de Vocagao Turistica —
N&o Programado” e “Espagos Culturais e Naturais” no PDMA, verifica-se que o POOC as

”

integra em “Solo Rural”, categorias de “Areas de Enquadramento”, “Dunas” e “Praias”.

Por conseguinte, procurando um compromisso de compatibilidade da solugdo a contemplar
no PP5 com o disposto no POOC e PDMA, a intervengdo urbana devera centrar-se na area
qualificada como Area de Uso Turistico — T5, a qual devera ser sujeita aos parametros

urbanisticos estabelecidos no artigo 91° do RPDMA, para as areas de alta densidade.

Devera proceder-se a exclusdo da area classificada no POOC como “Area de Uso Turistico
— T5”, que venha a verificar-se necessaria de acordo com a proposta do plano de pormenor,
através da redelimitacdo da REN concelhia e, por outro lado, o reconhecimento do interesse
publico das accdes propostas para as “Areas de Enquadramento”, “Dunas’ e “Praias” que se

engquadrem neste ambito.

O PP5 devera ser sujeito a ratificacdo governamental.
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Quadro de areas de construcao:

Area de uso turistico 291910 m?
Campo desportivo do GDPCC 19000 m?
Consolidag&o urbana 55000 m?
Equipamento hoteleiro 8000 m?
Centro de estagio 6000 m?
Total de area de construcao prevista 88000 m?
indice de utilizag&o previsto 0,30
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