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CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

1. INTRODUCAO

Na reunido de Camara de 27 de setembro de 2016, a Camara Municipal de Almada (CMA) deliberou
submeter a Proposta de Plano de Pormenor Cais do Ginjal e o Relatério Ambiental a Conferéncia
Procedimental, para a Comissdo de Coordenacdo e Desenvolvimento Regional de Lisboa e Vale do
Tejo (CCDR-LVT), nos termos do art.° 86.° do Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial
(RIIGT).

A conferéncia procedimental realizou-se em 15/11/2016, tendo posteriormente a CMA rececionado a
ata da reunido assim como os pareceres das entidades representativas dos interesses publicos (ERIP)

e das entidades com responsabilidades ambientais especificas (ERAE).

Atendendo ao sentido dos pareceres das ERIP, e a natureza das questdes colocadas, entendeu-se de
proceder a concertacdo com a CCDRLVT, Agéncia Portuguesa do Ambiente (APA) e com a AMARSUL,
entidades que emitiram parecer desfavoravel a proposta de plano. Quanto a Direcao-geral do Territorio
(DGT), entidade cujo parecer é também no sentido desfavoravel, considerou-se que pela natureza das
questdes colocadas, estas seriam passiveis de ultrapassar com os respetivos acertos finais a proposta

de plano, ndo havendo necessidade de realizacédo de reunido de concertagéo.

As reunides de concertacao decorreram em 18/04/2017 com a AMARSUL, em 11/05/2017 com a
CCDRLVT e em 31/05/2017 com a APA.

Nos termos do artigo 89.°, do RJIGT?, em vigor, a CMA, deliberou em reunido de Camara de 19 de
julho de 2017, proceder a abertura do periodo de discusséo publica, o qual decorreu de 25 de agosto
de 2017 a 19 de fevereiro de 2018.

Os documentos disponibilizados na consulta publica correspondem na integra aos documentos
remetidos para conferencia procedimental ndo tendo sido introduzidas alteracdes em face dos
pareceres emitidos pelas ERIP e ERAE. A CMA entendeu que ap0s a realizacdo do periodo de

discussao publica seriam introduzidas as alterag6es entendidas como adequadas, o resultado da

1 Regime Juridico dos Instrumentos de Gestao Territorial, publicado pelo Decreto-Lei n.° 80/2015 de 14

de Maio.
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ponderacgéo das participagfes recebidas em sede de discusséo publica, a retificacdo das questdes de
acordo com a ponderac¢éo da concertagcdo, assim como as demais altera¢ctes consideradas pertinentes

face as dinamicas territoriais, sociais, econémicas e ambientais entretanto verificadas, quer da

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

estratégia municipal de ordenamento do territério estabelecida.

O anuncio da discussao publica, foi publicado sob o n°® 9430/17, no diario da republica, 22 serie, n° 158,
de 17 de agosto, na comunicacdo social, Jornal “Diario de Noticias”, de 24 de agosto de 2017, e

divulgado na pagina da internet do municipio de Almada.

Didvio da Repibiiea, 2.%série — N.* 158 — 17 de agosto de 2017
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Aviso n°9430/2017 do Diario da Republica, 22 série, n°158, de 17/08

De acordo com o publicitado no antncio, foram abertos ao publico dois locais para consulta dos
documentos, em papel, integrantes do Plano em discussao publica, que funcionaram nos servigcos
técnicos da CMA e nas instalacdes da delegacéo de Cacilhas da Unido de Freguesias de Almada, Cova

da Piedade, Pragal e Cacilhas, tendo estado também disponiveis para consulta em formato digital no

sitio eletrénico do municipio.
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A PLANO DE PORMENOR

ALMADA CAIS DO GINJAL

INFORMA

A Camara Municipal de Almada informa todos os interessados que, na sequéncia da pu-
blicagdo em 17 de agosto de 2017 do Aviso n.° 9430/2017, se encontra aberto o Periodo
de Discussao Publica do Plano de Pormenor Cais do Ginjal, nos termos dos nimeros 1 e
2, do artigo 89.° do Decreto-Lei n.° 80/2015, de 14 de maio.

0 periodo de discussao publica decorrera durante 120 dias, com inicio cinco dias apés a
publicagac do aviso no Didrio da Republica, 2.% Série, encontrando-se disponiveis para
consulta piblica, a proposta do Plano e demais documentagdes, na pagina eletronica da
Céamara Municipal de Almada, www.m-almada.pt, ou nos seguintes locais:

. des da Diregao Municipal de Obras, i a0 do Teritorio
e Desenvolvimento Econémico (DMOPATDE] Avenida D. Nuno Alvares Pereira
67 - 2800-181 Almada, no horario de expediente (entre as 08h30 e as 15h00);

« Unido das Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e Cacilhas - Junta
de Freguesia da Cacilhas — Rua Liberato Teles, n.° 6-A - 2800-291 Almada, no
harario das 9h00 as 12h30 e das 13h30 as17h00.

A formulagdo de reclamagdes, observagdes ou sugestdes deverdo ser feitas mediante
requerimeto dirigido ao Sr. Presidente da Camara Municipal de Aimada, onde devera
constara do assunto, do sub: .a do local de
planta de localizagao e o objeto da exposicao, até ao termo do referido periodo.

). .

el

Diéario de Noticias, quinta-feira, 24 de agosto de 2017
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2. Proposta de Plano

Extrato da pagina da internet do municipio de Alimada

Todas estas disposi¢des foram tomadas em conformidade com o disposto no RJIGT.

Para além dos procedimentos formais de discusséo publica, a CMA promoveu durante o periodo de
discussdo publica, uma exposi¢do de apresentacdo da proposta de plano, que se realizou no Forum
Romeu Correia, em Almada, de 06/02/2018 a 28/02/2018.

Integrada na exposicao foi realizada no ato de abertura da exposicdo, no dia 6 de fevereiro, uma breve
apresentacéo da proposta de plano, pelo autor do projeto. No dia 28/02/2018, realizou-se uma visita
técnica a exposi¢cdo, com a presenga dos interessados, onde foram detalhadas pelo autor do plano

algumas das solu¢des de projeto preconizadas.

A proposta final do Plano de Pormenor do Cais do Ginjal, adiante designado por Plano, foi submetida

a processo de discussédo publica através da exposicdo dos seguintes elementos:

1 - Documentos instrutérios

o Aviso n®9430/2017, publicado no diario da republica, 22 serie, n°® 158, de 17 de agosto de 2017;
o Minuta da Ata da reunido de camara n°® 17/2017, de 19 de Julho de 2017;

o Ata da conferéncia de servicos e pareceres das entidades;
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Deliberagé@o da reunido de camara de 27 de setembro de 2016 — Remessa da Proposta de
Plano de Pormenor Cais do Ginjal e Relatério Ambiental para a CCDRLVT para agendamento
da Conferéncia Procedimental.

Tabela de Ponderacéo dos pareceres emitidos pelas entidades em sede de conferéncia de
Servigos.

Ata da Reunido de concertacdo com a AMARSUL
Ata da Reunido de concertacdo com a APA

Ata da Reunido de concertacdo com a CCDRLVT

Proposta de Plano contendo:

Documentos instrutérios (Reunido de Camara de 02/09/2009; Edital n.° 1030/2009 (DR,
22 série, n° 196, 09/10/2009)
Check-list Documental - Planos de Pormenor (CCDRLVT)

O plano é constituido pelos seguintes elementos:

Regulamento do Plano de Pormenor (ANEXO | - Quadro de Areas e ANEXO Il — Esquema de
Perfis transversais das vias)

P-EF.01 Planta de Implantagéo, 1/500

P-EF.02 Planta de Condicionantes, 1/500

O plano é acompanhado pelos seguintes elementos:

Relatorio e respetivos anexos (ANEXO | - Quadro de Sistematizagdo, ANEXO Il — Carta Sintese
de Riscos, ANEXO Il - Levantamento Fotografico, ANEXO IV - Modelo Tridimensional, ANEXO
V - Fichas de Caracterizacdo de cada um dos Lotes)

Programa de Execucéo e Plano de Financiamento

P-TF.01 Plantas de Transformacdo Fundiaria 1/1000 (Quadro com Identificacdo dos prédios
existentes, Quadro com a Descricdo das Parcelas a Ceder e Quadro de Transformagé&o
Fundiéria)

Relatério Ambiental e Resumo ndo técnico
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Pecas Desenhadas

e P-EG.01 Planta de Localizag&o 1/5000

e P-EG.02 Planta de Enquadramento 1/2500

e P-EG.03 Extrato da Planta de Ordenamento do PDM-1/1000

e P-EG.04 Extrato da Planta de condicionantes do PDM-1/1000

e P-EA.O01 Planta de Situacdo Existente 1/500

e P-EA.02 Alcados - Situacdo Existente 1/500

e P-EA.03 Perfis 1 ao 4- Situag&o Existente 1/500

e P-EA.04 Perfis 5 ao 7 - Situacdo Existente 1/500

e P-EA.05 Perfis 8 ao 10 - Situagdo Existente 1/500

e P-EA.06 Perfis 11 ao 14 - Situacao Existente 1/500

e P-EA.07 Planta de Sintese ou de Apresentacao 1/1000

e P-EA.08 Algados - da Proposta 1/500

e P-EA.09 Perfis 1 ao 4 — Proposto 1/500

e P-EA.10 Perfis 5 ao 7 — Proposto 1/500

e P-EA.11 Perfis 8 ao 10 — Proposto 1/500

e P-EA.12 Perfis 11 ao 14 - Proposto 1/500

e P-EA.13 Planta de Demoli¢cdes 1/1000

e P-EA.14 Planta de Acessibilidades 1/1000

e P-EA.15 Planta Cadastral 1/1000

e P-PAI.O1 Plano dos Espacos Exteriores 1/1000

e P-PAI.02 Plano de Modelacéo do Terreno 1/1000

e P-PAI.O3 Perfis 1,2,3 Transversais dos arruamentos 1/200

e P-PAI.04 Perfis 4,5,6 Transversais dos arruamentos 1/200

e P-INF.01 Planta das Medidas de Seguranca 1/1000

e P-INF.02 Planta da Rede de Infraestruturas de Saneamento Basico 1/1000
e P-INF.03 Planta da Rede de Infraestruturas de Abastecimento de Aguas 1/1000
¢ P-INF.04 Planta da Rede de Infraestruturas de Média Tensao 1/1000
e P-INF.05 Planta da Rede de Infraestruturas de Gas 1/1000

e P-INF.06 Planta da Rede de Telecomunica¢des 1/1000

e Relatério e Planta - indicacéo das Licencas / Autorizacdes de Operacfes Urbanisticas Emitidas.
e Relatdrio sobre recolha de dados Acusticos

e P-AC.01 Localizagéo de Pontoa de Medicao 1/1000

e P-AC.02 Situacéo Atual - Mapa de Ruido - Indicador Lden 1/1000

e P-AC.03 Situacao atual - Mapa de Ruido - Indicador Ln 1/1000
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e P-AC.04 Localizacdo de Pontos de Analise 1/1000

e P-AC.05 Situacao de Referéncia - Mapa de Ruido - Indicador Lden 1/1000
e P-AC.06 Situacéo de Referéncia - Mapa de Ruido - Indicador Ln 1/1000

e P-AC.07 Situacéo Futura - Mapa de Ruido - Indicador Lden 1/1000

e P-AC.08 Situacao Futura - Mapa de Ruido - Indicador Ln 1/1000

Outros elementos que acompanham:

e Extrato do Regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada

e Fichas de Dados Estatisticos (de acordo com o modelo da DGOTDU)
PROTAML

Regulamento Urbanistico Municipio de Almada

Estudo Geotécnico

Plano de Pormenor do Cais do Ginjal
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2. ENQUADRAMENTO DAS PARTICIPAGOES PUBLICAS

Durante o periodo de discusséo publica, a proposta de plano foi consultada nos servicos técnicos da
CMA e na delegagéo de Cacilhas da Unido de Freguesias de Almada, Cova da Piedade, Pragal e
Cacilhas por 63 cidadaos/ entidades, tendo sido recebidas 26 participacdes, que seguidamente se

elencam:

e PARTICIPACAO N° 1 — Req.3132/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 2 — Reg.3036/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 3 — Reg.3583/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 4 — Reg.3587/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 5 — Reg.3711/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 6 — Reg.3719/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 7 — Reg.3798/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 8 — Req.3857/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 9 — Reg.3901/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 10 — Reg.3902/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 11 — Reg.3903/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 12 — Reg.3911/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 13 — Reg.3913/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 14 — Reg.3916/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 15 — Reg.4022/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 16 — Reg.4026/18 SIDAM(grupo de cidad&os)
e PARTICIPACAO N° 17 — Reg.4029/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 18 — Reg.4436/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 19 — Reg.4473/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 20 — Reg.4478/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 21 — Reg.4484/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 22 — Req.4493/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 23 — Reg.4500/18 SIDAM (grupo de cidaddos)
e PARTICIPACAO N° 24 — Req.4652/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 25 — Reg.5840/18 SIDAM

e PARTICIPACAO N° 26 — Reg.5843/18 SIDAM

Plano de Pormenor do Cais do Ginjal 8
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Segundo o n°3, do art.89°, do RJIGT, a Camara Municipal, ponderara as reclamacoes, observacgées,
sugestdes e pedidos de esclarecimentos apresentados pelos particulares, ficando obrigada a resposta

fundamentada perante aqueles que invoquem, designadamente:

a) A desconformidade ou incompatibilidade com programas e planos territoriais € com projetos
que devem ser ponderados em fase de elaboracao.
b) A desconformidade com disposi¢cdes legais e regulamentastes aplicaveis

c) A eventual lesdo de direitos subjetivos.

De acordo com o tipo de assunto abordado as participacdes foram agrupadas por tema de participacao,

conforme o quadro seguinte:

Participacdes recebidas 2
Area de interesse 1|2|3|4|5|6|7|8]|9|10[11|12|13|14|15|16|17|18]|19|20|21|22|23|24 |25 |26 3
Patriménio cultural e identidade . . . ojo|e o|o|o|o|0|0 ° 13
Eﬂg?r?g%igg:?jlépjggslEdificabilidade/ . N N elele eloelolelele o 13
Mobilidade urbana . oo ojo|e (o000 ° 12
Sustentabilidade do plano ° oj(o|e (o000 9
Politica de habitacao e realojamento ° ° ° oj(o|e (o000 11
Eficiéncia__ ene_rgética e N N olole ololelele o 1
sustentabilidade ambiental do plano
:—:‘nc:lrfils::;uetrl:t?ss e espago pUinlgc?anaS’ * * * ¢ il M R R A R Rl 14
Slp;irjlcionalizagéo e execugdo O o olele olelel|ole 9
Riscos (estabilizagao da arriba) ° o|o|e ole|o|e|e 9
Direitos subjetivos dos particulares . ° . . | 5
Outros ° oo e|lo|o]|e e|lo|eo|o|e 12
Plano de Pormenor do Cais do Ginjal 9
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3. SINTESE DAS PARTICIPACOES E PONDERAGAO

PARTICIPACAO N° 1 — Reg.3132/18 SIDAM

1. Questiona se o projeto equacionou soluges de acesso a agua para a pratica de atividades
desportivas no rio nomeadamente canoagem, vela e remo, considerando que este territério redne

condicbes para a pratica destas atividades, devendo ser ouvida as federagfes respetivas.

2. Refere ainda que o desenvolvimento destes desportos nauticos, poderao ter impacto social muito
significativo por envolver criancas, jovens, adultos e séniores, desde a vertente mais lidica, de
lazer e ocupacgdo de tempos livres, podendo ter a potencialidade para se articular ao nivel do

desporto escolar.

As caracteristicas do Tejo junto ao Cais do Ginjal, apresentam condices de navegabilidade
particularmente dificeis, conforme foi demonstrado em estudos efetuados na fase de enquadramento
estratégico, que referem a existéncia de correntes particularmente fortes devidas ao fluxo e refluxo das
marés do oceano Atlantico e ao afluxo de aguas fluviais drenadas pelo rio. No pontal de Cacilhas forma-
se, mesmo por vezes, cerca de uma hora depois da preia-mar, uma contracorrente, designada por
“revessa” que dificulta a pratica de despostos aquéticos. Sem prejuizo destas limitagBes, a proposta
promove a reabilitacdo dos cais e pontdes existentes, sendo que a instalacdo de cais flutuantes podera
efetuar-se em fase posterior, sujeita ao licenciamento da entidade competente, no caso a

Administracdo do Porto de Lisboa.
PARTICIPACAO N° 2 — Reg.3036/18 SIDAM

3 A participacé@o apresenta um estudo sobre o Plano de Cacilhas-Ginjal. O estudo apresenta uma
proposta de remoc¢ao do Morro de Cacilhas e a criagdo de uma zona habitacional, comercial e

parque de automéveis em Cacilhas e o alargamento do Cais do Ginjal por aterro.

4. Na area do plano de pormenor o estudo propde a constru¢ao de uma muralha e betdo com muro
de protecao na berma, a qual deve situar-se na cota dos +5m acima do nivel 0, atendendo ao
aumento do nivel médio do mar. A proposta refere que a remocédo das terras do morro de
Cacilhas e o seu depésito no Ginjal, configura-se como uma vantagem com reduc¢do dos custos
de transporte e de duracdo da obra. A proposta considera um avanco sobre o rio entre 0s 20 e

0s 35m em aterro, num total de cerca de 171.250 m? de terras.

Plano de Pormenor do Cais do Ginjal 10
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5. Refere ainda que a encosta que se situa sobre a construgcdo do passeio ribeirinho devera ser
objeto de intervengdo para ser reforcada através de um sistema de drenagem de aguas das

chuvas em pvc.

6. A proposta considera a execu¢do e um muro de sustentacdo do sopé da arriba em toda a sua
extensdo, e de uma via de separacédo entre as estruturas edificadas e arriba por forma a servir

de zona de impacto em caso de derrocada.

7. Decorrente do alargamento proposto para Cais do Ginjal, e da melhoria proposta para a
circulacdo e acesso automoével, é proposta a construgdo de edificios com usos: comerciais,
habitagdo, estacionamento, cultura e recreio. De destacar a proposta referente ao “edificio
museu-didatico: com uma componente multimédia, abordando a histéria passada e presente do

ginjal e Cacilhas através do tempo”.

A participacdo apresenta uma proposta de ocupacgdo do territério e de execucdo das operacdes
urbanisticas que se afigura como uma abordagem alternativa global para a area de intervencdo do
plano de pormenor do Cais do Ginjal que propondo solu¢des muito proprias, de elevada complexidade

técnica que ndo cabe nesta sede avaliar.
PARTICIPACAO N° 3 — Reg.3583/18 SIDAM

8. Constata que 2018 é o ano europeu do Patriménio Cultural, sendo o Cais do Ginjal um territério
com forte carga maritima e patrimonio maritimo histérico, cultural e turistico pelo que considera

necessério avaliar as suas potencialidades.

0. Identifica nos documentos consultados varios erros/defeitos: o estabelecimento de uma area
residencial que poderia vir a desenvolver-se em qualquer outra area que ndo esta, com um
potencial turistico elevado; a utilizacdo de um sistema de saneamento existente e a ndo criar o
seu préprio sistema de tratamento; o facto de o plano néo clarifica as formas de producéo de
energia, referindo que devem optar-se por energias limpas por exemplo painéis fotovoltaicos; a

necessidade de integracdo de locais de carregamento de viaturas elétricas.

As questfes do patrimonio cultural sdo pertinentes e existe da parte do plano uma intengdo de
salvaguarda de elementos identitarios e valor patrimonial do lugar. O relat6rio do plano ir4 integrar um

Estudo de Caracterizacao Histérica e Patrimonial do Cais do Ginjal.

Relativamente a distribuicdo de usos propostos, o Plano visa a coexisténcia de multiplicidade de usos,
de modo a criar um nucleo urbano plurifuncional, e ndo um espaco de mera visitacao turistica.

Pretende-se um territério requalificado social e culturalmente atrativo com comunidades ativas e
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integradas. Foi integrado nos elementos do Plano, quadro sintese da planta de Implantacéo, a
referéncia a percentagem de uso compativel em cada lote para que seja percetivel esta relacéo entre

usos distintos.

Relativamente ao saneamento basico considera-se que a opc¢do de ligacdo a rede existente € mais
adequada dado o volume de residuos gerados, ndo se justificando a criacdo de mais uma infraestrutura.
Quanto as formas de producéo de energia, o Plano ndo limita a futura adocdo de modos limpos de
producdo de energia. Foram, todavia, adicionadas no Relatério, Capitulo 11. Sustentabilidade,
recomendacfes a este respeito, cuja futura adocdo dependera sempre, naturalmente, da legislacédo

aplicavel ao setor e o licenciamento por parte das entidades competentes.

PARTICIPACAO N° 4 — Reg.3587/18 SIDAM

10. Na qualidade de proprietaria do imével sito no Cais do Ginjal n° 19 e 20, refere que a parcela em
causa de se encontra impermeabilizada na sua maior parte e consideram de manter a ocupagéo
integral do lote ao nivel do piso térreo. Propde que para a parcela em causa possa vir a ser

considerado o uso habitacional nos dois ultimos pisos.

PropBe-se que os lotes 2 a 8 aumentem a compatibilidade do uso para cerca de 30 % garantindo 0 uso
original de terciario como percentagem mais elevada. Esta alteracdo esta patente no quadro de areas

da Planta de Implantacdo e em regulamento no artigo 36.°.

PARTICIPAQAO N° 5 — Req.3711/18 SIDAM
11. Trata-se de uma participacao que felicita pela qualidade do projeto.

Nada a integrar.

PARTICIPACAO N° 6 — Reg.3719/18 SIDAM

12. Trata-se de uma participacdo semelhante a participacdo n°3, sendo que sdo apresentadas mais
algumas questdes, nomeadamente o facto de prever a construcdo de zonas residenciais em
terreno afeto ao dominio publico sob jurisdicdo da Administracéo do Porto de Lisboa (APL), refere

ainda que a proposta de plano ndao concebe um espaco vocacionado para o lazer, turismo e
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emprego com a inerente criacdo de emprego direto e indireto. Em suma conclui que o projeto de

plano nao é sustentavel por se inscrever no dominio publico.

O processo de reconhecimento de direitos adquiridos por particulares sobre parcelas de leitos e
margens publicos j& foi despoletado nos termos da Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos. No
entanto, a APL reconhece que o Cais do Ginjal ndo integra o dominio publico maritimo, e que n&o existe
dominio publico propriamente dito na margem, excecdo feita as obras maritimas. O arruamento

existente constitui uma via particular com servidao publica.
PARTICIPACAO N° 7 — Reg.3798/18 SIDAM

13. A participacdo coloca preocupacgdo ao nivel social relativamente a populacdo residente e ao
modo como esta sera acompanhada socialmente. Relativamente as caracteristicas identitarias
do lugar do Cais do Ginjal, prop8e que se possam manter alguns dos murais de arte urbana
existentes, nomeadamente o existente junto ao n. °36, uma vez que estes constituem memoria

das atividades e vivéncias do lugar ao longo dos tempos.

A generalidade dos imdveis que subsistem na Unidade de Execucdo prevista no Plano estdo em
avancado estado de degradacao e encontram-se devolutos. O realojamento da populagéo “residente”
que deste venha a carecer sera assegurado pelo proprietario e promotor do Plano, com o apoio e

acompanhamento dos servigos municipais da area social e de habitagdo quando se afigurar necessario.

Relativamente aos elementos identitarios da arte urbana, a sua viabilidade e pertinéncia de
manutenc¢do, deverdo ser avaliados e quando justificavel seréo alvo de levantamento para memoria
futura. Esta neste momento em processo de elaboracdo o Estudo de Caracterizacdo Histérica e
Patrimonial do Cais do Ginjal que ir4 integrar o relatério do plano como anexo. Existem valores em
presenca tais como os lajedos do pavimento ou as gruas que existem ao longo do cais que deverdo

ser recolocadas depois de terminada a obra de infraestrutura.

A proposta de plano ira comtemplar um espago exterior de carater museoldgico, devidamente
assinalado na Planta de Equipamentos destinado a pinturas murais, exposicoes, instalacdes artisticas

etc.
PARTICIPACAO N° 8 — Reg.3857/18 SIDAM

14. Trata-se de uma exposicdo que incide no n® 69-70 do Cais do Ginjal ocupado pelo Restaurante

“Atira-te ao rio”, apresentada pelos arrendatarios.
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15. Referem que a planta da situacdo existente ndo se encontra bem instruida uma vez que o

estabelecimento tem licenciado uma area de apoio ao bar/cozinha o qual ndo consta na parcela.

16. Questionam sobre a possibilidade de a via de circulagéo prevista e que da origem a demoli¢éo
de parte da construcéo poder ser reposicionada a tardoz da construcdo sem a demolicdo da
edificacdo, assim como da possibilidade de manutencéo da esplanada existente. Relativamente
ao acesso ao edificio a partir da via proposta, e atendendo as cotas propostas questionam de
gue modo estd a ser acautelado o acesso a entrada principal do edificio nomeadamente
garantindo o acesso para pessoas de mobilidade condicionada. Consideram vital que seja
previsto um cais de desembarque.

17. Referem ainda que as obras previstas ndo devem ter interferéncia com o normal funcionamento
do estabelecimento.

Da consulta do respetivo processo de construgéo registado nos servicos da CMA verifica-se que no ato
do licenciamento do estabelecimento ndo é apresentada planta de implantacdo da parcela, pelo que
nao é possivel concluir dos limites da parcela. Contudo, a delimitacdo cadastral apresentada resulta
das areas e descricGes da Conservatéria de Registo Predial (CRP) nao tendo sido questionada pelos
proprietarios (participacdo n° 24), depreendendo-se assim estar correta. Face ao exposto € no ambito
do processo de plano entende-se nada haver a retificar, devendo ser desenvolvidos os devidos

procedimentos para esclarecimento da situacao ao nivel do licenciamento do estabelecimento.

No que se refere a via, ndo se considera viavel do ponto de vista técnico a ado¢éo de outro tracado
sem implicagcdo de demolicdo parcial da edificagdo, sendo que a proposta de plano compensa a
diminuicdo de area da parcela com o aumento de 1 piso. Relativamente ao acesso a porta principal do
edificio para pessoas com mobilidade condicionada, a proposta contempla uma plataforma elevatéria
nas escadas conforme representacdo na planta de acessibilidades. Foi ainda retificada na Planta de
Implantacdo a posicdo das escadas para que possa existir acesso direto do lote 34 a praca das

lavadeiras.

PARTICIPACAO (grupo de cidad&os) N° 9 — Reg.3901/18 SIDAM; N° 14 — Req.3916/18 SIDAM; N° 15-
Reg.4022/18 SIDAM; N°16 - Reg.4026/18 SIDAM; N°19 - Reg.4473/18 SIDAM; N° 20 - Reg.4478/18
SIDAM; N° 21- Req.4484/18 SIDAM N° 22- Reg.4493/18 SIDAM; N°23- Reg.4500/18 SIDAM.

18. As participacdes acima indicadas referem-se a um conjunto de questbes subscritas por um
conjunto de cidaddos, a qual naturalmente tera uma apreciagdo Unica. Assim as questfes

identificadas na participacdo tém como considerandos gerais, que o plano segue as linhas de
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urbanizacdo de grandes cidades sem uma visdo de desenvolvimento alternativo, onde 0s usos
propostos tém revelado noutras cidades, dificuldades em gerar espagos inclusivos ao nivel
econdémico, social e urbano. Por outro lado, refere que este tipo de plano revela uma retirada dos
campos da arquitetura e do urbanismo da sua responsabilidade social, sendo que estes “campos
profissionais deveriam ser capazes de fomentar cidades abertas, inovadoras, culturalmente

inclusivas e progressistas”.

Referem que no plano nao encontraram referéncias a medidas arquitetdnicas ou urbanisticas

sobre o0s seguintes temas que consideram fundamentais:

Habitacdo — questionam em que medida a reabilitacdo proposta € compativel com a linha de
desenvolvimento habitacional em Almada em articulagdo com as GOP linhal.3.1.1.

Questionam se a proposta assenta num diagnéstico atual do parque habitacional do municipio.

Cultura - Relativamente ao Eixo das artes referem a auséncia de plano de investimento
financeiro, quanto ao Polo de industrias criativas, referem que ndo consta a visao politica ou
arquiteténica deste polo criativo o que sendo semelhante aos polos criativos ou hubs de
startups implementado na AML néo sao culturalmente inclusivos nem acessiveis a populacdo
em geral. Referem ainda que a historia cultural, econémica, funcional, arquitetonica e
urbanistica ndo esta a ser valorizada no plano e que ndo encontram referéncia a projetos

museoldgicos, patrimoniais ou de exposi¢éo.

Ambiente e espaco publico — ndo encontraram proposta sobre a criacdo de espagos verdes,
corredores ecoldgicos, areas livres, hortas urbanas, parques infantis, espagos de jogo e recreio,

de acordo com o previsto nas GOP2018.

As politicas de habitacdo estabelecidas nas Opcdes do Plano 2018, referem-se claramente ao ambito

das atribuicdes do municipio, nomeadamente em instrumentos urbanisticos que incidam em

propriedades municipais. E importante considerar que este instrumento de natureza urbanistica incide

quase totalmente sobre propriedades particulares. Ainda assim, propde-se que na fase de execugéo

do Plano, seja considerada a aplicacéo de programas especificos de habitagdo para jovens a custos

acessiveis.

No ambito cultural, e nos termos do definido nos termos de referéncia do plano encontra-se prevista a

instalacdo de um polo de indUstrias criativas na area de intervencdo do plano sendo que as suas

especificidades serdo posteriormente definidas. Por outro lado, est4 a ser avaliada a criacdo de um

polo museoldgico com vista a valorizagdo do patriménio cultural, tendo em conta a oferta existente na

zona e da real capacidade de gestdo da CMA.
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Relativamente a componente ambiental e de espacos publicos da proposta de plano, salienta-se que
o plano considera um conjunto significativo de espaco publico qualificado sendo este essencialmente
constituido por pracas; espacos de recreio informais; espagos pedonais, arborizacédo e plataformas

ajardinadas. Os equipamentos propostos adequam-se assim as caracteristicas fisicas do territorio.

19.4. Apresentam as seguintes questBes como contributos para o desenvolvimento e melhoria da
proposta de plano: “Que mecanismos possui a CMA para garantir um efetivo equilibrio entre

habitacdo, atividades econdmicas, lazer, artes, conforme o ratio previsto”.

Foi opcdo do Plano flexibilizar os usos, definindo percentagem de usos dominantes e usos
complementares, fixando os respetivos limiares, por forma a melhor responder as dindmicas de
mercado e a criar maior diversidade funcional. A possibilidade de instalacdo de usos mistos na primeira
linha de fachadas (“fown houses”) onde podem coexistir na mesma fragédo: habitacdo, comércio ou
servicos, vem acentuar essa flexibilidade. Foi introduzida uma tabela com as percentagens de usos no

Relatério que pretende dar cabal esclarecimento a esta questao.

195, Questionam se o nivel de construcéo previsto (habitacional) é suportavel nesta area quer do

ponto de vista da sobrecarga fisica do terreno, quer da sustentabilidade econémica e social.

A area de intervencéo do Plano coincide com um espaco urbano consolidado ainda que em avangado
grau de degradacdo, afigurando-se como uma intervencdo de reconversdo urbanistica. A
edificabilidade é um dos fatores a considerar na sustentabilidade econémica do Plano, e tratando-se
de um territério que exige intervengdes particularmente complexas e onerosas ao nivel das
infraestruturas, o aproveitamento urbanistico do solo foi considerado e convenientemente ponderado
tendo presente essa variavel. Foram deste modo efetuados estudos relativamente a sustentabilidade
econ6mica e social do plano, cujas conclusGes estdo vertidas no Plano de Financiamento e
Fundamentacgdo da Sustentabilidade Econdmica e Financeira, o qual constitui um dos elementos que

acompanham o Plano.

19.6. Que infraestruturas e servigos publicos estao previstos para esta nova populagéo (educativas,

saude, etc...)

A programacéo de equipamentos publicos ndo pode ser vista para este territorio isoladamente, deve
atender-se a oferta a uma escala mais alargada, nomeadamente ao nivel da freguesia. Assim, e
conjugando os fatores: populagdo prevista; niveis de oferta dos equipamentos existentes;
condicionantes do territério e acessibilidades entendeu-se ndo ser um territério adequado para a

implantagcédo de equipamentos dessa natureza.
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19.7. Pode a CMA garantir que dos fogos a construir uma percentagem sera para habitacédo a precos

acessiveis (...

O Plano de pormenor € um instrumento de natureza urbanistica que incide quase totalmente sobre
propriedade de particulares. Esta possibilidade serd equacionada na fase de execucdo do Plano,
estando por ora em fase de apreciacdo e ponderacdo solucdes futuras que facilitem e/ou privilegiem o

acesso de jovens a primeira habitacéo.

198, Est4 a ser considerado o realojamento da populagéo residente (mesmo em situacdo precéria

e/ou ndo formalizada)?;

A generalidade dos imdéveis que subsistem na Unidade de Execucdo prevista no Plano esta em
avancado estado de degradacdo e encontram-se devolutos. Relativamente a populacdo ‘“residente”
que venha a carecer de realojamento, 0 mesmo sera assegurado pelo proprietario e Promotor do Plano,
com 0 apoio e acompanhamento dos servicos municipais da érea social e de habitagdo quando se

afigurar necessario.

19.9. Seréo feitos trabalhos arqueoldgicos de recolha para posterior tratamento e exposi¢do do

espolio histérico por forma a preservar a memoria histérica do Cais.

Encontra-se em elaboragdo o Estudo de Caracterizacdo Histérica e Patrimonial do Cais do Ginjal que
ir integrar o relatorio do plano como anexo, e a CMA esta em contacto com a Dire¢édo Geral Patriménio
Cultural (DGPC) para elaboragéo deste trabalho. De todo o modo, de acordo com as orientacdes
especificas da DGPC o plano ira conter um levantamento do patriménio cultural existente, devendo

prever-se em fase de obra a realizag@o dos necessarios trabalhos arqueoldgicos.

1910. O plano de circulagao esta articulado com a cidade de Almada e com os acessos a Lisboa?
N&o estdo previstas vias ciclaveis? O volume de trafego previsto em hora de ponta néo
congestionara a area? Havera de um refor¢co dos transportes publicos? Como é que a criacdo
de um bairro no centro histérico de Almada afetara o transito local e os acessos a ponte 25 de

abril entre outros.

A area de intervencdo do Plano constituiu um espaco de acessibilidade muito condicionada, mas
simultaneamente com uma boa oferta de transportes publicos. As capitacdes de estacionamento
previstas tém em conta as imposicdes legais e regulamentares nesta matéria nomeadamente o
disposto no RPDMA. Ainda assim, e considerando-se as particularidades do territério, a proposta de
plano entendeu de considerar uma afetacao de 1 lugar por fogo, que se entendeu ser o adequado, nédo

constituindo um incentivo ao transporte individual.
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1911.  Referem a exclusividade de circulagéo de viaturas de residentes (600), no Cais do Ginjal e que
a circulagdo pedonal é relegada para o eixo das artes, e que esta retirard o principal encanto

do ginjal, a relacé@o Unica com a paisagem e 0 rio;

A circulacdo automaovel dentro da area do plano € muito condicionada. As viaturas ligeiras de visitantes
ficam com acesso restrito ao estacionamento automovel, sendo que os residentes terdo acesso de
circulacdo ao Eixo das Artes e ao Cais do Ginjal. Os estacionamentos previstos na via publica destinam-
se essencialmente a cargas e descargas, e a veiculos de mobilidade condicionada. O cais é
configurado numa via mista, com circulacdo viaria condicionada e configurando-se um percurso
pedonal e ciclavel privilegiado, com adequadas condi¢des de comodidade e seguranca.

1912.  Existe um plano de sustentabilidade socioecondémica que permita a CMA e os promotores
garantirem o efetivo uso dos servicos planeados e dentro deste efetivo uso, a garantia da
diversidade setorial bem como acessibilidade desses servicos a varios estratos

socioeconémicos da populacao;

Foram efetuados estudos relativamente a sustentabilidade econdémica e social do plano, cujas
conclusdes estdo vertidas no Plano de Financiamento e Fundamentacdo da Sustentabilidade

Econdmica e Financeira que constitui um dos elementos que acompanham o Plano.

1913.  Poderd a CMA garantir que os pescadores continuaram a pescar, visto ser uma atividade

tradicional, e como serdo acautelados os armazéns de apoio.

Esta prevista na Planta de implantacdo do plano a localizacéo fisica de postos de pesca. Todavia, a
possibilidade de instalacao e futuro licenciamento das atividades lidicas e recreativas a desenvolver
no Cais do Ginjal ndo decorre de plano territorial, tratando-se de uma matéria a ser avaliada

posteriormente pelas entidades competentes.

1914,  Existe um estudo que alie o futuro desenvolvimento energético e ou conforto bioclimatico das

habitacdes a construir? Quais as suas conclusdes.

As opcdes urbanisticas e arquitetonicas de base tomadas no Plano tiveram muito presente as
condicdes climatéricas e a exposicao solar, de modo a propiciar o mais possivel o conforto bioclimatico
quer das edificacdes, quer do espaco publico e a eficiéncia energética. Todavia, esta preocupagao
devera ser refletida também ao nivel técnico aquando da elaboragdo dos projetos e execucdo das
edificagbes. Foi, por conseguinte, introduzida no Relatério uma recomendacgdo a este respeito no
Capitulo 11. Sustentabilidade.

Plano de Pormenor do Cais do Ginjal 18

Relatério de Ponderagdo da Discussdo PUblica



CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

1915.  Poderd a CMA exigir aos promotores o nivel de qualidade de construcdo necessario que
responda as condi¢Bes bioclimaticas, a erosdo, exposi¢do solar e aso ventos e a sua
manutencdo, sugere a adocdo do NZEB (Nearly zero energy buildings) norma europeia que

estara em vigor em 2020;

Dadas as caracteristicas fisicas do territério, o relatério do plano apresenta ja as premissas e
orientacdes a ter em conta quanto ao uso e proveniéncia das fontes de energia. Apontando-se algumas
medidas de eficiéncia energética dos edificios. Para este territério e considerando que se pretende criar
espacos urbanos e arquitetonicos exemplares, consideram-se pertinentes as preocupacdes com o
conforto bioclimatico e a eficiéncia energética dos edificios, pelo que se introduziu no Relatério esta

recomendacdo no Capitulo 11. Sustentabilidade.

1916.  Quais os mecanismos da CMA para garantir a estabilidade da arriba, a qualidade da agua, a
permanéncia da fauna e da flora, bem como dos outros elementos apresentados na avaliagédo

de impacto ambiental durante a fase obra.

O Relatério ambiental define no seu capitulo 8, o plano de monitorizagéo estratégica, a aplicar durante

a implementacédo do Plano. Esta preocupacao foi vertida no Regulamento (art.° 25.2, n.° 4).

1917. A area construida ir4 afetar a REN? Irdo ser implementados corredores ecoldgicos que

permitam a conetividade ecoldgica entre a arriba, a quinta do Almaraz e o Olho-de-Boi.

Nao se prevé qualquer edificacéo na area de Reserva Ecolégica Nacional. De acordo com a delimitagdo
municipal em vigor é assinalado na area de intervencdo do plano o ecossistema de encostas com
declive superior a 30%, o qual corresponderd segundo o Regime Juridico da Reserva Ecoldgica
Nacional (RJREN) & tipologia de area de instabilidade de vertentes. As normas legais que regulam a
REN (DL 166/2008) sobrepdem-se e ndo podem ser afastadas pelo Plano. No entanto, no relatério do
Plano, capitulo 6.3.1 Espaco natural/REN - paginas 104, 105 e 106 encontram-se descritas

detalhadamente as intervencdes propostas devidamente enquadradas.

Relativamente aos corredores ecoldgicos, a REN pela sua propria natureza e fungdo protetora dos
recursos considerados essenciais na manutengéo e preservagao da estrutura biofisica indispenséavel a
um uso sustentavel do territério, envolve em si os corredores ecol6gicos presentes na area de
intervencao, nomeadamente os habitats existentes na falésia. A sua salvaguarda passa pelo equilibrio
entre a manutencdo do ecossistema e a estabilizacdo das frentes degradadas e em risco de queda,
envolvendo técnicas de estabilizacdo que ndo coloquem em risco a sobrevivéncia do sistema natural.

Esta preocupacéo foi vertida no Regulamento (art.° 25.°, n.° 4).
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1918.  Em face do trafego previsto que sugere a intensificagcao do uso do transporte privado, sugerem

a opg¢éao por mobilidade mais amiga do ambiente com transportes e estruturas de qualidade.

Tratando-se de um plano territorial, a matéria atinente aos veiculos a utilizar circunscreve-se as
estruturas fisicas de suporte da mobilidade. Foi no entanto introduzida no Relatorio uma recomendagéo
no sentido de implementar um percurso de transporte coletivo (ecolégico) que sirva toda a area do

plano.

1919.  Quem fica responsavel pela manutencao do espago, nomeadamente pela estabilizacéo a arriba
e pela erosédo hidrica do cais (privados ou CMA) existe um plano de financiamento para a
monitorizacdo e gestdo do espaco.

A manutencdo e monitorizacdo do espacgo publico é da responsabilidade do Municipio podendo
eventualmente vir a ser delegado a entidade privada por acordo entre as partes nomeadamente em

sede de Contrato de Urbanizag&o. Trata-se de matéria a definir em fase subsequente.

1920.  Como vai ser organizado o acesso aos espacos publicos do cais, do elevador e do jardim
durante a fase obra.

Prevé-se que durante a fase da obra possa ser garantido a todo o tempo 0 acesso publico ao Cais do
Ginjal, devendo ser criadas as respetivas areas de seguranca para a circulacdo pedonal. Contudo,
estas medidas ndo sdo matéria de definicdo em sede de plano de pormenor, podendo, contudo, ser
salvaguardas em sede de contrato de urbanizagéo.

21. Apresentam as seguintes propostas:
21.1. Uso dos espacos atribuidos & CMA para utilizagdo de pescadores e criacdo polo museoldgico.

Relativamente a atividade piscatéria, trata-se de uma questdo ja considerada encontrando-se
assinalados na planta de implantacdo do plano espacgos dedicados a esta atividade. A possibilidade e
os termos em que a atividade podera ser exercida competirdo as entidades licenciadoras competentes

sendo matéria que extravasa o ambito do Plano.

A sugestao de criacdo de um polo museoldgico com vista a valorizagdo do patriménio cultural, esta a
ser avaliada tendo em conta a oferta existente na zona e da real capacidade de gestdo da CMA. Esta
em curso um Estudo de Caraterizacdo Histérica e Patrimonial do Cais do Ginjal, que acompanhara os
restantes elementos do Plano, cujas conclusfes serdo ponderadas para efeitos de eventual criacdo de
espaco museoldgicos evocativos da memodria do local. Mais dedicado a arte urbana, de cariz

contemporaneo, foi previsto na area do Plano um espaco exterior de carater museolégico, devidamente
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assinalado na Planta de Equipamentos destinado a pinturas murais, exposicdes, instalacdes artisticas

etc.

21.2. Preservacdo dos elementos patrimoniais industriais como as gruas com reposicionamento,
reintroducdo das grandes lajes de pedra que fazem o passeio do ginjal nos espac¢os publicos

do projecto.

O Estudo de Caracterizacdo Histdrica e Patrimonial do Cais do Ginjal integrara o relatério do plano
como anexo. Existem valores patrimoniais desde j& identificados, tais como os lajedos do pavimento
ou as gruas que existem ao longo do cais que deverao ser recolocadas depois de terminada a obra de

infraestrutura (ver artigo 48.° do Regulamento do plano).

213, A realizagdo de um momento de participacdo da populacdo no desenho do espaco publico
antes do inicio da execucéao do plano, permitindo a evocagédo e desenvolvimento de elementos

simbdlicos e estéticos da memdria do ginjal nomeadamente através da arte publica;

Foi criado e destinado no Plano um espaco exterior amplo vocacionado para receber manifestacdes de
“street art” e outras formas de arte urbana, nomeadamente pinturas murais, exposi¢cées itinerantes,
esculturas, instalacdes artisticas, video mapping, etc), conforme Planta de Equipamentos e

Regulamento art.° 40.° 6).

21.4. Criacdo de hortas comunitarias, de modo a estimular a soberania alimentar da populacdo

habitante (bairro e regido circundante) e ligacdo a biodiversidade da area.

As caracteristicas fisicas do Ginjal ndo favorecem a implementacdo de hortas urbanas, quer pela
topografia acidentada, quer pela influéncia de condi¢des climatéricas adversas na frente ribeirinha
norte, ndo sendo um territério vocacionado para as atividades agricolas. A abordagem a esta questao
esta definida na estratégia municipal em implementacdo que preconiza a instalagdo de hortas
municipais na Quinta do Almaraz. Uma vez que se trata de um territorio contiguo a area de intervengéo
do Plano, ha possibilidade de criacdo de espacos de comunidade que extravasam os limites do bairro

em Si.

No que concerne com as preocupacdes decorrentes do fomento da biodiversidade, ha que referir que
o Plano prevé a introducao de espécies autoctones (Regulamento art.° 46.° 2, e) e 53.° 2) com vista a
criacdo de sistemas de engenharia natural de contencéo da arriba, o que aliado as coberturas verdes
previstas, consubstanciam uma importante medida que toca varias preocupacdes ambientais:

biodiversidade, eficiéncia energética, etc..

215. Criacdo e manutencado de corredores ecoldgicos, nomeadamente de galerias subterraneas
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O Plano ndo prevé a necessidade de implementar estruturas complementares para ativar trocas
genéticas de qualquer populagéo. A ligacdo estrutural do habitat € facilitada pelo contexto aberto e
continuo existente, ndo se verificando & partida o isolamento de populag6es. Por sua vez, também néo
se preveem vias ou infraestruturas que seccionem ou fragmentem o habitat na area do Plano. Foi no
entanto, introduzido no Regulamento uma disposicéo a acautelar esta matéria (Regulamento art.° 25.°,
n.c 4).

216. Diminuicdo da area de construcdo na fragdo habitacional e promocéo do efetivo acesso por

parte de todos os estratos socioeconémico da populagéo.

A filosofia de intervencdo subjacente ao Plano privilegiou a implementacdoo de habitacées com
tipologias menos convencionais, mais flexiveis, capazes de compatibilizar o espago habitavel com o
espaco de trabalho, de forma a incutir maior dinamismo e chegar a estratos da populagéo
diversificados. Foram, para o efeito, ponderadas as caracteristicas singulares do territério em presenca

e as opcOes tomadas em termos de espaco publico e distribuicao de usos.

21.7. Estabelecimento de uma visdo estratégica dos usos, com um conjunto de regras e incentivos

para o eixo das Artes e Town houses, para garantir a instalagédo dos usos artisticos pretendidos.

O Plano teve subjacente um conceito estratégico direcionado para as industrias criativas e procurou
nas suas opc¢des criar um espacgo apelativo a instalacao e dinamizagéo de usos artisticos (abertura de
pracetas interiores protegidas das intempéries, com ligagdes pontuais ao Cais; integracdo de espacos
de convivio, zonas de lazer e comércio local; implementacdo de town-houses na primeira linha de
fachada destinadas a usos mistos, particularmente adequadas para a instalacdo de ateliers, artesanato
e industrias compativel). Em linha com estes objetivos e ouvindo as sugestfes da populacdo a este
respeito, foi criado e destinado no Plano um espaco exterior amplo vocacionado para receber
manifestacbes de “street art” e outras formas de arte urbana etc.), conforme Planta de Equipamentos

e Regulamento art.® 40.° 6).

Estando criadas em sede de Plano condi¢Bes propicias a instalagdo de usos artisticos, outros

incentivos dependerado de opc¢Bes de natureza politica que extravasam o ambito dos planos territoriais.

PARTICIPACAO N° 9 — Req.4473/18 SIDAM

22. Para além das questBes apresentadas coletivamente, as quais foram identificadas no ponto
anterior, esta participacdo refere que a proposta de plano apresentada deixa demasiado espaco

livre para todo o tipo de interpretag@es, ou seja, de materializacdes o que podera ser perigoso,
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visto que ficard no poder e intencdo dos diferentes promotores privados. Considera que este
plano poderia estar em qualquer cidade que tivesse uma margem de rio e que ndo ha qualquer
referéncia arquitetonica e museoldgica a histéria do lugar a excecéo da recriagdo da volumetria
dos edificios da 12 linha, sendo este um mimetismo de desenho (cenografia). Considera na
perspetiva da identidade do lugar e do ponto de vista socioeconémico a proposta de plano “muito
pobre”, e desprovido de memoéria. Refere que ” faria sentido criar dialogos dinamicos entre o
passado, presente e futuro, aproveitando o que de melhor o desenvolvimento trouxe a nivel

tecnologia dos materiais e da constru¢gao com a toda a historia do lugar”.

Sendo os Planos instrumentos de gestéo territorial destinados a vigorar no tempo, cuja alteracdo e
revisdo implica procedimentos complexos e morosos, a excessiva pormenorizacdo tende a criar
bloqueios e dificuldades operativas no futuro que se tornam contraproducentes, pelo que se entende
que deverd haver sempre uma margem para a concretizacdo em projeto dos objetivos estratégicos
evidenciados no Plano. A flexibilidade deste instrumento de planeamento ndo desresponsabiliza os
intervenientes no processo, publicos e/ou privados, pelo zelo da boa qualidade arquitetonica. A
aderéncia aos objetivos e principios norteadores do Plano, ndo deixara de ser sindicada no ambito do
controlo prévio das operacfes urbanisticas. Quanto aos dialogos entre o passado e o presente, esta
em curso um Estudo de Caraterizacdo Histérica e Patrimonial do Cais do Ginjal, que acompanhara os
restantes elementos do Plano, cujas conclusfes serdo ponderadas para efeitos de eventual criacdo de

espaco museoldgicos evocativos da memoria do local.

PARTICIPACAO N° 10 — Reg.3902/18 SIDAM

23. Trata-se de uma participagdo que incide nos n°7 e 8 do Cais do Ginjal, no edificio conhecido

como Floresta do Ginjal. A participacao é apresentada na qualidade de comproprietériorio.

24, Referem que se trata de uma construgéo que remonta aos anos 30 do séc. XX (4 pisos). Referem
que a proposta de demoligdo do piso superior assim como das construcdoes a tardoz ira trazer
prejuizos para os direitos dos proprietarios, para além de encargos e inutilizacao temporaria do
edificio. Assim, solicitam que a titulo excecional se possa manter a volumetria existente de 4

pisos, as construgdes a tardoz e que seja considerado uso 100% terciario e nao habitacional.

Relativamente a construcéo proposta esta decorre da implantacéo inicial do prédio, reconfigurando-se
o alinhamento de fachada posterior. A area a tardoz destina-se a espaco livre permeavel, ndo podendo
ser ocupada com edificacdes e deverd o proprietario demonstrar a titularidade de propriedade e os

respetivos limites. A volumetria proposta da construgdo € de 3 pisos 0 que resulta na reducédo de um
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piso existente, por forma a garantir uma adequada integracdo urbanistica ndo sendo de aceitar a
volumetria existente. Relativamente & volumetria original da edificacdo, é possivel verificar nos registos
fotogréficos dos anos 30 que inicialmente a mesma correspondia a 1 piso, sendo que em fotografias
dos anos 50, o prédio surge com a volumetria que atualmente possui, ndo se encontrando a mesma
licenciada. Quanto a distribuicdo de usos, a proposta prevé um modelo flexivel ou seja, define para a
parcela em causa o uso dominante de terciario e o uso compativel de habitacdo, podendo o uso

habitacional vir ou nao a instalar-se.

PARTICIPACAO N° 11 — Reg.3903/18 SIDAM

25. A participacao refere que o projeto apresentado ndo considera uma preocupacgdo social, ndo
prevendo quotas de habitagdo mais acessivel, considerando que pelos custos das edificacdes

gue se ira assistir a mais um fenémeno de segregacéo social.

O Plano ndo impede que sejam adotadas no futuro solucdes tendentes a facilitar o acesso a habitacéo,
reforcando a diversidade de estratos sociais, contudo, trata-se de uma questédo de natureza politica e
cuja ponderacédo depende de orientacdo especifica da Administracdo da CMA, decorrente da Politica

Municipal de Habitac&o preconizada.

26. Relativamente aos espagos publicos e as utilizagdes publicas considera estes escassos sendo
sobretudo espacos de circulacdo. Considera que a circulacdo na frente de rio ndo deveria ser
possivel a circulagdo automovel. Refere que deveria ser um local de instalacdoo de valéncias
publicas, homeadamente de valéncias culturais desportivas (desportos ligados ao rio) ou de
lazer, considera ainda que o plano ndo é explicito quanto as valéncias propostas para o centro

paroquial.

Para além dos espacos de circulagao o plano propde um conjunto de pragas a pontuar o percurso entre
Cacilhas e o Jardim do rio, que articulam a frente de Cais com o arruamento interior. Trata-se de um
territério confinado entre a base da arriba e a frente ribeirinha, onde os espacos publicos propostos
estdo ajustados a escala do lugar. Quanto a circulacdo automoével, as opc¢des tomadas tiveram em
conta a necessidade de assegurar a fluidez e a seguranca do nucleo urbano, permitindo reduzir os
tempos de acesso aos veiculos de emergéncia. Todavia, as condi¢cBes criadas pelo Plano nao
precludem os ajustes a efetuar numa fase posterior, em sede de regulacéo do transito e acessibilidades,

se as circunstancias o vierem a aconselhar.
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Relativamente ao centro paroquial e as valéncias que este garantira, € pressuposto do Plano que se
manterdo as valéncias do equipamento existente, sendo que 0 programa-base ndo se encontra

estabelecido, sendo matéria eventualmente a integrar o contrato de urbanizacao.

27. Propbde a instalacdo de uma piscina junto ao rio a semelhan¢ca da piscina oceénica de
Matosinhos, a instalacdo de uma pequena marina, ou de alguma possibilidade de aportar
pequenas embarcacfes. Refere que poderia ter espagos e valéncias (restaurantes/bares) a
avancar mais para o rio, aproveitando e alargando os atuais pontdes. Por fim, identifica que o
plano ndo valoriza a memaria, a memoaria das industrias que ali estiveram instaladas, a memoria
do espago, dando como exemplo a meméria de um dos pintores portugueses mais importantes:

Columbano Bordalo Pinheiro.

O Plano estabelece o alargamento dos pontdes e admite a colocacdo de quiosques, mas a
possibilidade de instalar uma piscina e ou uma marina de recreio estd muito condicionada pelas

carateristicas fisicas da frente de Rio em termos hidrogréaficos e pelas limitacdes decorrentes da REN.

Relativamente a valorizagdo da memdaria do lugar, encontra-se em processo de elaboracdo o Estudo
de Caracterizacdo Histérica e Patrimonial do Cais do Ginjal que ir& integrar o relatério do plano como
anexo e que constituira um importante ponto de partida para a ponderacdo da criacdo de um polo

museoldgico no Ginjal evocativo da memoria do local.

PARTICIPACAO N° 12 — Reg.3911/18 SIDAM

28. Refere que a introdugéo do transito automdével com o eufemismo de “transito condicionado” é um

erro crasso, criando uma area de insegurancga para os pedes.

As opgbes tomadas ao nivel da circulagdo automdével tiveram em conta a necessidade de assegurar a
fluidez e a seguranca do nucleo urbano, permitindo reduzir os tempos de acesso aos veiculos de
emergéncia. Todavia, as condic¢des criadas pelo Plano ndo precludem os ajustes a efetuar numa fase
posterior, em sede de regulacdo do transito e acessibilidades, se as circunstancias o vierem a

aconselhar.

29. O silo de parqueamento € vago questionando se sera automatizado ou com rampas tradicionais,

sendo estas menos adequadas.

N&o compete a um plano territorial, ainda que se tratando de um plano de pormenor densificar todas

as matérias, nomeadamente as que se prendem com pormenores construtivos e opcdes de natureza
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funcional cuja sede propria € o projeto de edificacdo. A op¢do pela adocdo de rampas, pela
automatizacdo ou ambos devera ser devidamente contemplada e justificada em sede de controlo prévio

das operacdes urbanisticas tendo em conta as condicionantes do plano e a legislacéo aplicavel.

30. Refere que a “proposta de moradias com carro a porta ndo ajuda a construgdo de cidades
apraziveis. Relativamente as moradias unifamiliares com garagem, considera que a imagem das

montras com portas de garagem n&o cria uma rua com vida.
Trata-se de matéria a ser acautelada em sede de projecto de arquitetura.

31 Sugere que o trafego de abastecimento poderia ter acesso pela cota alta e ligacdo por
elevadores. Quanto aos RSU refere que existem também solucdes alternativas referem que o
Unico transito seria os veiculos de emergéncia. Considera que as ligacdes cota alta a cota baixa
sdo pouco claras e insuficientes, sugerindo que se considere uma ligacéo a Alameda do Castelo,
recomendando a utilizac@o de escadas e rampas mecanicas, meios com mais capacidade que

os elevadores.

A arriba existente é em grande parte classificada como REN, o que, e atendendo a tipologia de REN
em causa, tem muitos condicionamentos ao nivel das possibilidades de construcdo. Na proposta de
plano considera-se a criagdo de 2 pontos de ligacdo entre a cota alta e a cota baixa: um no lado
nascente integrado no silo de estacionamento automovel que fara a ligacdo a rua trindade Coelho e
outra com ligacédo da prevista Praca do rio a Alameda do Castelo, as quais conjuntamente com o

elevador da boca do Vento se consideram adequados para o territério em causa.

PARTICIPACAO N° 13 — Reg.3913/18 SIDAM

32. Participacdo apresentada na qualidade de representante do proprietario nos n°7 e 8 do Cais do
Ginjal, no edificio conhecido como Floresta do Ginjal. Refere que a volumetria existente de 4
pisos remonta aos anos 50 e que a proposta de plano com a redugéo de 1 piso € excessiva. No
que diz respeito aos usos propostos, refere que os mesmos limitam as possibilidades de

exploracédo. (ver participacdo n° 10)

Relativamente a construcéo proposta esta decorre da implantacéo inicial do prédio, reconfigurando-se
o alinhamento de fachada posterior. A area a tardoz destina-se a espaco livre permeavel, ndo podendo
ser ocupada com edificacdes e deverad o proprietario demonstrar a titularidade de propriedade e os
respetivos limites. A volumetria proposta da construgdo € de 3 pisos 0 que resulta na reducédo de um

piso existente, por forma a garantir uma adequada integragdo urbanistica ndo sendo de aceitar a
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volumetria existente. Relativamente a volumetria original da edificacdo, é possivel verificar nos registos
fotograficos dos anos 30 que inicialmente a mesma correspondia a 1 piso, sendo que em fotografias
dos anos 50, o prédio surge com a volumetria que atualmente possui, ndo se encontrando a mesma
licenciada. Quanto a distribuicdo de usos, a proposta admite que 100% para usos terciarios, sendo o

uso habitacional complementar que pode ou néo vir a instalar-se.

PARTICIPACAO N° 17 — Reg.4029/18 SIDAM

33. A participacéo refere que apesar do periodo de participacdo publica estar aberto desde o final
de agosto, considera o tempo demasiado curto que medeia o inicio da exposicdo a 6/02/2018 e
ao encerramento do processo de participacdo publica a 19/02/2018, pelo que sugere que possa
vir a ser adiado o prazo de consulta publica.

O periodo de participacao publica teve a duracao de 120 dias, o que resulta num periodo muito superior
ao minimo legalmente definido de 20 dias. Assim, e considerando que durante todo o periodo de
discussdo publica, os servicos técnicos prestaram aos interessados, esclarecimentos adicionais sobre
a proposta de plano, considera-se que o periodo de discusséo publica foi adequado néo se justificando

do ponto de vista técnico a sua prorrogagao.

PARTICIPACAO N° 18 — Reg.4436/18 SIDAM

34. Identificam que a DGPC recomenda em sede de conferéncia procedimental a necessidade de
elaboracao de “ relatério patrimonial com resultados da caracterizacao da situacao e referéncia
do patrimonio terrestre e subaquatico fundamental que o relatério do plano contenha o levamento
exaustivo das preexisténcias relacionadas com a atividade industrial e naval e, com avaliacdo de
impactes negativos decorrentes da construgdo”, e que na tabela de concertagéo é referido que
€ uma matéria a integrar no relatério do plano ndo estando contemplado no documento em

consulta.

35. Referem que os sitios classificados da Casa da Cerca e do SIP da Quinta do Almaraz, e as
respetivas ZEP que recaem sobre a area do plano devem implicar o cumprimento das

disposicdes legais, nomeadamente as acdes de salvaguarda e acompanhamento arqueolégico.

36. Consideram também que o enquadramento histérico apresentado néo relata a histéria do Cais

do Ginjal, havendo trabalhos académicos e publicagées com informacéo historica especifica. Por
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outro lado, referem que a equipa técnica do plano deveria incluir profissionais das areas de

histéria, arqueologia e patriménio.

ar. Referem ainda que consideram o volume de construcdo proposto excessivo, pondo em causa a
paisagem enquanto valor natural e a memoria do espaco, nomeadamente no que se refere a 22
linha de construgdes/ novo edificado. Referem que no PPCG nao é valorizada a paisagem interna
do Cais. Referem que a elevacéo da cota altimétrica do cais interfere diretamente no plano de

fachadas das edificacBes existente.

Relativamente as questdes patrimoniais informa-se que se encontra em processo de elaboracdo o
Estudo de Caracterizagéo Historica e Patrimonial do Cais do Ginjal que iré integrar o relatério do plano
COmo anexo e que permitira efetuar o levantamento das pré-existéncias relacionadas com a atividade
industrial. As limitac6es inerentes as Zonas Especiais de Protecao decorrem de disposicdes legais que
se sobrepdem ao Plano e com as quais este ndo colide. A referéncia a ZEP da Casa da Cerca que por

lapso ndo estava assinalada no Regulamento é agora introduzida no art.° 6.°, n.° 2 alinea g).

Relativamente a edificacdo proposta (nova edificacdo) trata-se de matéria devidamente ponderada e
avaliada em sede de plano de financiamento e sustentabilidade que acompanha o Plano e para o qual

se remete.

PARTICIPACAO N° 24 — Reg. 4652/18 SIDAM

38. A participacdo sugere que para a dinamizacdo deste espaco possam vir a ser criados pontos de
atracdo na agua complementares, com navios complementares aos existentes em Cacilhas.
Sugere que o navio Funchal, atualmente atracado em Lisboa possa vir a constituir uma grande

atratividade para o Cais do Ginjal.

O Plano criou espacgos especialmente vocacionados para atividades de natureza artistica e cultural,
nomeadamente com a criacdo do Espaco Museoldgico — Galeria Aberta (Regulamento — art.© 40.° n.6),
no entanto tratando-se de um plano territorial ndo lhe compete definir quais os polos de atracéo
complementares a implementar no préprio Rio. A futura dinamiza¢&o do Cais do Ginjal a esse nivel far-

se-a de acordo com as condicdes proprias do territério e com a intervencédo das entidades competentes.
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PARTICIPACAO N° 25 — Reg.5840/18 SIDAM

39.

40.

41.

42.

43.

44.

45.

Trata-se uma participacdo com relagdo com as participacfes n°3 e n°6, pelo que no caso de

guestdes ja anteriormente expostas se deve considerar a ponderacao ja apresentada.

Tendo como referéncia que 2018 é o ano europeu do patriménio cultural, especificamente para
o Cais do Ginjal, refere que este é um territério natural e cultural por exceléncia, pelo que se
torna premente a nao urbanizacdo com fins residenciais mas a avaliacdo das suas
potencialidades turisticas e de criacdo de emprego e atratividade que despertem Almada como

um destino turistico alternativo e complementar a Lisboa.

Identifica nos documentos consultados varios erros e defeitos: o estabelecimento de uma éarea
residencial num terreno afeto ao dominio publico, sob administracdo da APL, devido as suas
potencialidades portuérias. As residéncias podem ocupar outra area que ndo tenham o potencial
de empregabilidade e sustentabilidade do ginjal; ndo conceber os espacos de forma criativa
vocacionando-os para atratividade de lazer de populagbes, para o lazer e turismo com alta
criacdo de emprego; todo o espaco foi concebido sem sustentabilidade integrada,
nomeadamente no que se refere ao sistema de saneamento de esgotos, orientados para
montante, e ndo propondo a constru¢cdo de um emissario em submarino a desaguar a 3-5 km ao

largo da costa;

Considera que a concretizacdo do plano transforma um territério do dominio pablico num
condominio privado a custa de custos extraordinarios para a autarquia e outras instituicdes

publicas.

Refere que este territério deveria ser concebido para produzir energia alternativa limpa,

fotovoltaica e de correntes maritimas ao invés de importar energia.

Sugere que o plano deve prever e clarificar o modo como esta a integrar os sistemas de

carregamento de viaturas elétricas.

Em suma refere que o “projecto se insere no dominio publico, inscrito no PDM como zona
consolidada, ndo é auto sustentavel e serve-se da capacidade de sustentabilidade existente no
concelho sobrecarregando-a.” Refere que o “projecto ndo espelha os valores de uma nacéo, a
sua histéria, a sua identidade, a sua cultura de um Povo, cuja memoaria deveria ser preservado

para a sua sustentabilidade.

N&o obstante estarmos perante uma area do territério densamente ocupada desde tempos imemoriais,

0 processo de reconhecimento de direitos adquiridos por particulares sobre parcelas de leitos e
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margens publicos foi despoletado nos termos da Lei da Titularidade dos Recursos Hidricos. O Plano

contempla usos turisticos na area coincidente com a antiga Fabrica de Oleo de Figado de Bacalhau.

Quanto ao uso residencial proposto informa-se que o mesmo se desenvolvera em lotes autdbnomos
separados por arruamentos, pracas e outros espacos publicos, ndo se equacionando como um
condominio. A possibilidade de instalar usos mistos na primeira linha de fachada cria condicbes
propicias a coexisténcia de usos, nomeadamente uso comercial e pequena industria artesanal

compativel.

Quanto a sustentabilidade do plano, remete-se para o Plano de Financiamento e Fundamentacédo da

Sustentabilidade Econdémica e Financeira que constitui um dos elementos que acompanham o Plano.

PARTICIPACAO N° 26 — Reg.5843/18 SIDAM

46. A participacéo é apresentada na qualidade de proprietéria do prédio sito no Cais do Ginjal, n°
69,70, 71 e 72. Refere que nao esta de acordo com a proposta de plano no que concerne ao seu
lote, dado que é proposta uma reducao da area de construcao do lote para a construgcao de um
arruamento a tardoz. Refere que a area de construgdo proposta e nimero maximo de pisos
proposto (3) deve ser revisto sendo de considerar 4 pisos, indice de utilizagdo ao lote de 3.0;
area de constru¢cdo méaxima de 1385 m2; area de construcdo e habitacdo de 1082 m2 e de
comeércio de 300 m2. Mais refere que ndo considera de admitir que seja apontado aos
proprietarios 0 pagamento dos varios equipamentos e infraestruturas para além das legais, entre

outras o Centro Paroquial e a Casa da Juventude.

O Plano prop6e a reconfiguragdo da parcela em causa com uma reducdo da area em cerca de 265 m2,
propondo-se uma a constituicdo de um lote com uma area de 395 m2. A proposta resulta da
necessidade de garantir uma via de emergéncia com ligagéo a poente, por forma a poder viabilizar a
instalacdo de usos e ocupacao na area poente do plano, com adequados niveis de acessibilidades e
de seguranca face aos riscos existentes. Essa diminuicao da area do lote € compensada com aumento
da volumetria para 3 pisos que corresponde ao valor maximo existente no conjunto edificado onde se
insere, admitindo-se que se possa reavaliar a ocupac¢éo para um indice de 100% de ocupagé&o por piso.
Deve ainda avaliar a questéo da obrigatoriedade de estacionamento em funcéo da revisdo do modelo

de acessibilidades.

Quanto a perequacao, na Unidade de Execucéo 1, onde se integra o prédio em causa, ndo seréo
adotados mecanismos de perequacdo, sendo a reparticAo de direitos e obrigacBes entre o0s

proprietarios que a integram sujeita a celebracdo de adequado contrato de urbanizacéo. Os encargos
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com o Centro Paroquial e a Casa da Juventude, serdo assumidos pelo promotor do Plano, nessa sede,

de forma concertada com os respetivos proprietarios.
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4. RESULTADOS DA PONDERAGAO DAS PARTICIPAGCOES

Ponderados os contributos e as participacdes recebidas no ambito da discussao publica, decorre a
necessidade de proceder a ajustamentos nos elementos que integram o contetldo documental do plano

de acordo com o identificado na tabela seguinte.

Participacédo

Elementos da proposta de plano a alterar

Participagdo n°. 1

Nada a integrar.

Participagao n°. 2

Nada a integrar.

Participagao n°. 3

Parcialmente acolhida.

Relatério: Anexo - Estudo de caracterizacao historica e patrimonial do Cais
do Ginjal; Capitulo 11. Sustentabilidade, produgcéo de energia — integracao
de recomendacdes relativas a eficiéncia energética.

Participacao n°. 4

Acolhida.
Regulamento: alteracédo do art. 36°
Planta de implantacao: alteracdo do quadro sintese

Participagao n°. 5

Nada a integrar.

Participagdo n°. 6

Nada a integrar.

Participagao n°. 7

Parcialmente acolhida.

Reqgulamento: art. 48°- Elementos a preservar.

Planta de implantacdo: integragdo de um espaco exterior de carater
museoldgico, devidamente assinalado na Planta de Equipamentos destinado
a pinturas murais, exposi¢cdes, instalacdes artisticas etc.

Relatério: Anexo - Estudo de caracterizacao historica e patrimonial do Cais
do Ginjal,

Participagdo n°. 8

Parcialmente acolhido.
Planta de implantacdo: retificado posicionamento das escadas de ligagcédo
entre a Praca das Lavadeira e acesso ao prédio.

Participacdo n°. 9
(outras  questdes
ndo identificadas
nas questdes
apresentadas
coletivamente);

Parcialmente acolhido.

Requlamento: art. 48°- Elementos a preservar.

Relatério: ira integrar estudo de caracterizagdo histérica e patrimonial do Cais
do Ginjal, resultando das conclusdes poderd vir a ser ciado espacgo
museoldgico evocativo da memoria do lugar.

Participagdo n°. 9;
14; 15; 16; 19; 20;
21; 22; 23.
(participagcéo
coletiva)

Parcialmente acolhido.

Regulamento: art. 25° n°4 — Estruturas de contencdo e estabilizacdo das
superficies escarpadas livres de edificacdes; art. 48°- Elementos a preservar;
Planta de implantacdo: em ponderacdo a instalacdo de polo museoldgico;
integracdo de um espaco exterior de carater museoldgico, devidamente
assinalado na Planta de Equipamentos destinado a pinturas murais,
exposicgoes, instalagfes artisticas etc.

Relatério: ira integrar estudo de caracterizagdo historica e patrimonial do Cais
do Ginjal; irdo ser recolocadas elementos patrimoniais relevantes; integrada
tabela com percentagens de usos por lotes; no Capitulo 11. Sustentabilidade,
producdo de energia — foi refletida a preocupacdo quanto ao conforto
bioclimatico e eficiéncia energética dos edificios.
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Plano de financiamento e fundamentacdo da viabilidade econdmica e
financeira: revisto e detalhado.

Programa de Execucéo: esta em fase de apreciacédo e ponderacao solucdes
futuras que facilitem e/ou privilegiem o acesso de jovens a fogos a custo
acessiveis; no ambito da mobilidade foi integrada recomendacdo par a
implementacdo de um transporte coletivo (ecolégico) que sirva a area de
intervencao.

Participagao n°.

10

Nada a integrar.

Participagao n°.

11

Parcialmente acolhido.
Relatorio: ira integrar estudo de caracterizagao historica e patrimonial do Cais
do Ginjal; irdo ser recolocadas elementos patrimoniais relevantes;

Participagado n°.

12

Nada a integrar

Participagado n°.

13

Nada a integrar.

Participagado n°.

17

Nada a integrar.

Participagao n°.

18

Parcialmente acolhida.

Regulamento: art, 6, n°2, g) — Serviddes e restricdes de utilidade publica
Relatério: ira integrar estudo de caracterizagao historica e patrimonial do Cais
do Ginjal; irdo ser recolocadas elementos patrimoniais relevantes;

Plano de financiamento e fundamentacdo da viabilidade econdémica e
financeira: revisto e detalhado.

Participagao n°.

24

Nada a integrar.

Participagao n°.

25

Parcialmente acolhida.

Relatorio: Integrar estudo de caracterizacdo histdrica e patrimonial do Cais
do Ginjal; integracdo de recomendacdes relativas a eficiéncia energética no
Capitulo 11. Sustentabilidade, producéo de energia.

Plano de financiamento e fundamentacdo da viabilidade econdémica e
financeira: revisto e detalhado.

Participagao n°.

26

Parcialmente acolhida.
Regulamento: alteracéo do art. 36°
Planta de implantacao: alteracdo do quadro sintese

Findo o periodo de Discussdo Publica procedeu-se a analise e ponderacdo de todas as
reclamac8es/observacfes/sugestdes e pedidos de esclarecimento apresentados pelos particulares,

sendo que as que se enquadrem termos do disposto n°3, art. 89.° do Regime Juridico dos Instrumentos

de Gestéao Territorial (RJIGT), sera dada resposta fundamentada individualizada.

Estando integradas na proposta de plano todas as questdes consideradas relevantes que decorreram
da ponderagéo das participacdes recebidas, sera dado seguimento a formatacgédo final da proposta de
plano com a introducdo das alteracdes decorrentes dos pareceres das ERIP e ERAE em sede de

conferéncia procedimental, assim como das questdes consideradas pertinentes decorrentes do

processo de concertacdo com a CCDRLVT, a APA e a AMARSUL.
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