MUNICIPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

DEPARTAMENTO DE HABITACAO

EDITAL N.° 290/2023

Oferta publica de aquisicdo de imoéveis no ambito do eixo de financiamento do PRR RE-
C02-i01- Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo - Aviso de Publicitacdo n.° 01/C02-
01/2021 — componente 02 — habitacio “OFERTA PUBLICA N.° 01/2023"

Filipe Alexandre Pardal Pacheco, Vereador com os Pelouros dos Sistemas de Informagéo,
Inovacdo e Territorios Inteligentes, Manutencdo de Equipamentos e Frota, Comunicacao,
Habitacdo, Desporto e Juventude, no ambito dos poderes delegados e subdelegados pelo
Despacho da Senhora Presidente n® 112/2021-2025 de 15 de novembro de 2022) em execuc¢éo da
Estratégia Local de Habitagdo, aprovada pela Camara e Assembleia Municipal de Almada, em
deliberacdes de 06/05/2019 e 08/05/2019, respetivamente, e revista através de deliberacbes de
Camara e Assembleia Municipal datadas de 19/07/2021 e 20/07/2021, respetivamente, do Eixo 1.
Solidariedade, Inclusdo e Habitacdo, das Opcdes do Plano e Orcamento para 2023, aprovado em
reunido da Camara Municipal de Almada de 05/12/2022 e da Assembleia Municipal de
20/12/2022, e em execucdo do Acordo de Colaboracéo celebrado entre o IHRU, I.P. e 0 Municipio
de Almada, em 19 de julho de 2019, e aditado em novembro de 2022, torna publica a intencdo do
Municipio de Almada de adquirir fogos, ja edificados, em construgdo ou a construir apds a data
da publicacdo do presente aviso, que correspondam a fragdes habitacionais inseridas em edificios
de habitacdo coletiva e reinam as condigdes de habitabilidade adequadas e abaixo descritas.

As fracBes destinam-se a, no dmbito do programa “1.° Direito”, promovido no quadro do
Investimento REC02-i01 — Programa de Apoio ao Acesso a Habita¢do do Plano de Recuperagéo
e Resiliéncia, serem entregues a pessoas elegiveis ao abrigo do “1.° Direito”, ou Seja, que
cumpram os requisitos definidos para o efeito, nos termos e condi¢Ges plasmados no Decreto-Lei
n. 37/2018, de 4 de junho, na redagdo atual, no Decreto-Lei n.° 29-B/2021, de 4 de maio, na
Portaria n.° 138-C/2021, de 30 de junho e, bem assim, no Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-
01/2021 — Componente 02 — Habitagdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao.

A presente oferta publica de aquisicdo de fragdes habitacionais, ¢ feita no ambito do “Programa
1.° Direito” divide-se em 3 lotes:

1. O Lote 1, que tem por objeto a aquisicdo de fracBes habitacionais, em todas as
freguesias que compdem o concelho de Almada, ja edificadas a data do presente aviso;

2. O Lote 2, que tem por objeto a aquisicdo de bens futuros, fracGes habitacionais, em
todas as freguesias do concelho de Almada, em construcéo ou a construir apés a data
da publicacdo do presente aviso;



3. O Lote 3, que tem por objeto a aquisi¢ao de direitos de superficie constituidos sobre
bens do dominio municipal, que abranjam, exclusivamente, fracbes habitacionais
construidas, em construgdo ou a construir a data de publicagdo do presente aviso.

I. LOTE 1 - AQUISICAO DE FRAGOES HABITACIONAIS SITAS NO CONCELHO DE
ALMADA, JA EDIFICADAS A DATA DO PRESENTE AVISO

1.1 - CARATERIZACAO DAS FRACOES A ADQUIRIR

1.1.1- De forma a assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboracéo celebrado com o Instituto
da Habitacdo e da Reabilitacdo Urbana, I.P, (doravante, IHRU, IP) no ambito do Programa 1.°
Direito, 0 Municipio de Almada pretende adquirir fracBes habitacionais ja edificadas, que reinam
condicdes de habitabilidade, sem 6nus e encargos e devolutas de pessoas e bens) com as seguintes
tipologias: i) Tipologia T1; ii) Tipologia T2; iii) Tipologia T3; iv) Tipologia T4.

1.1.2 - As tipologias de habitacGes devem cumprir os limites minimos de &rea bruta privativa por
tipologia estabelecidos no Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas (RGEU), aprovado pelo
Decreto-Lei n.° 38382/51, de 7 de agosto, na sua redacao atual, e ndo exceder os limites maximos
de areas fixados na Portaria n° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redagdo atual, que estabelece
0 Regime de Habitacéo de Custos Controlados (HCC), sintetizados no quadro infra:

T1 T2 T3 T4
Area Bruta
Privativa Minima 52 72 91 105
em m2 (RGEU)
Area Bruta
Privativa Maxima 73 95 117 128
em m2 (HCC)

1.1.3 - Os limites maximos definidos no quadro supra podem ser alterados em virtude de
exigéncias do projeto, com um acréscimo maximo de 12% nas habita¢des integradas em edificios
multifamiliares, conforme admite a Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacédo atual.

1.1.4 - As fragBes devem ser construidas de acordo com as regras de arte da construgdo, devendo
0 processo construtivo ser idoneo a assegurar o bom desempenho das habitacGes, o seu conforto
térmico e performance ambiental. Do ponto de vista energético, as fragcGes devem cumprir 0s 12
Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Primaria constante do Anexo |
do Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo, reproduzido no anexo | do presente Edital.

1.2—- DETERMINACAO DO PRECO A PAGAR PELA AQUISICAO DAS FRACOES

A aquisigdo das fragdes habitacionais € feita nos termos do Acordo de colaboragéo celebrado entre
o IHRU, IP e 0 Municipio de Almada e da Estratégia Local de Habitacao.



Para efeitos da determinacdo do prego a pagar pela aquisicdo das fragdes propostas, 0 Municipio
considerara o valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos, por concelho,
divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 —
Componente 02 — Habita¢do — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacédo.

1.3 - CONDICOES DE ACESSO A OFERTA PUBLICA

Podem apresentar propostas de venda de fracGes habitacionais construidas, as pessoas singulares
ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da
respetiva natureza juridica, com a situacdo tributaria e contributiva regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, respetivamente, que sejam proprietérias
de fracGes em edificios de habitacdo coletiva, localizados na area geogréafica do concelho de
Almada.

1.4 - MODO DE APRESENTAGCAO DE PROPOSTAS

A proposta de venda é formalizada através de carta registada a Camara Municipal de Almada,
dirigida ao Sr. Vereador do Pelouro, devendo conter as seguintes informacdes, sem prejuizo de
quaisquer outras que lhe venham a ser solicitadas:

a) ldentificacdo do proprietario do imével, ou do seu representante legal, caso se faca representar,
namero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico;

b) Identificacdo da entidade responsavel pela constru¢do do imdvel, com indicagdo do nimero
de telefone de contacto e endereco de correio eletronico, quando aplicavel; c) Morada de
localizagdo do imovel;

d) Proposta de preco, tendo por referéncia o investimento por m? previsto;

e) Indicacdo da Area Bruta Privativa.

A proposta € instruida com copia 0s seguintes elementos:

a) Caderneta Predial fracdo autbnoma;

b) Certiddo de Teor da Conservatdria do Registo Predial com todas as descri¢des e inscrigdes em
vigor, ou codigo de acesso a certiddo permanente, das fragdes habitacionais que comprove a
qualidade de proprietario, devidamente valida;

c) Declaragdo que demonstre ter a situagdo tributaria e contributiva regularizada perante a
Autoridade Tributéria e Aduaneira e a Seguranca Social, respetivamente;

d) Plantas das fracdes ja construidas;

e) Licenca de Utilizacdo, quando ndo averbada no registo, ou certiddo da sua dispensa;

f) Certificados energéticos das fraces autbnomas propostas.

A prestacdo de falsas declaragfes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se

incluam, sem prejuizo da comunicacédo as autoridades competentes para efeitos de procedimento

criminal.

O meio preferencial para troca de comunicacGes inerentes a tramitacdo do procedimento de
aquisicdo serd através de correio eletrdonico para o seguinte endereco eletronico:
aquisicaoimoveis@cm-almada.pt.

I.5- PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS



O prazo para apresentacdo de propostas tem inicio no dia da publicacdo deste edital e termina as
24:00h do 30.° dia a contar da publicitacdo do presente Edital na 2.2 série do Diario da Republica
(Parte H - Autarquias Locais).

1.6 - ANALISE DAS PROPOSTAS

Decorrido o prazo para a apresentacdo de propostas, 0 Municipio, através de um Juri procedera a
analise dos elementos entregues e da proposta de valores, aferindo do cumprimento dos requisitos
previstos no ponto I, do estado de conservacdo do imdvel, e, bem assim, analisando o prego de
venda proposto. O Jari serd constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Luis Soares, Chefe da Divisdo de Patriménio da Camara Municipal de Almada;

1.° Vogal: Ana Miguens, Coordenadora de Servi¢os no Departamento de Habitacdo da Camara
Municipal de Almada;

2.2Vogal: Teresa Bras Gomes, Coordenadora da Equipa de Projeto PRR Almada.

Suplente: Jodo Patricio, Técnico Superior na Divisdo de Patriménio da Camara Municipal de
Almada

Suplente: Ana Rita Ribeiro Fernandes, Técnica Superior no Departamento de Habitacdo da
Cémara Municipal de Almada

Nas faltas e impedimentos dos elementos do Jari estes serdo substituidos pelos elementos que Ihe
seguem. Na realizacdo da analise referida no niamero anterior, o Jiri pode solicitar a avaliacdo do
imével proposto por perito avaliador, bem como uma vistoria as fracdes habitacionais, a efetuar
por uma Comissdo de Vistoria, a designar pela cdmara municipal, composta por técnicos
devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o grau de
correspondéncia do imével com as exigéncias fixadas no &mbito do Programa 1.° Direito, ou outro
programa nacional ou comunitario de financiamento.

A avaliacdo do imdvel é documentada em relatdrio subscrito pelo perito avaliador e a vistoria por
auto assinado por todos os membros da comissdo, ambos 0s documentos, quando existam,
integram a avaliacdo da proposta.

O Jari pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagfes ou documentos
relativos as suas propostas 0 que s6 pode ocorrer por uma vez. A nao apresentacdo pelos
concorrentes, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informa¢fes ou documentos
solicitados, determina a analise das propostas apenas com os elementos disponiveis.

1.7 - AVALIACAO DAS PROPOSTAS

A avaliacdo e consequente ordenacdo das propostas serd efetuada através da aplicacdo dos
critérios de avaliacdo infra e que atenderdo a ponderacdo dos fatores neles previstos:

a) Valor da venda proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 50%;
b) Avaliacdo da Localiza¢édo da proposta (ALP) — 30%;
¢) Qualidade técnica do imdével proposto (QTP) — 20%

A pontuagdo final (PF) serd obtida através da seguinte formula, arredondada as centésimas:
PF=(50*VVP) + (30*ALP) + (20*QTP)

Valor de Venda da Proposta (VVP) — A avaliacdo sera efetuada com base na seguinte
férmula: VVP = 100 - [(Vp/Pmax)*100]



Em que:

VP - valor de venda proposta por €/por m2 de area bruta privativa;

Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa (V.Ref do Aviso de
Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacdo)

Avaliacao da Localizacdo do imoével (ALP) — A avaliagdo sera obtida com base na seguinte
formula: ALP — (50% * PTP) + (50% * PSE)

Em que:
PTP — Proximidade a transportes publicos
PSE — Proximidade a servigos/equipamentos.

Entende-se por servicos/equipamentos 0s equipamentos publicos e privados e estabelecimentos
comerciais e de servigos que servem de suporte as necessidades do dia-a-dia dos ocupantes e
contribuem para o seu bem-estar.

A avaliagdo dos subfactores que compdem o critério Avaliacdo da Localizagdo da Proposta sera
efetuada de acordo com a pontuagdo obtida tendo por base os seguintes descritores.

PTP — Proximidade a transportes publicos (50%b):

Proximidade a transportes publicos Pontuacéao

A proposta encontra-se situada em local 10 pontos
servido de transportes publicos num raio
igual ou inferior a 500 metros.

A proposta encontra-se situada em local 5 pontos
servido de transportes pablicos num raio
superior a 500 metros e igual ou inferior a
1000 metros

A proposta encontra-se situada em local 2 pontos
servido de transportes publicos, num raio
superior a 1000 metros

PSE — Proximidade a servigos/equipamentos (50%b):

Proximidade a servigos/equipamentos Pontuacéo

A proposta encontra-se situada em local 10 pontos
servido de servigos/equipamentos num raio
igual ou inferior de 500 metros

A proposta encontra-se situada em local 5 pontos
servido de servigos/equipamentos num raio
superior a 500 metros e igual ou inferior a
1000 metros




A proposta encontra-se situada em local 2 pontos
servido de servigcos/equipamentos num raio
superior a 1000 metros

Qualidade técnica do imovel proposto (QTP) — a avaliacdo seré feita de acordo com a seguinte
formula: QTP = (40% * I) + (60% * CS)

Em que:
| — Implantacéo do edificio;
CS — Certificacdo de sustentabilidade;

I — Orientacdo da Implantacao do Edificio (40%o):

Implantacdo do edificio Pontuacao
As fachadas do edificio encontram-se 10 pontos
maioritariamente orientadas a sul, poente e

nascente

As fachadas do edificio encontram-se| 5 pontos
maioritariamente orientadas no quadrante
NO/NE

CS - Certificagdo de sustentabilidade- 60%:

Certificacéo de sustentabilidade Pontuacao
Certificado energético A+ 10 pontos
Certificado energético A 8 pontos
Certificado energético B 6 pontos
Certificado energético B- 5 pontos
Certificado energético C 4 pontos
Certificado energético D 3 pontos
Certificado energético E 2 pontos
Certificado energeético F 1 ponto

Em caso de ocorréncia de uma situagdo de empate, a selecdo sera efetuada a favor do imével
com:

1.° Maior area bruta privativa;
2.° Preco mais baixo.
1.8 - RELATORIO PRELIMINAR

1.8.1 - Apos a analise das propostas, o Jari elabora um relatério preliminar fundamentado no qual
propde a ordenacgdo das propostas e notifica os candidatos dos resultados do mesmo.



1.8.2 - No relatorio preliminar, a Comissao de Analise deve também propor, fundamentadamente,
a exclusdo de qualquer proposta ndo procedendo a sua avalia¢do, quando se verifique:

i. Violacdo das regras legais e procedimentos aplicaveis, nomeadamente 0s normativos
disciplinadores e do Programa 1.° Direito e as condigdes previstas no ponto 1.4 do
presente Edital.

ii. O formulério previsto no ponto 1.4 do presente Edital ndo se encontrar devidamente
preenchido e corretamente instruido com os documentos exigidos.

iii. O modo de apresentacdo da Proposta ndo observar o disposto no ponto 1.4 do presente
Edital.

iv. O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imovel, ou ndo ser o seu
representante legal, conforme o previsto no ponto 1.4 do presente Edital.

v. O imdvel estar onerado com algum direito real menor, sem possibilidade de ser
expurgavel até a celebracdo de contrato de compra e venda.

1.9 - AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri notifica todos os concorrentes, fixando um prazo nédo
inferior a 10 (dez) dias Uteis, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo dos artigos 121.° e 122.°
do Cddigo de Procedimento Administrativo.

1.10 - NEGOCIACAO

Cumprida a audiéncia prévia, o juri notifica todos 0s concorrentes cujas propostas ndo hajam sido
excluidas, para negociar as respetivas propostas, indicando 2 técnicos do Municipio de Almada
para efeitos de direcdo da fase de negociacao.

O Municipio de Almada exclui do objeto da negociacdo os imoéveis que apresentem as seguintes
condicdes:

- Existéncia de um direito real menor (por exemplo usufruto, servid&o);

- Incidir sobre o im6vel um encargo com prazo superior a um ano (arrendamento ou comodato).

A negociacdo decorrerd individualmente, com cada um dos concorrentes.

Os técnicos responséveis pela negociacdo, notificam os concorrentes, com uma antecedéncia
minima de trés dias, da data, da hora e do local da primeira sessdo de negociacdes, agendando as
restantes sessdes nos termos que tiver por convenientes.

Os concorrentes far-se-d0 representar pelos seus legais representantes, podendo ser
acompanhados por técnicos por eles indicados.

Terminada a negociacdo, os técnicos responsaveis pela negociagdo notificam imediatamente os
concorrentes para, em prazo por eles para o efeito fixado, apresentarem as versdes finais integrais
das propostas, as quais ndo podem conter atributos diferentes dos constantes das respetivas
versdes iniciais no que respeita aos aspetos da execugdo do contrato a celebrar que 0 Municipio
de Almada tenha indicado ndo estar disposto a negociar.

Apbs a andlise das vers@es iniciais e finais das propostas, 0s técnicos responsaveis pela fase de
negociacdo elaboram um parecer técnico fundamentado, no prazo de trés dias, no qual devem
propor a ordenagéo das mesmas.



1.11- RELATORIO FINAL

1.11.1. Concluida a fase de negociacdo, o Juri elabora um relatério final fundamentado, no qual
pondera as observagfes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclus@es do relatério preliminar, ponderando o parecer
técnico elaborado finda a fase de negociagdo, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer
proposta se, verificar nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos pontos i. a v. do
1.8.2. 1.10.2. Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como
quando do relatério final resulte uma alteracdo da ordenacéo das propostas constante do relatorio
preliminar, o Jari procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no CPA, restrita aos
concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o procedimento previsto para a
audiéncia prévia inicial.

1.12- ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

1.12.1. O Municipio de Almada, através dos 6rgdos municipais competentes, toma a decisdo de
aprovacao do relatorio, adjudicacéo e celebragdo dos contratos de compra e venda em fungéo das
disponibilidades financeiras alocadas ao Programa.

1.12.2. N&o obstante o Relatério Final referido em 1.10 supra, 0 Municipio de Almada néo fica
obrigado a contratar com qualquer um dos proprietarios dos iméveis que, no ambito do referido
relatério e no entender do Juri, reinam condi¢6es para aquisicao.

1.13- CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento dos imdveis sera efetuado no ato da celebragdo do contrato de compra e venda e
entrega do imdvel.

.14 - OUTORGA DO CONTRATO DE COMPRA E VENDA

O contrato de compra e venda € celebrado nos termos previstos no ponto I. 11. e no prazo de 30
dias apds a aprovacdo da aquisic¢do pelos érgdos municipais.



1. LOTE 2 - AQUISICAO DE fRACC)ES HABITACIONAIS SITAS NO CONCELHO DE
ALMADA, EM CONSTRUCAO OU A CONSTRUIR APOS A DATA DO PRESENTE
EDITAL

1.1 - CARACTERIZACAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

11.1.1 - De forma assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboracédo celebrado com o IRHU,
IP, no Ambito do Programa 1.° Direito, o municipio de Almada pretende adquirir fracdes, em
construcdo ou a construir apos a data do presente Edital, com as seguintes tipologias: i) Tipologia
T1; ii) Tipologia T2; iii) Tipologia T3; iv) Tipologia T4.

11.1.2 - As tipologias de habitagfes devem cumprir os limites minimos de area bruta por tipologia
estabelecidos no RGEU e ndo exceder os limites maximos de area fixados na Portaria n.° 65/2019,
de 19 de fevereiro, com as alteracdes introduzidas pela Portaria n.° 281/2021, de 03 de dezembro.

T1 T2 T3 T4
Area Bruta
Privativa Minima 52 72 91 105
em m2 (RGEU)
Area Bruta
Privativa Maxima 73 95 117 128
em m2 (HCC)

11.1.3 - Os limites maximos definidos no quadro supra podem ser alterados em virtude de
exigéncias do projeto, com um acréscimo maximo de 12% nas habita¢des integradas em edificios
multifamiliares, conforme admite a Portaria n.° 65/2019, de 19 de fevereiro, na sua redacéo atual.

11.1.4 - As fracBGes devem ser construidas de acordo com as regras de arte da construcdo, devendo
0 processo construtivo ser idoneo a assegurar o bom desempenho das habitacGes, o seu conforto
térmico e performance ambiental. Do ponto de vista energético, as fragdes devem cumprir os 12
Requisitos de Eficiéncia Energética e de Necessidades de Energia Priméria constante do Anexo |
do Aviso de Publicitagdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de
Apoio ao Acesso a Habitacdo, reproduzido no anexo | do presente Edital.

11.2 - DETERMINACAO DO PRECO A PAGAR PELA AQUISICAO DAS FRACOES

A aquisicdo das fracOes habitacionais no concelho de Almada estd enquadrada no Acordo de
Colaboracéo celebrado entre o IHRU, IP e 0 Municipio de Almada e da Estratégia Local de
Habitac&o.

Para efeitos da determinagdo do prego a pagar pela aquisicdo das fragcdes propostas, o Municipio
considerara o valor mediano das vendas por m? de alojamentos familiares novos (euros), por
concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitacdo n.° 01/C02-
01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacao.

11.3 - CONDICOES DE ACESSO A OFERTA PUBLICA

Podem apresentar propostas de venda de fragGes habitacionais em construgdo ou a construir, as
pessoas singulares ou coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras,
independentemente da respetiva natureza juridica, com a situacdo tributaria e contributiva
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regularizada perante a Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social, respetivamente,
que sejam proprietarias de terrenos nos quais se encontrem a construir ou pretendam construir
fracdes habitacionais, localizados na area geografica do concelho de Almada.

I1.4 - MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

Para efeitos da formalizacdo da proposta, os interessados devem dirigir a proposta ao Sr. Vereador

do Pelouro, devendo conter as seguintes informacges, sem prejuizo de quaisquer outras que lhe

venham a ser solicitadas:

a) ldentificacdo do proprietario do imével, ou do seu representante legal, caso se faca representar,
namero de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico;

b) Identificacdo da entidade responsavel pela constru¢do do imdvel, com indicagdo do nimero
de telefone de contacto e endereco de correio eletronico, quando aplicavel; c) Morada de
localizagdo do imovel;

d) Proposta de preco, tendo por referéncia o investimento por m? previsto;

e) Indicagdo da Area Bruta Privativa total da operacio a desenvolver.

O formulario é instruido com os seguintes elementos:

a) Caderneta Predial fracdo ou prédio;

b) Certiddo de Teor da Conservatoria do Registo Predial, com todas as descri¢des e inscricdes
em vigor, ou codigo de acesso a certiddo permanente, dos prédios em construgdo ou a
construir, consoante o caso, que comprove a qualidade de proprietario, devidamente vélida;

c) Declaracdo que demonstre ter a situacdo tributéria e contributiva regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social, respetivamente.

d) Memodria descritiva das solucBes a implementar, quando aplicavel;

e) Projeto de licenciamento das fracdes a construir ou em construcéo.

A prestacdo de falsas declaragfes determina a exclusdo das propostas nas quais aquelas se
incluam, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento
criminal.

O meio preferencial para troca de comunicacGes inerentes a tramitacdo do procedimento de
aquisicdo sera através de correio eletronico para o seguinte endereco: aquisicacimoveis@cm-

almada.pt.

11.5- PRAZO PARA APRESENTAQAO DAS PROPOSTAS
O prazo para apresentacdo de propostas termina as 24h do 30.° dia consecutivo a contar da
publicitacdo do presente Edital no sitio da internet da Camara Municipal de Almada.

11.6 - ANALISE DAS PROPOSTAS

11.6.1. Decorrido o prazo para a apresentacdo de propostas, 0 Municipio, através de um Juri
procedera a analise dos elementos entregues e da proposta de valores, aferindo do cumprimento
dos requisitos previstos no ponto I, das normas construtivas, da admissibilidade construtiva do
imével, e, bem assim, analisando o preco de venda previsto.

11.6.2. O Juri sera constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Luis Soares, Chefe da Divisdo de Patrimoénio da Camara Municipal de Almada;

1.° Vogal: Ana Miguéns, Coordenadora de Servigos no Departamento de Habitacdo da Camara
Municipal de Almada;

2.2Vogal: Teresa Bras Gomes, Coordenadora da Equipa de Projeto PRR Almada.

Suplente: Jodo Patricio, Técnico superior na Divisdo de Patriménio da Camara Municipal de
Almada

Suplente: Ana Rita Ribeiro Fernandes, Técnica superior no Departamento de Habitacdo da
Cémara Municipal de Almada
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11.6.3. Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri estes serdo substituidos pelos elementos
que lhe seguem.

Il. 6.4. Na realizacdo da anélise referida no nimero anterior, o Juri solicitar a avaliacdo do imével
proposto por perito avaliador, bem como uma vistoria as fragGes habitacionais ou a obra em curso,
a efetuar por uma Comissdo de Vistoria, a designar pela cAmara municipal composta por técnicos
devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o grau de
correspondéncia do projeto com as regras de arte da construcao e com as exigéncias fixadas tendo
em conta o Programa 1.° Direito.

11.6.5. A avaliacdo do imdvel é documentada em relatorio subscrito pelo perito avaliador e a
vistoria por auto assinado por todos os membros da comissdo, ambos 0s documentos, quando
existam, integram a avaliacdo da proposta.

11.6.6. O Jari pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagdes ou
documentos relativos as suas propostas o que s6 pode ocorrer por uma vez. A ndo apresentacao
pelos concorrentes, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informagdes ou documentos
solicitados, determina a analise das propostas apenas com os elementos disponiveis.

11.7 - AVALIACAO DAS PROPOSTAS

A avaliagdo e consequente ordenacdo das propostas serd efetuada através da aplicagdo dos
critérios de avaliagdo infra e que atenderdo & ponderacéo dos fatores neles previstos:

Fogos em construgdo ou a construir

e) Valor da venda proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 30%;

) Avaliagdo da Localizagdo da proposta (ALP) — 20%;

g) Qualidade técnica da proposta (QTP) — 20%

h) Prazo de execugdo (PE) do projeto — 30%

A pontuacdo final (PF) serd obtida através da seguinte formula, arredondada as
centésimas: PF = (30 * VVP) + (20*ALP) + (20*QTP) + (30 * PE)

Valor de Venda da Proposta (VVP) — A avaliacdo serd efetuada com base na seguinte
formula: VVP = 100 - [(Vp/Pmax) *100]

Em que:

VP - valor de venda proposta por €/por m2 de 4rea bruta privativa;

Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa (V.Ref do Aviso de
Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitagdo) Avaliacdo da Localizacdo do imoével (ALP) — A avaliacdo serd obtida com
base na seguinte formula:

ALP — (50% * PTP) + (50% * SE)

Em que:

PTP — Proximidade a transportes publicos

PSE — Proximidade a servigcos/equipamentos. Entende-se por servigos/equipamentos o0s
equipamentos publicos e privados e estabelecimentos comerciais e de servicos que servem de
suporte as necessidades do dia-a-dia dos ocupantes e contribuem para o seu bem-estar.

A avaliagdo dos subfactores que compdem o critério Avaliacdo da Localizagdo da Proposta sera
efetuada de acordo com a pontuagéo obtida tendo por base os seguintes descritores.

PTP — Proximidade a transportes publicos (50%b):
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Proximidade a transportes publicos

Pontuacéo

A proposta encontra-se situada em local
servido de transportes pablicos num raio igual
ou inferior a 500 metros.

10 pontos

A proposta encontra-se situada em local
servido de transportes publicos num raio
superior a 500 metros e igual ou inferior a
1000 metros

5 pontos

A proposta encontra-se situada em local
servido de transportes puablicos, num raio
superior a 1000 metros

2 pontos

PSE — Proximidade a servicos/equipamentos (50%b):

servido de servicos/equipamentos num raio
superior a 1000 metros

Proximidade a servigos/equipamentos Pontuacéao
A proposta encontra-se situada em local | 10 pontos
servido de servigos/equipamentos num raio

igual ou inferior de 500 metros

A proposta encontra-se situada em local | 5 pontos
servido de servigos/equipamentos num raio

superior a 500 metros e igual ou inferior a

1000 metros

A proposta encontra-se situada em local | 2 pontos

Qualidade técnica do imével proposto (QTP) — a avaliagdo seré feita de acordo com a seguinte

formula:

QTP =(40% * 1) + (60% * CS)

Em que:

| — Implantacgéo do edificio;

CS — Certificacdo de sustentabilidade;

| — Orientacéo da Implantacéo do Edificio (40%):

Implantacéo do edificio

Pontuacéao

As fachadas do edificio encontram-se
maioritariamente orientadas a sul, poente e
nascente

10 pontos

As fachadas do edificio encontram-se

5 pontos
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maioritariamente orientadas no quadrante
NO/NE

CS - Certificagdo de sustentabilidade- 60%:

Certificacéo de sustentabilidade

Pontuacao

A proposta prevé principios e sistemas de
construcao e manutencdo capazes de conduzir
a obtencdo de certificacdo de sustentabilidade
através de sistemas reconhecidos, compativeis
com os objetivos gerais de projeto

10 pontos

A proposta ndo prevé principios e sistemas de
construcdo e manutencdo capazes de conduzir
a obtencdo de certificado de sustentabilidade
através de sistemas reconhecidos, compativeis
com os objetivos gerais do projeto

2 pontos

PE- Prazo de execucdo dos imoveis (30%) — a avaliacdo sera feita de acordo com a seguinte

pontuacéo:

Fogos em construcdo ou a construir, estabelecendo-se 0 prazo maximo de 30/06/2026

Prazo para concluséo da construcéo Pontuacéo
Menos de 6 meses 12 pontos
Entre 6 e 9 meses 10 pontos
Entre 9 e 12 meses 8 pontos
Entre 12 e 18 meses 6 pontos
Entre 18 e 24 meses 4 pontos
Entre 24 e 30 meses 2 pontos

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selecdo serd efetuada a favor do imdvel com:

1.° Maior &rea bruta privativa;
2.° Pre¢o mais baixo.

1.8 - RELATORIO PRELIMINAR

11.8.1 - Apos a analise das propostas, o Juri elabora um relatério preliminar fundamentado no qual
propde a ordenacgdo das propostas e notifica os candidatos dos resultados do mesmo.

11.8.2 - No relatério preliminar, a Comissdo de Analise deve também propor, fundamentadamente,
a exclusdo de qualquer proposta ndo procedendo a sua avalia¢do, quando se verifique:
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i. Violagdo das regras legais e procedimentos aplicAveis, nomeadamente 0os normativos
disciplinadores e do Programa 1° Direito e as condi¢fes previstas no ponto 1.4 do
presente Edital.

ii. O formulario previsto no ponto 1.4 do presente Edital ndo se encontrar devidamente
preenchido e corretamente instruido com os documentos exigidos.

iii. O modo de apresentacdo da Proposta ndo observar o disposto no ponto 11.4 do presente
Edital.

iv. O alienante ndo ser o titular do direito de propriedade do imdvel conforme o previsto no
ponto 11.4 do presente Edital.

vi. O imbvel estar onerado com algum direito real menor, sem possibilidade de ser
expurgavel até a celebragdo de contrato de compra e venda.

1.9 - AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Jari notifica todos os concorrentes, fixando um prazo nao
inferior a 10 (dez) dias Uteis, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo dos artigos 121. ° e
122.° do Codigo de Procedimento Administrativo.

11.10 - NEGOCIACAO

Cumprida a audiéncia prévia, o juri notifica todos os concorrentes cujas propostas ndo hajam sido
excluidas, para negociar as respetivas propostas, indicando 2 técnicos do Municipio de Almada
para efeitos de direcéo da fase de negociagéo.

O Municipio de Almada exclui do objeto da negociacdo, 0s iméveis que apresentem as seguintes
condicdes:

- Existéncia de um direito real menor;

- Incidir sobre o0 imével um encargo com prazo superior a um ano.

A negociagédo decorrerd individualmente, com cada um dos concorrentes.

Os técnicos responsaveis pela negociacdo, notificam o0s concorrentes, com uma antecedéncia
minima de trés dias, da data, da hora e do local da primeira sessdo de negocia¢6es, agendando as
restantes sessdes nos termos que tiver por convenientes.

Os concorrentes far-se-d0 representar pelos seus legais representantes, podendo ser
acompanhados por técnicos por eles indicados.

Terminada a negociacdo, os técnicos responsaveis pela negociacdo notificam imediatamente o0s
concorrentes para, em prazo por eles para o efeito fixado, apresentarem as versdes finais integrais
das propostas, as quais ndo podem conter atributos diferentes dos constantes das respetivas
versdes iniciais no que respeita aos aspetos da execucao do contrato a celebrar que o Municipio
de Almada tenha indicado n&o estar disposto a negociar.

Apds a analise das vers6es iniciais e finais das propostas, 0s técnicos responsaveis pela fase de
negociagdo elaboram um parecer técnico fundamentado, no prazo de trés dias, no qual devem
propor a ordenacdo das mesmas.

11.11- RELATORIO FINAL
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11.11.1. Concluida a fase de negociacdo, o Juri elabora um relatdrio final fundamentado, no qual
pondera as observagdes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do direito de audiéncia prévia,
mantendo ou modificando o teor e as conclus@es do relatorio preliminar, ponderando o parecer
técnico elaborado finda a fase de negociacdo, podendo ainda propor a exclusdo de qualquer
proposta se, verificar nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos previstos nos pontos i. a v. do
11.8.2. 11.11.2. Em caso de excluséo de alguma proposta nos termos acima descritos, bem como
quando do relatdrio final resulte uma alteracdo da ordenagdo das propostas constante do relatério
preliminar, o Juri procede a nova audiéncia prévia, nos termos previstos no CPA, restrita aos
concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o procedimento previsto para a
audiéncia prévia inicial.

11.12- ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRAE
VENDA

11.11.1. O Municipio de Almada, através do 6rgao municipais competentes, toma a deciséo de
aprovacdo do relatério, adjudicacdo e celebracdo dos contratos de promessa de compra e venda
em funcdo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa.

11.11.2. N&o obstante o Relatério Final referido em I1.11 supra, o Municipio de Almada néo fica
obrigado a contratar.

11.13- FISCALIZACAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

Na situacéao de edificios em construgdo ou a construir, durante a sua construg¢do, o Municipio de
Almada, através de uma Comissdo Técnica designada para efeito, podera realizar vistorias a obra,
avaliando, designadamente, a sua evolucdo temporal e, bem assim, o grau da sua conformidade
com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada. Tais vistorias terdo periodicidade a
definir unilateralmente pelo Municipio de Almada, sendo, contudo obrigatéria a realizagéo de
uma vistoria final no fim da obra, em data a agendar pelas partes do contrato de promessa de
compra e venda. As conclusdes das vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e
subscritas por representantes de ambas as entidades.

Em caso de incumprimento do prazo de construgdo ou em caso de atraso significativo nas obras
do edificio, 0 Municipio pode exigir ao promitente vendedor o pagamento de uma sangao
pecunidria, pelo incumprimento do prazo acordado entre as partes, calculadas de acordo com a
seguinte formula:

S=VxA/250

Em que:
«S» corresponde a0 montante da sancédo, «V» é igual ao valor do contrato e «A» é 0 nimero de
dias em atraso.

A sancdo pecunidria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma
indemnizacgdo por mora e incumprimento definitivo.

11.14 - RESOLUCAO DO CONTRATO PROMESSA DE COMPRA E VENDA

Na eventualidade de se verificar, durante a obra, uma desconformidade relevante entre o projeto
de construcdo e o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel ao promitente vendedor
cumprir os requisitos previstos no ponto 11.1 do presente Edital, tal circunstancia importara a
resolucdo do contrato promessa de compra e venda celebrado, sem que haja lugar a qualquer
compensacdo do primeiro. A resolucdo do contrato determina a devolucéo do sinal em dobro e
ndo prejudica o direito a indemnizacao que caiba ao Municipio nos termos gerais.

15



11.15- CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento dos imdveis sera efetuado em dois momentos: 10% do valor da proposta adjudicada
no momento da celebracdo do contrato promessa de compra e venda do imével e os restantes 90%
no ato da celebracdo do contrato de compra e venda e entrega do imdvel.

11.16 - GARANTIA BANCARIA

O concorrente, antes da celebragdo do contrato promessa, deve prestar garantia bancaria,
irrevogavel, incondicional e & primeira solicitacéo, a favor do Municipio de Almada, no valor de
10% da proposta adjudicada, como garantia do bom e pontual cumprimento da obrigagéo
assumida.

Consequentemente, o Banco devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao
Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de
todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiario, a
primeira solicitacdo e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitacéo.

11.17 - OUTORGA DO CONTRATO DEFINITIVO DE COMPRA E VENDA

11.17.1. Os contratos definitivos de compra e venda dos imoveis deverao ser celebrados no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da emisséo da licenga de autorizacao de utilizagdo do imovel.

11.17.2. O vendedor compromete-se a entregar o imével na data da celebracdo da escritura do
contrato de compra e venda.
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I1l. LOTE 3 - AQUISICAO DE DIREITOS DE SUPERFICIE CONSTITUIDOS SOBRE
BENS DO DOMINIO MUNICIPAL, QUE ABRANJAM, EXCLUSIVAMENTE,
FRACOES HABITACIONAIS CONSTRUIDAS, EM CONSTRUCAO OU A
CONSTRUIR A DATA DE PUBLICAGCAO DO PRESENTE AVISO

I11.1 - CARACTERIZAGCAO DOS IMOVEIS A ADQUIRIR

De forma assegurar o cumprimento do Acordo de Colaboracéo celebrado com o IRHU, IP, no
ambito do Programa 1.° Direito, 0 municipio de Almada pretende adquirir fragdes construidas,
em constru¢do ou a construir ap6s a data do presente Edital, com as seguintes tipologias: i)
Tipologia T1; ii) Tipologia T2; iii) Tipologia T3; iv) Tipologia T4.

111.2 - DETERMINACAO DO PRECO A PAGAR PELA AQUISICAO DOS DIREITOS DE
SUPERFICIE

A aquisigdo de direitos de superficie constituidos sobre bens do dominio municipal, que abranjam,
exclusivamente, fragfes habitacionais construidas, em construcdo ou a construir no concelho de
Almada esta enquadrada no Acordo de Colaboracéo celebrado entre o IHRU, IP e 0 Municipio
de Almada e da Estratégia Local de Habitag&o.

Para efeitos da determinacdo do pre¢o a pagar pelo direito de superficie a adquirir, 0 Municipio
considerard o valor mediano das vendas por m2 de alojamentos familiares novos (euros), por
concelho, divulgado pelo INE, I.P. (www.ine.pt), conforme Aviso de Publicitagéo n.° 01/C02-
01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao Acesso a Habitacdo.

111.3 - CONDIGOES DE ACESSO A OFERTA PUBLICA

Podem apresentar propostas de cedéncia dos direitos de superficie constituidos sobre bens do
dominio municipal, que abranjam, exclusivamente, fragdes habitacionais as pessoas singulares ou
coletivas, de direito publico ou privado, nacionais ou estrangeiras, independentemente da
respetiva natureza juridica, com a situacdo tributaria e contributiva regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranca Social, respetivamente, que sejam usufrutuarias
de fracGes habitacionais constituidas sobre bens imdveis do dominio municipal nos quais se
encontrem construidas, em construcdo ou a construir fragdes habitacionais, localizados na area
geogréfica do concelho de Almada.

I11.4 - MODO DE APRESENTACAO DE PROPOSTAS

A proposta de venda € formalizada através de carta registada, dirigida & Camara Municipal de
Almada, ao cuidado do Sr. Vereador do Pelouro.

Para efeitos da formalizacdo da proposta, os interessados devem preencher o formulario com as

seguintes informac0es, sem prejuizo de quaisquer outras que Ihe venham a ser solicitadas:

a) ldentificagdo do superficiario do direito a cedes, ou do seu representante legal, caso se faca
representar, numero de telefone de contacto e endereco de correio eletronico;

b) Identificacdo da entidade responsavel pela construcdo do imdvel, com indicacdo do nimero
de telefone de contacto e endereco de correio eletrénico, quando aplicavel;

c) Morada de localizagdo do direito de superficie a ceder;

d) Proposta de preco;
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e) Indicacdo da Area Bruta Privativa total da fracio habitacional construida, em construcdo ou a
construir.

O formulario é instruido com os seguintes elementos:

a) Caderneta Predial fracdo ou prédio;

b) Certidao de Teor da Conservatoria do Registo Predial, com todas as descrigdes e inscricdes
em vigor, ou cAdigo de acesso a certiddo permanente, dos prédios construidos, em construcao
ou a construir, consoante o0 caso, que comprove a qualidade de usufrutuério, devidamente
valida;

c) Declaracdo que demonstre ter a situacdo tributéria e contributiva regularizada perante a
Autoridade Tributaria e Aduaneira e a Seguranga Social, respetivamente.

d) Memoria descritiva das solugdes a implementar, quando aplicavel;

e) Projeto de licenciamento das frag@es, construidas, a construir ou em construcao;

f) licenga de utilizagdo, quando aplicavel e ndo esteja averbada a certiddo permanente

A prestacdo de falsas declaracdes determina a exclusdo das propostas nas quais aguelas se
incluam, sem prejuizo da comunicagdo as autoridades competentes para efeitos de procedimento
criminal.

O meio preferencial para troca de comunicacfes inerentes a tramitacdo do procedimento de
aquisicdo sera através de correio eletronico para o seguinte endereco: aguisicacimoveis@cm-

almada.pt.

I11.5- PRAZO PARA APRESENTACAO DAS PROPOSTAS

O prazo para apresentacdo de propostas tem inicio no dia da publicacdo deste edital e termina as
24:00h do 30.° dia a contar da publicitacdo do presente Edital na 2.2 série do Diario da Republica
(Parte H - Autarquias Locais).

111.6 - ANALISE DAS PROPOSTAS

I11.6.1. Decorrido o prazo para a apresentacdo de propostas, 0 Municipio, através de um Jari
procedera a analise dos elementos entregues e da proposta de valores, aferindo do cumprimento
dos requisitos previstos no ponto I, das normas construtivas, da admissibilidade construtiva do
imovel, e, bem assim, analisando o pre¢o de cedéncia do direito de superficie previsto.

111.6.2. O Jari seré constituido pelos seguintes elementos:

Presidente: Luis Soares, Chefe da Divisao de Patrimoénio da Camara Municipal de Almada;

1.° Vogal: Ana Miguéns, Coordenadora de Servigos no Departamento de Habitacdo da Camara
Municipal de Almada;

2.2 VVogal: Teresa Bras Gomes, Coordenadora da Equipa de Projeto PRR Almada.

Suplente: Jodo Patricio, Técnico superior na Divisdo de Patrimonio da Camara Municipal de
Almada

Suplente: Ana Rita Ribeiro Fernandes, Técnica superior no Departamento de Habitacdo da
Cémara Municipal de Almada

111.6.3. Nas faltas e impedimentos dos elementos do Juri estes serdo substituidos pelos elementos
que lhe seguem.

I11. 6.4. Na realizacdo da andlise referida no nimero anterior, o Juri solicitar a avaliagdo do imével
proposto por perito avaliador, bem como uma vistoria as fragGes habitacionais ou a obra em curso,
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a efetuar por uma Comissao de Vistoria, a designar pela camara municipal composta por técnicos
devidamente habilitados, tendo em vista, entre outras finalidades, determinar o grau de
correspondéncia do projeto com as regras de arte da construcao e com as exigéncias fixadas tendo
em conta o Programa 1.° Direito.

I11.6.5. A avaliagdo do direito de superficie a adquirir € documentada em relatério subscrito pelo
perito avaliador e a vistoria por auto assinado por todos os membros da comissdo, ambos 0s
documentos, quando existam, integram a avaliacdo da proposta.

[11.6.6. O Jari pode solicitar aos concorrentes quaisquer esclarecimentos, informagdes ou
documentos relativos as suas propostas o que s6 pode ocorrer por uma vez. A nao apresentacdo
pelos concorrentes, no prazo de 10 dias Uteis, dos esclarecimentos, informacdes ou documentos
solicitados, determina a analise das propostas apenas com os elementos disponiveis.

111.7— AVALIACAO DAS PROPOSTAS

A avaliacdo das propostas e consequente ordenacdo sera efetuada através da aplicacdo dos
critérios de avaliacdo identificados e que integram a ponderagdo dos seguintes fatores:

a) Valor da venda proposto (VVP) por € /por m2 de Area Bruta Privativa — 50%;
b Avaliacdo da Localizacdo da proposta (ALP) — 25%;
¢) Qualidade técnica da proposta (QTP) — 25%

A pontuacdo final (PF) sera obtida através da seguinte formula, arredondada as centésimas: PF =
(50 * VVP) + (25*ALP) + (25*QTP)

Valor de Venda da Proposta (VVVP) — A avaliagdo serd efetuada com base na seguinte formula:
VVP =100 - [(Vp/Pmax) *100]

Em que:

VP - valor de venda proposta por €/por m2 de area bruta privativa;

Pmax — Valor maximo admitido por €/por m2 de area bruta privativa (V.Ref do Aviso de
Publicitacdo n.° 01/C02-01/2021 — Componente 02 — Habitacdo — Programa de Apoio ao
Acesso a Habitacdo) Avaliacdo da Localizacdo do imdvel (ALP) — A avaliacdo sera obtida com
base na seguinte férmula:

ALP — (50% * PTP) + (50% * PSE)

Em que:

PTP — Proximidade a transportes publicos

PSE — Proximidade a servicos/equipamentos.

Entende-se por servigos/equipamentos os equipamentos publicos e privados e estabelecimentos
comerciais e de servicos que servem de suporte as necessidades do dia-a-dia dos ocupantes e

contribuem para o seu bem-estar.

A avaliacdo dos subfactores que compdem o critério Avaliacdo da Localizacdo da Proposta seréd
efetuada de acordo com a pontuagdo obtida tendo por base os seguintes descritores.

PTP — Proximidade a transportes publicos (50%):
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A proposta encontra-se situada em local servido de transportes publicos num raio igual ou inferior
a 500 metros: 10 pontos

A proposta encontra-se situada em local servido de transportes publicos num raio superior a 500
metros e igual ou inferior a 1000 metros: 5 pontos

A proposta encontra-se situada em local servido de transportes publicos, num raio superior a
1000 metros: 2 pontos

PSE — Proximidade a servigcos/equipamentos (50%):

A proposta encontra-se situada em local servido de servigos/equipamentos num raio igual ou
inferior de 500 metros: 10 pontos

A proposta encontra-se situada em local servido de servigos/equipamentos num raio superior a
500 metros e igual ou inferior a 1000 metros: 5 pontos

A proposta encontra-se situada em local servido de servigos/equipamentos num raio superior a
1000 metros: 2 pontos

Qualidade técnica do imével proposto (QTP) — a avaliacdo sera feita de acordo com a seguinte
férmula:
QTP = (40% * 1) + (60% * CS)

Em que:

| — Orientagdo da Implantacdo do edificio;

CS — Certificacdo de sustentabilidade;

I — Orientagdo da Implantacéo do Edificio (40%).

Orientacdo da Implantacdo do Edificio

As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas a sul, poente e nascente:
Pontuacéo - 10 pontos

As fachadas do edificio encontram-se maioritariamente orientadas no quadrante NO/NE:
Pontuacéo - 5 pontos

CS — Certificacdo de sustentabilidade- 60%

A proposta prevé principios e sistemas de construcdo e manutencdo capazes de conduzir a
obtengdo de certificacdo de sustentabilidade através de sistemas reconhecidos, compativeis com
0s objetivos gerais de projeto: 10 pontos

A proposta ndo prevé principios e sistemas de constru¢do e manutengdo capazes de conduzir a
obtencdo de certificado de sustentabilidade através de sistemas reconhecidos, compativeis com
0s objetivos gerais do projeto: 2 pontos

PE- Prazo de execucdo dos imoveis (30%) — a avaliacdo sera feita de acordo com a seguinte
pontuacao:

Fogos em construcdo ou a construir, estabelecendo-se o prazo maximo de 30/06/2026.

Pontuac¢do a atribuir considerando o prazo para conclusdo da construcao:
Menos de 6 meses: 12 pontos

Entre 6 e 9 meses: 10 pontos

Entre 9 e 12 meses: 8 pontos

Entre 12 e 18 meses: 6 pontos
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Entre 18 e 24 meses: 4 pontos
Entre 24 e 30 meses: 2 pontos

Em caso de ocorréncia de uma situacdo de empate, a selegdo seré efetuada a favor do direito de
superficie cuja fragdo habitacional tenha:

1.° Maior area bruta privativa;
2.° Preco mais baixo.

111.8 - RELATORIO PRELIMINAR

111.8.1 - Apods a analise das propostas, o Jari elabora um relatdrio preliminar fundamentado no
qual propde a ordenacéo das propostas e notifica os candidatos dos resultados do mesmo.

I1.8.2 - No relatério preliminar, a Comissdo de Andlise deve também propor,
fundamentadamente, a exclusdo de qualquer proposta ndo procedendo a sua avaliagdo, quando se
verifique:

i. Violacdo das regras legais e procedimentos aplicaveis, nomeadamente 0s normativos
disciplinadores e do Programa 1° Direito e as condigdes previstas no ponto 1.4 do presente
Edital.

ii. O formuléario previsto no ponto 1.4 do presente Edital ndo se encontrar devidamente
preenchido e corretamente instruido com os documentos exigidos.

iii. O modo de apresentacdo da Proposta ndo observar o disposto no ponto 11.4 do presente Edital.

iv. O cedente ndo ser o titular do direito de superficie conforme o previsto no ponto I11.4 do
presente Edital.

vi. O direito de superficie estar onerado com algum direito real menor, sem possibilidade de ser
expurgavel até a celebragdo de contrato de cedéncia do direito de superficie.

111.9 - AUDIENCIA PREVIA

Elaborado o relatério preliminar, o Juri notifica todos os concorrentes, fixando um prazo néo
inferior a 10 (dez) dias Uteis, para se pronunciarem, por escrito, ao abrigo dos artigos 121.° e 122.°
do Cddigo de Procedimento Administrativo.

111.10 - NEGOCIACAO

Cumprida a audiéncia prévia, o jari notifica todos o0s concorrentes cujas propostas ndo hajam sido
excluidas, para negociar as respetivas propostas, indicando 2 técnicos do Municipio de Almada
para efeitos de direcdo da fase de negociagéo.

O Municipio de Almada exclui do objeto da negociacdo, os imdveis que apresentem as seguintes
condicdes:

- Prazo de construcdo cuja data de conclusdo ultrapasse a data indicada;

- Existéncia de um direito real menor;

- Incidir sobre o imével um encargo com prazo superior a um ano.

A negociacdo decorrerd individualmente, com cada um dos concorrentes.
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Os técnicos responsaveis pela negociacdo, notificam os concorrentes, com uma antecedéncia
minima de trés dias, da data, da hora e do local da primeira sessdo de negocia¢6es, agendando as
restantes sessdes nos termos que tiver por convenientes.

Os concorrentes far-se-d0 representar pelos seus legais representantes, podendo ser
acompanhados por técnicos por eles indicados.

Terminada a negociacao, 0s técnicos responsaveis pela negociacdo notificam imediatamente o0s
concorrentes para, em prazo por eles para o efeito fixado, apresentarem as versoes finais integrais
das propostas, as quais ndo podem conter atributos diferentes dos constantes das respetivas
versdes iniciais no que respeita aos aspetos da execuc¢do do contrato a celebrar que o Municipio
de Almada tenha indicado ndo estar disposto a negociar.

Apos a analise das versoes iniciais e finais das propostas, 0s técnicos responsaveis pela fase de
negociacdo elaboram um parecer técnico fundamentado, no prazo de trés dias, no qual devem
propor a ordenacdo das mesmas.

I11. 11- RELATORIO FINAL

I11.11.1. Cumprida a audiéncia prévia, Concluida a fase de negociacéo, o Juri elabora um relatério
final fundamentado, no qual pondera as observagdes dos concorrentes, efetuadas ao abrigo do
direito de audiéncia prévia, mantendo ou modificando o teor e as conclusBes do relatério
preliminar, ponderando o parecer técnico elaborado finda a fase de negociacdo, podendo ainda
propor a exclusdo de qualquer proposta se, verificar nesta fase, a ocorréncia de algum dos casos
previstos nos pontos i. av. do 11.8.2. 11.10.2. Em caso de exclusdo de alguma proposta nos termos
acima descritos, bem como quando do relatorio final resulte uma alteracdo da ordenacéo das
propostas constante do relatorio preliminar, o Jari procede a nova audiéncia prévia, nos termos
previstos no CPA, restrita aos concorrentes interessados, sendo subsequentemente aplicavel o
procedimento previsto para a audiéncia prévia inicial.

I11. 12- ADJUDICACAO E OUTORGA DO CONTRATO DE PROMESSA DE COMPRA
CEDENCIA DO DIREITO DE SUPERFICIE

111.12.1. O Municipio de Almada, através do drgdo municipais competentes, toma a decisdo de
aprovacao do relatorio, adjudicacédo e celebracdo dos contratos de promessa de compra e venda
em funcéo das disponibilidades financeiras alocadas ao Programa.

111.12.2. N&o obstante o Relatério Final referido em 11.110 supra, 0 Municipio de Almada ndo fica
obrigado a contratar.

111.13- FISCALIZACAO DA OBRA E APLICACAO DE PENALIDADES CONTRATUAIS

Na situacdo de edificios em construcéo ou a construir, durante a sua construcdo, o Municipio de
Almada, através de uma Comissdo Técnica designada para efeito, podera realizar vistorias a obra,
avaliando, designadamente, a sua evolucdo temporal e, bem assim, o grau da sua conformidade
com o projeto aprovado e constante da proposta apresentada. Tais vistorias terdo periodicidade a
definir unilateralmente pelo Municipio de Almada, sendo, contudo obrigatdria a realizacdo de
uma vistoria final no fim da obra, em data a agendar pelas partes do contrato de promessa de
compra e venda. As conclusdes das vistorias devem ser reduzidas a escrito através de auto, e
subscritas por representantes de ambas as entidades.
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Em caso de incumprimento do prazo de construgdo ou em caso de atraso significativo nas obras
do edificio, 0 Municipio pode exigir ao promitente vendedor o pagamento de uma sanc¢éo
pecuniaria, pelo incumprimento do prazo acordado entre as partes, calculadas de acordo com a
seguinte férmula:

S=VxA/250

Em que «S» corresponde a0 montante da sancdo, «V» € igual ao valor do contrato e «A» é o
namero de dias em atraso.

A sangdo pecuniaria prevista no ponto anterior ndo obsta a que o Municipio exija uma
indemnizacgdo por mora e incumprimento definitivo.

I11. 14 - RESOLUCAO DO CONTRATO PROMESSA DE CEDENCIA DO DIERITO DE
SUPERFICIE

Na eventualidade de se verificar, durante a obra, uma desconformidade relevante entre o projeto
de construgdo e o edificado e, bem assim, no caso de ndo ser possivel ao promitente vendedor
cumprir 0s requisitos previstos no ponto 1.1 do presente Edital, tal circunstancia importara a
resolucdo do contrato promessa de compra e venda celebrado, sem que haja lugar a qualquer
compensacao do primeiro. A resolucdo do contrato determina a devolucdo do sinal em dobro e
ndo prejudica o direito a indemnizacdo que caiba ao Municipio nos termos gerais.

111.15- CONDICOES DE PAGAMENTO

O pagamento dos imoveis sera efetuado em dois momentos: 10% do valor da proposta adjudicada
no momento da celebragdo do contrato promessa de compra e venda do imével e os restantes 90%
no ato da celebracdo do contrato de compra e venda e entrega do imével.

111.16 - GARANTIA BANCARIA

O concorrente, antes da celebracdo do contrato promessa, deve prestar garantia bancéria,
irrevogavel, incondicional e a primeira solicitacéo, a favor do Municipio de Almada, no valor de
10% da proposta adjudicada, como garantia do bom e pontual cumprimento da obrigacdo
assumida.

Consequentemente, 0 Banco devera constituir-se devedor e principal pagador em dinheiro ao
Municipio, até ao valor acima fixado, sem quaisquer reservas, e para todos os efeitos legais, de
todas e quaisquer importancias que venham a ser solicitadas por escrito pelo beneficiério, a
primeira solicitacdo e até um limite maximo de 48 horas a contar da solicitacdo.

111.17 - OUTORGA DO CONTRATO DEFINITIVO DE COMPRA E VENDA

111.17.1. Os contratos definitivos de compra e venda dos imoéveis deverao ser celebrados no prazo
de 30 (trinta) dias a contar da emisséo da licenga de autorizacao de utilizagdo do imovel.

111.17.2. O vendedor compromete-se a entregar o imovel na data da celebragdo da escritura do
contrato de compra e venda.
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Protecéo de dados

Os proponentes consentem e aceitam a recolha, tratamento, armazenamento e portabilidade dos
seus dados pessoais pelo Municipio de Almada no &mbito e para os efeitos da presente Oferta
publica de aquisi¢do de imdveis, de acordo com a legislacéo de protecdo de dados pessoais em
vigor.

Aos proponentes é garantido o direito de acesso, retificacdo, atualizagdo ou eliminagdo dos seus
dados pessoais, bem como o direito de se opor a utilizacdo dos mesmos para as finalidades
descritas no nimero anterior, devendo para o efeito contactar o Municipio de Almada.

O presente edital, esta disponivel para consulta na pagina da internet da Camara Municipal de
Almada (www.cm-almada.pt) e nos tradicionais locais de estilo, até a data-limite da entrega das
propostas e para informacdes adicionais: aquisicacimoveis@cm-almada.pt.

Constituem anexos ao presente Edital os seguintes documentos:

Anexo | — Requisitos da eficiéncia energética e de necessidades de Energia Primaria (anexo | do
Aviso publicacdo n.° 01/C02-01-2021);

Anexo Il - Modelo de Apresentacdo de Proposta;

Para conhecimento geral se publica o presente edital e demais anexos que vao ser afixados nos
lugares de estilo.

Almada, 20 de outubro de 2023

O Vereador com o Pelouro da Habitac&o

Assinado por: FILIPE ALEXANDRE PARDAL
PACHECO

Num. de Identificac&o: BI13449909

E CHAVE MOVEL Filipe Pacheco
[ BN B BN

Por delegacdo de competéncias nos termos do Despacho n.? 112/2021-2025 de 15/11/2022
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