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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 91/95
de 2 de Setembro

Processo de reconversio das &ress whanas de géness idegal

A Assembleia da Republica decreta, nos termos dos
artigos 164.°, alinea d), e 169.°, n.° 3, da Constitui-
¢d0, O seguinte:

CAPITULO 1

Do objecto

Artigo 1.°
Ambito de aplicagio

1 — A presente lei estabelece 0 regime excepcional
para a reconversdo urbanistica das areas urbanas de gé-
nese ilegal (AUGI).

2 — Consideram-se AUGI os prédios ou conjuntos
de prédios contiguos que, sem a competente licenca de
loteamento, quando legalmente exigida, tenham sido
objecto de operagdes fisicas de parcelamento destina-
das a construgdo até i data da entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro, ¢ que, nos
respectivos planos municipais de ordenamento do ter-
ritério (PMOT), estejam classificadas como espago ur-
bano ou urbanizdvel, sem prejuizo do disposto no ar-
tigo S5.°

3 — Sdo ainda considerados AUGI os prédios ou
conjuntos de prédios parcelados anteriormente & en-
trada em vigor do Decreto-Lei n.° 46 673, de 29 de No-
vembro de 1965, quando predominantemente ocupados
por constru¢des ndo licenciadas.

4 — As camaras municipais ficam obrigadas a deli-
mitar o perimetro e a fixar a modalidade de reconver-
sdo das AUGI existentes na drea do municipio no prazo
de 180 dias apds a entrada em vigor da presente lei.

5 — As 4reas de loteamento e construgio ilegais nao
abrangidas pelo nimero anterior sdo objecto de estudo
com vista A sua reafectagdo ao uso previsto em PMOT.

Artigo 2.°

Regime especial de divisdio de coisa comum

E estabelecido um regime especial de divisdo de coisa
comum aplicdvel as AUGI constituidas em regime de
compropriedade até a data da entrada em vigor do
Decreto-Lei n.° 400/84, de 31 de Dezembro.

CAPITULO 11
Principios gerais
Artigo 3.°
Dever de reconversiio

1 — A reconversdo urbanistica do solo e a legaliza-
¢do0 das construgdes integradas em AUGI constituem
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dever dos respectivos proprietarios ou comproprieta-
rios.

2 — O dever de reconversdo inclui o dever de con-
formar os prédios que integram a AUGI com o alvard
de loteamento ou com o plano de pormenor de recon-
versao, nos termos e prazos a estabelecer pela cdmara
municipal.

3 — O dever de reconversio inclui ainda o dever de
comparticipar nas despesas de reconversdo, nos termos
fixados na presente lei.

4 — Os encargos com a operagdo de reconversao im-
pendem sobre os titulares dos prédios abrangidos pela
AUGI, sem prejuizo do direito de regresso sobre aque-
les de quem hajam adquirido, quanto as importdncias
em divida no momento da sua aquisi¢do, salvo no caso
de renincia expressa.

5 — A cimara municipal tem a faculdade de suspen-
der a ligacdo as redes de infra-estruturas ja em fun-
cionamento que sirvam as construgdes dos proprieta-
rios e comproprietarios que violem o seu dever de
reconversio.

Artigo 4.°
Processo de reconversio urbanistica

1 — O processo de reconversdo é organizado nos ter-
mos da presente lei:

a) Como operagdo de loteamento da iniciativa dos
proprietdrios ou comproprietdrios;

b) Mediante plano de pormenor da iniciativa da
respectiva cimara municipal.

2 — Os loteamentos e planos de pormenor previstos
no nimero anterior regem-se pelo disposto na presente
lei e, subsidiariamente, pelas disposi¢des do Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, e do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo.

Artigo 5.°

Areas parcialmente classificadas como urbanas
ou urbanizdveis

I — Nas dreas de loteamento ou construgdo ilegais
parcialmente classificadas como espago urbano ou ur-
banizdvel no respectivo PMOT, a operagdo de recon-
versio pode abranger a sua totalidade, desde que se
verifiqguem cumulativamente os seguintes requisitos:

a) A maior parte da 4drea abrangida pela opera-
¢do estar classificada como urbana ou urbani-
zavel;

b) A 4rea nio classificada como urbana ou urba-
nizdvel estar ocupada maioritariamente com
construgdes destinadas a habitagdo prépria e
permanente que preencham as condig¢des de sa-
lubridade e seguranca previstas neste diploma e
que se encontrem participadas na respectiva ma-
triz 4 data da entrada em vigor da presente lei.

2 — As 4reas abrangidas por reserva ou serviddo po-

dem ser desafectadas até ao estrito limite do necessa- .

rio a viabilizagdo da operagdo de reconversdo, desde
que ndo seja posto em causa o conteudo essencial ou
o fim da reserva ou da serviddo.

3 — Nos casos previstos no presente artigo é obri-
gatoria a execucdo de plano de pormenor de alteragdo
do PMOT em vigor, nos termos do Decreto-Lei
n.° 69/90, de 2 de Margo. ‘

Artigo 6.°
Cedéncias

1 — As dreas de terreno destinadas a espagos ver-
des e de utilizagdo colectiva, infra-estruturas vidrias e
equipamentos podem ser inferiores as que resultam da
aplicagdo dos pardmetros definidos pelo regime juridico
aplicdvel aos loteamentos, quando o cumprimento es-
trito daqueles parimetros possa inviabilizar a operagdo
de reconversdo.

2 — Nos casos previstos no nimero anterior ha lu-
gar a compensagdo prevista nos n.* 5 e 6 do ar-
tigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de 29 de Novem-
bro, a qual deve, sempre que possivel, ser realizada em
espécie.

Artigo 7.°

Construgdes existentes

1 — As construcdes existentes nas AUGI s6 podem
ser legalizadas em conformidade e apés a entrada em
vigor do instrumento que titule a operag@o de recon-
versio, nos termos do artigo 4.°

2 — A legalizagdo das construgdes depende do preen-
chimento das condigdes minimas de habitabilidade de-
finidas pela forma prevista neste diploma e da prova
do pagamento dos encargos devidos pela reconversdo
imputdveis ao lote respectivo.

3 — O nio preenchimento de qualquer dos requisi-
tos previstos neste artigo constitui fundamento de in-
deferimento do pedido de legalizagido.

4 — O instrumento da reconversao estabelece o prazo
em que os donos das constru¢des com ele ndo confor-
mes e que ndo preencham os requisitos minimos de ha-
bitabilidade sdo obrigados a proceder as alteragdes ne-
cessarias.

5 — A demolicdo e alteragdo de qualquer constru-
¢d0 para cumprimento do instrumento de reconversao
ndo confere ao respectivo dono direito a indemnizagdo
e constitui dnus sujeito a registo predial.

CAPITULO 111

Do regime da administragdo dos prédios
integrados na AUGI

Artigo 8.°

Administra¢do conjunta

1 — O prédio ou prédios integrados na mesma AUGI
ficam sujeitos a administracdo conjunta, assegurada pe-
los respectivos proprietdrios ou comproprietérios.

2 — Os 6rgdos da administragdo dos prédios integra-
dos nas AUGI sdo os seguintes:

a) A assembleia de proprietarios ou comproprie-
tarios;
b) A comissdo de administragdo.

3 — A administra¢do conjunta ¢ instituida por ini-
ciativa de qualquer proprietario ou comproprietario ou
da cdmara municipal, mediante convocatoria da assem-
bleia constitutiva.

4 — A administragdo conjunta nio goza de perso-
nalidade juridica, mas fica obrigatoriamente sujeita a
inscrigdo no Registo Nacional de Pessoas Colectivas,
para efeitos de identificagdo.
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Artigo 9.°
Composiciio da assembleia

1 — Té&m assento na assembleia os proprietarios ou
comproprietdrios cujo direito esteja devidamente ins-
crito na conservatdria do registo predial competente,
excepto nos casos previstos no nimero seguinte.

2 — Tém assento na assembleia, com preteri¢do dos
respectivos titulares inscritos, os donos das construgdes
erigidas na drea da AUGI, devidamente participadas na
respectiva matriz, bem como os promitentes compra-
dores de parcelas, desde que tenha havido tradicdo.

3 — A requerimento de qualquer proprietario, com-
proprietdrio ou da cdmara municipal, deve a conser-
vatdria do registo predial emitir, gratuitamente e no
prazo de 30 dias, uma certiddo da descricdo ¢ de to-
dos os registos em vigor sobre o prédio ou prédios da
AUGI, a qual ndo pode servir para outro fim que nao
seja 0 de comprovar a legitimidade de participagdo na
assembleia.

4 — A cimara municipal pode participar na assem-
bleia, mediante representante devidamente credenciado.

Artigo 10.°
Competéncias da assembleia

1 — Compete 4 assembleia acompanhar o processo
de reconversdo e fiscalizar os actos da comissdo de ad-
ministracdo.

2 — Compete ainda & assembleia:

a) Deliberar promover a reconversio da AUGI;

b) Eleger e destituir a comissdo de administragdo;

¢) Aprovar o projecto de reconversio a apresen-
tar & cdmara municipal, na modalidade de pe-
dido de loteamento;

d) Avaliar a solug¢do urbanistica preconizada no
plano de pormenor em sede de inquérito pu-
blico;

e) Aprovar o projecto de acordo de divisdo da
coisa comum;

J) Aprovar os or¢camentos apresentados pela co-
missdo de administragdo para a execugdo das
obras de urbanizagio;

g) Aprovar as contas da responsabilidade da co-
missdo de administrag3o.

Artigo 11.°
Convocacgiio da assembleia

1 — A assembleia redne por iniciativa da comissdo
de administragdo ou de um grupo de proprietdrios ou
comproprietdrios detentores de 5% do nimero total de
votos na assembleia, calculado nos termos do ar-
tigo 13.°

2 — A assembleia é convocada por escrito, mediante
aviso enviado pelo correio para a morada dos mem-
bros que nela podem ter assento, presumindo-se, na
falta de outra indicacdo, que a morada é a constante
da inscricdo registral do respectivo direito.

3 — O aviso convocatdrio € obrigatoriamente afixado
na sede da junta de freguesia e publicado num dos jor-
nais de divulgacdo nacional.

4 — A convocatdria é enviada com a antecedéncia
minima de 15 dias.

5§ — A convocatoria deve indicar a data, hora e lo-
cal da reunido, bem como a respectiva ordem de tra-

balhos, e especificar que é realizada ao abrigo do pre-
sente diploma.

6 — Se as delibera¢des sobre as matérias constantes
da ordem de trabalhos dependerem da consulta a pe-
¢as escritas ou desenhadas, devem estas estar a dispo-
sicdo para tal fim, durante o prazo de antecedéncia do
aviso convocatdrio, na sede da junta de freguesia, cir-
cunstincia que deve constar também expressamente do
texto da convocatéria.

7 — A convocatéria da assembleia constitutiva da
administracdo conjunta deve ser feita com antecedén-
cia minima de 30 dias e ser enviada a quem nela tenha
direito a participar, mediante registo postal e aviso de
recepgdo.

Artigo 12.°

Funcionamento da assembleia

1 — A assembleia delibera em primeira ou em se-
gunda convocatdria nos termos previstos no Codigo Ci-
vil para a assembleia de condéminos dos prédios em
propriedade horizontal, sem prejuizo do disposto nos
numeros seguintes.

2 — As deliberagdes sobre as matérias previstas nas
alineas e) e g) do n.° 2 do artigo 10.° sdo tomadas por
um numero de proprietdrios ou comproprietarios repre-
sentativos da maioria absoluta do total de votos da as-
sembleia, calculada nos termos do artigo 13.°

3 — E admitida a votagdio por escrito até ao inicio
da reunido da assembleia, nos casos em que a convo-
catdria contenha o texto integral da proposta concreta
de deliberagdo, devendo a assinatura estar reconhecida
notarialmente. ‘

4 — E obrigatéria a publicagdo das deliberagSes pro-
duzidas, em forma de extracto, no prazo de oito dias,
mediante aviso a afixar na sede da junta de freguesia
e por anuncio no jornal onde foi publicado o aviso
convocatério da assembleia, quando na mesma nio te-
nham estado presentes ou representadas todas as pes-
soas que nela podem ter assento.

5 — As deliberagdes da assembleia podem ser judi-
cialmente impugnadas nos termos legais.

Artigo 13.°
Sistema de votaciio

1 — Nas situagdes de compropriedade, cada com-
parte dispde de um nimero de votos proporcional a
quota indivisiva que detém no prédio.

2 — Nos restantes casos, cada interessado terd tan-
tos votos quanto o nimero de prédios de que for titu-
lar na 4area abrangida pela AUGI.

3 — Os membros da assembleia referidos no n.° 2
do artigo 9.° dispdem do mesmo numero de votos de
que disporia o titular do direito sobre a parte concreta
do solo por si ocupada, ndo podendo votar a delibe-
racdo prevista na alinea e) do n.° 2 do artigo 10.°

4 — Nio tém direito de voto os proprietdrios ou
comproprietarios referidos no artigo 45.°

Artigo 14.°
Comissiio de administracio

1 - A comissido de administra¢o é formada por nu-
mero impar de trés a sete membros, que elegem de en-
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tre si um presidente e um tesoureiro, e tem obrigato-
riamente uma sede, a determinar na assembleia consti-
tutiva.

2 — A comissdo ¢ eleita em assembleia convocada
para o efeito.

3 — Compete especialmente ao presidente receber no-
tificagbes, presidir 4 assembleia e representar a admi-
nistra¢do conjunta perante as entidades administrativas.

4 — Compete especialmente ao tesoureiro superinten-
der nas contas de administragdo do processo de recon-
versdo.

5 — A comissdao delibera validamente por votacgido
maioritaria dos seus membros, bastando as assinatu-
ras do presidente e do tesoureiro para obrigar a admi-
nistragdo conjunta nos actos e contratos em que a
mesma intervenha.

6 — Os membros da comissdo sdo remunerados ou
ndo, conforme deliberado em assembleia.

7 — Aos membros da comissdo de administragdo ¢
aplicdvel, com as necessarias adaptagGes, o disposto nos
artigos 72.°, 78.° e 79.° do Cédigo das Sociedades Co-
merciais.

Artigo 15.°
Competéncias da comissio de administragio

1 — Compete a comissdo de administragdo:

a) Praticar os actos necessdrios & tramitagdo do
processo de reconversdo em representacdo dos
titulares dos prédios e donos das construgdes
integrados na AUGI;

b) Elaborar os mapas de comparticipagdo e cobrar
as comparticipacdes, designadamente para as
despesas do seu funcionamento, para execugido
dos projectos, acompanhamento técnico do pro-
cesso e execucdo das obras de urbanizagido;

¢) Celebrar os contratos necessdrios para a exe-
cucdo dos projectos e das obras de urbaniza-
¢do e fiscalizar o respectivo cumprimento;

d) Constituir e movimentar contas bancarias;

e) Pleitear em juizo, dispondo para tal de legiti-
midade activa e passiva nas acgdes emergentes
das relagdes juridicas em que seja parte;

) Emitir declaragdes, atestando o pagamento das
comparticipagdes devidas pelos proprietérios e
comproprietarios, para efeito de emissdao da li-
cen¢a de constru¢io ou outros actos para os
quais as mesmas se mostrem necessarias;

£) Representar os titulares dos prédios integrados
na AUGI perante a reparticdo de finangas e a
conservatdria do registo predial, para promo-
ver as necessdrias rectificagdes ao teor da ma-
triz e da descrigdo;

h) Dar cumprimento as deliberagdes da assem-
bleia;

i) Prestar a colaboragéo solicitada pela cAmara mu-
nicipal, designadamente entregando documentos
e facultando informagdes.

2 — Dos actos da comissdo de administragdo cabe
recurso do interessado para a assembleia.

Artigo 16.°
Destituicio da comissdo de administracio

1 — A comissdo de administracdo pode ser destituida
por violagdo dos deveres gerais de administracdo e es-

peciais decorrentes deste diploma, em assembleia ex-
pressamente convocada para o efeito.

2 — A destituicdo carece de aprovagdo da maioria
absoluta do total de votos da assembleia, calculado nos
termos do artigo 13.° e sob condi¢cdo de no acto ser
eleita nova comissdo.

Artigo 17.°

Cessagiio da administragdio conjunta

A administracdo conjunta dos prédios integrados na
AUGI sé se extingue apds a recep¢do definitiva das
obras de urbanizagdo pela cdimara municipal ¢ a apro-
vacdo das contas finais da administragdo.

CAPITULO 1V

Do processo de reconversio

SECGAO 1
Reconversio por iniciativa dos particulares

Artigo 18.°

Pedido de loteamento

1 — O pedido de loteamento é apresentado na cé-
mara municipal e € instruido com os seguintes ele-
mentos:

a) Certiddo do registo predial referente ao prédio
ou prédios abrangidos;

b) Memdria descritiva e justificativa, que, em es-
pecial, deve fundamentar, se for o caso, a apli-
cagdo do regime especial previsto no artigo 6.°
do presente diploma e indicar quais as constru-
¢Oes a manter e a demolir e as solugdes previs-
tas para a realizagdo das expectativas dos inte-
ressados;

¢) Levantamento topografico da AUGI;

d) Planta que evidencie a realidade actual da
AUGI e, nomeadamente, a reparticio do solo
emergente do loteamento de génese ilegal, com
a indica¢do concreta da implantagdo, da drea
de construgdo e do nimero de pisos ou cérceas
das construgdes existentes, identificando as que
n3o cumprem o estudo de loteamento e os re-
quisitos do Regulamento Geral das Edifica¢Ges
Urbanas ou de outras disposi¢des legais aplica-
veis;

e) Planta sintese do loteamento pretendido;

D Listagem dos possuidores de cada uma das par-
celas em que se subdividiu o loteamento ilegal,
reportada a planta referida na alinea d) e a cer-
tiddo registral;

g) Projectos das redes vidria, de electricidade,
dguas, esgotos ¢ de arranjos de espagos exte-
riores, bem como o faseamento da sua exe-
cucio;

h) Org¢amentos das obras de urbanizagdo e de ou-
tras operagdes previstas;

i) Certiddo das actas das reunides da assembleia
onde tenham sido tomadas as delibera¢des pre-
vistas nas alineas a), b), ¢) e f) do n.° 2 do ar-
tigo 10.°
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2 — A camara municipal pode dispensar a apresen-

tacdo dos elementos referidos na alinea g) do numero
anterior, desde que seja reconhecido pelas entidades
gestoras das redes que as mesmas j& existem e estdo
em condi¢des de funcionamento.

3 — E sempre dispensada a apresentagdo de estudo
de impacte ambiental.

Artigo 19.°
Apreciacio liminar

A camara municipal pode, em sede de apreciagdo li-
minar, por uma sé vez e no prazo de 30 dias a contar
da data da recepcdo do pedido, solicitar outras infor-
magdes ou elementos imprescindiveis ao conhecimento
da pretensio.

Artigo 20.°

Consultas

1 — Admitida liminarmente a pretensido, a camara
municipal recolhe de imediato e simultaneamente o pa-
recer das entidades gestoras das redes de infra-
-estruturas ¢ das entidades que devam pronunciar-se por
forga de serviddo administrativa ou restri¢do de utili-
dade publica.

2 — As entidades consultadas emitem parecer no
prazo de 30 dias contados da data de envio da solici-
tagao.

3 — A falta de parecer no prazo fixado no numero
anterior vale como deferimento.

4 — Os pareceres total ou parcialmente desfavora-
veis devem ser fundamentados e sio acompanhados de
uma solu¢do que permita o deferimento da pretensao.

5 — As entidades consultadas remetem os respecti-
vos pareceres simultaneamente 4 cdmara municipal e
A comissdo de administragdo da AUGI.

Artigo 21.°

Rectificagdes e alteragdes

1 — As rectificacoes e alteragdes efectuadas em con-
formidade com os pareceres referidos no n.° 5 do ar-
tigo anterior ndo carecem de nova consulta.

2 — As rectificacOes e alteragdes efectuadas inte-
gram-se no processo em apreciagao.

Artigo 22.°
Yistoria

1 — No prazo de 180 dias a contar da recepgdo do
pedido, prorrogével por igual periodo por deliberagio
fundamentada, a cdmara municipal procede obrigato-
riamente a realizacdo de vistoria com a finalidade de
verificar:

a) A conformidade da planta referida na alinea d)
do n.° 1 do artigo 18.° com a realidade exis-
tente na AUGI;

b) A situagdo de facto relevante que habilite a c-
mara municipal a deliberar sobre a manuten-

¢do, alteracdo ou demoli¢do das construgdes
existentes;

¢) A existéncia dos requisitos definidos para a di-
visdo por acordo de uso.

2 — Realizada a vistoria, lavrar-se-42 auto onde cons-
tem circunstanciadamente as situacdes de desconformi-
dade constatadas e o estado de execugdo das infra-
-estruturas.

3 — A vistoria é realizada por uma comissido espe-
cial designada pela cdmara municipal.

4 — Na vistoria deve estar presente o presidente da
comissdo de administracao da AUGI.

Artigo 23.°
Construgdes posteriores a deliberagiio de reconversio

1 — O dono de construgdo ou obra vistoriada que
ndo se encontre em conformidade com a planta refe-
rida na alinea d) do n.° 1 do artigo 18.° ¢ notificado
para proceder a reposi¢do da situacdo anterior no prazo
de 30 dias. ‘

2 — A notificag¢do e execugdo da deliberagdo segue
o regime previsto no Decreto-Lei n.° 445/91, de 29 de
Novembro.

3 — A reposi¢do s6 nio tem lugar se o interessado
provar em audiéncia prévia que a construgdo ou obra
¢ anterior 3 data da assembleia da AUGI que delibe-
rou promover a reconversio.

Artigo 24.°
Autorizaciio proviséria de obras

Apds a realizagdo da vistoria, a cdmara municipal
pode, mediante deliberagdo, autorizar o inicio das obras
de urbanizagdo, de acordo com o0s projectos que ha-
jam merecido parecer favoravel das entidades consul-
tadas nos termos do artigo 20.°

Artigo 25.°
Deliberagiio final

1 — Realizada a vistoria, a cdmara municipal deli-
bera sobre o pedido de loteamento no prazo de 30 dias.

2 — A cimara municipal sé pode indeferir a preten-
sd0 nos casos seguintes:

a) Desrespeito pelas prescrigdes da presente lei;

b) D_esconformidade do pedido com 0 PMOT em
vigor;

¢) Desconformidade com a deliberagiao referida no
n.° 4 do artigo 1.°

Artigo 26.°
Conteido da deliberaciio

1 — A deliberacdo abrange a aprovag¢do dos projec-
tos de obras de urbanizagdo e fixa ainda o montante
da caucdo da sua boa execugdo.

2 — Na deliberagido é fixada a quota de compartici-
pagdo de cada lote nos custos de execugdo das obras
e da caugido.

3 — Cada lote comparticipa na totalidade dos custos
referidos no niumero anterior na proporgao da drea de
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construgdo que lhe é atribuida no estudo de loteamento
em relacdo a4 drea total de construgdo de uso privado
aprovado.

4 — A deliberagdo incorpora ainda a identificacdo:

a) Das construgdes a demolir € a alterar e o res-
pectivo prazo, o qual ndo pode ser inferior a
trés anos;

b) De outras condicionantes que impendem sobre
o lote ou a construgdo que ficam sujeitas a re-
gisto;

¢) Das solugdes previstas para a realizagdo das ex-
pectativas dos interessados.

5 — A moratoria fixada na alinea @) do nimero an-
terior ndo ¢é aplicavel aos casos em que a cdmara mu-
nicipal fundamentadamente reconhega a necessidade de
demoli¢do urgente.

6 — A falta de delibera¢do dentro do prazo fixado
no n.° 1 do artigo 25.° é considerada para todos os
efeitos como deferimento, considerando-se fixado em
trés anos 0 prazo maximo de manuten¢io tempordria
a que se refere o n.° 4.

Artigo 27.°

Caugdo de boa execugiio das obras

1 — Havendo lugar a execu¢do de obras de urbani-
zacgdo, a caugdo de boa execugdo pode ser prestada nos
termos gerais, caso a comissdo de administra¢do o de-
clare no prazo de oito dias apds a notificacdo da deli-
beragdo prevista no artigo anterior.

2 — Na falta de indicagdo, no prazo referido no nu-
mero anterior, considera-se que a caugao ¢é prestada por
primeira hipoteca legal sobre todos os lotes que inte-
gram a AUGI.

3 — A hipoteca legal é registada oficiosamente no
acto de inscricdo da autorizagdo do loteamento, com
base no respectivo titulo.

4 — Cada lote responde apenas pela parte do mon-
tante da garantia que lhe cabe nos termos fixados no
alvara de loteamento, sendo licito ao seu titular reque-
rer a substituigdo da hipoteca legal por outro meio de
caucdo admissivel, valendo a deliberagdo camararia de
aceitagdo como titulo bastante para o cancelamento da
inscrigdo da hipoteca legal.

Artigo 28.°

Publicidade da deliberagiio

1 — A deliberagdo de aprovagdo do estudo de lotea-
mento é tornada publica pela cimara municipal por
edital a afixar na propriedade, nas sedes do municipio
e da junta de freguesia e por anuncio publicado em
dois dias consecutivos num dos jornais de divulgagdo
nacional, no prazo de 15 dias.

2 — O prazo de afixagdo do edital é de 30 dias.

3 — O processo de loteamento deve estar disponivel
para consulta pelos interessados na sede do municipio
durante o prazo de afixagao do edital.

4 — Os interessados podem reclamar da deliberagdo
nos termos do Cédigo do Procedimento Administra-
tivo.

Artigo 29.°

Alvard de loteamento

Decididas as reclamagdes ou decorrido o prazo para
a sua apresentacdo e prestada a garantia, se a ela hou-
ver lugar, a cimara municipal emite o alvard de lotea-
mento, que contém os elementos previstos no Decreto-
-Lei n.° 448/91, de 29 de Novembro, ¢ ainda:

a) Lista dos factos sujeitos a registo predial;

b) Valor da quota de comparticipagdo de cada lote
nos custos das obras de urbanizagdo e da cau-
¢do prestada;

¢) Relagdo dos comproprietdrios e listagem de
identificacdo dos lotes, nos termos do acordo
de divisdo de coisa comum, se ja o houver.

Artigo 30.°

Inscrigiio registral

1 — A camara municipal remete o alvard de lotea-
mento A conservatoria do registo predial, que procede
4 sua inscricdo e dos 6nus e outros factos sujeitos a
registo dele constantes e d4 cumprimento ao disposto
no n.° 3 do artigo 16.° do Decreto-Lei n.° 448/91, de
29 de Novembro.

2 — Caso o alvara de loteamento respeite a prédio
em compropriedade, a individualiza¢do dos lotes a que
se refere o artigo 54.° do Cédigo do Registo Predial
sO tem lugar simultaneamente com a inscri¢do de aqui-
sicdo por divisdo de coisa comum.

3 — E dispensada a mengdo dos sujeitos passivos na
inscrigdio da aquisigdo do lote por divisdo de coisa
comum.

4 — Nos casos em que a AUGI compreender exclu-
sivamente parcelas de terreno ja destacadas, ¢ inutili-
zada a descri¢dao do prédio de que os lotes foram de-
sanexados e sdo canceladas as inscrigoes.

SEcgAo 11
R S por iniciat icival

Artigo 31.°

Plano de pormenor de reconversio

1 — Na deliberagdo a que se refere o n.° 4 do ar-
tigo 1.°, a cdmara municipal pode optar pela recon-
versdo da sua iniciativa, através da elaboragido de plano
de pormenor de reconversio.

2 — O plano de pormenor a que se refere o nimero
anterior segue os trimites do Decreto-Lei n.° 69/90, de
2 de Margo, com as seguintes especialidades:

a) O plano de pormenor integra os elementos re-
feridos no artigo 18.° e a vistoria prevista no
artigo 22.°, com as necessdrias adaptagoes;

b) A deliberagdo municipal que aprovar o plano
de pormenor de reconversdo deve incluir os ele-
mentos referidos nos artigos 26.° e 29.°, com
as necessarias adaptacoes.

3 — As despesas de elaboragdo do plano de porme-
nor constituem encargos da urbanizacgdo.
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4 — O disposto nesta sec¢do ndo ¢é aplicavel ao plano.
de pormenor a que se refere o artigo 5.°

Artigo 32.°
Modalidades de reconversido por iniciativa municipal

1 — A reconversdo de iniciativa municipal pode as-
sumir as seguintes modalidades:

a) Com o apoio da administragdo conjunta;
b) Sem o apoio da administragdo conjunta.

2 — A reconversdao com o apoio da administra¢éo
conjunta é objecto de contrato de urbanizagdo a cele-
brar entre a cAmara municipal e a comissdo de admi-
nistragdo, que delimita as atribui¢cdes ¢ 0 dmbito de in-
terven¢do de cada uma das entidades.

3 — Na reconversdo sem o apoio da administragao
conjunta, sem prejuizo do disposto no artigo 3.°, com-
pete & cAmara municipal realizar todos os actos pre-
vistos na presente lei relativos 3 emissdo do titulo de
reconversdo e execucdo integral das infra-estruturas.

4 — Os interessados a que se refere o artigo 9.° po-
dem aderir individualmente ao processo de reconver-
sdo realizado sem o apoio da administragdo conjunta.

Artigo 33.°

Garantia da execuciio das infra-estruturas

A cdmara municipal nio pode submeter a aprova-
¢a0 do plano de pormenor de reconversdo a assembleia
municipal sem que esteja, além do mais, demonstrada
a viabilidade financeira da execucdo das infra-estruturas
e assegurado o pagamento da totalidade da comparti-
cipa¢do nos encargos da urbaniza¢do pelos interessa-
dos a que se refere o artigo 9.°

Artigo 34.°

Medidas complementares

A cimara municipal pode, sempre que se mostre ne-
cessario A reconversio da AUGI, aplicar as medidas
previstas no Decreto-Lei n.° 804/76, de 6 de Novem-
bro, com as alteragbes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 90/77, de 9 de Margo.

SECc¢Ao IIT
Delimitagio da AUGI

Artigo 35.°
Pedido de declaraciio da AUGI

1 — Qualquer interessado a que se refere o artigo 9.°
pode requerer 4 cdmara municipal a declaracdo da
AUGI e a sua extensdo nos termos do artigo 5.°, de-
vendo, para o efeito, apresentar a proposta de delimi-
tacdo e respectiva justificacéo.

2 — A camara municipal aprecia o pedido no prazo
de 90 dias.

3 — Na falta de deliberagdo, o requerente pode pe-
dir no tribunal administrativo de circulo a intimacéo
da cimara para proceder a referida delimitagdo.

CAPITULO V

Da divisdio da coisa comum

Artigo 36.°

Modalidades de divisdo

Os prédios em compropriedade que integrem a AUGI
podem ser divididos, em conformidade com o alvara
de loteamento ou a planta de sintese do plano de por-
menor de reconversdo, por acordo de uso, sem prejuizo
do recurso a divisdo por escritura piiblica ou por deci-
sdo judicial.

SECGAO 1
Divisio por acordo de uso

Artigo 37.°
Requisitos

A divisdo por acordo de uso sé é possivel quando
conste do alvard ou da deliberagio municipal que
aprove o plano de pormenor de reconversido que o lo-
teamento corresponde, na sua esséncia, a situagdo evi-
denciada na planta referida no artigo 18.°, n.° 1, ali-

nea d).
Artigo 38.°
Divisdo

1 — A divisdo por acordo de uso opera-se mediante
deliberagdo da assembleia de comproprietdrios convo-
cada para o efeito, nos termos da presente lei.

2 — A acta da assembleia referida no nimero ante-
rior é lavrada por instrumento publico.

Artigo 39.°

Registo predial

As inscri¢bes de aquisicdo fundadas em divisdo por
acordo de uso sd3o instruidas com os seguintes

documentos:

a) Titulo da reconversdo, que pode ser o alvara
de loteamento ou a certiddo do plano de por-
menor de reconversio;

b) Acta da assembleia referida no artigo anterior;

¢) Prova da entrega na reparti¢do de financgas do
documento que constitui o titulo da recon-
versao.

SECCAo I
Artigo 40.°
Regime

1 — O processo de divisdo judicial dos prédios em
regime de compropriedade que integrem a AUGI rege-
-se pelos artigos 1052.°, 1053.° e 1059.° do Cédigo de
Processo Civil, salvo no que é especialmente previsto
nas disposi¢cdes seguintes.

2 — Havendo contestagdo, seguem-se os termos do
processo sumadrio, independentemente do valor.
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Artigo 41.°

Processo

1 — A petigdo € instruida especialmente com o ti-
tulo de reconversdo, o projecto de divisdo proposto,
o mapa de tornas, se a elas houver lugar, e ainda os
documentos que habilitem o tribunal & decisdo a que
se refere o n.° 2 do artigo 42.°

2 — Com a peti¢do e contestagdo sdo indicados to-
dos os meios de prova.

3 — A citagdo ¢ efectuada por carta registada com
aviso de recep¢do, presumindo-se que a residéncia do
citando é a que consta da inscrigdo do seu direito no
registo predial.

4 — Sendo devolvida a carta de citagdo, o tribunal
ordena, oficiosamente ¢ sem mais formalidades, a ci-
tacdo edital.

5 — E dispensado o louvado dos peritos para a com-
posi¢do dos quinhdes.

6 — As custas do processo sdo suportadas pelos in-
teressados na proporg¢do do seu direito.

Artigo 42.°

Conferéncia de interessados e adjudicacdo

I — A conferéncia de interessados restringe-se ape-
nas aos lotes objecto de controvérsia.

2 — Na falta de acordo, o juiz adjudica os lotes ob-
jecto da conferéncia segundo juizos de equidade.

Artigo 43.°
Tornas

1 — As tornas, se a elas houver lugar, sdo obriga-
toriamente depositadas na Caixa Geral de Depésitos,
a ordem do tribunal, no prazo de 10 dias ap6s o tran-
sito em julgado da decisdo de adjudicagdo.

2 — O tribunal ordena a inscricdo de hipoteca so-
bre o lote ou lotes que ficam a pertencer ao devedor,
para garantia do pagamento das tornas, caso nio seja
feita a prova do depdsito no prazo fixado.

Artigo 44.°
Obrigacdes fiscais

1 — O tribunal remete oficiosamente ao chefe da re-
particdo de finangas a lista dos interessados e das quan-
tias de tornas de que sejam devedores.

2 — Os servigos fiscais procedem 2 liquidagdo ofi-
ciosa do imposto de sisa devido e notificam os sujei-
tos passivos para a respectiva liquida¢do no prazo de
30 dias.

3 — Nio hd lugar & suspensdo da instdncia para o
cumprimento das obrigagdes fiscais referidas neste ar-
tigo.

CAPITULO VI
Disposicdes gerais
i
Artigo 45.°

Loteadores ilegais

1 — Consideram-se loteadores ilegais os proprietarios
ou comproprietdrios que hajam celebrado negdcios de
venda de parcelas, de quotas indivisas e de promessa

de compra e venda com autorizagdo de ocupagio,
tendo por objecto os prédios integrantes da AUGI, que
possibilitaram o seu parcelamento fisico.

2 — Nos prédios submetidos a operagdo de lotea-
mento ilegal através dos negécios juridicos menciona-
dos no niimero anterior, presume-se que o loteador ile-
gal pretendeu integrar no dominio piblico as 4reas que
afectou a arruamentos ou destinou ao uso comum, con-
forme resuita da planta da situagdo actual referida na
alfnea d) do n.° 1 do artigo 18.°

3 — A presungdo a que se refere 0 nimero anterior
¢ ilidivel judicialmente por ac¢do a intentar pelo lotea-
dor ilegal ou seu sucessor contra a cimara municipal,
no prazo de seis meses contado da data da delibera-
¢do referida no n.° 4 do artigo 1.°

Artigo 46.°
Condi¢des minimas de habitabilidade

1 — As condig¢des minimas de habitabilidade sdo as
definidas na Portaria n.° 243/84, de 17 de Abril, fi-
cando os afastamentos minimos referidos no artigo 73.°
do Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas redu-
zidos a metade, com 0 minimo de 1,5 m ao limite de
qualquer lote contiguo.

2 — A assembleia municipal, sob proposta da cé-
mara municipal, pode autorizar excepcionalmente a ma-
nutencdo de construgdes que ndo preencham os requi-
sitos previstos no nimero anterior, mediante aprovacgio
do regulamento municipal.

Artigo 47.°

Arrendamento

A necessidade de realizagdo de obras de alteragdo,
cominadas pelo titulo de reconversio da AUGI, nio
pode em qualquer caso justificar a desocupagdo das ha-
bita¢des arrendadas, a suspensdo do contrato de loca-
¢d0 ou o aumento de renda.

Artigo 48.°

Areas insusceptiveis de reconversdo urbanistica

As cdmaras municipais devem elaborar no prazo de
dois anos os estudos de reafectagdo ao uso previsto no
PMOT das 4reas insusceptiveis de reconversdo urbanis-
tica.

Artigo 49.°

Taxas

A assembleia municipal pode aprovar no respectivo
regulamento valores especiais para as taxas decorren-
tes da operagdo de reconversio.

Artigo 50.°

Processo de legalizagio de construgées

1 — A legalizagdo das construgdes existentes fica su-
jeita A apresentagdo simultdnea do projecto de arqui-
tectura e¢ dos projectos das especialidades.

2 — A camara municipal promove de imediato a
consulta das entidades que tenham de se pronunciar so-
bre os projectos das especialidades.
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3 — A camara municipal delibera sobre o pedido de
legalizagdo no prazo de 30 dias.

4 — O titular do rendimento de construgdo inscrita
na matriz predial tem legitimidade para promover o
processo de legalizacdo.

5 — Ao processo de legalizagdo é aplicdvel, subsidia-
riamente e com as necessdrias adaptagGes, o regime pre-
visto no Decreto-Lei n.° 445/91, de 20 de Novembro,
com 'as alteragdes introduzidas pelo Decreto-Lei
n.° 250/94, de 15 de Outubro.

6 -t O processo de licenciamento de alteragbes a
construgdes existentes para a sua conformagdo com o
instrumento de reconversio segue, com as necessarias
adaptacdes, o processo de legalizagdo previsto nos nu-
meros anteriores.

Artigo 51.°
Licenciamento condicionado

1 — A camara municipal pode licenciar condiciona-
damente a realizacdo de obras particulares conformes
com o loteamento, desde que:

a) O projecto de construcido esteja aprovado;

b) O auto de vistoria conclua estarem reunidas as
condicdes para a divisdo por acordo de uso;

¢) As comparticipa¢des devidas imputdveis a par-
cela se achem integralmente satisfeitas.

2 — O licenciamento a que respeita o presente ar-
tigo s6 pode ter lugar quando o requerente invoque ¢
prove a necessidade urgente da construgdo para habi-
tacdo propria e permanente.

3 — A licenca de utilizagdo sé pode ser emitida apds
a entrada em vigor do titulo de reconversdo.

Artigo 52.°

Embargo e demoligiio

1 — E atribuida competéncia aos fiscais municipais
para determinar o0 embargo imediato de qualquer cons-
trugdo ndo licenciada ou autorizada na AUGL.

2 — Para efeitos do disposto no numero anterior, 0
fiscal lavra auto de cujo duplicado faz entrega ao dono
da obra ou, na auséncia deste, a quem a esteja a exe-
cutar, com o que se considera efectuada a notifica¢do.

3 — O auto contém obrigatéria e expressamente a
identificagiio do funciondrio municipal, das testemunhas
e do notificado, a data, hora e local da diligéncia e
as razoes de facto e de direito que a justificam, a in-
dicagdo da ordem de suspensdo e proibig¢do de prosse-
guir a obra, bem como das cominag¢des legais para o
seu incumprimento.

4 — Determinado o embargo, pode o presidente da
cAmara municipal ordenar a demoli¢do da obra, nos
termos do Decreto-Lei n.® 445/91, de 29 de Novembro.

5 — O presidente da cdmara municipal pode orde-
nar a demoli¢do imediata sempre que se verifique in-
cumprimento do embargo determinado.

Artigo 53.°
Dispensa de licenciamento de demoliciio

A demolicdo total de construgdes para cumprimento
de deliberacdes previstas neste diploma ndo carece de
licenciamento.

Artigo 54.°
Medidas preventivas

1 — Sdo nulos os negoécios juridicos entre vivos de
que resultem ou possam vir a resultar a constituicdo
da compropriedade ou a ampliagdo do niimero de com-
partes de prédios rusticos, quando tais actos visem ou
deles resulte parcelamento fisico em violagdo ao regime
legal dos loteamentos urbanos.

2 — O chefe da reparticdo de finangas remete obri-
gatoriamente A cimara municipal e ao Ministério Pu-
blico a relacio mensal dos prédios risticos relativa-
mente aos quais haja sido pago imposto de sisa devido
pela transmissdo de quotas indivisas.

3 — Para efeitos de declaragdo judicial de nulidade,
o Ministério Publico solicita semestralmente a cimara
municipal informagio sobre a realidade fisica dos pré-
dios constantes da relacdo a que se refere 0 nimero
anterior.

Artigo 55.°

Processos iniciados

1 — A presente lei aplica-se aos processos em apre-
ciacdo a data da sua entrada em vigor, a requerimento
dos interessados, aproveitando-se os elementos tteis ja
existentes.

2 — A assembleia da administragio conjunta refe-
rida na alinea @) do n.° 2 do artigo 8.° pode manda-
tar a entidade que vem promovendo a reconversdo do
prédio para exercer as fun¢des da comissdo de admi-
nistragao.

Artigo 56.°

Comparticipaciio nos custos das obras de urbanizaciio

O Estado e os municipios podem, mediante contrato
de urbanizagdo a celebrar com a comissdo, comparti-
cipar na realizagdo das obras de urbanizagdo em ter-
mos a regulamentar.

Artigo 57.°

Prazo de vigéncia

Cessa a aplicacdo da presente lei as AUGI que ndo
disponham de titulo de reconversdo até 31 de Dezem-
bro de 1999.

Aprovada em 21 de Junho de 1995.

O Presidente da Assembleia da Republica, Antdnio
Moreira Barbosa de Melo.

Promulgada em 8 de Agosto de 1995.

Publique-se.
O Presidente da Republica, MARIO SOARES.
Referendada em 11 de Agosto de 1995.

Pelo Primeiro-Ministro, Manuel Dias Loureiro, Mi-
nistro da Administragdo Interna.



