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MUNICIP10 DE ALMADA
Regulamento n.° 332-A/2024

Sumario: Aprova a alteragdo ao Regulamento Municipal de Acesso e Atribuigao de Habitagdo —
Habit'Almada.

Ivan da Costa Gongalves, Presidente da Assembleia Municipal de Almada, torna publico que na
Segunda Reuniao da Sessao Ordinaria referente ao més de fevereiro de 2024, realizada no dia 23 de
fevereiro de 2024, a Assembleia Municipal de Almada deliberou aprovar a Proposta n.° 133/XI11-3.° de
iniciativa da Camara Municipal de Almada aprovada em Reuniao de Camara de 19 de fevereiro de 2024,
sobre 0 "Projeto de Alteragao ao Regulamento Municipal de Acesso e Atribuicao de Habitagao — Habit'Al-
mada", através da seguinte deliberagao:

A Assembleia Municipal de Almada, nos termos da alinea g), do n.° 1, do artigo 25.°, anexo |, da Lei
Nn.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua redagao em vigor, aprova o Projeto de Alteragdo ao Regulamento
Municipal de Acesso e Atribuicdo de Habitagdo — Habit'Almada, nos precisos termos da deliberagao
camararia de 19 de fevereiro, que aprovou a proposta n.° 2024-61-DGHM.

13 de margo de 2024. — O Presidente da Assembleia Municipal, Ivan da Costa Gongalves.
Regulamento Municipal de Acesso e Atribuicao de Habitacao — Habit'Almada

Preambulo

A Constituigao da Republica Portuguesa consagra no seu artigo 65.° o direito a uma habitagao
com dimensao adequada em condicoes de higiene e conforto que preserve a intimidade pessoal
e a privacidade familiar e exige do Estado a definicao e execugao de uma politica de habitagdo que
garanta o exercicio daquele direito, estabelecendo um sistema de renda compativel com o rendimento
do agregado familiar.

No ambito das atribuicdes e competéncias dos Municipios ao nivel da promog¢ao da habitagao
social e da gestao do respetivo patriménio municipal, nos termos da alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°
do Anexo I daLein.° 75/2013, de 12 de setembro, na sua versao atual, e para que a atuagao publica no
dominio da habitagao social, seja justa, proporcional e equitativa, respeitando os principios consagrados
na Constituicao da Republica Portuguesa, torna-se imperioso que o modelo de intervengao municipal,
no que respeita a esta matéria seja assistido por um conjunto de regras devidamente estruturado
e transparente, que defina nos termos do regime do arrendamento apoiado a atribuicdo das habitagdes
aos beneficiarios e respetivos agregados familiares.

Com este desiderato em 07.10.2019 foi aprovado em reunidao de Camara Municipal e em Assembleia
Municipal de 21.11.2019, o Regulamento Municipal de Acesso e Atribuigao de Habitagdo — Habit'Almada.

Volvidos quatro anos de aplicagao deste normativo regulamentar e perante uma alteragao de
novas politicas habitacionais e bem assim os circunstancialismos em que o mesmo se alicergou, urge
proceder a sua adequagao.

A Resolugao do Conselho de Ministros n.° 50-A/2018, de 2 de maio, que aprovou a Nova Geragao
de Politicas de Habitagao (NGPH), tendo como ponto de partida e motor para o acesso aos apoios finan-
ceiros a Estratégias Locais de Habitagao; a Lei de Bases da Habitacao, aprovada pela Lei n.° 83/2019,
de 3 de setembro, que estabelece as bases do direito a habitagao e as incumbéncias e tarefas funda-
mentais do Estado na efetiva garantia desse direito a todos os cidadaos, nos termos da Constituicao;

E bem assim o recente programa "Mais habitagao” que se traduz num pacote de medidas apro-
vadas pelo governo no sentido de auxiliar e mitigar os problemas sentidos e vividos em Portugal no
acesso a habitagao.

O Municipio de Almada aprovou a sua Estratégia Local de Habitagao do Concelho 2019 — 2025 — 2029,
com a 1.2 atualizagao, em Reunidao de Camara de 19 de julho 2021 e em Assembleia Municipal de 20 de
julho de 2021, na qual identificou a problematica da habitacao e as solugbes propostas para a colmatar.

1/19

Regulamento n.° 332-A/2024



N.° 59
— 22-03-2024

Encontra-se plasmada nas linhas de orientagao prioritarias do Municipio de Almada e inserta no
seu Plano de Atividades para 2023, a execugao de uma politica municipal de habitagao, que promova
o desenvolvimento social e habitacional do Municipio, na melhoria significativa da qualidade de vida
das familias em situagao de vulnerabilidade social, nomeadamente ao nivel das suas condigoes de
habitabilidade e insergao social, contribuindo desse modo para a redugao das desigualdades sociais,
atenuando fendmenos de pobreza e exclusao.

Acresce a recente aprovagao em Reuniao de Camara da Declaracao de Caréncia Habitacional
e aprovacao do procedimento para iniciar o desenvolvimento da Carta Municipal de Habitagao de Almada.

E bem assim a declaragao de inconstitucionalidade, decretada pelo Tribunal Constitucional no
processo n.° 401/20 publicado na primeira série do DR a 10 de maio de 2023, das normas contidas
nos numeros 4 e 5 do artigo 2.° da Lein.® 81/2014 de 19/12 na redacao conferida pela Lei n.° 32/2016
de 24/08, que tornam nulas as disposicoes do regulamento Habit'Almada — regulamento de acesso
e atribuicao de Habitagao, na parte em que adequa o regulamento a realidade do concelho.

Nesse sentido, torna-se crucial proceder a adequacgao do instrumento regulador de acordo com
o atual enquadramento legal, face nao sé a Lein.® 81/2014, de 19 de dezembro, alterada e republicada
pelaLein.®32/2016, de 24 de agosto, na sua versao atual, relativa ao Regime de Arrendamento Apoiado
para Habitacao, mas sobretudo a Lei de Bases da Habitagao, as politicas governamentais e municipais
sobre a tematica.

Assim, o presente regulamento visa estabelecer e sistematizar, critérios e procedimentos no
ambito da atribuicdo de habitagao em regime de arrendamento apoiado que permita ao Municipio de
Almada atribuir a Habitagao Municipal, no estreito respeito pelos direitos e interesses dos cidadaos,
respondendo a necessidades decorrentes da gestao social e patrimonial, regulamentando a aplicagao
da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua versao atual.

Nos termos do artigo 99.° do Cédigo de Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei
n.° 4/2015, de 7 de janeiro, a nota justificativa da proposta de regulamento deve ser acompanhada de
uma ponderagao dos custos e beneficios das medidas projetadas.

Dando cumprimento a esta exigéncia, salientando-se que parte significativa das medidas propostas
sao decorréncia l6gica da alteragao introduzida ao Regime do Arrendamento Apoiado para Habitagao,
pela Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro na versao conferida pela Lei n.° 32/2016 de 24 de Agosto,
na sua atual redacao, pelo que o presente regulamento vira permitir, concretizar e executar o que se
encontra previsto no supra citado diploma legal, garantindo, assim, a sua boa e cabal aplicagao e, con-
comitantemente a concretizagao dos seus objetivos especificos, nomeadamente os da determinagao
de critérios de acesso a apoios sociais e de uniformizagao de procedimento, com vista a uma mais
justa repartigao dos recursos habitacionais do Municipio.

Os principios e valores da seguranca, da estabilidade, transparéncia e previsibilidade constituem
corolario dos principios constitucionalmente consagrados, norteadores da organizagao e funciona-
mento da Administracdo Publica, e a positivagao das normas do respetivo funcionamento concorre
para a concretizagao de um modelo de melhoria da prestacao e gestao dos servigos publicos orientado
pela economicidade, eficiéncia e eficacia, o que igualmente se almeja alcangar com a aprovagao deste
regulamento.

As vantagens do presente regulamento sao, essencialmente, de ordem imaterial, ndo contendendo
diretamente com a receita financeira municipal, isto é, nao se aumenta, por via deste regulamento,
areceita do Municipio, por outro lado nao implica despesas acrescidas para o Municipio, na medida em
que, nao se criam novos procedimentos que envolvam custos acrescidos na tramitagao e na adaptagao
aos mesmos. Sendo, pois uma mais valia para o Municipio, contribuindo para que este se torne mais
eficiente, justo e harmonioso.

Nestes termos e no uso das competéncias e atribuigcoes previstas pelo disposto no artigo 112.° edo
artigo 241.° da Constituicao da Republica Portuguesa, e conferido pela alinea k) do n.° 1 do artigo 33.°
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, a Camara Municipal de Almada elaborou e aprovou
o presente Regulamento Municipal de Acesso e Atribuicao de Habitagcao, em Regime de Arrendamento
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Apoiado do Municipio de Almada, na sua reunido de 19/02/2024, deliberagao n.° 2024-61-DGHM, que
nos termos do artigo 101.° do Cédigo de Procedimento Administrativo foi submetido a consulta publica.

O presente Regulamento foi aprovado, nos termos do disposto na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, pela Assembleia Municipal de Almada na sessao
ordinaria de 23/02/2024.

Regulamento Municipal de Acesso e Atribuigdo de Habitagao — Habit'AlImada

CAPITULO |

Disposigoes gerais

Artigo 1.°
Lei Habilitante

O presente regulamento tem como Lei habilitante, o disposto na alinea ¢) don.° 2 e no n.° 3 do
artigo 65.°, no artigo 112.° e no artigo 241.°, todos da Constituicao da Republica Portuguesa, nas ali-
neas h), i) e n) do n.° 2 do artigo 23.° e na alinea g) do n.° 1 do artigo 25.°, conjugadas com a alinea k)
don.° 1 do artigo 33.°, todos do Anexo | a Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro na sua atual redagao, na
Lein.° 81/2014, de 19 de dezembro, na redagao em vigor que aprova o Novo Regime de Arrendamento
Apoiado, adiante designado abreviadamente por RAA e nos artigos 97.° a 101.° e 135.° e sequintes
do Codigo do Procedimento Administrativo, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 4/2015, de 7 de janeiro, na
sua versao atual.

Artigo 2.°
Objeto
O presente Regulamento estabelece as condigdes de acesso e atribuigao de habitagoes municipais
em regime de arrendamento apoiado, designado por Habit'Almada.
Artigo 3.°
Ambito de aplicagao
O presente Regulamento aplica-se:

a) as pessoas singulares e respetivos agregados familiares, que se encontrem em situagao de
caréncia habitacional e reinam as condigoes legais e regulamentares definidas para o acesso e atri-
buigao do direito ao arrendamento de fogos municipais;

b) a todos os agregados e respetivos agregados familiares, devidamente identificados pelos com-
petentes servigos municipais, no ambito dos processos de realojamento, e que cumpram os critérios
a estabelecer em edital considerando as especificidades das areas a realojar.

Artigo 4.°
Regime aplicavel

As habitagdes municipais referidas no artigo 2.° ficam sujeitos as normas do arrendamento apoiado
para habitagao estabelecido na Lei n.° 81/2014 de 19/12, na sua atual redagao, bem como as normas
do Cadigo Civil, e ainda as normas contidas no novo Cédigo Procedimento e Processo Administrativo.
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CAPITULO I

Regime de acesso e de atribuicao de habitagoes municipais

SECGAO |

Disposigoes gerais

Artigo 5.°
Principios gerais de atribui¢ao

1 — A atribuigao do direito ao arrendamento de habitagdes municipais baseia-se na avaliagcao das
condigoes de habitabilidade, socioecondmicas e familiares dos individuos e/ ou agregados familiares.

2 — A atribuicao das habitagdes municipais depende da existéncia de fogos devolutos.
3 — Nao é permitida qualquer discriminagao em fungao do género, da etnia, da confissao religiosa
ou da convicgao politica dos candidatos.
Artigo 6.°
Regime de atribui¢ao

1 — A atribuicao do direito ao arrendamento das habitagdes municipais é efetuada mediante
Concurso por inscrigao.

2 — A Camara Municipal, excecionalmente, pode excluir fogos municipais do regime de atribuicao
previsto no nimero anterior, quando se verifique um dos seguintes casos:

a) Situagdes de emergéncia, nomeadamente inundagoes, incéndios e outras catastrofes naturais
ou vulnerabilidade social como pessoas em situagao de perigo contra a sua integridade fisica ou moral,
incluindo as de violéncia doméstica;

b) Necessidades de realojamento decorrentes da gestdao do parque municipal, da realizagao de
obras de interesse publico ou outras situagdes impostas por lei.

SECGAO I

Condicgoes de acesso, critérios de selecao e atribuigao das habitagoes

Artigo 7.°
Condicoes de acesso

Podem candidatar-se a atribuigao do direito de arrendamento apoiado de uma habitagao municipal,
a todo o tempo, os cidadaos nacionais e estrangeiros detentores de titulo valido de permanéncia em
territorio nacional, com idade igual ou superior a 18 anos, que nao residam ou que nao tenham condicoes
objetivas para continuar a residir em habitacao condigna e adequada a satisfacao das necessidades
do seu agregado familiar, nao se encontrem em situagao de impedimento legal e reinam as condigdes
estabelecidas no RAA.

Artigo 8.°
Condicao de Recurso

A atribuicao de uma habitagao em regime de arrendamento apoiado tera como pressuposto
a caréncia economica e habitacional dos candidatos.
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Artigo 9.°
Defini¢oes
Para efeitos do presente Regulamento, consideram-se as definigdes constantes no Anexo | do
presente regulamento.
Artigo 10.°
Concurso por inscrigao

1 — O concurso por inscrigao — Habit'Almada — tem como pressuposto a oferta continuada das
habitagdes que ficam disponiveis, em cada momento, para atribuicdo em regime de arrendamento
apoiado aos candidatos que, de entre os que se encontram no momento da selegao inscritos em listagem
propria, melhor classificados em fungao dos critérios de hierarquizacao e de ponderagao estabelecidos.

2 — A atribuigao do direito a habitagdo municipal em regime de arrendamento apoiado efetiva-se
mediante a apreciagao e classificacao dos pedidos apresentados, de acordo com os critérios previstos
no presente Regulamento.

Artigo 11.°

Critérios de atribuicao de habitagao

1 — Das candidaturas apresentadas sera elaborada uma lista, por ordem decrescente das candi-
daturas, determinada pela pontuagao obtida em resultado da aplicagao dos critérios de hierarquizagao,
agregados numa matriz de ponderagao, constante do anexo Il.

2 — A matriz de ponderagao referida no nimero anterior, tera como eixos de analise os seguintes:
a) O tipo e a preméncia habitacional dos agregados familiares classificados;
b) O tempo de permanéncia em situagao habitacional indigna;

¢) A composicao, a caracterizagao e escaldo de rendimentos dos agregados familiares classificados.

Artigo 12.°
Requisitos de acesso ao arrendamento apoiado

1 — Podem candidatar-se a atribuigao do direito de arrendamento de uma habitagao municipal,
a todo o tempo, as pessoas singulares, nacionais ou estrangeiras, detentores de titulo valido de per-
manéncia em territério nacional com idade igual ou superior a 18 anos.

2 — Cada agregado familiar s6 pode apresentar uma candidatura, cuja validade é de 12 meses
apos a decisao.

3 — Cada pessoa s6 pode pertencer a um agregado familiar, exceto dependentes com guarda
partilhada.
Artigo 13.°
Impedimentos

1 — Estao impedidos de aceder a uma habitagao municipal os candidatos ou qualquer elemento
do agregado familiar que:

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou detentor a outro titulo de prédio urbano ou de
fracao auténoma de prédio urbano destinado a habitagao, no concelho de Almada ou em concelho
limitrofe;
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b) Beneficiem de apoios financeiros publicos para fins habitacionais, podendo nido constituir
impedimento se, até a data da celebragao do contrato de arrendamento apoiado, for feita prova da sua
cessacao.

¢) utilize meios fraudulentos, proceda a prestacao culposa de declaragoes falsas ou a omissao
dolosa de informagao relevante.

2 — A decisao de exclusao da candidatura por verificagao, inicial ou superveniente, de um impe-
dimento sera notificada ao candidato, representante do agregado familiar, acompanhado da respetiva
fundamentagao, sem prejuizo do direito de audiéncia prévia previsto no Cédigo de Procedimento
Administrativo.

Artigo 14.°

Habitagao adequada

1 — A habitagao a atribuir ao candidato deve ser adequada a composi¢ao do seu agregado familiar,
tendo por base o previsto no quadro constante do anexo Ill do presente regulamento.

2 — A tipologia da habitagao a atribuir pode ser a imediatamente superior a prevista no anexo
referido no niumero anterior, quando exista, no agregado familiar, individuo com deficiéncia conforme
definido nos conceitos que constam do Anexo I.

3 — A tipologia da habitagao a atribuir pode ser a imediatamente inferior a prevista no quadro
referido no n.® 1, por acordo com o agregado familiar, temporariamente e na auséncia de habitagdao com
tipologia adequada, devendo ser revista de acordo com as normas de gestao do parque habitacional.

Artigo 15.°

Formalizagao da candidatura

1 — A formalizagao da candidatura é efetuada mediante a apresentagao do pedido de atribuigao
em formulario préprio disponivel nos servicos competentes através da pagina eletrénica da Camara
Municipal, cujo modelo consta de anexo IV.

2 — O formulario deve obrigatoriamente ser acompanhado da declaragao e dos documentos
constantes dos anexos V e VI, respetivamente.
Artigo 16.°
Apreciacao liminar

1 — Apds recegao do pedido de atribuicao de habitagao, a candidatura sera apreciada liminarmente
pelos servigos municipais de habitacao, no prazo de 30 dias Uteis.

2 — Quando o formulario nao esteja devidamente preenchido, assinado ou instruido com os
documentos previstos no artigo anterior, o candidato é notificado a suprir as insuficiéncias existentes
apresentando os elementos em falta ou suprindo as formalidades preteridas, em 10 dias Uteis.

3 — Se o Requerente, apos ter sido notificado nos termos do nimero anterior, ndo proceder ao
aperfeigoamento do pedido, este sera objeto de indeferimento liminar.

4 — O prazo previsto no n.° 1, suspende-se sempre que sao solicitados documentos e/ou infor-
magcoes adicionais, pelo periodo concedido pelos servigos, para o efeito.

5 — A competéncia para a decisao de indeferimento liminar é do Presidente da Camara, podendo
ser delegada no Vereador do pelouro respetivo, com possibilidade de subdelegagao.

6 — A decisao de indeferimento liminar do pedido e respetivos fundamentos serao notificados ao
requerente.
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7 — Para a apreciagao do pedido de atribuigao pode ser exigida a apresentagao dos originais dos
documentos comprovativos das declaragdes prestadas pelos candidatos ou esclarecimentos adicio-
nais, bem como solicitar informacoes a AT e ao IRN. IP, mediante autorizagao expressa do candidato
e respetivo agregado familiar, conforme constante do mencionado modelo anexo V.

8 — Sem prejuizo de responsabilidade criminal, a prestagao de falsas declaragoes ou falsificagao
de documentos determina a rejei¢ao liminar do pedido.
Artigo 17.°
Causas de rejeicao liminar do pedido
1 — A candidatura é liminarmente rejeitada, quando se verifique que:
a) O pedido é ininteligivel;
b) O candidato nao:
i) Supriu as incorregdes ou omissdes detetadas no formulario;
i) Entregou os documentos e/ou anexos em falta, solicitados pelos servigos;

iif) Prestou os esclarecimentos necessarios para a apreciagdo do pedido dentro do prazo fixado
nos termos do artigo anterior;

¢) O candidato e respetivo agregado familiar ndo reinam, cumulativamente, as condigdes de
acesso previstas no presente Regulamento;

2 — As candidaturas que nao sejam rejeitadas liminarmente consideram-se admitidas.

Artigo 18.°
Apreciacao e sele¢ao das candidaturas

As candidaturas admitidas serao objeto de analise técnica de acordo com os critérios de selegao
resultantes da aplicagao da matriz de ponderagao constante no Anexo Il do presente Regulamento,
que dele faz parte integrante.

Artigo 19.°
Listagem das candidaturas
1 — As listagens podem ser provisorias ou definitivas.

2 — Alistagem proviséria é publicada apds a aplicagao da matriz de classificacado elaborada pelos
servicos municipais competentes, e € composta pelo nimero da candidatura dos candidatos, ordenados
pela classificagao obtida, de acordo com a tipologia adequada.

3 — A publicacao da listagem provisoria é trimestral, e serd publicada até ao 10.° dia seguinte do
final do trimestre, ou no dia Gtil imediatamente a seguir, caso coincida com o fim de semana ou feriado.

4 — A listagem provisoéria integra todas as candidaturas admitidas no trimestre anterior e que
estejam dentro no prazo de validade para atribuigao de habitagdo em regime de arrendamento apoiado.

5 — Sempre que é publicada uma listagem provisoéria, os candidatos podem solicitar a reapreciagao
da candidatura juntando novos elementos, no prazo de 10 dias Uteis.

6 — A listagem definitiva é publicada nos 30 dias seguintes a publicagao da listagem proviséria.

7 — Alistagem definitiva, € homologada pelo Presidente da Camara ou, em quem tenha sido dele-
gada essa competéncia, e publicitada por edital afixado nos lugares de estilo e publicada na pagina
eletronica da Camara Municipal.
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Artigo 20.°
Critério de desempate das candidaturas

Caso exista mais de uma candidatura com a mesma pontuagao e nao existam habitagdes em
numero suficiente para atribuicdo, o desempate terda em conta os seguintes critérios de prioridade,
a observar pela seguinte ordem:

a) Agregado com menor rendimento per capita;

b) Maior nimero de elementos portadores de deficiéncia ou doenga crénica por agregado familiar,
ou maior grau de deficiéncia, devidamente comprovado;

c¢) Agregado constituido exclusivamente por elementos com idade igual ou superior a 65 anos;

d) Familia monoparental com maior nimero de elementos.

Artigo 21.°
Validade e renovagao das candidaturas

1 — As candidaturas admitidas e respetiva classificagao sao validas pelo periodo de 12 meses,
contados da data de decisao do pedido.

2 — Decorrido o prazo de 12 meses sobre a data da decisao, a candidatura caduca automatica-
mente, devendo o candidato, caso mantenha interesse no pedido de habitagao, apresentar uma nova
candidatura nos termos do disposto no artigo 15.° do presente regulamento.

Artigo 22.°
Desisténcia ou Exclusao

1 — Considera-se desisténcia do pedido de atribuicao, os candidatos que:

a) Nao se pronunciem dentro do prazo facultado para o efeito;

b) Manifestem o seu desinteresse na habitagao;

c¢) Recusem, infundadamente, o fogo atribuido;

d) Nao comparegam, injustificadamente, no dia e hora designados na notificagao para assinatura
do Contrato de Arrendamento em regime de arrendamento apoiado.

2 — Para efeitos da alinea c) do nimero anterior considera-se fundamentada a recusa se for

decorrente da inadequagao do fogo ao agregado exclusivamente por motivos de acessibilidade ou
salde, devidamente comprovados.

3 — No caso previsto na alinea d) supra, o candidato devera remeter por escrito e fundamenta-
damente o motivo da falta de comparéncia, com a antecedéncia de 5 dias, se a falta for previsivel, nos
5 dias subsequentes, no caso de ser imprevisivel.

Artigo 23.°

Formalizagao da atribuicao

1 — As habitagdes disponiveis serao atribuidas apos a publicagao da listagem definitiva de clas-
sificagao das candidaturas de acordo com os resultados do concurso e nos termos do disposto na
legislacao e demais regulamentos em vigor aplicaveis.
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2 — A atribuicao do direito ao arrendamento da habitagao em regime de renda apoiada é forma-
lizada por contrato reduzido a escrito, datado e assinado em duplicado, ficando um exemplar para
o Municipio e outro para o arrendatario.

Artigo 24.°
Regime de excegao

1 — Tém acesso a atribuicao de habitagao, a titulo excecional, por motivo relevante de interesse
publico, devidamente fundamentado, que justifique o alojamento urgente e/ou temporario, os:

a) Individuos e agregados familiares que se encontrem em situagao decorrente de desastres
naturais e calamidades ou de outras situagoes de vulnerabilidade e emergéncia social e perigo fisico
ou moral para as pessoas, incluindo as relativas a violéncia doméstica;

b) Agregados familiares com necessidades de realojamento decorrentes de operagdes urbanis-
ticas de responsabilidade municipal, obras de interesse municipal ou outras situagdes impostas pela
legislagao em vigor.

2 — Nos casos previstos no nimero anterior, as condi¢goes de adequagao e de utilizagao das
habitagOes sao definidas pelo Presidente da Camara ou o Vereador com competéncia delegada para
o efeito, em fungao da situagao de necessidade habitacional que determina a respetiva atribuigao.

3 — A atribuicao destas habitagdes, atenta a sua natureza, nao é aplicavel o regime constante da
presente secgao.

4 — Sendo a atribuicao efetuada de acordo com a emergéncia identificada, podendo ser formali-
zada mediante declaragao.

CAPITULO III

Disposigoes finais e transitorias

Artigo 25.°
Pedidos existentes

1 — Os pedidos de habitacao que, a data da aprovagao do presente regulamento, se encontrem
formalizados ficarao submetidos as normas, critérios e procedimentos decorrentes do mesmo.

2 — Para efeitos do numero anterior, devem os servigos competentes promover, oficiosamente,
junto do candidato, a atualizacao do pedido formulado, nomeadamente mediante o preenchimento do
formulario, recolha de consentimento e entrega de documentos, constantes dos anexos IV, V e VI, caso
se justifique.

3 — Na eventualidade da atualizagao da candidatura nao vir a ficar concluida nos prazos e condigdes
determinadas pelo Municipio e em obediéncia ao presente regulamento e a Lei, por causa imputavel ao
candidato, a mesma considerar-se-a excluida.

Artigo 26.°

Duvidas e Omissoes

1 — Em tudo o que nao estiver regulado no presente Regulamento, aplicar-se-a as disposigdes
previstas da Lei n.° 81/2014, de 19 de dezembro, na sua redacgao atual, e demais legislacao aplicavel.

2 — Sem prejuizo da legislacao aplicavel, as duvidas suscitadas na aplicacao do presente Regu-
lamento sao integradas pela Camara Municipal de Almada, sem prejuizo da competéncia legal dos
tribunais.
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Artigo 27.°
Alteracao e revisao

O presente regulamento podera ser objeto de revisao ou alteragao sempre que as condigdes assim
o exigirem ou Camara Municipal assim entender como necessario.

Artigo 28.°
Entrada em vigor

O presente regulamento entra em vigor cinco dias ap0ds a sua publicagao no Diario da Republica,
sem prejuizo da sua publicacao na internet e nos locais de estilo habituais do Municipio.

ANEXOS
ANEXO |

Definigoes/conceitos

a) «Agregado Familiar», o conjunto de pessoas constituido pelo arrendatario, pelo conjuge ou pes-
soa que com ele viva ha mais de dois anos em condigdes analogas as dos conjuges ou em economia
comum, pelos parentes ou afins em linha reta ou até ao terceiro grau na linha colateral, adotantes ou
adotados, bem como as pessoas relativamente as quais haja obrigagao de convivéncia ou de alimentos;

b) «Dependente», elemento do agregado familiar que seja menor, ou que tendo idade inferior
a 26 anos nao aufira rendimento mensal liquido superior ao Indexante dos Apoios Sociais (IAS);

c) «Deficiente»: a pessoa com grau comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %;

d) “Familia Monoparental": agregado familiar constituindo por um adulto e um ou mais filhos
dependentes, que vivam em economia comum;

e) «<Rendimento mensal iliquido»: salario bruto mensal sem dedugao de impostos e de contribuigdes;

f) «<Rendimento mensal liquido»: duodécimo da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos
os membros do agregado familiar, sendo o rendimento anual liquido de cada membro calculado de
acordo com o previsto na Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro. Sendo zero o valor da coleta liquida ou
nao tendo legalmente havido lugar a entrega de declaragao de rendimentos nos termos do Codigo do
Imposto sobre o Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total dos rendimentos anuais aufe-
ridos, considerados nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de 16 de junho, alterado pela
Lein.° 15/2011, de 3 de maio, e pelos Decretos -Leis n.°*113/2011, de 29 de novembro, e n.° 133/2012,
de 27 de junho; caso os rendimentos se reportem a periodo inferior aum ano, considera -se a propor¢ao
correspondente ao nimero de meses em causa;

g) «<Rendimento Mensal Corrigido — RMC»: o rendimento mensal liquido deduzido das quantias
previstas no art.° 3.° alinea g) da Lei n.° 81/2014 de 19 de dezembro;

h) «Indexante de Apoios Sociais — IAS»: valor que serve de base ao calculo das prestagoes sociais
fixado anualmente por Portaria;

i) «<Habitagcao Municipal»: unidade independente dos imédveis que fazem parte do parque habita-
cional do Municipio de Almada, destinadas ao regime de arrendamento apoiado;

j) «Tipologia Adequadan: relagao entre o nimero de elementos do agregado familiar e o nimero
de quartos de dormir, conforme anexo IV do presente regulamento;

k) «Arrendamento Apoiado»: regime de arrendamento aplicavel as habitagoes municipais, em
que a renda é calculada em fungao dos rendimentos declarados pelos agregados familiares a que se
destinam.
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ANEXO Il
Matriz
Eixos de Andlise Variaveis Categorias Definigoes Pontuagao
Tipo e a preméncia habitacional dos | Tipo de alojamento (10 pontos) Sem teto Pessoas em situagao de sem abrigo, vitimas de situa- 10
agregados familiares classificados ¢oes de calamidade com privagao permanente de habi-
tagao ou com comprovadas agdes de despejo.
Sem casa Pessoas em situagao de sem abrigo, integradas em Cen- 8
tro de Acolhimento Temporario, Centro de Acolhimento
Noturno, Casas Abrigo, Estabelecimento Prisional ou
Outro tipo de Instituicdes de Acolhimento.
Alojamentos de carater precario Barraca, tenda, roulotte, contentores, lojas, garagens, 6
prefabricados e arrecadagao e outros locais sem con-
digoes habitacionais.
Partes de edificagdes Alojamento em quarto, parte de casa, pensao. 5
Edificagdes Casa arrendada ou cedida. 4
Condigdes habitacionais (5 pontos) Auséncia de condigoes 5
Condigdes de habitabilidade e salubridade | Auséncia de Acessibilidade ao Fogo e de Mobilidade no 3
deficientes Interior e/ou sobreocupagao.
Tempo de permanéncia em situagao | N.° de anos em situagao habitacional | Mais de 5 anos 9
habitacional indigna indigna (9 pontos)
Entre 3 anos e 5 anos 5
Menos de 3 anos 3
Composigao, a caracterizagao e esca- | Rendimento (15 pontos) Valor igual ou inferior ao IAS. Rendimento mensal corrigido do agregado familiar 15
|&o de rendimentos dos agregados
familiares classificados Entre o valor do IAS e 2 X IAS 10
Entre 2 X IAS e 3 X IAS 5
Taxa de esforgo (5 pontos) >30 % Valor mensal da renda/rendimento mensal 100 5
Entre 20 e 30 % 3
<20 % 1
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Eixos de Analise Variaveis Categorias Definigoes Pontuagao
Tipo de familia (10 pontos) Alargada > que 4 elementos 10
Nuclear 2 progenitores e até 2 filhos 6
Monoparental 1 progenitor e filhos 8
Isolado/a 1 elemento 4
Elementos com incapacidade (10 pontos) | Mais de 2 elementos Com grau de incapacidade igual ou superior a 60 % 10
1 elemento 5
Sem elementos 0
Cuidadores (5 pontos) Permanentes Individuos em idade ativa que, por motivo de doenga ou 5
deficiéncia de outro elemento do agregado familiar, se
encontrem impossibilitados de exercer atividade pro-
fissional. (Cuidador informal principal)
Parcial Cuidadores em exercicio profissional: Individuos em 2
idade ativa com elementos no agregado familiar com
doenga ou deficiéncia a seu cuidado, mas que se encon-
tram a exercer atividade profissional. (Cuidador informal
nao principal)
Vitimas de violéncia doméstica (5 pontos) | Sim 5
Nao 0
Existénciade menoresemrisco (10 pontos) | Sim 10
Nao 0
Existéncia de menores (1 ponto) Sim 1
Nao 0
Agregados ou pessoas em regime de | Sim 5
insolvéncia (5 pontos)
Nao 0
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Eixos de Analise Variaveis Categorias Definigoes Pontuagao
Residéncia no concelho (5 pontos) Mais de 2 anos 5
Entre 1 ano e 2 anos 3
Até 1 ano 1
Trabalho no concelho (5 pontos) Mais de 2 anos 5
Entre 1 ano e 2 anos 3
Até 1 ano 1
Penalizagao Agregados despejados de habitagao -15
publica ha menos de 24 meses conta-
dos a partir da data de submissao da
candidatura
Total maximo de pontuagao 100 pontos
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ANEXO Il
Adequagao de tipologias

Adequagao de tipologias *

Ntmero de pessoas Tipologias
1 TO/T1
2 T1/T2
3 T2
4 T2/T3
5 T3
6 T3/T4
7 T4
8 ou mais elementos T4/T5

* SituagOes especificas poderao ter tratamento diferente do previsto neste Quadro, nos termos do Anexo Il, da Lein.° 81/2014,
de 19 de dezembro, na redagao que lhe foi conferida pela Lei n.° 32/2016, de 24 de agosto.
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ANEXO IV

Formulario de candidatura

e
CAMARA
MUNICIPAL
Df ALMADA

[Candidatura n.2 ]

FORMULARIO DE CANDIDATURA A HABITACAO MUNICIPAL

Antes de proceder ao preenchimento do presente formulario, deverd consultar o Regulamento Municipal de Acesso de
Atribuicdo de Habitacdo.
O formulario devera ser preenchido integralmente e de forma legivel, conforme as instrugGes de preenchimento

Identificagdo do Candidato

Nome Estado Civil o
Morada

Cddigo Postal - Localidade Freguesia

Data de Nascimento / / Naturalidade

Nacionalidade

Documento de Identificagdo Ne Validade / /
Ne de Identificagdo Fiscal N¢ Identificagdo Seguranga Social
Telefone / Telemovel Profissdo

(Empregado/Desempregado) Local de Trabalho

Rendimento Mensal lliquido Habilitagdes Literarias

Ano de Ligagdo ao Concelho (Residéncia ou Atividade Laboral)

E-mail
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Caracterizagao do Agregado Familiar
Nome Completo Parent Data de Naturalida | Nacionalid Estado Habilitagd | Documentacd N2 de
esco Nascimento de ade Civil es ode Identific
Literdrias Identificacdo acdo
1
2
3
4
S
6
7
8
Caracterizacdo do Agregado Familiar do Requerente (cont.)
Numero de Numero de Profissdo | Situagdo Anos de Rendim Outras Prestagdes Grau de
identificagdo Identificagdo da Profissio Descontos ento Incapaci
Fiscal Seguranga nal Seguranga lliquido Origem Valor dade
Social Social ou Mensal
Outro
1
2
3
4
5
6
7
8
Observagées
(Espago destinado para exposigdo do que considerar pertinente)
Data Assinatura
A Camara Municipal pode, a todo o tempo, solicitar aos candidatos esclarecimentos complementares, para a instrugdo ou atualizagdo dos respetivos
processos.
As falsas declaragdes ou omissdes, implicam a exclusdo do candidato.

ANEXO V

Politica de privacidade — recolha de consentimento

No ambito da candidatura apresentada para acesso e atribuigao de habitagao municipal, conforme
Regulamento Municipal designado por Habit'Almada, o Municipio de Almada, através dos Servigos de
Habitagao, recolhe e trata dados pessoais dos cidadaos/ candidatos constantes quer dos formularios,
quer dos documentos entregues, destinados a instru¢ao do respetivo procedimento administrativo.
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Os dados aqui recolhidos sao tratados Unica e exclusivamente para os fins a que se destinam,
ou seja, para atribuigdo e acesso a habitagdo municipal em regime de arrendamento apoiado, sendo
apenas transferidos internamente para os servigos envolvidos e externamente para o cumprimento de
obrigagdes legais. Os dados tratados podem ser transmitidos a terceiros para cumprimento de obri-
gacoes legais ou contratuais, pelo que autorizo a Camara Municipal de Almada a transmitir os meus
dados pessoais aquando solicitados pelas autoridades judiciais ou entidades administrativas nos
termos da legislagao em vigor e bem assim aos subcontratantes que procederao ao tratamento dos
dados por conta da Camara Municipal, de acordo com as finalidades por esta determinadas. Os dados
pessoais sao conservados pela Camara Municipal de Almada, pelos prazos previstos no Regulamento
Arquivistico para as Autarquias Locais, relativos a conservagao dos documentos administrativos ou
durante o prazo necessario a prossecucao da finalidade, se este for mais longo.

A Camara Municipal de AlImada, com o NIPC 500051054, sede no Largo Luis de Camdes, em Almada,
endereco eletrénico almadainforma@cma.m-almada.pt. é a responsavel pelo tratamento dos dados
e garante o exercicio dos direitos do titular dos dados de obter informagao relativa ao tratamento dos
seus dados pessoais, de acesso, atualizagao, retificagao, oposicao e/ou limitagao de tratamento, de
portabilidade, de atualizagao, retificagao ou eliminagao e de revogagao do consentimento, o que pode
fazer a qualquer altura, bastando que para o efeito o contacto com o Municipio através do seu encar-
regado de protecao de dados, para o email: protecaodados@cma.m-almada.pt.

A Camara Municipal de Almada, trata os dados nos termos do disposto no Regulamento Geral
sobre a Protegao de Dados (RGPD), aprovado pelo Regulamento (UE) 2016/679 do Parlamento Europeu
e do Conselho, de 27 de abril de 2016, bem como pela demais legislagao nacional e europeia em vigor,
pelo que, em caso de violagao dos seus direitos podera exercer o seu direito de queixa junto da Comis-
sao Nacional de Protegao de Dados, pelo que
__ (nome), titular do documento civil (CC/BI/AR)n® ___  vdlidoaté |
contribuintefiscaln.®___  naqualidade de (candidato/legal repre-
sentante do menor/incapacitado nome, cc, nif) autorizo o tratamento dos meus dados pessoais(dados
pessoais do meu representado).

Declaro permitir sem prejuizo do atras disposto, ser contactado pela Camara Municipal de Amada
por carta, oficio, SMS, email, telefone ou qualquer plataforma eletrénica ou digital, a articulagao para
envio de comunicagdes e, ou informacoes /newsletters.

Autorizo ainda expressa e inequivocamente, para efeitos de confirmagao dos meus dados /do meu
representado que o Municipio de Almada solicite a Autoridade Tributaria e Aduaneira (AT) e ao Instituto
dos Registos e do Notariado, I. P. (IRN, I. P)), informagao sobre a composi¢ao e os meus rendimentos
e a titularidade de bens moveis ou imdveis.

Almada, --/--/---

Assinatura:

(nota: esta declaragao devera ser preenchida por todos os elementos do agregado familiar do candidato)
ANEXO VI

Documentacao para instrugao de candidatura
1 — Para todos os elementos do agregado familiar:

a) Dados constantes em documento de identificagao (Cartao de Cidadao, Bilhete de Identidade,
Titulo de Residéncia);

b) Tipo, Numero e Data de Validade de Documento Identificativo;
c) Data e Local de Nascimento;
d) Naturalidade;

e) Nacionalidade;
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f) Numero de Identificagao Fiscal,
g) Numero de Identificagao da Segurancga Social;

Declaragao emitida por Servico de Finangas, relativa a eventual existéncia de Imdveis (este docu-
mento pode ser obtido por via eletrénica).

Comprovativo do domicilio fiscal do titular da candidatura.
2 — Para o candidato e conjuge (se aplicavel):

a) Declaragao atualizada de descontos efetuados (carreira contributiva), emitida pelo Instituto da
Segurancga Social ou por qualquer outra entidade de contribui¢cdes sociais;

b) Comprovativo do recenseamento eleitoral, emitido pela Junta de Freguesia, onde conste a data
do mesmo, ou outro documento que comprove a residéncia/domicilio fiscal no municipio de Aimada,
ha pelo menos dois anos;

c¢) Para as pessoas trabalhadoras devem apresentar:

i) Por conta de outrem devem apresentar fotocopia de um recibo de vencimento atualizado,
declaragao de IRS e respetiva nota de liquidagao, do ultimo ano civil, ou certiddo que ateste a isengao
de entrega da mesma;

ii) Trabalhadores Domésticos devem apresentar declaragdo emitida pela entidade patronal, refe-
rindo o valor mensal e total de meses pagos;

iif) Por conta prépria devem apresentar fotocépia da declaragao de IRS e respetiva nota de liqui-
dacao, do ultimo ano civil; ou certidao que ateste a isengao de entrega da mesma; ou cépia dos trés
Ultimos recibos eletrénicos/recibos verdes;

iv) Em caso de trabalho pontual, por conta prépria, deve ser apresentada declaragao de honra, com
aindicagao da atividade desenvolvida bem como com o valor médio mensal auferido.

d) Reformados ou pensionistas devem apresentar:

i) Declaragao da entidade que paga a pensao/reforma, com o montante da mesma, ou qualquer
outro documento que o COMPprove;

ii) Fotocdépia da declaracao de IRS e respetiva nota de liquidacao, do ultimo ano civil; ou certidao
que ateste a isencao de entrega da mesma.

e) Desempregados devem apresentar:

i) Declaragao atualizada de descontos efetuados, emitida pelo Instituto e Segurancga Social ou por
qualquer outra entidade de contribuigdes sociais;

ii) Fotocdpia do documento comprovativo da inscrigao no Centro de Emprego Local.
f) Beneficiarios de RSl — Rendimento Social de Inser¢cdo devem apresentar:

i) Documento do Instituto de Solidariedade e Seguranga Social onde conste a composi¢ao do
agregado familiar beneficiario bem como o valor da prestacao.

g) Declaragao do Instituto de Solidariedade e Seguranga Social relativas a Subsidios de Doenga,
Apoio Social e/ou outras Prestagoes Familiares;

h) Em caso de inexisténcia de qualquer rendimento deve ser apresentado comprovativo de pedido
de apoio social, ou comprovativo do fundamento para a inexisténcia do mesmo;

i) Em caso de acompanhamento institucional, devera ser apresentado documento da Instituigado
que acompanha o agregado, que identifique o técnico e a valéncia do acompanhamento;
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j) Atestado Médico de Incapacidade Multitso;

k) Comprovativo de composigao do agregado familiar (pode ser obtido eletronicamente através
do Portal das Finangas ou Segurancga Social Direta);

) Documento comprovativo de atribuicao de complemento por dependéncia/subsidio por assis-
téncia de terceira pessoa;

m) Documento emitido por estabelecimento de ensino, que ateste a inscrigao e a frequéncia;
n) Fotocopia do Contrato de Arrendamento e do ultimo recibo de renda;
Fotocopia da Carta do Senhorio, comunicando a caducidade/denuncia do contrato de arrendamento;

0) Em caso de agao de despejo, devera ser apresentado documento emitido por entidade Bancaria,
por Solicitador de Execugao ou por Tribunal, que o comprove;

p) Em caso de Insolvéncia, documento do Tribunal, que a declare;

Para comprovar e fundamentar situagoes especificas, devem ser apresentados documentos
pertinentes, por exemplo:

i) Sentenca de divorcio ou de separacgao judicial;
ii) Regulagao das responsabilidades parentais;

iif) Comprovativo do valor de pensao de alimentos ou subsidio de garantia de alimentos relativa-
mente a menores/dependentes;

iv) Decisdo Judicial discriminada.

317506096
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