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EDITAL n.2 252/2024

Eu, ELSA MARIA ALVES CORREIA HENRIQUES, no uso das competéncias que me foram delegadas pela Sr.? Presidente
da Camara Municipal de Almada, através do seu despacho n.2 109/2021-2025 de 15 de novembro de 2022, torno publico
que Francisca Luis Baptista Parreira, Vereadora da Cdmara Municipal de Almada, através do seu Despacho n.2 06/2024

de 29 de abril, determinou:

1. Proceder ao arrendamento do espago de restauragdo e bebidas, designado por “Bar do Férum Municipal
Romeu Correia”, sito no prédio descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Almada sob o n.2
1097/970701 da freguesia de Almada, inscrito na matriz urbana da Unido de Freguesias de Almada, Piedade,

Pragal e Cacilhas sob o artigo 2076;

2. Aprovar o programa do procedimento de arrendamento e ¢ caderno de encargos que constituem o anexo ao

presente despacho e que do mesmo fazem parte integrante, para todos os legais efeitos;

3. Nomear o juri do procedimento de concurso publico de arrendamento do espago identificado em 1 e nos

termos do previsto no artigo 4.2 do Programa de Concurso, com a seguinte composigdo:

Presidente ... Luis Filipe Duarte Soares, Chefe da Divisao de Patriménio;

1.2 Vogal ... Jodo Pedro Gamito Damido Patricio, Técnico Superior da Divisdo de Patriménio;

2.2 vogal ... Joel Alexandre Neves Marques, Técnico Superior do Departamento de Economia e

Desenvolvimento Local;

1.2 Vogal Suplente ... Daniel Estanislau Boto, Téenico Superior da Divisdo de Patriménio;

2.2 Vogal Suplente ... Ana Cristina Pais, Diretora do Departamento de Cultura.

O presente edital da inicio ao procedimento de concurso publico, nos termos do n.2 2 do artigo 2.2 do respetivo
Programa, e serd igualmente publicitado através do portal da Internet da Camara Municipal de Almada em

https://www.cm-almada.pt/.

O prazo para apresentacdo de propostas é de 30 dias (dteis) a contar da publicitagdo do presente edital.

Almada, 22 de maio de 2024

A Secretaria-Geral,
(Por delegocdo da Sro. Presidente - Despacho n.® J39/2021 2025 de 15 de novembro de 2022)
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTQ POR CONCURSO PUBLICO

1.0

Objeto
1. O presente Programa visa regular o pracedimento por concurso pablico para arrendamento do espaco de

restauracao e bebidas, designado por “Bar do Férum Municipal Romeu Correia”, sito na Rua D. Francisco Xavier
de Noronha, em Almada, com equipamento e mobilidrio constante do Anexo il ao Caderno de Encargos;
2. Qimovel é arrendado no estado em que se encontra, com os defeitos existentes, devendo 0s interessados inteirar-

se dos mesmos em sede da visita prevista no artigo 6.2 do presente programa.

2.2
Publicitagdo

3. O presente procedimento iniciar-se-a com Anuncio, que o tornard publico;

4. O mesmo anincio serd publicitado através de edital a afixar no local, objeto do procedimento, nos lugares de

estilo e no portal da Internet da Camara Municipal de Almada.

3.2

Consuita

As pegas do presente procedimento poderdo ser consultadas “on-line” no portal da CAmara Municipal de Almada, em
www.m-a mada.pt e nos locais de Atendimento da Camara Municipal de Almada, durante o prazo de apresentacio de

propostas

4.¢
Juri
O presente procedimento serd conduzido por um Juri, nomeado pelo(a) Vereador(a) responsdvel pelo pelouro do

Patrimdnio € composto, no minima, por trés elementos.

5.¢

Esclarecimentos

1. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos sobre as pegas do procedimento durante o primeiro tergo do

prazo de apresentacio de propostas;

2. Os esclarecimentos serdo solicitados, por escrito, ao Juri do Concurso e dirigidos ao Departamento de Patriménio
e Compras da Cdmara Municipal de Almada, stto na Rua Trigueiros Martel, n.2 1, 2800-213 Almada, ou através de

correio eletrénico para o endereco div.patrimonio@cma.m-almada.pt;

3. Os esclarecimentos serdo prestados pelo furi do Concurso, igualmente por escrito € pelo mesmo meio do pedido

efetuado, até ao fim do segundo ter¢o do prazo de apresentacdo de propostas.
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2. A proposta sera acompanhada dos seguintes documentos obrigatorios, dentro do prazo de validade:

a) Fotocdpia do documento de identificagdo civil e fiscal do concorrente;

b) Fotocdpia do documento de identificac3o civil e fiscal dos representantes, quando aphcavel;

¢) Para as pessoas coletivas, ainda, fotocopia da certiddo do registo comercial, (ou cédigo de acesso a Certidao
Permanente “online”}, no caso das sociedades comercials e, quanto as restantes pessoas coletivas, fotocdpias
do ato constitutivo e estatutos, e respetivas publicagbes, ata de aprovagdo dos estatutos, ata das eleigles e
tomada de posse dos orgdos sociais;

d) ODeclaragdo do(s) concorrente(s) de aceitacdo do conteudo do caderno de encargos {conforme modelo | do
Cédigo dos Contratos Publicos, em anexo ao Decreto-Lei n.® 18/2008, de 29 de janeiro), assinada pelo
concorrente ou par representante com poderes para o obrigar. Nos casos de agrupamento, a declaragdo deve
ser assinada pelo representante comum dos membros que ¢ integram, caso em gue devem ser juntos a
declaragdo os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus membros ou, ndo existindo

representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos representantes;
3. A proposta podera ainda ser acompanhada dos seguintes documentos nao obrigatorios:

a. Projeto Conceptual, constituide por um documento composto por texto e imagens, contemplando:

i. Decoragdo do espago objeto do presente procedimento, a qual devera optar por utilizar
essencialmente cores neutras, permitir que o espago seja funcional, privilegiar o uso da luz
natural durante o dia e suficiente iluminado durante a noite (ex.: possibilitar a leitura);

ii. Menu do servico a prestar, o qual deverd dirigir-se as necessidades do publico que
habitualmente frequenta o Forum Romeu Correia, ou um espago desta natureza, com ementas
adequadas a um servico de cafetaria, podendo ser proporcionadas refeigdes ligeiras nao

confecionadas no local (ex.: tartes, pizas, saladas quentes ou frias, sopas}

b. Proposta de hordrio de exploragdo {que sera obrigatoriamente fixado dentro dos limites do horario de
funcionamento do Férum Municipal Romeu Correia, de terga-feira a sabado, das 10h00 as 24h00, e
domingo das 11h00Q as 24h00, {ou seja, 83 horas semanais, exceto feriados, tolerancias de ponto, ou

motivo de forga maior que se sobreponha a vontade das partes).
4. N3io s3o admitidas propostas variantes, nem propostas condicionadas.

10.¢

Modo de apresentagdo das Propostas

1. 0Os interessados no arrendamento devem apresentar a proposta dirigida 3 Presidente da Cadmara Municipal de
Almada nos termos do Anexo | e 0s documentos que a constituem, indicados no numero 2 do artigo anterior, em
envelope opaco e fechado, no qual devem inscrever apenas “Camara Municipal de Almada - Concurso Publico

para Arrendamento do Bar do Férum Romeu Correia — Proposta de arrendamento”;
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4. Cumprido o disposto no nimerg anterior, o juri elabora um relatério final, no qual pondera as cbservacdes dos
concarrentes, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar e fundamentando a sua

decisdo;

5. Qs relatdrios, preliminar e final, serdo submetidos a aprovagdo do(a) Vereador(a) responsavel pelo pelouro do

Patrimémo, para efertos de proposta de adjudicag3o.
14.2
Valor minima de renda mensal
A renda mensal, base de referéncia para efeito de apresentacdo de propostas, é de 752,50 € (setecentos e cinguenta
e dois euros e cinquenta céntimos), ndo sendo consideradas as propostas que apresentem um valor inferior;
15.9
Critérios de Adjudicacdo

1. O critério de adjudicacao e o da proposta economicamente mais vantajosa para a entidade adjudicante, avaliada

pelos fatores de avaliagdo e respetivas pontuagdes a seguir indicados:

a_ Valor de renda mensal {RM]... 60 pontos;
b. Projeto Conceptual {PC) ... 40 pontos;

2. Ovalar de renda mensal da proposta (RM) sera aval'ado através da seguinte formula:
V = [{Vrp x 6Q) / Rmax p]
Em que:
Vi = Pontuag3o correspondente ao valor da renda da proposta (Vip) em andlise, em pontos
Vrp = valor da renda proposta em anilise

Rmax.p = Valor renda mais elevada proposta

3. O Projeto Conceptual (PC) sera avaliado de acordo com os seguintes subfactores:

a. Decoragdo, proposta a qual devera optar por utilizar essencialmente cores neutras, permitir que ¢
espaco seja funcional, privilegiar ¢ uso da luz natural durante o dia e suficiente iluminado durante a

noite (ex.; possibilitar a leitura):
i. N3o apresenta ... 0 pontos,;
ii. Apresenta ... 5 pontos;

b. Proposta de Menu do servico a prestar, que deverd dirigir-se as necessidades do publico que

habitualmente frequenta o Férum Romeu Correia, ou um espaco desta natureza, com ementas
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4. Apresentada a caugdo e 0s documentos, serd 0 adjudicatdrio notificado da minuta do contrato para se pronunciar
sobre a mesma no prazo de 5 dias uteis, findo o qual, se nada disser, considerar-se-3 a mesma tacitamente

aprovada;

5. Verificando-se a caducidade da adjudicagdo, podera o Municipio de Almada langar novo procedimento ou
proceder 3 adjudicagdo da proposta ordenada na posi¢do imediatamente a seguir, caso esta ainda se encontre

valida.
17.¢
Contrato
1. Os servigos municipais notificardo o adjudicatario do dia, hora e local da outorga do contrato de arrendamento,

2. Andocomparéncia a outorga do contrato, por parte do adjudicatario, por facto que lhe seja imputdvel, importar

igualmente a caducidade da adjudicagdo, seguindo-se o previsto no numere 5 do artigo anterior;
3. Serdo da responsabilidade do adjudicatario as despesas e encargos relativos a celebracdo do contrato.
18.¢
Inicio da exploragdo
A explorac3o do locado devera iniciar-se no prazo maximo de trinta dias apds assinatura do contrateo.
19.¢
Caucdo

1. O adjudicatario deverd, para garantir a celebra¢do e o cumprimento do contrato, bem como as eventuais
renovagdes, prestar caugao, por garantia bancdria, depdsito em dinheiro, ou contrato de seguro de renda {Artigo

10.2, Lei n.2 31/2012 de 14 de agosto], no valor correspondente a trés meses de renda;

2. O adjudicatario devera prestar a caugdo no prazo previsto no n.? 2 do artigo 16.2, devendo comprovar essa

prestacdo junto da entidade adjudicante;

3. Agarantia bancdria e o depdsito em dinheiro deverdo seguir os Modelos correspondentes acs Anexos Il e il a este

Programa;

4. Serao igualmente da responsabilidade do adjudicatario todas as despesas relacionadas com a prestacdo e

liberagao da caugio;

5. Findo o prazo contratual e decorridos 10 dias uteis, a contar da entrega do espaco arrendado e desde que nio
haja qualquer incumprimento contratual, sera promovida a liberagdo da caugio prestada, mediante autorizagio

d{o)a Vereador{a) responsavel pelo pelouro do Patrimdnio, o que sera devidamente notificado ao interessado.
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ANEXO

MODELO DE PROPOSTA

P s iR e e T B 2 (indicar nome/denominacdo, numero de identificagdo civil e fiscal,
domicilio/sede), depois de ter tomado conhecimento do concurso publico para arrendamento do espa¢o, com
equipamento e mobiliario, designado por Bar do Forum Municipal Romeu Correia, para restauracao e bebidas, a que se

refere o anunciodatadode _ /_ /|, propbe-se

Arrendar o referido espaco pelo vator de renda mensal de €, de acordo com o projete conceptual

apresentado. A este valor acresce o IVA {se aplicavel),

A presente propostia tem o prazo de validade de 60 dias utess

Data
Assinatura:
{reconhecida)
ARRENDAMENTO) DO BAR DO FORUM ROMEU CORREIA @
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ANEXO I

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

E — el
Vio S - e
Contribuintes n® [ ne . res.dentes respetivamente em
e -— S R = i
Depositar na {indicar instituicao bancaria) a quantiade € ( )
(. eurgs)

relativa ao concurso publico para arrendamento do espago designado por Bar do Forum Municipal Romeu Correia, a que
se refere o anuncio datado de _ / / , e cuja proposta foi adjudicada ao depgsitante por deliberagdo da Camara
Municipal de Almadade _ /  / .

Este depdsito é feito 4 ordem do Municipio de Almada, a quem deve ser remetido ¢ respetivo conhecimento e destina-se
a assegurar a celebragao do contrato de arrendamento referido e eventuais renovacdes, bem como o exato e pontual
cumprimento de todas as obrigagGes legais e contratuais assumidas com essa celebragdo, nos termos do artigo 192 do

respetivo Programa de Procedimento

de 2015.

0O Depositante
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1) Cumprir as exigéncias legais e regulamentares inerentes ao espago arrendado e a atividade de restauragao e
bebidas;

m) Qutorgar contrato de seguro multirnscos comércio, no prazo de 8 dias a contar da celebragdo do contrato de
arrendamento,

n) Proceder ao reforgo da caugao prestada sempre que necessario.
38
Renda
1. A primeira renda devida sera paga com a assinatura do contrato;

2. Asrendas subsequentes vencem-se no primeiro dia til de cada més e devem ser pagas no prazo maximo de oito

dias;
3. Arenda poderd ser atualizada nos termos da legislagdo em vigor aplicdvel as rendas ndo habitacionais;

4. Constituindo-se o arrendatario em mora, o Municipio de Almada tem o direito de exigir, além das rendas em
atraso, a penalizagdo fixada nos termos do disposto no artigo 1041¢ do Codigo Civil, ou seja, uma indemnizagdo

igual a 50% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de pagamento.
42
Prazo de arrendamento
1. Oprato de arrendamento é de 3 (trés) anos, contado a partir da data de assinatura do contrato;
2. O contrato considera-se automaticamente renovado por periodos sucessivos de um ano se, no prazo e pela forma

designados por lei, qualquer das partes ndo se opuser a essa renovagdo, conforme previsto no artigo 1054.2 do

Cédigo Civil.
58
Deveres do arrendatério no final do contrato
1. Findo o prazo do contrato de arrendamento, deverdo todos 0s bens maveis pertencentes ac arrendatario ser por

este retirados, no prazo maximo de 10 dias uteis a contar daquela data

2. Deverd ainda o arrendatério restituir os bens moveis relac anados no Anexa |l a este Caderno de Encargos, em

perfeito estado de funcionamento, ressalvada a deterioragdo inerente a uma sua prudente utilizagdo

62

Benfeitorias e sistemas fixos instalados
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ANEXO |

Planta

area aproximada 70 m?*

Area do Bar

Area de Esplanada ———F

IRLERARIRRAARL
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Concurso Publico para arrendamento do “Bar do Férum Municipal Romeu Correia”
Esclarecimentos

Em cumprimento da clausula 52 do Programa de Concurso, que define os prazos, forma e
metodologia de resposta aos pedidos de esclarecimentos colocados pelos interessados no
procedimento, em 14/06/2024 o juri reuniu e deliberou apresentar os esclarecimentos

seguintes:

O interessado n.2 1 apresentou o seguinte pedido:

“esclarecimento sobre a assinatura no modelo de proposta, nomeadamente, se a assinatura

pode ser a assinatura digital, através do cartdo cidadao”
Resposta do Juri:

Dado que a apresentacdo e a abertura de propostas ndo se realizam em suporte digital, a
proposta deverd ser apresentada com a assinatura do respetivo signatdrio devidamente

reconhecida por entidade competente para o efeito.
O interessado n.2 2 apresentou o seguinte pedido:
“A luz e dgua esta incluida na renda ou ndo?”
Resposta do Juri:

Os custos com consumos de energia elétrica e dgua serdo suportados pelo municipio.

Almada, 14 de junho de 2024

O Jiri

Assinado por: LUIS FILIPE DUARTE SOARES
Num. de [dentificagdo: 10991293
Data: 2024 06141646322 G100

{Luis Filipe Duarte Soares)

Assinado por: JOAO PEDRO GAMITO DAMIAO
PATR{CIO

Num. de Identificag3o: 09825682

Data: 2024.06.14 16:41:34+01'00’

CARTAO DE CIDADAC 3o Pedro Gamito Damio Patricio)
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