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ASSEMBLEIA DA REPUBLICA

Lei n.° 32/2016
de 24 de agosto

Primeira alteragéo aLein.° 81/2014, de 19 de dezembro, que «esta-
belece o novo regime do arrendamento apoiado para habitagédo
e revoga a Lei n.°21/2009, de 20 de maio, e os Decretos-Leis
n.” 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de 7 de maio».

A Assemnbleia da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161 .° da Constituigiio, o seguinte:

Artigo 1.°
Objeto

A presente lei procede a primeira alteragdo a Lei
n.° 81/2014, de 19 de dezembro, que «estabelece 0 novo
regime do arrendamento apoiado pard habitagdo e revoga
a Lei 11.° 21/2009, de 20 de muaio, € os Decretos-Leis
n.”*608/73, de 14 de novembro, € 166/93, de 7 de maio»,
visando uma maior justica social.

Artigo 2.°

Alteracio a Lei n.” 81/2014, de 19 de dezembro

Os artigos 2.°, 3°, 6.5, 12°,15°,17.°, 18°,19°, 20.°,
23°,24°,25° 26°, 27°,28°,29° 30°, 31°,32°,34°,
35°¢37.°daLein 81/2014, de 19 de dezembro, passam
a ter a seguinte redagéo:

«Artigo 2.°
[
L —
2
e

4 — No quadro dda autonomida dasregides autdnormas
e das autarquias locais, podem estas aprovar regulamen-
tacdo propria visando adaptar a presente lei as realidades
fisica e social existentes nos bairros ¢ habitagGes de que
sdo proprietarias.

5 — O disposto no niimero anterior ndo pode condu-
zir 4 definigdo de normas regulamentares menos favo-
raveis para os arrendatarios, quer quanto 4o caleulo do
valor de rendas, quer quanto as garantias de manutengéo
do contrato de arrendamento.

Artigo 3°

b) ‘Dependente’, o elemento do agregado familiar
que seja menor ou, que, tendo idade inferior a 26 anos,
n4o aufira rendimento mensal liquido superior ao inde-
xarte dos apoios socidis;

) ‘Rendimento mensal liquido’ (RML), o duodécimo
da soma dos rendimentos anuais liquidos de todos os
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mermbros do agregado familiar, sendo o rendimento
anual liquido de cada membro obtido:

i) Subtraindo ao rendimento global o valor da coleta
liquida, nos termos do n.° 2 do presente artigo; caso os
rendimentos se reportem a periodo inferior a um ano,
considera-se 4 proporgdo correspondente ao nimero de
ITESES €Il Causd;

if) Sendo zero o valor da coleta liquida ou ndo tendo
legalmente havido lugar a entrega de declaragdo de
rendimentos nos termos do Codigo do Imposto sobre o
Rendimento de Pessoas Singulares, calculando o total
dos rendimentos anuais auferidos, considerados nos
termos do artigo 3.° do Deareto-Lein.® 70/2010, de 16
de juntho, alterado pela Lein® 15/2011, de 3 de maio, €
pelos Decretos-Leis n.°*113/2011, de 29 de novembro,
€ 133/2012, de 27 de junho; caso os rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, considera-se a pro-
porgio correspondente ao nimero de meses em causa;

£) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendi-
mento mensal liquido deduzido das quantias indicadas
de seguida:

i) 10 % do indexante dos apoios sociais pelo primei-
ro dependernte;

i) 15 % do indexante dos apoios socidis pelo segun-
do dependente;

iif) 20 % do indexante dos apoios sociais por cada
dependente além do segundo;

iv) 10 % do indexante dos apoios sociais por cada
deficiente, que acresce aos anteriores se também couber
na definicido de dependente;

v) 10 % do indexante dos apoios socidls por cadd
elemento do agregado familiar com idade igual ou su-
perior a 65 anos;

vi) 20 % do indexante dos apoios sociais em caso de
farnilia monoparental;

vii) A quantia resultante da aplicagdo do fator de capi-
tagdo, constante do anexo I da presente let, 1o indexante
dos apoios sociais.

2 — Pura efeitos dd alinea f) do numero anterior, os
valores do rendimento global e da coleta liquida corres-
pondem aos constantes da declaragdo de rendimentos
das pessoas singulares, validada pela Autoridade Tri-
butaria e Aduaneira ( AT) e respeitante ao ano anterior,
que podern igualmente ser enviados por esta pard as
entidades detentoras de habitagdo em regime de arren-
darnento apoiado dtraves de comunicagio eletronica de
dados, aplicando-se o disposto no artigo 31.°, com as
necessarias adaptagdes.

3 — Sem prejuizo do previsto no numero anterior, nos
casos em que se verifique alteragio derendimento devi-
darnente comprovada, podem os airendatarios requerer
revisdo do valor da renda, nos termos do artigo 23.°

Artigo 6.°
[-~]

a) Seja proprietario, usufrutuario, arrendatario ou
detentor 4 outro titulo de prédio urbano ou de tragio
autonorma de prédio urbano destinado ahabitagio, loca-
lizado no concelho ou em concelho limitrofe, desde que
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0 imovel seja adequado a satistazer o tim habitacional do
agregado e ndo constitua residéncia permanente de ter-
ceiros com direitos legais ou contratuais sobre 0 mesmo;

b) Esteja a usuttuir de apoios tinanceiros publicos
pard fins habitacionais ou seja titular, cénjuge ou unido
de tucto com o titular de uma habitagio publica ja atri-
buida, sem prejuizo do disposto no artigo 14.°,

A) o
2
3
A
5 — (Revogado.)
Artigo 12.°
[

1 — O ununcio de cada um dos coneursos 4 que se
referermn os artigos 8.° € 9.° € publicitado no sitio na In-
ternet da entidade locadord e pelosmeios considerados
mais adequados.

2

3 — Nocaso do concurso a que serefere oartigo 10.°,
a entidade locadora deve publicitar, no respetivo sitio
na Internet € ou em area de acesso ou de circulagio
livre das suas instalagdes, intormagio sobre a listagermn,
as condigdes de insarigdo na mesimd € o resultado da
ultirma classificagdo, com exclusdo de qualquer mengéo
a dados pessoais.

d—

Artigo 15.°

[ane]

1 — A habitagfo 4 atribuir em regime de arrenda-
mento apoiado deve ser de tipologia adequada a commpo-
sigdo do agregado tamiliar, por forma 4 evitar situagdes
de sobreocupagio ou de subocupagio.

L —

3 — A habitagiio a atribuir deve ainda adequar-se a
pessoas com mobilidade reduzida, garantindo a aces-
sibilidade.

Artigo 17.°

[or]

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se
pelo disposto na presente lei, pelos regulamentos nela
previstos e pelo Cadigo Civil.

2
e
Artigo 18.°
[-]
L —

2 — Do contrato de arrendamento deve igualmente
constar, para efeitos meramente informativos, o valor
que corresponderia ao valor real darenda sem o apoio.

e
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Artigo 19.°
[

L —

2 —Findo o prazo do arrendamento, o contrato
renova-se, automaticamente, por igual periodo.

3 — (Revogado.)

4 — (Revogado.)

5 — (Revogado.)

Artigo 20.°
[-]
L —
e
3 —

4 — Em caso de mora pode ser celebrado um acordo
de liquidagéo de divida.

Artigo 23.°
[-]

7 — Quando da revisdo da renda resulte o seu
dummento ¢ as comunicagdes do arrendatario tenharm
sido realizadas fora dos prazos previstos non.° 1 ou
no n.° 4, o senhorio pode exigir-lhe o pagamento do
montante correspondente 4 1,25 vezes a diferenga entre
arendd paga ¢ 4 renda que seria devida desde 4 data
da alteragéio.

S —

9 — Néo ha lugar 4 aumento de renda por eteito de
atualizagdo quando, em resultado de vistoria técnica a
habitagiio por parte da entidade locadora, se constate
urn estado de conservagio mdau ou peéssimo, nos termos
do disposto no Decreto-Lei n.° 266-B/2012, de 31 de
dezembro, que néo resulte de razdes imputaveis ao ar-
rendatario ¢ enquanto tal condigio persistir.

Artigo 24.°
[

b) Utilizar 1 habitacio em permanéneid, ndo se au-
sentando por um periodo seguido superior 4 seis me-
Ses, exceto nos casos previstos no n.° 2, comunicados e
comprovados por escrito junto do senhorio;

¢) Restituir a habitagéo, findo o contrato, no estado
e que 4 recebeu e sem quaisquer deterioragdes,
salvo s inerentes 4 umad prudente utilizagdo em con-
formidade com o fim do contrato € sem prejuizo do
pagamento de danos, caso se verifiquem, nos termos
do artigo 27.°

2 — O néo uso da habitagdo por periodo at€ dois
anos ndo constitui falta as obrigacdes do arrendatario



