Didrio da Republica, 1.°série—N.°245—19 de dezembro de 2014

Lei n.° 80/2014

de 19 de dezembro

Estabelece o regime de renda condicionada dos contratos
de arrendamento para fim habitacional

A Assernbleia da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161.° da Constituigiio, o seguinte:

Artigo 1°
Objeto

A presente lei estabelece o regime de renda condicio-
nada aplicavel a contratos de arrendamento para fim ha-
bitacional.

Artigo 2.°
Ambito de aplicacao

1 — Ficarn obrigatoriamente sujeitos aoregime derenda
condicionada os arrendamentos:

a) Defogos que, tendo sido construidos para fins habita-
cionais pelo Estado € seus organisimos autonomos, institu-
tos publicos, autarquias locals, misericordias ¢ mstituigdes
de previdéncia, tenham sido ou venham a ser vendidos aos
respetivos moradores;

b) De fogos construidos por cooperativas de habitacido
¢ construgdo, mcluindo as de grau superior, ¢ associagoes
demoradores que tenham usufruido de subsidios o firan-
ciamento ou 4 construgdo por parte do Estado, autarquias
locais ou institutos publicos;

¢) Nos demais casos previstos em legislagio especial.

2 — Arenda condicionada referida no numero anterior
¢ arendamaxima aplicavel ao arendamento dos fogos du-
rante urn periodo de 20 unos contados da data da primeira
trunsimissio dos mesimos, cessando 4 sujeigio u esse regime
derenda por caducidade pelo decurso do referido prazo ou
por transmissdo decorrente de venda executiva, de dagio
ou de outra forma de pagamento de dividas de empreésti-
mos bancarios de que aqueles fogos constituam garantia.

3 — Os onws ou restrigdes a alienagio ou ao arrenda-
mento que, nos termos deregimes legais especiais, incidam
igualmente sobre os fogos sujeitos ao regime referido nos
numeros anterivres prevalecem sobre este.

Artigo 3°
Fixacao do valor da renda

1 — Noregime de renda condicionada, a renda mensal
inicial do primeiro contrato ou dos novos drrenduarnentos
resulta da livre negociagio entre as partes, mas ndo pode
exceder o duodécimo do produto resultante da aplicagdo
da taxa das rendas condicionadas ao valor patrimonial
tributario do fogo no ano da celebragiio do contrato.

2 — Ataxa das rendas condicionadas € fixada por por-
taria dos membros do Governo responsaveis pelas areas
das financgas e do ordenamento do territorio, apos audigiio
das associagdes representativas dos arrendatarios e dos
proprictarios.

Artigo 4.°
Atualizacio anual da renda

A atualizagiio da renda rege-se pelo disposto no ar-
tigo 24.° da Lei n.? 6/2006, de 27 de fevereiro, na sua
redagéio atual, e non? 2 do artigo 1077.° do Codigo Civil.
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Artigo 5.°
Disposicoes subsididarias
Em todos os aspetos ndo regulados pela presente lei,
aplicam-se as dispuosigOes previstas na Lel 1.° 6/2006, de
27 de fevereiro, na sua redagéo atual, para os contratos de
arrendamento com fim habitacional.
Artigo 6°
Remissoes
Todas as remissOes para o regime de renda condicionada
consideram-se feitas para a presente lei.
Artigo 7°
Norma revogatoria
Sdo revogados:

a) Os artigos 77.° a 81.°, na parte relativa ao regime de
renda condicionada, do Regime de Arrendamento Urbano,
aprovado pelo Decreto-Lein.® 321-B/90, de 15 de outubro,
mantidos em vigor pelo artigo 61.° da Lein.® 6/2006, de
27 de tevereiru;

b) O Decreto-Lei n.° 329-A/2000, de 22 de dezembro.

Artigo 8°
Entrada em vigor

A presente lei entra em vigor no primeiro dia do més
seguinte 1o da sua publicagio.

Aprovada em 31 de outubro de 2014,

A Presidente du Assembleia da Republicu, Maria da
Assungédo A. Esteves.

Promulgada em 11 de dezembro de 2014,
Publique-se.

O Presidente da Republica, Anisar Cavaco Siwva.
Referendada em 15 de dezembro de 2014,

O Primmeiro-Ministro, Pedro Passos Coetho.

Lei n.° 81/2014

de 19 de dezembro
Estabelece o novo regime do arrendamento apoiado para
habitagdo e revoga a Lei n.®21/2009, de 20 de maio, e os

Decretos-Leis n.”* 608/73, de 14 de novembro, e 166/93, de
7 de maio.

A Assembleia da Republica decreta, nos termos da
alinea ¢) do artigo 161.° da Constituigdo, o seguinte:

CAPITULOT
Disposigdes gerais

Artigo 1°
Objeto

A presente lei estabelece o regime do arrendamento
apoiado para habitagio ¢ reguld u atribuigio de habitages
neste regime.
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Artigo 2°
Ambito

1 — O arrendamento apoiado € o regime aplicavel as
habitacGes detidas, a qualquer titulo, por entidades das
administracdes direta e indireta do Estado, das regides
autonomas, das autarquias locais, do setor pablico ermpre-
sarial € dos setores empresarials reglonais, intermunicipais
¢ municipais, que por elus sejum arrendadas ou subarren-
dadas com rendas calculadas em tungdo dos rendimentos
dos agregados tamiliares a que se destinar,

2 — A presente lei aplica-se, ainda, a0 arrendamento
de habitac¢des financiadas com apoio do Estado que, nos
termos de lei especial, estejam sujeitas a regimes de renda
fixada em fungdo dos rendimentos dos arrendatarios.

3 — As disposigdes da presente lei sdo ainda aplica-
veis, com as necessarias adaptacdes, ao subarrendamento
de habitagdes em regime de arrendamento apoiado pelas
entidades referidasnon.® 1.

Artigo 3°
Definicées
Para efeito do disposto na presente lei, considera-se:

a) «Agregado familiar», o conjunto de pessoas que
residem em economia comum na habitagdo arrendada,
constituido pelo arrendatario e pelas pessoas referidas nas
dlineas a), b), ¢), d) e e) don® 1 do artigo 4.° do Decreto-
-Lein.® 70/2010, de 16 de junho, bem como por quemn tenha
sidv autorizado pelo senhorio @ permanecer na habitagio;

b) «Dependenten, o elemento do agregado familiar que
seja menor ou, tendo idade inferior 4 26 unos, frequente
estabelecimento de ensino € ndv autira rendimento mensal
bruto superior ao indexante dos apoios sociais;

¢) «Deficiente», a pessoa com deficiéncia com grau
comprovado de incapacidade igual ou superior a 60 %;

d) «Fator de capitacio», a percentagem resultante da
ponderagéo da composigio do agregado familiar, de acordo
com a tabela constante do anexo 1 a presente lei, que dela
faz parte integrante;

e) «lndexante dos apoivs socidis», o valor fixado nos
termos da Lei n1.° 53-B/2006, de 29 de dezembro, alterada
pela Lein® 3-B/2010, de 28 de abril;

N «Rendimento mensal brutoy (RMB), o duodécimo
do total dos rendimentos anuais iliquidos auferidos por
todos os elementos do agregado familiar, considerados
nos termos do artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 70/2010, de
16 de junho, alterado pela Lei n° 15/2011, de 3 de maio,
¢ pelos Decretos-Leis n.*113/2011, de 29 de novembro,
€ 133/2012, de 27 de junho, ou, caso os rendimentos se
reportem a periodo inferior a um ano, a proporgio corres-
pondente ao nimero de meses a considerar;

2) «Rendimento mensal corrigido» (RMC), o rendi-
mento mensal bruto deduzido da quantia correspondente
a aplicagiio 1o indexante dos apoios sociais de cada um
dos seguintes fatores:

i) 0,1 pelo primeiro dependente;

ii) 0,15 pelo segundo dependente;

iif) 0,20 por cada um dos dependentes seguintes;

iv) 0,1 por cada deficiente, que aaresce o anterior se
tarnbeém couber na detinigdo de dependente;

v) 0,05 por cada elemento do agregado familiar com
1dade igual ou superior a 65 4nos;

vi) Uma percentagem resultante do fator de capitaciio.
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Artigo 4.°
Fim das habitacoes

1 — As habitagdes arrendadas em regime de arrenda-
mento apoiado s6 podem destinar-se a residéncia perma-
nente dos agregados familiares aos quais s40 atribuidas.

2 —E proibida qualquer forma de cedéncia, total ou
parcial, temporaria ou permanente ¢ onerosa ou gratuita, do
goz0 da hubitagio por parte do arrendatario ou de qualquer
elemento do seu agregado familiar, nomeadamente a cesséo
da posig¢io contratual, o subarrendamento, a hospedagem
ou 0 comodato.

3 — Asentidades referidas no artigo 2.° compete asse-
gurar as condigdes necessarias para garantir o fim a que se
desting o arrendamento, promovendo, de forma sisternatica
¢ programada, a adogio de medidas de conservagio do
respetivo parque habitacional.

CAPITULOII

Acesso e atribuicio das habitacdes em regime
de arrendamento apoiado

SECCAO1

Acesso

Artigo 5°
Condicoes de acesso

1 — Podem aceder 4 atribuigiio de habitacGes em re-
gime de arrendamento apoiado os cidudios nacionais ¢
os cidaddos estrangeiros detentores de titulos validos de
permanéncia no territério nacional que relnam as con-
digdes estubelecidas na presente lei ¢ que ndo estejam
em nenhuma das situagtes de impedimento previstas no
artigo seguinte.

2 — Aatribuigiio de uma habitagfio em regime de arren-
damento apoiado confere ao senhorio o direito de aceder
aus dados do arrendatario e dos membros do respetivo
agregado familiar para fins de informagéo ou de confir-
magio dos dados por eles declarados nos termos regulados
na presente lei.

3 — Aoacesso ¢ 4 atribuigfio das habitagdes € aplicavel
oregime constante do presente capitulo ¢ subsidiariamente
0 Cadigo do Procedimento Administrativo.

Artigo 6.°
Impedimentos

1 — Estd impedido de tomar ou manter o arrendamento
de uma habitagio em regime de arrendamento apoiado
quern se encontre numd das seguintes situagGes:

a) Seja proprietario, usufrutudrio, arrendatario ou deten-
tor 4 outro titulo de prédio urbano ou de fragiio autonoma
de prédio urbano destinado a habitagéo;

b) Esteja a usufruir de apoios financeiros publicos para
fins habitacionais;

¢) Tenha beneficiado de indemnizagido em alternativa a
atribuigdo de uma habitagdo no dmbito de programas de
realojarnento; ou

d) Esteja abrangido por uma das situagdes previstas no
n.° 1 do artigo 29.°
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2 — Assituagdes previstas nas alineas a) ¢b) domimero
anterior podem nédo constituir impedimento se, até a data
da celebragio do contrato em regime de arrendamento
apoiado, for feita prova da sua cessagio.

3 — No caso previsto na alinea @} do n.° 1, quando for
invocado e comprovado que o prédio ou fragéo ndo esta
em condigoes de satisfazer o fim habitacional ou que o
direito relativo ao mesmo € detido ou foi adquirido ape-
nas em parte por membros do agregado tuniliar, cabe o
serthorio avaliar a situagdo ¢ decidir sobre o acesso deste
dgregado a atribuigio de habitagdo ou 4 manutengdo do
arrendarmento, consoante tor o caso.

4 — O arrendatario deve comunicar ao senhorio a exis-
téncia de uma situagiio de impedimento, no seu caso ouno
de qualquer membro do seu agregado familiar, no prazo
maximo de 30 dias a contar da data da ocorréncia.

5 — O impedimento relativo a um dos membros do
agregado familiar ¢ extensivel a todos os seus membros.

SECCAOII
Atribuigdo das habitagées

SUBSECCAO]I

Procedimentos de afribuicéo

Artigo 7.°
Procedimentos

A atribuigio de uma habita¢do em regime de arren-
damento apoiado efetua-se mediante um dos seguintes
procedimentos:

a) Concurso por classificago;
b) Concurso por sorteio;
¢) Concurso por inscrigio.

Artigo 8°
Concurso por dassificacio

O concurso por classificacio tem por objeto a oferta de
um conjunto determinado de habitagGes ¢ visa 4 atribuigio
dus mestras em arrendamento apoiado aos individuos ou
deregados tamiliares que, de entre 0s que concorramno pe-
riodo tixado para o eteito, obtenharn a melhor classiticagdo
em fungio dos aritérios de hierarquizagio ¢ de ponderagio
estabelecidos para o efeito pela entidade locadora.

Artigu 9°
Concurso por sorteio

O concurso por sorteio tem por objeto a oferta de um
conjunto determinado de habitagdes € visa a atribuigiio
das mesmas em arrendamento apoiado aos individuos ou
agregados familiares que, de entre os que preenchem os
critérios de acesso ao concurso estabelecidos pela entidade
locadora ¢ que tenham concorrido no prazo fixado para o
eleito, sejumn apurados por sorteio.

Artigo 10.°

Concurso por inscricao

O concurso por inscrigdo tem por objeto 1 oferta das
habitagoes que sdo identificadas, em cada momento, pela
entidade locadora para atribuicdo em regime de arren-
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durnento apotado os candidatos que, de entre os que se
encontran, 4 altura, inscritos em listagem propria, estejam
melhor classificados, em fungdo dos critérios de hierar-
quizagdo e de ponderacgio estabelecidos para o efeito pela
mesma entidade.

Artigo 11.°
Critérios preferenciais

Em qualquer dos procedimentos previstos nos artigos
anteriores, sempre que a tipologia ¢ as condigoes das ha-
bita¢Oes ubjeto do procedimento o permitam, as entidades
locadoras definem critérios preferenciais, nomeadamente
para familias monoparentais ou que integrem menores,
pessoas com deficiéncia ou com idade igual ou superior a
65 anos, ou para vitimas de violéncia doméstica.

Artigo 12.°
Publicitaciio da oferta das habitagdes

1 — O anuncio de cada um dos concursos a que se re-
ferem os artigos 8.° € 9.° € publicitado no sitio na Internet
da entidade locadora, sem prejuizo de poder igualmente
ser publicitado pelos meios que esta entidade considere
mais adequados.

2 — Sem prejuizo de outros elementos que a entidade
locadora entenda incluir, o antincio 1 que se refere o nu-
mero anterior deve conter a seguinte informagéo:

a) Tipo de procedimento;

b) Datas do procedimento;

¢) Identiticagdo, tipologia ¢ area util du habitugio;

d) Regime do arrendamento;

e) Critérios de acesso a0 coneurso ¢, se for o caso, de
hierarquizagio ¢ de ponderacgdo das candidaturas;

A Local e horario para consulta do programa do con-
curso e para obtencéo de esclarecimentos;

g) Local ¢ forma de proceder a apresentagéo da can-
didaturu;

A) Locdl € forma de divulgagdo da lista definitiva dos
candidatos apurados.

3 — No caso do concurso a que se refere o artigo 10.°,
4 entidade locadora deve publicitar no respetivo sitio na
Internet € ou em area de acesso ou de creulagio livre das
suys nstalagOes, mformagio sobre a listagem, us condi-
¢oes de inscrigio na mesma, a forma, local € horario para
consulta das habitacGes em oferta € o resultado da altima
classificagdo com exclusiio de qualquer mengéo a dados
pessoais.

4 — Em qualquer dos casos reteridos nos numer os arn-
teriores, 0 concurso pode ainda ser publicitado mediante
afixagio, no predio em que a habitagdo se integra, de antn-
c¢io do concurso ou de informagio de que a habitagio esta
disponivel para arrendamento.

Artigo 13.°
Exclusao

A prestagdo de falsas declaragdes, a omissdo dolosa
de informagdo ou a utilizagio de meio fraudulento por
parte dos candidatos, no ambito ou para efeito de qual-
quer dos procedimentos de atribui¢io de uma habitagéo,
determina a exclusio da candidatura ou o cancelamento
da inscrigio, sem prejuizo de outras sangdes legalmente
aplicaveis.
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SUBSECCAOTI

Disposigdes especials

Artigo 14.°
Regime excecional

1 — Tém acesso 4 atribuigiio de habitacdes em regime
de arrendamento apoiado os individuos e os agregados
familiares que se encontrem em situagio de necessidade
hubitacional urgente € ou temporaria, designadamente
decorrente de desustres naturais ¢ calamidades ou de
outras situagdes de vulnerabilidade ¢ emergéncia social
¢ perigo fisico ou moral para as pessoas, incluindo as
relativas a violéncia doméstica, ndo sendo aplicaveis as
disposigoes do presente regime que sejam incompativeis
com 4 natureza da situago, incluindo as disposices da
subsecgio anterior,

2 — Nos casos previstos no numero anterior, as con-
digdes de adequacio ¢ de utilizaciio das habitagdes sio
definidas pela entidade locadora em funciio da situagio
de necessidade habitacional que determina a respetiva
dtribuigdo.

Artigo 15.°

Adequacao da habitagao

1 — A habitagio atribuida em regime de arrendamento
apoiado deve ser de tipologia adequada a composi¢io do
agregado familiar, por forma a evitar situagdes de sobreo-
cupagio ou de subocupagio.

2 — AudequagHo da habitagio € veriticuda pela relagio
entre « tipologia ¢ 4 composico do agregado familiar de
acordo com a tabela constante do anexo u 4 presente lei,
que dela faz parte integrante.

Artigo 16.°
Mobhilidade

1 — Aposaudicio do interessado. o senhorio pode re-
solver o contrato ¢ atribuir outra habitacho ao arrendatario,
no mesno concelho da anterior habitagdo ou em concelho
limitrofe, nos casos de desadequagdo superveniente da
habitagéio ao agregado familiar ou de necessidade de de-
socupagdo da mesma por razoes de gestdo do seu parque
habitacional, nomeadamente para efeitos de reabilitagio
do edificado.

2 — A comunicagdo do senhorio relativa a resolugdo do
contrato € realizada nos termos do n.° 7 do artigo 9.° ou
don.° 5 doartigo 10.° do Novo Regime do Arrendamento
Urbano (NRAU), aprovado pela Lei n.° 6/2006, de 27 de
fevereiro, alterada pela Lei n.° 31/2012, de 14 de agosto,
com identificagiio da morada da nova habitagiio, mengiio
a obrigagdo de desocupagio ¢ entrega da hubitagio € ao
prazo fixado para o efeito, nunca inferior 4 90 dias, bem
como referéncia 4 consequéncia do néo cumprimento da-
quela obrigagio.

3 — Arecusa ou falta de resposta do arrendatario a
comunicacio referida no nimero anterior no prazo fixado
toma exigivel a desocupagio ¢ a entregu da habitagio,
constituindo aquels comunicagio fundamento bastante

para o despejo.
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CAPI'TULO 1L

Contrato de arrendamento apoiado

SECCAO1
Condigdes contratuais

Artigo 17.°
Regime do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado rege-se pelo
disposto na presente lei e, subsidiariamente, pelo Codigo
Civil e pelo NRAU.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, o
contrato de arrendamento apoiado tem a natureza de con-
trato administrativo, estando sujeito, no que seja aplicavel,
40 respetivo regime juridico.

3 — Compete aos tribunais administrativos conhecer
das matérias relativas 4 invalidade ou cessagiio dos con-
tratos de wrrendamento apoiado.

Artigo 18.°
Forma e contendo do contrato

1 — O contrato de arrendurmento apoiado € celebrado
por escrito, sempre que possivel através de docurmento
cletronico corm assinatura eletronica qualificada, ¢ contém,
pelo menos, as seguintes mengoes:

a) O regime legal do arrendamento;

by A identificacio do senhorio;

¢) A identificacio do arrendatario ou awirendatarios ¢ de
todos os elementos do agregado tamiliar;

d) A identificagio e a localizagio do locado;

e) O prazo do arrendamento;

) O valor da renda inicial ¢ 4 forma de atualizagio ¢ de
revisdo da mesimy;

2) O tempo, o lugar ¢ a forma de pagamento da renda;

) A periodicidade da apresentagdo da declaragio de
rendimentos do agregado tumiliar, que néo pode ser su-
perior a trés anos,

2 — Do contrato de arrendamento, assim como dos
recibos de renda quando a eles hajua lugar, deve igualmente
constar, pard efeitos meramente informativos, o valor que
corresponderia ao valor real du renda sem o apoio.

3 — Nos casos previstos no artigo 14.°, a habitagio
pude ser atribuida em arrendumento mediante registo em
livro ou em suporte informatico contendo a identiticagdo
dos individuos € dos membros dos agregados familiares
que se encontrem erm situagio de necessidade habitacional
urgente ¢ ou terporariy, « data da respetiva admissdo ¢ o
montante da rendd.

Artigo 19.°
Duracao e renovacao do contrato

1 — O contrato de arrendamento apoiado € celebrado
pelo prazo de 10 unos, considerando-se reduzido o este
limite quando for estipulado um periodo superior.

2 — Findo o prazo do airendamento, o contrato renova-
-se, dutormaticamente, por periodos sucessivos de dois anos,
salvo se for estipulado periodo diverso.

3 — Sem prejuizo do disposto no nimero seguinte,
qualquer das partes pode opor-se 4 renovagio do contrato,
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desde que o comunique 4 contraparte com 4 antecedéncia
de 240 4 180 dias relativamente 4o termo do contrato ou
da sua renovagdo.

4 — O senhorio 56 pode opor-se arenovagdo do contrato
quando, nos trés anos que antecedem o termo do contrato
ou 4 sud renovagio, se verifiquem as seguintes condigdes
curnulativas:

a) O arrendatario esteja a pagar uma renda igual ou su-
perior 4 renda maxima a que serefere o n.° 2 doartigo 22.°

b) Arendamaxima a que serefere on® 2 do artigo 22°
corresponda a uma taxa de esforgo igual ou inferiora 15 %
do rendimento mensal corrigido do agregado familiar do
arrendatario.

5 — Para efeitos do namero anterior o senhorio deve
envidr urmad comunicagio 40 arendatario, nos termos € nos
prazos previstos no NRAU.

Artigo 20.°
Vencimento ¢ pagamento da renda

1 — Salvo estipulagéo em contrario, a primeira renda
vence-se no primeiro dia util do més a que respeita,
vencendo-se cada uma das restantes no primeiro dia util
de cada més subsequente.

2 — O pagumento da renda deve ser efetuado no dia
do seu vencimento ¢ no lugar ¢ pela forma estabelecidos
no contrato.

3 — Quando v pagamento da renda seja efetuado por
transteréncia ou débito em conta bancaria do arrendatario,
o comprovativo do respetivo movimento € equiparado a
recibo para todos os efeitos legais.

Artigo 21.°
Valor da renda

O valor da renda em regime de arrendamento apoiado
¢ determinado pela aplicagio de uma taxa de esforgo ao
rendimento mensal corrigido do agregado familiar, sendo
ataxa de esforgo (T) o valor, arredondado 4 milésima, que
resulta da seguinte formula:

T=0,067 % (RMC/IAS)

em que:

T = taxa de esforgo;

RMC = rendimento mensal corrigido do agregado fa-
miliar;

IAS = indexante dos apoios sociais.

Artigo 22.°
Rendas maxima e minima

1 — Arenda em regime de armrendamento apotado ndo
puode ser de valor inferior 4 1 % do indexante dos apoios
sociais (TAS) vigente em cada momento,

2 — A renda maxima em regime de arrendamento
apoiado € a renda maxima aplicavel aos contratos de ar-
rendamento para fim habitacional em regime de renda
condicionada.

3 — O disposto no numero anterior néo prejudica a
possibilidade de a entidade locadora, por razoes de planea-
mento e desde que as caracteristicas do locado o permitam,
aplicar as rendas no seu parque habitacional uma renda
maxima de valor superior, correspondente a uma taxa
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de estorgo u aplicar 4o rendimento mensal corrigido dos
agregados famniliares nos termos do artigo anterior, ndo
podendo, porém, dai resultar uma renda de valor superior a
25 % do rendimento mensal corrigido do agregado familiar,
devendo ser aplicado neste caso o faseamento previsto nos
1.2 a4 do artigo 37.°

Artigo 23.°
Atualizac¢io e revisio da renda

1 — Além da atualizagdo anual prevista no n.° 2 do
artigo 1077.° do Codigo Civil, ha lugar a revisdo da renda
a pedido do arrendatério nas situagdes de:

a) Alteracéo na composicéo ou nos rendimentos do
agregado familiar, devendo o arrendatario comunicar o
facto ao senhorio no prazo maximo de 30 dias a contar da
data da ocorréncia;

b) Aplicagiio da corregio prevista na alinea g) do ar-
tigo 3.° em caso de superveniéncia de situagoes de in-
capacidade igual ou superior a 60 % ou de idade igual
ou superior a 65 anos relativas a qualquer elemento do
agregado familiar.

2 — Areviso da renda por iniciativa do senhorio com
os fundamentos indicados no numero anterior pode ocorrer
4 todo o tempo.

3 — Areavaliagdo pelo senhorio das circunstancias
que determinam o valor da renda realiza-se, no minimo,
a cada trés anos.

4 — No ambito de qualquer dos processos de revisido
da renda, o arrendatério deve entregar ao senhorio os ele-
mentos que este solicite ¢ se mostrem adequados e neces-
sarios a verificagdo das circunstincias que determinam a
revisdo da rendu, no prazo maximo de 30 dias 4 contar da
correspondente notificagéo.

5 — A gpresentacdio mencionada no nomero anterior
pode ser dispensada relativamente a documentos adminis-
trativos, desde que o arrendatario preste o seu consenti-
mento para que estes possam ser consultados, nos termos
do artigo 28.°-A do Decreto-Lein.° 135/99, de 22 de abril,
na redagéo que lhe foi dada pelo Decreto-Lein.® 73/2014,
de 13 de maio.

6 — Arenda atualizada ou revista nos termos dos nu-
meros anteriores ¢ devida no segundo més subsequente ao
da data darececiio, pelo arrendatario, da comunicagio do
senhorio com o respetivo valor.

7 — Quando darevisio da rendaresulte o seu aumento
€ as comunicag¢des do arrendatario tenham sido realizadas
fora dos prazos previstos no n.° 1 ouno n°4, o senhorio
pode exigir-lhe o pagamento do montante correspondente
ao dobro da diferenga entre a renda paga ¢ a renda que
seria devida desde a data da alteracio.

8 — A ndo atualizagiio ou a nédo revisio da renda por
motivo imputavel ao senhorio impossibilita-o de recuperar
os morntantes que lhe seriamn devidos a esse titulo.

Artigo 24.°
Obrigacoes do arrendatario
Sern prejuizo das demais obrigagdes previstas na lei ¢
no contrato, cabe ao arrendatario com contrato de arren-
damento apoiado:
a) Efetuar as comunicagdes e prestar as informagoes ao
senhorio obrigatdrias nos termos da lei, designadamente

asrelativas a impedimentos e a composigio e rendimentos
do seu agregado familiar;
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b) Utilizar 4 hubitagdo em permunénciy, nao se ausen-
tando, nem o proprio nem o seu agregado familiar, por um
periodo seguido superior a seis meses, exceto nas situagoes
previstas no artigo 1072.° do Codigo Civil comunicadas
¢ comprovadas, por escrito, junto do senhorio, no prazo
maximo de seis meses a contar do inicio do facto que
determinou a situagio de auséncia;

¢) Avisar imediatamente o senhorio sempre que tenha
conhecimento de qualquer facto ou ato relacionado com
4 habitagio suscetivel de causar danos 4 mesma ¢ ou de
por e perigo pessouas ou bens;

d) Ndo realizar obras na habitagdo sem prévia autori-
zagio escrita do senhorio.

SECCAOTI

Cessagdo do contrato de arrendamento apoiado

Artigo 25.°
Resolucio pelo senhorio

1 — Além de outras causas de resolugiio previstas no
NRAU e na presente lei, constituem causas de resolugio
do contrato de arrendamento apoiado pelo senhorio:

a) O incumprimento de qualquer das obrigagGes previs-
tas no artigo anterior pelo arrendatario ou pelas pessoas
do seu agregado familiar;

b) O conhecimento pelo senhorio da existéncia de uma
das situagdes de impedimento previstas no artigo 6.%

) A prestagio de falsas declaragtes por qualquer ele-
mento do agregado tamiliarn, de forma expressa ou por ormis-
sdo, subre os rendimentos ou subre factos e requisitos de-
Lerminantes para o acesso ou manutengdo do arrendamento;

d) A parmanéncia na habitagdo, por periodo superior ¢
urn més, de pessod que ndo pertenga 1o agregado familiar,
sem autorizagdo prévia do senhorio.

2 — Nos casos das alineas do mimero anterior, do ar-
tigo 16.° da presente lei ¢ do n.® 2 do artigo 1084.° do
Codigo Civil, 4 resolugio do contrato de arrendamento
pelosenhorio opera por comunicdgdo deste ao arrendatario,
onde fundamentadamente invoque arespetiva causa, apos
audigéio do interessado.

3 — Na comunicacio referida no nimero anterior, o
senhorio deve fixar o prazo, no minimo de 60 dias, para
a desocupagiio ¢ entrega voluntaria da habitagio, néo ca-
ducando o seu direito aresoluciio do contrato ainda que o
arrendatario ponha fim a causa que a fundamentou.

Artigo 26.°
Cessaciio do contrato por remincia

1 — Considera-se haver renuncia do arrendatario ao
arrendamento da habitagdo quando esta ndo seja usada
por ¢le ou pelo agregado familiar por periodo seguido
superior 4 seis meses 4 contar da data da primeira comu-
nicagio do senhorio, de entre as reteridas na alines a) do
nuimero seguinte.

2 — Sem prejuizo do disp osto i alinea &) do artigo 24.°,
considera-se ndo uso da habitaglo a situagdo em que, dentro
do periodo minimo de seis meses, se verifiquem cumula-
tivamente as seguintes condigoes:

a) 'lenhamm sido realizadas pelo menos trés tentativas,
com intervalo minimo de duas semanas entre cada uma
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delas, de entregy de comunicagdo i pessod do urrendutario
ou de elemento do agregado tamiliar, consvante for o caso,
por representante do senhorio devidamente identiticado
¢ a entrega tenha resultado impossivel por auséncia dos
Mesmos;

b) Tenha sido afixado aviso na porta da entrada da ha-
bitagdo, pelo periodo minimo de 30 dias, de contendo
1déntico a0 da comunicagio;

¢) Osregistos do fumecimento de servigos essenciais de
agua ¢ eletricidade evidenciarem a auséncia de contratos
de fornecimento ou de consumosrelativamente ao locado,
nos termos do n° 2 do artigo 33.°

3 — A comunicagdo € o aviso devem referir:

a) Que o senhorio tem conhecimento do néo uso da ha-
bitacéio por parte do arrendatario ou do agregado familiar,
consoante for o caso;

b) Que o ndo uso da habitagéo por periodo superior a seis
mieses 4 contar da datu da primeira tentativa de contacto
pessoal, ali indicada, constitui renincia 4o arrendamento
¢ determina a cessacio do contrato;

¢) O prazo, no minimo de 30 dias, de que o arrendatario
¢ os elementos do seu agregado familiar dispdem, apos o
decurso dos seis meses, para procederem a desocupagio
¢ entrega voluntéaria da habitacio, livre de pessoas ¢ bens.

4 — A cessagdo do contrato opera no termo do prazo
de seis meses a contar da data da primeira tentativa de
contacto pessoal referida na alinea a) don.” 2 € confere ao
senthorio o diretto de tomar posse do locado ¢ de considerar
ubundonados a seu favor os bens movels nele existentes,
apos o decurso do prazo de 30 dias referido na alinea ¢)
do numero anterior.

Artigo 27.°
Danos na habitacao

Se, aquando do acesso 4 habitagio pelo senhorio sub-
sequente 4 qualquer caso de cessagio do contrato, houver
evidéncia de danos na habitagio, de realizagio de obras
ndo autorizadas ou de néo realizagio das obras exigidas
ao arrendatario nos termos da lei ou do contrato, o senho-
rio tem o direito de exigir o pagamento das despesas por
si efetuadas com a realizagido das obras necessarias para
reposicdo da habitagio nus condigdes imicians, aarescidas
de 25 %.

Artigo 28.°
Despejo

1 — Caso nio seja cumprida voluntariamente a obri-
gacdo de desocupacio ¢ entrega da habitagdo a entidade
detentora da mesma referida no n° 1 do artigo 2.°, cabe
4 essa entidade ordenar € muandar executar o despejo, po-
dendo, para o efeito, requisitar as autoridades policiais
competentes.

2 — Sdo da competéncia dos dirigentes maximos, dos
conselhos de administraciio ou dos orgéos executivos das
entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.°, consvante for
0 caso, as decisOes relativas ao despejo, san prejuizo da
possibilidade de delegagio.

3 — Quando o despejo tenha por fundamento a falta de
pagamento de rendas, encargos ou despesas, a decisio de
promogéio da correspondente execugiio deve ser tomada
em simultdneo com a decisdo do despejo.
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4 — Quundo o senhorio for umad entidade diversa das
referidas non.® 1 do artigo 2.°, o despejo € efetuado atraves
da agiio ou do procedimento especial de despejo previstos
no NRAU, e na respetiva regulamentagéo.

5 — Salvo acordo em sentido diferente, quaisquer bens
moveis deixados na habitagdo, apos qualquer torma de
cessagio do contrato € tomada de posse pelo senhorio, sdo
considerados abandonados a favor deste, que deles pode
dispor de forma onerosa ou gratuita, sem direito a qualquer
compensacdo por parte do arrendatario.

CAPITULO IV
Disposi¢oes complementares, transitorias e finais

Artigo 29°

Sancoes

1 — Ficaimpedido de aceder auma habitagio noregime
de arrendamento apoiado, por um periodo de dois anos:

a) O arrendatario ou o elemento do agregado furniliar do
arrendatario que, para efeito de atribuigdo ou manutengio
de uma habitaciio em regime de arrendamento apoiado,
preste declaragoes falsas ou omita informagio relevante,

b) O wrrendatario ou o elemento do agregado familiar
do arrendatario que ceda a habitagiio a terceiros a qual-
quer titulo, total ou parcialmente, de forma gratuita ou
Onerosa;

¢) A pessod que tenha ocupado ilicitamente ou tenha sido
sujeita a despejo de uma habitagdo pertencente a qualquer
das entidades referidas no n.° 1 do artigo 2.°

2 — O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica
os direitos que, em fungdo da situagio, o senhorio detenha,
nem o procedimento criminal que seja aplicavel ao caso
nos termos legais.

Artigo 30°
Plataforma eletronica

1 — O Instituto da Habitagdo e da Reabilitacdo
Urbana, I. P. (IHRU, I. P.), desenvolve & mantém uma
plataforma eletronica que inclui uma base de dados a que
pudem aceder os senhorios de habitagOes arendadas ou a
arrendar em regime de arrendamento apoiado.

2 — A plataforma eletrénica tem por finalidade orga-
nizar e manter atualizada a informac#o relativa as habita-
¢oes arrendadas ou a arrendar em regime de arrendamento
dpoiado por referéncia aos artigos matriciais, bem como
1oy arrendatarios e mermbros dos seus ugregados farmiliares,
com indicagio dos respetivos numeros de identificagio
fiscal.

3 — As entidades reteridas no artigo 2.° devemn inserir
os dados relativos as habitagtes € aos amrendatarios em
regime de arrendamento apoiado na plataforma eletro-
nica, podendo aceder ¢ cruzar a informagio necessaria 4
verificagio do cumprimento do disposto na presente lei no
ambito da gestdo das respetivas habitagOes.

4 — Compete ao IHRU, 1. P., o tratamento da intor-
macio referida no n° 2 e a adocdo das medidas técnicas
¢ organizativas adequadas para protegido dos dados nos
termos da Lei n.° 67/98, de 26 de outubro.
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Artigo 31.°
Dados pessoais

1 — O senhorio de uma habitagdo arrendada ou su-
barrendada em regime de arrendamento apoiado pode,
para efeitos de confirmagio dos dados do arrendatario ou
arrendatarios da habitacio ¢ dos membros do respetivo
agregado tarmiliar, solicitar 4 Autoridade Tributéria ¢ Adua-
neira (AT) e uo Instituto dos Registos ¢ do Notariado, I. P.
(IRN, I. P.), informagio sobre 4 composigio ¢ rendimentos
do agregado ¢ a titularidade de bens moéveis ou imoveis,
preferencialmente através da plataforma de interopera-
bilidade da Administracio Publica, devendo os servicos
prestar a informacéo em prazo inferior a 30 dias.

2 — O senhorio ¢ a entidade responsavel pelarecegéo e
o processamento dos dados pessoais recolhidos para efeito
de contratacfo do arrendamento apoiado, devendo adotar as
medidas téenicas ¢ organizativas adequadas para protegio
dos mesimos contra a destruigdo, acidental ou ilicita, a perda
acidental, 4 alteragdo, a dituséo ou 0 acessondo autorizados
€ pard conservar os dados apenys pelo periodo estritamente
necessario a prossecugdo da finalidade a que se destinam,
nos termos da Lein.° 67/98, de 26 de outubro.

3 — O tratamento dos dados pelo senhorio nos termos
da presente lei depende de autorizagio da Comisséo Nacio-
nal para a Protegio de Dados, nostermos da Lein.® 67/98,
de 26 de outubro.

4 — Qualquer pessoa tem direito a conhecer o conte-
udo dos registos que lhe digam respeito € a obter junto
de quermn os detém a corregio de inexatidoes, 4 supressio
de dados indevidamente registados ¢ o complemento de
omissdes, nos termos do artigo 11.° da Lel n.° 67/98, de
26 de vutubro.

5 — O dcesso 4 informmagdo por terceiros esta sujeito 4o
disposto na Lei n° 67/98, de 26 de outubro.

6 — O senhorio obriga-se a guardar sigilo sobre os da-
dos recolhidos sobre a situagéo tributaria dos contribuintes
¢ os elementos de natureza pessoal que obtenha ao abrigo
do disposto na presente lei, nos termos previstos na Lei
Geral Tributaria, aprovada pelo Decreto-Lei n.° 398/98,
de 17 de dezembro.

Artigo 32.°
Isencoes e outros beneficios

1 — As entidadesreteridas non.® 1 do artigo 2.° no que
respeita aos prédios urbunos maioritariamente destinados a
fins habitacionais ¢ as habitagdes de que sdo proprictarias
ou superficiarias que estejam arrendados em regime de
arrendamento apoiado, beneficiam de isengdo do paga-
mento de impostos municipais incidentes sobre imoveis
¢ de taxas municipais.

2 — O certificado do desempenho energético das habita-
¢oes a que serefere a presente lei tem a validade de 10 anos
¢ pode ser baseado na avaliagio de uma unica habitagio
representativa do mesmo edificio, que vale ainda para as
habitag¢Oes de outros prédios idénticos do mesmo bairro.

Artigo 33.°
Prerrogativas

1 — Asentidades referidas non.® 1 do artigo 2.° néo es-
tdo obrigadas a etetuar o seguro de incéndio das habitagGes
de que sejurmn proprietarias ou superficiarias, cabendo-lhes
suportar 0s custos com as reparacdes proprias ou devidas









