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Alteracao ao Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada

Nota Justificativa

O Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada (RUMA) foi aprovado na reunido
de Camara Municipal de 22 de dezembro de 2008, e pela Assembleia Municipal de
Almada, através da terceira reunido da sua Sessdo Ordinaria referente ao més de
abril, realizada no dia de 30 de abril de 2008, e foi publicado no Diario da Republica,
2.2 série, n.° 93, de 14 de maio de 2008.

Apo6s a publicacdo do RUMA, foram promovidas varias alteragfes legislativas e
regulamentares que determinam a necessidade de atualizar aquele regulamento.

Destacamos a recente alteracdo introduzida pelo Decreto-Lei n.° 10/2014, de 8 de
janeiro, que procedeu a vigésima terceira alteracdo ao Regime Juridico da
Urbanizacgéo e da Edificagéo (RJUE), aprovado pelo Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de
dezembro, tendo introduzido vérias inovagfes no regime até entdo em vigor.

As referidas alteragfes incidiram sobre a simplificacdo da atividade administrativa
através da reforma e simplificagdo dos licenciamentos no ambito do urbanismo,
ordenamento do territério e industria, com origem no Programa do XXIlI Governo
Constitucional, denominado SIMPLEX.

A alteragdo ao RJUE introduziu a eliminagdo de licengas, autorizagbes, atos e
procedimentos dispensaveis ou redundantes em matéria de urbanismo e ordenamento
do territério, assim como a reducdo dos custos de contexto e prazos, impedindo os
Municipios de regular aspetos relativos a urbanizacdo e edificacdo, que sejam de
natureza procedimental ou instrutéria.

Na sequéncia deste novo regime, foram publicadas novas portarias destinadas a
regulamentacéo, tendo sido identificados os elementos instrutorios dos procedimentos
de controlo prévio de operagfes urbanisticas, pela Portaria n.° 71-A/2024, e regulados
os modelos de utilizacdo obrigatéria de licenca, de resposta a comunicagdo prévia,
dos atos a praticar pelos técnicos e dos modelos de avisos de publicitacdo de
operagOes urbanisticas, pela Portaria n.° 71-B/2024, merecendo ainda mencionar-se a
publicagdo da Portaria n.° 71-C/2024, de 27 de fevereiro, alusiva ao modelo e
requisitos do livro de obra e a Portaria n,° 74/2024, de 29 de fevereiro, que fixa os
parametros das areas destinada a espacos verdes e de utilizacdo coletiva.

Face ao novo regime aplicavel a instrugdo dos procedimentos, constante da Portaria
n.° 71-A/2024, s6 podem ser exigidos documentos ndo constantes dos anexos a esta
portaria, quando previstos em lei especial, sem prejuizo de os projetos terem de incluir
0s conteuados necessarios a demonstracdo do cumprimento das disposicdes
constantes em planos territoriais, revogando a Portaria n.° 113/2015, de 22 de abiril.

Verifica-se assim a necessidade de eliminar normas de procedimento e instrutérias,
constantes do RUMA, de forma a conformar este instrumento ao novo regime.
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Acresce que, a dinamica territorial e a leitura dos resultados da aplicagdo do RUMA,
implicaram a necessidade de proceder a alguns ajustamentos de normas aplicaveis
aos projetos, sem prejuizo de uma alteracdo mais significativa que ird decorrer da
revisdo do Plano Diretor Municipal de Almada (PDMA), bem como do processo de
desmaterializacdo em curso, e que se prevé trazer uma significativa modernizacdo dos
servicos municipais responsaveis pela gestdo urbanistica, com inegaveis vantagens
para os cidaddos em geral e para todos 0s que pretenderem investir no territério de
Almada.

A alteracdo do RUMA pretende garantir, ndo sé o ajuste de algumas normas que, a luz
da experiéncia recolhida na aplicacdo deste regulamento, se verificaram ser de
complexidade desproporcionada e cujos resultados ndo acrescentam valor aos
projetos, bem como a clarificacdo de normas, face a dlvidas na respetiva
interpretag@o ou a situagdes omissas que, entretanto, foram detetadas. Nesse ambito,
e respeitando o poder regulamentar do Municipio em matéria urbanistica, importa
densificar aspetos relacionados com o exterior e a insergdo urbana e paisagistica das
edificacbes, salientando-se as seguintes alteracdes:

i) Introdugdo de novos conceitos de «edificio anexo» e «pérgula», assim como a
clarificacdo dos conceitos de «altura de fachada» e «construgéo auxiliar»;

ii) Inclusdo de novas situacdes entre as operacdes de escassa relevancia urbanistica,
nomeadamente as pérgulas, grelhadores domésticos e estendais, relacionadas com a
execucdo ou promocédo de operagdes urbanisticas;

i) Reducdo dos elementos instrutorios no ambito da consulta publica obrigatoria nas
alteracOes de operacdes de loteamento;

iv) Alteracao dos critérios de definicdo de obra de impacte semelhante a loteamento, e
a criacdo do conceito de operagdes urbanisticas de impacte relevante;

v) Quanto a acessibilidade em espaco publico, alterou-se o dimensionamento relativo
a altura livre minima do corredor continuo e permanente para circulacéo de pedes;

vi) Simplificacdo das condicbes de fixacdo do prazo de execucdo de obras de
urbanizagédo, generalizando o limite de 2 anos, podendo ser admitido outro, em
situacdes devidamente fundamentadas e avaliadas pelos servigos;

vii) Eliminacdo da condicdo de existéncia de estudos de conjunto previamente
determinados e aprovados pela Camara Municipal, para a renovacdao da estrutura
urbana e do edificado;

viii) Alteracéo das condi¢gbes de admiss@o de demolicdo de edificios, conformando-os
com o Regulamento do PDMA, e com a estratégia das Areas de Reabilitacdo Urbana
em vigor;

iX) Ajuste das condicbes de fixacdo do prazo de obra de edificios, incluindo as
situacdes de obras de impacte semelhante a loteamento e operacdes urbanisticas de
impacte relevante;

x) Clarificacdo dos critérios de alinhamento das fachadas, quanto a implantacdo dos
edificios;
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xi) Inclusdo de uma norma relativamente ao abate de &rvores nos espacos livres e
logradouros sobrantes a implantagdo das construgdes, com o objetivo de salvaguardar
o arvoredo municipal e contribuir para a regulacao climética do territério e salvaguarda
das paisagens;

xii) Introducdo de critérios para a utilizacdo da cobertura dos edificios, de forma a
regular a ocupacao distinta das solu¢des de coberturas planas e inclinadas;

xiii) Inclusdo de normas relativas ao controlo de alteracdo das fachadas com
introducdo de chaminés e sistemas de exaustdo de fumos;

xv) Alteracdo e simplificacdo das caracteristicas das vedacdes e das constru¢des
auxiliares;

xvi) Alteragdo do Anexo |, relativo as normas de procedimento, considerando as
disposi¢cbes constantes da nova redagdo do RJUE, designando-se agora como
“Pedidos conexos com operagdes urbanisticas”, que regulam apenas os atos que ndo
contém regulagéo por for¢ca do DL 10/2024, de 8 de janeiro.

O projeto de alteracdo do Regulamento ser& elaborado ao abrigo do disposto no artigo
n.° 112 e artigo n.° 241 da Constituicdo da Republica Portuguesa, atento e conjugando
0 previsto pela alinea g) do n.° 1 do artigo 25.° e na alinea k), do n.° 1 do artigo 33.°,
do Anexo | da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro e considerando o previsto pelo
artigo 3.° do Decreto-Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro (RJUE), na sua atual redacgéo.

Artigo 1°
Objeto

O presente regulamento procede a alteragdo ao Regulamento Urbanistico do
Municipio de Almada (RUMA).

Artigo 2°
Alteracdo ao RUMA

Os artigos, 1.°, 3.9, 4.5 6.°, 7.°, 26.°, 28.°, 33.9, 37.°, 38.°, 40.%, 41.°, 46.°, 47.°, 48.°,
50.°, 57.°, 58.°, 59.°, 61.°, 62.°, 63.°, 67.°, 68.°, 73.%, 76.%, e 85.9 passam a ter a
seguinte redagéo:

“Artigo 1.°
(--.)
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Nos termos do disposto no artigo 112.°, n.° 7 e no artigo 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, no uso das atribuicdes conferidas pela alinea n), do n.° 2, do
artigo 23.° e competéncia enunciada pela alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, ambos do
anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o presente Regulamento é elaborado
ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacao
dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Artigo 3.°
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d) Altura da fachada: para efeitos da aplicagdo da definicdo constante no art.°
5° do Regulamento do PDM, considera-se o ponto de cota média marginal
correspondente a fachada onde se situa a entrada principal do edificio;

e) (anterior d)
f) (anterior )
g) (anterior f)
h) (anterior g)
i) (anterior h)
i) (anterior i)

k) Construcdo Auxiliar: construcdo dependente da construgdo principal
destinada a funcbes complementares da mesma, ndo constituindo unidade
funcional autbnoma, designadamente garagens, locais de guarda ou depdsito
de material de jardim, piscinas cobertas ou estruturas similares, vestiarios,
cavalaricas, despensas e abrigos de Inverno, pérgulas executadas em betéo e
alvenaria, guaritas e galerias;

) (anterior k)
m) (anterior |)
n) (anterior m)

0) - Edificio Anexo (Anexo) - edificio destinado a um uso complementar e
funcionalmente dependente do edificio principal;

p) (anterior n)
q) (anterior 0)
r) (anterior p)
s) (anterior Q)
t) (anterior r)
u) (anterior s)
V) (anterior t)
w) (anterior u)
x) (anterior v)
y) (anterior w)
z) (anterior x)
aa) (anterior y)

bb) (anterior z)
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cc) (anterior aa)
dd) (anterior bb)
ee) (anterior cc)
ff) (anterior dd)
gg) (anterior ee)
hh) (anterior ff)

ii) (anterior gg)

jj) (anterior hh)
kk) (anterior ii)

) (anterior jj)
mm) (anterior kk)
nn) (anterior II)
00) (anterior mm)
pp) (anterior nn)
gq) (anterior 00)

rr) Pérgula, estrutura ligeira suportada por pilaretes, de sombreamento, ndo
destinada a suportar cargas e coberta ou semicoberta com recurso a materiais
ligeiros (vegetacao, lonas, etc.);

ss) (anterior pp)
tt) (anterior qq)
uu) (anterior rr)
vv) (anterior ss)
ww) (anterior tt)
xX) (anterior uu)

yy) (anterior vv)

Artigo 4.°
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3 — Para além das que séo descritas no numero 1, alineas a) a f) do art.° 6-A do
RJUE, excetuando-se as obras em imdveis classificados de acordo com o previsto no
ponto 2 do mesmo artigo, sdo consideradas as seguintes operacoes:

a) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da area envolvente das
edificacbes que cumpram as regras de permeabilidade do solo constantes no
plano de ordenamento do territério em vigor, ndo afetem &rea de dominio
publico e ndo prevejam o abate de arvores existentes;

b) A substituicdo das redes prediais de abastecimento de agua e de
saneamento nos edificios por outras de materiais, dimensdes e geometria
equivalentes;

c) A vedagéo de propriedade privada, com rede e prumos, e com altura néo
superior a 1,50m;

d) A edificacdo de pérgulas com altura ndo superior a laje do primeiro piso com
um maximo de 3,00m, area correspondente ao perimetro da projecao
horizontal ndo superior a 15,00m2;

e) Alinstalagdo de aparelhos de exaustéo de fumos, ar condicionado, ventilacao
e aquecimento central (AVAC), pequenas antenas ou similares, desde que ndo
sejam visiveis do espago publico devidamente enquadrados e integrados na
fachada, e no caso de edificios plurifamiliares, devidamente enquadrados e
integrados na fachada;

f) A relocalizacdo de chaminés idénticas as licenciadas, desde que garantam o
cumprimento do RGEU;

g) As obras de substituicdo de coberturas, desde que néo altere a sua forma,
cor e tipo de revestimento;

h) A construcdo de grelhadores domésticos, desde que ndo sejam implantados
junto a via publica, e cumpram o art.° 113 do RGEU,;

i) A colocagéo de toldos e estendais, desde que facilmente retiraveis;
j) Aremocao de marquises ndo licenciadas existentes em varandas ou terracos;

k) A demolicBdo das edificagbes referidas nas alineas anteriores ou de
construgbes abarracadas erigidas sem licenca, sem prejuizo do cumprimento
das regras em matéria de seguranca e responsabilidade em vigor;

[) A instalacdo de tubos de escoamento nas fachadas desde que devidamente
enquadrados e integrados nas mesmas e que ndo drenem para O espaco
publico.

4 —A execucgdo das obras previstas no numero anterior ndo dispensa a obtencéo de
autorizacao do condominio, quando aplicavel.
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Artigo 6.°
(-..)

1 - Ficam sujeitos a consulta publica, as opera¢Bes urbanisticas que excedam o0s
limites definidos nos artigos 22.° e 27.° do RJUE.

a) (revogado)
b) (revogado)
c) (revogado)

2 — A consulta publica é anunciada atraves de edital a afixar nos locais de estilo e
divulgada no site da autarquia.

a) Que criem novos arruamentos que sirvam mais de dois edificios com
utilizagdes autbnomas;

b) Cujos edificios disponham de mais do que duas caixas de escadas de
acesso comum a fragdes ou unidades de utilizacdo independentes, com acesso
direto a partir do espago exterior publico;

¢) Quando o edificio disponha de mais de quatro fracbes ou unidades de
utilizacao independentes, com acesso direto a partir do espaco exterior publico,
com excec¢ao das destinadas a comércio ou estacionamento automovel.

Artigo 26.°
(...)

Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada



WO

rumo

1 — Os pedidos de Operacdo de Loteamento devem permitir a avaliacdo das
necessidades de recolha de residuos sélidos urbanos produzidos pelas atividades que
ai se preveem instalar, assim como o impacto da instalagdo dos equipamentos na
envolvente.

2 — A solucdo a adotar deve prever a localizacdo de contentores e outros
equipamentos, nomeadamente papeleiras, dispensadores de sacos para dejetos de
animais e Ecopontos, conforme modelo e dimensionamento justificadamente
adequados aos sistemas municipais.

3 -
4 -
Artigo 28.°
(...)

L e
2 e

3 — Em todos os percursos pedonais deve ficar assegurado um corredor continuo e
permanente, liberto de obstaculos, com largura util minima de 2,00m e altura (util
minima de 3,00m de piso consistente, continuo e antiderrapante, entendendo-se por
largura e altura Gtil o espaco efetivamente destinado a circulacdo de pedes, sempre
gue tecnicamente possivel ou urbanisticamente adequado.

Artigo 33.°
(-..)

2 — O dimensionamento das parcelas, para efeito do cumprimento dos parametros de
cedéncias referidas no numero anterior obedece ao disposto em PMOT ou,
supletivamente, ao disposto em portaria, devendo ainda respeitar as seguintes
condicdes:
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d) O prazo de execucdo das obras de urbanizacdo é o fixado pelo
urbanizador, ndo podendo exceder o prazo de 2 anos, exceto em situacdes
devidamente fundamentadas e avaliadas pelos servicos.

e) (revogado)

D) e et e eR Rt et R et et R ettt ea sttt

g) Do contrato de urbanizagéo, se for caso disso, deve constar a identificagéo
das partes, as obrigacbes das mesmas respetivamente a execucdo das
obras de urbanizacao, o respetivo prazo e eventuais condicionantes.

Artigo 38.°
(...)

1 — As movimentagOes de terras a efetuar no ambito das obras de urbanizagéo
devem limitar-se as modelacdes de terrenos referenciadas nas pecas desenhadas,
nelas se incluindo, com excecdo das escavacdes respeitantes aos pisos em cave, a
configuracdo, modelagéo e topografia finais dos lotes.
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Artigo 40.°

b) Encontrarem-se executadas as infraestruturas de abastecimento de agua e
drenagem de aguas residuais, ensaiadas, ligadas e em funcionamento;

d) Encontrar-se instalada e em funcionamento toda a rede de iluminacéo
publica e rede de gas;

Artigo 41.°

2 — (revogado)

(-..)
Artigo 46.°
(...)
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2 — Excetuam -se do disposto no namero anterior as intervenc¢des no edificado que
tenham como objetivo a qualificacdo de elementos da construcdo, a conformacéo da
mesma ao seu contexto arquitetonico e a eliminacdo de elementos espurios ou
dissonantes, assim como outras solucdes que recorram a linguagens, materiais ou
processos construtivos diversos dos construidos, desde que devidamente justificada e
fundamentada a sua integracdo na edificacdo ou na envolvente edificada.

Artigo 47.°
(-..)

1 — (revogado)

2 — A arquitetura dos novos edificios, bem como a resultante das interven¢des em
edificios existentes, para além das caracteristicas reconheciveis do espaco urbano
onde se pretendem vir a integrar, deve reportar -se ao atual contexto historico, cultural,
social, fisico-ambiental e tecnologico, de modo a contribuir, critica e culturalmente,
para a valorizacdo do ambiente e paisagem urbanas e o reforco da identidade e da
gualidade estética dos lugares, assegurando as solugfes técnicas que visem o melhor
desempenho energético e ambiental do edificio.

Artigo 48.°

a) Os edificios ndo estejam referenciados como iméveis de valor historico,
cultural ou arquiteténico relevante e a intervencdo seja valorizadora para o
tecido urbano onde se insere, exceto quando localizados em Area de
Reabilitacdo Urbana;

b) Em caso de ruina iminente do edificio, comprovada por vistoria técnica
municipal;

¢) A sua subsisténcia ofereca perigo para a salubridade e seguranca dos locais,
comprovada por vistoria técnica municipal,

d) A sua substituicdo por edificio novo que garanta a correta integracdo com as
caracteristicas das construcdes dominantes, nos termos do regulamento do
PDM.

2 — (revogado)
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3 — Sempre que a demolicdo seja motivada pela falta de cumprimento do dever de
conservacdo, conforme o RGEU, deverd ser aberto processo contraordenacional,
decorrente da infracéo.

4 — (revogado)

Artigo 50.°
(-..)
L
2P
B

4 — Os materiais resultantes das demolicbes sdo sempre transportados para depoésito
autorizado, sendo que para tal este tem de ser identificado, quando néo for possivel a
sua reutilizacdo em obra.

5 — (anterior 4)
6 — (anterior 5)

7 — (anterior 6)

Artigo 57.°

a) O prazo de execucgdo das obras de edificacdo sera, no maximo, de 2 anos,
exceto em operagdes com impacte relevante ou semelhante a loteamento,
devidamente justificadas, e avaliadas pelos servigos;

b) A definicdo do valor da caucdo destinada a garantir a execucdo das
operacdes de reparacdo de quaisquer estragos ou deterioracbes causadas em
infraestruturas publicas sera calculada nos termos definidos no RTTMA,;

c) Finda a execucdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e & limpeza da &rea, nos termos previstos no Regime
Juridico da Gestao de Residuos de Constru¢do e Demolicdo, e a reparacdo de
estragos em infraestruturas publicas, sendo o cumprimento destas obrigacdes,
condicdo para a utilizagdo, sem prejuizo do disposto no n.° 2 do artigo 86.° do
RJUE.
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Artigo 58.°

4 — De forma assegurar uma correta integragdo na envolvente, os afastamentos aos
limites dos lotes (laterais e tardoz) que definem o poligono de implantacdo, nao
deverdo ser inferiores aos dominantes nos lotes situados no mesmo quarteirdo, com
excecao de situacdes devidamente justificadas sob o ponto de vista urbanistico.

Alnhomento das fochodas dos lotes adjocentes existentes

Figura 1 — Implantacdo das edificacdes

Artigo 59.°
(...)
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1 — Fora das &reas consolidadas e nucleos histéricos, de modo a salvaguardar a
capacidade de infiltracdo e a arborizacdo, a ocupacéo dos logradouros deve respeitar,
cumulativamente, as seguintes disposicoes:

4 — E proibido o abate de arvores nos espacos livres e logradouros sobrantes a
implantacao das construgcdes, sem prejuizo de situagdes tecnicamente justificadas e
comprovadas, devendo o seu abate ser compensado pela plantagdo em numero igual
as abatidas.

5 — A existéncia de arvoredo no interior das propriedades serd monitorizado em
fiscalizag8o sucessiva pelos servigos municipais, comparando com os levantamentos
aerofotogramétricos do Municipio.

6 — Aplica-se o numero anterior as areas consolidadas e nucleos historicos, onde a
tipologia de ocupacao € a moradia, sem prejuizo de outras disposi¢fes normativas em
regulamentos municipais.

Artigo 61.°
(...)

1 — As condi¢cdes de edificacdo e as caracteristicas das vedacdes devem ser
definidas através de PMOT ou Operacdo de Loteamento definindo os elementos
arquiteténicos e paisagisticos e a sua integracao na envolvente, ndo devendo a altura
méxima das vedacdes ultrapassar os 2,25m, com excec¢ao de muro de suporte.

3 — (revogado)

4 — A altura da componente opaca da vedagdo nas confrontagbes com espacos
publicos ou de utilizacdo publica ndo deve ser superior a largura média do passeio
confinante, com limite de 1,80m, salvo nas situagbes em que o mesmo nao exista ou
apresente dimensdes médias inferiores a 1,50m, nas quais os elementos opacos ndo
podem apresentar uma altura superior a 1,50m.

5 — Para efeitos do nimero anterior, considera -se como referéncia a cota do passeio,
existente ou proposto, confinante com o muro:

a) (revogado)

b) (revogado)
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¢) (revogado)

d) As sebes vivas nao séo contabilizadas para efeitos da componente opaca da
vedacao.

6 — A altura maxima das vedacdes na confrontacdo entre prédios sera de 2,25 m a
partir de qualquer dos pontos de cota mais desfavoravel do prédio confinante no
respetivo limite, com excecdo de muros de suporte, onde a componente opaca ndo
pode elevar-se mais de 1,50m da cota do terreno superior.

7 — O disposto nos numeros anteriores ndo se aplica aos muros técnicos que devem
ser coordenados em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja
composicdo geométrica seja coerente com a imagem geral do muro e cujas
dimensGes ndo deverdo ultrapassar 1.80m de altura maxima por 1.70m de
comprimento. Caso se verifigue necessario a instalacdo de caixas técnicas para
utilizacdo de mais do que duas fragBes ou unidades de utilizagdo independente, deve
ser prevista a sua correta integracdo na vedacao onde se integram, sujeito a avaliagdo
do Municipio.

8 — Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podem ser admitidas solu¢des
para o portdo de homem que garantam uma adequada integracdo urbana e
arquitetonica, até ao limite de 2,25m de altura maxima

9 — Nos espacgos de vocacao turistica ndo sdo admitidas vedagbes com componente
opaca, com excec¢do dos armarios técnicos e suportes de portdo e de vedacgoes.

Artigo 62.°
(...)

2 — Deve promover-se a integracdo das constru¢des auxiliares de modo a diminuir a
dispersdo de constru¢cbes no logradouro, ficando cumulativamente sujeitas as
seguintes disposicoes:

b) A &rea de implantacdo destas construgBes ndo deve ser superior a 10,0 %
da area do prédio;
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f) Ter uma cércea nao superior a 3,00m no caso de possuir cobertura plana;

g) Ter a altura do beirado ndo superior a 2,70m, no caso de possuir cobertura
inclinada, devendo o ponto mais alto da cobertura ndo exceder os 3,50 m;

h) - N&o dispor de cobertura acessivel.

4 - As construc@es auxiliares deverdo ser sempre consideradas como complemento do
edificio principal, ndo podendo constituir fracdo autébnoma, ndo sendo permitida a sua
utilizacdo para fins habitacionais ou para o exercicio de atividades comerciais, de
servicos ou induastria.

5 - Os telheiros sé@o considerados construcdes auxiliares, quando ndo cumprem as
areas e carateristicas estabelecidas nas definidas obras de escassa relevancia
urbanistica e que se verifiquem néo integrados na construcao principal.

Artigo 63.°
(-..)

3 — (revogado)

4 — (revogado)

5 —
6 J—
Artigo 67.°
(...)

1 —

2 — (revogado)
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Artigo 68.°

2 — Para além do disposto no numero anterior, o envidragcamento de varandas deve
integrar uma solucdo global para as fachadas onde se pretende realizar a sua
instalagdo, garantindo a adocdo de uma Unica solugcao global, tanto em termos de
desenho arquiteténico como dos materiais aplicados.

Artigo 73.°

3 — As caracteristicas do muro técnico deverdo cumprir o estipulado no artigo 61.°° do
presente regulamento.

Artigo 76.°

Infraestruturas de radio e telecomunicacgdes

¢) (revogado)
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3 — A instalacdo de elementos acessoérios com interferéncia na composicao de
fachadas deve assegurar a adequada integracdo no edificio e no conjunto edificado,
atendendo especialmente as dimensdes, formas, cores e balanco.

4 — E interdita a instalacio a vista de ductos, cabelagens, caixas, equipamentos e
maquinarias no exterior das fachadas e nas coberturas dos edificios existentes ou
projetados.

Artigo 3.°
Aditamento ao RUMA

S&o aditados os artigos 7.°-A, 63.°-A, 63.°-B, 64.°-A, com a seguinte redacao:

Artigo 7.°A

Operacdes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos da aplicacdo dos pressupostos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE,
consideram-se geradoras de impacte relevante as obras de edificagcdo que, ndo se
configurando com operagdes urbanisticas de impacte semelhante a loteamento,
apresentem uma area de construcado igual ou superior a 2000 m2,

Artigo 63.°-A

Utilizacao das coberturas de edificios

1 - E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sobre a cobertura plana quando
destinado a arrumos e/ou areas técnicas, ndo constituindo um piso nos termos dos
alvaras de loteamento emitidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as
seguintes condicdes:

a) Ter um pé direito maximo de 2,20m;
b) Ter uma area total de vaos inferior a 10 % da area do compartimento;

¢) Todos os elementos construtivos, com excec¢ao da caixa de escadas, devem
estar contidos nos planos a 45.° passando pelas linhas superiores de todas as
fachadas do edificio.

d) N&o ter escada de acesso pelo exterior.
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2 - E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sob a cobertura inclinada quando
destinados a arrumos e/ou areas técnicas, ndo constituindo um piso nos termos dos
alvaras de loteamento emitidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as
seguintes condi¢ces, desde que cumpridas as seguintes condi¢coes:

a) Devera garantir a diferenca de cota do ponto mais elevado da cobertura e a
superficie da ultima laje do edificio ndo deve exceder % da dimensao do véo a
cobrir, ndo devendo a inclinacdo minima das aguas da cobertura ser inferior a
30%;

b) N&o ter escada de acesso pelo exterior.

3 - Sem prejuizo do disposto nos ndameros anteriores, podem ser admitidas outras
solugbes que, comprovadamente, garantam uma adequada integracdo urbana e
arquitetonica, e desde que se destinem exclusivamente a remate de frente edificada
em area consolidada.

GUARDA DE VIDRO

GUARDA EM ALVENARIA

/ ' N 5 r;-,;u,—u,-.e aa Guarda em aver )-__-} > / N 5 Pono de fochada
/ e / \__n_‘r

Fig. 2 — Utilizac&@o das coberturas dos edificios

Artigo 63.°-B

Chaminés e exaustdo de fumos

1 —Em edificios e ou fracdes existentes destinadas a uso de comércio ou servicos, a
instalacdo de atividade de restauragdo esta condicionada a existéncia ou a
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possibilidade de criacdo dos necessarios sistemas de evacuacdo de fumos a que se
refere o Capitulo VI do Titulo 11l do RGEU.

2 — Alinstalagéo dos sistemas de evacuacéo de fumos referidos no n.° 1 do presente
artigo, sem prejuizo do disposto no RGEU, sé é autorizada em fachada tardoz n&o
confinante com a via publica, desde que devidamente integrada na composi¢cédo do
alcado do edificio.

Artigo 64.°-A

Estendais

1 — Os projetos de novos edificios para uso habitacional devem prever, na
organizacdo dos fogos, um espaco para tratamento de roupa e estendal os quais,
devem ter contacto com o exterior e estar obrigatoriamente protegidos e enquadrados
nas caracteristicas formais do algado onde se inserem.

2 — Poderao, excecionalmente, ser dispensados 0s estendais no piso térreo desde
gue comprovadamente 0s mesmos constituam obstaculo & circulacdo dos pebes na
area envolvente ao edificio e desde que a sua existéncia ndo comprometa as
dimensbes minimas de passeio, previstas na legislacdo especifica sobre mobilidade
em espaco publico.

Artigo 85.°
(...)

Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacéo e aplicacao do presente
regulamento que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integracdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 6rgdos
competentes nos termos do disposto da Lei n.° 75/2013 de 12 de setembro.

Artigo 4.°

Norma Revogatoria

S&o revogados os artigos 5.2, 9.°, 10.°, 11.°, 12.°, 13.°, 16.°, 17.°, 18.°2, 19.°, 20.°, 45.°,
51.°,52.° 53.9,54.° 55.° 56.° a alinea f) do n°1 do artigo 3.°, as alineas a), b), e c) do
n.°1 do artigo n° 6.°, a alinea e) do n° 1 do artigo 37.%, 0 n® 2 do artigo 41.°, o n° 1 do
artigo 47.°, os n.°s 2 e 4 do artigo 48.°, o n°® 3 e as alineas a), b) e c) do n° 5 do artigo
61.°, a alinea d) do n° 2 do artigo 62.° , os n°s 3 e 4 do artigo 63.%, 0 ponto 2 do artigo
67.° e a alinea c) do n° 2 do artigo 76.°.
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Artigo 5.°

Alteracdo ao Anexo |

1 - S&o revogadas as normas 12, 22 32 52 62, 72 82 107, 112 132 152 162, 172, 1823
193, 208, 218, 223, 2323, 2423 252 262, 273, 282 e 292 do Anexo |.

2 - Sao alteradas as normas 42, 92, 122 e 142 do Anexo |.

3 - S&o aditadas ao Anexo I, normas relativas a pedidos de Certiddo de construcéo
anterior a 1951, Certiddo de obras de reabilitagcdo urbana para efeitos de beneficios
fiscais, Certiddo de demolicéo, Certiddo de infraestruturas, Estimativa Orcamental das
Obras de Edificagdo e Rececao de obras de infraestruturas.

4 — Em face das alteracdes introduzidas, procede-se a renumeracao do anexo |, que
com a sua nova redacdo qual faz parte integrante deste regulamento. E alterado e
renumerado 0 anexo ao presente regulamento com a redacdo constante do anexo | ao
presente regulamento e do qual faz parte integrante.

Artigo 6.°

O presente regulamento é republicado em anexo.

ANEXO |

Pedidos conexos com operagdes urbanisticas

Norma 12 (anterior 42)

(...)

1 - Em todas as operacOes urbanisticas € obrigatéria a identificacdo dos seguintes
sujeitos:

a) Requerente ou comunicante;

b) Titular do alvara de construcdo ou do titulo do registo emitido pelo Instituto
dos Mercados Publicos do Imobiliario e da Construcao, I.P. (IMPIC, I.P.);

c) Responsavel por cada projeto apresentado;
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d) Coordenador de projetos;
e) Diretor da obra;
f) Diretor de fiscalizagdo da obra.

2 - A substituicdo de qualquer dos sujeitos referidos no nimero anterior, deve ser
comunicada ao gestor do procedimento para que este proceda ao respetivo
averbamento, no prazo de 15 dias a contar da data da substituig&o.

3 - O pedido de averbamento tera de ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Para substituicdo do requerente ou comunicante, deve ser apresentada
certiddo da conservatoria do registo predial com a descricdo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo permanente;

b) Para substituicdo do titular do alvara de construgdo ou do titulo de registo
emitidos pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcao,
I.P. (IMPIC, I.P) deve ser apresentado alvara ou titulo de registo, referente ao
novo empreiteiro, para a operacao urbanistica em causa e apolice de seguro
de responsabilidade civil véalida;

c) Para substituicdo do técnico autor dos projetos, coordenador de projetos,
diretor técnico da obra, ou diretor de fiscalizagdo da obra, deve ser
apresentado termo de responsabilidade do novo técnico, acompanhado de
seguro de responsabilidade civil.

Norma 22 (anterior 99)

(...)

1 — Nos termos do artigo 8.°-A do DL 555/99, de 16 de dezembro na sua atual
redacéo, nas situacdes de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informético, os
procedimentos podem decorrer com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso
ao papel.

2 — Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, e até a entrada em funcionamento
do sistema informético a disponibilizar pelo Municipio, os processos administrativos
devem ser acompanhados de uma coOpia em suporte informatico das pecas
desenhadas que permita agilizar a tramitagdo processual.

Norma 32 (anterior 122)

Atos de Destaque
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1 - O pedido de certiddo comprovativa de destaque destina-se a verificar o
cumprimento dos requisitos previstos nos n.°s 4 a 7 do art.° 6.° do RJUE.

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial com a descricdo e inscricdes em
vigor atualizada, ou codigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;
d) Planta de localizacdo com identificacdo do local sobre o qual incide o pedido;

e) Memodria descritiva e justificativa da pretensao;

by

f) Levantamento topogréfico georreferenciado a escala 1:200 ou superior,
identificando claramente o prédio originario, assim como a parcela a destacar e
a parcela remanescente pelos seus limites, areas e confrontacdes,
nomeadamente arruamentos publicos confinantes, prédios confinantes ou
outros;

g) Identificagdo das construgfes existentes tanto no prédio originario como nas
parcelas resultantes do destaque, bem como a indica¢do do respetivo processo
de construcao, caso exista, ou indicacdo da data de construgdo quando se trate
de construcao anterior a 1951;

h) Identificac@o do prédio originério, respetiva area e confrontagées;

i) Identificac@o da area da parcela a destacar, a area da parcela remanescente
e as respetivas confrontacdes apds o destaque.

Norma 42 (anterior 14°)

(...)

1 - O pedido de verificagdo dos requisitos para constituicdo ou alteracdo da
propriedade horizontal, destina-se a verificar se a construcdo, o projeto aprovado ou
apresentado, cumpre 0s requisitos previstos nas normas legais e regulamentares em
vigor.
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3 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial com a descricdo e inscricdes em
vigor atualizada, ou codigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;
d) Planta de localizagdo com identificacdo do local sobre o qual incide o pedido;

e) Quadro com a descricdo do edificio e das fragbes autbnomas constituidas, a
constituir ou alterar, identificadas pelas respetivas letras mailsculas, o andar e
0 numero de policia do edificio pelo qual se faz 0 acesso, contendo usos e
areas a que se destinam, assim como as caracteristicas e o valor relativo de
cada fracéo, expressa em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;

f) Quando existam estacionamentos e/ou arrecadacdes afetos a fracdo, estes
devem ser devidamente identificados;

g) ldentificacdo das areas comuns e respetivos usos;

h) Ata da assembleia de condéminos que aprovou a alteracdo da propriedade
horizontal, quando aplicavel,

i) Plantas de cada um dos pisos a escala adequada, com identificacdo de todas
as fragbes auténomas, incluindo logradouros;

4 - Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode
ser determinada vistoria aos edificios e fracdes em causa para efeitos da certificacdo
requerida.

Norma 52

Certidao de construcéo anterior a 1951

1 - O pedido de certiddo comprovativa de construgdo anterior a 1951 destina-se a
comprovar a data de execucao da edificacdo para efeitos da sua utilizaco.

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descricéo e inscricdes em
vigor atualizada, ou codigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;
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d) Planta de localizacdo com a delimitacdo da area de intervencao;

e) Fotografias da parcela e das edificacbes objeto do pedido, com
enguadramento na envolvente;

f) Relatério elaborado por técnico habiltado a ser autor do projeto das
construgdes em causa, inscrito em ordem profissional correspondente, no qual
seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a data da construcdo do
edificio;

g) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do relatério.

3 - Quando se verifique adequado ou necessério aos fins visados com o pedido, pode
ser determinada vistoria aos edificios em causa para efeitos da certificacdo requerida.
Sempre que se encontrem executadas obras de alteracdo ou ampliacdo posteriores a
1951 sujeitas a controlo prévio, sem o devido controlo municipal, a certiddo deve
expressamente mencionar e descrever essas obras.

Norma 62

Certiddo de obras de reabilitacao urbana para efeitos de beneficios fiscais

1 - O pedido de certiddo para efeitos de obtencédo de beneficios fiscais, relativamente
a acOes de reabilitacdo urbana nos termos do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, e ainda para efeito do beneficio de aplicacdo da taxa reduzida do IVA
constante do correspondente codigo, relativamente a agfes de reabilitacdo urbana em
imoveis localizados em ARU, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Copia do auto de vistoria prévia antes da obra e do auto de vistoria depois
da obra elaborado pelos servigos técnicos da CMA, com competéncia para 0s
devidos efeitos, incluindo correspondentes fichas de avaliagdo do nivel de
conservagdo dos edificios ou por fragbes, antes e depois da obra,
respetivamente a intervencionar e intervencionados, nos termos do Art.° 6.° da
Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, por forma a verificar-se a subida
dos dois niveis do estado de conservacgdo, atraveés da verificacdo do nivel
inicial por comparacao com aquele que seja atribuido no final da intervencao,
nos termos da legislacdo aplicavel em vigor;

b) Elementos que comprovem a acéo de reabilitagcdo, quer tenha sido sujeita a
prévio controlo administrativo, quando aplicavel ou comunicacdo de inicio de
obra, no caso das obras isentas. No caso das obras isentas, deve ser
apresentada Memoéria Descritiva, descrevendo as obras realizadas em edificios
ou por fragdes, incluindo respetivo Orcamento Justificativo;

c) Fotografias relativas ao estado de conservacdo do imovel, antes e ap0s a
intervencdo;

d) Incluindo todas as areas que sao ou foram objeto de intervencao.
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2 - Para efeitos de obtencéo de beneficios fiscais, nos termos do artigo 45° do EBF, o
pedido de certificacdo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Copia dos certificados energéticos, que possibilitem a verificagdo da subida
da classe energética em dois niveis, e tenha, no minimo, um nivel bom, em
consequéncia da intervencao, nos termos da legislacao aplicavel em vigor, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
apliciveis aos edificios ou por fracdes;

b) Elementos que comprovem a acéo de reabilitagcdo, quer tenha sido sujeita a
prévio controlo administrativo, quando aplicavel ou comunicacdo de inicio de
obra, no caso das obras isentas. No caso das obras isentas, deve ser
apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas em edificios
ou por fragdes, incluindo respetivo Orcamento Justificativo.

3 - A realizacdo das obras necessarias para obtencdo das certificacdes
supramencionadas ndo isenta as mesmas dos procedimentos de controlo prévio que
sejam aplicaveis.

Norma 72

Certidao de demolicdo

1 - O pedido de certiddo de demoli¢cdo visa certificar que um determinado imovel,
inscrito na respetiva matriz predial foi demolido, identificando o processo de
construcdo, quando exista

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial com a descrigéo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;

d) Planta de localizag@o com identificagdo do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 82

Certidao de infraestruturas

1 — O pedido de certiddo de infraestruturas consubstancia uma certiddo emitida pelo
municipio que se destinada a atestar que as infraestruturas, realizadas no ambito das
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obras de urbanizacéo, foram rececionadas ou estdo asseguradas mediante caucao,
nos termos do art.° 54.° e n.° 2 do art.° 49.° do RJUE.

2 - No caso das parcelas que ndo carecam de transformacdo fundiéria, nos termos
previstos no art.° 7.°-A da Lei das AUGI, a certiddo referida no n.° 1 destina-se a
verificar se as infraestruturas existentes foram executadas pelo municipio, nos termos
do n.° 3 do art.° 49.° do RJUE.

3 — O pedido de certidéo identificado no n.° 1 e 2 do presente artigo deve ser instruido
com os seguintes elementos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial com a descrigéo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cddigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

c¢) Planta de localizacdo com identificagéo do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 92

Estimativa Orgamental das Obras de Edificacéo

1 - Para efeitos de elaboracéo da estimativa orcamental das obras de edificagdo deve
ser utilizado o custo médio de construcdo por m2 fixado anualmente pelo Governo
para efeitos do artigo 39.° do CIMI — Cédigo do Imposto Municipal sobre Iméveis.

2 - Podem para o efeito ser aceites outros valores desde que devidamente
fundamentados e justificados pelo técnico autor do projeto.

Norma 102

Rececéo das obras de infraestruturas

1 - Os pedidos de rececao provisoria de obras de urbanizacdo devem ser instruidos
com 0s seguintes elementos:

a) Certidao da conservatoria do registo predial com a descricéo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo permanente, que demonstre o
registo em dominio publico das areas que, nos termos do titulo emitido para a
operacgdo urbanistica em causa, devem ser integradas;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico diretor de obra ou diretor
da fiscalizagéo da obra, declarando se as obras se encontram executadas, na
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sua totalidade, em conformidade com os projetos apresentados e aprovados e
nos termos das telas finais apresentadas;

c) Telas finais dos projetos, em suporte digital e uma copia em papel,
correspondentes a cada uma das especialidades das obras efetivamente
executadas, nomeadamente:

i. Planta final de implanta¢éo ou de sintese da operacdo urbanistica;
ii. Rede de abastecimento de 4gua;

iii. Rede de drenagem de &guas residuais, pluviais e domésticas;

iv. Rede de iluminagéo publica;

v. Rede viaria e pedonal;

vi. Planta de arranjos exteriores e paisagisticos, registando, quando
aplicavel, todas as Zonas verdes, espécies plantadas e rede de rega, e
mobiliario urbano instalado.

2 — Findo o prazo de garantia, deve ser apresentado o pedido de rececao definitiva de
obras de urbanizagéo.

ANEXO

REGULAMENTO URBANISTICO DO MUNICIPIO DE ALMADA

TITULO |
Disposicdes gerais
CAPITULO |

Objeto e ambito

Artigo 1.°

Norma habilitante
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Nos termos do disposto no artigo 112.°, n.° 7 e no artigo 241.° da Constituicdo da
Republica Portuguesa, no uso das atribuicdes conferidas pela alinea n), do n.° 2, do
artigo 23.° e competéncia enunciada pela alinea k), do n.° 1, do artigo 33.°, ambos do
anexo |, da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro, o presente Regulamento é elaborado
ao abrigo do disposto no n.° 1 do artigo 3.° do Regime Juridico da Urbanizacdo e da
Edificacdo aprovado pelo Decreto -Lei n.° 555/99, de 16 de dezembro, na redacao
dada pelo Decreto-Lei n.° 10/2024, de 8 de janeiro.

Artigo 2.°

Ambito da aplicacéo

1 — O presente Regulamento tem por objeto a fixagdo das regras relativas:

a) A urbanizacdo e edificacdo, complementares dos Planos Municipais de
Ordenamento do Territério e demais legislagdo em vigor, designadamente em
termos do controlo da ocupacao dos solos, de protecdo dos recursos naturais e
salvaguarda do ambiente, da qualificacdo dos espacos publicos, da estética, da
salubridade e da seguranca das edificacfes e da sua eficiéncia energética;

b) Aos procedimentos a observar na realizacado de operac¢des urbanisticas no
ambito do RJUE.

2 — O presente Regulamento aplica-se a totalidade do territorio do municipio de
Almada.

Artigo 3.°

Siglas e Defini¢cdes

1 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformiza¢do do vocabulario
em todos os documentos relativos a atividade urbanistica e de edificacdo do
municipio, sdo adotadas as siglas indicadas nas alineas seguintes:

a) PDMA: Plano Diretor Municipal de Almada;
b) PMOT: Plano Municipal de Ordenamento do Territério;

c) RCCTE: Regulamento das Caracteristicas de Comportamento Térmico dos
Edificios;

d) RJUE: Regime Juridico da Urbanizacéo e da Edificacao;
e) RPDMA: Regulamento do Plano Diretor Municipal de Almada,;

f) (Revogado)
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g) RGEU: Regulamento Geral das Edificacdes Urbanas;

h) RSECE: Regulamento dos Sistemas Energéticos e de Climatizacdo nos
Edificios;

i) RSU: Residuos Solidos Urbanos;
j) RTTMA: Regulamento e Tabela de Taxas do Municipio de Almada;

k) SCE: Sistema Nacional de Certificacdo Energética e da Qualidade do Ar
Interior nos Edificios.

2 — Para efeitos do presente Regulamento e visando a uniformiza¢éo do vocabulério

em todos os documentos relativos a atividade urbanistica e de edificagdo do
municipio, sdo adotadas as definicdes indicadas nas alineas seguintes:

a) Afastamento: a menor distancia entre o limite do lote ou espaco publico e a
linha de intercecao no solo dos planos de fachada do edificio;

b) Aguas Quentes Sanitarias (AQS): 4gua potavel a temperatura superior a
35.°C utilizada em banhos, limpezas, cozinha e outros fins especificos,
aquecida em dispositivo proprio, com recurso a formas de energia
convencionais ou renovaveis;

c) Alinhamento: linha que em planta separa uma via ou espac¢o publico dos
edificios existentes ou previstos ou dos terrenos contiguos, e que é definida
pela intersec¢cdo dos planos verticais das fachadas ou vedagBes com o plano
horizontal dos arruamentos ou espacos publicos adjacentes;

d) Altura da Fachada: para efeitos da aplicagdo da definicdo constante no art.°
5.° do Regulamento do PDM, considera-se o ponto de cota média marginal
correspondente a fachada onde se situa a entrada principal do edificio;

e) Area Impermedavel: valor expresso em m2, resultante do somatorio da area
de implantacdo das constru¢cdes de qualquer tipo e das areas de solos
pavimentados com materiais impermedaveis ou que resultem no mesmo efeito;

f) Area de Implantac&o: valor expresso em m2, somatdrio das areas resultantes
da projecéo no plano horizontal de todos os edificios, incluindo construgdes
auxiliares, mas, excluindo Corpos ou Elementos Salientes;

g) Arruamento: usualmente designado por rua ou avenida, é qualquer via de
circulacdo no espaco urbano, podendo ser qualificada como rodoviaria,
ciclavel, pedonal ou mista, conforme o tipo de utilizacéo;

h) Cave: dependéncia cujo pavimento se encontra a uma cota de pelo menos
2,00 m inferior a da soleira da porta da entrada principal do lote ou do edificio.
Havendo mais do que um arruamento a servir o lote é considerada a soleira
gue se encontrar & cota superior;

i) Cércea: dimenséo vertical da construcdo, medida a partir do ponto de conta
média do terreno marginal ao alinhamento da fachada até a linha superior do
beirado, platibanda ou guarda do terrago, incluindo andares recuados, mas
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excluindo outros elementos construtivos como chaminés, casa de maquinas, de
ascensores ou depdésitos de 4gua, entre outros;

j) Coletor Solar Térmico: equipamento que transforma a radiacdo solar
incidente em energia térmica, mediante aquecimento do fluido de transferéncia
de calor que nele circula;

k) Construcdo Auxiliar: construcdo dependente da construcdo principal
destinada a fungcbes complementares da mesma, ndo constituindo unidade
funcional autbnoma, designadamente garagens, locais de guarda ou depdsito
de material de jardim, piscinas cobertas ou estruturas similares, vestiarios,
cavalaricas, despensas e abrigos de Inverno, pérgulas executadas em betéo e
alvenaria, guaritas e galerias;

[) Construgdo Principal: constru¢do individualizavel, com acesso feito por
arruamento ou espaco publico, e ligacdo ou possibilidade de ligacdo
independente as redes de infraestruturas;

m) Corpo ou Elemento Saliente: elemento construtivo aberto, fechado ou
decorativo, avancado relativamente aos planos das fachadas de um edificio;

n) Cota de Soleira: demarcacéo altimétrica do nivel do pavimento na entrada
principal do edificio ou do corpo do edificio ou parte distinta deste, quando
dotados de acesso independente a partir do exterior;

0) Edificio Anexo (Anexo) - edificio destinado a um uso complementar e
funcionalmente dependente do edificio principal,

p) Elementos Dissonantes: elementos estranhos a linguagem global do edificio
ou do conjunto urbano em que este se insere, nomeadamente as caixilharias,
revestimentos de fachadas, coberturas, toldos, montras, varandas, elementos
decorativos ou outros que se evidenciem por caracteristicas negativas, falta de
gualidade ou de integracéo;

g) Elementos de Ensombramento: protecdo fixa ou mével exterior aos vaos
envidracados, que impede ou reduz a entrada de radiacdo solar no interior do
edificio;

r) Edificio: constru¢éo independente, coberta, limitada por paredes exteriores
ou paredes-meias que vao das fundacdes a cobertura, destinada a servir de
habitacdo com um ou mais fogos ou outros fins, designadamente comeércio,
servicos, industria ou armazém;

s) Edificio Dissonante: qualquer edificio que pela sua composi¢éo, volumetria,
materiais ou cores entra em conflito e se apresenta negativamente incoerente
com os edificios confinantes, com o0 espaco circundante ou com as
caracteristicas das constru¢des do lugar onde se situa;

t) Empena: parede exterior lateral expectante de um edificio, desprovida de
vaos de iluminacédo ou de ventilacdo de compartimentos habitaveis, adjacente a
outra construgdo ou espaco privado;
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u) Energia Renovavel: Energia proveniente do Sol, utilizada sob a forma de luz,
de energia térmica ou elétrica, da biomassa, do vento, da geotermia ou das
ondas e marés;

v) Envolvente: também designado por &rea, espago ou zona envolvente, € a
por¢cdo de espaco, construido ou ndo, que rodeia ou envolve um monumento,
edificio, conjunto de edificios ou localidade;

w) Equipamento lddico ou de lazer: Edificagdo n&do coberta de qualquer
construcdo que se incorpore no solo com caracter de permanéncia, para
finalidade lGdica ou de lazer;

x) Equipamentos de Utilizacdo Coletiva: areas afetas as instalagfes, incluindo
as ocupadas pelas edificagbes e os terrenos envolventes afetos as mesmas,
destinadas a prestacéo de servicos as coletividades, como por exemplo saude,
ensino, administracdo, assisténcia social, seguranga social ou protecao civil, &
prestacé@o de servigos de caracter econdmico, como por exemplo mercados ou
feiras, e a préatica de atividades culturais, de recreio e lazer ou de desporto;

y) Espaco Verde e de Utilizacdo Coletiva: espaco livre entendido como espaco
exterior, enquadrado na Estrutura Ecolégica Urbana, que se presta a uma
utilizacdo menos condicionada, a comportamentos espontdneos e a uma
estada informal por parte da populacdo utente e que inclui nomeadamente
parques urbanos, jardins publicos, espacos verdes de enquadramento,
espacos de recreio infantil e juvenil, equipamentos desportivos a céu aberto e
espacos de encontro e convivio, com exclusdo dos logradouros privados em
moradias unifamiliares ou bifamiliares;

z) Estrutura Ecolégica Municipal: define as estruturas fundamentais da
paisagem concelhia e integra os sistemas naturais indispensaveis ao equilibrio
ecoldgico do territério, sendo constituida por duas estruturas complementares,
a Estrutura Ecoldgica Fundamental, que inclui as zonas adjacentes a linhas de
agua, as zonas com risco de erosao, as zonas com solos de alto valor
ecoldgico e agricola, as matas e maci¢os arboreos, as zonas de relevo dunar e
as arribas, e a Estrutura Ecoldgica Urbana, que inclui os jardins publicos e os
parques urbanos, assim como as alamedas, pracas e espacos de estadia e
convivio;

aa) Fachada: todas as frentes de edificacdo visiveis de um mesmo edificio,
incluindo, no caso de edificios contiguos, os paramentos resultantes de um
desfasamento de alturas igual ou superior a um piso;

bb) Fator de Forma: quociente entre o somatério das areas com exigéncias
térmicas da envolvente exterior e interior do edificio, ou da area da fracdo
autobnoma, e o respetivo volume interior;

cc) Faixa de Rodagem: parte da via publica especialmente destinada ao trafego
de veiculos;

dd) Fogo: lugar distinto e independente constituido por uma divisdo ou conjunto
de divisbes e seus anexos, num edificio de caracter permanente, ou huma
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parte distinta do edificio que se destina a servir de habitacdo de uma
familia/agregado doméstico privado;

ee) Frente Edificada: extensdo definida pelo conjunto das fachadas dos
edificios adjacentes a uma dada via publica, ou unidade urbana equivalente, e
compreendida entre dois arruamentos sucessivos gue nela concorrem;

ff) Ganhos Solares: energia captada pelos vaos envidracados, que depende da
intensidade da radiacdo solar incidente, da area destes e dos seus fatores
solares (quociente entre a energia solar transmitida através de um véao
envidracado e a energia de radiacdo solar que nele incide);

gg) Infraestruturas Essenciais: o0 conjunto das vias de acesso e
estacionamento, das redes de abastecimento de &gua e de drenagem das
aguas pluviais e aguas residuais, das redes de abastecimento de energia
elétrica, telecomunicag¢des e combustiveis, que se consideram indispensaveis e
gue asseguram a qualidade e o correto funcionamento da cidade e do
ambiente urbano;

hh) Infraestruturas Gerais: as que tendo um caracter estruturante servem ou
visam servir mais do que uma operacgéao urbanistica;

i) Infraestruturas de Ligacdo: as que estabelecem ligagdo entre as
infraestruturas locais e as gerais decorrendo as mesmas de um adequado
funcionamento da operacdo urbanistica, com eventual salvaguarda de niveis
superiores de servico, em funcdo de novas operagbes urbanisticas nela
diretamente apoiadas;

i) Infraestruturas Locais: as que se inserem dentro da area objeto de uma
operagédo urbanistica e decorrem diretamente dela;

kk) Logradouro: area de terreno livre de um lote ou parcela, adjacente a
construcao nele implantada e que, funcionalmente se encontra conexa com ele,
servindo de jardim, quintal ou patio;

Il) Mobiliario Urbano: todos os artefactos integrados no espacgo publico que se
destinem a satisfazer as necessidades de funcionamento e fruicdo da vida
urbana, nomeadamente de conforto, de informacdo, de seguranca e de
protecdo como por exemplo pilaretes e impedimentos, papeleiras, candeeiros,
chafarizes, marcos e bocas-de-incéndio, bancos, suportes publicitarios,
dispositivos de apoio ao parqueamento de bicicletas, entre outros
equipamentos que pela sua natureza e fungdes se destinem a montagem
acima do solo;

mm) Numero de Pisos: nimero de pavimentos sobrepostos de uma edificacao,
com excecao dos sotdos e das caves;

nn) Parque de Estacionamento: local exclusivamente destinado ao
estacionamento de veiculos;
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00) Parqueamento de bicicletas: equipamento especifico, que proporciona um
apoio conveniente a bicicleta e um sistema de amarracdo a um ponto fixo, que
garante um descanso seguro;

pp) Passeio: superficie da via publica, em geral sobrelevada, especialmente
destinada ao transito de pedes e que ladeia a faixa de rodagem;

qq) Percurso Clicavel: itinerario continuo adequado a circulagdo de bicicletas,
com sinalizacéo propria e apresentando declives e pavimentagcdo adequados a
este fim, podendo assumir diferentes tipologias;

rr) Pérgula, estrutura ligeira suportada por pilaretes, de sombreamento, ndo
destinada a suportar cargas e coberta ou semicoberta com recurso a materiais
ligeiros (vegetacao, lonas, etc.);

ss) Quarteirdo: conjunto de edificios implantados em espaco urbano delimitado
por arruamentos;

tt) Rede Clicavel Hierarquizada: Rede continua de percursos ciclaveis,
classificados por grau de importancia, determinado em funcdo da sua
gualidade ambiental e das ligacbes que proporcionam a equipamentos
relevantes, nomeadamente, equipamentos de utilizacdo coletiva, interfaces de
transportes coletivos e elementos do patrimonio cultural e natural;

uu) Sétao, Mansarda ou Agua-furtada: espaco interior entre o Gltimo piso e a
cobertura;

vv) Varanda: corpo total ou parcialmente aberto, adjacente aos compartimentos
interiores de um edificio e complementar do uso daqueles;

ww) Ventilagdo Natural: renovacdo do ar conseguida por diferenca de pressao
criada entre a envolvente e o interior do edificio, por acdo do vento, circulagéo
do ar exterior e efeito de chaminé, através das frinchas que existem nas
caixilharias e em outros componentes da envolvente;

xx) Via Publica: via de comunicacao terrestre afeta ao transito publico;

yy) Via de Transito: zona longitudinal da faixa de rodagem, destinada a
circulacdo de uma Unica fila de veiculos.

CAPITULO Il

Casos especiais

Artigo 4.°

Obras de escassa relevancia urbanistica
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1 — As operacg0Oes de escassa relevancia urbanistica definidas nos termos deste artigo
ficam isentas de Licenga ou Comunicagéo Prévia, nos termos definidos nos artigos 6.°
e 6.°-Ado RJUE.

2 — Arealizacdo das operacdes urbanisticas referidas no nimero anterior ndo isenta
do cumprimento de todas as normas legais e regulamentares aplicaveis,
designadamente as constantes de plano municipal e plano especial de ordenamento
do territério e o disposto no presente regulamento, assim como as demais normas
técnicas de construcao.

3 — Para além das que séo descritas no numero 1, alineas a) a f) do art.° 6-A do
RJUE, excetuando-se as obras em imoveis classificados de acordo com o previsto no
ponto 2 do mesmo artigo, sao consideradas as seguintes operacoes:

a) As pequenas obras de arranjo e melhoramento da &area envolvente das
edificacdes que cumpram as regras de permeabilidade do solo constantes no
plano de ordenamento do territério em vigor, ndo afetem area de dominio
publico e ndo prevejam o abate de arvores existentes;

b) A substituicho das redes prediais de abastecimento de agua e de
saneamento nos edificios por outras de materiais, dimensdes e geometria
equivalentes;

c) A vedacgéo de propriedade privada, com rede e prumos, e com altura néo
superior a 1,50m;

d) A edificagcdo de pérgulas com altura ndo superior a laje do primeiro piso com
um maximo de 3,00 m, area correspondente ao perimetro da projecéo
horizontal ndo superior a 15,0m2;

e) Ainstalacdo de aparelhos de exaustdo de fumos, ar condicionado, ventilagcao
e aquecimento central (AVAC), pequenas antenas ou similares, desde que ndo
sejam visiveis do espago publico devidamente enquadrados e integrados na
fachada, e no caso de edificios plurifamiliares, devidamente enquadrados e
integrados na fachada;

f) A relocalizacdo de chaminés idénticas as licenciadas, desde que garantam o
cumprimento do RGEU;

g) As obras de substituicdo de coberturas, desde que néo altere a sua forma,
cor e tipo de revestimento;

h) A construgcéo de grelhadores domésticos, desde que ndo sejam implantados
junto a via publica, e cumpram o art.° 113 do RGEU,;

i) A colocacéo de toldos e estendais, desde que facilmente retiraveis;
j) Aremocao de marquises ndo licenciadas existentes em varandas ou terracos;

k) A demolicdo das edificacbes referidas nas alineas anteriores ou de
construgbes abarracadas erigidas sem licengca, sem prejuizo do cumprimento
das regras em matéria de seguranca e responsabilidade em vigor;
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[) A instalagéo de tubos de escoamento nas fachadas desde que devidamente
enquadrados e integrados nas mesmas e que ndo drenem para O espaco
publico.

4 —A execucgdo das obras previstas no numero anterior ndo dispensa a obtencédo de
autorizacao do condominio, quando aplicavel.

Artigo 5.°
(Revogado)

Artigo 6.°

Consulta publica

1 - Ficam sujeitos a consulta publica, as operagfes urbanisticas que excedam o0s
limites definidos nos artigos 22.° e 27.° do RJUE.

a) (revogado)
b) (revogado)
¢) (revogado)

2 — A consulta publica é anunciada através de edital a afixar nos locais de estilo e
divulgada no site da autarquia.

3 — A consulta publica serd publicitada com uma antecedéncia de 8 dias Uteis e
decorrerd num prazo nao inferior a 10 dias Uteis.

4 — No prazo previsto no namero anterior, 0s interessados podem consultar o
processo entregar as suas reclamacgdes, observacdes ou sugestdes, por escrito, no
local indicado no respetivo edital ou site da autarquia.

5 — Para efeitos do disposto no artigo 27.° n.° 3 do RJUE, os proprietarios dos lotes,
serdo notificados pelo gestor do procedimento por aviso postal, para se pronunciarem
sobre a alteracdo da licenga da operagéo de loteamento, no prazo de 10 dias Uteis.

6 — A notificac&o referida no n.° 5 sera efetuada por edital a afixar nos locais de estilo
se os interessados forem desconhecidos ou em tal nimero que tornem inconveniente
outra forma de notificacéo.

Artigo 7.°

Operacgdes urbanisticas com Impacte Semelhante a Loteamento
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Para efeitos da aplicacdo dos pressupostos do n.° 5 do artigo 57.° do RJUE,
consideram-se geradoras de impacte semelhante a loteamento as obras de edificacdo
gue respeitem a edificios contiguos e funcionalmente ligados entre si que apresentem
uma das seguintes caracteristicas:

a) Que criem novos arruamentos que sirvam mais de dois edificios com
utilizagdes auténomas;

b) Cujos edificios disponham de mais do que duas caixas de escadas de
acesso comum a fragdes ou unidades de utilizacdo independentes, com acesso
direto a partir do espaco exterior publico;

c) Quando o edificio disponha de mais de quatro fracbes ou unidades de
utilizacao independentes, com acesso direto a partir do espaco exterior publico,
com excecao das destinadas a comércio ou estacionamento automovel.

Artigo 7.°-A

Operacdes urbanisticas de impacte relevante

Para efeitos da aplicacdo dos pressupostos do n.° 5 do artigo 44.° do RJUE,
consideram-se geradoras de impacte relevante as obras de edificacdo que, ndo se
configurando com operagBes urbanisticas de impacte semelhante a loteamento,
apresentem uma area de construcao igual ou superior a 2000 m2,

Artigo 8.°

Protec&o dos lugares e das paisagens

1 — As operacgdes urbanisticas devem integrar e potenciar a qualidade ambiental da
envolvente, preservando e valorizando o patriménio existente, respeitando e
protegendo o funcionamento dos sistemas naturais em presenca, prevendo e
mitigando eventuais impactos ambientais.

2 — A singularidade dos lugares ou das paisagens notaveis deve ser valorizada no
quadro das intervencbes com eles diretamente relacionadas ou que interfiram com o
sistema mais geral em que se insiram, ndo sendo admitidas quaisquer intervencdes
que limitem ou desfigurem a sua percecdo e observacdo, nem que destruam a
harmonia e beleza da paisagem natural ou urbana a proteger.

3 — Alocalizagado, volume e forma dos edificios, assim como a instalacdo de outros
elementos que oferecam perspetivas de conjuntos urbanos com caracteristicas
historicas, artisticas, tipicas ou tradicionais, bem como nas imediacdes ou
confrontagbes com estradas ou caminhos pitorescos, devem promover, potenciar e
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qualificar o campo visual e perspetivo dos mesmos, assim como 0s enfiamentos ou
locais de contemplacgéo dos edificios, lugares ou paisagens.

CAPITULO Il

Qualificacao e responsabilidade técnica

Artigo 9.°
(Revogado)

Artigo 10.°

(Revogado)

Artigo 11.°

(Revogado)

Artigo 12.°

(Revogado)

CAPITULO IV

Controlo da legalidade urbanistica

Artigo 13.°

(Revogado)

TITULO Il

Regime da urbanizacao
CAPITULO |

Operacdes de loteamento
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SECCAO|

Principios para a qualidade do desenho urbano

Artigo 14.°

Principios para a qualidade do desenho urbano

1 — As interven¢Bes devem inscrever -se numa légica de integracao multidisciplinar e
suportar -se nos objetivos e estratégias de desenvolvimento urbano tracados nos
PMOT aplicaveis, no que se refere a adequabilidade das propostas com as tendéncias
dominantes de transformacéo do uso do solo e dos respetivos ritmos de crescimento,
devendo as propostas de desenho urbano, independentemente dos sistemas de
valores aplicaveis, resultar de um entendimento sistematico e cuidado do territério e do
seu contexto ambiental, cultural, social e econémico, no sentido de se obter a maxima
qualidade e eficiéncia.

2 — Na elaboragdo dos projetos, a qualidade das solugbes deve resultar na
articulacé@o coerente dos seguintes principios:

a) Compreenséao da forma urbana;

b) Continuidade, permeabilidade e legibilidade da malha urbana;

c) Seguranca, conforto e aprazibilidade do espaco urbano;

d) Mobilidade e acessibilidade universais nos espacos publicos e privados;
e) Diversidade e adaptabilidade de usos e funcoes;

f) Robustez e qualidade ambiental dos sistemas naturais, dos espacos publicos
e equipamentos, das estruturas viarias e subterraneas;

g) Sustentabilidade e eficiéncia energética e ambiental, da estrutura urbana.

SECCAO Il
Integragcdo urbana, paisagistica e ambiental
Artigo 15.°

Justificacdo da integracdo urbana, paisagistica e ambiental
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1 — Os projetos das operacdes de loteamento devem, na memoria descritiva e
justificativa e nos projetos das especialidades, ser acompanhados dos elementos
descritivos e justificativos das solugcbes propostas e da sua inser¢cdo no ambiente
urbano, assim como da previsdo dos respetivos impactes.

2 — Os elementos referidos no namero anterior devem, em funcao da natureza e
complexidade da operacédo, ser apresentados na dimensdo e escala adequadas ao
entendimento e avaliagdo da sua viabilidade, qualidade e sustentabilidade, num
quadro de relacdo com o territério no seu todo e com 0s sistemas naturais que o
suportam, demonstrando nomeadamente:

a) O funcionamento da operacdo de loteamento, em termos de integracdo da
proposta na estrutura urbana preexistente, relacdes de vizinhanga, composi¢éo
urbana, acessibilidades e mobilidade, paisagem e envolvente natural;

b) A localizacdo de alguns tipos de equipamentos de utilizagdo coletiva de
proximidade, assim como de estabelecimentos de apoio direto a fungéo
residencial;

c) A proximidade a espagos sujeitos a outras intervencgfes urbanisticas, de
modo a permitir a complementaridade das caracteristicas e potencialidades de
cada operacao;

d) A proximidade a espagos com fungdes complementares aos usos propostos,
nomeadamente a estabelecimentos de ensino, unidades comerciais ou de
servicos de dimensdo relevante, assim como jardins publicos e parques
urbanos;

e) A proximidade a rede e interfaces de transportes publicos ou coletivos;
f) A proximidade a areas de maior riqueza natural e paisagistica;

g) A integracdo nas redes de infraestruturas essenciais e a verificagdo da
capacidade das mesmas para suporte da operacdo urbanistica assim como
das atividades urbanas e niveis de servi¢cos dela decorrentes.

Artigo 16.°

(Revogado)

Artigo 17.°

(Revogado)

Artigo 18.°

(Revogado)
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Artigo 19.°

(Revogado)

Artigo 20.°
(Revogado)

SECCAO Il

Componentes do espaco publico

Artigo 21.°

Concecdao dos espacos publicos

1 — Na construcdo do caracter da cidade, a configuragédo e o tratamento do espacgo
publico, bem como a sua capacidade de representacdo, sdo acdes estruturantes das
operacOes de desenho urbano, e como tal, devem ser objeto de detalhada atencao.

2 — Os projetos de espagos publicos urbanos, devem ser concebidos e executados de
modo a corresponder as expectativas, necessidades e liberdade de fruicdo dos
mesmos pelos utilizadores devendo ser dada particular atencdo as seguintes
vertentes:

a) Definicdo da hierarquia do espago publico, conforme o seu uso e a sua
utilizagdo pela populacdo, caracterizando e tornando legivel e significante a
estrutura urbana;

b) Promocé&o e integragcéo na realidade local, nomeadamente ao nivel urbano,
social e cultural;

c) Adequacédo ao fim para que for concebido, garantindo a atratividade, o
estimulo visual, a facil utilizagcao por todos, a manutengéo e durabilidade, assim
como a versatilidade na adaptagéo a uso publico diverso do proposto;

d) Equilibrio entre o espaco urbano construido e o0s sistemas naturais,
promovendo a sua valorizacdo ambiental e energética, e a sua interligacédo
numa estrutura continua de protecdo, regulacdo climatica, lazer e recreio
integrado no tecido edificado.
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Artigo 22.°

Equipamentos de utilizagéo coletiva

1 — Alocalizag¢do dos Equipamentos de Utilizacdo Coletiva deve ser concretizada de
forma integrada e compatibilizada atendendo a critérios técnicos adequados ao tipo de
equipamento pretendido, nomeadamente:

a) Condictes de edificabilidade;

b) Necessidades funcionais especificas;

c¢) Caracteristicas topogréficas;

d) Enquadramento paisagistico;

e) Salvaguarda dos sistemas naturais em presenca,
f) Facilidade de acessos pedonais, ciclaveis e viarios;
g) Proximidade da rede de transportes coletivos.

2 — Os critérios de programacédo e dimensionamento dos equipamentos de utilizagdo

coletiva obedecem a legislagdo em vigor e normas fixadas pelas entidades
competentes.

Artigo 23.°

Espacos verdes e de utilizagéo coletiva

1 — Os espacos verdes e de utilizagédo coletiva devem articular e estruturar o tecido
urbano e constituir sistemas indissociaveis da paisagem urbana, promovendo a
criacdo de espacos com escalas e fungbes naturais adequadas ao local onde se
inserem, devendo ser dada particular atencdo as seguintes vertentes:

a) A localizacdo geografica, vocagdo, potencialidades e debilidades do
territorio;

b) A promocado, sempre que possivel, de corredores verdes numa estrutura
ecoldgica continua, que materializem um continuo natural e assegurem o
funcionamento ecoldgico da paisagem;

c) As caracteristicas edafoclimaticas do local de implantacdo, dando
preferéncia a utilizacdo de espécies autéctones;

d) As necessidades de agua das espécies propostas e a utilizacao de sistemas
de rega compativeis, que se traduzam na minimizacdo dos consumos
privilegiando, sempre que possivel, sistemas de aproveitamento de &guas
pluviais;
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e) Os sistemas de drenagem, nomeadamente o recurso a poc¢os de infiltracdo
ou outros mecanismos de retencdo;

f) A configuragdo formal e tipo de ambiente que se pretendem atribuir ao
espago;

g) As caracteristicas especificas de cada espécie, nomeadamente o porte,
folhagem, floragéo, frutos e sistema radicular, sombra desejavel, forma da copa
e grau de rusticidade;

h) A minimizac&o da aplicacao de fertilizantes e pesticidas.

Artigo 24.°

Tipologias de espacos verdes e de utilizagéo coletiva

1 — Os projetos das Operacdes de Loteamento devem especificar e identificar os
Espacos Verdes e de Utilizacdo Coletiva em conformidade com as seguintes tipologias
de espaco:

a) Parques Urbanos: sdo espagos de dimensdo urbana, constituidos
fundamentalmente por areas arborizadas, areas de repouso e de recreio;

b) Jardins Publicos: sdo espacos de dimenséo local, geralmente arborizados,
constituidos por éareas pedonais e areas verdes, podendo integrar
equipamentos de recreio ou de estadia;

c) Espacos de Convivio e Encontro: sdo espagos exteriores urbanos de
dimensao local, resultantes da morfologia urbana, destinados ao encontro ou a
estadia e convivio da populagdo e que recorrem predominantemente a
superficies pavimentadas, a arborizagdo em caldeira e mobiliario urbano;

d) Espacos de Recreio Infantil: &rea destinada a atividade lidica das criangas,
delimitada fisica ou funcionalmente, em que a atividade motora assume
especial relevancia;

e) Espagos Verdes de Enquadramento: sdo espagos sem uso definido,
constituidos fundamentalmente por areas verdes ornamentais, destinados a
promover a integragdo, enquadramento e protecdo de infraestruturas,
equipamentos, edificios ou vias no tecido urbano, formando um continuo
natural que favoreca a biodiversidade do territorio.

2 — As dimensdes minimas a considerar para cada uma das tipologias de espacos
referidas no nimero anterior, séo as seguintes:

a) Nos Parques Urbanos, a dimens&o minima é de 10.000,0 m2;

b) Nos Jardins Publicos, a dimensdo minima é de 2.000,0 m2;
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c) Nos Espacos de Recreio Infantil, quando néo integrados numa das outras
tipologias de espacos, a dimensao minima é de 500,0 m2;

d) Nos Espacos de Convivio e Encontro: a dimensao minima é de 500,0 m2,
sem prejuizo das intervengdes de colmatacio de Areas Consolidadas, nas
quais se admitem espagos de dimens®es inferiores, desde que adequados a
funcdo a que se destinam.

3 — E admitida nestes espacos a construcdo de edificacdes e de infraestruturas de
apoio a atividades de recreio e lazer, desde que se mantenham as caracteristicas dos
respetivos Espacos Verdes e a predominéncia dos mesmos relativamente as
construcdes e aceites pelos Servigos Municipais.

Artigo 25.°

Manutencéo da capacidade de infiltrac&o e retencdo dos solos

1 — Por forma a compensar a area impermeabilizada resultante da construcdo das
novas edificagfes, arruamentos ou zonas pavimentadas com materiais impermeaveis,
deve ser instalado um sistema que permita a recolha, drenagem e subsequente
infiltracdo ou retencao de aguas pluviais.

2 — O sistema deve ser dimensionado em fungdo das caracteristicas do local de
modo a permitir a recolha e infiltracdo ou retengdo de um volume de agua que
corresponda a uma precipitacdo de projeto de um periodo de retorno inferior a 1 ano,
tipicamente 100,0 m3/ha/dia, calculado com base na totalidade da area impermeavel.

3 — Nas situagdes que ultrapassem as condi¢bes indicadas no numero anterior, o
sistema deve assegurar uma drenagem das aguas pluviais recolhidas para a rede
municipal de drenagem de aguas pluviais.

4 — Nao obstante a area a considerar no dimensionamento do sistema referido no n.°
1, ndo devem ser recolhidas aguas provenientes de superficies suscetiveis de
acumular poluentes, designadamente arruamentos e estacionamentos, se 0 sistema
ndo contemplar a remocgao prévia destes poluentes.

5 — No caso de o sistema contemplar uma bacia de retencdo, esta deve estar
devidamente integrada no arranjo paisagistico.

6 — Arecolha e infiltracdo das aguas pluviais devem ser realizadas de modo a evitar:
a) A erosao dos solos e pavimentos;

b) O alagamento de terrenos, exceto se o sistema previr uma bacia de retencéo
especificamente concebida para o armazenamento de agua;

c) Os danos em infra -estruturas enterradas preexistentes ou a construir.

Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada



WO

rumo

7 — Excecionam -se da aplicacdo do constante no presente artigo as operagdes
urbanisticas que ocorram em locails em que estes sistemas se revelem
justificadamente inadequados.

Artigo 26.°

Sistemas de deposi¢éo de residuos sélidos urbanos

1 — Os pedidos de Operacdo de Loteamento devem permitir a avaliacdo das
necessidades de recolha de residuos sélidos urbanos produzidos pelas atividades que
ai se preveem instalar, assim como o impacto da instalagdo dos equipamentos na
envolvente.

2 — A solucdo a adotar deve prever a localizacdo de contentores e outros
eguipamentos, nomeadamente papeleiras, dispensadores de sacos para dejetos de
animais e Ecopontos, conforme modelo e dimensionamento justificadamente
adequados aos sistemas municipais.

3 — Deve ser previsto um percurso rodoviario que permita a passagem, acesso e
manobras de veiculo de recolha de RSU que abranja todos os pontos do sistema de
deposicdo dos mesmos, devendo ser garantida a boa acessibilidade dos veiculos de
recolha de residuos soélidos aos equipamentos previstos, devendo ainda ser dada
especial atencdo as condicdes que permitam garantir uma adequada integracdo
urbanistica, de modo a ndo afetar a salubridade e a estética do local.

4 — E da responsabilidade do promotor o fornecimento e a instalagcdo de equipamento
de Deposicdo de Residuos Sdlidos colocados na via publica, a superficie ou em
profundidade, de acordo com o projeto aprovado.

Artigo 27.°

Mobiliario urbano

1 — As Operacbes de Loteamento devem contemplar a colocacdo de mobiliario
urbano de acordo com as exigéncias decorrentes do tipo de utilizagcdo pretendida para
0 espaco publico.

2 — O mobiliario a utilizar deve ser selecionado de forma a assegurar uma
compatibilizacdo com os espacos urbanos contiguos, tendo em atencdo a
necessidade de garantir uma imagem de unidade com a envolvente urbana exterior &
intervencao.

3 — O equipamento a instalar e a sua localizagdo deve obedecer ainda aos seguintes
requisitos:

a) Imagem qualificada, dignificadora do conjunto urbano e da paisagem;
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b) Uniformidade de cores e materiais;

¢) Adequacao a circulagcdo de pessoas com mobilidade reduzida;

d) Adequacéo as condic¢des climatéricas e resisténcia a acao dos seus agentes;
e) Facilidade de substituicdo e manutencéo.

4 — A instalagdo e manutengdo dos equipamentos a utilizar nos Espacos de Recreio
Infantil deve ser efetuada em conformidade com o estipulado na legislagcdo especifica
em vigor e com os critérios de certificagdo dos mesmos.

SECCAO IV

Acessibilidade e mobilidade

Artigo 28.°

Acessibilidade nos espacos publicos

1 — Os espacos publicos a criar devem ser concebidos de forma a permitir a
circulagdo e mobilidade universais, nomeadamente a pessoas com mobilidade
condicionada de forma temporaria ou permanente.

2 — Por forma a garantir a acessibilidade e mobilidade universais devem ser definidos
nas Operacdes de Loteamento os corredores que permitam a interligacdo e a
compatibilizacédo dos espacos publicos com as areas urbanas adjacentes, promovendo
a criacdo de percursos continuos com informacao especifica e adequada.

3 — Em todos os percursos pedonais deve ficar assegurado um corredor continuo e
permanente, liberto de obstaculos, com largura util minima de 2,00m e altura «util
minima de 3,00m de piso consistente, continuo e antiderrapante, entendendo -se por
largura e altura atil o espaco efetivamente destinado a circulacdo de pedes, sempre
gue tecnicamente possivel ou urbanisticamente adequado.

4 — Em caso de necessidade de instalacdo de elementos pontuais em espacos
urbanos ja construidos, tais como iluminacdo publica, bocas-de-incéndio, marcos de
correio ou sinalética e sinalizagdo viaria, o corredor referido no n.° 3 poderd ser
reduzido até a largura util minima de 1,20m e a altura minima de 2,20m, desde que
esse estrangulamento néo ultrapasse longitudinalmente os 2,50m, ndo sendo
permitida a instalagdo de quaisquer equipamentos de mobiliario urbano no corredor a
que se refere o n.° 3.

Artigo 29.°
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Espacos de circulagédo pedonal

1 — Para cumprimento do disposto no artigo anterior, aplicam-se aos passeios as
seguintes dimensfes minimas da seccao transversal, medidas perpendicularmente até
a faixa de rodagem ou estacionamentos imediatamente adjacentes:

a) 2,25 m de largura, em passeios sem mobiliario urbano;
b) 3,00 m de largura, em passeios com mobiliario urbano;

c) 500 m de largura, em passeios com arborizacdo, equipamentos de
deposicdo de RSU ou retiros para paragem de transportes coletivos, assim
como aqueles cujas propostas urbanas os definam adjacentes a frentes
edificadas com predominancia de usos mistos, atividades comerciais ou de
servicos nos dois primeiros pisos.

2 — O declive transversal ndo deve ser superior a 2 %, com pendente para as faixas
de rodagem.

3 — Os percursos ou caminhos em parques ou jardins devem ser executados com
largura minima de 2,25 m em piso consistente, continuo e antiderrapante e livres de
guaisquer obstaculos, de forma a permitirem a facil e comoda circulacdo e acesso de

pessoas com mobilidade condicionada, nomeadamente utilizadores de cadeiras de
rodas, cegos ou ambliopes.

4 — Nas situagdes em que se opte por utilizacdo mista da via por pedes, bicicletas e
veiculos motorizados devem ser adotadas solu¢cdes de desenho e pavimentagcdo da
via dissuasoras de velocidade excessiva, que assegurem velocidades de circulagédo
rodoviéria inferior a 30 km/h, de modo a garantir a seguranca de pedes e utilizadores
de bicicleta.

5 — As caldeiras a projetar a cota do passeio, assim como caleiras, sumidouros,
ductos ou caixas em subsolo, devem prever a instalacdo de grelhas de protecdo ou
elemento equivalente que garanta as mesmas condicfes de utilizacdo, ndo sendo
admissiveis solu¢des que prevejam desenhos com aberturas maximas superiores a
0,02 m.

Artigo 30.°

Passagem de pebes em superficie

1 — As zonas de passagens de pedes devem:

a) Ter lancil rebaixado, com espelho maximo de 0,02m, em toda a largura da
passadeira, que ndo poder ser inferior a 2,00m;
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b) Prever nos dois extremos das passagens de pedes a existéncia de
pavimento diferenciado que permita a sua identificagdo para cegos e
ambliopes, em cor e textura, indicativo da existéncia da referida passagem e
estendidos até a fachada do edificio existente ou a existir na frente urbana
imediata, assim como a percecdo da dimensdo e da direcdo do percurso de
atravessamento;

c¢) Prever, em caso de necessidade de colocacéo de sumidouro, a instalacdo do
mesmo a montante da passadeira;

d) Assegurar as dimensdes, quando existam, das ilhas de prote¢cdo no meio
das faixas de rodagem, com uma largura igual ou superior a 2,00 metros e um
comprimento minimo de 1,50 m.

2 — Nas passagens de pebes reguladas por semaforos devem ser previstos sistemas
de sinalizagdo automatica para cegos e ambliopes, devendo a altura das betoneiras
para acionar o sinal verde de utilizagdo das passagens de pedes respeitar o intervalo
de 0,90 m a 1,30 m, acima do solo.

Artigo 31.°

Rede Ciclavel

1 — Visando a introdugéo progressiva de modos suaves de transporte, em alternativa
ao transporte motorizado individual, os projetos das Operagfes de Loteamento devem
assumir os percursos ciclaveis previstos na Rede Ciclavel Hierarquizada do Concelho
de Almada.

2 — As operacOes de loteamento cuja area de implantagdo seja atravessada por
percursos ciclaveis da Rede Ciclavel Hierarquizada devem na sua concretizacao
respeitar 0s seguintes critérios fundamentais:

a) A continuidade da Rede, devendo esta ser salvaguardada de modo a
possibilitar a deslocagéo de bicicleta entre os locais servidos sem interrupcao;

b) A funcionalidade dos percursos, devendo os declives ser inferiores a 3 % ou,
no limite, atingir os 5 %, sendo apenas permitidos declives até 8 % em espacos
ciclaveis de ligacdo em distancias até 125 m;

c) A seguranca dos utilizadores, devendo o0s percursos ciclaveis ser
preferencialmente segregados das vias de circulacdo rodoviarias, para garantir
niveis de seguranca adequados, devendo ainda ser dada especial atencdo ao
desenho dos cruzamentos;

d) O conforto dos utilizadores, devendo ser utilizada uma pavimentacdo
adequada a circulacdo de bicicleta e assegurada a auséncia de obstaculos
fisicos a sua fluidez, designadamente estrangulamentos ou descontinuidades;

Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada



WO

rumo

e) A qualidade ambiental, devendo, sempre que possivel, associarem- -se 0S
percursos ciclaveis a Estrutura Ecol6gica Municipal e aos espacos verdes e
naturais que a integram, que proporcionam uma regulacé@o climéatica benéfica
ao utilizador da bicicleta.

3 — Para cumprimento do disposto no numero anterior, aplicam -se aos percursos
ciclaveis as seguintes dimensdes minimas de seccéo transversal:

a) 1,25 m em percursos ciclaveis unidirecionais separados dos pedes;

b) 2,00 m em percursos ciclaveis bidirecionais separados dos pedes;

c) 2,25 m em percursos ciclaveis unidirecionais em coexisténcia com os pedes;
d) 2,50 m em percursos ciclaveis bidirecionais em coexisténcia com os pedes.

4 — Os valores referidos no nimero anterior poderdo ser aumentados por indicacao
dos Servigos Municipais, para efeitos da sua adequacgdo a intensidade estimada de
trafego ciclavel.

Artigo 32.°

Rede viaria

O conceito, tracado e caracteristicas das vias devem promover a integragcdo e
articulagdo entre os espagos urbanos existentes e as zonas de expansdo urbana e
responder aos seguintes objetivos urbanisticos:

a) Assegurar uma correta articulagdo com os nés que pretendem ligar e uma
clara hierarquizacdo e continuidade entre as diversas tipologias de vias e 0s
padrbes de deslocacéo existentes ou definidos pela Camara Municipal;

b) Garantir a seguranca e funcionalidade da circulacdo de pedes, bicicletas e
veiculos motorizados, considerando o efeito do desenho das vias na velocidade
do trafego;

c) Gerar fluxos de trafego rodoviario que minimizem a poluicdo atmosférica e o
ruido, em niveis adequados aos usos e dentro dos valores legais admissiveis;

d) Promover a interligacdo da rede de espacgos publicos e percursos pedonais,
ciclaveis e rodoviarios, dando particular atencéo a eliminacdo de obstaculos a
circulacédo de pessoas com necessidades especiais de mobilidade;

e) Promover o uso do transporte publico e de modos suaves de deslocacao
como parte fundamental na estratégia de acessibilidade associada a
implementacdo dos projetos;

f) Assegurar a sua durabilidade e facilidade de manutencéo.
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SECCAOQOV

Areas de cedéncia ao municipio

Artigo 33.°

Areas de cedéncia para dominio municipal

1 — Os promotores das opera¢fes de loteamento cedem gratuitamente ao municipio
parcelas para Espacos Verdes e de Utilizagdo Coletiva e para Equipamentos de
Utilizagcdo Coletiva, para além dos espacos de circulagdo e das infra -estruturas
urbanisticas que, de acordo com a lei, licen¢ca ou comunicacao prévia, devam integrar
o dominio municipal.

2 — O dimensionamento das parcelas, para efeito do cumprimento dos parametros de
cedéncias referidas no numero anterior obedece ao disposto em PMOT ou,
supletivamente, ao disposto em portaria, devendo ainda respeitar as seguintes
condigbes:

a) Possuir forma e dimensao adequadas aos objetivos tipoldgicos e funcionais
pretendidos;

b) Possuir acesso e frente para via ou espago publico.

3 — As parcelas cedidas para equipamento devem respeitar inclinagbes né&o
superiores a 10,0%, em 80,0% da sua area, sem prejuizo de outras solucdes
devidamente justificadas e aceites pelos Servigos Municipais.

4 — As parcelas cedidas para espacos verdes e de utilizacdo coletiva devem respeitar
inclinacdes ndo superiores a 20,0% em qualquer dos seus pontos, sem prejuizo de
outras solucdes devidamente justificadas e aceites pelos Servicos Municipais.

5 — Para cumprimento do n.° s 3 e 4, apenas é admissivel o recurso a operacfes de
modelacéo de terrenos desde que estas garantam a correta adequacao as condigées
e caracteristicas topograficas das parcelas adjacentes.

6 — Sem prejuizo do disposto no n.° 2 sé sdo quantificaveis para cumprimento do
parametro de cedéncia para Espacos Verdes parcelas com area minima de 500,00m2.

7 — As éareas destinadas para espacos verdes e de utilizagdo coletiva a ceder ao
municipio serdo devidamente infraestruturadas e tratadas pelo promotor da Operagéo
Urbanistica, assim como realizados os trabalhos de modelacdo de terrenos
necessarios a materializacdo desses espagos, mediante projeto de arranjos exteriores
a apresentar com os restantes projetos de obras de urbanizacéo.

Artigo 34.°
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Compensacao

1 — Se a é4rea objeto da operacdo urbanistica ja estiver servida de infraestruturas
urbanisticas ou ndo se justificar a localizacdo de quaisquer equipamentos ou espacos
verdes e de utilizagdo coletiva nesse mesmo prédio, ou ainda nos casos referidos no
n.° 4 do artigo 43.° do RJUE, ndo ha lugar a cedéncias para esses fins ficando, no
entanto, o proprietario obrigado ao pagamento de uma compensagdo ao municipio,
nos termos do n.° 4 do artigo 44.° do RJUE.

2 — A compensacao pode ser paga em numerario ou em espécie, através da cedéncia
de lotes, prédios urbanos, edificacbes ou prédios rusticos podendo em todo o caso a
camara municipal optar pela compensac¢ao em numerario.

3 — O disposto no presente artigo € igualmente aplicavel nos casos de edificios
contiguos e funcionalmente ligados entre si que determinem, em termos urbanisticos,
impactes semelhantes a uma operacgéo de loteamento.

Artigo 35.°

Célculo do valor da compensagédo em numerario

1 — O valor da compensacdo, em numerario, a pagar a camara municipal nas
operagbes de loteamento e nas operagbes urbanisticas de impacte semelhante a
loteamento é determinado pela seguinte formula: C = V/14 x AC x (2 x FLOC+ 3 x FIE)
x FC, em que:

a) C = Valor em Euros do montante total da compensacao;

b) V = Valor em euros do preco da habitacdo por m2 fixado anualmente através
de Portaria para efeitos de aplicacdo do Decreto-Lei n.° 141/88, de 22 de abril,
para a zona l;

c) AC = Valor em m2 da totalidade ou parte remanescente das areas a ceder,
calculado de acordo com os parametros urbanisticos definidos em PMOT;

d) FLOC = Fator que traduz a influéncia da localizacao geogréfica nos prédios
alvo da operagédo urbanistica:

UNOP FLOC
UNOP 1,2 5
UNOP 3,5,7,9,10 3
UNOP 4,6, 8, 11, 12,13,14 1

e) FC = Facto que traduz o indice de construcdo dominante, entendido como
aguele de que resulta maior direito de edificabilidade na parcela, em resultado
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da aplicacdo dos parametros urbanisticos constantes em PMOT nos prédios
alvo da operacao urbanistica:

indice Bruto de Construcéo FC
<0,35 1

>0,35e<0,50 1,2

>0,50e<0,70 1,4

> 0,70 e Areas Urbanas Consolidadas 1,6

f) FIE = Facto de localizagdo que traduz a influéncia da infraestruturacédo
existente no suporte da operacgédo urbanistica:

UNOP FIE
UNOP 1,2 1
UNOP 3,5,7,9,10 15
UNOP 4,6,8,11,12,13, 14 2
Artigo 36.°

Compensagéo em espécie

1 — Feita a determinacdo do montante total da compensacdo a pagar, optando-se
pela realizacdo do pagamento em espécie havera lugar a avaliagdo dos terrenos ou
imOveis a ceder ao municipio, calculada nos seguintes termos:

a) A avaliacéo sera efetuada por uma comissdo composta por trés elementos,
sendo um nomeado pela cAmara municipal, um nomeado pelo promotor da
operagao urbanistica e um técnico escolhido de comum acordo.

b) As decisdes da comissdo serdo tomadas por maioria absoluta dos votos dos
seus elementos.

2 — Quando se verifiqguem diferencas entre o valor calculado para a compensacao
devida em numerario e o valor dessa compensacdao a entregar em espécie, as
mesmas serdo liquidadas da seguinte forma:

a) Se o diferencial for favoravel ao municipio, ser& 0 mesmo pago em
numerario pelo promotor da operagéo urbanistica;

b) Se o diferencial for favoravel ao promotor, ser-lhe -4 0 mesmo entregue pelo
municipio.
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3 — Se o valor proposto no relatério final da comisséo referida no n.° 1 néo for aceite
pela camara municipal ou pelo promotor da operacdo urbanistica, recorrer -se -a a
uma comissao arbitral que sera constituida nos termos do artigo 118.° do RJUE.

CAPITULO I
Obras de urbanizacao
SECCAO |

Condicdes de execucéo

Artigo 37.°

CondigOes a observar nas obras de urbanizagéo

1 — Para efeitos do disposto no artigo 53.° n.° 1 do RJUE, as obras de urbanizagéo
sujeitas ao procedimento de comunicacao prévia, obedecem as seguintes condigdes:

a) Qualquer ocupacdo da via publica com materiais ou equipamentos, ou
colocacdo de tapumes e vedacdes, devera cumprir o estipulado no
Regulamento Municipal sobre Ocupacao de Espaco Publico, devendo
previamente solicitar-se a respetiva licenca para ocupacédo do espaco publico;

b) Em caso de desvio ou interrup¢céo de transito ou interferéncia na sinalizacéo
de transito, devera ser contactado previamente 0 servico municipal
competente;

c) Concluidas as obras, o dono das mesmas fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e limpeza da area, nos termos previstos no Regime
Juridico da Gestdo de Residuos de Construgcdo e Demolicdo, sendo o
cumprimento dessas obrigacdes, verificado na rece¢do provisoria das obras de
urbanizagao, sem prejuizo do disposto, no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

d) O prazo de execuc¢do das obras de urbanizagéo é o fixado pelo urbanizador,
ndo podendo exceder o prazo de 2 anos., exceto em situagfes devidamente
fundamentadas e avaliadas pelos servicos.

e) (revogado)

f) A camara municipal reserva -se o direito nos termos do n.° 3 do artigo 54.° do
RJUE, corrigir os valores constantes do orgamento.

g) Do contrato de urbanizacao, se for caso disso, deve constar a identificagcao
das partes, as obrigacdes das mesmas respetivamente & execucdo das obras
de urbanizacao, e o respetivo prazo e eventuais condicionantes.
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Artigo 38.°

Modelacgéo de terrenos

1 — As movimentagOes de terras a efetuar no ambito das obras de urbanizagéo
devem limitar -se as modela¢des de terrenos referenciadas nas pecas desenhadas,
nelas se incluindo, com excecdo das escavacdes respeitantes aos pisos em cave, a
configuracdo, modelagéo e topografia finais dos lotes.

2 — Sem prejuizo do disposto no niumero anterior, as operagbes de modelagédo de
terrenos devem ser sempre minimizadas no que respeita a volumes de aterro e
escavacao, procurando respeitar a modelacdo natural e estabelecer uma relagdo com
as cotas da envolvente direta.

3 — A modelacédo de taludes deve assegurar todas as normas estipuladas no que
respeita a inclinagdes, tendo em atencdo, em particular, 0s requisitos necessarios ao
adequado escoamento superficial das aguas pluviais e as condi¢cfes e caracteristicas
de estabilidade dos solos.

Artigo 39.°

Infraestruturas do subsolo

1 — A instalagdo de novas infraestruturas, nomeadamente as correspondentes as
redes de abastecimento de agua, de drenagem de aguas residuais e pluviais, de
eletricidade e telecomunicacdes e de combustiveis, deve garantir a minimizagdo de
abertura de novas valas e criagdo de novas condutas, procurando a rentabilizacéo e
aproveitamento de valas e condutas ja existentes.

2 — A rede de infraestruturas de subsolo deve promover a partilha de espacos que
evite a disseminacao de infraestruturas, assegurando a instalacdo de valas ou galerias
técnicas que garantam o adequado tratamento e disponibilidade de acessos de
superficie e que permitam, sem constrangimentos ou interferéncias, a realizacdo das
operagbes de manutencdo de cada infraestrutura, assim como a preservacdo das
faixas de terreno natural afetas ao enraizamento de espécies arbéreas ou arbustivas
existentes ou a plantar.

3 — Os equipamentos das infraestruturas, que pela sua natureza, se destinem a
montagem acima do solo, devem ser implantados fora dos espacgos de circulagédo
previstos em projeto, devendo ainda ser objeto de tratamento equiparavel ao de
mobiliario urbano.
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SECCAOQ Il

Rececdao provisoria

Artigo 40.°

Rececao provisoria das obras de urbanizagéo

1 — ApoOs a concluséo da obra, e a requerimento do interessado, € marcada vistoria
para a rece¢ao provisoria das obras de urbanizacao.

2 — A vistoria referida no numero anterior destina -se a verificacdo da conformidade
da obra com o projeto aprovado e, em especial, a verificagdo das seguintes condic¢des:

a) Encontrarem-se executados todos os arruamentos, incluindo bermas,
passeios e percursos ciclaveis e restantes infraestruturas viarias;

b) Encontrarem -se executadas as infraestruturas de abastecimento de agua e
drenagem de aguas residuais, ensaiadas, ligadas e em funcionamento;

¢) Encontrarem -se executados os espagos verdes e em funcionamento os
sistemas de rega e respetivos 6rgados de contagem de agua, sem prejuizo do
disposto no artigo seguinte;

d) Encontrar -se instalada e em funcionamento toda a rede de iluminacéo
publica e rede de gas, .

e) Encontrar - se instalado o mobiliario urbano, ou entregue aos servigcos
municipais, conforme tenha sido aprovado;

f) Os lotes e parcelas constituidos pela Operagédo de Loteamento devem estar
modelados e assinalados por meio de marcos;

g) As areas cedidas ao Municipio devem encontrar-se demarcadas e
identificadas, desocupadas e limpas de quaisquer residuos.

Artigo 41.°

Condicdes especificas a rece¢éo provisoria de espacos verdes

1 - Arececdo proviséria dos espacos verdes sO pode ter lugar quando 0s mesmos se
encontrem executados ha mais de seis meses, de modo a permitir a correta avaliacdo
da sua adequabilidade e resisténcia.

2 — (revogado)
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Artigo 42.°

Condigbes especificas a rececao provisoria de infraestruturas viarias

1 — A rececdo provisoria dos arruamentos, quando 0s servicos municipais assim o
determinarem, pode ser precedida de elaboracdo de relatério baseado em «carotes».

2 — As infraestruturas viarias devem, apdés a sua conclusdo, garantir a sua boa
aparéncia, assegurando uma superficie continua e sem retificacdes nem desgastes ou
deformacdes decorrentes da execucdo de trabalhos de obras de urbanizagéo.

3 — As infraestruturas viarias devem, apos a sua conclusdo, garantir as condicdes
mecanicas adequadas a sua func¢éo, durabilidade e manutencao.

TITULO Il
Regime da edificacao
CAPITULO |

Intervencdes em espaco urbano

SECCAO |

Principios para a qualidade do projeto de edificios

Artigo 43.°

Principios para a qualidade do projeto de edificios

1 — Com o objetivo da maximizagdo do potencial intrinseco de cada éarea de
intervencdo, e no sentido da promocdo da qualificagdo urbana da cidade,
nomeadamente ao nivel urbano, social, cultural, econédmico, ambiental e funcional, sdo
definidos os principios orientadores para a qualidade e concretizacdo das novas obras
de edificacao:

a) A qualidade e atratividade formal e estética dos edificios, conjuntos
edificados e espacos publicos ou de utilizacdo publica, no sentido da
consolidacdo da imagem da cidade ou da criacdo de novos marcos urbanos;

b) A integracdo e adequacao volumétrica e a atratividade formal, compositiva e
cromatica do edificio na envolvente e na sua area de influéncia, assim como a
sua contextualizacdo no tecido urbano adjacente imediato e mediato,
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nomeadamente a sua relagdo com os outros edificios, com as ruas e demais
espacos publicos, espacos de utilizacao publica e logradouros privados;

c) A previsdo ou o reforgo do caracter multifuncional dos conjuntos edificados,
com especial relevo para a integracéo de atividades que promovam a utilizacao
OU acesso publicos aos novos espacos;

d) A contextualizagédo da operacgdo urbanistica, nomeadamente no que respeita
a histdria e caracter locais, como no que respeita a especificidade e aspiragdes
das comunidades em presenca,;

e) A concretizagdo de espacos publicos ou de utilizacdo publica acessiveis,
praticos, legiveis, permeaveis e adaptaveis aos diversos usos e utilizadores,
promovendo a socializagdo e o encontro comunal;

f) A sustentabilidade, durabilidade, facilidade da manutencdo e adaptabilidade
das solugbBes desenhadas e construtivas, assim como a antecipa¢gdo dos usos
previstos ou previsiveis;

g) A adequacdo as condicdes e niveis de servicos das infraestruturas
essenciais em presenca, assegurando a adequada e qualificada integracéo nas
redes existentes ou previstas dos varios modos ou meios de transporte.

SECCAO Il

Conservacdao e renovacao da estrutura urbana e do edificado

Artigo 44.°

Conservagéao da estrutura urbana e do edificado

1 — Sao privilegiadas as acbes que visem a conservacgao e revitalizacdo dos espacos
urbanos e do edificado onde a escala volumétrica dos edificios, caracteristicas dos
elementos arquitetdnicas, as tipologias construtivas, o desenho urbano e o ambiente
social, lhes confram uma forte identidade social, arquitetbnica e urbana,
nomeadamente as que promovam:

a) A reabilitacdo ou a recuperacao de edificios ou dos conjuntos edificados,
onde se verifigue uma elevada obsoléncia funcional, econdmica ou estrutural;

b) A reabilitacdo e qualificacdo dos espacos de utilizacdo publica e do tecido
urbano;

c) A reabilitacdo dos equipamentos de coletividades de cultura, desporto e
recreio, assim como a melhoria da dotacdo de espacos e equipamentos de
utilizacéo coletiva existentes;
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d) A reabilitacdo ou substituicdo das infraestruturas afetas a operacao
urbanistica;

e) A reabilitagdo dos edificios, tendo como objetivo a melhoria da sua eficiéncia
energética desde que salvaguardada a devida integracdo arquiteténica e
urbana.

Artigo 45.°
(Revogado)

Artigo 46.°

Intervengdes no edificado existente

1 — As intervengfes no edificado existente com incidéncia no volume, morfologia e
cromatismo devem considerar as caracteristicas fundamentais e significativas dessas
edificacdes e integrar os seus elementos arquitetonicos, plasticos ou decorativos mais
expressivos, assim como salvaguardar a sua integracdo na especificidade
arquiteténica da envolvente, sem prejuizo da garantia das condi¢cdes de salubridade,
higiene, seguranca e eficiéncia energética, assim como as normas constantes no
capitulo 11l do Titulo Il do presente regulamento.

2 — Excetuam -se do disposto no namero anterior as intervenc¢des no edificado que
tenham como objetivo a qualificacdo de elementos da construcdo, a conformacéo da
mesma ao seu contexto arquitetonico e a eliminacdo de elementos espurios ou
dissonantes, assim como outras solugbes que recorram a linguagens, materiais ou
processos construtivos diversos dos construidos, desde que devidamente justificada e
fundamentada a sua integracdo na edificacdo ou na envolvente edificada.

Artigo 47.°

Intervencdo em &reas urbanas

1 — (revogado)

2 — A arquitetura dos novos edificios, bem como a resultante das interven¢gfes em
edificios existentes, para além das caracteristicas reconheciveis do espaco urbano
onde se pretendem vir a integrar, deve reportar -se ao atual contexto historico, cultural,
social, fisico-ambiental e tecnologico, de modo a contribuir, critica e culturalmente,
para a valorizacdo do ambiente e paisagem urbanas e o reforco da identidade e da
gualidade estética dos lugares, assegurando as solugfes técnicas que visem o melhor
desempenho energético e ambiental do edificio.
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SECCAO I

Demolicao

Artigo 48.°

Obras de demolicédo

1 — Considerando os objetivos de conservagao e revitalizacdo dos espacos urbanos e
do edificado como estruturantes nas intervencdes no tecido urbano existente, as
operacbes de demolicdo total ou parcial sdo consideradas excecionais, apenas
devendo ser admitidas quando se verifiquem uma das seguintes condi¢des:

a) Os edificios ndo estejam referenciados como iméveis de valor historico,
cultural ou arquiteténico relevante e a intervengcédo seja valorizadora para o
tecido urbano onde se insere, exceto quando localizados em Area de
Reabilitacdo Urbana;

b) Em caso de ruina iminente do edificio, comprovada por vistoria técnica
municipal;

¢) A sua subsisténcia ofereca perigo para a salubridade e seguranca dos locais,
comprovada por vistoria técnica municipal;

d) A sua substituicdo por edificio novo que garanta a correta integracdo com as
caracteristicas das constru¢cdes dominantes, nos termos do regulamento do
PDM.

2 — (revogado)

3 — Sempre que a demoligdo seja motivada pela falta de cumprimento do dever de
conservacdo, conforme o RGEU, devera ser aberto processo contraordenacional,
decorrente da infragédo.

4 — (revogado)

Artigo 49.°

Processo de Demolicéo

1 — As obras de demolicdo devem ser planeadas e executadas de modo a garantir as
normas de higiene e seguranca, saude e ambiente, e faseadas conforme a sequéncia
de desmonte estruturalmente correta, iniciando-se os trabalhos pela cobertura,
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seguindo para os acabamentos até se deixar a estrutura nua e, posteriormente, para a
demolicdo dos elementos estruturais e fundacoes.

2 — A seguranca estrutural deve ser garantida tanto para as edificagfes vizinhas como
para a propria edificagdo a demolir, no sentido de evitar colapsos parciais ou totais ndo
planeados.

3 — Deve ser assegurado o controlo dos niveis de ruido, vibragcbes e poeiras, e
adotadas medidas de minimizacdo de eventuais impactos ambientais e riscos para a
saude publica.

Artigo 50.°

Residuos de construcao e demoli¢cao

1 — Os projetos de construcdo e demolicdo devem conter processos de gestdo dos
seus residuos em que os procedimentos e as responsabilidades estejam claramente
definidos, devendo ser dada especial atencdo a possibilidade de existéncia de
residuos perigosos.

2 — Arecolha, separacao e classificacdo dos residuos provenientes das construcdes e
demolicBes deve ser efetuada segundo a sua natureza e o seu destino, no local da
construcdo ou demolicdo, em contentores apropriados e devidamente acondicionados
no interior do recinto afeto a obra, os quais devem ser removidos quando se
encontrarem cheios ou neles tenha sido depositado qualquer material perigoso ou que
possa provocar insalubridade.

3 — Quando néo for tecnicamente possivel a realizagdo das operacdes previstas no
ndamero anterior no interior do recinto afecto a obra, os materiais podem ser
acomodados em contentores proprios em espacos e em condi¢des definidas para o
efeito.

4 — Os materiais resultantes das demolices sdo sempre transportados para depoésito
autorizado, sendo que para tal este tem de ser identificado, quando néo for possivel a
sua reutilizacdo em obra.

5 — Os residuos de constru¢cdo e demolicdo vazados do alto devem ser guiados por
condutor fechado e recebidos em recipientes apropriados, devendo estes ser cobertos
durante o seu transporte.

6 — A triagem dos diversos fluxos de residuos deve ser corretamente efetuada no
local de producdo, ao que se deve seguir 0 seu encaminhamento para processos de
valorizacao e reciclagem dos materiais, ou, caso ndo seja possivel, estes devem ser
encaminhados para uma unidade de triagem devidamente autorizada.

7 — Os residuos perigosos, classificados como tal na legislacdo vigente, devem ser
objeto de plano separado de recolha, acondicionamento e transporte para locais
adequados, com indicacao das caracteristicas dos mesmos e quantidades previsiveis.
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CAPITULO I
Integracdo Urbana e Paisagistica
Artigo 51.°

(Revogado)

Artigo 52.°

(Revogado)

Artigo 53.°

(Revogado)

Artigo 54.°

(Revogado)

Artigo 55.°

(Revogado)

Artigo 56.°

(Revogado)

CAPITULO Il
Normas aplicaveis a edificacao
SECCAO|

Disposic¢des gerais

Artigo 57.°

CondigOes sobre as obras de edificacdo
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1 — Para efeitos do disposto do n.° 1 do artigo 57.° do RJUE, as obras de edificagédo
sujeitas ao procedimento de comunicagao prévia, obedecem as seguintes condicdes:

a) O prazo de execucao das obras de edificagdo serd, no maximo, de 2 anos, exceto
em operagbes com impacte relevante ou semelhante a loteamento, devidamente
justificadas, e avaliadas pelos servicos;

b) A definicdo do valor da caugéo destinada a garantir a execugcdo das operagdes de
reparagdo de quaisquer estragos ou deterioragcbfes causadas em infraestruturas
publicas sera calculada nos termos definidos no RTTMA;

c) Finda a execugcdo da obra, o dono da mesma fica obrigado a proceder ao
levantamento do estaleiro e a limpeza da area, nos termos previstos no Regime
Juridico da Gestdo de Residuos de Construcdo e Demolicdo, e a reparagdo de
estragos em infra -estruturas publicas, sendo o cumprimento destas obrigagoes,
condicdo da emisséo do alvara de autorizagdo de utilizagdo, sem prejuizo do disposto
no n.° 2 do artigo 86.° do RJUE.

Artigo 58.°

Implantagéo da edificacéo

1 — A implantacdo dos edificios deve respeitar os alinhamentos, continuidades
urbanas e condigbes de acessibilidade definidos em PMOT ou em Operacdo de
Loteamento.

2 — Para além do disposto no numero anterior, na colmatacdo de espacos livres ou
substituicdo de edificios existentes em espacos urbanos, a implantagdo da edificagédo
€ definida pelos alinhamentos estabelecidos pelos edificios dos lotes contiguos ja
edificados,

3 — Quando os alinhamentos dos edificios dos lotes contiguos forem diferentes deve
definir -se a implantacéo pelos planos das fachadas que, consoante o caso, permitam
a melhor utilizagcdo do espaco publico adjacente ou a profundidade de empena
adequada ao novo edificio.

4- De forma assegurar uma correta integracdo na envolvente, os afastamentos aos
limites dos lotes (laterais e tardoz) que definem o poligono de implantacdo, nao
deverdo ser inferiores aos dominantes nos lotes situados no mesmo quarteirdo, com
excecdo de situacdes devidamente justificadas sob o ponto de vista urbanistico.
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Figura 1 — Implantag&o das edificacdes

Artigo 59.°

Espacos livres e logradouros

1 — Fora das éareas consolidadas e nucleos histéricos, de modo a salvaguardar a
capacidade de infiltracdo e a arborizacdo, a ocupacdo dos logradouros deve respeitar,
cumulativamente, as seguintes disposigoes:

a) A area impermeavel dos logradouros, incluindo as constru¢des auxiliares, os
acessos pedonais e viarios ou quaisquer outras constru¢cdes ou elementos que
impliguem a impermeabilizacdo do solo, deve ser, no maximo, equivalente a
area de implantacé@o da construgéo principal;

b) A area permeavel deve ser, no minimo, equivalente a 25,0 % da &rea total do
prédio.

2 — Deve ser promovido e salvaguardado o tratamento paisagistico e acessibilidade
dos logradouros e espacos livres e o conforto na sua utilizacdo, assim como a
insolagdo e ventilacdo das edificacbes e dos espacos de utilizacdo publica
confinantes.

3 — Os espacgos para estacionamento automovel a superficie e os resultantes de
estruturas edificadas sob logradouros devem ser objeto de adequado tratamento
paisagistico assegurando a sua perfeita integracdo urbana.
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4 — E proibido o abate de arvores nos espacos livres e logradouros sobrantes a
implantacdo das construgdes, sem prejuizo de situacdes tecnicamente justificadas e
comprovadas, devendo o seu abate ser compensado pela plantagdo em namero igual
as abatidas.

5 — A existéncia de arvoredo no interior das propriedades ser4 monitorizado em
fiscalizacdo sucessiva pelos servicos municipais, comparando com os levantamentos
aerofotogramétricos do Municipio.

6 — Aplica-se o numero anterior as areas consolidadas e nucleos historicos, onde a
tipologia de ocupagédo é a moradia, sem prejuizo de outras disposi¢ées normativas em
regulamentos municipais.

Artigo 60.°

Manutencéo da capacidade de infiltragédo e retencéo dos solos

1 — Nos novos edificios, nas operacdes de renovagdo urbana que impliqguem a
substituicdo dos edificios existentes ou nas obras de edificagdo que resultem no
aumento da area impermeavel dos logradouros, deve ser instalado um sistema que
permita a recolha, drenagem e subsequente infiltracdo de aguas pluviais.

2 — O sistema deve ser dimensionado em fungdo das caracteristicas do local de
modo a permitir a recolha e infiltracdo ou retengdo de um volume de agua que
corresponda a uma precipitacdo de projeto de um periodo de retorno inferior a 1 ano,
tipicamente 100,0 m3/ha/dia, calculado com base na totalidade da area impermeavel.

3 — Nas situagdes que ultrapassem as condi¢bes indicadas no numero anterior, o
sistema deve assegurar uma drenagem das aguas pluviais recolhidas para a rede
municipal de drenagem de aguas pluviais.

4 — Nao obstante a area a considerar no dimensionamento do sistema referido no n.°
1, ndo devem ser recolhidas aguas provenientes de superficies suscetiveis de
acumular poluentes, designadamente arruamentos e estacionamentos, se 0 sistema
ndo contemplar a remocgao prévia destes poluentes.

5 — Arecolha e infiltracdo das aguas pluviais devem ser realizadas de modo a evitar:
a) A erosao dos solos e o0 alagamento de terrenos;
b) Os danos em infra -estruturas enterradas preexistentes ou a construir.

6 — Excecionam -se da aplicacdo do constante no presente artigo as situacdes em
que, justificadamente, a aplicacdo de sistemas de drenagem e infiliracdo se revele
tecnicamente inadequada, nomeadamente pela localizacdo da operacédo urbanistica
ou pela dimensao da area drenante.

Artigo 61.°
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Vedacbes

1 — As condicbes de edificacdo e as caracteristicas das vedacbGes devem ser
definidas através de PMOT ou Operacdo de Loteamento definindo os elementos
arquitetonicos e paisagisticos e a sua integracao na envolvente, ndo devendo a altura
maxima das vedacdes ultrapassar os 2,25 m, com excecdo de muro de suporte.

2 — Deve ser mantida a coeréncia da vedacdo em todo o perimetro de delimitacdo do
prédio e a qualidade das mesmas nas confrontacbes com espacgos de utilizagdo
publica, assim como assegurada a articulagcdo ou concordancia com as vedacdes
confinantes.

3 — (revogado)

4 — A altura da componente opaca da vedagdo nas confrontacdes com espagos
publicos ou de utilizagdo publica ndo deve ser superior a largura média do passeio
confinante, com limite de 1,80m, salvo nas situacfes em que 0 mesmo nao exista ou
apresente dimensGes médias inferiores a 1,50 m, nas quais 0s elementos opacos nao
podem apresentar uma altura superior a 1,50 m.

5 — Para efeitos do numero anterior, considera -se como referéncia a cota do passeio,
existente ou proposto, confinante com o muro:

a) (revogado)
b) (revogado)
¢) (revogado)

d) As sebes vivas ndo séo contabilizadas para efeitos da componente opaca da
vedacéo.

6 — A altura maxima das vedacdes na confrontacdo entre prédios sera de 2,25 m a
partir de qualquer dos pontos de cota mais desfavoravel do prédio confinante no
respectivo limite, com excecdo de muros de suporte, onde a componente opaca nao
pode elevar-se mais de 1,50 m da cota do terreno superior.

7 - O disposto nos numeros anteriores nao se aplica aos muros técnicos que devem
ser coordenados em projeto e tanto quanto possivel constituir um conjunto cuja
composi¢cdo geométrica seja coerente com a imagem geral do muro e cujas
dimensdes ndo deverdo ultrapassar 1.80m de altura maxima por 1.70m de
comprimento. Caso se verifigue necessario a instalacdo de caixas técnicas para
utilizacdo de mais do que duas fracdes ou unidades de utilizacdo independente, deve
ser prevista a sua correta integracao na vedacao onde se integram, sujeito a avaliacdo
do Municipio.

8 — Sem prejuizo do disposto nos niumeros anteriores, podem ser admitidas solucdes
para o portdo de homem que garantam uma adequada integracdo urbana e
arquitetonica, até ao limite de 2,25m de altura maxima
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9 — Nos espacos de vocacao turistica ndo sdo admitidas vedacdes com componente
opaca, com excecdo dos armarios técnicos e suportes de portdo e de vedacgoes.

Artigo 62.°

Construcdes auxiliares

1 — As condicBes de edificacdo e as caracteristicas dos edificios anexos sdo definidas
através de PMOT ou Operacdo de Loteamento, em termos de implantacdo, cérceas,
afastamentos e demais caracteristicas da construcao.

2 — Deve promover -se a integracdo dos edificios anexos de modo a diminuir a
dispersdo de constru¢cdes no logradouro, ficando cumulativamente sujeitas as
seguintes disposicoes:

a) A implantacdo destas constru¢des deve garantir o encontro de empenas com
as construcbes auxiliares existentes ou previstas dos lotes contiguos,
garantindo as condicbes de salubridade, iluminacdo e ventilagdo das
construcoes e espacos adjacentes;

b) A &rea de implantacdo destas constru¢des nao deve ser superior a 10,0 %
da &rea do prédio;

¢) N&o confrontar com arruamentos ou espacos de utilizacdo publica;

d) (revogado)

e) Nao ter mais de um piso;

f) Ter uma cércea ndo superior a 3,00m no caso de possuir cobertura plana;

g) Ter a altura do beirado nédo superior a 2,70m, no caso de possuir cobertura
inclinada, devendo o ponto mais alto da cobertura ndo exceder os 3,50 m;

h) - Nao dispor de cobertura acessivel.

3 — Sem prejuizo do disposto nos nuameros anteriores, poderdo ser autorizadas
solugBes alternativas se as mesmas promoverem a correta e qualificadora integracao
urbana, arquitetonica e paisagisticos das constru¢des auxiliares no espago urbano em
que se encontram, e desde que devidamente aprovadas pelos Servicos Municipais.

4 - As construc@es auxiliares deverao ser sempre consideradas como complemento do
edificio principal, ndo podendo constituir fragdo autbnoma, ndo sendo permitida a sua
utilizacdo para fins habitacionais ou para o exercicio de atividades comerciais, de
servicos ou induastria.

5 - Os telheiros sé&o considerados construcdes auxiliares, quando ndo cumprem as
areas e carateristicas estabelecidas nas definidas obras de escassa relevancia
urbanistica e que se verifiquem néo integrados na construc¢ao principal.

Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada



z0
2

£ /

0%

gb

2

rumo

SECCAOII

Componentes da edificacao

Artigo 63.°

Coberturas

1 — O tratamento das coberturas e as solu¢des construtivas adotadas devem
contribuir para uma imagem qualificada dos edificios, assegurando uma correta
articulagcdo com a envolvente natural e edificada e a valorizagdo dos sistemas de
vistas, assim como contribuir para o bom desempenho energético dos edificios.

2 — Na concecéo dos edificios, as instalacdes de equipamentos técnicos devem ser
consideradas parte integrante dos projetos de arquitetura e, como tal, participar na
composicao da cobertura, devendo os mesmos indicar a localizagéo e delimitagéo da
area afeta a colocagdo de equipamentos ou instalacdes técnicas de modo a
salvaguardar as respetivas exigéncias estruturais e adotando solu¢des que visem a

sua adequada integracao urbana e paisagistica.
3 — (revogado)
4 — (revogado)

5 — Sempre que tecnicamente possivel ou urbanisticamente adequado devem ser
utilizadas coberturas com revestimento vegetal, que promovam a regulacao climatica e
a biodiversidade em meio urbano.

6 — As coberturas devem ser concebidas de modo a permitir o acesso facil aos
equipamentos e instalacdes técnicas ai localizados, assim como ser providas de meios
de acesso a partir de zonas comuns do edificio, de circulacdo e de protecdo que
permitam a facil e segura realizacdo de trabalhos de limpeza, manutencdo e
reparagcdo, bem como de fixacdo e manutencéo dos referidos equipamentos.

Artigo 63.°-A

Utilizacdo das coberturas de edificios

1 - E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sobre a cobertura plana quando
destinado a arrumos e/ou &reas técnicas, ndo constituindo um piso nos termos dos
alvaras de loteamento emitidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as
seguintes condicdes:
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a) Ter um pé direito maximo de 2,20m;
b) Ter uma area total de vaos inferior a 10 % da area do compartimento;

¢) Todos os elementos construtivos, com excec¢do da caixa de escadas, devem
estar contidos nos planos a 45.° passando pelas linhas superiores de todas as
fachadas do edificio.

d) N&o ter escada de acesso pelo exterior.

2 - E viavel o aproveitamento do espaco disponivel sob a cobertura inclinada quando
destinados a arrumos e/ou areas técnicas, nao constituindo um piso nos termos dos
alvards de loteamento emitidos e nos termos do RPDMA, desde que cumpridas as
seguintes condi¢cOes, desde que cumpridas as seguintes condi¢coes:

a) Devera garantir a diferenca de cota do ponto mais elevado da cobertura e a
superficie da ultima laje do edificio ndo deve exceder ¥ da dimenséo do véo a
cobrir, ndo devendo a inclinacdo minima das aguas da cobertura ser inferior a
30%;

b) N&o ter escada de acesso pelo exterior.

3 - Sem prejuizo do disposto nos numeros anteriores, podem ser admitidas outras
solugcdes que, comprovadamente, garantam uma adequada integracdo urbana e
arquiteténica.

GUARDA DE VIDRO

GUARDA EM ALVENARIA

_1 22 L - SR

Fig. 2 — Utilizac&@o das coberturas dos edificios
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Artigo 63.°-B

Chaminés e exaustdo de fumos

1 —Em edificios e ou fracBes existentes destinadas a uso de comércio ou servigos, a
instalacdo de atividade de restauracdo esta condicionada a existéncia ou a
possibilidade de criacdo dos necessarios sistemas de evacuacdo de fumos a que se
refere o Capitulo VI do Titulo 11l do RGEU.

2 — Alinstalacao dos sistemas de evacuacdo de fumos referidos no n.° 1 do presente
artigo, sem prejuizo do disposto no RGEU, s6 é autorizada em fachada tardoz nao
confinante com a via publica, desde que devidamente integrada na composi¢cédo do
alcado do edificio.

Artigo 64.°

Fachadas

1 — As fachadas devem ser projetadas de modo a contribuir para uma imagem
estética e arquitetonicamente qualificada dos edificios, dignificadora do conjunto
urbano e da paisagem.

2 — A composicdo das fachadas deve respeitar as caracteristicas de ordem
arquitetbnica predominantes, nomeadamente as relagbes compositivas de
horizontalidade e de verticalidade, sempre que o interesse e harmonia da envolvente
edificada o justifiquem.

3 — Sempre que haja transicdo de cérceas, deve procurar -se que esta se faca sem
prejudicar o alinhamento de cornijas, platibandas ou de outros elementos das
fachadas de conjunto que se mostrem relevantes do ponto de vista arquitetdnico.

4 — As fachadas devem ser concebidas tendo em vista a utilizacdo de materiais que
assegurem parametros de resisténcia e isolamento adequados as condicdes
climatéricas locais, a facilidade de manutencdo e um bom desempenho ambiental e
energético dos edificios, garantindo um eficaz isolamento térmico nomeadamente ao
nivel das paredes, envidracados, lajes, vigas e pilares.

5 — A aceitagdo dos materiais de revestimento exterior propostos podera estar sujeita
pela localizagdo, natureza, destino ou caracter arquiteténico das edificagcbes, a
apreciacao e aprovacdo em obra de ensaio da aplicacdo do material pretendido, sendo
para tal o mesmo requerido pelos Servicos Municipais aquando da apreciacdo do
projeto de arquitetura.

Artigo 64.°-A

Estendais
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1 — Os projetos de novos edificios para uso habitacional devem prever, na
organizacdo dos fogos, um espaco para tratamento de roupa e estendal os quais,
devem ter contacto com o exterior e estar obrigatoriamente protegidos e enquadrados
nas caracteristicas formais do alcado onde se inserem.

2 — Poderdo, excecionalmente, ser dispensados os estendais no piso térreo desde
gue comprovadamente 0s mesmos constituam obstaculo & circulacdo dos pebes na
area envolvente ao edificio e desde que a sua existéncia ndo comprometa as
dimensbes minimas de passeio, previstas na legislacdo especifica sobre mobilidade
em espaco publico.

Artigo 65.°

Corpos balancados

1 — Os corpos e elementos salientes dos planos de fachada devem ser definidos, em
termos de balangos, alturas acima do solo, ritmo e composi¢cdo em sede de PMOT ou
Operacgéao de Loteamento.

2 — Os corpos e elementos salientes dos planos de fachada devem, pela sua
dominancia, volume, ritmo e composi¢éo, contribuir para a valorizagdo e qualificagdo
dos edificios, dos conjuntos urbanos e da paisagem em que se inserem, assim como
contribuir para 0 bom desempenho energético dos edificios.

3 — Quando situados sobre espagos de utilizagdo publica, os corpos e elementos
salientes dos planos de fachada, ndo podem, pelo seu balango e altura acima do solo,
prejudicar as condicbes de seguranca e o nivel de servico das vias de circulacdo
pedonal, ciclavel ou rodoviaria, nem interferir com a arborizag&o presente ou prevista.

4 — Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 28.° do presente Regulamento, a
introducéo de corpos e elementos salientes dos planos de fachada deve garantir uma
altura livre ao passeio de, pelo menos, 3,00 m, ndo podendo o seu balango ultrapassar
o valor equivalente a 50 % da largura do passeio existente.

5 — Nas fachadas de edificios confinantes com arruamentos publicos onde nao exista
segregacdo de trafegos, o balanco dos corpos e elementos salientes ndo pode
ultrapassar o valor equivalente a 10 % da largura desse arruamento.

6 — Nos edificios em que se preveja a circulacdo publica de veiculos motorizados
através de espacos vazados de atravessamento, deve assegurar -se que a distancia
de qualquer elemento da construcdo, equipamentos ou redes a faixa de circulacéo,
medida na vertical, ndo seja inferior a 5,50 m e que a largura do vao vazado seja igual
ao perfil transversal do arruamento atravessado.

Artigo 66.°
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Elementos de ensombramento

1 — A instalacdo de elementos acessorios com interferéncia na composicdo de
fachadas, designadamente de toldos, dispositivos de ensombramento ou outros
elementos construtivos, deve assegurar a adequada integracéo no edificio, atendendo
especialmente as dimensdes, formas, cores e balanco.

2 — Os elementos de ensombramento dos vaos envidragcados devem ser projetados
de forma a maximizar a sua funcao de protecdo e promover a eficiéncia energética do
edificio.

3 — Os projetos de arquitetura devem referenciar os locais previstos para a instalagdo
de elementos de ensombramento, os quais deverdo ser dimensionados de modo a
preservar um corredor livre de obstaculos, de acordo com o disposto no n.° 3 do artigo
28.° do presente Regulamento e com a regulamentagdo municipal especifica aplicavel
a ocupacao do espaco publico.

Artigo 67.°

Elementos de ocluséo e protecao solar

1 — A instalacdo de elementos de oclusdo e protecdo solar amoviveis deve ser
garantida em todos os vaos envidragcados de fachadas que correspondam a
compartimentos Uteis, com exce¢do de cozinhas, de forma a garantir o conforto
aluminico, dos utentes do edificio, em situacdes de repouso.

2 — (revogado)

Artigo 68.°

Varandas envidracadas

1 — A instalagcdo de superficies envidragcadas em varandas obedece ao disposto no
RGEU, dependendo ainda de autorizagdo municipal, e apenas podendo ser admitida:

a) Se garantir a sua correta integragcdo urbana e arquitetonica;

b) Se garantir a manutencdo ou a promocao do bom desempenho térmico do
edificio, garantindo que esta instalacdo ndo venha a conduzir a necessidade
subsequente de utilizacdo de equipamentos de climatizacao.

2 — Para além do disposto no numero anterior, 0 envidragamento de varandas deve
integrar uma solucdo global para as fachadas onde se pretende realizar a sua
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instalagdo, garantindo a adocdo de uma Unica solucdo global, tanto em termos de
desenho arquitetbnico como dos materiais aplicados.

Artigo 69°

Guardas e protecao de vaos

1 — Em todos os locais que pressuponham perigo de queda, designadamente
balcdes, escadas, galerias, rampas, terracos e varandas, ou em desniveis de pisos
iguais ou superiores a 0,50m, é obrigatéria a adocdo das seguintes medidas de
protecao:

a) em desniveis até 4,00 m, devem ser colocados elementos de protecdo de
altura néo inferior a 0,95 m;

b) em desniveis superiores a 4,00 m, devem ser colocados elementos de
protecdo de altura néo inferior a 1,10 m.

2 — Abaixo das alturas de protecéo referidas no nimero anterior ndo podem existir
aberturas com dimensBes que permitam a sua escalada, ou a passagem de uma
esfera de didmetro igual ou superior a 0,07m, nem ranhuras acima do nivel do
pavimento superiores a 0,05 m.

3 — Quando por debaixo do referido elemento de protecdo existam elementos em
vidro estes devem ser tratados com materiais adequados que garantam uma elevada
resisténcia ao choque e evitem o seu estilhagamento.

Artigo 70.°

Afixacdo e suportes de publicidade

1 — A instalagdo de qualquer tipo de suporte para publicidade ou propaganda em
espacgos publicos esta sujeita a licenciamento municipal, devendo para o efeito garantir
a salvaguarda da funcionalidade dos espacos afetados assim como a sua adequada
integracd@o urbanistica e arquitetonica.

2 — Os suportes de anuncios publicitarios ou de propaganda ndao podem cobrir
nenhum dos vaos da edificacdo, prejudicar o nivel de servico das vias onde se
inserem ou restringir ou dificultar a acessibilidade e intervencdo dos servicos de
emergéncia.

3 — Os suportes de anuncios publicitarios ou de propaganda ndo podem constituir
perigo ou obstaculo para a circulacdo pedonal, ciclavel e rodoviaria, devendo ser
assegurado o disposto no artigo 28.° do presente Regulamento.
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4 — Os projetos de arquitetura devem referenciar os locais previsiveis para suportes
publicitarios associados as atividades a instalar no edificio.

Artigo 71.°

Compartimentos para deposi¢éo de residuos sélidos urbanos

1 — Nos novos edificios ou em obras de ampliacdo de edificios existentes, e sempre
gue exigivel na area de intervengéo, a existéncia de compartimento para a deposicao
de RSU, o mesmo deve ser previsto e considerado parte integrante dos projetos de
arquitetura assegurando a sua compatibilizagéo e integracdo nas opg¢des formais e
estéticas do edificio.

2 — O compartimento referido no nimero anterior deve assegurar 0 acesso interior e
exterior, de modo a permitir a sua correta utilizagdo e a manutencdo das boas
condicdes de salubridade e seguranca.

Artigo 72.°

Elementos de drenagem de &guas pluviais

1 — Nas fachadas confinantes com a via publica sdo proibidos tubos, caleiras ou
orificios para drenagem de aguas pluviais ou de quaisquer outros efluentes para além

dos destinados a descarga de algerozes ou a saida de sacadas ou parapeitos de
janelas.

2 — A colocagdo de algerozes e tubos de queda deve harmonizar -se com o0s
restantes elementos, cores e materiais aplicados no revestimento de fachadas e
coberturas.

BN

3 — Devem privilegiar -se solu¢des técnicas que conduzam a retengdo e
aproveitamento de aguas pluviais para regas, lavagens e outras utilizagbes que nao
exijam agua potavel.

SECCAO I

Infraestruturas e equipamentos prediais

Artigo 73.°
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Armarios técnicos

1 — Os projetos dos novos edificios devem prever a existéncia de um nicho para
alojamento dos armarios técnicos e de distribuicdo sendo apenas admitida a
colocacdo de caixas de registo ou armarios técnicos nas fachadas em casos
tecnicamente fundamentados, e desde que estas se apresentem embutidas e néo
salientes dos planos de fachada.

2 — As obras de recuperacdo ou de conservacdo em edificios existentes devem
prever, sempre que possivel, a execu¢do das solugdes referidas no nimero anterior,
assim como assegurar a instalacao de calhas internas para instalagcdo de novos cabos
ou recolocacdo dos cabos existentes de eletricidade, comunicacbes ou outros,
devendo para o efeito ser requerida as respetivas entidades a mudancga dos cabos
para o interior daquelas.

3 — As caracteristicas do muro técnico deverdo cumprir o estipulado no art.° 61 do
presente regulamento.

Artigo 74.°

Redes prediais de agua e saneamento

As redes prediais de abastecimento de 4gua e de drenagem de &aguas residuais e
pluviais devem ser concebidas e projetadas de forma a proporcionar a
sustentabilidade e a eficiéncia na utilizagdo dos recursos hidricos e a simplicidade e
fiabilidade no controlo do seu funcionamento, nomeadamente atraveés:

a) Da utilizacdo de dispositivos com controlo do consumo de agua;

b) Da reutilizacdo de aguas cinzentas para descarga em sanitas, e pluviais para
limpeza de pavimentos e rega em logradouros;

c) Da disposicdo de redes e aparelhos de medida de consumo de agua, de forma a
melhorar a eficiéncia e os custos das operacdes de contagem;

d) Da introducdo de infraestruturas que permitam a instalacdo de sistemas de
concentracdo de leituras e a utilizacao de telemetria.

Artigo 75.°

Equipamentos de climatizag&o e de ventilagéo
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1 — Nos projetos de constru¢do de novos edificios devem ser apresentadas solucfes
-tipo que definam a correta integracéo arquitetonica da eventual futura instalacéo de
eguipamentos de climatizacdo e ventilacao.

2 — A instalacdo de equipamentos de climatizacdo e de ventilagdo em edificios
existentes deve ser efetuada de modo que, 0s mesmos ndo sejam visiveis a partir dos
espacos publicos ou de utilizagdo publica adjacentes devendo, quando tal ndo seja
possivel, ser garantida a correta integracdo desses elementos na composi¢cdo da
fachada.

3 — A drenagem dos efluentes do equipamento de ar condicionado devera ser
instalada de modo a néo prejudicar o conforto e a seguranca da circulacdo e estadia
de pedes no espaco publico.

4 — N&o é admitida a instalacdo de equipamentos de ar condicionado em vaos
exteriores.

Artigo 76.°

Infraestruturas de radio e telecomunicacgfes

1 — A instalagdo de infraestruturas de suporte das estagbes de radio e
telecomunicacdes, designadamente de antenas de redes de comunicagdes moéveis ou
das estruturas que lhe sirvam de suporte fisico, carece de autorizagdo municipal nos
termos da legislacao aplicavel.

2 — Sem prejuizo do disposto na legislagdo referida no numero anterior,
nomeadamente no que respeita aos fundamentos de indeferimento, a instalagéo deste
tipo de equipamento obedece as seguintes condigdes:

a) A obrigatoriedade de, nos locais de instalacdo, ser afixada sinalizag&o
informativa que alerte para os riscos da referida instalagdo nos termos da
legislacdo em vigor;

b) A utilizacdo de equipamentos que se harmonizem com os valores da
paisagem natural ou urbana envolvente aos locais da instalagdo, de forma a
minimizar o seu impacte visual ou ambiental;

¢) (revogado).

3 - A instalacdo de elementos acessoérios com interferéncia na composicdo de
fachadas deve assegurar a adequada integracdo no edificio e no conjunto edificado,
atendendo especialmente as dimensdes, formas, cores e balanco.

4 — E interdita a instalagio a vista de ductos, cabelagens, caixas, equipamentos e
magquinarias no exterior das fachadas e nas coberturas dos edificios existentes ou
projetados.
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SECCAO IV

Espagos de estacionamento

Artigo 77.°

Estacionamento de veiculos motorizados em espaco edificado

1 — Os lugares de estacionamento devem ser independentes e estar devidamente
identificados e assinalados no pavimento, devendo permitir a entrada e saida de
gualquer veiculo sem interferéncia com os restantes.

2 — Nas novas operagfes urbanisticas, assim como naquelas que pressuponham a
alteracdo da estrutura fundiaria ou urbana, deve ser assegurado sempre que possivel
um espaco de estacionamento comum a varios prédios, de modo a reduzir 0s acessos
rodoviarios de superficie e a assegurar o eficaz aproveitamento do espaco disponivel
tendo em vista a maximizacdo e funcionalidade dos espacos afetos ao
estacionamento.

3 — Nao é admissivel a compartimentacdo fisica dos lugares de estacionamento,
exceto no caso em que tal se verifiqgue necessario para o cumprimento estrito das
exigéncias regulamentares.

4 — As areas de circulacdo de veiculos no interior das edificagfes devem observar as
seguintes condicoes:

a) Os percursos pedonais, faixas de circulagdo dos veiculos, sentido de
rodagem e lugares de estacionamento devem estar assinalados no pavimento;

b) A circulacéo de veiculos deve ser garantida com um minimo de manobras;
c) O raio de curvatura exterior minimo € de 6,00 m;

d) Devem evitar -se 0s impasses, optando -se por percursos continuos de
circulagéo;

e) Os pilares ou outros obstaculos a circulacdo devem estar assinalados e
protegidos contra o choque de veiculos;

f) A altura livre de circulagdo deve ser no minimo de 2,20 m a face inferior de
vigas ou de quaisquer instalagdes técnicas ou tubagens;

g) Deve existir percurso pedonal livre de obstaculos e devidamente demarcado
desde os lugares de parqueamento até as zonas pedonais da via publica e
espacos comuns, bem como, quando existam, aos postos de atendimento ou
pagamento integrados no espaco de estacionamento.

Artigo 78.°

Regulamento Urbanistico do Municipio de Almada



WO

rumo

Parqueamento de bicicletas

1 — As operacbes urbanisticas de construgdo, reconstrucdo, alteracdo e ampliacao,
devem prever a existéncia de espacos cobertos para parqueamento de bicicletas, de
facil acesso, de modo a promover a utilizagao eficaz da bicicleta e evitar o seu furto e
deterioracao.

2 — Cada edificio de habitacdo deve dispor de 1 lugar coberto de estacionamento
para bicicletas no interior do lote por cada fogo até 100 m2 de &rea bruta de
construcao, e 2 lugares para fogos com area superior.

3 — Os equipamentos escolares devem dispor de 1 lugar coberto de estacionamento
para bicicletas no interior da escola por cada 6 alunos e funcionarios.

4 — Os edificios de servigos, de comércio e outros usos devem dispor de 1 lugar
coberto de estacionamento para bicicletas no interior do lote por cada 8 utentes do
edificio, contabilizados a partir da média da sua utilizagdo instantdnea ou de valor
estimado equivalente.

5 — Em situac¢des onde a inclinagcdo ndo permita a construcdo de uma rampa e seja
necessario ultrapassar um lango de escadas para aceder ao estacionamento, deve ser
colocada uma calha de deslizamento ao longo das escadas, que possibilite a
colocacgdo e o deslize das rodas da bicicleta quando transportada & méo.

6 — Os parqueamentos de bicicletas devem garantir um estacionamento apropriado,
atendendo as seguintes condi¢des:

a) Garantir um espaco equivalente a um paralelepipedo com 2,00 m x 1,50 m x
0,65 m por bicicleta, e dispor de um sistema de amarracdo segura que permita
a fixac@o simultanea da roda e do quadro ao mesmo ponto fixo;

b) Localizar -se no piso de soleira e preferencialmente no interior do edificio,
em compartimentos de acesso restrito e evitando a ultrapassagem de
obstaculos;

c) Estar devidamente sinalizados se situados no exterior dos edificios,
localizando -se proximo da entrada principal ou em lugar de passagem
frequente e com boa visibilidade, dispor de iluminacdo noturna e oferecer
protecéo relativa as condi¢cbes climatéricas.

7 — Excetuam -se do disposto no presente artigo as situacées em que as condicbes
existentes, justificadamente, ndo permitam a materializacdo das normas constantes
nos numeros anteriores.

Artigo 79.°

Acesso viario ao local de estacionamento
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1 — O acesso de veiculos aos espacos destinados a estacionamento deve ser
independente dos restantes e localizar -se, sempre que possivel, nos arruamentos de
menor intensidade de trafego e & maior distancia possivel de gavetos ou outros pontos
de fraca visibilidade ou conflito de trafego, considerando as possibilidades de acesso
aos mesmos e as necessidades de circulagéo, face as caracteristicas e intensidade de
transito na sua envolvente.

2 — Sempre que 0 acesso viario ao estacionamento abra diretamente para espacos
de circulacdo pedonal, deve existir uma zona de espera fora desses espacos que
obedeca aos seguintes requisitos:

a) Possuir comprimento minimo de 5,00 metros a partir do espaco de
circulagéo pedonal,

b) Possuir largura minima de 3,00 metros;
c¢) Possuir inclinagdo maxima de 4,00 %;

d) Permitir a correta identificacdo do trafego pedonal no espaco de circulacédo
adjacente.

3 — As rampas de acesso aos espacos destinados a estacionamento devem obedecer
as seguintes condicoes:

a) Possuir a inclinagdo maxima de 15,00 % em espacos com uma area Uutil
afeta ao uso de estacionamento superior a 500,00 m2;

b) Possuir a inclinagdo méaxima de 20,00 % em espagos com uma area (Util
afeta ao uso de estacionamento inferior a 500,00 m2;

¢) Possuir largura néo inferior a 3,00 m, quando nelas se pretenda implementar
a circulagdo em apenas um sentido;

d) Possuir uma largura nao inferior a 5,00 m, quando nelas se pretenda
implementar a circulag@o simultanea de veiculos em sentidos opostos;

e) Nos casos em que as rampas apresentem trogos curvos, o raio de curvatura
minimo do bordo exterior € de 6,50 m e a largura da faixa de rodagem igual ou
superior a 4,00 m.

CAPITULO IV
Eficiéncia energética e integracdo de energias renovaveis
SECCAO|

Eficiéncia energética dos edificios
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Artigo 80.°

Eficiéncia energética

1 — As operacdes urbanisticas devem ser concebidas de modo a potenciarem a
localizacdo e a orientagdo do edificio nas suas vertentes urbana e arquiteténica e a
promoverem o conforto térmico, através de solucdes que permitam o aguecimento e o
arrefecimento passivos, que maximizem os ganhos solares no periodo de Inverno e os
controlem no periodo de Veréo.

2 — Os principios subjacentes ao namero anterior devem ser aplicados a promocao
da iluminacao e da ventilagdo natural, concorrendo para a minimizagdo dos consumos
energeéticos e reducdo das emissfes de gases com efeito de estufa.

3 — As operagbes urbanisticas devem promover o aproveitamento de energias
renovaveis com o objetivo de maximizar a eficiéncia energética e reduzir as emissdes
de gases com efeito de estufa, designadamente do sol para aquecimento de aguas
sanitarias e do vento para secagem de roupa, com recurso a estendais exteriores.

4 — Nas novas edificacbes deve ser privilegiada a instalagcdo de equipamentos de
producdo de energia elétrica, calor e frio, e das respetivas infraestruturas, comuns a
todo o edificio em detrimento de equipamentos individuais, por fragédo, por forma a
maximizar a sua eficiéncia energética.

5 — O disposto no numero anterior deve ser aplicado as intervencbes de escala
urbana ou em conjuntos de edificios onde, sempre que possivel e economicamente
viavel, se devem favorecer sistemas centralizados recorrendo nomeadamente a redes
urbanas de calor e frio ou sistemas de co -geragéo, entre outros, de acordo com o
definido no RSECE.

6 — O projeto de novos edificios ou de alteracdo profunda de edificios existentes deve
prever a instalacdo de um sistema central de climatizacdo e utilizar sistemas ou
técnicas construtivas de climatizagdo passiva de modo a promover o seu bom
desempenho energético.

7 — As novas edificacdes devem ter um Caderno Energético do Edificio (CEDE), que
inclua uma copia do Certificado de Desempenho Energético do edificio, nos termaos do
estabelecido no SCE, e que o caracterize energeticamente, descrevendo as solucdes
utilizadas, nomeadamente:

a) As solucdes construtivas adotadas nos elementos do envolvente e respetivo
desempenho térmico;

b) As solugbes passivas de aquecimento, arrefecimento, iluminagéo e ventilagéo;

c) Os sistemas de climatizacdo, de iluminacdo, de producdo de eletricidade, de
producdo de 4guas quentes sanitarias (AQS), com referéncia as fontes de energia
utilizadas, a previsdo do consumo mensal de energia e as emissfes de CO2
decorrentes do seu funcionamento.
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8 — Com um intuito de sensibilizar os utilizadores do edificio, o CEDE deve
igualmente incluir recomendagbes de boas praticas no dominio ambiental e
energético, que concorram para a eliminacdo de gastos supérfluos de energia e agua
e para a reducéo e reciclagem de residuos solidos, devendo ser destinada uma cépia
do mesmo a cada fragao.

Artigo 81.°

Controlo de ganhos solares

1 — As novas edificagbes devem maximizar o potencial de aquecimento,
arrefecimento, ventilagdo e iluminagdo natural, otimizando a exposi¢do solar do
edificio e dos espagos contiguos publicos ou privados, assim como das edificagfes
confinantes e envolventes.

2 — Devem ser favorecidas as orientagcdes Norte -Sul nas novas edificagbes, de modo
a otimizar a captacdo de luz solar e a reducdo dos consumos energéticos e das
emissdes de gases com efeito de estufa.

3 — Os vaos envidracados das novas edificagfes e as suas prote¢cBes devem ser
estudados por forma a promover os ganhos de radiacdo no Inverno e a restringi-los no
Verdo, garantindo a redugdo dos consumos energéticos, segundo 0s seguintes
critérios:

a) Otimizar a forma do edificio e das obstru¢des a incidéncia de radiacéo;
b) Maximizar os ganhos solares no quadrante Sul na estagéo de Inverno;

c) Reduzir os ganhos solares na estacdo de Verdo, principalmente nos
guadrantes Este e Oeste, através da utilizacdo de dispositivos sombreadores
eficazes;

d) Garantir o sombreamento, de junho a setembro, dos véos envidragados
orientados para os quadrantes Sul e Oeste, privilegiando a utilizagdo de
arborizagdo na protecdo solar, em especial de espécies autéctones e de folha
caduca;

e) Privilegiar protecdes solares horizontais urbanisticamente interessantes
guando a protecdo a incidéncia da radiacéo solar nos envidracados orientados
a Sul e Oeste por arborizacdo ou por outro obstaculo ndo for possivel ou
conveniente, sem prejuizo do disposto nos artigos 66.°, 67.° e 68.° do presente
Regulamento.

4 — Os principios subjacentes aos numeros anteriores devem ser aplicados a
organizacao tipologica dos fogos do edificio, de modo a alcangar os mesmos objetivos
do nimero 1 deste artigo.
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Artigo 82.°

Aproveitamento da ventilacdo natural

1 — Na concecdao de edificios devem ser previstos sistemas de ventilacao natural que
utilizem apenas o vento ou a variacdo de temperatura, como forma de prevenir o
sobreaquecimento e sobrearrefecimento do interior das edificacbes e de assegurar
uma boa qualidade do ar interior.

2 — Para efeitos do numero anterior, as solu¢gdes construtivas adotadas nos novos
edificios devem permitir uma taxa média de 0,6 renovacdes de ar por hora, de acordo
com o estabelecido no RCCTE.

SECCAO Il

Utilizacdo de energias renovaveis

Artigo 83.°

Utilizacdo de energias renovaveis

1 — Nas novas edificacbes e em grandes obras de remodelagdo de edificacbes
existentes, deve ser prevista a utilizacdo de sistemas de aproveitamento de energias
renovaveis, sempre gue tal seja tecnicamente possivel.

2 — Nas situagdes abrangidas pelo nimero anterior, é obrigatoria a utilizacdo de
sistemas centralizados de aproveitamento de energias renovaveis para producao de
AQS, com coletores solares térmicos ou tecnologia equivalente, sempre que essa
possibilidade se revele adequada, nos termos do estabelecido do RCCTE.

3 — Na instalacdo de coletores solares térmicos, deve garantir -se:
a) Uma orientacdo a Sul, com uma tolerancia de 6 25.° para Este e Oeste;

b) A otimizacdo da sua inclinagdo em funcdo da eficiéncia do sistema,
garantindo a sua integragdo arquiteténica.

¢) Uma area de coletor, nas vertentes orientadas a Sul, de 1m2 por ocupante
convencional, como valor de base para o seu dimensionamento.

4 — Estes sistemas devem garantir uma contribuicdo solar anual minima para a
producdo de AQS de 60 % das necessidades do edificio, podendo o restante calor ser
fornecido por sistemas complementares convencionais.

5 — E obrigatéria a apresentacido no CEdE de copia do certificado de homologacéo
dos coletores, incluindo a sua curva caracteristica e o rendimento do sistema.
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6 — Nos casos em que ndo seja possivel utilizar coletores solares térmicos ou garantir
o disposto no numero 4, é obrigatéria a apresentacdo de justificacdo explicita na
memoria descritiva do projeto de arquitetura, sendo que o caracter de excegdo se
resume exclusivamente a situacdes de:

a) Exposicdo solar insuficiente e apenas quando se tornar evidente que a
alteracdo desta situacao é tecnicamente impossivel,

b) Existéncia de obstaculos que justifiquem desvios ao estabelecido na alinea
b) do ponto 3 ou quando esses desvios sejam justificaveis por uma correta
integracdo no edificio;

c) Fator de forma do edificio que impossibilite satisfazer os requisitos da
contribuic&o solar definidos no ponto 4;

d) Insercéo do edificio em zonas de importancia patrimonial;
e) Existéncia de outros sistemas de aproveitamento de energias renovaveis.

7 — Em piscinas com capacidade superior a 150 m3 e necessidade de aguecimento
de é&guas, deve ser prevista a instalagdo de sistemas de coletores solares, ou
tecnologia equivalente, e a utilizacdo de coberturas térmicas do plano de agua, que
evitem perdas de calor e perdas de agua por evaporacao.

8 — A utilizag&o de fontes de energia renovaveis na geracdo de energia elétrica, para
consumo das proprias edificacdes ou venda a rede nacional, nomeadamente através
de painéis fotovoltaicos ou sistemas de captacdo de energia eolica, deve ser
considerada sempre que for economicamente viavel.

TITULO IV

Disposicdes finais e transitorias

Artigo 84.°

Regime sancionatorio
Ao presente Regulamento aplica -se o regime sancionatorio previsto no RJUE.

Artigo 85.°

Dulvidas e omissoes
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Os casos omissos e as duvidas suscitadas na interpretacdo e aplicacdo do presente
regulamento que ndo possam ser resolvidas pelo recurso aos critérios legais de
interpretacdo e integragdo de lacunas, serdo submetidas para decisdo dos 0Orgaos
competentes nos termos do disposto da Lei n.° 75/2013, de 12 de setembro..

Artigo 86.°

Remissdes legislativas

As remissdes do presente Regulamento para diplomas legais atualmente em vigor e
gue venham a ser alterados por novos diplomas, consideram-se efetuadas em funcgéo
das correspondentes alteracgdes.

Artigo 87.°

Norma revogatoria

Com a entrada em vigor do presente Regulamento consideram -se revogadas todas as
disposi¢cbes de natureza regulamentar aprovadas pelo municipio de Almada em data

Y

anterior a aprovacdo do presente regulamento e que com 0 mesmo estejam em
contradicao.

Artigo 88.°

Publicagéo e vigéncia

1 — O RUMA entra em vigor 30 dias ap0s a sua publicagdo no Diario da Republica.

2 — As disposicBes constantes do presente regulamento sO se aplicam aos
procedimentos iniciados apos a sua entrada em vigor.

Artigo 89.°

(Revogado)

ANEXO |

Pedidos conexos com operacdes urbanisticas
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Norma 12

Averbamento

1 - Em todas as operacdes urbanisticas € obrigatéria a identificacdo dos seguintes
sujeitos:

a) Requerente ou comunicante;

b) Titular do alvara de construgéo ou do titulo do registo emitido pelo Instituto
dos Mercados Publicos do Imobiliario e da Construcao, I.P. (IMPIC, I.P.);

c) Responsavel por cada projeto apresentado;
d) Coordenador de projetos;

e) Diretor da obra;

f) Diretor de fiscalizacdo da obra.

2 - A substituicdo de qualquer dos sujeitos referidos no namero anterior, deve ser
comunicada ao gestor do procedimento para que este proceda ao respetivo
averbamento, no prazo de 15 dias a contar da data da substituig&o.

3 - O pedido de averbamento tera de ser acompanhado dos seguintes elementos:

a) Para substituicdo do requerente ou comunicante, deve ser apresentada
certiddo da conservatoria do registo predial com a descricdo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo permanente;

b) Para substituicdo do titular do alvara de construgdo ou do titulo de registo
emitidos pelo Instituto dos Mercados Publicos, do Imobiliario e da Construcao,
I.P. (IMPIC, I.P) deve ser apresentado alvara ou titulo de registo, referente ao
novo empreiteiro, para a operacao urbanistica em causa e apOdlice de seguro
de responsabilidade civil valida;

c) Para substituicdo do técnico autor dos projetos, coordenador de projetos,
diretor técnico da obra, ou diretor de fiscalizacdo da obra, deve ser
apresentado termo de responsabilidade do novo técnico, acompanhado de
seguro de responsabilidade civil.

Norma 22
Suporte Informético

1 — Nos termos do artigo 8.°-A do DL 555/99, de 16 de dezembro na sua atual
redacdo, nas situaces de inexisténcia ou indisponibilidade do sistema informético, os
procedimentos podem decorrer com recurso a outros suportes digitais, ou com recurso
ao papel.
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2 — Sem prejuizo do disposto no numero anterior, e até a entrada em funcionamento
do sistema informético a disponibilizar pelo Municipio, os processos administrativos
devem ser acompanhados de uma coOpia em suporte informatico das pecas
desenhadas que permita agilizar a tramitagdo processual.

Norma 32

Atos de Destaque

1 - O pedido de certiddo comprovativa de destaque destina-se a verificar o
cumprimento dos requisitos previstos nos n.°s 4 a 7 do art.° 6.° do RJUE.

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial com a descri¢céo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cddigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscrigdo do prédio na matriz;
d) Planta de localizacéo com identificacdo do local sobre o qual incide o pedido;
e) Memoria descritiva e justificativa da pretensao;

BN

f) Levantamento topogréafico georreferenciado a escala 1:200 ou superior,
identificando claramente o prédio originario, assim como a parcela a destacar e
a parcela remanescente pelos seus limites, areas e confrontacdes,
nomeadamente arruamentos publicos confinantes, prédios confinantes ou
outros;

g) Identificagdo das construcdes existentes tanto no prédio originario como nas
parcelas resultantes do destaque, bem como a indica¢do do respetivo processo
de construcdo, caso exista, ou indicacdo da data de construcédo quando se trate
de construcao anterior a 1951;

h) Identificac@o do prédio originério, respetiva area e confrontagées;

i) Identificac@o da area da parcela a destacar, a area da parcela remanescente
e as respetivas confrontacdes apds o destaque.

Norma 42

Constituicdo do Prédio em Propriedade Horizontal
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1 - O pedido de verificacdo dos requisitos para constituicdo ou alteracdo da
propriedade horizontal, destina-se a verificar se a construgdo, o projeto aprovado ou
apresentado, cumpre 0S requisitos previstos nas normas legais e regulamentares em
vigor.

2 — Para além dos requisitos previstos no regime da propriedade horizontal,
consideram -se requisitos para a emissao da referida certidao:

a) Nao se verificar a existéncia de obras executadas ilegalmente;

b) As dependéncias destinadas a arrumos e o vao do telhado, ndo podem
constituir fracdes autbnomas, devendo ficar incluidos nos espagos comuns do
edificio ou, no caso dos arrumos, incluidos nas frac6es de habitacdo, comércio
OU Servigos.

3 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial com a descrigéo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cddigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;
d) Planta de localizacéo com identificacdo do local sobre o qual incide o pedido;

e) Quadro com a descri¢do do edificio e das fragbes autbnomas constituidas, a
constituir ou alterar, identificadas pelas respetivas letras mailsculas, o andar e
0 numero de policia do edificio pelo qual se faz 0 acesso, contendo usos e
areas a que se destinam, assim como as caracteristicas e o valor relativo de
cada fracéo, expressa em percentagem ou permilagem do valor total do prédio;

f) Quando existam estacionamentos e/ou arrecadacdes afetos a fracdo, estes
devem ser devidamente identificados;

g) ldentificacdo das areas comuns e respetivos usos;

h) Ata da assembleia de condominos que aprovou a alteracdo da propriedade
horizontal, quando aplicavel,

i) Plantas de cada um dos pisos a escala adequada, com identificacao de todas
as fragbes auténomas, incluindo logradouros;

4 - Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode
ser determinada vistoria aos edificios e fracdes em causa para efeitos da certificacdo
requerida.

Norma 52

Certidao de construcéo anterior a 1951
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1 - O pedido de certiddo comprovativa de construcdo anterior a 1951 destina-se a
comprovar a data de execucao da edificacdo para efeitos da sua utilizacao.

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial com a descricdo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;
d) Planta de localizagéo com a delimitacdo da area de intervencao;

e) Fotografias da parcela e das edificacbes objeto do pedido, com
enguadramento na envolvente;

f) Relatério elaborado por técnico habilitado a ser autor do projeto das
construgdes em causa, inscrito em ordem profissional correspondente, no qual
seja demonstrada e tecnicamente fundamentada a data da construgdo do
edificio;

g) Termo de responsabilidade subscrito pelo autor do relatério.

3 - Quando se verifique adequado ou necessario aos fins visados com o pedido, pode
ser determinada vistoria aos edificios em causa para efeitos da certificacdo requerida.
Sempre que se encontrem executadas obras de alteracdo ou ampliacdo posteriores a
1951 sujeitas a controlo prévio, sem o devido controlo municipal, a certiddo deve
expressamente mencionar e descrever essas obras.

Norma 62

Certiddo de obras de reabilitacao urbana para efeitos de beneficios fiscais

1 - O pedido de certiddo para efeitos de obtencéo de beneficios fiscais, relativamente
a acOes de reabilitacdo urbana nos termos do artigo 71° do Estatuto dos Beneficios
Fiscais, e ainda para efeito do beneficio de aplicacdo da taxa reduzida do IVA
constante do correspondente cAdigo, relativamente a agfes de reabilitacdo urbana em
imoveis localizados em ARU, deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Copia do auto de vistoria prévia antes da obra e do auto de vistoria depois
da obra elaborado pelos servi¢os técnicos da CMA, com competéncia para 0s
devidos efeitos, incluindo correspondentes fichas de avaliagdo do nivel de
conservacdo dos edificios ou por fracbes, antes e depois da obra,
respetivamente a intervencionar e intervencionados, nos termos do Art.° 6.° da
Portaria n.° 1192-B/2006, de 3 de novembro, por forma a verificar-se a subida
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dos dois niveis do estado de conservacgdo, atraveés da verificacdo do nivel
inicial por comparacao com aquele que seja atribuido no final da intervencdao,
nos termos da legislacdo aplicavel em vigor;

b) Elementos que comprovem a acéo de reabilitagcdo, quer tenha sido sujeita a
prévio controlo administrativo, quando aplicavel ou comunicacdo de inicio de
obra, no caso das obras isentas. No caso das obras isentas, deve ser
apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas em edificios
ou por fragdes, incluindo respetivo Orcamento Justificativo;

c) Fotografias relativas ao estado de conservacdo do imodvel, antes e ap0s a
intervencgao;

d) Incluindo todas as areas que sao ou foram objeto de intervencao.

2 - Para efeitos de obtencéo de beneficios fiscais, nos termos do artigo 45° do EBF, o
pedido de certificacdo deve ser instruido com os seguintes elementos:

a) Copia dos certificados energéticos, que possibilitem a verificagdo da subida
da classe energética em dois niveis, e tenha, no minimo, um nivel bom, em
consequéncia da intervencao, nos termos da legislacao aplicavel em vigor, e
sejam cumpridos os requisitos de eficiéncia energética e de qualidade térmica
aplicaveis aos edificios ou por fracdes;

b) Elementos que comprovem a acéo de reabilitacdo, quer tenha sido sujeita a
prévio controlo administrativo, quando aplicavel ou comunicacdo de inicio de
obra, no caso das obras isentas. No caso das obras isentas, deve ser
apresentada Memoria Descritiva, descrevendo as obras realizadas em edificios
ou por fragdes, incluindo respetivo Or¢camento Justificativo.

3 - A realizacdo das obras necessarias para obtengdo das certificacdes
supramencionadas ndo isenta as mesmas dos procedimentos de controlo prévio que
sejam aplicaveis.

Norma 72

Certidao de demolicao

1 - O pedido de certiddo de demoli¢cdo visa certificar que um determinado imovel,
inscrito na respetiva matriz predial foi demolido, identificando o processo de
construcdo, quando exista

2 - O pedido deve ser instruido com os seguintes documentos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial com a descrigéo e inscricdes em
vigor atualizada, ou codigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;
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b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

¢) Documento comprovativo da inscricdo do prédio na matriz;

d) Planta de localizagdo com identificacdo do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 82

Certidao de infraestruturas

1 — O pedido de certiddo de infraestruturas consubstancia uma certiddo emitida pelo
municipio que se destinada a atestar que as infraestruturas, realizadas no ambito das
obras de urbanizacéo, foram rececionadas ou estdo asseguradas mediante caucao,
nos termos do art.° 54.° e n.° 2 do art.° 49.° do RJUE.

2 - No caso das parcelas que ndo carecam de transformacéo fundiaria, nos termos
previstos no art.° 7.°-A da Lei das AUGI, a certiddo referida no n.° 1 destina-se a
verificar se as infraestruturas existentes foram executadas pelo municipio, nos termos
do n.° 3 do art.° 49.° do RJUE.

3 — O pedido de certidao identificado no n.° 1 e 2 do presente artigo deve ser instruido
com 0s seguintes elementos:

a) Certiddo da conservatoria do registo predial com a descri¢céo e inscricdes em
vigor atualizada, ou codigo de acesso a certiddo permanente, referente ao
prédio ou prédios abrangidos pelo pedido;

b) Documentos comprovativos da qualidade de titular de qualquer direito que
confira legitimidade para realizar o pedido;

c¢) Planta de localizacdo com identificag@o do local sobre o qual incide o pedido.

Norma 92

Estimativa Orgamental das Obras de Edificacéo

1 - Para efeitos de elaboracdo da estimativa orcamental das obras de edificacdo deve
ser utilizado o custo médio de construcdo por m2 fixado anualmente pelo Governo
para efeitos do artigo 39.° do CIMI — Cddigo do Imposto Municipal sobre Iméveis.

2 - Podem para o efeito ser aceites outros valores desde que devidamente
fundamentados e justificados pelo técnico autor do projeto.

Norma 102
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Rececéo das obras de infraestruturas

1 - Os pedidos de rececédo proviséria de obras de urbanizacdo devem ser instruidos
com os seguintes elementos:

a) Certidao da conservatéria do registo predial com a descricdo e inscricdes em
vigor atualizada, ou cédigo de acesso a certiddo permanente, que demonstre o
registo em dominio publico das areas que, nos termos do titulo emitido para a
operacao urbanistica em causa, devem ser integradas;

b) Termo de responsabilidade subscrito pelo técnico diretor de obra ou diretor
da fiscalizag&o da obra, declarando se as obras se encontram executadas, na
sua totalidade, em conformidade com os projetos apresentados e aprovados e
nos termos das telas finais apresentadas;

c) Telas finais dos projetos, em suporte digital e uma cdpia em papel,
correspondentes a cada uma das especialidades das obras efetivamente
executadas, nomeadamente:

i. Planta final de implantacdo ou de sintese da operagéo urbanistica;
ii. Rede de abastecimento de agua;

iii. Rede de drenagem de aguas residuais, pluviais e domésticas;

iv. Rede de iluminagéo publica;

v. Rede viaria e pedonal;

vi. Planta de arranjos exteriores e paisagisticos, registando, quando
aplicavel, todas as Zonas verdes, espécies plantadas e rede de rega, e
mobiliario urbano instalado.

2 — Findo o prazo de garantia, deve ser apresentado o pedido de rececao definitiva de
obras de urbanizacéo.
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