MEJNICiPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

REUNIAO de 2009/04/01

3. Urbanismo, NMobilidade e Fiscalizagao Municipal

3.3. Planeamento Urbanistico

o

PROPOSTA

Elaboragédo do Plano de Pormenor da Quinta do Chegadinho

CONSIDERANDO QUE:

a O ntcleo urbano do Chegadinho, localizado a Sudoeste do Parque da Paz, tem a sua
ofigem em pequenas propriedades agricolas, que, ao longo dos dltimos cinquenta anos, se
transformaram em pequenos parcelamentos, dal resultando o conjunto edificado desqualificado
de génese ilegal, estando actualmente et avancgado estado de degradago fisica e social.

. Esta drea integra-se na zona 2 C do Plano Parcial de Almada onde se aponta a
elaboragdo de um plano de pormsnor, como solucdo de recuperagiofrenovagdo urbana,
atraves de uma nova estrutura que requalifique © bairro e seja mais compativel com a
qualidade da sua envolvente.

= Atendendo as transformagbes gue ocorreram neste territorio, a Camara procedeu em
16 de Julho de 2003, & aprovacéo de um protocolo de cooperagio com a Universidade Técnica
de Lisboa na area da Investigacdo Cientifica aplicada ao Planeamento Urbanistico, tendo como
objecto de Estudo a envolvente urbana do parque da Paz.

" Na sequéncia deste protocolo foram sendo desenvolvidos vérios estudos conjuntos de
caracterizacao desta érea, mas que impotta dar continuidade no sentido de aprofundar e

actualizar o conhecimento deste territorio.

. Urge apresentar uma proposta que assegure uma reconversdo urbanistica desta area ,

reforcando a sua centralidade, garantindo as melhores condigbes de habitabilidade para a
populagdo residente no bairro e a constituicho de espagos puablicos qualificados em
complementaridade com o vasto espaco publico do Parque da Paz.

. A area de interven¢ao proposta para o Plano integra-se no Plano Parcial de Almada —
PP9, na freguesia do Feijé, abrangendo uma superficie de aproximadamente 59.128,00 m2 e
tem como limites:
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= Norte: Parque da Paz

= Sul: Areas de cedéncia dos alvaras 20 e 21 de 93 a Sul
» Nascente: Rua de Aimada Negreiros

» Poente: Parque da Paz

PROPOE-SE:

N

Determinar, nos termos dos n° 1 e 2 do art® 74° do Dec-Lei 380/99 com a redacgao
conferida pelo Dec-Lei 46/2009 de 20 de Fevereiro, a elaboragdo do Plano de
Pormenor do Chegadinho no PRAZO de 160 dias (contados a partir do termo do
periodo de participagdo preventiva e descontados nomeadamente os tempos relativos
& apreciacgo dos trabalhos produzidos em cada fase, & discusséo publica e, de uma
forma geral, & tramitagdo administrativa do Processo) e de acordo com os TERMOS
DE REFERENCIA (anexo 1).

Abrir, nos termos dos n% 1 e 2 do art® 77° do Dec-L.ei 380/99 com a redacgdo conferida
pelo Dec-Lei 46/2008 de 20 de Fevereiro um PERIODO DE PARTICIPAGAO

. PREVENTIVA de 15 dias a partir da data da publicagéio do respectivo aviso no Didrio

da Republica e da divulgagdo na comunicagiio social e na Internet da Céamara
Municipal, indicando gue a proposta se encontra disponivel para consulta:

* Nas instalagbes dos servicos técnicos da Camara Municipal de Almada —Avenida D.
Nuno Alvares Pereira 67 — 2800-181 Almada, no horario de expediente (entre as Sh e
as 15h); '

= Na Junta de Freguesia do Feijé na Rua da Alembranga, 2810-005 Almada, no horério

entre das 9h -12h30 e das 14h - 17h.

D oLhenocoo - j—\‘m o\raAo.Qet\, unanuw dade_

Seguimento:

DMPAT - DPU, DAU - DGAU 1 GAPTEC DMAG — DAF, Junta de Freguesia do

Feij6

{f\_’
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TERMOS DE REEERENCIA
PARA A ELABORAGAOQ DO

PLANO DE PORMENOR DA QUINTA DO CHEGADINHO

1. ENQUADRAMENTO TERRITORIAL

O nlcleo urbano do Chegadinho, localizado a Sudoeste do Parque da Paz, tem a sua origem em
pequenas propriedades agricolas, que, ac longo dos Ultimos cinguenta anos, se desmultiplicaram

em peguenos parcelamentos, dai resultando o conjunto edificado existente implantado sem

quaisquer regras urbanisticas e, grosso modo, 2 margem de quaisquer licenciamento municipal.

Integrado no Plano Parcial de Almada, especificamente no PP9, a malha urbana do Chegadinho
esta contida nos seus limites pelo Parque da Paz (Norte e Poente), Rua de Aimada Negreiros a
Nascente e 4reas de cedéncia dos alvaras 20 e 21 de 93 a Sul.

- Aparece integrada na zona 2 C do PP9, onde se aponta a elaboragdo de um plano de pormenor,
como solugdo de recuperagdofrenovacgio urbana, através de uma nova estrutura que requalifique o
bairro e seja mais compativel com a qualidade da sua envolvente.

2. ANALISE SOCIO-ECONOMICA E FUNCIONAL
Dadas as caracleristicas da sua formagdo e da excessiva parcelizagéio das propriedades, bem
como da sua centralidade urbana, a ocupagao é feita sobretudo no regime de arrendamento,

havendo contudo alguns residentes/proprietarios, constituindo uma totalidade de 200 familias
residentes no bairro.

Do ponto de vista econdmico as expectativas dos proprietarios e moradores serd a venda ou
realojamento em novos edificios, com melhores condi¢des de habitabilidade e insercdo urbana.

3. OBJECTIVOS DO PLANO
A elaboragdo do-Plano-de Pormenor tem. os seguintes objectivos:
* Reconverséo urbanistica de uma zona central da cidade com ocupagéo maioritariamente
habitacional, actualmente em grande estado de degradagfo, dada a sua génese ilegal;
* Realojamento dos moradores em novos edificios com adequadas condigbes de
habitabilidade e inser¢do urbana;

{
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* Definigdo de uma solugdo de desenho e composigdo urbana que reforcem a sua
centralidade e qualifiquem as areas residenciais;

» Definicdo de espagos publicos qualificados e integrados no grande espago publico de
excepgao que é o Parque da Paz.

» Estruturacfo da grelha de equipamentos tendo em consideragéo o novo espago urbano a
criar, bem como as areas residenciais envolventes.

= Proposta de requalificagao das actividades econdmicas existentes no perimetro do bairro.

4,

ENQUADRAMENTO LEGAL

A greade intervenc&o do plano com cerca de 5,9 Ha esta enquadrada pelos seguintes instrumentos
de gestao territorial:

= Programa Nacional Politicas de Ordenamento do Territorio (PNPOT)

*  Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana de Lisboa
(PROTAML);

»  Plano Director Municipal de Almada {FDMA)

= Piano Parcial de Almada |

Seréa desenvolvido de acordo com o Dec Lei 380/99, com a nova redacgdo dada pelo Dec-Lei

46/2009 de 20 de Fevereiro, Portaria n®. 138/2005, de 2 de Fevereiro e Dec Lei 232/2007 de 15 de
Junho.

5.

CONTEUDO MATERIAL E DOCUMENTAL
O Plano de Pormenor, de acordo com artigos 91.° e 92.° do Dec Lei 380/99, com a nova
redaccgéo dada pelo Dec-Lei 46/2009 de 20 de Fevereiro, é constituido e acompanhado por:

¢ Regulamento;

* Planta de implantagio;

* Planta de condicionantes.

* Relatério que fundamente as solugdes adoptadas, contendo a caracterizagfo da area do

PP e a descrigdo da solugdio urbanistica nas suas diversas vertentes. O relatério devera ainda

explicitar a adequabilidade do modelo de ordenamento proposio no plano com a disciplina do

Plano Director Municipal de Almada e mencionar expressamenie as disposigdes deste que se
'pretendem alterar ou revogar,;

* Relatério amblental, caso seja necessario proceder a avaliagdo ambiental, nos termos dos

n°° 5 e 6 do artigo 74.° identificando, descrevendo e avaliando os eventuais efeitos
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significativos no ambiente resultantes da aplicagéo do Plano e as alternativas possiveis face
aos objectivos e ao territério em que se insere;

Pecas escritas e desenhadas que, de acorde com os artigos mencionados, suportem as
operagbes de transformagéio fundiaria previstas, nomeadamente para registo predial,
identificando os prédios existentes e propostos e, referindo as operagdes de demoligao,
conservagao e reabilitagdo das construgbes existentes;

Programa de execucao das acgdes previstas e plano de financiamento (apresentagio

de modelos aiternativos, articulados com o sistema de perequagdo compensatéria);

Segundoos artigos 3.0 64,2 dd Portaria H.2138/2005, dé 2 d& Fevéreiro, o PlERo &

acompanhado especificamente por:

‘Planta de enquadramento, contendo a localizagdo do plano no territdrio municipal

envolvente, com indicagdo da area de intervencéo e respectiva articulagio, designadamente
com as vias de comunicaggo e demais infra-estruturas relevantes, estrutura ecologica,
grandes equipamentos e outros elementos considerados relevantes;

Planta da situagéo existente com a ocupagso do territério a data da elaborago do Plano;
Extractos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento e de condicionantes
dos instrumentos de gestédo territorial, nomeadamentie do Plano Director Municipal de
Almada, em vigor na drea de intervengéo do plano;

Relatério efou planta com a indicagdo das licengas ou autorizagbes de operagdes
urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias favoraveis em vigor,
substituivel por declaragéio de cdmara municipal comprovativa da inexisténcia dos referidos
compromissos urbanisticos na area do plano;

Participagtes recebidas em sede de discussi@o piblica e respectivo relatorio de
ponderacao;

Os planos municipais de ordenamento do territrio sio também acompanhados pelas
fichas de dados estatisticos, elaboradas segundo modelo a disponibilizar pela Direcgdo-
Geral do Ordenamento do Territério e Desenvolvimento Urbano.

Respeitando os contelldos materiais regulamentados nos artigos acima mencionados o Plano
sera ainda acompanhado pelas seguintes pegas:

Planta de localizagéo;

Planta sintese;

Planta dos espacos exteriores, exprimindo o desenho das zonas de circulagdo vidria e
pedonal, bem como, dos espagos verdes de utilizagso pablica;

Plantas com o tragado esquematico das redes e infra-estruturas contempladas na area
de intervengio;

Cﬂém%\‘
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* Perfis transversais e longitudinais dos arruamentos, que elucidem a proposta

urbanistica;

* Planta e quadro com as areas de cedéncia ao municipio;

* Mapa de ruido e respectiva planta da caracterizagao actstica;

* Demais elementos, considerados necessérios na altura da elaboragdo do Plano, que

ajudem a explicitar a solugio urbanistica adoptada;

" Maquete fisica a escala 1:2000 ou simulag@es 3D.

6. FASES E PRAZOS

De acordo com o enquadramento legal e com as caracteristicas do territério da area de intervengéo

- @ apds a aprovagao, pela Camara Municipal de Almada, dos presentes termos de referéncia para a

elaboragdo do Plano de Pormenor do Chegadinho respeitar-se-4 o seguinte faseamento dos

trabalhos:

12 FASE — TRABALHOS PREPARATORIOS (1 més)

Analise do sifio (urbanistica; cadastral; s6cio econémica);

Recolha e actualizagdo de toda a informagao tematica e juridico administrativa;
Propostas de intervengao através da configuragio de cenarios urbanisticos alternativos;
Entrega de um relatério & Camara Municipal, com a incumbéncia de seleccionar o
cenario mais adequado a ser desenvolvido a Plano de Pormenor:

22 FASE — ANALISE E DESENVOLVIMENTO DE ESTUDOS CONCEPTUAIS

Elaboragéo de um estudo conceptuat preliminar, desenvolvendo o cenério seleccionado
na 12 fase dos trabalhos - (2 meses);

Definigao preliminar das entidades a consultar e realizagdo das consultas entendidas
como convenientes nesta fase;

Aceitacio da proposta preliminar com eventuais alteragdes propostas.

32 FASE - FORMALIZAGAO DE UMA PROPOSTA DE PLANO

Formalizag&o de uma proposta de Plano de Pormenor - (3 meses);

Audicdo das entidades representativas dos interesses a ponderar;

Emissé&o dos pareceres das entidades diversas competentes;

Promog&o das reunides de concertagio com as entidades que eventualmente
discordem das solugdes do futuro plano, tendo em vista obter uma solugdo concertada
que permita ultrapassar as objeccbes formuladas ou nova conferéncia de servigos com
as entidades representativas dos interesses a ponderar e a CCDR.

I
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42 FASE — DISCUSSAO PUBLICA

* Realizagdo do forum de participagdo publica / Reunido da comissdo local de
acompanhamento/Reunido com decisores locais, para a apresentag&o da proposta;
= |nquérito publico;

* Recolha e fratamento dos contributos do férum e inquérito pablicos.

52 FASE — ELABORAGAO DA VERSAO FINAL DO PLANO

* Elaborag@io da versao final do Plano de Pormenor, apés consideragdo das questdes
eventualmente suscitadas na fase de discussao pablica, antecedente - (2 meses):

» " Parecerda CCDR-LVT sobre a versao final;

» Entrega da versdo final para aprovagdo, em sesséo publica, pela Assembleia Municipal
de Almada, incluindo o parecer técnico da CCDR-LVT.

6 FASE ~ APROVACAO, EVENTUAL RATIFICAGAO, REGISTO E PUBLICACAO
* Aprovagéo pela Assembleia Municipal de Almada;
* [nformagio e envio do processo para deposito na DGOTDU;
* Publicagdo em Didrio da Replblica.

O prazo pata a elaboragéo do Plano de Pormenor do Chegadinho é de 8 meses contados a partir
do termo do periodo de audigio publica e descontados os tempos relativos a apreciagao dos
trabathos produzidos ao Inquérito pablico e a respectiva tramitag3o administrativa. O modelo de
acompanhamento deste processo devera seguir o estipulado no item 6 do protocolo de 30/07/2003.

CONSTITUICAO DA EQUIPA TECNICA

O projecto serd desenvolvido por uma equipa técnica associada ao Gabinete de Apoio da
Universidade Técnica de Lishoa (GAPTEC). Dada a sua natureza, este Plano devera ser elaborado
por uma equipa técnica multidisciplinar que integrara técnicos, um dos quais sera o coordenador do

Piano, todos com experiéncia profissional efectiva no minimo de 3 anos, das seguintes
especialidades:

= Arquitectura;

r  Urbanismo;

* _Engenharia civil, infra-estruturas e transportes:

* Arquitectura paisagista / Ambiente;
= Direito do Urbanismo:

*  Economig;

*  Sociologia.







