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ANEXO I

Area sujeita a medidas preventivas para a qual é suspensa a eficacia do Plano Director Municipal de Alenquer

ANEXO 11

Regulamento das medidas preventivas

Artigo 1.°

Suspende-se parcialmente as disposi¢des do Plano Director Munici-
pal de Alenquer para a area de intervengdo do Plano de Pormenor do
Carregado Este, delimitada em Planta anexa.

Artigo 2.°

A area objecto de suspensao explicitada no artigo 1.° fica sujeita a
medidas preventivas, conforme previsto no artigo 107.° do Decreto-Lei
n.°316/2007, de 19 de Setembro.

Artigo 3.°

As medidas preventivas consistem na proibicdo das seguintes ac-
coes:

a) Operacdes de loteamento e obras de urbanizagdo, de construgéo,
de ampliagdo, alteragdo e de reconstrucdo, salvo as mencionadas na
alinea a) do artigo 4.°;

b) Trabalhos de remodelag@o de terrenos;

¢) Obras de demoligdo de edifica¢des existentes, excepto as mencio-
nadas na alinea b) do art. 4.°

Artigo 4.°

Encontram-se excluidas do &mbito de aplicagdo das medidas preven-
tivas as ac¢des dispostas nas alineas seguintes:

a) Obras de construgdo civil, ampliaggo, alteragdo e reconstrugdo que
estejam sujeitas apenas a procedimento de comunicagdo prévia a cimara
municipal bem como obras promovidas pela autarquia;

b) Obras de demoligdo de edificagdes existentes que, por regulamento
municipal, possam ser dispensadas de licenga ou autorizagio;

¢) Acgdes validamente autorizadas antes da sua entrada em vigor,
bem como aquelas em relag@o as quais exista informacdo prévia fa-
voravel valida;

d) Alteragdes de uso industrial para comércio ou servigos em edificios
existentes, sujeitas a parecer vinculativo da Camara Municipal;

e) Derrube de arvores em macigo ou destruicdo do solo vivo e do
coberto vegetal, salvo nas areas abrangidas pela RAN e REN, nas quais
¢é aplicavel o respectivo regime.

Artigo 5.°

1 — As medidas preventivas entram em vigor no dia seguinte ao da
presente publicagio.

2 — As medidas preventivas vigoram pelo prazo de dois anos a contar
da sua publicagdo no Didrio da Republica.

3 — Estas medidas caducam em data prévia com a aprovacao e pu-
blicag¢ao do Plano de Pormenor.

27 de Abril de 2009. — O Presidente da Camara, Alvaro Joaquim
Gomes Pedro.
201787325

CAMARA MUNICIPAL DE ALMADA

Edital n.° 506/2009

Eu, Pedro Luis Filipe, Director Municipal de Administragdo Geral,
no uso dos poderes que me foram delegados pela Sra. Presidente da
Camara Municipal de Almada, através do seu despacho n.° 85/05-09,
de 2 de Janeiro de 2006 torno publico que:

A Camara Municipal de Almada na sua reunido de 01 de Abril cor-
rente, deliberou aprovar a proposta que aqui se da por integralmente
reproduzida para todos os legais efeitos, quanto ao seguinte:

1 — Determinar, nos termos dos n.°s 1 e 2 do artigo 74.° do Dec-
-Lei 380/99 com a redacgdo conferida pelo Dec-Lei 46/2009 de 20 de
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Fevereiro, a elabora¢do do Plano de Pormenor do Chegadinho no prazo
de 160 dias (contados a partir do termo do periodo de participagdo pre-
ventiva e descontados nomeadamente os tempos relativos a apreciagdo
dos trabalhos produzidos em cada fase, a discussdo publica e, de uma
forma geral, a tramitagdo administrativa do Processo) e de acordo com
os termos de referéncia (anexo 1);

2 — Abrir, nos termos dos n.° s 1 e 2 do artigo 77.° do Dec-Lei 380/99
com a redacgdo conferida pelo Dec-Lei 46/2009 de 20 de Fevereiro um
periodo de participagao preventiva de 15 dias a partir da data da publi-
cagdo do respectivo aviso no Didrio da Republica e da divulgacdo na
comunicagio social e na Internet da Camara Municipal, indicando que
a proposta se encontra disponivel para consulta:

Nas instalagdes dos servigos técnicos da Camara Municipal de Al-
mada — Avenida D. Nuno Alvares Pereira 67 — 2800-181 Almada, no
horario de expediente (entre as 9h e as 15h);

Na Junta de Freguesia do Feijo na Rua da Alembranca, 2810-005
Almada, no horario das 9h — 12h30 e das 14h — 17h.

E para constar se passou o presente Edital e outros de igual teor que
vao ser afixados nos lugares de estilo.

7 de Abril de 2009. — O Director Municipal de Administragdo Geral,
Pedro Filipe.

Termos de referéncia para a elaboragao do Plano
de Pormenor da Quinta do Chegadinho

1 — Enquadramento territorial

O nucleo urbano do Chegadinho, localizado a Sudoeste do Parque
da Paz, tem a sua origem em pequenas propriedades agricolas, que, ao
longo dos tltimos cinquenta anos, se desmultiplicaram em pequenos
parcelamentos, dai resultando o conjunto edificado existente implantado
sem quaisquer regras urbanisticas e, grosso modo, a margem de quaisquer
licenciamento municipal.

Integrado no Plano Parcial de Almada, especificamente no PP9, a
malha urbana do Chegadinho esta contida nos seus limites pelo Parque
da Paz (Norte e Poente), Rua de Almada Negreiros a Nascente e areas
de cedéncia dos alvaras 20 e 21 de 93 a Sul.

Aparece integrada na zona 2 C do PP9, onde se aponta a elaboragéo
de um plano de pormenor, como solugdo de recuperagdo/renovagao
urbana, através de uma nova estrutura que requalifique o bairro e seja
mais compativel com a qualidade da sua envolvente.

2 — Analise socio-econdmica e funcional

Dadas as caracteristicas da sua formagao e da excessiva parcelizag@o
das propriedades, bem como da sua centralidade urbana, a ocupagio ¢
feita sobretudo no regime de arrendamento, havendo contudo alguns
residentes/proprietarios, constituindo uma totalidade de 200 familias
residentes no bairro.

Do ponto de vista econdmico as expectativas dos proprietarios e mo-
radores sera a venda ou realojamento em novos edificios, com melhores
condi¢des de habitabilidade e inser¢do urbana.

3 — Objectivos do Plano
A elaboragdo do Plano de Pormenor tem os seguintes objectivos:

Reconversao urbanistica de uma zona central da cidade com ocupa-
¢do maioritariamente habitacional, actualmente em grande estado de
degradagdo, dada a sua génese ilegal;

Realojamento dos moradores em novos edificios com adequadas
condi¢des de habitabilidade e inser¢do urbana;

Defini¢ao de uma solugdo de desenho e composi¢@o urbana que
reforcem a sua centralidade e qualifiquem as areas residenciais;

Definigdo de espacos publicos qualificados e integrados no grande
espago publico de excepcao que ¢ o Parque da Paz.

Estruturagao da grelha de equipamentos tendo em consideragdo o
novo espaco urbano a criar, bem como as areas residenciais envolventes.

Proposta de requalificagdo das actividades econdmicas existentes no
perimetro do bairro.

4 — Enquadramento legal

A area de intervencdo do plano com cerca de 5,9 Ha esta enquadrada
pelos seguintes instrumentos de gestdo territorial:

Programa Nacional Politicas de Ordenamento do Territério (PNPOT)

Plano Regional de Ordenamento do Territorio da Area Metropolitana
de Lisboa (PROTAML);

Plano Director Municipal de Almada (PDMA)

Plano Parcial de Almada
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Sera desenvolvido de acordo com o Dec Lei 380/99, com a nova redac-
¢do dada pelo Dec-Lei 46/2009 de 20 de Fevereiro, Portarian.® 138/2005,
de 2 de Fevereiro e Dec Lei 232/2007 de 15 de Junho.

5 — Conteudo material e documental

O Plano de Pormenor, de acordo com artigos 91.° ¢ 92.° do Decreto-
-Lei 380/99, com a nova redac¢@o dada pelo Dec-Lei 46/2009 de 20 de
Fevereiro, ¢ constituido e acompanhado por:

Regulamento;

Planta de implantag@o;

Planta de condicionantes.

Relatorio que fundamente as solugdes adoptadas, contendo a carac-
terizacdo da area do PP e a descrigdo da solugdo urbanistica nas suas
diversas vertentes. O relatorio devera ainda explicitar a adequabilidade
do modelo de ordenamento proposto no plano com a disciplina do Plano
Director Municipal de Almada e mencionar expressamente as disposi¢des
deste que se pretendem alterar ou revogar;

Relatorio ambiental, caso seja necessario proceder a avaliagdo ambien-
tal, nos termos dosn.” 5 e 6 do artigo 74.°, identificando, descrevendo
e avaliando os eventuais efeitos significativos no ambiente resultantes
da aplicag@o do Plano e as alternativas possiveis face aos objectivos e
ao territdrio em que se insere;

Pecas escritas e desenhadas que, de acordo com os artigos mencio-
nados, suportem as operagoes de transformagao fundiaria previstas,
nomeadamente para registo predial, identificando os prédios existentes
e propostos e, referindo as operagdes de demoligdo, conservagio e
reabilitag@o das construgdes existentes;

Programa de execugdo das acgdes previstas e plano de financiamento
(apresentacdo de modelos alternativos, articulados com o sistema de
perequagdo compensatoria);

Segundo os artigos 3.° e 4.° da Portaria n.° 138/2005, de 2 de Fevereiro,
o Plano ¢ acompanhado especificamente por:

Planta de enquadramento, contendo a localizagao do plano no territorio
municipal envolvente, com indica¢@o da area de intervengao e respectiva
articulagdo, designadamente com as vias de comunicagdo e demais
infra-estruturas relevantes, estrutura ecoldgica, grandes equipamentos
e outros elementos considerados relevantes;

Planta da situagdo existente com a ocupacao do territorio a data da
elaboragao do Plano;

Extractos do regulamento, das plantas de ordenamento ou zonamento
e de condicionantes dos instrumentos de gestdo territorial, nomeada-
mente do Plano Director Municipal de Almada, em vigor na area de
intervengao do plano;

Relatorio e ou planta com a indica¢do das licengas ou autorizagdes
de operagdes urbanisticas emitidas, bem como das informagdes prévias
favoraveis em vigor, substituivel por declara¢do de cdmara municipal
comprovativa da inexisténcia dos referidos compromissos urbanisticos
na area do plano;

Participagdes recebidas em sede de discussdo publica e respectivo
relatorio de ponderagéo;

Os planos municipais de ordenamento do territorio sdo também acom-
panhados pelas fichas de dados estatisticos, elaboradas segundo modelo
a disponibilizar pela Direc¢do-Geral do Ordenamento do Territdrio e
Desenvolvimento Urbano.

Respeitando os contetidos materiais regulamentados nos artigos acima
mencionados o Plano sera ainda acompanhado pelas seguintes pegas:

Planta de localizagao;

Planta sintese;

Planta dos espagos exteriores, exprimindo o desenho das zonas de
circulagdo viaria e pedonal, bem como, dos espagos verdes de utilizagdo
publica;

Plantas com o tragado esquematico das redes e infra-estruturas con-
templadas na area de intervengdo;

Perfis transversais e longitudinais dos arruamentos, que elucidem a
proposta urbanistica;

Planta e quadro com as areas de cedéncia ao municipio;

Mapa de ruido e respectiva planta da caracterizago acustica;

Demais elementos, considerados necessarios na altura da elaboragao
do Plano, que ajudem a explicitar a solugdo urbanistica adoptada;

Magquete fisica a escala 1:2000 ou simulagdes 3D.

6 — Fases e prazos

De acordo com o enquadramento legal e com as caracteristicas do
territorio da area de intervengao e apds a aprovagio, pela Camara Muni-
cipal de Almada, dos presentes termos de referéncia para a elaboragdo do
Plano de Pormenor do Chegadinho respeitar-se-a o seguinte faseamento
dos trabalhos:
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1.* fase — trabalhos preparatorios (1 més)

Analise do sitio (urbanistica; cadastral; socio econdmica);

Recolha e actualizag@o de toda a informacao tematica e juridico
administrativa;

Propostas de intervencdo através da configurag@o de cenarios urba-
nisticos alternativos;

Entrega de um relatorio a Camara Municipal, com a incumbéncia
de seleccionar o cenario mais adequado a ser desenvolvido a Plano de
Pormenor;

2.* fase — analise e desenvolvimento de estudos conceptuais

Elaboragdo de um estudo conceptual preliminar, desenvolvendo o
cenario seleccionado na 1.? fase dos trabalhos — (2 meses);

Defini¢o preliminar das entidades a consultar e realiza¢do das con-
sultas entendidas como convenientes nesta fase;

Aceitacdo da proposta preliminar com eventuais alteragdes propostas.

3.* fase — formalizagdo de uma proposta de plano

Formalizagdo de uma proposta de Plano de Pormenor — (3 meses);

Audicdo das entidades representativas dos interesses a ponderar;

Emissao dos pareceres das entidades diversas competentes;

Promogao das reunides de concertagdo com as entidades que eventu-
almente discordem das solugdes do futuro plano, tendo em vista obter
uma solugdo concertada que permita ultrapassar as objec¢des formuladas
ou nova conferéncia de servigos com as entidades representativas dos
interesses a ponderar e a CCDR.

4. fase — discussdo publica

Realizagdo do forum de participagdo publica / Reunido da comissao
local de acompanhamento/Reunido com decisores locais, para a apre-
sentagdo da proposta;

Inquérito publico;

Recolha e tratamento dos contributos do forum e inquérito publicos.
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5.2 fase — elaboracdo da versao final do plano

Elaboragdo da versdo final do Plano de Pormenor, apds considerago
das questdes eventualmente suscitadas na fase de discussdo publica,
antecedente — (2 meses);

Parecer da CCDR-LVT sobre a versio final;

Entrega da versdo final para aprovacdo, em sessdo publica, pela
Assembleia Municipal de Almada, incluindo o parecer técnico da CCDR-
-LVT.

6.* Fase — aprovagdo, eventual ratifica¢ao, registo e publica¢do

Aprovagdo pela Assembleia Municipal de Almada;
Informagao e envio do processo para depdsito na DGOTDU;
Publicag@o no Didrio da Republica.

O prazo para a elaboragdo do Plano de Pormenor do Chegadinho ¢
de 8 meses contados a partir do termo do periodo de audi¢do publica e
descontados os tempos relativos a apreciagao dos trabalhos produzidos
ao Inquérito publico e a respectiva tramita¢do administrativa. O modelo
de acompanhamento deste processo devera seguir o estipulado no item
6 do protocolo de 30/07/2003.

Constituicao da equipa técnica

O projecto sera desenvolvido por uma equipa técnica associada ao
Gabinete de Apoio da Universidade Técnica de Lisboa (GAPTEC). Dada
a sua natureza, este Plano devera ser elaborado por uma equipa técnica
multidisciplinar que integrara técnicos, um dos quais sera o coordenador
do Plano, todos com experiéncia profissional efectiva no minimo de 3
anos, das seguintes especialidades:

Arquitectura;

Urbanismo;

Engenharia civil, infra-estruturas e transportes;
Arquitectura paisagista / Ambiente;

Direito do Urbanismo;

Economia;

Sociologia.
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