MUNICiPIO DE ALMADA
CAMARA MUNICIPAL

EDITAL N.2 157/2026

Eu, ELSA MARIA ALVES CORREIA HENRIQUES, no uso dos poderes que me foram delegados pela Sra.
Presidente da Camara Municipal de Almada, através do Despacho n.2 14710/2025, publicado no Didrio da
Republica n.2 237/2025, Série I, de 10 de dezembro, torno publico que Francisca Luis Baptista Parreira,
Vereadora da Cdmara Municipal de Almada, através do seu Despacho n.2 36/2026 de 6 de maio, determinou:

1. Proceder ao arrendamento do espacgo de restauracdo e bebidas, designado por “Cafetaria Casa da
Cerca”, prédio urbano, sito na Rua da Cerca, denominado Quinta da Cerca ou Palécio da Cerca, descrito
na 1.2 Conservatéria do Registo Predial de Almada sob o n.2 697 da freguesia de Almada, inscrito na
matriz urbana da Unido de Freguesias de Almada, Piedade, Pragal e Cacilhas sob o artigo 242;

2. Aprovar o programa do procedimento de arrendamento e o caderno de encargos que constituem o
anexo ao despacho e que do mesmo fazem parte integrante, para todos os legais efeitos;

3. Nomear o juri do procedimento de concurso publico de arrendamento do espaco identificado em 1 e
nos termos do previsto no artigo 4.2 do Programa de Concurso, com a seguinte composi¢do:

Presidente

Luis Filipe Duarte Soares, Chefe da Divisdo de Patrimodnio;

1.2 Vogal

Nuno Miguel Almeida Costa Moura, Chefe de Divisao do Centro de Arte Contemporanea;
2.2 Vogal

Mafalda Maria Marques José, Técnica Superior da Divisdo de Patrimoénio;

1.2 Vogal Suplente

Rute Alexandra Rodrigues Moura de Oliveira, Diretora do Departamento de Cultura;

2.2 Vogal Suplente

Jodo Pedro Gamito Damido Patricio, Técnico Superior da Divisdo de Patriménio.

4. O presente edital dd inicio ao procedimento de concurso publico, nos termos do n.2 2 do artigo 2.2 do
respetivo Programa, e serd igualmente publicitado através do portal da Internet da Camara Municipal
de Almada em https://www.cm-almada.pt/.

O prazo para apresentacdo de propostas é de 30 dias (seguidos) a contar da publicitagdo do presente edital.

S
T Largo Luis de Camdes (+351) 212 724 000
DEALMADA 2800-158 Almada almadainforma@cm-almada.pt

-almada.
MOD.MP.04.V1_FR.01.03.02.EDI.V1 Portugal ar-almada.pt

CD.100.10.600
172



E para constar se passou o presente edital e outros de igual teor que vdo ser afixados nos lugares de estilo.

Almada, 8 de maio de 2026

A Secretdria Geral,
(Despacho n.2 14710/2025 - DR 22 série n.2 237 de 10/12/2025)

Elsa Henrigues
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PROGRAMA DE PROCEDIMENTO POR CONCURSO PUBLICO

1.0
Objeto

1. O presente Programa visa regular o procedimento por concurso publico para arrendamento do espago de
restauragdo e bebidas, designado por “Cafetaria da Casa da Cerca”, parte integrante do prédio sito na Rua

da Cerca, em Almada;

2. 0O imével é arrendado no estado em que se encontra, com os defeitos existentes, devendo os interessados

inteirar-se dos mesmos em sede da visita prevista no artigo 6.2 do presente programa.

22
Publicitagdo
1. O presente procedimento iniciar-se-d com Antincio, que o tornara publico;
2. O mesmo anuncio serd publicitado através de edital a afixar no local, objeto do procedimento, nos lugares

de estilo e no portal da Internet da Cdmara Municipal de Almada.

3.0

Consulta

As pecas do presente procedimento poderdo ser consultadas “on-line” no portal da Camara Municipal de
Almada, em www.m-almada.pt e nos locais de Atendimento da Cimara Municipal de Almada, durante o prazo

de apresentagdo de propostas.

4.0
Jari
O presente procedimento serd conduzido por um Jdri, nomeado pelo(a) Vereador(a) responsavel pelo pelouro

do Patrimonio e composto, no minimo, por trés elementos.

5.2

Esclarecimentos

1. Os interessados poderdo solicitar esclarecimentos sobre as pegas do procedimento durante o primeiro

terco do prazo de apresentagdo de propostas;

2. Os esclarecimentos serdo solicitados, por escrito, ao Juri do Concurso e dirigidos ao Departamento de
Patriménio e Compras da Camara Municipal de Almada, sito na Rua Trigueiros Martel, n.2 1, 2800-213

Almada, ou através de correio eletrénico para o endereco div.patrimonio@cma.m-almada.pt;
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3. Os esclarecimentos serdo prestados pelo Juri do Concurso, igualmente por escrito e pelo mesmo meio do
pedido efetuado, até ao fim do segundo tergo do prazo de apresentagio de propostas e fazem parte

integrante das pegas do concurso e prevalecem sobre estas em caso de divergéncia.

6.2

Visitas ao local a arrendar

Os interessados poderdo visitar o local a arrendar, desde que o requeiram, nos mesmos termos do nimero 2 da
Cldusula 52, durante o primeiro tergo do prazo para apresentacdo de propostas. As visitas dever3o realizar-se

até ao final do segundo terco do mesmo prazo.

7.2

Concorrentes

1. Poderdo concorrer ao presente procedimento pessoas singulares, pessoas coletivas e agrupamentos de
pessoas singulares ou coletivas;

2. Em caso de adjudicagdo, todos os membros do agrupamento concorrente se deverdo associar, antes da
outorga do contrato, na modalidade de consércio externo de responsabilidade solidaria;

3. As pessoas singulares que se agrupem para concorrer, podem, depois da outorga do contrato, criar uma
empresa para efetuar a exploragdo, sendo-lhes permitido solicitar a transmissio do contrato de
arrendamento para essa empresa, desde que fagam prova de que os sécios da empresa sdo as pessoas
singulares que se apresentaram a concurso.

4. Os agrupamentos e as sociedades referidos no nimero anterior s6 podem concorrer quando verificado
que, quer as primeiras, quer todas as entidades componentes destes ultimos, se encontram regularmente
constituidas de acordo com a legislagdo que lhes é aplicdvel, tém as respetivas situagbes contributivas
regularizadas e cumprem todos os requisitos de verificagdo obrigatéria previstos no presente programa de
procedimentos.

5. N&o podem ser concorrentes ou integrar qualquer agrupamento as entidades que se encontrem em alguma

das situagdes previstas no artigo 55.2 do Cddigo dos Contratos Publicos.

8.2
Prazo para apresentacdo de propostas
1. O prazo para apresentagdo de propostas é de 30 dias a contar da publicitacdo do Antncio;

2. O prazo limite fixado no nimero anterior pode, a pedido dos interessados e em casos devidamente

fundamentados, ser prorrogada por prazo adequado;

3. A prorrogagdo do prazo previsto no nimero anterior beneficiard todos os interessados e a todos serd

comunicada por escrito.
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9.2

Proposta

1. A proposta, a elaborar nos termos do Anexo | {Modelo de Proposta) ao presente Programa, sera assinada
pelo concorrente ou por representante com poderes para o obrigar nos termos legais. Nos casos de
agrupamento, a mesma deverad ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram, caso
em que devem ser juntos os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus membros ou, nio
existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos

representantes;

2. Aproposta serd acompanhada dos seguintes documentos obrigatérios, dentro do prazo de validade;

a) Fotocopia do documento de identificagdo civil e fiscal do concorrente;

b) Fotocépia do documento de identificagdo civil e fiscal dos representantes, quando aplicavel;

¢) Para as pessoas coletivas, ainda, fotocdpia da certiddo do registo comercial, (ou cédigo de acesso a
Certiddo Permanente “online”), no caso das sociedades comerciais e, quanto s restantes pessoas
coletivas, fotocdpias do ato constitutivo e estatutos, e respetivas publicac8es, ata de aprovago dos
estatutos, ata das eleigdes e tomada de posse dos drgdos sociais;

d) Declaragdo do(s) concorrente(s) de aceitacio do contetido do caderno de encargos (conforme modelo |
do Cdédigo dos Contratos Publicos, em anexo ao Decreto-Lei n.2 18/2008, de 29 de janeiro), assinada
pelo concorrente ou por representante com poderes para o obrigar. Nos casos de agrupamento, a
declaragdo deve ser assinada pelo representante comum dos membros que o integram, caso em que
devem ser juntos a declaragéo os instrumentos de mandato emitidos por cada um dos seus membros
ou, ndo existindo representante comum, deve ser assinada por todos os seus membros ou respetivos

representantes;
3. Aproposta devera ainda ser acompanhada dos seguintes documentos:

Projeto Conceptual, constituido por um documento composto por texto e imagens, contemplando:

i.  Conceito de exploragdo prevendo a articulagdo com o Centro de Arte Contemporanea e O Ch3o
das Artes — Jardim Botanico, contendo, nomeadamente, o nome e o simbolo (logétipo)
identificativo do estabelecimento a utilizar no interior do espaco, e o publico-alvo, bem como a
intervengdo em termos de decoragdo e organizagio do espaco fisico (localizacio do mobiliario,
equipamentos e elementos decorativos) em concorddncia com o espago cultural em que o
mesmo se insere:

ii.  Menu do servigo a prestar, incluindo proposta que tenha como inspiragio as plantas existentes
no Jardim Botdnico e/ou as exposi¢gdes da Casa da Cerca. O menu deve dirigir-se as
necessidades do plblico que habitualmente frequenta a Casa da Cerca, ou um espago desta
natureza, com ementas adequadas a um servigo de cafetaria, podendo ser proporcionadas

refeigbes ligeiras, ndo confecionadas no local.
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O Projeto Conceptual devera ter em conta que a programac3o cultural da Casa da Cerca procura afirmar
este espago enquanto polo cultural de exceléncia, assumindo-se como espago de encontro e de mediacdo
entre a criacdo artistica contemporéanea, o patrimdnio arquitetdnico, o patriménio vegetal proporcionado
pela existéncia de um Jardim Botanico com caracteristicas especiais, o enquadramento paisagistico e um
publico plural e diverso, nacional e estrangeiro. Esta linha orientadora deverd ser tida em consideragdo na
construgdo do conceito de exploragdo e do menu do servi¢o. Pretende dar-se especial relevancia aos
produtos locais ou regionais frescos, nomeadamente horticolas e fruticolas, respeitando a sua sazonalidade
e local de origem, numa perspetiva de valoriza¢do da alimentagdo saudavel. Na ementa devem existir
propostas que incluam opgdes vegetariana, vegana e sem gliten, sumos naturais, chas bioldgicos, etc. A
exploracdo do espago deve procurar a qualidade no servigo prestado e envolver os visitantes num

ambiente saudével e acolhedor.
4. Ndo sdo admitidas propostas variantes, nem propostas condicionadas.

10.2

Modo de apresentacio das Propostas

1. Osinteressados no arrendamento devem apresentar a proposta dirigida 3 Presidente da Camara Municipal
de Almada nos termos do Anexo | e os documentos que a constituem, indicados no nimero 2 do artigo
anterior, em envelope opaco e fechado, no qual devem inscrever apenas “Cimara Municipal de Almada —
Concurso Publico para Arrendamento da Cafetaria da Casa da Cerca — Centro de Arte Contemporanea —

Proposta de arrendamento”;

2. As propostas e os documentos que as acompanham podem ser entregues diretamente nos espacos de
atendimento publico da Cdmara Municipal de Almada ou enviados por correio registado para o seguinte

enderego: Rua Trigueiros Martel, n.2 1, 2800-213 Aimada.

3. O apresentante nos espagos de atendimento publico deverd ser portador, no momento e para efeitos de

registo de entrada da Proposta, de documento de identificagio pessoal e fiscal.

4. Nos casos em que a proposta é enviada por correio registado, o envelope indicado no ponto 1 devers ser

colocado no interior de outro envelope postal para efeitos de enderecamento.
11.2
Lista dos concorrentes e consulta das propostas apresentadas

1. 0O Juri, no dia imediato ao termo do prazo fixado para a apresentagéo das propostas, procede a publicitacio

da lista dos concorrentes, pelos modos e nos locais indicados no artigo terceiro;
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2. O interessado que ndo tenha sido incluido na lista dos concorrentes pode reclamar desse facto, no prazo de
trés dias contados da publicacdo da referida lista.
3. Os concorrentes poderdo consultar todas as propostas apresentadas, no local indicado no ndmero 2 do

artigo anterior, apods a abertura de propostas prevista no artigo 12.9;

12.2

Abertura de Propostas

A abertura das propostas acorrera, em sessdo publica, no auditério da Casa da Cerca, sito na Rua da Cerca, em
Almada, no dia util imediatamente seguinte ao termo do prazo referido no nimero 2 do artigo anterior, pelas

10h30m.

13.@

Avaliagao das Propostas

1. O prazo para avaliagdo das propostas pelo Jari é de 10 dias Uteis a contar da data de abertura das mesmas;

2. Apds a andlise das propostas e a aplicagdo dos critérios de adjudica¢do, o juri elabora um relatério
preliminar, no qual deve propor a ordenagdo das propostas admitidas, bem como das excluidas,

fundamentando a sua decisdo;

3. Uma vez elaborado e aprovado o relatério preliminar, serd o mesmo enviado a todos os concorrentes,
sendo fixado um prazo de 10 dias para que estes se pronunciem, por escrito, ao abrigo do direito de

audiéncia prévia, nos termos do artigo 121.2, sem prejuizo do previsto no artigo 124.2, ambos do CPA.

4. Cumprido o disposto no nimero anterior, o juri elabora um relatdrio final, no qual pondera as observacdes
dos concorrentes, mantendo ou modificando o teor e as conclusdes do relatério preliminar e

fundamentando a sua decis3o;

5. Os relatérios, preliminar e final, serdo submetidos a aprovacdo do(a) Vereador(a) responsavel pelo pelouro

do Patriménio, para efeitos de proposta de adjudicagio.
142
Valor minimo de renda mensal
1. Arenda mensal, base de referéncia para efeito de apresentacdo de propostas, é de 400,00 € (quatrocentos

euros).

2. A apresentagdo de uma proposta com um prego inferior ao limite referido no nimero anterior determina a

exclusdo imediata da mesma.
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15.2

Critérios de Adjudicacdo

1. O critério de adjudicacdo é o da proposta economicamente mais vantajosa para a entidade adjudicante,

avaliada pelos fatores de avaliagdo e respetivas pontuacdes a seguir indicados:

a. Valor de renda mensal (RM)... 50 pontos;
b. Projeto Conceptual (PC) ... 50 pontos;

2. Ovalor de renda mensal da proposta (RM) sera avaliado através da seguinte formula:
Vi = [{Vrp x 50) / Rmax.p]
Em que:
Vi = Pontuagdo correspondente ao valor da renda da proposta (Vrp) em andlise, em pontos
Vrp = valor da renda proposta em analise

Rmax.p = Valor renda mais elevada proposta

3. O Projeto Conceptual {PC) sera avaliado de acordo com os seguintes subfactores:

a. Proposta de conceito de exploragdo, contendo 0 nome e o simbolo (logétipo) identificativos do
estabelecimento, a intervengdo em termos de decoragdo e organizagio do espaco fisico
(localizagdo do mobilidrio, equipamentos e elementos decorativos), em concordancia com o

espaco cultural em que o mesmo se insere:
i. Ndo apresenta ... 0 pontos;
ii. Apresenta, indicando todos os elementos constantes do ponto 3. -art.29.2 ... 30 pontos;

b. Proposta de Menu do servigo de cafetaria e restaura¢io a prestar, contendo o preco médio dos

produtos/refei¢des:
i. N3do apresenta ... 0 pontos;
ii. Apresenta, indicando todos os elementos constantes do ponto 3. - art.2 9.2 ... 20 pontos;
4. A avaliagdo da proposta resultara da pontuagio total {PT) em fungio da aplicag¢io da férmula: PT = RM + PC
5. Aproposta economicamente mais vantajosa sera a que obtiver a maior pontuagdo total.
16.2
Adjudicagdo

1. A adjudicagdo operar-se-d por decisdo do 6rgdo com competéncia para o efeito, com base no relatério

final.
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2,

A deliberacdo de adjudicagdo serd notificada a todos os concorrentes, devendo o adjudicatario ser
igualmente notificado para, no prazo de dez dias lteis, apresentar a caugdo devida, acompanhada dos

seguintes documentos:

a) Documento comprovativo de situagdo tributdria regularizada, ou cddigo de acesso para consulta
“online”;

b) Documento comprovativo de situagdo contributiva regularizada perante a Seguranca Social, ou cédigo
de acesso para consulta “online”;

c) Documentos que comprovem a aptiddo para o acesso e exercicio da atividade - Cédigo de atividade
Econdmica (CAE) de acordo com o Classificagdo Portuguesa de Atividades Econdmicas, Divisdo 55 e/ou

56.
Sem prejuizo de outras causas de caducidade da adjudicagdo, a adjudicacdo caduca:

a) Se ndo for prestada caugdo, no prazo previsto no n.2 2 do presente artigo e nos termos previstos no
artigo 19.9;

b) Se ndo forem entregues, dentro do prazo, os documentos indicados no n.2 2 do presente artigo, salvo
se 0 atraso ndo for imputdvel ao adjudicatario, o que terd de ser comprovado;

¢} Nostermos do nimero 2 do artigo seguinte.

Apresentada a caucdo e os documentos, serd o adjudicatario notificado da minuta do contrato para se
pronunciar sobre a mesma no prazo de 5 dias (teis, findo o qual, se nada disser, considerar-se-a a mesma

tacitamente aprovada;

Verificando-se a caducidade da adjudicacdo, podera o Municipio de Almada langar novo procedimento ou
proceder a adjudicagdo da proposta ordenada na posi¢do imediatamente a seguir, caso esta ainda se

encontre valida.

17.2
Contrato
Os servicos municipais notificardo o adjudicatdrio do dia, hora e local da outorga do contrato de

arrendamento;

A ndo comparéncia a outorga do contrato, por parte do adjudicatario, por facto que Ihe seja imputavel,

importara igualmente a caducidade da adjudicacdo, seguindo-se o previsto no nimero 5 do artigo anterior;

Serdo da responsabilidade do adjudicatario as despesas e encargos relativos a celebragdo do contrato.
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18.2

Inicio da exploraggdo

A exploragdo do locado devera iniciar-se no prazo maximo de sessenta dias apds assinatura do contrato.

19.2

Caucdo

1. O adjudicatério devera, para garantir a celebragdo e o cumprimento do contrato, bem como as eventuais
renovagdes, prestar caugdo, por garantia bancaria, depdsito em dinheiro, ou contrato de seguro de renda

(Artigo 10.9, Lei n.2 31/2012 de 14 de agosto), no valor correspondente a trés meses de renda;

2. O adjudicatério devera prestar a caugdo no prazo previsto no n.2 2 do artigo 16.2, devendo comprovar essa

prestagdo junto da entidade adjudicante;

3. Agarantia bancdria e o depésito em dinheiro deverdo seguir os Modelos correspondentes aos Anexos Il e 1l

a este Programa;

4. Serdo igualmente da responsabilidade do adjudicatério todas as despesas relacionadas com a prestagdo e

libera¢do da caugdo;

5. Findo o prazo contratual e decorridos 10 dias Uteis, a contar da entrega do espaco arrendado e desde que
ndo haja qualquer incumprimento contratual, sera promovida a libera¢do da caucdo prestada, mediante
autoriza¢do d{o)a Vereador(a) responsavel pelo pelouro do Patriménio, o que serd devidamente notificado

ao interessado.

20.2
Omissoes
1. Aos casos omissos no procedimento, aplicar-se-a o previsto no Cddigo dos Contratos Publicos, aprovado

pelo D.L. 18/2008, de 29 de janeiro, na parte aplicavel.

2. Atudo o mais se aplicara o regime legal do arrendamento urbano para fins ndo habitacionais.
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ANEXO |

MODELO DE PROPOSTA

F ot creesaesere s e s aa e e baaesaae e ke s e s e sasenneesas (indicar nome/denominagio, nimero de identificagdo civil e fiscal,
domicilio/sede), depois de ter tomado conhecimento do concurso publico para arrendamento do espago, com
equipamento e mobiliario, designado por “Cafetaria da Casa da Cerca — Centro de Arte Contempordnea”, para

restauracdo e bebidas, a que se refere o antincio datadode __/_/ _, propde-se:

Arrendar o referido espaco pelo valor de renda mensal de €, de acordo com o projeto

conceptual apresentado. A este valor acresce o IVA (se aplicavel).

A presente proposta tem o prazo de validade de 60 dias (teis.

Data:

Assinatura(s)":

(A assinatura deverd ser reconhecida por notério publico ou por entidade autorizada nos termos do art.2

38.2 do Decreto-Lei n.2 76-A/2006)
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ANEXO Il

MODELO DA GARANTIA BANCARIA

O Banco/Instituicdo de Crédito , com sede em , @ capital social de €: ,00 (e

por extenso), pessoa coletiva com o n.2 de identificagdo , adiante designado “Banco”, vem pela presente,

por instrugdo de (identificacdo completa do adjudicatdrio), , prestar

uma garantia bancdria no valor de €: ,00 (e por extenso), a favor do Municipio de Almada, pessoa

coletiva com o n.2 de identificagdo 500051054, nos termos seguintes:

1-

Data:

A presente garantia visa assegurar a celebragdo do contrato de arrendamento do espago “Cafetaria da Casa
da Cerca — Centro de Arte Contemporanea”, e eventuais renovagdes, bem como o exato e pontual
cumprimento de todas as obrigagBes legais e contratuais assumidas com essa celebragdo, nos termos do
art.2 192 do Programa de Procedimento por concurso publico a que se refere o antncio datadode _ / _/

e cuja proposta de adjudicagdo foi deliberada em reunido da Cimara Municipal de Almada de
/.

O “Banco” obriga-se a pagar ao Municipio de Almada, imediatamente, 3 primeira solicitagdo deste,
mediante simples interpelagdo escrita da Presidente da Cdmara Municipal e sem qualquer interferéncia do

adjudicatdrio/arrendatario, a quantia que lhe for exigida;

Por for¢a desta garantia o “Banco” pagara até ao montante acima estabelecido as quantias que o Municipio
de Almada lhe solicitar, sendo-lhe vedado deixar de o fazer sob qualquer pretexto ou fundamento,
nomeadamente, ndo podendo recusar o pagamento sob a alega¢io de que n3o se encontra provado o

incumprimento por parte do adjudicatario/arrendatério

A presente garantia é valida e exigivel na vigéncia do contrato de arrendamento e caduca com o seu
término e com o integral cumprimento das obrigagBes do arrendatério, o que serd comprovado por oficio

assinado pela Presidente da Cdmara Municipal, dirigido aquele.
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ANEXO 11l

MODELO DE GUIA DE DEPOSITO

€  [—
Vao e
Contribuintes  n® e n2 residentes  respetivamente em
e
Depositar na {indicar institui¢do bancdria) a quantia de €
( ) ( euros)

relativa ao concurso publico para arrendamento do espago designado por “Cafetaria da Casa da Cerca — Centro de
Arte Contemporanea”, a que se refere o anuincio datadode _ / / , e cuja proposta foi adjudicada ao depositante

por deliberagdo da Cidmara Municipal de Almadade _ / / .

Este depdsito é feito a ordem do Municipio de Almada, a quem deve ser remetido o respetivo conhecimento e
destina-se a assegurar a celebragdo do contrato de arrendamento referido e eventuais renovagdes, bem como o
exato e pontual cumprimento de todas as obrigages legais e contratuais assumidas com essa celebragio, nos

termos do artigo 192 do respetivo Programa de Procedimento.

; de 2026.

O Depositante

ARRENDAMENTO DA “Cafetaria da Casa da Cerca” 11



Casa da Cerca - Centro de Arte Contemporanea

PLANTA DA CAFETARIA

5. 98

/

\

6.01




ARRENDAMENTO DA CAFETARIA DA CASA DA CERCA

CADERNO DE ENCARGOS

e—
CAMARA
MUNICIPAL
DEALMADA

=



CMA: 2

CADERNO DE ENCARGOS

12

Objeto e fim do procedimento

1.1. O presente procedimento tem por objeto o arrendamento para fins ndo habitacionais do espago
“Cafetaria da Casa da Cerca”, parte integrante do prédio descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial
de Almada sob o n.? 697 da freguesia de Almada, inscrito na matriz urbana da Unido de Freguesias de
Almada, Piedade, Pragal e Cacilhas sob o artigo 242, propriedade do Municipio de Almada, destinado 3
atividade de restauragio e bebidas.

1.2. O espago em causa é entregue no estado em que se encontra a data da celebracdo do respetivo contrato.

22

Obrigacdes do arrendatdrio

Para além de outros previstos no contrato e nas normas legais e regulamentares aplicéveis, s3o ainda deveres

do arrendatario os seguintes:

a) No menu deve ser dada especial relevancia aos produtos locais ou regionais frescos, nomeadamente
horticolas e fruticolas, respeitando a sua sazonalidade e local de origem, numa perspetiva de
valorizacdo da alimentagdo saudavel. Na ementa devem existir propostas que incluam opgdes
vegetariana, vegana e sem gliten, sumos naturais, chas bioldgicos, etc., privilegiando a inspira¢do em
produtos existentes no Jardim Botdnico e/ou relacionados com as exposi¢des da Casa da Cerca. A
exploragdo do espago deve procurar a qualidade no servigo prestado e envolver os visitantes hum
ambiente sauddvel e acolhedor.

b) Cumprir o projeto conceptual apresentado;

c) Dotar o espago arrendado com os bens moveis e equipamentos necessarios a finalidade do
arrendamento e a exploragdo do espago arrendado, em concordancia com o projeto conceptual
apresentado;

d) Comunicar de imediato ao Municipio qualquer anomalia detetada nos equipamentos, espago
arrendado, no edificio onde se encontra integrado, no espago publico ou respetivos equipamentos,
bem como qualquer perigo que ameace os mesmos;

e) Assegurar a limpeza, as necessdrias acbes de desinfe¢do e desinfestac3o, a conservagdo e seguranca
do estabelecimento e respetivos equipamentos, bem como, a limpeza e manutenc¢io de todos os
equipamentos.;

f)  Garantir que os farnecimentos e os servicos de manutengdo necessarios ao funcionamento do espaco
sejam efetuados pelos circuitos determinados e nos locais especificos para o efeito e respeitando,
incondicionalmente, as regras que forem estabelecidas no sentido de minimizar os constrangimentos

ao funcionamento da Casa da Cerca;
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g} Explorar ininterruptamente o locado;

h) Pagar todos os consumos decorrentes da exploragdo do estabelecimento ao Municipio.

i) Assegurar o cumprimento integral de todas as obrigacdes legais, regulamentares e contratuais
aplicaveis aos seus empregados e colaboradores, nomeadamente zelar pela sua disciplina, correcdo,
qualificagdo e aptidao profissional para o desempenho das respetivas fungdes;

i) Nao afixar ou inscrever publicidade no locado, com excecdo da identificagdo das instalacdes e das
constantes dos produtos comercializados, sem autorizagdo prévia do Municipio de Almada.

k) N&o colocar, no espago arrendado, quaisquer equipamentos de diversdo, maquinas de brindes,
magquinas de jogos, ou outros similares, sem prévia aprovagao escrita pelo Municipio de Almada;

I)  Assegurar o funcionamento fora dos periodos normais de funcionamento da Casa da Cerca, sempre
que tal se mostre necessario, em virtude da realizacdo de eventos que ali decorram ou com eles
relacionados, desde que a realizagdo dos mesmos lhe seja comunicada com 5 {cinco) dias uteis de
antecedéncia;

m) Assegurar o cumprimento integral de todas as obrigacdes legais, regulamentares e contratuais
aplicdveis ao espaco arrendado e 2 atividade desenvolvida;

n) Contratar e manter atualizado, durante o periodo de vigéncia do arrendamento para fins ndo
habitacionais um seguro multirrisco comércio, com inicio no prazo de 8 dias a contar da celebracdo
do contrato;

o) Proceder ao reforgo da caugdo prestada sempre que necessdrio.

32

Obras, benfeitorias e sistemas fixos instalados

1. Quaisquer obras carecem de autorizagdo expressa e prévia do Municipio {sem prejuizo da observéncia
das demais disposi¢des legais e regulamentares aplicaveis) e serdo executadas por conta do arrendatario,
ficando as mesmas, terminado o Contrato, desde logo, propriedade do Municipio, sem que assista ao

arrendatario qualquer direito de retengdo, indemnizagdo ou compensagao.

2. Sdo da responsabilidade do arrendatario, as demais obras de conservagdo e manuteng¢do do espago

arrendado, ao longo de todo periodo de vigéncia do contrato.

3. Nao sdo autorizadas quaisquer obras ou benfeitorias que descaracterizem o local arrendado, ficando a
realizacdo de todas e quaisquer obras no mesmo dependente de prévia autorizagdo do Municipio, sendo
que para o efeito deverd o arrendatdrio apresentar projeto de arquitetura para aprecia¢do prévia do

municipio.

4. A autorizagdo do Municipio para a realizagdo de obras ou benfeitorias no local arrendado, ndo isenta o

arrendatdrio de prosseguir todos os trdmites legalmente necessarios para a realizagdo das referidas
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obras, sendo da responsabilidade do arrendatirio todos os encargos legais e monetarios com a realizagdo

das mesmas.

5. Findo o contrato de arrendamento, todas as benfeitorias e sistemas fixos instalados se considerardo

propriedade do Municipio de Almada.

6. Para efeitos do nimero anterior entende-se por sistemas fixos instalados todos aqueles abrangidos por
projetos de especialidade no dambito do processo de construgdo e que sdo destinados ao funcionamento
basico do local arrendado para o fim a que se destina, ou cuja desmontagem implique quaisquer danos
nas paredes, chdo, tetos, e vaos, desighadamente e sem prejuizo de outros:

a. Equipamentos e sistemas de aguas;
b. Instalagdes elétricas;

c. InstalagBes de comunicagdes;

d. Sistema AVAC;

e. Equipamentos Solares, Térmicos, e de produgdo de dguas quentes;
7. Sistema de detecdo de incéndio e/ou de intrus3o.

42

Caracteristicas do Equipamento da Esplanada

1. A esplanada do estabelecimento tera a drea maxima de ocupacdo definida no Anexo | do presente

Caderno de Encargos, garantindo a desocupagdo permanente do percurso acessivel.

2. Os elementos de mobilidario urbano (mesas, cadeiras e guarda-séis) a colocar na esplanada sdo da
responsabilidade do arrendatdrio, ndo se aceitando estruturas permanentes fechadas ou abertas-

cobertas.

3. Os equipamentos a instalar na esplanada consistirdo em guarda-séis, mesas e cadeiras, sem publicidade a

marcas ou produtos, devendo serem aprovados previamente pelo Municipio.

4. Poderdo ainda ser instalados aquecedores verticais e sistemas de refrescamento, desde que inseridos no

perimetro da esplanada e com prévia autorizacdo do Municipio.

5. Para além dos referidos equipamentos, ndo poderdo ser colocados outros elementos de mobilidrio
urbano ou equipamento na area adjacente /proximidade do estabelecimento ou da esplanada, sem

prévia autorizagdo do Municipio.
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Horario de funcionamento

1. O hordrio de explora¢do, devera abranger obrigatoriamente o hordrio de funcionamento em vigor da
Casa da Cerca, de segunda-feira a domingo, das 10h15 as 17h30 no periodo de inverno (1 de novembro a
31 de margo) e das 10h15 as 20h no periodo de verdo (1 de abril a 31 de outubro), ou outro hordrio se o
mesmo sofrer alteracGes;

2. A Casa da Cerca encerra nos feriados municipais e nacionais e em dias de tolerancia de ponto municipal
atribuidos aos trabalhadores do equipamento.

3. Para além das situagdes referidas no niimero anterior, poderd ainda encerrar por motivos de forga maior.

62
Renda

1. Aprimeira renda devida serd paga com a assinatura do contrato;

2. Asrendas subseguentes vencem-se no primeiro dia Util de cada més e devem ser pagas no prazo maximo
de oito dias;

3. Arenda podera ser atualizada nos termos da legislacdo em vigor aplicdvel as rendas ndo habitacionais;

4, Constituindo-se o arrendatario em mora, o Municipio de Almada tem o direito de exigir, além das rendas
em atraso, a penalizagdo fixada nos termos do disposto no artigo 10412 do Cddigo Civil, ou seja, uma
indemnizacdo igual a 20% do que for devido, salvo se o contrato for resolvido com base na falta de
pagamento.

72
Prazo de arrendamento

1. O prazo de arrendamento é de 5 (cinco) anos, contado a partir da data de assinatura do contrato;

2. O contrato considera-se automaticamente renovado por periodos sucessivos de um ano se, no prazo e
pela forma designados por lei, qualquer das partes ndo se opuser a essa renovagdo, conforme previsto no
artigo 1054.2 e seguintes do Cdédigo Civil.

82
Deveres do arrendatario no final do contrato

1. Findo o contrato de arrendamento por qualquer motivo, o arrendatario deve cessar imediatamente a
exploragdo do estabelecimento e da respetiva esplanada e deverdo todos os bens moéveis pertencentes
ao arrendatario ser retirados, no prazo maximo de 10 dias Gteis a contar daquela data, deixando todo o
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espaco livre e desocupado, que entregard ao Municipio em bom estado de conservagdo, apenas se
admitindo o desgaste decorrente de um uso normal do estabelecimento, sob pena de remogdo coerciva,

a expensas do ocupante.

9a

Transmissdo da posi¢do contratual e mudanga de ramo de atividade

1. O arrendatério n3o podera transmitir a sua posicdo contratual ou quaisquer dos direitos e obrigagdes
decorrentes do presente contrato, sem autorizagdo prévia do Municipio de Almada, sendo nulos e de
nenhum efeito os atos e contratos celebrados pelo arrendatario em infragdo ao disposto neste preceito.

2. Para efeitos da autorizagdo referida no ponto anterior, deve ser apresentada pelo arrendatdrio toda a
documentagdo que o Municipio entenda por necessaria a instru¢do do respetivo pedido de cessao.

3. O arrendatdrio ndo podera proceder a qualquer mudanca do ramo de exploragdo do estabelecimento,

salvo prévia e expressa autorizagdo do Municipio
102
Dentncia, Resolugdo e Revogacao
1. Decorrido um terco do prazo de durac3o inicial do contrato ou da sua renovacdo, o contrato podera ser

denunciado pelo arrendatario a todo o tempo, nos termos legalmente previstos;

2. O locador pode denunciar o contrato antes do termo do prazo ou da sua renovagdo, sem dependéncia de
agdo judicial, guando o bem se destine a instalagdo e ao funcionamento dos seus servigos ou a outros fins

de interesse publico.

3. Qualquer das partes pode resolver o contrato, nos termos gerais de direito, com base em incumprimento

pela outra parte, nos termos do artigo 10832 do Cddigo Civil;

4. As partes podem, mediante acordo, revogar o contrato a todo o tempo.

ARRENDAMENTO DA “Cafetaria da Casa da Cerca “ 5



CMA &=

ANEXO |

(Plantas)
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